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1. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020r.

01-sty-20 o1-sty-19
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 71848 77 051
Koszt wiasny sprzedazy 6.4 (54 206) (60 701)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 17 642 16 350
Koszty sprzedazy 6.4 (2215) (2698)
Koszty ogélnego zarzadu 6.4 (3018) (3369)
Pozostate przychody operacyjne 6.3 1625 2499
Pozostate koszty operacyjne 6.5 (3 400) (6201)
Zyski (Straty) z inwestycji 6.6 4 9
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 10 638 6590
Koszty finansowe 6.7 (4 562) (4 996)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 6076 1594
Podatek dochodowy 6.8 (997) (709)
Zysk/(Str: n z dziatalnosci kontynuowanej z
r;'; ;gsrtc,ta;‘?y etto z dziatalnosci kontynuowanej za 5079 885
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za rok i i
obrotowy
Zysk/(Strata) netto 5079 885
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody ogétem 5079 885
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 5079 885
Udziatowcéw niekontrolujgcych - -
Catkowite dochody ogétem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 5079 885
Udziatowcdéw niekontrolujacych - -
Zysk/(Strata) przypadajacy(a) na 1 akcje
Podstawowy(a) (zt) 6.19 0,26 0,04
Rozwodniony(a) (zt) 6.19 0,26 0,04
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (zt) 0,26 0,04
Rozwodniony(a) (zt) 0,26 0,04
Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/
Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 19 kwietnia 2021 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czescé.
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2020r.

w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 11502 13 442
Wartosci niematerialne 6.10 19 36
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 58 003 64 026
Pozostate aktywa dtugoterminowe 6.12 1895 1675
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.14 259 619
Aktywa trwate razem 71678 79798

Aktywa obrotowe

Zapasy 6.15 146 472 130 513
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 21 37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.16 6932 5739
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6.17 27 012 19 357
Aktywa obrotowe razem 180 437 156 645
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 6.13 - -
Aktywa razem 252 115 235443

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ [osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, c.d.

Na dzier 31 grudnia 2020r.

w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 4 39530 40 030
Akcje wihasne 4 (16) (266)
Kapitat z aktualizacji wyceny 4 181 181
Kapitat zapasowy 4 132 265 130 519
Kapitat rezerwowy 4 2490 2300
Zyski zatrzymane 4 (126 692) (130 024)

Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 47759 42740

Udzialy niekontrolujace - -

Kapital wlasny razem 47759 42740
Zobowigzania

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.20 11179 14 098
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.21 23107 -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 6.22 9 806 10191
Rezerwy 6.25 - 1
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.25 - 1
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.14 1079 478
Pozostate zobowigzania 6.26 15 704 15 876
Dotacje 6.24 1903 1983
Zobowigzania dlugoterminowe razem 62778 42 627
Zobowigzania z tytutu kredytédw bankowych i pozyczek 6.20 21709 33687
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.21 22595 23107
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 6.22 1062 1052
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 4 718
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.26 8526 19 696
Rezerwy 6.25 7822 1774
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.25 60 75
Przychody przysztych okreséw 6.24 79 860 70 042
w tym dotacje 6.24 182 182
Zobowigzania krétkoterminowe razem 141578 150 076
Zobowiazania razem 204 356 192 703
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 252 115 235443

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

oA
wikana

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 . ot-sty-20 ot-sty-19
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-20 31-gru-19
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk netto za okres 5079 885
Zaptacony podatek dochodowy 708 31
Odroczony podatek dochodowy 6.14 961 (41)
Korekty

Amortyzacja 6.4 1297 1394
Przychody z tytutu odsetek 6.6 (4) (9)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - (91)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.14 (360) 72
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.14 (601) (31)
Koszty finansowe 3961 4 856
Zyski/(Straty) z tytutu réznic kursowych 601 41
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw 3973 (228)
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywdw trwatych 200 2510
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej 2190 (48)
Zmiana stanu zapasow (15 959) (12299)
nalzen;:]aoze‘l:istanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (1413) 829
Zmiana stanu rezerw 6.25 7 008 635
3Vn;;:2:es:iaerr1:: I:l?et:jc;:\gexaﬁ krétkoterminowych oraz pozostatych, z (10 618) 333
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw 9738 5142
Wsparcie zwigzane z COVID-19 (153) -
Korekty wyniku z lat poprzednich 102 -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 6710 3981
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych i 16
srodkéw trwatych
Wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 3500 4 064
Wyptywy z tytutu nabycia nieruchomosci inwestycyjnych (3 455) (3931)
Inne wptywy finansowe 8 -
Pozyczki sptacone - 48
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (187) (98)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (134) 99
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z emisji obligacji 22 000 -
Zakup akcji whasnych (59) (266)
Zaciggniecie kredytéw i pozyczek 49587 40588
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (64 453) (33987)
Pratnosci zobowigzarn z tytutu umdw leasingu finansowego (848) (806)
Odsetki zaptacone (4 477) (4 570)
Wykup obligacji 6.21 - (5 409)
Sptata zobowigzan wekslowych (800) -
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Inne wptywy finansowe 129 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnoici finansowej 1079 (4 450)
Przeplywy pieniezne netto, razem 7 655 (370)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 357 19 727

Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pienigzne na koniec okresu 27 012 19 357

Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 5797 13 884

Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ Josoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 19 kwietnia 2021 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Kapitat z Kapitat wiasny Udziaty Kapitat
Za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.  Kapitatl Akcje Kapitat Kapitat pitatz Zyski (straty)  akcjonariuszy . . p
) aktualizacji . . niedajace wiasny
w tysigcach ztotych zaktadowy wiasne zapasowy rezerwowy zatrzymane jednostki .
wyceny dominujacej kontroli razem
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2019 r. 40 030 - 129 229 - 181 (127 319) 42121 42 121
Catkowite dochody - - - - - 885 885 885
—  Wynik za okres - - - - 885 885 885
— Inne dochody - - - - - -
Nabycie akgji wtasnych - (266) - - - - (266) (266)
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (2300) 2300 - - - -
Podziat wyniku - - 3590 - - (3590) - -
Kapitat wiasny na dzieri 31 grudnia 2019r. 40030 (266) 130 519 2300 181 (130 024) 42740 42740
Za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020r.
w tysigcach ztotych
Przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2020 . YPaCTacy d Yl Jace]
40030 (266) 130 519 2300 181 (130 024) 42740 42740
Catkowite dochody - - - - - 5079 5079 5079
—  Wynik za okres - - - - 5079 5079 5079
— Inne dochody - - - - - - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - 250 - (310) - - (60) (60)
Utworzenie kapitatu rezerwowego (500) - - 500 - - - -
Podziat wyniku - - 1747 - - (1747) - -
Kapitat wiasny na dzieri 31 grudnia 2020r. 39530 (16) 132 265 2490 181 (126 688) 47759 47759
Piotr Kwasniewski
[Prezes Zarzadu/
Pawet Chotota Grzegorz Witek
/Cztonek Zarzadu/ [osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 19 kwietnia 2020 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czes¢.
str.9

A
wikana



GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

5. Dodatkowe informacje i objasnienia
5.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,,Spotka”, ,,Spétka Dominujgca”, ,,Jednostka Dominujgca”, ,,Emitent”) jest spétka akcyjng zarejestrowang w Polsce.
Siedziba Spétki miesci sie w Lublinie. Adres Spdéfki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Jednostka Dominujaca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na
Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. postanowiono o potaczeniu spétki Masters S.A. zarejestrowanej w Sadzie
Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000144421 ze sp6tkg WIKANA S.A. zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwata z dnia 12 stycznia 2009 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spétek Masters S.A. oraz WIKANA S.A. Jednostka
Dominujgca zmienita nazwe na WIKANA S.A. Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potgczenie Spétek w dniu
30 stycznia 2009 r. Jednostka Dominujaca zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu z dnia
13 stycznia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spétki znajdujg sie w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschdd w Lublinie
z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spdtki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem,
zgodnie ze statutami/umowami spétek byty:

e  dziatalnos¢ deweloperska,

e wynajem powierzchni,

e  zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

e  wytwarzanie odnawialnych Zrédet energii,

e dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy koriczacy sie 31 grudnia 2020 roku oraz zawiera
dane poréwnawcze za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku oraz obejmuje sprawozdania finansowe Spdtki Dominujgcej oraz
jednostek zaleznych (zwanych f3cznie ,,Grupa”).

5.2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE", przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezgcego i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej jednostek
Grupy w ciggu 12 miesiecy od korica okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania zdaniem Zarzgdu Jednostki Dominujgcej nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej.

Zarzad Jednostki Dominujacej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozeri w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, pod
katem mozliwosci sptaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegéty analizy znajduja sie w nocie 6.28 (punkt ,,Ryzyko
ptynnosci”) sprawozdania.

Wybuch epidemii zakazer wirusem SARS-CoV-2 i zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu epidemii, moze w perspektywie krétko-
i dtugoterminowej negatywnie wptyngd na dziatalnos¢, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy. Istotnymi obszarami, ktdre Grupa na
biezgco monitoruje i ktére moga generowac najwieksze ryzyko dla przysztych wynikéw Grupy sa:

e dynamika sprzedazy lokali,

e wydtuzenie postepowari administracyjnych w urzedach,
e terminowos¢ realizacji projektdw,

e  dostepnosc¢iwarunki nowego finansowania,

e  potencjalna utrata wartosci posiadanego majatku.

5.3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2020 rok
s3 spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2019 rok,
z wyjatkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i poréwnawczego.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej:

e Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bteddw” - Definicja istotnosci,

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.
e Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2020 roku lub pézniej.

Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsiewziecia (ang. business) i fatwiejsze odréznienie przejeé ,,przedsiewzie¢” od grup
aktywdw dla celédw rozliczenia potaczen.

e  Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 - Reforma wskaznikdw referencyjnych stép procentowych;

Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. W zwigzku z tym, ze Grupa nie stosuje
rachunkowosci zabezpieczen, niepewnos¢ zwigzana z instrumentami pochodnymi opartymi na stopach procentowych nie bedzie miata
wptywu na jej sprawozdania finansowe.

e  Zmiany do Odniesieri do Zatozeri Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku, obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).
e  Zmiana do MSSF 16 Leasing: Ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19.

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowanga polityke rachunkowosci Grupy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy koriczacy sie w dniu 31 grudnia 2019 roku.
Standardy nieobowigzujqgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych standardéw lub
interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwigzku z toczacymi sie pracami RMSR nad uregulowaniem
sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywdw i zobowigzan
powstatych w zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczekac¢ na docelowy standard.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2021 roku lub péZniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF
9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace uméw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021r.

e  Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaty opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty
poczatkowej). Zmiany doprecyzowuija rachunkowos¢ transakgji, w ktdrych jednostka dominujgca traci kontrole nad jednostkg zalezng,
ktdra nie stanowi ,,biznesu” zgodnie z definicjg okreslong w MSSF 3 ,,Potgczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci
udziatéw w tej jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanego metoda praw wtasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure zatwierdzenia zmienionych standardéw.
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Wedtug szacunkdéw Spétki wiw standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

5.4. Skutki wdrozenia MSSF 16 w Grupie Kapitatowej WIKANA

Grupa podijeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku.

Na dzieri 1 stycznia 2019 roku Grupa zidentyfikowata obecnie wystepujace umowy leasingu finansowego, leasingu operacyjnego i umowy
nieujmowane do tej pory jako leasing, a mogace spetnia¢ definicje leasingu zgodnie z MSSF 16. W nastepnym kroku Grupa okreslita
zasady rachunkowosci i szczegétowa metodologie wdrozenia nowego standardu.

Aby umowa zostata zakwalifikowana do umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 muszg by¢ spetnione nastepujace warunki:

—  Umowa musi dotyczy¢ zidentyfikowanego sktadnika aktywdw, dla ktérego dostawca nie ma istotnego prawa do zamiany.

—  Powinna dawac¢ korzystajgcemu prawo kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywdéw przez okreslony czas.
Oznacza to, ze korzystajgcy ma prawo do pobierania korzysci ekonomicznych ptyngcych z wykorzystywania danego sktadnika
oaz prawo decydowania o jego wykorzystaniu.

—  Umowa musi by¢ odptatna.

—  Okres trwania umowy leasingu jest definiowany jako nieodwotywalny okres obowigzywania umowy leasingu obejmujacy takze
mozliwe okresy przedtuzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajgcg pewnos¢, ze skorzysta z tej mozliwosci
oraz mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajgca pewnos¢, ze nie skorzysta z tej
opcji.

Ponadto mozliwe s3 do zastosowania dwa elementy uproszczenia dotyczace uméw (§ 5 MSSF 16):

—  Krétkoterminowych — krétkoterminowa umowa leasingu to umowa bez mozliwosci zakupu sktadnika aktywdw, zawarta na
okres krétszy niz 12 miesiecy od momentu rozpoczecia umowy. Jezeli jednostka zdecyduje sie stosowad uproszczenie dla
danego sktadnika aktywdw, to musi je stosowadé w sposéb konsekwentny dla catej klasy aktywdw stanowigcych przedmiot
leasingu.

—  Niskowartosciowych - podstawa oceny ,,niskiej” wartosci powinna by¢ wartos¢ nowego sktadnika aktywdw. Odnosi sie to do
umow leasingu dotyczacych aktywdw, ktérych wartos¢ nie przekraczata 5 tys. USD (kiedy byty nowe), co moze by¢ traktowane
jako gdérna granica uznania za przedmiot o niskiej wartosci.

Grupa skorzystata z obu uproszczeri opisanych powyzej. Zastosowanie przez Grupe uproszczenia zobowiazuje j3 do stosowania ich
w catym okresie obowigzywania standardu. Zastosowane uproszczenia s3 udokumentowane odpowiednimi zapisami polityki
rachunkowosci.

MSSF 16 na umiarkowany wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy. Wdrozenie nowego standardu wptynat na wzrost kosztéw
amortyzacji i kosztéw finansowych przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztéw najmu powierzchni biurowej, leasingu
samochoddéw czy optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw prezentowanych dotychczas w kosztach sprzedazy i kosztach
ogdlnego zarzadu), a co za tym idzie, poprawe EBITDA. Grupa zdecydowata o nieprzeksztatcaniu danych poréwnawczych (podejscie
retrospektywne uproszczone), a tym samym taczny efekt pierwszego zastosowania standardu zostanie ujety jako korekta bilansu
otwarcia zyskéw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania, tj. 1 stycznia 2019 r.

W ramach prowadzonej dziatalnosci na dzien 1 tycznia 2019 roku Grupa rozpoznata nastepujgce aktywa/grupy aktywdw z tytutu prawa
do uzytkowania:

Aktywa/grupy aktywow z tytutu prawa do uzytkowania Wartos¢ (w tys. zt) na 01.01.2019 ESP

Najem siedziby firmy 714 5,00%

Leasing operacyjny floty samochoddéw 194 1,70%
Wieczyste uzytkowanie — nieruchomosci komercyjne 314 2,88%-5,51%

Wieczyste uzytkowanie — akty.wa trwate dostepne do 189 17,84%

sprzedazy

Wieczyste uzytkowanie — segment OZE 174 6,00%

Najem gruntu — segment OZE 78 6,00%

Wieczyste uzytkownie — nieruchomosci TBS 331 1,75%

Wieczyste uzytkowanie - grunt pod inwestycje deweloperska* - -

* nieruchomos¢ nabyta w 12.2018 roku, obecnie Grupa jest w trakcie przygotowania planu realizacji i sprzedazy tej inwestycji
deweloperskiej, co bedzie miato bezposredni wptyw na okreslenie dtugosci i wartosci aktywu z tytutu prawa do uzytkowania.

Dla ww. umdéw/praw, Grupa jako leasingobiorca ujmie zobowigzania z tytutu leasingu wycenione w wartosci biezacej pozostatych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedtug kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy obowiazujgcej w dniu pierwszego zastosowania
standardu oraz ujmie sktadniki aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie réwnej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Tam, gdzie
istniata taka mozliwos¢, Grupa za kraricowa stope procentowa uznata kraricowa stope leasingodawcy/wynajmujacego. W pozostatych
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przypadkach Grupa okreslita kraricowg stope procentowa na zasadzie poréwnania stép procentowych, jakie miatyby zastosowanie, o ile
Grupa starataby sie pozyskac zewnetrzne finansowanie, zeby zakupic¢ dany sktadnik aktywdw.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania s3 rozliczane liniowo zgodnie z okresem ich przewidywalnej ekonomicznej uzytecznosci.
Zgodnie z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 16 Grupa na dzieri 1 stycznia 2019 roku rozpoznata aktywo oraz zobowigzanie
z powyzszych tytutéw. Po zastosowaniu MSSF 16 aktywa Grupy (prawa do uzytkowania aktywdw ujmowane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej - razem z odpowiednimi sktadnikami bazowymi, ktérych dotycza, np. srodki trwate, nieruchomosci
inwestycyjne) oraz zobowiazania Grupy z tytutu leasingu wzrosty 0 1 994 tys. zt.

Przeksztatcenie danych na dzieri pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzieri 1 stycznia 2019 roku

Na dzien o1 stycznia 2019 r.

ot-sty-19 Korekta z tytutu o1-sty-19

w tysigcach ztotych bez wptywu zastosowania z uwzglednieniem

MSSF 16 MSSF 16 MSSF 16

Rzeczowe aktywa trwate 12 900 1161 14 061

Nieruchomosci inwestycyjne 63554 645 64199

Aktywa trwate razem 81399 1806 83 205

Aktywa obrotowe razem 144 582 - 144 582

Aktywa trwate dostepne do sprzedazy 4705 188 4 893

Aktywa razem 230 686 1994 232 680

Kapitat wiasny razem 42121 - 42121
Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu leasingu - 1690 1690

Zobowigzania dlugoterminowe razem 48 482 1690 50 172

Zobowigzania z tytutu leasingu - 304 304

Zobowiazania krétkoterminowe razem 140 083 304 140 387

Zobowiagzania razem 188 565 1994 190 559

Kapitat wiasny i zobowigzania razem 230 686 1994 232680

Wptyw zastosowania MSSF 16 na wybrane wskazniki zadtuzenia:
31.12.2018 01.01.2019
Wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa razem 18,3% 18,1%
Wskaznik zadtuzenia ogdlnego (zobowiagzania ogétem/aktywa ogdtem) 81,7% 81,9%
Wskaznik struktury kapitatu (kapitat wtasny/zobowigzania ogétem) 22,3% 22,1%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego (zobowigzania ogétem/kapitat wtasny) 447,7% 452,4%

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw zasadniczo w odniesieniu do gruntéw, na ktdrych zrealizowano budynki
mieszkalne, a w stosunku do ktérych wydane zostato pozwolenie na uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., z tg datg winno nastapic
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntdéw.
Odnosnie gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania, dniem
przeksztatcenia bedzie dla takich nieruchomosci dzieri uprawomocnienia sie decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie budynku.

W wyniku przeprowadzonej analizy umdw leasingowych, Zarzad Spétki ocenia, ze zastosowanie nowego standardu nie miato wptywu
na prezentowane przez Grupe wyniki finansowe i nie byto potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzieri
1stycznia 2019 roku. W wyniku wdrozenia standardu suma bilansowa Grupy wzrosta o ok. 0,9 p.p., @ wskaznik zadtuzenia Grupy
(zobowiazania ogétem/suma bilansowa) o ok. 0,2 p.p.
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Grupa podijeta decyzje o prezentacji aktywodw z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach ktérej przedstawione
zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywdéw, gdyby byty wrasnoscia leasingobiorcy (Grupy):

Aktywa/grupy aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania Skfadnik aktywoéw bilansu
Najem siedziby firmy Srodki trwate - budynki

Leasing operacyjny floty samochoddéw Srodki trwate - $rodki transportu
Wieczyste uzytkowanie — nieruchomosci komercyjne Nieruchomosci inwestycyjne

Wieczyste uzytkowanie — aktywa trwate dostepne do sprzedazy Aktywa trwate dostepne do

sprzedazy
Wieczyste uzytkowanie — segment OZE Srodki trwate - budynki
Najem gruntu — segment OZE Srodki trwate - budynki
Wieczyste uzytkownie — nieruchomosci TBS Nieruchomosci inwestycyjne
Wieczyste uzytkowanie - grunt pod inwestycje deweloperska* Zapasy

Wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za 2019 rok

W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za poszczegdlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw zastosowania
MSSF 16 na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieri 31 grudnia 2019 roku oraz na wyniki Grupy w 2019 roku.

Na dzien 31 grudnia 2019.

31-gru-19 Korekta z tytutu 31-gru-19
w tysigcach ztotych bez wplywu zastosowania  dane zaraportowane
MSSF 16 MSSF 16 zgodnie z MSSF 16
Rzeczowe aktywa trwate 12322 1120 13 442
Nieruchomosci inwestycyjne 63 423 603 64 026
Aktywa trwate razem 78 075 1723 79798
Aktywa obrotowe razem 156 645 - 156 645
Aktywa razem 233720 1723 235 443
Zyski zatrzymane (130 044) 20 (130 024)
Kapitat wiasny razem 42720 20 42 740
Zobowigzania
Zobowiazania z tytutu leasingu 8792 1399 10 191
Zobowigzania dlugoterminowe razem 41228 1399 42 627
Zobowigzania z tytutu leasingu 748 304 1052
Zobowigzania krétkoterminowe razem 149 772 304 150 076
Zobowigzania razem 191000 1703 192 703
Kapitat wlasny i zobowigzania razem 233720 1723 235443

Zastosowanie nowego standardu ma réwniez wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodédw. W poprzednich latach koszty
wynikajace z umdw leasingowych traktowanych przez Grupe jako leasing operacyjny prezentowane byty jako koszty ustug obcych badz
koszty optat. Od 1 stycznia 2019 roku koszty tych umdéw prezentowane s3 jako koszty amortyzacji i koszty odsetek.

ot-sty-19 Korekta z tytutu ot-sty-13

31-gru-19 uiecia umow 31-gru-18
w tysigcach ztotych bez wpltywu na'l:iu bud nkx dane zaraportowane

MSSF 16 ) y zgodnie z MSSF 16
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Koszt wiasny sprzedazy (60 717) 16 (60 701)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 16 334 16 16 350
Koszty ogdlnego zarzadu (3435) 66 (3369)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 6508 82 6590
Koszty finansowe (4934) (62) (4 996)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1574 20 1594
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Podatek dochodowy (709) - (709)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za

rok obrotowy 865 20 885
Dziatalnos$¢ zaniechana - - -
Zysk/(Strata) netto 865 20 885
Amortyzacja 1395 271 1666
Ustugi obce 59359 (292) 59 067
Podatki i optaty 1594 (61) 1533
Koszty rodzajowe razem 71691 (82) 71609

5.5. Podstawa sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, ktdre sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 5.7.

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Ztoty polski jest walutg funkcjonalna Spétki Dominujace;.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w srddrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w tysigcach
ztotych, oile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot
w wierszach i kolumnach tabel moga sie nieznacznie rézni¢ od wartosci tgcznej podanej w podsumowaniu wiersza bagdz kolumny.

Dokonane osqdy i oszacowania
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakgcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badzZ interpretacji, Zarzad Jednostki Dominujgcej, kierujac
sie subiektywna oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnig, iz sprawozdanie finansowe bedzie zawierac¢ wtasciwe
i wiarygodne informacje oraz bedzie:

—  prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiac sytuacje majatkowa i finansowa Grupy, wyniki jej dziatalnoscii przeptywy pieniezne,
— odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczna transakcji,

—  obiektywne,

—  sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

—  kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzieri 31 grudnia 2020 r. dotyczy zobowigzari warunkowych (nota 6.31) oraz zobowigzan
inwestycyjnych i kontraktowych (nota 6.30), rozgraniczenia pomiedzy pracami badawczymi i rozwojowymi (nota 6.10), klasyfikacji
uméw leasingowych (nota 6.29) oraz klasyfikacji posiadanych nieruchomosci ze wzgledu na oczekiwany sposéb ich wykorzystywania
(nota 6.11).

Niepewnos¢ szacunkdéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzgdu Jednostki Dominujgcej dokonania szacunkdw, jako
ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposdb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete
szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci.
Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2020 r. mogg zostac w przysztosci zmienione.

Gtéwne szacunki zostaty opisane w nastepujgcych notach (w nawiasie rodzaj ujawnionej informacji):

— Nota 6.9i6.10 — rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne (okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metode amortyzacji
aktywdw weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, przestanki wskazujgce na utrate wartosci, zatozenia
przyjmowane w celu ustalenia wartosci odzyskiwalnej w przypadku wykonywania testéw na utrate wartosci);

—  Nota 6.11 — nieruchomosci inwestycyjne (zatozenia przyjete przy wycenie nieruchomosci metoda dochodows),

—  Nota 6.14 - podatek odroczony (zatozenia przyjete w celu rozpoznania aktywdw z tytutu podatku odroczonego),

—  Nota 6.15 — zapasy (odpis aktualizujacy do wartosci mozliwej do uzyskania),

— Nota 6.16 — naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci),

— Nota6.25 - rezerwy, w tym na $wiadczenia pracownicze (stopy dyskontowe, inflacja, wzrost ptac, oczekiwany przecietny okres
zatrudnienia, rotacja).
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Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki Dominujacej w dniu
19 kwietnia 2021r.

5.6. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych
w sprawozdaniu Grupy z wyjatkiem zmian wynikajgcych z nowych standarddw, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2020 r. i nie przewiduja
retrospektywnego ich zastosowania.

Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzgdzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji petnej.

Jednostki zalezne

Za jednostki zalezne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy uznaje sie te jednostki, wobec ktérych Grupa
sprawuje kontrole, tzn. gdy z tytutu swojego zaangazowania w te jednostki podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe,
lub gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikéw
finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tymi jednostkami. Sprawowanie wtadzy Jednostki Dominujacej odbywa sie
m.in. poprzez posiadanie wiekszosci w ogdlnejliczbie gtoséw w organach stanowigcych tych jednostek tj. zarzadach jednostek
iich radach nadzorczych.

Sprawozdania finansowe spétek zaleznych uwzgledniane s3 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy od
dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.

Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkdw wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie
wynikajace stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy s3 eliminowane w trakcie sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Waluty obce

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uyjmowane s3 w ztotych polskich przy zastosowaniu kursu
kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdrego ustug jednostka korzysta.
Pozycje pieniezne aktywdw i pasywdéw wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu
NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzieri. Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych
oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywdw pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw. Niepieniezne pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego
w walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakji.

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs sredni Kurs sredni
wzt Kurs na dzien Kurs na dzien w okresie w okresie
31.12.2020 31.12.2019 01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
EUR 4,6148 4,2585 4,4742 4,3018
usD 3,7584 3,7977 3,9045 3,8440
Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
Kwalifikacja aktywdw finansowych
Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:
— wyceniane po poczatkowym ujeciu wedtug zamortyzowanego kosztu jesli aktywa finansowe sg utrzymywane
zgodnie zmodelem biznesowym, ktdrego celem jest utrzymywanie aktywdéw finansowych dla uzyskiwania
przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy oraz warunki umowy dotyczacej tych aktywdw finansowych

powodujg powstawanie przeptywdéw pienieznych, ktére s3 jedynie sptata kwoty gtédwnej i odsetek. Aktywa
finansowe z tej kategorii po poczatkowym ujeciu wycenia sie wg zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
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efektywnej stopy procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Przy
czym naleznosci handlowe z data zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu
finansowania) nie podlegaja dyskontowaniu i s3 wyceniane w wartosci nominalnej;

— wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - jesli aktywa finansowe sg
utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest zaréwno utrzymywanie aktywéw finansowych
dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy jak i sprzedaz aktywdw finansowych oraz warunki
umowy dotyczgcej tych aktywdw finansowych powodujg powstawanie przeptywdw pienieznych, ktére s3 jedynie
sptata kwoty gitéwnej i odsetek. Zyski lub straty wynikajagce z wyceny sktadnika aktywdw finansowych,
klasyfikowanego jako wyceniany wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie w wyniku finansowym
w okresie, w ktérym powstaty;

—  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - wszystkie pozostate aktywa finansowe.

Kwalifikacja sktadnika aktywdéw finansowych jest uzalezniona od:

— modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi,
—  charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych (test SPPI) dla sktadnika aktywdw finansowych.

Przeklasyfikowanie moze wystapi¢ jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi.

Istnieje mozliwos¢ nieodwotalnego wyznaczenia w momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw jako wycenianego
w wartosci godziwej, nawet jesli spetnia warunki do ujecia w zamortyzowanym koszcie, jesli w ten sposéb eliminuje sie lub
znaczaco zmniejsza niespdjnosé wyceny lub ujecia (okreslang jako ,,niedopasowanie ksiegowe”), jaka w przeciwnym razie
powstataby na skutek wyceny aktywdw lub zobowigzar badz ujecia zwigzanych z nimi zyskéw lub strat wedtug réznych zasad.

Klasyfikacja aktywdw finansowych wg MSR 39 i MSSF 9

Rodzaj Wedtug MSR 39 Wedtug MSSF 9
Naleznosci handlowe Pozyczki i naleznosci Akty V\./a finansowe wyceniane w  zamortyzowanym
koszcie
.- Ak i i
Lokaty bankowe Posyczki i naleznosci tyV\'/a finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie
. L. Akt inansowe eniane amortyzo
Srodki pieniezne Pozyczki i naleznosci ywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym

koszcie

Utrata wartosci aktywdw finansowych

Grupa ujmuje ryzyko kredytowe na podstawie modelu strat oczekiwanych. Grupa ujmuje odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia dla aktywdw finansowych wycenianych
wg zamortyzowanego kosztu.

Grupa stosuje nastepujgce modele wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

— model ogdlny (podstawowy),
— model uproszczony.

W modelu ogélnym Grupa monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z danym sktadnikiem aktywdw
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapéw wyznaczania odpiséw z tytutu utraty wartosci:

—  Etap1-salda, dlaktdrych nie nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia
idla ktérych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobieristwo niesptacalnosci w ciggu
12 miesiecy,

—  Etap 2 - salda dla ktérych nastagpit znaczacy wzrost ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla
ktdrych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobieristwo niewyptacalnosci w ciggu catego
okresu kredytowania,

—  Etap 3 -salda z utratg wartosci.

W modelu uproszczonym Grupa nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu, szacuje
oczekiwana strate kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu.

Do celéw oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje:

— w modelu ogdlnym - poziomy prawdopodobieristwa niewyptacalnosci, implikowane z rynkowych kwotowan
kredytowych instrumentéw pochodnych, dla podmiotdw o danym ratingu i z danego sektora,

— w modelu uproszczonym - historyczne poziomy sptacalnosci naleznosci od kontrahentéw oraz dwustopniowe
podejscie (jakosciowe i ilosciowe) do uwzglednienia wptywu czynnikéw makroekonomicznych na stopy odzysku.
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Grupa uwzglednia informacje dotyczace przysztosci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat oczekiwanych,
poprzez korekte bazowych wspétczynnikéw prawdopodobieristwa niewyptacalnosci (dla naleznosci) lub poprzez kalkulacje
parametréw prawdopodobieristwa niewyptacalnosci w oparciu o biezgce kwotowania rynkowe (dla pozostatych aktywdéw
finansowych).

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzieri koriczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych
kosztach operacyjnych. Zyski (odwrdcenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie
w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywdw finansowych dotknietych utratg wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych
ujmuje sie jako zysk z tytutu odwrdcenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wyksiegowanie aktywdw finansowych

Grupa wyksiegowuje skfadnik aktywdw finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywdw
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywdw, albo gdy sktadnik aktywdw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywdw
i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywdw i zwigzane z nim zobowiazania z tytutu
potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywdw, to nadal ujmuje stosowny skfadnik aktywdw finansowych.

—  Zobowiazania finansowe
Grupa klasyfikuje zobowigzania finansowe do kategorii:

—  wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
—  wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

Do zobowigzan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
o charakterze finansowym, kredyty i pozyczki, zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, zobowigzania
z tytutu leasingu finansowego, inne niz zobowiazania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, za wyjatkiem:

—  zobowiazan finansowych, ktdére powstajg w sytuacji transferu aktywdw finansowych, ktdry nie kwalifikuje sie do
zaprzestania ujmowania,
—  umdw gwarangji finansowych, ktére wycenia sie w wyzszej z nastepujacych kwot:
o  wartosci odpisu na oczekiwane straty kredytowe ustalonego zgodnie z MSSF 9
o wartosci poczatkowo ujetej (tj. w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga by¢
bezposrednio przypisane do sktadnika zobowigzan finansowych), pomniejszonych o skumulowana kwote
dochoddéw ujmowanych zgodnie z zasadami MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami.

Do zobowigzai wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do zobowigzar finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie instrumenty
pochodne niewyznaczone dla celéw rachunkowosci zabezpieczen.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu to takie, ktdre:

— nabyto lub zaciggnigto gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie,

— w momencie poczatkowego ujecia stanowig czes¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktérymi
zarzadza sie tacznie i dla ktdrych istnieja dowody biezacego faktycznego trybu generowania krétkoterminowych
zyskéw, lub

—  sginstrumentem pochodnym (z wyjgtkiem instrumentéw pochodnych bedacych umowami gwarancji finansowej lub
skutecznymi instrumentami zabezpieczajgcymi).

Wyksiegowanie zobowigzar finansowych

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytacznie wéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang wykonane,
uniewaznione lub gdy wygasna.

—  Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akgji, wynikajgcych ze statutu Spétki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spdtek handlowych, Spétka i inne spétki akcyjne wchodzace sktad Grupy s3 zobowigzane do
utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy,
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dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez
przelewac nadwyzki osiggniete przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéw emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest:

—  zodpiséw z zysku,

—  z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,

—  znadwyzki ceny sprzedazy akcji wtasnych nad kosztem ich nabycia.

Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowe s3 tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitatéw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia na nabycie akcji
wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartos¢ nominalna
zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

Nabyte akcje wtasne

Spétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wtasnych. Nabyte akcje wtasne wyceniane s3
wedtug ceny nabycia i uymowane w kapitale wtasnym jako wielkos¢ ujemna.

Catkowite dochody

Catkowite dochody ogdtem to zmiana w kapitale wiasnym, ktdra nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakgji innych niz transakcje zawierane z wtascicielami wystepujacymi w charakterze udziatowcéw. Obejmujg wszystkie
skfadniki zyskdw i strat oraz innych catkowitych dochoddw.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychoddw i kosztéw (w tym korekty wynikajgce z przeklasyfikowania), ktére nie
zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalajg inne MSSF.

Rzeczowe aktywa trwate

Wiasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja
cene nabycia sktadnika aktywdw.

Grupa na dzieri przejscia na MSSF, tj. na dzier 1 stycznia 2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach godziwych,
przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztdw poniesionych przez
jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia sktadnikéw
rzeczowych aktywdw trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktdre jest niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane jako czes¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony skfadnik rzeczowych aktywdw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci sktadowych
o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywdw.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywdw trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywdw trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug
wartosci godziwej. Wszelkie zyskii straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako ,,inne catkowite dochody”.
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— Naktady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdZniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych aktywdéw
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane
z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywdw trwatych. Pozostate naktady s3 ujmowane na biezagco w sprawozdaniu
z catkowitych dochoddw jako koszty.

—  Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg metoda liniowa
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka
trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie s3 amortyzowane. Grupa zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii sSrodkdw trwatych:

—  Budynki od 10 do 66 lat,

—  Maszyny iurzadzenia od 3 do 10 lat,
- Srodki transportu od 1do 5 lat,

—  Mebleiwyposazenie od 1do 5 lat.

Poprawnosc¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana.
Wartosci niematerialne
—  Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane s3 w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.
— Naktady poniesione w terminie p6éZniejszym

Pdzniejsze wydatki na sktadniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwiekszajg
przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie poniesienia.

—  Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane s3 metoda liniowa biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, Ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie s3 amortyzowanie, podlegaja
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzieri bilansowy. Inne wartosci niematerialne s3 amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostepne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

— oprogramowanie od 2 do 10 lat,
—  prace rozwojowe 10 lat.
Koszty prac rozwojowych
Koszty prac badawczych s3 odpisywane do rachunku zyskdw i strat w momencie poniesienia.

Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia s3 przenoszone na kolejny okres, jezeli mozna
uznad, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu
historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywdw byty ujmowane wedtug cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia. Koszty prac rozwojowych s3 poddawane ocenie
pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli sktadnik aktywdw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej — gdy
w ciggu okresu sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich wartos¢ bilansowa moze nie by¢
mozliwa do odzyskania.

Rozgraniczajac prace rozwojowe od prac badawczych Grupa bierze pod uwage nastepujace czynniki, ktére muszg by¢ spetnione, aby
mozliwe byto ujecie naktadéw na prace rozwojowe jako wartosci niematerialne:

e istnienie technicznej mozliwosci ukoriczenia oraz zamiar ukoriczenia sktadnika aktywdw, tak, aby mozna bytoby go
przeznaczy¢ do uzytkowania lub sprzedazy,

e  posiadanie zdolnosci do uzytkowania lub sprzedazy skfadnika wartosci niematerialnych i prawnych,
e  dostepnosc srodkéw niezbednych do ukoriczenia oraz mozliwos¢ wiarygodnego okreslenia naktaddw,

e istnienie sposobu wdrozenia i mozliwosci zastosowania z uwzglednieniem istnienia rynku na dany produkt.
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Dotacje do aktywoéw

Dotacje stuzace sfinansowaniu zakupu bgdz wytworzeniu we wtasnym zakresie wartosci niematerialnych prezentowane sa w aktywach
tacznie z wartoscig nabytego badz wytworzonego aktywu, pomniejszajac jego wartos¢ poczatkowa.

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Wartos¢
bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci
inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania
potwierdzona przez zakoriczenie uzytkowania sktadnika aktywdéw przez wtasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli
sktadnik aktywdw wykorzystywany przez wiasciciela - Spétke staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Spétka stosuje zasady opisane
w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzieri przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowga ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw
jako zysk lub strate.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych przez
witasciciela lub do zapaséw, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktdry zostanie przyjety dla celéw jej ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2
jest réwny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzieri zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapasdéw.

Gdy Spdtka zakoriczy budowe, przeprowadzane we wtasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub nieruchomos¢
inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dziert wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednia
wartoscig bilansowa ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktdrych Grupa ponosi praktycznie catos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci wynikajace
z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywodw trwatych klasyfikowane sa jako umowy leasingu finansowego. Aktywa nabyte w drodze
leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych,
w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego s3 traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie s3 rozpoznawane w bilansie Grupy. Nieruchomosci
inwestycyjne uzytkowane na podstawie umdw leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedtug wartosci godziwe;j.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie ptatnosci
dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania gruntédw. Wartos¢ tych
praw odpisuje sie do sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresie uzytkowania gruntéw za wyjatkiem tych nieruchomosci, ktére
s3 wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywdéw
do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw gotowych i produkcji w toku, koszty zawieraja
wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmuja gtéwnie:

— prawo wieczystej dzierzawy gruntdw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez podwykonawcéw
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

— skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogdino-
administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektéw.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznica pomiedzy szacowana ceng sprzedazy dokonywang w toku dziatalnosci

gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukoriczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
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Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikéw majatku wymagajgcych
znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes¢ kosztu nabycia lub wytworzenia do momentu,
w ktérym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub
straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w wyniku w momencie ich poniesienia.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywoéw

Aktywa finansowe

Grupa tworzy odpisy z tytutu utraty wartosci aktywdéw na podstawie modelu strat oczekiwanych. Grupa ujmuje odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia dla aktywdw
finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywdw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica miedzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezgcg przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu
pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

Wartos¢ bilansowa poszczegdlnych aktywdéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy
dzieni bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe
sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzieri koriczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych
kosztach operacyjnych. Zyski (odwrdcenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie
w pozostatych przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywdw finansowych dotknietych utrata wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych
ujmuje sie jako zysk z tytutu odwrdcenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywdw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzieri bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystapienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku
wartosci odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywdw. Wartos¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci niematerialnych, ktére
nie s3 jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw lub osrodka
generujacego srodki pieniezne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalna. Osrodek generujgcy srodki pieniezne jest definiowany
jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywdw, ktdra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od innych aktywdw i ich
grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka generujgcego srodki
pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy
osrodkdw), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywdéw tego osrodka (grupy osrodkdéw) na
zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywdw lub osrodkdw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte
przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla aktualna
rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywéw. W
przypadku aktywodw, ktdre nie generujg niezaleznych przeptywdw pienieznych wartos¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktdrego dany sktadnik aktywdw przynalezy. W
odniesieniu do aktywdéw innych niz wartos¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, s3
poddawane na kazdy dzieri bilansowy ocenie, czy zaszty przestanki wskazujagce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do szacowania wartosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej sktadnika aktywdéw
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie zostat ujety.

Swiadczenia pracownicze

Program okreslonych sktadek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na swiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program paristwowy oraz maja charakter programu
okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek
do wniesienia za dany rok.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.

str. 22

oA
wikana



GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020-31.12.2020

—  Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Zobowiazania z tytutu krétkoterminowych $wiadczeri pracowniczych (ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu) sa
wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i s3 odnoszone w koszty w momencie wykonania swiadczenia.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzer i prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku wigzad sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza
w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywdw srodkdéw
pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywdw.

Umowy rodzqce obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupe korzysci ekonomiczne z umowy s3
nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkédw umownych. Wysokos¢ rezerwy jest ustalana na podstawie nizszej z wartosci
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujeciem w ksiegach rezerwy, Grupa rozpoznaje
ewentualng utrate wartosci aktywdw zwigzanych z dang umowa.

Przychody

Grupa rozpoznaje przychody z uwzglednieniem modelu 5 krokéw w odniesieniu do portfela uméw (lub zobowigzar do wykonania
Swiadczenia) o podobnych cechach, jesli jednostka racjonalnie oczekuje, i ze wptyw na sprawozdanie finansowe zastosowania
ponizszych zasad nie bedzie istotnie réznit sie od zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych uméw (lub zobowiazan
do wykonania $wiadczenia).

Wymogi identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetnia swojg definicje gdy zostang spetnione wszystkie nastepujace kryteria: strony umowy zawarty umowe i sg
zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw; Grupa jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug,
ktdre maja zostad przekazane; Grupa jest w stanie zidentyfikowad¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostac przekazane;
umowa ma tres¢ ekonomicznga oraz jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzari do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny ddbr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako
zobowigzanie do wykonania swiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub
ustug), ktére mozna wyodrebnié lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktdre sa zasadniczo takie same i w przypadku ktdrych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Okreslenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena
transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktdére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy - bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich (na przyktad niektérych
podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzar do wykonania swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi)
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spétki - przystuguje jej w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania zobowigzar do wykonania swiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spefniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywdw) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad tym skfadnikiem aktywéw).
Przychody ujmowane s3 jako kwoty réwne cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana do danego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia.

—  Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych s3 rozpoznawane jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci
do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sg rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujgcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychoddw zalicza sie warto$¢ netto z aktu notarialnego.
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Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do momentu
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie
inwestycji do uzytkowania.

—  Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartos¢ zwrotdw, opustdw i rabatdéw.

Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewnos¢
co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztéw lub mozliwosci
zwrotu towardéw lub Spétka pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

- Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu swiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, s3 ujmowane
na podstawie stopnia zaawansowania. W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowa¢, przychody z
tytutu umowy ujmuje sie w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Zze poniesione w zwigzku z umowg koszty zostang nimi
pokryte. Koszty zwigzane z umowa ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaty poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobieristwo, ze koszty umowy przekroczg zwigzane z nig przychody, przewidywana strate ujmuje sie niezwtocznie
jako koszt.

—  Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda
liniowg przez okres trwania umowy.

—  Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujacg przyszte wptywy gotéwkowe przez szacowany okres uzytkowania
instrumentdw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Grupe umdw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw liniowo
przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw tacznie z
kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne pfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego s3g rozdzielane na czes$¢ stanowiaca koszt finansowania oraz czesc¢
zmniejszajgcg zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okreséw w czasie trwania
umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Ptatnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte
wartosci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe srodkdéw pienieznych oraz nalezne dywidendy.
Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdéd z tytutu dywidend ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie,
kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki pfatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywna
stope procentowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw obejmuje czes¢ biezacg i czes¢ odroczona. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z kapitatem wtasnym. Wdwczas ujmuje sie go w kapitale wtasnym jako ,,inne catkowite dochody”.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu
stawek podatkowych obowigzujacych na dziert bilansowy oraz korekty podatku dotyczgcego lat ubiegtych. Podatek odroczony
wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywdw
i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang dla celéw podatkowych.

Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce réznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywdw lub pasywdw, za wyjatkiem jesli dotycza
potaczenia jednostek, ktdre nie wptywaja ani na zysk ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane z inwestycjami
w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, Zze zostang one zrealizowane w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do rdznicy przejsciowej niezaleznie od skutkdw podatkowych. Ujeta kwota podatku
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odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywdw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek
podatkowych obowigzujacych lub uchwalonych na dzieri bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim
nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania réznic
przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie w gére, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie
prawdopodobne.

Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany przez
podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych w okresie.
Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku przypadajacego dla
posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyktych réwniez opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na
akcje.

Raportowanie segmentdéw dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig dziatalnosci Grupy, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktéw lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktdéw lub ustug w okreslonym srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry
podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach
branzowych.

Prawa majgtkowe wynikajgce ze swiadectw pochodzenia ujmuje sie w ksiegach rachunkowych przedsiebiorstwa energetycznego na
dzieri ich przyznania, potwierdzonego przez podmiot prowadzacy rejestr $wiadectw pochodzenia (towarowa gietde energii).

Prawa majatkowe wynikajace ze swiadectwa pochodzenia na dzieri ich poczatkowego ujecia wycenia sig jako iloczyn ilosci przyznanych
praw i jednostkowej ceny rynkowej prawa majgtkowego wynikajacego ze swiadectwa pochodzenia z dnia przyznania swiadectwa
i nabycia praw majatkowych.

5.7. Ustalanie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywdw i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb zasad
rachunkowosci Grupy i ujawniet w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania wartosci godziwe;j.
W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozer przyjetych do okreslenia wartosci godziwej przedstawiono w notach
objasniajgcych do poszczegdlnych sktadnikéw aktywdw i zobowiagzan.

Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego,
ktdry posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii
wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opieraja sie o ceny rynkowe, ktdre s3 szacowang kwota, za jakg na warunkach rynkowych
nieruchomos¢ mogtaby zosta¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji, po
przeprowadzeniu odpowiednich dziatari marketingowych, gdzie obie strony dziataty Swiadomie, ostroznie i bez przymusu.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezgca wartos¢
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzier bilansowy.

Zobowigzania finansowe niebedgqce instrumentami pochodnymi

Wartos¢ godziwa, szacowana dla celédw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysztych przeptywdw pienieznych
z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzieri bilansowy. W przypadku leasingu
finansowego rynkowa stope procentowa szacuje sie w oparciu o stope procentowa dla podobnego rodzaju umdéw leasingowych.

5.8. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wptyw na sprawozdanie finansowe

Za istotne, nietypowe zdarzenia, ktére wystapity w okresie sprawozdawczym, niewatpliwie nalezy uzna¢ pandemie COVID-19 oraz
wprowadzane w zwigzku z powyzszym ograniczenia. Powyzsze zdarzenia w pewnym stopniu miaty wptyw na niniejsze sprawozdanie
finansowe.

Poza powyzszym w ocenie Zarzadu Spétki w prezentowanym okresie nie wystgpity zadne inne nietypowe zdarzenia majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe Spdtki.
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5.9. Sezonowos¢

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychoddéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowang gtéwnie poprzez
sezonowos¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktéra zwigzana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajgcymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

5.10. Zmiany zasad rachunkowosci

Grupa w trakcie okresu sprawozdawczego nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci.
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6. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentéw dziatalnosci

Sprawozdawczos¢ segmentdw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdw branzowych. Grupa Kapitatowa prowadzi
dziatalnos¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni - wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane s3 na terenie wojewddztw: lubelskiego, wielkopolskiego i lubuskiego). Podstawowy wzdr
sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy
Kapitatowe;j.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposéb bezposredni, jak réwniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentéw. Pozostate
przychody przypisane do segmentu obejmujg pozycje zaliczane do pozostatych przychodéw operacyjnych oraz zyskdéw z inwestycji
przyporzgdkowanych do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmujg koszty zarzagdu oraz pozostate koszty
operacyjne przyporzagdkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych, wytgczajac
wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w 2020 roku wyodrebniata nastepujace, gtéwne segmenty branzowe:
¢ Dziatalnos¢ deweloperska,

¢ Najem powierzchni,

* Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii.

Kryteria tqczenia w segmenty

¢ Dziatalnos¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodza spdtki realizujgce projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotdw
wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich pofgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtéwng
kategorig przychoddw s3g przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa
(gtéwnymi pozycjami aktywdw sg grunty i naktady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich).

¢ Najem powierzchni - w sktad segmentu wchodza spétki posiadajgce nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spoétka
dziatajgca w oparciu o Ustawe z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktdrej
przedmiotem dziatania jest budowanie domdw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, swiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca.
Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w skfad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na
nastepujace kryteria: sprzedaz (gtéwna kategorig przychoddw ze sprzedazy s przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej),
aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw sg nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii — w sktad segmentu wchodzg spétki zajmujace sie tematyka odnawialnych Zrédet
energii. Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na
nastepujace kryteria: sprzedaz (gtdwna kategorig przychoddéw s3 przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktéw,
wytworzonych ze zZrédet odnawialnych), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw s3a budynki i instalacje stuzace do wytwarzania
produktéw z odnawialnych Zrédet, grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).

Informacje na temat zakresu, w jakim Grupa jest zalezna od jej gtéwnych klientéw

W roku 2019 i 2020 Grupa nie odnotowata przychoddw z tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem stanowigcych 10 lub
wiecej procent tacznych przychoddw.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Dziatalnos¢

Wytwarzanie energii

w tysigcach ztotych deweloperska Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane

P zrédet energii
Dziatalnos¢ kontynuowana 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Przychody od odbiorcéw
sewnetrznych 60 879 66268 5817 6156 5152 4627 71848 77 051
Przychody z transakcji pomiedzy i )
segmentami 16 692 6 467 47 57 80 78 (16 819) (6 603)
Przychody od odbiorcéw razem 77 571 72735 5864 6214 5232 4705 (16 819) (6 603) 71848 77 051
Wynik segmentu 12143 1687 3087 2 853 197 (888) - - 15 428 13 652
Pozostate przychody przypisane i )
do segmentu 868 1557 528 595 233 356 1628 2509
Pozostate koszty przypisane do i i
segmentu (3260)  (5374)  (2567)  (1070) (591) (3126) (6 418) (9570)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 9751 7 870 1048 2379 (161) (3 658) - - 10 638 6590
Koszty finansowe (3287)  (3773) (1245) (1091) (30) (133) - - (4 562) (4996)
Podatek dochodowy (918) (534) (106) (122) 27 (53) - - (997) (709)
Zysk (strata) netto na
dziatalnosci kontynuowanej 5546 3562 (303) 1166 (164) (3843) >079 885
Dziatalnos¢ zaniechana - - - - - - - - - -
Zysk (strata) netto na dziatalnosci ) ) i i i i i ] i )
zaniechanej
Zysk (strata) netto 5546 3562 (303) 1166 (164) (3843) - - 5079 885
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem 5546 3562 (303) 1166 (164) (3843) - - 5079 885

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

Dziatalnos¢ Najem powierzchni z odnawialnych zrédet Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska "
energii
31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19 31-gru-20  31-gru-19  31-gru-20  31-gru-19

Aktywa segmentu 251980 235 314 56 005 60989 16 515 14 050 (99677) (94 852) 224 823 215 501
Nieprzypisane aktywa - - - - 27292 19 942
Aktywa razem 252115 235443
Zobowiazania segmentu 190756 168290 22 445 21738 17305 23899 (77757)  (82000) 152748 131927
Nieprzypisane zobowigzania - - - - 51607 60 859
Zobowigzania razem 204 356 192786
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Nakfady inwestycyjne 91 12 - - 96 85 - - 187 97

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych o1-sty-20 o1-sty-19

31-gru-20 31-gru-19
Przychody ze sprzedazy mieszkan 60 814 66196
Przychody z najmu 5543 5378
Przychody ze sprzedazy energiii OZE 5130 4587
Przychody ze sprzedazy gruntéw - 510
Przychody ze swiadczenia pozostatych ustug 361 380
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 71848 77 051

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Przychody ogétem 71848 77 051

6.3. Pozostate przychody operacyjne

w tysigcach ztotych ot1-sty-20 01-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Aktualizacja wartos¢ aktywdw niefinansowych 368 55
Dotacje 335 251
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowej (m.in. refaktur) 289 683
Przekazanie sieci i stuzebnosci 165 -
Przychody z tytutu rozwigzania odpiséw aktualizujgcych
naleznosci 109 16
Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych 72
Rozliczenie partycypacji i umorzenia kredytéw (TBS) 58 127
Przychody z tytutu odszkodowarn i kar umownych 46 743
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych 37 4
Spisanie zobowigzan 24 338
Rozwigzanie rezerw na zobowigzania 21 31
Zwrot kosztéw postepowania sgdowego 2 47
Pozostate przychody operacyjne 99 204
Pozostate przychody z dziatalnosci kontynuowanej 1625 2499

Pozostate przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Pozostate przychody ogétem 1625 2499

6.4. Koszty w uktadzie rodzajowym

w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Amortyzacja 1558 1666
Zuzycie materiatéw i energii 7433 3768
Ustugi obce 47 943 59 067
Podatki i optaty 1281 1533
Wynagrodzenia 3209 3404
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 522 588
Pozostate koszty rodzajowe 1326 1582
Koszty wedtug rodzaju 63272 71608
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen
miedzyokresowych (163) (5302)
Koszt wytworzenia produktédw na wtasne potrzeby jednostki (3751) 228
Koszt sprzedazy (2215) (2698)
Koszty ogdlnego zarzadu (3047) (3369)
Wartos¢ sprzedanych towardéw - 234
Koszt wiasny sprzedazy dziatalno$¢ kontynuowana 54 096 60 701
Koszt wtasny sprzedazy dziatalnos¢ zaniechana - -
Koszt wlasny sprzedazy 54 096 60 701

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czescé.

str. 30

. AN
wikana



GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

6.5. Pozostate koszty operacyjne

w tysigcach ztotych 01-sty-20 o1-sty-19
31-gru-20 31-gru-19
Strata ze zbycia $Srodkéw trwatych (2103) (236)
Koszty sprzedazy niestatutowej (m. in. refakturowanie) (253) (796)
Koszty z tytutu zawigzania odpiséw aktualizujgcych zapasy i
srodki trwate (200) (2422)
Koszty utr