ERBUD SPOLKA AKCYJNA

Jednostkowe sprawozdanie
finansowe za okres zakonczony
dnia 31 marca 2020 r.
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" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2020 31-03-2019
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Nota 4.1. Przychody ze sprzedazy débr i ustug 284 909 447 674
Nota 4.2. Koszty sprzedanych débr i ustug 272 570 436 404
Zysk brutto ze sprzedazy 12 339 11 270
Nota 4.2. Koszty sprzedazy 906 -
Koszty ogdlnego zarzadu 10 645 10 296
Pozostate przychody operacyjne 703 2 496
Pozostate koszty operacyjne 280 292
(Utrata ) wartosci aktywow finansowych i aktywéw z wyceny kontraktow - -
Nota4.1. (Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1211 3178
Przychody finansowe 611 87
Koszty finansowe 3772 1651
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej (1 950) 1614
Nota 4.3. Podatek dochodowy 252 712
(Strata)/Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 202) 902
(Strata)/Zysk netto za okres obrotowy (2 202) 902
(Strata)/Zysk okresu obrotowego przypadajgcy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej (2 202) 902
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 12 811 859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje (w zt) -0,17 0,07
Podstawowy wynik netto na jedng akcje (w zt) -0,17 0,07
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 811 859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje (w PLN) -0,17 0,07
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w zt) -0,17 0,07
DODATKOWE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA Z WYNIKU, W TYM
ALTERNATYWNE MIERNIKI WYNIKU
Amortyzacja 1626 877
Nota 4.1. EBITDA 2837 4055
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" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2020 31-03-2019

(Strata)/Zysk netto (2 202) 902

Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych - -

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem efektu podatkowego)
podlegajace przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy (2 202) 902

Catkowite dochody z tytutu:
Dziatalnosci kontynuowanej (2 202) 902

(2 202) 902
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" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Skumulowane
pozostate
catkowite dochody

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31-03-2019 oraz za okres 3 miesigcy
zakonczony 31-03-2020

Kapital zapasowy

ze sprzedazy akcji Wycena Kapitat

Kapitat T L Kapitat . p Zakumulowane . . Kapitat
podstawowy powyzej ich rezerwowy instrumentéw straty udziatlowcow wiasny
wartosci zabezpieczajacych niekontrolujacych
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2019r. 1281 219 266 11 103 - (39 344) - 192 306
Wynik netto za okres - - - - 902 - 902
Pozostate catkowite dochody za ) ) ) ) ) ) )

okres obrotowy
taczne catkowite dochody - - - - 902 - 902
Dywidenda - - - - - - -
Przeszacowanie majatku ) ) ) ) ) ) )

trwatego

Pozostate - - - - - - -
Stan na 31 marca 2019 r. 1281 219 266 11 103 - (39 831) - 193208
Stan na 1 stycznia 2020 r. 1281 219 266 11 103 - (20 596) - 211054
Wynik netto za okres - - - - (2 202) - (2202
taczne catkowite dochody - - - - (2 202) - (2202
Pozostate - - - - 2 - 2
Stan na 31 marca 2020 r. 1281 219 266 11 103 - (22 796) - 208 854
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" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 5.1.

Nota 4.3.

Nota 2.2.
Nota 5.3.
Nota 5.1.

Nota 3.1.

Nota 3.2.-3.4

Nota 3.2.-3.4.

Nota 2.2.
Nota 5.4.

AKTYWA

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa finansowe

Inwestycje w jednostki zalezne

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje
Aktywa trwale

Zapasy
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe

PASYWA

Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Kapitat rezerwowy
Skumulowane pozostate catkowite dochody
Zakumulowane straty
Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej
Kapitat wiasny

Zadtuzenie odsetkowe

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje
Zobowigzania dtugoterminowe

Zadtuzenie odsetkowe
Rezerwy
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate
Zaliczki otrzymane na dostawy

Zobowigzania krotkoterminowe

31-12-2019
738 930 712 507
25 289 20 559
707 11 414
112 039 112 039
15 225 16 167
5844 7346
159 104 167 525
2204 -
33119 40 193
149 576 154 699
305 666 303 689
4634 114
67 064 35585
13136 5 906
4427 4796
579 826 544 982
738 930 712 507
1281 1281
219 266 219 266
11 103 11 103
(22 796) (20 596)
208 854 211 054
208 854 211 054
60 309 60 309
1002 1002
5 356 9583
66 667 70 894
69 043 43141
26 788 26 358
101 755 105 177
86 834 79 161
160 347 170 575
18 642 6 147
463 409 430 559
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" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 6.3.

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Pozostate korekty niepieniezne

Zwrécony/(zaptacony) podatek dochodowy

Zmiana stanu kapitatu obrotowego

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wptywy z tytutu udzielonych pozyczek

Wplywy pozostate

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Wydatki na nabycie udziatow w spétkach

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy z tytutu zaciggnigtego zadtuzenia - kredyty i pozyczki
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat

Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2020 31-03-2019
(1 950) 1614
1626 877
866 (113)
1572 813
550 (57)
(744) (1 968)
6124 (82 362)
7 853 (81 196)
6223 7 350
85 103
(1 043) (1 232)
- (101)
5265 6120
20 955 3500
(751) -
(1843) (1478)
18 361 2022
31479 (73 054)
35 585 126 007
67 064 52 953
31318 15 290
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PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat witasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Przychody ze sprzedazy débr i ustug

Koszty sprzedanych débr i ustug

Zysk brutto ze sprzedazy

(Strata)/Zysk z dziatalnosci operacyjnej
(Strata)/Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowane;j

(Strata)/Zysk netto z dziatalnos$ci kontynuowanej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j
Przeplywy pieniezne netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

" E R BU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

31-03-2020

PLN EUR
159 104 34 950
579 826 127 370
208 854 45 879
530 076 116 441

Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2020

PLN
284 909 64 807
272 570 62 000

12 339 2807

1211 275
(1 950) (444)
(2 202) (501)

Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2020

7 853 1786
5265 1198
18 361 4176
31479 7 160
35 585 8 356
67 064 14 732

31-12-2019

PLN EUR
167 525 39 339
544 982 127 975
211 054 49 561
501 453 117 753

Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2019

PLN EUR
447 674 104 164
436 404 101541
11 270 2622
3178 739
1614 376
902 210

Za okres 3 miesiecy
zakonczony 31-03-2019

PLN EUR
(81 196) (18 892)
6120 1424
2022 470
(73 054) (16 998)
126 007 29 304
52 953 12 311
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" E RBU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zf, chyba Zze podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

1.1. WPROWADZENIE

1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA

1.3.  NOWE STANDARDY

KONTRAKTY BUDOWLANE
2.1.  PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

2.2. UZGODNIENIE KWOT Z TYTULU NIEZAKONCZONYCH KONTRAKTOW BUDOWLANYCH

ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE
3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM

3.2.  ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI
3.4.  ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

4.2,  KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

4.3. OPODATKOWANIE

INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
5.1.1. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI

5.2.  ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

5.2.1. RYZYKO RYNKOWE - RYZYKO WALUTOWE
5.2.2. RYZYKO RYNKOWE — RYZYKO STOP PROCENTOWYCH

5.2.3. RYZYKO KREDYTOWE

5.2.4. RYZYKO PLYNNOSCI

NOTY POZOSTALE

6.1. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ NALEZNOSCI POZOSTALE

6.2. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE
6.3.  WYJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6.4. STRUKTURA GRUPY | INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ TRANSAKCJE Z

PODMIOTAMI POWIAZANYMI

6.5. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO
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1. INFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

Erbud jest spotkg akcyjng powstatg z przeksztalcenia z Erbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zarejestrowang 29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka
Klimczaka 1.

Erbud spdtka akcyjna zostata zatozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
8.08.2001 roku pod numerem 0000034299.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spdtki sg ustugi w zakresie ogolnego kubaturowego budownictwa lgdowego (PKD
4521A).

Spoéika jest jednostkg dominujaca.

Spotka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Erbud.
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VyNERBUD

FNERBUD

Szczegdtowa strukture Grupy zamieszczono w nocie 6.4.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2020 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE
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1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Skrécone sprawozdanie finansowe Spotki sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie¢ Europejskg i obowigzywaty na dzien 31
grudnia 2019 roku.

Jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg
w tysigcach ziotych.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem
pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 14 maja 2020 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywdw lub zobowigzania, Spétka bierze pod uwage wiasciwosci danego
skiadnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywéw lub
zobowigzan na dzien wyceny. Spoétka klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujgc hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgca wage danych zrodtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktérym jednostka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Spoétka i walutg prezentadii
sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ziote wedtug kursu
Sredniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pienigezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej.

Zmiana Zasad rachunkowosci — Zastosowanie MSSF po raz pierwszy

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Poczawszy od 1 stycznia 2018 roku Spétka formalno-prawnie rozpoczeta stosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejskg (MSSF UE) przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego jednostkowego. Decyzje w sprawie sporzadzania sprawozdan finansowych jednostkowych zgodnie z
MSSF UE podjat organ zatwierdzajacy - protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 16 stycznia
2019r.
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1. INFORMACJE OGOLNE

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE, ktore zostaty zastosowane od 01 stycznia 2019 w
niniejszym sprawozdaniu.

MSSF 16 "Leasing" - wdrozenie tego standardu powoduje nastepujgce zmiany:

* w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wzrost wartosci niefinansowych aktywéw trwatych oraz zobowigzan
finansowych,

* w sprawozdaniu z zyskoéw i strat i innych catkowitych dochodéw zmniejszenie kosztow operacyjnych (innych niz
amortyzacja), wzrost kosztow amortyzacji oraz kosztoéw finansowych.

Szczegotowy wplyw zastosowania MSSF 16 zaprezentowano w nocie nr 6.1. "Prawo do uzytkowania aktywow,
zobowigzania leasingowe".

Pozostate standardy, ktére weszly w Zzycie 1 stycznia 2019 r. lecz nie maja istothego wptywu przy sporzgadzaniu
sprawozdania finansowego Spotki to:

» Zmiany do MSSF 9 "Instrumenty finansowe" - prawo do wczes$niejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem
» Zmiany do MSR 28 "Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych" - wycena inwestycji dtugoterminowych;
* Roczny program poprawek 2015-2017:

- Zmiany do MSSF 3 "Potgczenia przedsiewzie¢" - wycena udziatdw we wspolnej dziatalnosci w momencie
objecia kontroli

- Zmiany do MSSF 11 "Wspolne ustalenia umowne" - brak wyceny we wspdlnej dziatalno$ci w momencie
wspotkontroli,

- Zmiany do MSR 12 "Podatek dochodowy" - ujecie konsekwencji podatkowych z tytutu wyptaty dywidendy,

- Zmiany do MSR 23 "Koszty finansowania zewnetrznego" - kwalifikacja zobowigzan zaciggnietych specjalnie
w celu pozyskania dostosowywanego skfadnika aktywow

+ Zmiany do MSR 19 "Swiadczenia pracownicze" zmiany do programu okreslonych $wiadczen
- Zmiany do MSR 23 "Koszty finansowania zewnetrznego" - kwalifikacja zobowigzan zaciggnietych specjalnie

w celu pozyskania dostosowywanego skfadnika aktywow

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE, ktére nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw
rocznych konczacych sie w dniu 31 grudnia 2019 r.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

* MSSF 14 "Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe:

* Zmiany do MSSF 10 "Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 "Jednostki stowarzyszone i wspdine
przedsigwziecia" dotyczace sprzedazy lub wniesienia aktywow

» Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF

+ Zmiana do MSSF 3 "Potgczenia przedsiewziec" - definicja przedsiewziecia
* Zmiany do MSR 1 i MSR 8: definicja terminu "istotny"”

* Zmiany do MSSF 9, MSR 39 oraz MSSF 7 - reforma IBOR

* MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe"

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga rézni¢ sie od dat stosowania
wynikajgcych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.
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2.

2. KONTRAKTY BUDOWLANE

KONTRAKTY BUDOWLANE

budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm

a Spotka podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktow budowlanych gtéwnie w zakresie
‘ v I
v
. wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Spoétka rozpoznaje w czasie w miare postepu
stopnia wykonywanych prac. Spoétka dokonuje pomiaru stopnia wykonania kontraktu stosujgc metode opartg na
wynikach, tj. ustala wartos¢ przychodow i kosztéw z wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia
zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia realizacji danego kontraktu w drodze oceny
osiggnietych wynikéw i etapdw prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty,
ktére wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych
kontraktéw budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychodéw i kosztow metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowiagzania) z tytutu kontraktiéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Spétka ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 6.1.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych ze Spotkg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te
ujmowane sg ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje” i podlegajg zwrotowi najczesciej po
zakonczeniu projektu lub po zakonczeniu okresu gwaranc;ji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Spétka angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 6.2.). Zatrzymane przez Spotke czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Spoétka ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych —
kaucje”. Podziat przychodéw na przychody rozpoznawane w czasie i punkcie w czasie zostat zaprezentowany w
nocie 4.1.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i r6znicg w momencie ujmowania przychodow i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.

budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia realizacji prac na danym

Zastosowanie metody opartej na wynikach do ujmowania przychodéw i kosztow z tytutu kontraktéw
@ kontrakcie, tj. obmiaru wykonanych prac na dzienh bilansowy.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdlnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapéw realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Spoice funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja realizacji wynikow danego
projektu odbywa sie w oparciu o biezgce i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikéw budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Spotki.

Spotka prowadzi ewidencje realizowanych projektdéw — umow o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczace danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéow podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychoddéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezaco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Spotke systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Spoétke z klientem.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Kwoty przychoddw i kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych za okres i kumulatywnie ujeto w tabeli ponizej.

Za okres 3 Za okres 3
miesi¢cy miesi¢cy
zakonczony zakonczony
31-03-2020 31-03-2019
kty w Kontrakty w
i okresie
Kwoty ujete w okresie
Przychody z tytutu uméw o budowe 284 100 447 291
Koszty z tytutu uméw o budowe 281 103 438 345
Wynik przed ujeciem i rozliczeniem przysztych strat 2 997 8 946
Utworzenie rezerw na przyszte straty - -
Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw utworzonych w poprzednich okresach - 575
Wynik brutto 2997 9 521
Marza zysku brutto
bez uwzglednienia rezerw 1% 2%
z uwzglednieniem rezerw 1% 2%
Marza zysku brutto jest definiowana jako zysk brutto ze sprzedazy dzielony przez przychody ze sprzedazy.
Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 540 846 2381 898
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco 2 543 642 2 382 446
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody (2 796) (548)
w tym:
(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych brutto 59 079 60 705
Odpis z tytutu wyceny kontraktow (690) (690)
(1a) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych netto -
aktywa z kontraktéw budowlanych 58 389 60 015
(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych -
zobowigzania z tytutu kontraktow - zobowigzania z kontraktéw budowlanych 61 185 60 563
Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco 2 382 593 2203 100
Ujete straty narastajgco = -
Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco 2448 131 2279 186
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty 65 538 76 086
w tym:
(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 91 187 94 684
(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych 25 649 18 598
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych 62 742 75 538
w tym:
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(1a)+(3)] 149 576 154 699
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)] 86 834 79 161
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity w okresie trzech miesiecy 2020 r. oraz po dniu
bilansowym.

W dniu 7 stycznia 2020 roku Emitent podpisat Umowe o roboty budowlane na nizej opisanych warunkach.:
1. Data zawarcia kontraktu 07.01.2020 roku

2. Inwestor: Uniwersytet Medyczny w todzi al. Kosciuszki 4 90-419 t.6dz

3. Wartos¢ kontraktu: 40 559 109,82 PLN netto

4. Przedmiot kontraktu Wybudowanie nowego budynku laboratoryjno-badawczego Brain w formule zaprojektuj i
wybudu;j

5. Miejsce wykonywania kontraktu t.6dz
6. Terminy realizacji
a) Rozpoczecie realizacji Umowy - niezwtocznie po zawarciu Umowy;

b) Przejecie placu budowy - 7 dni od pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce zamiaru rozpoczecia robot
budowlanych,

¢) Zakonczenie realizacji Umowy - 690 dni od daty podpisania Umowy.

7. Warunki ptatnosci Fakturowanie po wykonaniu poszczegodlnych etapéw prac (9 etapdéw i podetapdéw), termin
ptatnosci 30 dni

W dniu 22 stycznia 2020 roku zostata podpisana przez Spotke ERBUD S.A. Umowa na roboty budowlane na nizej
okreslonych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 22.01.2020 roku
2. Inwestor: YIT Development Sp. z 0.0. ul. Twarda 18 00-150 Warszawa
3. Wartos¢ kontraktu 37 960 000,00 PLN (kwota podstawowa) + 877 005,00 PLN (kwota tymczasowa) (netto)

4. Przedmiot kontraktu Dom Mehoffera - budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami w
parterze

5. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Mehoffera, Warszawa
6. Terminy realizacji 18 miesiecy od przekazania placu budowy
7. Warunki ptatnosci 30 dni od daty doreczenia Inwestorowi prawidlowo wystawionej faktury

W dniu 27 stycznia 2020 roku spétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) zawarta znaczaca
Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach.

1. Data zawarcia kontraktu: 27 stycznia 2020 roku
2. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba): ENERTRAG Aktiengesellschaft z siedzibg w Gut Dauerthal, 17291 Dauerthal,
3. Catkowita wartos¢ kontraktu netto: 75.000.000,00 PLN netto;

4. Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego ;

5. Termin realizacji Umowy: 31 grudnia 2021 roku;

6. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury pfatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;
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W dniu 28 stycznia 2020 roku zostaty podpisane dwie Umowy na roboty budowlane z jednostkg zalezng od Vantage
Development S.A., Port Popowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. (,Zamawiajacy”), o tacznej wartosci
103,97 min ztotych netto (,Umowa 1” i ,Umowa 2”) na nizej wymienionych warunkach.

Na podstawie Umowy 1 Emitent zostat zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym (,Budynek G”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze uktadem komunikacyjnym
oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajacego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej
we Wroctawiu. W budynku planowane jest 157 mieszkan.

Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robaot,
ktory to nakaz Zamawiajgcy moze wydac¢ najpdzniej do dnia 31 marca 2020 roku.

Na podstawie Umowy 2 Emitent zostat zobowigzany do catkowitego i kompletnego wykonania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym (,Budynek H”) w inwestycji Port Popowice etap Il wraz z zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu, w tym matg architekturg i zielenia, budowlami towarzyszgcymi, a takze uktadem komunikacyjnym
oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajgcego inwestycji niedrogowej przy ul. Biatowieskiej
we Wroctawiu. W budynku planowane jest 231 mieszkan.

Zakonczenie catosci robét zostato przewidziane w terminie 72 tygodni od dnia doreczenia nakazu rozpoczecia robot,
ktory to nakaz Zamawiajgcy moze wydac¢ najpozniej do dnia 31 maja 2020 roku.

W obu Umowach znalazly sie zapisy, mowigce, iz w przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego lub
Emitenta z przyczyn lezacych po stronie Emitenta przewiduje sie¢ kare umowng w wysokosci 10% catkowitego
wynagrodzenia wynikajgcego z kazdej Umowy. taczna wysokos¢ wszystkich naliczonych kar umownych nie moze
przekroczy¢ 10 % wynagrodzenia. Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos$¢ kary umownej na zasadach ogdinych Kodeksu cywilnego.

W dniu 17 lutego 2020 roku ERBUD S.A. podpisat umowe na roboty budowlane z BC WROCLAW SIENKIEWICZA
HOTEL Sp. z 0.0. (,Inwestor”), o wartosci 69 915 595,45 PLN netto na nizej wymienionych warunkach.

Na podstawie Umowy Emitent zostat zobowigzany do wykonania inwestycji obejmujgcej: Budowe budynku
zamieszkania zbiorowego — hotelu z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg, garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu, na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, przy ul. H. Sienkiewicza 18-22.

Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w terminie 22 miesiecy od Daty Rozpoczecia Robét. Rozpoczecie
robét nastgpi w terminie 14 dni po wydaniu Polecenia Rozpoczecia Prac.

W dniu 17 lutego 2020 roku ERBUD S.A. podpisat umowe na roboty budowlane z BC Wroctaw Sienkiewicza Sp. z
0.0. (,Inwestor”), o wartosci 167 717 139,41 PLN netto na nizej wymienionych warunkach.

Na podstawie Umowy Emitent zostat zobowigzany do wykonania inwestycji obejmujgcej: Remont z przebudowa,
rozbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania poprzemystowych budynkéw dawnej piekarni "Mamut" dla potrzeb
budynku zamieszkania zbiorowego — domu studenckiego z ustugami, niezbedng infrastrukturag techniczng i drogowa,
garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu.

Zakonczenie catosci robot zostato przewidziane w terminie 26 miesiecy od Daty Rozpoczecia Robét. Rozpoczecie
robét nastgpi w terminie 14 dni po wydaniu Polecenia Rozpoczecia Prac.
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W dniu 20 marca 2020 roku ERBUD S.A. podpisat umowe o roboty budowlane na nizej opisanych warunkach.:
1. Inwestor: "COLIAN DEVELOPER Sp. z 0.0. Sp. komandytowa ul. Majkowska 32 62-800 Kalisz"
2. Wartos¢ kontraktu: netto 37 200 000,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu: Budowa obiektu wielorodzinnego z ustugami w poziomie parteru i podziemng halg garazowa,
zlokalizowanego na stanowigcej przedmiot prawa wtasnosci nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy przy ul. Garbary
5

4. Miejsce wykonywania kontraktu: ul. Garbary 5, Bydgoszcz
5. Terminy realizacji
a) Przejecie placu budowy - do 3 miesiecy od podpisania Umowy,

b) Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla catego Obiektu - 102 tygodnie od dnia wydania na rzecz Wykonawcy
Terenu Budowy."

W dniu 30 kwietnia 2020 roku Emitent dziatajgc w Konsorcjum z firmg PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90%
od Emitenta, Lider Konsorcjum) zawart trzy Umowy na roboty budowlane, jak nizej:

1.

a) Inwestor: Wiatropol Ustka Sp. z 0.0., ul. Kosynieréw Gdynskich 50 , 66-400 Gorzow Wielkopolski;

b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 26.970.633,00 PLN ;

¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Ustka;

2.

a) Inwestor: Starke Wind Gorzyca Sp. z 0.0., ul. Kosynierow Gdynskich 50 , 66-400 Gorzéw Wielkopolski
b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 26.832.091,29 PLN ;

¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Goérzyca;

3.

a) Inwestor: Wiatropol Parnowo Sp. z 0.0., ul. Kosynierow Gdynskich 50 , 66-400 Gorzéw Wielkopolski;
b) Catkowita warto$¢ kontraktu netto: 14.940.246,37 PLN ;

c¢) Przedmiot kontraktu: roboty budowlane przy budowie farmy wiatrowej Parnowo;

Warunki dla powyzszych kontraktow sg jednakowe i przedstawiajg sie nastepujgco:
1. Data zawarcia kontraktu: 30 kwietnia 2020 roku;
2. Termin realizacji Umowy: 24 lipca 2021 roku

3. Warunki pfatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 30 dni
od dnia doreczenia faktury;

4. Gwarancja nalezytego wykonania: 10 % wartosci wynagrodzenia netto w formie gwarancji bankowej;

5. Gwarancja naprawy wad i usterek: 3% wartosci wynagrodzenia netto w formie gwarancji bankowej z terminem
obowigzywania wynoszgcym 5 lat liczonych od daty otrzymania $wiadectwa przejecia;
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

6. Kary:

- za odstgpienie od Umowy lub rozwigzanie Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — 10% wynagrodzenia netto;
- za zwioke w realizacji poszczegolnych kamieni milowych — od 1.000,00 PLN do 5.000,00 PLN za kazdy dzieh zwioki.
taczna kwota kar umownych za zwtoke nie przekroczy 20% wynagrodzenia netto .

taczna kwota kar umownych za odstapienie od Umowy oraz za zwtoke nie przekroczy 30 % wynagrodzenia netto .

W dniu 5 maja 2020 roku spoétka PBDI S.A z Torunia (podmiot zalezny w 90% od Emitenta) podpisata umowy na
budowe Elektrowni Fotowoltaicznych o tgcznej wartosci 37.207.613,32 PLN netto z 21 spotkami celowymi
wchodzgcymi w sktad Grupy R.Power z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Wartos¢ pojedynczej umowy nie przekracza kwoty 2 min PLN netto.
Warunki handlowe sg jednakowe dla wszystkich zawartych kontraktow:

1. Warunki ptatnosci: fakturowanie czesciowe zgodnie z realizacjg kamieni milowych. Faktury ptatne w terminie 20 dni
od dnia doreczenia faktury;

2. Terminy realizacji: Realizacja pojedynczego kontraktu nie przekroczy okresu 18 miesiecy od daty otrzymania
polecenia rozpoczecia pracy;
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a= Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej
‘\ ze statutem Spétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Spotki ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci nominalnej.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sg gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitaty rezerwowe tworzone sg z zysku lat ubiegtych, z przeznaczeniem na cele wskazane w statucie.

Kapitat zapasowy Spéiki tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spotek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakltadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Spotka zarzgdza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze odpowiednio ksztattowaé¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowac¢ nowe akcje.

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieralyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszatyby warto$¢ dla jej
akcjonariuszy. Wskazniki te zaprezentowano ponize;j.

Kapitat podstawowy

Na 31 marca 2020 r. kapitat podstawowy skitadat sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci 1.281 tys. zt, a struktura
Udzialowcéw posiadajacych ponad 5% udziatu w kapitale zaktadowym oraz Czionkéw Zarzadu lub podmiotéw
kontrolowanych przez nich prezentowata sie nastepujgco:

% udzialu w

Akcjonariusz Liczba akcji kapitale
zakladowym

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%
DGI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych kontrolowany przez

- 2 136 260 16,67%
Dariusza Grzeszczaka
NATIO_I\_IALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A 1 200 000 9.37%
(dawniej ING PTE)
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Sa ntander 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny 715 279 5,58%
Adler Properties Sp. Z o0.0. kontrolowana przez Jézefa Zubelewicza 671 587 5,24%
Agnieszka Gtowacka 4077 0,03%
Pozostali Akcjonariusze 1974 745 15,42%
Razem 12 811 859 100%
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdInosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkdéw Zarzgdu ani cztonkéw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyktymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnos$ci akgcji.

3.2. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdw i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

B

31-03-2020 31-12-2019

Diugoterminowe
Kredyty bankowe
Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezgcym 36 264 30 566
Pozyczki 23 050 7793
59 314 38 359

Razem zadtluzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 59 314 38 359
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3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest

—a= Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
| \
. weditug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w cato$ci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym:

. Waluta oz
Rodzaj A - - Warto$é
- ; (poda¢ . Termin Cel pozyskania h
Data emisji  wyemitowanych - Oprocentowanie " ] nominalna
S funkcjonalna wykupu finansowania -
obligacji emisji
czy obca)
31-12-2019
sfinansowanie
zwigkszonego
na okaziciela seria C, zapotrzebowania
zdematerializowanych WIBOR 6 M na kapitat
27-09-2017 , niezabezpieczonych funkcjonalna +marza 3% 27-09-2021 obrotowy 1 52 000 52 000
Razem zobowiagzania krotkoterminowe i
dlugotel‘mlnowe 1 52 000 52 000

Zobowigzanie z tytutu naliczonych odsetek
wykazane w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz zobowigzania pozostate"

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU

Okres

31-03-2020 31-12-2019

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

minimalnych oplat minimalnych oplat

Do 1 roku Krotkoterminowe 9729 4782
1-5lat Diugoterminowe 8 397 8 438
18 126 13 220

Koszty finansowe z tytutu leasingu 88 129
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 18 038 13091

W pozycji zobowigzan dtugoterminowych Spétka ujeta zobowigzania z tytutu umoéw najmu i dzierzaw zgodnie z

MSSF 16 ,leasing” w kwocie 7 079 tys. zt.
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.1. SEGMENTY SPRAWOZDAWCZE

Spétka na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata cztery podstawowych segmentow sprawozdawczych:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
budownictwo przemystu w kraju,

e segment pozostaty.

Podziat dziatalno$ci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje znaczenia dziatalnosci na rzecz
segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotow z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
jednostkowych sprawozdan finansowych Spétki.

Zarzad analizuje wyniki segmentow przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, zZe nie sa to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Spoétka
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powiekszony o amortyzacje w okresie.
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Segment
sprawozdawczy

Opis dziatalnosci segmentu

Segmenty operacyjne zagregowane w
segmencie sprawozdawczym

Przestanki agregacji
segmentow
operacyjnych w
segmenty

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budownictwo
przemystu w kraju

Segment
pozostaty

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Wykonawstwo budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segmentem jest alokowana cze$é
dziatalnosci Spofki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczgcych danego
segmentu.

Segmentem jest alokowana cze$é
dziatalnosci Spofki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umoéw realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychoddw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu

Segmentem jest alokowana cze$é
dziatalnosci Spotki

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umoéw realizowanych na podstawie
specyficznie identyfikowalnych faktycznie
wygenerowanych przychodow i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu

Do segmentu alokowana jest cze$é
dziatalnosci komorek funkcjonalnych
jednostki dominujgcej Erbud S.A.
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sprawozdawcze

Segmenty operacyjne
zostaty zagregowane na
podstawie podobienstwa:
- dlugoterminowych
$rednich marz brutto;

- podobienstwa
oferowanych przez spétki
produktéw i ustug,
-procesow
produkcyjnych,

- metod dystrybucji
-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji

Nie dokonywano
agregaciji
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Glowne informacje dotyczace segmentow w okresach sprawozdawczych 01.2020 — 03.2020 i 01.2019 - 03.2019

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w Polsce oraz za granica (w Niemczech, Belgii oraz Holandii). Przychody od klientéw
zewnetrznych oraz aktywa w zadnym z krajow poza Polskg nie sg istotne, stgd zostaty zagregowane tgcznie i
wykazane jako ,Zagranica”.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31-03-2020 Za okres 3 miesiecy zakoniczony 31-03-2019

Kraj (Polska) Zagranica Razem Kraj (Polska)  Zagranica Razem
Sprzedaz na rzecz Klientow 276 717 8192 284909 442 361 5313 447 674
zewnetrznych, w tym:
Przychody rozpoznawane w czasie 275 908 8 192 284 100 441 978 5313 447 291
Pr_zychody rozpoznawane w punkcie w 395 _ 395 ) ) )
czasie
Pozostate przychody rozpoznawane w 414 _ 414 383 ) 383

punkcie w czasie

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego 138 035 - 138 035 136 191 - 136 191
podatku dochodowego
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Dane dotyczgce przychodéw i wynikbw oraz aktywow i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw
sprawozdawczych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Za okres 3
miesiecy
zakonczony
31-03-2020

Budownictwo Budownictwo Segment Razem

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Segmenty -

ozostaic dziatalnos¢

kontynuowana

kubaturowe za inzynieryjno-  przemystu w
granicg drogowe kraju

Przychody razem

Sprzedaz miedzy segmentami - - = o - -
Sprzedaz na rzecz klientéw

270 380 8192 - 6 337 - 284 909
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 270 380 8 192 - 6 337 - 284 909
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wlasny sprzedazy 258 001 8219 - 6 350 - 272 570
Wynik na p_ozostarej dziatalnosci (10 733) (424) _ 55 (26) (11 128)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 1646 (451) - 42 (26) 1211
Marza EBIT 1% -6% 0% 1% 0% 0%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (4 294) 1133 - - - (3 161)
Wyr_1|k brutt_o bez dziatalnosci (2 648) 682 _ 42 (26) (1 950)
zaniechanej
Podatek dochodowy 252 - - - - 252
Wyr_uk netto bez dziatalnosci (2 900) 682 _ 42 (26) (2 202)
zaniechanej
Amortyzacja 1 609 17 - - - 1626
Wynik segmentu — EBITDA 8 255 (434) - 42 (26) 2 837
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Za okres 3
miesiecy
zakonczony
31-03-2019
B . Budownictwo Budownictwo Segment Razem
udownictwo kubaturowe za  inzynieryjno- rzemystu w Segmenty - dziatalnos¢
kubaturowe w kraju u f yniery P ysiu pozostate
granica drogowe kraju kontynuowana
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - - - - -
Sprzedaz na rzecz klientéw 432 451 5313 ) 9910 ) 447 674
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 432 451 5313 - 9910 - 447 674
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do (Straty)/Zysku brutto Grupy
Koszt wtasny sprzedazy 421 749 5009 - 9 646 - 436 404
Wynik na p_ozostalej dziatalnosci (7 717) (192) ) ) (183) (8 092)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 2985 112 - 264 (183) 3178
Marza EBIT 1% 2% 0% 3% 155% 1%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (1 565) 1 - - - (1 564)
Wynik brutto bez dziatalnosci
zaniechanej 1420 113 - 264 (183) 1614
Podatek dochodowy 627 50 - 116 (81) 712
Wymk netto bez dziatalnosci 703 63 ) 148 (102) 902
zaniechanej
Amortyzacja 877 - - - - 877
Wynik segmentu — EBITDA 3862 112 - 264 (183) 4 055
4.2. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesi¢cy
zakonczony zakonczony
31.03.2020 31.12.2019
Ustugi obce 214 267 338903
Zuzycie materiatow i energii 33511 71239
Koszty $wiadczen pracowniczych 24 573 21 808
Amortyzacja 1626 877
Podatki i optaty 803 844
Pozostate koszty rodzajowe 966 881
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
Koszty wedtug rodzaju razem 275 746 434 552
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen miedzyokresowych kosztéw 8375 12 148
dotyczaca kontraktéw budowlanych (wielko$é ujemna to wzrost, a dodatnia spadek)
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (10 645) (10 296)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 272 570 436 404
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4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

—a= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego skladajg sie dwa elementy: biezgcy podatek
dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i zobowigzan, a ich wartodcig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
Spotka stosujgc metode bilansowa, tworzy: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejsciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywow bgdz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny
uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych
oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg samg wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajg kompensacie.

i

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31-03-2020 31-03-2019
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (1 950) 1614
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce - 19% (370) 307
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad 695 405
przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania
Nadwyzka przychoddéw niestanowigcych dochodu do opodatkowania (73) -
Podatek wykazany w rachunku zyskéw i strat, w tym 252 712
Podatek biezacy - -
Podatek odroczony 252 712
Efektywna stopa podatkowa -12,92% 44,11%
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywdw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na Wplyw na
. . Pozostale . . Pozostale
1stycznia  Wynik calkowite 31 grudnia Wynik calkowite 31 marca
2019 netto 2019 netto 2020
dochody dochody

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych -

21628 2845 - 24 473 (4 553) (690) 19 230
wycena
Rezerwy 4963 235 - 5198 - - 5198
Strata podatkowa 9 058 2033 - 11 091 3294 - 14 385
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz ) ) ) _ ) ) )
Grupy
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 42 (41) - 1 - - 1
Nota 6.1. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4023 462 - 4 485 - - 4 485
Inne zobowigzania finansowe 1086 (40) - 1046 - - 1 046
Koszty nastgpnych okresow 1784 (1 669) - 115 - - 115
Pozostate (125) (388) - (513) - - (513)
Razem 42 459 3437 - 45 896 (1 259) (690) 43 947
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
ﬁgg\rf]v;azania z tytutu kontraktéw budowlanych - 21 603 7790 ) 29393 (1007) _ 28 386
Przeszacowanie aktywow 164 - (57) 107 - - 107
Koszty finansowe aktywowane - - - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 140 4 - 144 - - 144
Naliczone odsetki od zadtuzenia 45 - - 45 - - 45
Zarachowane przychody - - - - - - -
Pozostate 103 (63) - 40 - - 40
Razem 22 055 7731 (57) 29 729 (1 007) - 28 722
Kompensata aktywow i zobowigzan 20 404 16 167 15 225
Stan po kompensacie 20 404 16 167 15 225
Aktywa 20 404 16 167 15 225
Zobowigzania - - -
Wplyw netto zmian w okresie (4 294) 57 (252) (690)

W roku zakonczonym 31 marca 2020 r. oraz 31 grudnia 2019 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych,
od ktoérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku odroczonego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 4.3.
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5. INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Od 1 stycznia 2018 roku, zgodnie z MSSF 9, Spotka klasyfikuje instrumenty finansowe do
nastepujacych kategorii:

e Aktywa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.2. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 6.1. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtéwnie:
Zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych — kaucje
Nota 2.2. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Nota 6.2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.2. — Zadtuzenie
3.4.

5.1.1. AKTYWA FINANSOWE — UDZIELONE POZYCZKI

Instrumenty diuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow, kitére obejmujg
wylgcznie sptaty kapitatu i odsetek ( ,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest ), sg
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Przychody z tytutu odsetek wycenia sie metodg
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji ,przychody z tytutu odsetek, w wyniku
finansowym. Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z zasadg rachunkowosci i prezentuje
w pozycji , odpisy z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych ,, .

(=

Wartos¢ aktywow finansowych jest aktualizowana o odpis z tytutu utraty wartosci wyliczony metoda
oczekiwanych strat kredytowych (expected credit loss), zgodnie z MSSF 9.

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty wartosci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stop procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.
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Spoétka w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Erbud SA.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotka zawiera kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w EUR.
Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do waluty
wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie Polski Spétka zawiera w wigkszosci
przypadkéw w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzan wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastgpia
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Spoétka stosuje
zabezpieczenia kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Spotke z zadtuzenia, tj. kredytow
bankowych i pozyczek (nota 3.2.), wyemitowanych obligacji (nota 3.3.) oraz leasingu finansowego (nota 3.4.).

Ponadto Spétka lokuje wolne $rodki pieniezne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Spotke na ryzyko zmiany
przeptywow pienigznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej naraza Erbud na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Spotka nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wptyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Erbud monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stép procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Erbud minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankéw, z ktdrymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Spoétka wspétpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, zgodnie z informacjami w tabeli ponizej, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktow
budowlanych (ij. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Spoétce funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zarbwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod kgtem mozliwosci wywigzania si¢ ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za
wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wpltywu srodkéw od inwestora.

W Spoice nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w nocie 5.3.
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W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynno$ci, Spoétka utrzymuje odpowiednig ilo$¢ $rodkéw pienigznych oraz
zbywalnych papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe
zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Spoétka wykorzystuje $rodki wiasne lub
dtugoterminowe umowy leasingu finansowego, zapewniajac odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywow.

Spotka stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdélnych instytucji finansowych oraz
emitentow papierow dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Spotke.
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6. NOTY POZOSTALE

al
v

Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Erbud zalicza przede wszystkim
nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Spotke kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe,
w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towaréw
i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.

MSSF 9 wymaga oszacowania oczekiwanej straty dla naleznosci handlowych, niezaleznie od tego
czy wystapity, czy tez nie przestanki do stworzenia takiego odpisu. Dla naleznosci handlowych, ktore
w oparciu o przeprowadzong analize portfelowg zostaty ocenione jako naleznosci, ktére nie utracity
wartosci, oszacowanie ewentualnych odpiséw aktualizacyjnych jest oparte na wykorzystaniu matrycy
odpiséw w oparciu o dane historyczne skorygowane o wptyw przysztych czynnikéw. Dla naleznosci
handlowych, dla ktorych istniejg przestanki do utraty wartosci (np. naleznosci sporne), utworzono
specyficzne dodatkowe odpisy w zaleznosci od oceny ich odzyskiwalnosci.

W przypadku, gdy wpltyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywoéw pienieznych do wartosci biezagcej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowe brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

31-03-2020 31-12-2019

- o - Wartos¢ Wartosé . Wartosé¢

Wartos$¢ brutto Odpis netto brutto Odpis netto

Naleznosci z tytutu dostaw i usiug od podmiotow 204321 24143 270178 293826 24143 269 683
niepowigzanych

Na!eznoéci z tytutu podatku dochodowego od 8783 _ 8783 8 039 ) 8039

0s06b prawnych

Pozostate naleznosci budzetowe 8 161 - 8 161 5776 - 5776

Pozostate naleznosci 19 754 1210 18 544 21401 1210 20 191

Razem 331019 25 353 305 666 329 042 25 353 303 689
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Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zaprezentowano w tabeli ponizej.

Za okres 3 Za okres 12

miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31-03-2020 31-12-2019

Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 25§358 25425
Wptyw MSSF 9 - bilans otwarcia - -
Utworzenie - 2 686
Odwrécenie - 2758
Wykorzystanie -
Pozostate -
Réznice kursowe z przeliczenia - -
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 25 353 25 353

6.2. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ ZOBOWIAZANIA POZOSTALE

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,

—a- Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
‘ |
zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkow.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w wartosci nominalnej otrzymanej wpfaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie¢ w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkéw (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od oséb fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty przez Spotke
zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.
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6. Noty pozostale

31-03-2020 31-12-2019

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 152 756 161 410
w tym od podmiotéw powigzanych 11 466 11 253
Zobowigzania finansowe z tytutu = -
dywidendy - -
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 3880 4745

podatku od towardéw i ustug - N
podatku dochodowego od oséb prawnych - -

podatku dochodowego od oséb fizycznych 516 1201
ZUs 2891 3018
PFRON 45 43
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 417 447
inne 11 36
Pozostate zobowigzania 3711 4 420
z tytutu wynagrodzen 2041 1978
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - -
inne 1670 2 442
Razem 160 347 170 575

Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 31 marca 2020 r. oraz za okres od 01
stycznia do 31 marca 2019 r.

Zmiana stanu w Zmiana stanu w
rachunku rachunku
przeplywéw przeplywéw
pieni¢znych pieni¢znych
01.2020-03.2020 01.2019-03.2019

Zmiana stanu rezerw 430 (3875)
Zmiana stanu zapasow (2 204) -
Zmiana stanu naleznosci 113 (81 442)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow (5 380) (15 776)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 13 165 18 731
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 6124 (82 362)
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[}

Udzialy, akcje w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

Udziaty, akcje w jednostkach zaleznych i wspodtzaleznych wykazywane sg wedtug kosztu
historycznego pomniejszonego o utworzone odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Spotka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci kioregos ze skfadnikéw aktywow. W razie
stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spétka dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego skfadnika aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywdéw odpowiada wartos$ci godziwej tego sktadnika aktywow lub
osrodka wypracowujgcego S$rodki pieniezne, pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci
uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ te ustala sie dla poszczegdlnych
aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywow pienigeznych, ktore w
wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata
wartosci i dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich
wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw
opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
niefinansowych sktadnikow majgtkowych uzywanych w dziatalnosci ujmuje sie jako pozostate koszty.
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6. Noty pozostale

Struktura Grupy

Na dzien 31 marca 2020 roku w skfad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,
konsolidowane metodg petng oraz metodg praw wtasnosci.

Szczegodtowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaty w ponizszych tabelach.

Udzial Jednostki Dominujacej w kapitale (réwny posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci El:ﬂ:al 31-12-2019

Udzialy posiadane bezposrednio
1 Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

Przedsigbiorstwo Budownictwa

2 L Torun Budownictwo drogowe 90,00% 90,00%
Drogowo - Inzynieryjnego S.A.

3 Erbud Operations Sp. z 0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 100,00% 93,00%

4 Erbud Construction Sp. z 0.0. * Torun Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

5 Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00% 100,00%

6  GWI GmbH Dusseldorf, —\;q4,4i budowlane 97,86% 97,86%
Niemcy

7 Erbud Shared Services Sp. z o0.0. Warszawa Ustugi wsparcia 100,00% 100,00%

8 Erbud Holding GmbH ﬁil:asns]?;iorf, Ustugi zarzadzania 100,00% 100,00%

9 Hebud Sp.z0.0. Minsk, Ustugi budowlane 100,00% 100,00%
Biatorus

i S Ustugi sportowe,
10 Z‘g‘j”s"a Sportowa w likwidacji Sp. z - ¢4 rozrywkowe i 39,00% 39,00%
o rekreacyjne
11 JV WMER Matoc Poland Sp.z 0.0 Warszawa Ustugi budowlane 50,00% 100,00%
12 JV PABC Sp. z 0.0. Warszawa Ustugi budowlane 100,00% 100,00%

* Spofki nieujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na nieistotnosc.

Udzialy Jednostki Dominujacej posredniego szczebla (odpowiadajacy posiadanym prawom glosu)

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci 31-12-2019

Udzialy posiadane posrednio

Ustugi serwisowe w

s 0 0
1 Erbud Industry Centrum Sp. z o0.0. tédz segmencie przemyshu 99,01% 99,01%
. Ustugi serwisowe w o 0
2 Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0. Gdansk segmencie przemyshu 100,00% 100,00%
3 Erbud Industry Potudnie Sp. z0.0.  Bedzin Uslugi serwisowe w 99,29% 99,29%
segmencie przemystu
4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse D_usseldorf, Ustugi budowlane 43.35% 43.35%
Ost GmbH Niemcy
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Dusseldorf, . 0 0
5 West GmbH Niemcy Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
6 Elfoe‘z‘tz"‘(’)”osc Energetyczna dla Polski o, ocin  Ustugi doradztwa 0,00% 50,00%
7 Erbud Beteiligungs GmbH ﬁ:f:]i'forf' celowa 100,00% 100,00%
8  IVT Weiner + Reimann GmbH Oberhausen,  Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
9 IVT Menzenbach GmbH Oberhausen, - Ustugi serwisowe w 100,00% 100,00%
Niemcy segmencie przemystu
10 PflegeQuatier Diiren GmbH Riuesniil;jorf, Ustugi budowlane 43,35% 43,35%
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6. Noty pozostale

Pojawienie sie okolicznosci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemia zakazen wirusem SARS-CoV-2 i
zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w perspektywie krétko- i
dlugoterminowej negatywnie wptyng¢ na dziatalnosé, mozliwosci rozwoju i kondycje finansowg Grupy ERBUD.
Istotnymi obszarami, ktére Spoétka na biezgco monitoruje i ktdre mogg generowac najwieksze ryzyko dla przysztych
wynikdw Grupy ERBUD sg: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktéra moze przyczyni¢ sie do opo6znienia
prowadzanych procesow budowalnych, (ii) opdznienia w dostawach materiatéw budowlanych i ustug, (iii) spowolnienie
w dziataniach organéw administracji publicznej, w tym w szczegdlnosci w zakresie wydawania decyzji w procesach
administracyjnych, (iv) decyzje zamawiajgcych o zawieszeniu prac na poszczegoélnych kontraktach budowlanych, (v)
decyzje zamawiajgcych o braku realizacji planowanych projektéw budowlanych np. z uwagi na trudnosci z uzyskaniem
finansowania. W ocenie Zarzgdu Grupy ERBUD na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego sytuacja
ptynnosciowa Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak Jacek Leczkowski
/Prezes Zarzadu/ /Wiceprezes Zarzgdu/

Agnieszka Gtowacka
/Wiceprezes Zarzadu/

Warszawa, 14 maja 2020 roku
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