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Dane Emitenta

firma spotki: 5STH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna

siedziba, adres: ul. Sztajerka nr 26, 02-855 Warszawa

numer telefonu: +48 22 401 11 00

numer faksu: +48 22 401 11 70

adres strony internetowej: www.5avenueholding.com

adres poczty elektronicznej: office@5avenueholding.com

Sad rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000370247

REGON: 1426381030

NIP: 5222967449

Organy Emitenta

ZARZAD

W sktad Zarzadu 5th Avenue Holding S.A. na dzien 30 wrzesnia 2019 roku oraz na dzien sporzadzenia
niniejszego raportu wchodza:

»  Jakub Robel — Prezes Zarzadu

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej 5th Avenue Holding S.A. na dzien 30 wrze$nia 2019 roku oraz na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu wchodza:

»  Karolina Zyta Robel — Przewodniczaca Rady Nadzorcze;j,
> Renata Sylwia Robel Becker — Czlonek Rady Nadzorczej,
> Kinga Anna Robel — Czlonek Rady Nadzorczej,
»  Elzbieta Bogdaniuk — Cztonek Rady Nadzorczej,
»  Karolina Czestawa Robel — Cztonek Rady Nadzorcze;j.
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Struktura Akcjonariatu

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.906.000 zt i dzieli

si¢ na:
» 1000 000 akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
» 9000 000 akcji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
» 5000 000 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
» 4060 000 akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
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2. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 01 LIPCA
DO 30 WRZESNIA 2019 ROKU

Bilans jednostkowy Sth Avenue Holding S.A.

A. |AKTYWA TRWALE 17 893 612,73 17709 122,22
I. | Wartosci niematerialne i prawne 449 904,85 673 904,89
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 481 369,67 648 740,52
I11. | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 48 102,12
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 16 816 944,10 16 193 862,51
V. | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 145 394,11 144 512,18
B. |AKTYWA OBROTOWE 1037 517,82 1572 243,32
l. |Zapasy 0,00 0,00
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 43 214,01 772 011,70
[1l. | Inwestycje krotkoterminowe 277 922,96 799 197,49
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 235,72 1034,13
C NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
" |PODSTAWOWY 0,00 0,00
UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 18 225 985,42 19 281 365,54

A. | KAPITAL WLASNY 17 052 694,74 13 001 391,16
I. | Kapital podstawowy 1 906 000,00 1906 000,00
Il. | Kapitat zapasowy 15 171 045,07 11 379 034,43
I1l. | Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. | Pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 0,00
V. | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
V1. | Zysk (strata) netto (24 350,33) (283 643,27)
ViI Odpisy netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢
" |ujemna) ] 0,00 0,00
Al | KAPITAL MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
" | ZOBOWIAZANIA 1173 290,68 6 279 974,38
I. | Rezerwy na zobowigzania 465 885,92 357 121,14
Il. | Zobowigzania dlugoterminowe 448 440,34 5 436 486,86
I1l. | Zobowigzania krotkoterminowe 91 814,57 162 416,49
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 167 149,85 323 949,89
SUMA PASYWOW 18 225 985,42 19 281 365,54
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Rachunek zyskow i strat jednostkowy Sth Avenue Holding S.A.

PRZYCHODY NETTO ZE
A. |SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z 0,00 3 000,00 72 214,15 360 900,00
NIMI, w tym:
- od jednostek powiazanych 0,00 3 000,00 34 464,15 285 900,00
Przychody netto ze sprzedazy
I . 0,00 3 000,00 37 750,00 360 900,00
produktow
Zmiana stanu produktéw
Il. | (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie - warto$¢ ujemna
m Koszt wytworzenia produkté.w 0,00 0,00 0,00 0,00
na wlasne potrzeby jednostki
. |Prayehody netto ze sprzedazy 0,00 0,00| 3446415 0,00
towardéw i materialow
B. KOSZTY DZIALALNOSCI (196 571,29) (234 736,57) | (585 461,57) (727 688,13)
OPERACYJNEJ ' ’ ’ '
I. | Amortyzacja (96 713,55) (96 163,56) | (304 669,81) (295 179,52)
Il. | Zuzycie materiatow i energii (15 773,73) (2691,23)| (24 484,51) (25 152,16)
I11. | Ushugi obce (44 691,20) (96 752,26) | (123 006,12) (310 022,96)
v Podatki i optaty, w tym: (3175,86) (10 456,34) (5 660,26) (12 156,27)
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia (23 434,50) (23434,5)| (71014,49) (66 703,50)
vy, | bezpieczenia spoteczne i inne (8 824,54) (489,54)| (9 463,00) (489,54)
$wiadczenia
VII. | Pozostale koszty rodzajowe (3957,91) (4749,14)| (15341,43) (17 984,18)
v, | Wartose sprzedanych towarow 0,00 0,00 (31821,95) 0,00
I materialow
C. ZYSKISTR.A TAZE (196 571,29) (231736,57) | (513 247,42) (366 788,13)
SPRZEDAZY ' ’ ’ '
POZOSTALE PRZYCHODY
D. OPERACY INE 39 270,85 39 201,65 137 016,91 125 950,50
L Zyski ,ze zbycia niefinansowych 0.00 0.00 0.00 0.00
aktywow trwatych
Il. | Dotacje 39 200,01 39 200,01 117 600,03 117 600,03
I1. | Inne przychody operacyjne 70,84 1,64 19 416,88 8 350,47
POZOSTALE KOSZTY
E. OPERACYJINE (18 821,47) (271 118,06) | (42 216,88) (376 268,06)
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Strata ze zbycia niefinansowych

l. aktywow trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00
" A_ktl'lalizacja warto$ci aktywow 0.00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
I. | Inne koszty operacyjne (18 821,47) (271 118,06) (42 216,88) (376 268,06)
ZYSK/ISTRATA Z
F. |DZIALALNOSCI (176 121,91) (463 652,98) | (418 447,39) (617 105,69)
OPERACYJNEJ
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 168 049,74 160 481,37 474 561,43 348 344,76
L Dywid-endy i udziaty w zyskach, 0.00 0.00 0,00 0,00
w tym:
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki uzyskane, w tym: 168 049,74 160 481,37 474 561,43 343 344,76
- od jednostek powigzanych 166 611,92 152 084,74 464 452,49 334 948,13
I1l. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 5 000,00
IV. | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Roéznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. |KOSZTY FINANSOWE (5 689,80) (4618,65)| (35158,37) (14 882,34)
I. | Odsetki, w tym: (5 689,80) (4618,65)| (35158,37) (14 224,18)
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Ujemne réznice kursowe 0,00 0,00 0,00 (145,97)
V. |Inne 0,00 0,00 0,00 (512,19)
ZYSK/ISTRATA Z
I. |DZIALALNOSCI (13761,97) (307 790,26) 20 955,67 (283 643,27)
GOSPODARCZEJ
J. |ZYSKI/STRATA (13761,97) (307 790,26) 20 955,67 (283 643,27)
K. |PODATEK DOCHODOWY 31 691,00 0,00 45 306,00 0,00
POZOSTALE OBOWIAZKOWE
L. |ZMNIEJSZENIA ZYSKU / 0,00 0,00 0,00 0,00
ZWIEKSZENIA STRATY
M. | ZYSK/STRATANETTO (45 452,97) (307 790,26) | (24 350,33) (283 643,27)
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Jednostkowy rachunek przeplywow pienieznych 5th Avenue Holding S.A.

A, | Preeplywy srodkow pienigznych z (95 732,72) 04 644,74| (89236857)| (317 198,15)
dzialalnosci operacyjnej
I. | Wynik finansowy netto (45 452,97) (307 790,26) (24 350,33)| (283 643,27)
I1. | Korekty razem (50279,75)|  40243500| (868018.24)| (33 554,88)
1. | Przeptywy $rodkéw pienicznych nett
TZCPIyWy STOTROW PICHIezIy e NEto 2 (95 732,72) 04 644,74| (892368,57)| (317 198,15)
dziatalnosci operacyjne;j
Przeplywy Srodkéw pienieznych
B. |, [AePYWY STOCKOW PICRIEZnyCh 2 (572310,48)| (1722882,99)| (2735 968,28)| (8579 179,05
dzialalnosci inwestycyjnej
I [ Wplywy 26268952| 1402117,01| 297153,67| 1414 704,60
I1. | Wydatki (835 000,00)| (3 125 000,00) | (3 033 121,95) | (9 993 883,65)
Przeptywy $rodkéw pienigznych nett
gy, | | ZEPIyWY STOCKOW PIEIZIYCR AEHO 2 (572310,48)| (1722882,99) | (2 735 968,28)| (8 579 179,05)
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych
C. | rAepyWYy SFOCROW PIERIGZRYCR 2 (57181,41)|  759836.45| (146554,15)| 487950935
dzialalno$ci finansowej
I [Wplywy 0,00| 800 000,00 0,00] 5000 000,00
I1. | Wydatki (57 181,41)| (40 16355)| (146554,15)| (120 490,65)
Przeplywy pieniczne netto z dziatalnosci
. f.rzep YWY PIERICZe NEto 2z Czialaiosel (57181,41)|  759836,45| (146554,15)| 4879509,35
INaNSOWej
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (725 224,61) (868 401,80) | (3 774 891,00) | (4 016 867,85)
Bilansowa zmiana st Srodké
= Stant srociow (725 224,61)| (868 401,80) | (3 774 891,00)| (4 016 867,85)
pieni¢znych, w tym:
e T R
’z‘m¥ana stanu §rodkow pienieznych z tytutu 0.00 0.00 0.00 0.00
roznic kursowych
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 907 295,73 1441 600,68 3956962,12 4590 066,73
G. | Srodki pieniezne na koniec, w tym: 182071,12| 573108.88| 182071,12| 57319888
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00
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Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym Sth Avenue Holding S.A.

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek

(pokrycia straty)

okresu (BO) 17 098 147,71|13309 181,42 | 17 077 045,07 | 13 285 034,43
- korekty bledoéw podstawowych

I Kapital (fundusz) wlasny na poczatek

~ | okresu (BO), po korektach 17 098 147,71 13309 181,42| 17 077 045,07 | 13 285 034,43

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu 1906 000,00 | 1 906 000,00 1906 000,00 | 1 906 000,00
Zwickszenia
Zmniejszenia
Kapital (fundusz) podstawowy na koniec
okresu 1906 000,00| 1906 000,00 1906 000,00 | 1906 000,00
Kapitat zapasowy (celowy) na poczatek
okresu 15171 045,07 11977 998,61 | 11379034,43|11977 998,61
Zwickszenia 3792 010,64
Zmniejszenia (598 964,18) (598 964,18)
Kapital zapasowy (celowy) na koniec
okresu 15171 045,07|11379034,43| 15171045,07|11 379 034,43
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu (598 964,18) 3792010,64| (598 964,18)
Zwickszenia
Zmniejszenia 598 964,18 | (3792 010,64) 598 964,18
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik netto roku obrotowego
Zysk netto
Strata netto (45 452,97) | (307 790,26) (24 350,33) | (283 643,27)
Odpisy z zysku

I11. | Kapital wlasny na koniec okresu 17098 147,71 13001 391,16 | 17052 694,74 |13 001 391,16
Zmiana stanu kapitatu wlasnego (45 452,97)| (307 790,26) (24 350,33) | (283 643,27)
Planowany podziat zysku - poza kapitaty
wiasne
Kapital wlasny, po uwzglednieniu

IV. | proponowanego podzialu zysku 17 052 694,74 | 13 001 391,16| 17 052 694,74 |13 001 291,16
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3. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 01
LIPCA DO 30 WRZESNIA 2019 ROKU

Skonsolidowany bilans

A. | AKTYWA TRWALE 21 773 215,30 22 643 221,98
I. | Wartosci niematerialne i prawne 830 674,85 1201 124,89
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 481 369,67 631 640,52
I1l. | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 48 102,12
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 19 922 504,48 20298 674,92
V. | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 538 666,30 463 679,53
B. | AKTYWA OBROTOWE 35882 329,72 45 049 298,58
l. | Zapasy 33906 750,02 41276 621,77
Il. | Nalezno$ci krotkoterminowe 1558 927,37 2760 814,27
I, | Inwestycje krotkoterminowe 365 424,95 1010 828,41
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 51 227,38 1034,13
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 57 655 545,02 67 692 520,55

A. | KAPITAL WLASNY 56 336 592,73 53 871 565,39
I. | Kapital podstawowy 1 906 000,00 1 906 000,00
Il. | Kapital zapasowy 30 605 943,01 27 283 285,67
Il. | Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. | Pozostale kapitaty rezerwowe 0,00 0,00
V. |Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
V1. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 25751 911,22 25 346 493,54
VII. | Zysk (strata) netto (1927 261,50) (664 213,82)
VI delsy netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ 0.00 0.00
. |ujemna)
A 1. | KAPITAL MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
B. |ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 1318 952,29 13 820 955,16
I. | Rezerwy na zobowigzania 539 900,61 600 295,96
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 448 440,34 436 486,86
Il. | Zobowigzania krotkoterminowe 163 461,49 11 100 222,46
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 167 149,85 1683 949,89
SUMA PASYWOW 57 655 545,02 67 692 520,55
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

PRZYCHODY NETTO ZE
A. |SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z 75 000,00 3000,00f 1412750,00 101 000,00
NIMI, w tym:
Przychody netto ze daz
| | 'eYCNOCY Eto 28 sprzedazy 75 000,00 3000,00] 141275000/ 101 000,00
produktow
Il. |Zmiana stanu produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktow na
1"l . . 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasne potrzeby jednostki
V. Przyc@od;r netto ze sprzedazy towarow 0.00 0,00 0,00 0,00
i materialow
KOSZTY DZIALALNOSCI
B. OPERACYJINEJ (972 683,47) (296 934,84) | (3808 436,78)| (1453 008,08)
I. | Amortyzacja (100 287,78) (96 163,56) |  (353407,38)| (333 393,52)
Il. | Zuzycie materialow i energii (28 876,02) (12 113,36) (62 366,93) (54 426,46)
I1l. | Ustugi obce (711 433,73) (82616,83)| (3043553,76)| (739 768,19)
Vv Podatki i optaty, w tym: (50 636,09) (12604,91)| (133 360,52) (21 135,44)
" | - podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia (39 351,81) (78 154,21) (116 220,80) (249 349,82)
Uberpi . n —
VI, |, crpieczenia spofeczie inne (22 556,56) (8762,90)|  (31099,92)| (29 902,90)
$wiadczenia
VII. | Pozostale koszty rodzajowe (19 541,48) (6 519,07) (68 427,47) (25 031,75)
Vil 1tos$¢ h t OW 1
Wa qsc ’sprzedanyc owarow i 0,00 0,00
. | materialow 0,00 0,00
C. |ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (897 683,47) (293 934,84) | (2395686,78)| (1352 008,08)
POZOSTALE PRZYCHODY 39 311,99 43 648,63 169 655,75 141 099,88
OPERACYJNE ’ ’ ’ ’
Zyski ze zbycia niefi h
L yski %e zbycia niefinansowyc 0.00 0.00 0.00 0.00
aktywow trwalych
Il. | Dotacje 39 200,01 39 200,01 117 600,03 117 600,03
I1l. | Inne przychody operacyjne 111,98 4 448,62 52 055,72 23 499,85
POZOSTALE KOSZTY
E. OPERACY.JINE (18 836,73) (271 799,81) (42236,58)| (463 179,31)
Strata ze zbycia niefinansowych
l. , 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwalych
Aktualizacja warto$ci aktywow
n | .. 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
I. | Inne koszty operacyjne (18 839,73) (271 799,81) (42 236,58) (463 179,31)
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ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI

OPERACYJINEJ (877 208,21) (522 086,02) | (2268 267,61)| (1674087,52)
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 209 316,93 649 683,26 603 726,24 | 1100 687,05
| B}r/nv:lidendy i udziaty w zyskach, w 0.00 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki uzyskane 209 316,93 649 683,68 603 726,24 | 1092 841,03
I1l. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. |Inne 0,00 0,00 0,00 7 846,44
H. | KOSZTY FINANSOWE (5 694,70) (360 111,46) (35 205,40) (424 591,91)
I. | Odsetki, w tym: (5694,70) (360 111,46) (35193,27) (423 923,23)
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Ujemne roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 (156,49)
V. |Inne 0,00 0,00 (12,13) (512,19)
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY /
LIKWIDACJI CALOSCI LUB
1. CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK 0,00 562 354,89 0,00 321 654,97
PODPORZADKOWANYCH
ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ (673 585,98) 329 840,67 | (1699 746,77) (676 337,40)
K. | ODPIS WARTOSCI FIRMY (29 290,00) 0,00 (87 870,00) (58 580,00)
Odpis wartosci firmy - jednostkd (29 290,00) 000  (8787000)|  (58580,00)
zalezne
Odp{s warjcosm firmy - jednostki 0.00 0.00 0.00 0.00
wspoltzalezne
L. |ZYSK/STRATABRUTTO (702 875,98) 329 840,67 | (1787 616,77) (734 917,40)
M. |PODATEK DOCHODOWY (103 966,78) 2 268,11 (139 644,73) 70 687,03
POZOSTALE OBOWIAZKOWE
N. |ZMNIEJSZENIA ZYSKU / 0,00 0,00 0,00 0,00
ZWIEKSZENIA STRATY
O. |ZYSK/STRATANETTO (806 842,76) 332108,78| (1927 261,50) (664 213,82)
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Skonsolidowanyv rachunek przeplywow pienieznych

Praentvmry Srodkém biemiczmveh
A, | TEEPYWY STOCROW PIETIEEIYER £ (940762,13) | (1567930,95)| (4171 240,39)| (14592 727,72)
dzialalnosci operacyjnej
.| Wynik finansowy netto (806 842,76)| (59289251)| (L92726150)| (664 213.82)
1. [ Korekty (133919,37)| (975038.44)| (2243978,89)| (13928 513,90)
T ———
B. | ZePYWY STOCKOW PIERICZRYCh 2 (27101471)|  387171,39| (1697 928,58) 198 396,63
dzialalnosci inwestycyjnej
I | Wplywy 1268952  552171,39 12 689,52 598 396,63
Il [Wydatki (283704,23)| (165000,00)| (L710618,10)| (400 000,00)
T ————
C. | FAEPYWY STOCROW PIERICZnych 2 (5718141)| 678 853,59 269445,85| 10077 473,63
dzialalno$ci finansowej
I | Wplywy 0,00] 800 000,00 416000,00| 10 500 000,00
Il [Wydatki (5718141)| (121146.41)|  (146554,.15)|  (422526,37)
D. |Przeplywy pieniezne netto, razem | (1268 958,25)| (501 90597)| (5599 723,12)| (4 316 857,46)
Bil iana stanu srodko
E. |0 moowa ZIana Stant StoCROW | 1 58 95825)| (501 905,97)| (5599723,12)| (4 316 857,46)
pieni¢znych, w tym:
- zmiana stanu srodkow pieni¢znych z
tytulu réznic kursowych 0.00 0,00 0,00 0.00
Srodki pieniezne na poczatek
Fo e 160264519| 151273438 593341006| 532768587
Srodki pieniez koniec okresu,
G. Wr;’ym_ pienigzne na koniec okresu 333686,94| 101082841 333686,94| 101082841
(6] OgranlCZO.nCJ mozIiiwosSscC1 0700 O’OO 0100 0,00
dysponowania
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitalach wlasnych

straty)

I. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek 5714343549 | 153493350,93| 58276 014,33 | 54 452 397,76
- korekty (12 160,10)
- zmiana przyjetych zasad rachunkowosci
Kapital wlasny na poczatek okresu, po

I1. | korektach 57 143 435,49| 53493 350,93| 58 263 854,23 | 54 452 397,76
Kapitat podstawowy na poczatek okresu 1 906 000,00 1 906 000,00 1906 000,00| 1906 000,00
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Kapital podstawowy na koniec okresu 1 906 000,00 1 906 000,00 1906 000,00 | 1 906 000,00
Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek
okresu 0,00 (19 961,25) 0,00 (57 237,02
Zwigkszenia 19 961,25 57 237,02
Zmniejszenia
Roznice kursowe z przeliczenia na koniec
okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat zapasowy - celowy na poczatek 30605 943,01 | 27882 249,85| 26704 503,43 | 27 293 376,64
Zwigkszenia 3901 439,58 588 873,21
Zmniejszenia (598 964,18) (598 964,18)
Kapital zapasowy (celowy) na koniec 30605943,01| 27283 285,67| 30605943,01)|27 283 285,67
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek 2575191122 | 24721384,93| 29665510,90| 25 310 258,14
korekty (12 160,10)
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek
okresu, po korektach 2575191122 24721384,93| 29653 350,80 25 310 258,14
Zwigkszenia 625 108,61 625 108,61
Zmniejszenia (3901 439,58) | (588 873,21)
Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec 25751911,22| 25346493,54| 25751911,22 | 25 346 496,54
Wynik netto roku obrotowego (806 842,76) 332 108,78 | (1927 261,50)| (664 213,82)
ZysK netto 332 108,78
Strata netto (806 842,76) (1927 261,50) | (664 213,82)
Odpisy z zysku

I11. | Kapital wlasny na koniec okresu 56 336 592,73| 53871565,39| 56 336592,73|53 871 565,39
Zmiana stanu kapitalu wlasnego (806 842,76) 378 214,46| (1927 261,50) | (580 832,37)
Planowany podziat zysku - poza kapitaty
wlasne
Kapital wlasny, po uwzglednieniu

IV. | proponowanego podzialu zysku (pokrycia 56 336 592,73 | 53 871565,39| 56 336 592,73 |53 871 565,39
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Raport zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w zataczniku nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu (§ 5 ust. 4.114.2, oraz 5.1 1 5.2 Zalacznika nr 3) ,,Informacje biezace
i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect”.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z Ustawg o
Rachunkowos$ci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 351).

Spotka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci w stosunku do wcze$niej
obowigzujacych.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 11 kwartat 2019 roku zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg
okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Grupa Kapitalowa 5th Avenue Holding S.A. w I kwartale 2019 roku odnotowata strat¢ netto w
wysokosci 806.842,76 zt (sfownie: 0siemset szes¢ tysigcy osiemset czterdziesci dwa ztote i 76/100).

Funkcje zarzadcze sprawowane przez 5th Avenue Holding S.A. wobec spotek zaleznych obejmuja
cele finansowe, strategiczne i wybrane cele operacyjne oraz koordynacje spotek zaleznych. Grupa
Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna poprzez dziatajace w jej strukturze spotki celowe, ze
szczegolnym uwzglednieniem nastepujacych okolicznosci:

(1) Spotka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzi dalsze dzialania w celu rozpoczecia
inwestycji na warszawskim Mokotowie w wyjatkowo atrakcyjnej lokalizacji. Inwestycja
polega na budowie budynku hotelowego. Grunt pod inwestycje¢ zostat zakupiony w 2015 roku.
Obecnie trwa etap projektowania budynku i przygotowania do rozpoczecia budowy.
Planowane rozpoczecie budowy to koniec 1V kwartatu 2019 roku.

2 Spotka zalezna Wall Street Investment Sp. z 0.0. nabyla prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na warszawskim Mokotowie oraz nabyla wlasno$¢ sasiadujacej dziatki gruntu.
Rozpoczety sie intensywne prace projektowe, ktore obejmuja obie dziatki, celem
maksymalizacji wyniku ekonomicznego ze sprzedazy planowanego do budowy obiektu.
Spotka uzyskata juz decyzje zatwierdzenia projektu budowlanego oraz udzielenia pozwolenia
na budoweg zespolu budynkow dla osob starszych (domy opieki spotecznej) z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng. Z uwagi na
korzystne postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu mozliwe jest rowniez przeznaczenie nieruchomosci pod
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zabudowe¢ mieszkaniowg zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Spotka podjeta dziatania zmierzajace do wypracowania scenariusza alternatywnego
dotyczacego posiadanych dzialek gruntowych, ktéry moze przyczyni¢ si¢ do wzbogacenia
substancji mieszkaniowej Mokotowa przy jednoczesnym zapewnieniu oczekiwanego wyniku
ekonomicznego bedacego rezultatem przeprowadzenia zamierzenia inwestycyjnego o ww.
charakterystyce.

3 Zostaly powotane oraz kontynuuja swoja dziatalnos¢ spotki celowe z Grupy Kapitatowej, tj.
spotka zalezna 5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0., spotka zalezna 5th Inwestycje 9 Sp. z o.0., spotka
zalezna 5th Inwestycje 10 Sp. z o0.0., spdtka zalezna 5th Inwestycje 11 Sp. z o0.0. Spoéiki te
prowadza dziatalno$¢ inwestycyjng i w okresie sprawozdawczym kontynuowaly rozwijanie
projektéw zlokalizowanych w Warszawie, Wroctawiu oraz Gdansku, ktére w ich ramach sa
prowadzone.

Grupa Kapitatowa konsekwentnie prowadzi dziatania zmierzajace do rozpoczecia realizacji nowych
inwestycji.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. nie publikowata prognoz finansowych.

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta z dnia 16 stycznia 2012 roku nie zawierat informacji
0 ktorych mowa w § 10 pkt 13a) Zalacznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Emitent jest spotkg holdingowa, ktorej dziatalno$¢ koncentruje si¢ na realizacji poprzez spotki zalezne
pelnego cyklu inwestycyjnego zwiazanego z komercjalizacja nieruchomosci od etapu due-diligence,
zapewnienia finansowania i nabycia nieruchomosci gruntowej, poprzez uzyskanie wszystkich
pozwolen, budowe obiektu, az do pelnego wynajecia powierzchni i sprzedazy gotowego projektu.

Na dzien 30 wrzesnia s2019 roku Emitent konsoliduje wyniki finansowe z dziewigcioma spéotkami,
w ktorych posiada nastepujacy procent udziatu w kapitatach, tj.:
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Nazwa spotki  Udzial

5™ Avenue Management Sp. z 0.0. | 100%
Madison Investments Sp. z 0.0. | 100%*

Wall Street Investment Sp. z 0.0. | 100%

Hudson Capital Sp. z 0.0. | 99%

New York Capital Sp. z 0.0. | 100%

5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0. | 100%

5th Inwestycje 9 Sp. z 0.0. | 100%

5th Inwestycje 10 Sp. z 0.0. | 100%

5th Inwestycje 11 Sp. z 0.0. | 100%

* udziat % w kapitale zakladowym obejmuje rowniez udziaty posiadane posrednio.
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Nazwa spélki

Dane rejestrowe

Sklad Zarzadu

Przedmiot dzialalno$ci

5th Avenue Management Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000724500
NIP: 5213818684
REGON: 369763396

Data rejestracji: 22.03.2018

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spoltka swiadczy ustugi zarzadzania projektami inwestycyjnymi,
posrednictwa na rynku nieruchomosci komercyjnych, wyszukiwania
ofert oraz doradztwa na rynku nieruchomosci.

Madison Investments Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000533958
NIP: 5213684137
REGON: 360297768

Data rejestracji: 28.11.2014

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnej inwestycji w ramach grupy kapitalowe;.
W grudniu 2015 roku spétka nabyta nieruchomo$¢ gruntowa na
warszawskim Mokotowie pod budowe nowej inwestycji.

Wall Street Investment Sp. z 0. o.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000434285
NIP: 5222999656
REGON: 146317755

Data rejestracji: 28.09.2012

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnej inwestycji w ramach grupy kapitatowe;.
W grudniu 2015 roku spétka nabyta nieruchomo$¢ gruntowa na
warszawskim Mokotowie pod budowe nowej inwestycji, a nastepnie —
w 2018 roku — nabyta wlasno$¢ nieruchomosci sasiedniej celem
realizacji taczonej inwestycji budowlane;.

Hudson Capital Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000478694
NIP: 1070017555
REGON: 142653226

Data rejestracji: 17.12.2010

Jakub Robel — Prezes Zarzadu

Spotka zostata powotana w celu realizacji budynku biurowo —
ushlugowego pod nazwa SKY OFFICE CENTER przy ulicy
Rzymowskiego w dzielnicy Mokotéw w Warszawie. Realizacje
projektu zakonczono, a budynek zostat sprzedany do podmiotu
zewnetrznego.

New York Capital Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000579875
NIP: 9562313683
REGON: 362701624

Data rejestracji: 08.10.2015

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowe;.

5th Inwestycje 8 Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000703105
NIP: 5213801330
REGON: 368712327

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka powotana do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy
kapitatowe;j.
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Data rejestracji: 08.11.2017

5th Inwestycje 9 Sp. z o.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000740407
NIP: 5213834128
REGON: 380756663

Data rejestracji: 13.07.2018

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowe;.

5th Inwestycje 10 Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000744241
NIP: 5213836966
REGON: 380989290

Data rejestracji: 14.08.2018

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowe;.

5th Inwestycje 11 Sp. z 0.0.

ul. Sztajerka 26,
02-855 Warszawa

KRS: 0000790720
NIP: 9512485904
REGON: 383632909

Data rejestracji: 13.06.2019

Jakub Robel - Prezes Zarzadu

Spotka do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitalowe;.

Czas trwania dziatalno$ci poszczegdlnych jednostek zaleznych, wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, jest nieograniczony.
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9. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU 5TH AVENUE HOLDING S.A. NA DZIEN
RAPORTOWY ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU, CO NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Na dzien niniejszego raportu roku struktura akcjonariatu z uwzglgdnieniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% udzialu w kapitale zakladowym Emitenta, przedstawia si¢ nastepujaco:

UDZIAL W KAPITALE

AKCJONARIUSZ ZAKEADOWYM [%]

5th Avenue Investment Corporation Ltd. 55
Real Corp sp. z 0.0. 38

Pozostali 7
RAZEM 100

Struktura Akcjonariatu 5th Avenue
Holding S.A.

5th Avenue Investment

Corporation Ltd

Real Corp Sp. z 0.0.

m Pozostali Inwestorzy

10. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ GRUPE EMITENTA
W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Liczba o0s6b zatrudnionych przez grupe emitenta, w przeliczeniu na petne etaty na dzien 30 wrzesnia
2019 roku wynosi 11.
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Warszawa, 14 listopada 2019 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU

dotyczace informacji finansowych i danych poréwnywalnych
za Il kwartat 2019 roku.

Zarzad Spotki 5TH AVENUE HOLDING S.A. z siedziba w Warszawie o$wiadcza, iz wedle jego
najlepszej wiedzy, skrocone sprawozdania finansowe i dane poréwnywalne za III kwartat 2019 roku,
sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami
obowigzujacymi Spotke jednoczesnie W sposob prawdziwy, rzetelny i jasny odzwierciedlajac sytuacje
majatkowa i finansowa 5TH AVENUE HOLDING S.A., oraz prezentujg jej wyniki finansowe.
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