29 KWIETNIA 2019 r.

DO AKCIONARIUSZY BBI DEVELOPMENT S.A.

Szanowni Panstwo,

BBI Development S.A. przedstawia raport roczny, prezentujgcy wyniki finansowe oraz najwazniejsze informacje dotyczace
dziatalnosci Spotki i jej Grupy Kapitatowej w roku 2018, a takze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, firmy Grant
Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k.

Zgodnie z zapowiedzig z poprzedniego roku, w 2018 r. nastgpito oddanie do uzytkowania dwdch wieloletnich, duzych
przedsiewzie¢ komercyjnych o znaczacym docelowym wplywie na Grupe, dodatkowo do chwili obecnej zakonczono takze
projekt mieszkaniowy, catkowicie sprzedany jeszcze przed oddaniem do uzytkowania.

Pierwszy z projektow komercyjnych — Centrum Marszatkowska (16,5 tys m2 GLA w dobrej warszawskiej lokalizacji, na
skrzyzowaniu dwach linii metra i ulic Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej) zostat oddany do uzytkowania w maju 2018 r, a juz
w listopadzie tego samego roku zawarto przedwstepng umowe sprzedazy projektu, z ktérego Grupa juz zrealizowata i
zamierza zrealizowac istotne przeplywy finansowe w perspektywie do konca 2019 roku.

Drugi z zakoficzonych w ubiegtym roku wieloletnich projektdw komercyjnych to Centrum Praskie Koneser na warszawskiej
Pradze, oficjalnie otwarty w 4 kwartale 2018 r. — ponad 50 tys m2 GLA atrakcyjnej powierzchni lifestylowego,
wielofunkcyjnego kompleksu budynkdw, wsrod pieczotowicie odrestaurowanych zabytkdw, wyznacza nowe standardy
centrow biurowo-handlowych.

Projekt Centrum Praskie Koneser, zgodnie ze planami Grupy, bedzie przeznaczany do sprzedazy.

Atrakcyjno$¢ Centrum Praskiego Koneser wspiera i taczy oferta mieszkan w stylu loftowym (108 dostepnych lokali, z
ktorych na chwile obecna wszystkie zostaly sprzedane). Lokale sa obecnie przygotowywane przekazywania nabywcom,
ktory to proces winien rozpoczac sie wkrotce.

Po uprawomaocnieniu sie na poczagtku 2018 r., po niemal 7 latach prac, miejscowego planu zagospodarowania w odniesieniu
do dziatki u zbiegu Nowogrodzkiej i Emilii Plater w Warszawie, nastgpita intensyfikacja prac projektowych,
przygotowawczych, komercjalizacyjnych oraz w zakresie finansowania w najwazniejszym obecnie projekcie Grupy, czyli
Romie Tower, obejmujacym wybudowanie i kemercjalizacje 170-metrowego wiezowca (o powierzchni okoto 60.000 GLA)
na powyzszej nieruchomosci.

W 2018 r. na wynik finansowy negatywnie wptynat odpis na wartosci nieruchomoséci w projekcie mieszkaniowym w
Szczecinie oraz jak réwniez przesuniecie w czasie procesu przekazywania mieszkan w Koneserze (proces ten rozpocznie sie
w 3 kwartale biezgcego roku i zacznie wptywad pozytywnie na wyniki).

Wygenerowane z konczonych projektow srodki finansowe umozliwity redukcje zadtuzenia obligacyjnego Grupy o 17,6 min
7+ i przeznaczenia srodkdw na zakup akcji wiasnych (do chwili obecnej nabyto ok 2,5%). W perspektywie najblizszego roku,
przy zalozeniu uzyskania stosownej zgody Akcjonariuszy, Spétka planuje istotnie zintensyfikowal proces skupu akgji
wiasnych i w dalszym ciggu redukowac zadtuzenie z tytutu obligacji.

W maju 2018 r. Grupa pozyskata nowy projekt Rybaki-kanski, ktory bedzie realizowany wspélnie z archidiecezjg warmiriska,
na atrakcyjnym turystycznie i krajobrazowo terenie nad jeziorem tanskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim.
Przedmiotem projektu ma by¢ wybudowanie budynku hotelowego o wysokim standardzie (4 gwiazdki), pod renomowana
miedzynarodowa marka, z czescig rekreacyjng wraz z towarzyszacym mu kompleksem jednokondygnacyjnych doméw
mieszkalnych.

W kolejnych latach Grupa bedzie takze aktywnie pracowac nad pozyskaniem nowych projektow deweloperskich (w
preferowanym modelu wspdlnych przedsiewzie¢ z wiascicielami nieruchomosci lub z inwestorami finansowymi) oraz
kontrakidw ustugowych, zaréwno na rynku stotecznym jak i poza nim.

Z wyrazami szacunku,

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu




