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1. Podstawowe dane o Spoétce

Nazwa (firma): West Real Estate S.A.

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroclaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: | e

Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowe;j: www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583

REGON: 160101435

KRS: 0000344257

Czas trwania West Real Estate S.A. jest nieoznaczony.

Zarzqd

Na podstawie § 11 i § 12 Statutu Spotki, Zarzad sklada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw, powotywanych na okres wspdlnej trzyletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, Ze cztonkowie Zarzadu powotywani sg na okres
wspolnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wptywu na okres
zakonczenia sprawowania funkgcji.

Wanda Pawlikowska Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego organizacje i spos6b wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na okres wspoélnej kadencji wynoszacej
trzy lata, stad powotlania do organu nadzorujgcego nie ma wplywu na okres zakonczenia
sprawowania funkcji.

Nadja Pedzik Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Czlonek Rady Nadzorczej
Michael Konopka Czlonek Rady Nadzorczej
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Aliaksandr Bobryk

Czlonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Konstantynowicz

Czlonek Rady Nadzorczej

Informacje dotyczqce akcjonariuszy majgcych powyzej 5% akcji i ogélnej liczby
glosow na dzien sporzqdzenia dokumentu

LG Udzial w ogélnej
AKkcjonariusz Liczba akcji w kapitale Liczba gltoséw z1al W 0go nej
liczbie glosow
zakladowym

Daphne Pedzik 7 945 000 79,45% 11520 000 84,86%
Elisabth Pedzik 770000 7,70% 770000 5,67%
Pozostali 1285000 12,85% 1285000 9,47%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:
e 925,000 serii A,
e 925,000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ jednostki, jakie
nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

1. Wdniu 12 lutego 2021 r. Emitent podpisat z Rolmetal PPH Spétka Jawna (dalej:
"Rolmetal") umowe o poufnosci, rozpoczynajacy proces negocjacji w sprawie kupna
spo6iki. Planowany sposéb kupna to polaczenie przez przejecie zgodnie z art. 492 § 1 ust.
1 Kodeksu spotek handlowych, tj. przez przeniesienie catego majatku Rolmetal spo6tka
przejmowana na Spoétke kupujgca, w zamian za wydanie dotychczasowym wtascicielom
akcji nowej serii Spotki. W wyniku potgczenia miat powstaé¢ podmiot o mocnej pozycji
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konkurencyjnej w branzy, firma powstata w 1955 roku, tak wiec dysponuje
kilkudziesiecioletnig tradycjg i doSwiadczeniem oraz statg baza klientow, ktérzy
doceniajg jako$¢ wykonywanych ustug, posiada Certyfikat jako$ci ISO 9001:2000.
Dysponuje szerokim zestawem maszyn, wykonuje detale metalowe wg indywidualnych
zamowien. Oferuje m.in. podzespoty dla przemystu rolniczego, przemystu
petrochemicznego, przemystu kolejowego, przemystu maszyn budowlanych _
podzespoty maszyn uprawowych, podzespoty maszyn budowlanych oraz cze$ci maszyn
takie jak: przektadnie, sprzegta, piasty, sworznie, kota zebate, kota pasowe, waty i inne.
Do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdnaia, transakcja nie zostata zrealizowana.

2. W dniu 1 marca 2021 r. Emitent podpisat z Granity Btyskal PPH Spotka Jawna (dalej:
"Btyskal") umowe o poufnosci, rozpoczynajaca proces negocjacji w sprawie kupna
spo6iki. Planowany sposéb kupna to potaczenie zgodnie z art. 492 § 1 ust. 2 Kodeksu
spotek handlowych, tj. przez zawigzanie spo6tki kapitatowej, na ktérg przechodzi majatek
wszystkich tgczacych sie spotek za udzialy lub akcje nowej sp6tki przez przeniesienie
catego majatku Granity Btyskal sp6tka przejmowana na "Spo6tke" kupujacg, w zamian za
emisje nowej serii akcji Sp6tki. W wyniku przejecia miat powsta¢ podmiot o mocnej
pozycji konkurencyjnej w branzy, firma dziata od 1985 roku, tak, wiec dysponuje
kilkudziesiecioletnig tradycja i doSwiadczeniem oraz statg baza zadowolonych klientow,
ktérzy doceniajg, jakos¢ wykonywanych ustug. Dynamiczny rozwdéj oraz wspétpraca z
najwiekszymi dostawcami z catego Swiata gwarantuje wysoka, jako$¢ i bogatg oferte
wyrobow. Wykwalifikowana kadra gwarantuje najwyzsza, jakos$¢, ktéra regularnie
podnosi swoje kwalifikacje biorgc udziat w szkoleniach. Dysponuje, jako jedyny w Polsce
zestawem maszyn, ktére gwarantuja ustugi gdzie konkurencja nie jest w stanie ich
wykona¢. Wtasne nowoczesne hale produkcyjne, budynki produkcyjne, budynki
biurowe, niezalezng infrastrukture w tym dwa niezalezne Zrddta zasilania pradem.
Ekologiczny zamkniety obieg wody oraz odzysk odpadow, ktory w dalszej obrobce
dostaje nowe zycie. Nowa cze$¢ zaktadu oddana w 2010 r. stanowi duzy potencjat
rozwojowy i mozliwo$¢ pracy calym rokiem, zastosowane nowoczesne maszyny CNC do
wykonania wyrobdw gotowych sterowane numerycznie, gwarantujg wysoka, jakos$¢ i
precyzje.

3. Wdniu 31 marca 2021 r. Emitent podpisat z Granity Btyskal PPH Spotka Jawna Term
Sheet w sprawie warunkéw komercyjnych i wytgczno$ci rozpoczynajacy proces
negocjacji w sprawie kupna spotki. Strony ustality wytacznosé na prowadzenie rozmow i

negocjacji odno$nie Transakcji na okres 6 miesiecy od dnia podpisania Termsheet.
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4. W dniu 13 lipca 2021 r. Emitent otrzymat “Interpretacji Indywidualnej" przepiséw
prawa dotyczgcej podatku od towaréw i ustug w zakresie uznania czynno$ci sprzedazy
sktadnikéw materialnych i niematerialnych za przedsiebiorstwo i wytgczenia ww.
czynnosci z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy. Po
przeanalizowaniu sytuacji przedstawionej przez Spétke, Krajowa Informacja Skarbowa
wydata interpretacje indywidualng potwierdzajacg, Ze stosowana przez Emitenta
praktyka w kwestii zwolnienia z podatku VAT ustug sprzedazy sktadnikéw materialnych
i niematerialnych za przedsiebiorstwo jest prawidtowa.

5. W dniu 13 paZdziernika 2021 r. Emitent zakonczyt rozmowy oraz podjat decyzje w
sprawie odstgpienia od zakupu przedsiebiorstwa Granity Btyskal PPH Spotka Jawna i
nierealizowania tego projektu.

6. W dniu 14 pazdziernika 2021 r. Emitent zakonczyt rozmowy oraz podjat decyzje w
sprawie odstgpienia od zakupu przedsiebiorstwa Rolmetal PPH Spo6tka Jawna i
nierealizowania tego projektu.

7. W dniu 28 pazdziernika 2021 r. Emitent przystapit do negocjacji w zakresie zakupu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Turbruk, obejmujacej dziatalno$¢ budowlang w
zakresie robot ziemnych, w ktérej sktad wchodza maszyny, urzadzenia, kontrakty, kadra
oraz nieruchomosci (ZCP). Przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkéw nabycia
ZCP. ZCP dysponuje zestawem maszyn o wartosci ksiegowej ok. 10.000.000,00 zt,
wykwalifikowang kadra pracowniczg oraz kontrakty. Ponadto, posiada wtasne
nowoczesne hale magazynowe, budynki przemystowe, budynki biurowe oraz niezalezng
infrastrukture.

8. W dniu 05 listopada 2021 r. Emitent przystapit do negocjacji w zakresie zakupu
udziatéw stanowigcych 100% udziatéw w spotce Dawis IT GmBH z siedzibg we
Frankfurcie. Przedmiotem negocjacji jest ustalenie warunkéw nabycia udziatéw tego
przedsiebiorstwa. Dawis IT GmBH prowadzi dziatalno$¢ w zakresie: rob6t budowlano -
montazowych, infrastruktury $wiattowodowej, przewiertow sterowanych, dysponujac
parkiem maszynowym oraz kadrg pracownicza. Posiada rowniez certyfikat w Spétce T -
Mobile, ktéry umozliwia uczestnictwo w przetargach organizowanych przez Grupe
Deutsche Telekom co umozliwia jako generalny wykonawca wspotpracowac, to daje
mozliwo$¢ generowania przychodéw z zadowalajgcg marza. Nabycie Dawis IT GmBH
wzmocni kompetencje Emitenta w branzy budowlanej, w zakresie specjalizacji

posiadanych przez to przedsiebiorstwo.
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W dniu 01 grudnia 2021 r. przystapit do przedwstepnej umowy okreslajacej warunki
zakupu ZCP Turbruk. Strony zobowigzaty sie zawrze¢ umowe przyrzeczong do 31 marca
2022 r. Cena transakcji zostata ustalona na 15 min zt lub 20 mln zt, w zaleznosci od
spelnienia postanowien, ktéra powinna zostac rozliczona do 30 marca 2023 r. Zarzad
Emitenta wskazuje, iz ZCP Turbruk prowadzi dziatalno$¢ w zakresie robo6t zwigzanych z
budowa drég i autostrad. W sktad ZCP Turbruk wchodzi zestaw maszyn oraz
nieruchomosci o tagcznej wartosci ok. 10 mln zt, wykwalifikowana kadra pracownicza (30
etatéw) oraz kontrakty.

W dniu 29.12.2021 zakonczyt negocjacje w sprawie zakupu udziatéw stanowigcych
100% udziatéw w spotce Dawis IT GmBH z siedzibg we Frankfurcie. Negocjacje zostaty

zakonczone z uwagi na brak porozumienia stron w zakresie ceny nabycia tych udziatéw.

Zdarzenia majace miejsce po okresie sprawozdawczym:

1.

W dniu 2 lutego 2022 r. Emitent podpisat umowe o zachowaniu poufnosci (z terminem
obowigzywania 24 miesiecy) oraz rozpoczat negocjacje w sprawie zakupu 100%
udziatéw przedsiebiorstwa zajmujacego sie budowa i utrzymaniem infrastruktury
Swiattowodowej. Obecnie Zarzad Emitenta przystepuje do analizy due diligence tego
przedsiebiorstwa, od ktérej wyniku zalezne bedg dalsze negocjacje.

Zarzad wskazuje, iz przedsiebiorstwo posiada kilkunastoletnie do§wiadczenie na rynku
w realizacji linii doziemnych, nadziemnych oraz pod zbiornikami wodnymi, dysponujac
wilasnym parkiem maszynowym, dziatem projektowym oraz zapleczem osobowym
ponad 70 os6b zatrudnionych. Ponadto posiada oddziaty operacyjne w 5 miastach
wojewodzkich o tacznej powierzchni okoto 1,5 tys. m2. Za 2020 r. przedsiebiorstwo
osiagneto przychody w wysokosci blisko 20 mln zt, przy EBITDA na poziomie 0,6 ml. zt.
W dniu 3 marca 2022 r. podpisat umowe o zachowaniu poufnosci oraz rozpoczat
negocjacje w sprawie zakupu 100% udziatow spo6tki zajmujacej sie pozyskiwaniem i
dostarczaniem za wynagrodzeniem prowizyjnym lub w drodze najmu personelu dla
branzy budowlanej. Obecnie Zarzad prowadzi analize due diligence tej sp6tki, od ktdrej
wyniku zalezne bedg dalsze negocjacje.

W dniu 17 marca 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta z podmiotem majacym siedzibe w Niemczech umowe na
posrednictwo w zawieraniu przez West Real Estate sp. z 0.0. uméw na podwykonawstwo
w zakresie realizacji prac budowlanych, w tym dostarczaniu personelu. Umowa zostata

zawarta do 31 grudnia 2022 r., przy czym kazda ze stron ma prawo do jej rozwigzania z
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zachowaniem dwutygodniowego okresu wypowiedzenia. Zarzad przewiduje, iz w
wyniku realizacji tej umowy w 2022 r. West Real Estate sp. z 0.0. uzyska przychody w
wysokosci ok. 2 mln zt, przy zysku na poziomie ok. 300 tys. zt.

4. W dniu 21 marca 2022 r. Emitent zawart umowe, na podstawie ktorej zlecit stworzenie
pelnej infrastruktury organizacyjnej wraz z planem rozpoczecia dziatalnos$ci na terenie
Niemiec, a takze przeprowadzenia kompleksowego szkolenia przygotowujacego
Emitenta do samodzielnego prowadzenia dziatalnosci na terenie Niemiec oraz wsparcie
merytoryczne przez caty okres trwania umowy.

5. W dniu 25 marca 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej Swiadczyta ustugi w
zakresie realizacji prac budowlanych. Umowa obligowata West Real Estate sp. z 0.0. do
$Swiadczenia ustug w okresie od 4 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r., z mozliwos$cig
wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustalily wynagrodzenie wynoszace
100.000,00 zt netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury. Zarzad
wskazuje, iz niniejsza umowa jest konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca
2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).

6. W dniu 28 marca 2022 r. spétka zalezna Memtech S.A. z siedzibg we Wroctawiu (; dalej:
Memtech) zawarta z konsorcjum w sktadzie Giilermak sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
(Lider Konsorcjum), Giilermak Agir Sanayi Insaat Ve Taahhut A.S. z siedzibg w Ankarze
Konya Devletyolu oraz Mosty - £.6dZ S.A. z siedzibg w Lodzi list intencyjny
rozpoczynajacy negocjacje dotyczace wspodtpracy polegajacej na dostarczeniu przez
Memtech sprzetu do realizacji robdt drogowych przy budowie drogi ekspresowej S7 -
inwestycja "Kontynuacja projektowania i budowa drogi ekspresowej S7 od granicy woj.
Swietokrzyskiego do Krakowa, odcinek wezet Widoma _bez wezta_ - Krakéw (z
wiaczeniem do wezla Nowa Huta) w podziale na Odcinki zgodnie z Danymi
Kontraktowymi". Szacunkowa warto$¢ umowy zostala okres$lona na 4,1 mln zt (stownie:
cztery miliony sto tysiecy ztotych). Niniejsza umowa wygasa z uptywem 90 dni od daty
jego podpisania, przy czym wolg stron jest doprowadzenie do zawarcia umowy
przyrzeczonej w terminie 60 dni od daty podpisania tego listu intencyjnego. W
przypadku zawarcia umowy przyrzeczonej, Zarzad zakomunikuje w drodze osobnego
komunikatu.

7. W dniu 30 marca 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe na kompleksowe wykonanie prac z

powierzonego materiatu, na podstawie ktorej bedzie §wiadczy¢ ustugi budowlane na
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terenie Niemiec w miejscowos$ciach Duisburg i Krefeld. Umowa obliguje West Real Estate
sp. z 0.0. do $wiadczenia ustug w okresie od 25 kwietnia 2022 r. do 30 wrze$nia 2022 r.,
z mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality wynagrodzenie
wynoszace 0,575 mln zt (stownie: piec¢set siedemdziesiat piec¢ tysiecy ztotych), ptatne w
terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Zarzad wskazuje, iz niniejsza umowa
jest konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r. (por. ESPI nr 4/2022).
W dniu 05 kwietnia 2022 r. spétka zalezna Turbruk S.A. z siedzibg we Wroctawiu .; dalej:
Memtech) zawarta z konsorcjum w sktadzie Giilermak sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Lider Konsorcjum), Giilermak Agir Sanayi Insaat Ve Taahhut A.S. z siedzibg w Ankarze
Konya Devletyolu oraz Mosty - L.6dZ S.A. z siedzibg w L.odzi umowe dotyczaca
wspotpracy polegajacej na robotach brukarskich, wariant - kompleksowe wykonanie
prac z materiatu dostarczonego przez Podwykonawece, zakres obejmuje wykonanie
ponizszych prac: nawierzchnia z kostki kamiennej, nawierzchnia z brukowej kostki
betonowej, ustawienie kraweznikow betonowych, ustawienie kraweznikéw kamiennych,
chodniki z brukowej kostki betonowej, betonowe obrzeza chodnikowe, $cieki z
elementéw betonowych, mury oporowe, nawierzchnia z prefabrykowanych zelbetowych
plyt wielootworowych przy budowie drogi ekspresowej S7 - inwestycja "Kontynuacja
projektowania i budowa drogi ekspresowej S7 od granicy woj. Swietokrzyskiego do
Krakowa, odcinek wezet Widoma bez wezta - Krakdw z wigczeniem do wezla Nowa Huta
w podziale na Odcinki zgodnie z Danymi Kontraktowymi".

Warto$¢ umowy zostata okreslona na 19.835.635,00 mln zt (stownie dziewietnascie
milionéw osiemset trzydziesci pie¢ tysiecy szeséset trzydziesci pie¢ ztotych).Niniejsza
umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania, przy czym w terminie 30 dni od daty
podpisania, zostanie przekazana dokumentacja techniczna dotyczaca robét na odcinku
drogi ekspresowej S7.

W dniu 11 kwietnia 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe na wykonanie prac przy budowie instalacji w
elektrowni do produkcji energii z odpadéw komunalnych i przemystowych na terenie
Niemiec. Mocg umowy, West Real Estate sp. z 0.0. zobowigzany jest do realizacji prac do
30 czerwca 2022 r., z mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality
wynagrodzenie wynoszace netto 37.200,00 euro, ptatne w terminie 14 dni na podstawie
wystawionej faktury.

W dniu 21 kwietnia 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z

siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktérej bedzie
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13.

14.

15.

$wiadczy¢ ustugi w zakresie realizacji prac monterskich. W okresie podstawowym,
strony ustality wynagrodzenie wynoszace netto 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
ztotych), ptatne w terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Mocg umowy,
West Real Estate sp. z 0.0. zobowiazany jest do realizacji prac do 27 maja 2022 r.

W dniu 25 kwietnia 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej bedzie
$Swiadczy¢ ustugi w zakresie realizacji prac budowlanych. Umowa obliguje West Real
Estate sp. z 0.0. do $wiadczenia ustug w okresie od 2 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r., z
mozliwos$cig wydtuzenia. W okresie podstawowym, strony ustality wynagrodzenie
wynoszace netto 120.000,00 zt (stownie: sto dwadzieScia tysiecy ztotych.)

W dniu 26 kwietnia 2022 r. Emitent podpisat aneks do umowy, przesuwajac termin
podpisania umowy przyrzeczonej zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Turbruk z pierwotnie ustalonego nie péZniejszego niz 31 marca 2022 r., na nowy, nie
poZniejszy niz 30 czerwca 2022 r. Ponadto, w wyniku negocjacji zmieniona zostata
zaktadana cena transakcyjna z pierwotnie wskazanej 15 lub 20 mln (w zalezno$ci od
spelnienia postanowienl), na 10-12 mln zk.

W dniu 9 maja 2022 r. Emitent podpisat umowe o zachowaniu poufnosci oraz rozpoczat
negocjacje w sprawie zakupu 100% udziatéw spo6tki zajmujacej sie realizacjg instalacji
fotowoltaicznych. Obecnie Zarzad Emitenta przystepuje do badania due diligence tej
spoiki, od ktérego wyniku zalezne beda dalsze negocjacje. Analizowana spétka prowadzi
dziatalno$¢ na terenie Polski. Za 2021 r. spo6tka ta osiggneta przychody w wysokosci ok. 6
mln zt, przy zysku netto na poziomie ok. 1,2 mln zt.

W dniu 20 maja 2022 r. Zarzad zakonczyt negocjacje oraz odstgpit od transakcji
polegajacej na zakupie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Turbruk. O rozpoczeciu
negocjacji, Zarzad Emitenta informowat w trybie raportu ESPI nr 28/2021 z dn. 28
pazdziernika 2021 r., a o podpisaniu umowy przedwstepnej w trybie raportu ESPI nr
31/2021 z dn. 1 grudnia 2021 r. oraz o aneksie do tej umowy w drodze raportu ESPI nr
13/2022 z dn. 26 kwietnia 2022 r. Negocjacje zostaty zakonczone z uwagi na brak
porozumienia stron w zakresie warunkéw nabycia tej zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, tj. jej elementéw sktadowych oraz w konsekwencji ostatecznej ceny
transakcji.

W dniu 20 maja 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z o0.0. z siedziba
we Wroctawiu, zawarta aneks do umowy w zakresie realizacji prac budowlanych (o

ktérej Emitent informowat w trybie raportu ESPI nr 12/2022 z dn. 25 kwietnia 2022 r.),
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na podstawie ktorego przedtuzony zostat termin realizacji tej umowy do 3 czerwca 2022
r. oraz ustalono dodatkowe wynagrodzenie za realizacje prac w okresie dodatkowym, tj.
od 28 maja 2022 r. do 3 czerwca 2022 r. w kwocie 100.000,00 zt. Zarzad przypomina, iz
w okresie podstawowym trwania tej umowy, tj. do 27 maja 2022 r. Emitent ma
zakontraktowane wynagrodzenie w wysokos$ci 120.000,00 zt.

W dniu 24 maja 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu zawarta umowe o wspotpracy, na podstawie ktorej bedzie §wiadczy¢
ustugi w zakresie realizacji prac spawalniczych. W okresie podstawowym, tj. od 30 maja
2022 r.do grudnia 2022 r. strony ustality wynagrodzenie wynoszace 500.000,00 zt
netto, ptatne w terminie 7 dni na podstawie wystawionej faktury. Zarzad wskazuje, iz
niniejsza umowa jest konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca 2022 r.

W dniu 25 maja 2022 r. sp6tka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej bedzie Swiadczy¢
ustugi w zakresie realizacji prac spawalniczo-montazowych. W okresie podstawowym, tj.
od 04 lipca 2022 r. do grudnia 2022 r. strony ustalily wynagrodzenie wynoszace
630.000,00 zt netto, ptatne w terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury. Zarzad
wskazuje, iz niniejsza umowa jest konsekwencjg umowy ramowej, zawartej 17 marca
2022r.

W dniu 26 maja 2022 r. spétka zalezna Emitenta, tj. West Real Estate sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu zawarta umowe o wspétpracy, na podstawie ktorej bedzie swiadczy¢
ustugi w zakresie realizacji prac spawalniczo-montazowych. W okresie podstawowym, tj.
od 04 lipca 2022 r. do grudnia 2022 r. strony ustalily wynagrodzenie wynoszace
1.040.000.000,00 zt netto, ptatne w terminie 14 dni na podstawie wystawionej faktury.
Zarzad wskazuje, iz niniejsza umowa jest konsekwencjag umowy ramowej, zawartej 17

marca 2022 r.

Przewidywania rozwoju jednostki

Rok 2021 byt dla West Real Estate S.A. rokiem wyteZonej pracy i ogromnego zaangazowania w

zakresie pozyskania $rodkéw finansowych na biezace inwestycje. Dalsze finansowanie jest

bowiem kluczowym krokiem do kontynuowania rozwoju zaréwno Spéiki, jak i tworzonej przez

nig Grupy Kapitatowej. Zarzad spotki West Real Estate S.A. w roku 2022 konsekwentnie realizuje
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przyjeta strategie rozwoju, co w ocenie Zarzadu zaowocuje wzmocnieniem standingu

finansowego Spéiki.

4. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W roku obrotowym 2021 na poziomie skonsolidowanym grupa Kapitalowa West Real Estate S.A.
wypracowata strate netto w kwocie - 14.075.120,49 zt przy przychodach netto ze sprzedazy w
wysokosci 0,00 zt oraz przychodach z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 0,00 zt.
Na dzien 31 grudnia 2021 r. suma bilansowa w sprawozdaniu skonsolidowanym wynosita

4.617.520,46 zt wobec 18.581.014,12 zt w roku poprzednim.

W opinii Zarzagdu Emitenta biezgca ptynnos$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegta poprawie w
zwigzku z podpisaniem umowy ramowej na stalg wspélprace, ktéra gwarantuje osiagniecie

latach 2022-2023 przychodu w wysokosci 8.000.000,00 zt netto.

West Real Estate Sp. z 0.0. (w skrécie WRE Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu, ktéra jest spotka
zalezng Emitenta - West Real Estate S.A. (w skrécie WRE S.A.) - podpisata w dniu 17 marca 2022
r. z podmiotem majacym siedzibe w Niemczech umowe na posSrednictwo w zawieraniu przez
WRE Sp. z 0.0. uméw na podwykonawstwo w zakresie realizacji prac budowlanych, w tym na
zapewnianie zasobéw ludzkich do wykonywania niniejszych prac. Umowa ta zostata zawarta na
okres do 31 grudnia 2022 roku z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne lata. Na dzi§ WRE Sp. z o.o.
do $wiadczenia wspomnianych ustug zatrudnia 16 os6b, prowadzgc réwnolegle rekrutacje

pracownikéw na kolejne projekty.

Na chwile obecng WRE Sp. z 0.0. jako spétka zalezna Emitenta jest w trakcie realizacji projektow

o facznej wartosci 1.760.000,00 zt netto:

w dniu 25 marca 2022 r. West Real Estate sp. z 0.0. - 100.000,00 zt (ESPI 6)

w dniu 30 marca 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0.- 575.000,00 zt (ESPI 8)

w dniu 11 kwietnia 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 175.000,00 zt (ESPI 10)
w dniu 21 kwietnia 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 100.000,00 zt (ESPI 11)

w dniu 25 kwietnia 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 120.000,00 zt (ESPI 12)
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w dniu 20 maja 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 100.00,00 zt (ESPI 16)
w dniu 24 maja 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 500.000,00 zt (ESPI 16)
w dniu 26 maja 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 90.000,00 zt (ESPI 19)

Dodatkowo, na dzien 30 maja 2022 r. WRE Sp. z 0.0. ma w swoim portfelu podpisane kolejne
umowy na realizacje projektow w okresie od 4 lipca 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. o acznej

wartos$ci 1.530.040,00 zI:
w dniu 25 maja 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 530.000,00 zt (ESPI 18)
w dniu 27 maja 2022 r. West Real Estate Sp. z 0.0. - 1.000.040,00 zt (ESPI 20)

W dniu 30 maja 2022 r. Zarzad Spétki podjat decyzje w sprawie odpisania kosztéw poniesionych
na realizacje projektu Barcinek na poziomie 14 mln zt Projekt ten dotyczy rozbudowy i
modernizacji bytego o$rodka sanatoryjnego w celu stworzenia kompleksu wypoczynkowego.
Emitent planuje najp6zniej w 2022 roku podpisa¢ umowe na komercjalizacje tego projektu, co w
efekcie powinno przynie$¢ zwrot z inwestycji. W konsekwencji dokonania powyzszego odpisu,
korekcie ulegnie suma bilansowa, zaréwno w sprawozdaniu jednostkowym Spoéiki jak i
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Spo6tki. Jednoczesnie Zarzad
wskazuje, iz utworzenie przedmiotowych odpiséw nie ma wptywu na sytuacje ptynnos$ciowa

oraz operacyjng Grupy Kapitatowej Spétki.

Powyzsze zakontraktowane projekty $wiadcza o duzej dywersyfikacji zlecen realizowanych
przez spotke zalezng od Emitenta, co jest gwarancjg stabilno$ci finansowej, a w konsekwencji -
plynnosci finansowej. Dodatkowo, réznorodnos$¢ i mnogo$¢ realizowanych projektéw wskazuje
na rzetelno$¢ Grupy Kapitatowej WRE S.A., dzieki czemu moze by¢ ona rozpoznawalna na rynku
Polskim i Niemieckim, a takze uznawana przez akcjonariuszy i partneréw biznesowych jako

firma godna zaufania.

Wedtug przewidywan Zarzadu WRE Sp. z 0.0, w wyniku realizacji biezgcych umoéw, do konca

biezgcego roku uzyska przychody na poziomie ok. 4 mln zt oraz zysk na poziomie ok. 700 tys. zt.

WyzZej wymienione dzialania zostaty zainicjowane przez nowy Zarzad Emitenta, powotany 1
kwietnia 2021 r., ktory konsekwentnie rozwijat dziatalno$¢ WRE S.A. i WRE Sp. z 0.0. na rynku
polskim i niemieckim. Zmiana Zarzadu przyniosta realne korzysci w postaci kontraktéw o
tacznej wartos$ci netto 3.200.000,00 zi, co pozwala grupie WRE dazy¢ do docelowego obrotu na

poziomie 6 min zk.
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6. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych, a w szczegodlnosci celu ich
nabycia, liczbie i wartosci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czes¢
kapitalu zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie
sprzedazy tych udzialow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spétka West Real Estate S.A. w 2021 r. nie nabywata akcji wlasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty

Spoétka West Real Estate S.A. nie posiada oddziatow.

8. Opis organizacji grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2021 r. ze
wskazaniem spotek niepodlegajacych konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2021 roku grupa kapitatowa Emitenta sktadata sie z dwoch spotek:

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcéw 23A, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtosow:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka zamierza
wprowadzi¢ na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie

surowcOw wtdrnych. Projekty West Real Estate Sp. z o0.0. kladg szczegdlny nacisk na
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minimalizacje ilo$ci odpadéw trafiajacych na sktadowiska oraz promujg stosowanie energii ze

Zrédet odnawialnych.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku sp6tka ta nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej, nie posiadata

oddziatow (zaklad6éw) oraz udziatéw witasnych.

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 23A, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943040224

REGON: 021902290

KRS: 00000424137

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udzial bezpos$redni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

Memtech Spétka Akcyjna powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie
realizacji przez Emitenta. Na dzien sporzadzenia raportu Spétka nie prowadzita dziatalnos$ci

operacyjnej. Spétka konsolidowana jest metoda peina.

9. Opis instrumentow finansowych Spotki w zakresie:

9.1 Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeptywow
srodkow pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.
9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, lacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow

planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos$¢
zabezpieczen

Nie dotyczy.
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10. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnosScig oraz otoczeniem, w
ktorym dziata Spotka

10.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnos$cig Emitenta
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dzialalno§¢ w zakresie nabywania nieruchomosci komercyjnych i
ustugowych, ktédrymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wptyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (m.in. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomosci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiagniecia wszystkich zatozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiggniete w przyszlosci przez Spotke zalezg od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dziatania, ktore okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny
otoczenia moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo - majatkowa
oraz wyniki Spétki. W celu ograniczenia ryzyka West Real Estate S.A. na biezaco analizuje
czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na dzialalnos$¢ i wyniki Sp6tki, a w razie

potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od os6b zajmujacych Kkluczowe stanowiska,
mozliwo$cia utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $ci$le uzalezniona
od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu kierownictwa Spoétki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas dos$wiadczenie Zarzadu Spotki we wspoétpracy z doradcami, stanowigcymi grupe
ekspertow, z ktérymi Spdtka na stale wspoélpracuje, pozwolg na stopniowa realizacje
systematycznie definiowanych celow strategicznych Spéiki, co z kolei bedzie mie¢ bezposrednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéw finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalno$ci wsrdd klientéw, zaré6wno podmiotéw, ktorymi Emitent zarzadza jak i catej
Spotki. Uzaleznienie od os6b zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, moglyby w
krétkim okresie spowodowac pogorszenie jakosci i terminowo$ci $wiadczonych ustug przez
podmioty, ktéorymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w $rednim i
dtuzszym okresie mogloby to rzutowac na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowac¢ bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakonczenie

statej wspétpracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
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w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji poszczegélnych inwestycji, sktadajacych sie na

strategie rozwoju Spoiki.

Opracowywane przez West Real Estate S.A. systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikow
maja za zadanie zwiekszenie stopnia identyfikowania sie kadry menedzerskiej ze Sp6tka, a tym

samym zminimalizowanie ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwiazane z podjeciem dziatalnos$ci w nowych segmentach rynku

Zgodnie z zaktadanymi kierunkami rozwoju zakres dziatalnos$ci Spéiki rozszerzony zostanie o
rynek nieruchomos$ci o charakterze komercyjnym. Brak dos$wiadczenia Spo6tki w nowych
segmentach rynku moze oddziatywa¢ na wydtuzenie sie w czasie procesu adaptacji Spétki do
warunkow panujgcych w poszczego6lnych sektorach, co z kolei moze przetozy¢ sie na osiggniecie
nizszego, niz sie pierwotnie spodziewano, poziomu rentownosci w poczatkowej fazie podjetych

przedsiewziec.

Nawigzanie przez Spo6tke bezposredniej wspotpracy z grupa menedzeréw specjalizujacych sie
we wskazanych branzach, pozwoli Zarzagdowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyzji
strategicznych zapewniajacych wtasciwg polityke zarzadzania poszczegélnymi obiektami, co
powinno pozytywnie przetozy¢ sie zaré6wno na stopied rozpoznawalnosci marki w

poszczegdlnych branzach, jak i rentowno$¢ podejmowanych przedsiewziec.

10.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi
dziatalnos¢

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno$¢ West Real Estate S.A. uzalezniona jest od aktualnie panujgcej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajow UE. Na rentowno$¢ prowadzonej przez
Spotke dzialalnosci wptywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczego6lnione
czynniki majg wplyw na wysokos$¢ przychodow i wynikéw finansowych osigganych przez Spotke
oraz mogy takze oddziatywaé na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Nie jest
mozliwe wykluczenie pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w horyzoncie krotko- lub
$rednioterminowym, co z kolei mogtoby mieé¢ negatywny wptyw na ksztattowanie sie popytu

konsumpcyjnego oraz prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczy¢
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negatywny wptyw wskazanych ryzyk, w przyjetej strategii rozwoju West Real Estate S.A. planuje
dywersyfikacje prowadzonej dziatalno$ci na niezalezne od siebie branze, co z kolei zapewnia

zréznicowanie zrodet przychodow.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw podatkowych

Przepisy prawa obowigzujace w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwo$¢ w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegajg takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegdlnych przepiséw moga mie¢ zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydzwiek w dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczeg6lno$ci dla dziatalnosci Spétki mogg mie¢ negatywne konsekwencje niepozadane zmiany

w nastepujacych gateziach prawa:
e Prawo energetyczne;
e Prawo ochrony $srodowiska;
e Prawo handlowe;
e Prywatne prawo gospodarcze;
e Prawo podatkowe;
e Prawo pracy;
e Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papieréw warto$ciowych.

Nalezy podkresli¢, Ze znaczna cze$S¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmienno$ci regulacji, ktore s takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskie;j.

Szczegdblnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje moga mie¢ zmiany interpretacji
przepisow podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sadowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spotke, moze rzutowaé na
pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
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uprawnione s3 do obliczania zalegtos$ci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spotek mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat, a niektére transakcje
przeprowadzone w tym okresie - w tym transakcje z podmiotami powigzanymi - mogg zostac
zakwestionowane do celéw podatkowych przez wlasciwe wladze skarbowe. W rezultacie kwoty
wyszczeg6lnione w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w p6Zniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysokosci przez wladze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wptyw na dziatalno$¢ Sp6tki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
Srodowiska, ktorych przepisy $cisle okreslaja szereg wymogoéw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepisOw Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obroét paliwami
ciektymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowa¢ mogg utrate
posiadanej koncesji i zawieszenie dziatalnosci Spo6tki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.

10.3 Czynniki zwigzane z rynkiem Kkapitalowym oraz papierami
wartosciowymi Spoiki
Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obroét

instrumentami finansowymi:

— na wniosek emitenta,
— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

— jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obrdét instrumentami finansowymi Gietda Papier6w Warto$ciowych w Warszawie
S.A. jako organizator alternatywnego systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2)
lub 3) Regulaminu ASO.
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W przypadkach okre$lonych przepisami prawa, Gietda jako organizator alternatywnego systemu
obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub

okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
S.A,, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby
spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator

alternatywnego systemu, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu

nastepuje w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,

— na wniosek emitenta pozostatych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spelnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

— jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujgce w alternatywnym systemie,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

— wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub

przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze

nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem polaczenia, dniem podziatu

(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:
— w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w szczego6lnoSci:
e w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu,
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e w przypadku akcji - po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci emitenta akcji ze wzgledu na
to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania,

— jezeli zbywalnos$¢ tych instrument6éw stata sie ograniczona,

— w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

— w przypadku dtuznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadtoSciowego emitenta dtuznych instrumentow
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na

zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Gielda jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesic

obrot tymi instrumentami finansowymi.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §17b ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku gdy w ocenie
Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zachodzi konieczno$¢ dalszego
wspoétdziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem

uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Gietda jako organizator
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alternatywnego systemu obrotu moze zobowigzaé¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie
okre$lonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Umowa ta
powinna zosta¢ zawarta w terminie 20 dni roboczych od dnia podjecia przez Gietde jako
organizatora alternatywnego systemu obrotu decyzji w tym zakresie i obowigzywac przez okres

co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z §17b ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku rozwigzania
lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem okresu wskazanego w
decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie §17b ust. 1 (tres¢
powyzZej), emitent zobowigzany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradca w
terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa
umowa powinna obowigzywa¢ do konca okresu wskazanego w decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowigzywania powinien by¢
przedtuzony o okres, w ktéorym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z
Autoryzowanym Doradcg, do ktérej zawarcia zobowigzany byt na podstawie decyzji

Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktérej mowa w §17b ust. 1 (tres¢ powyzej).

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wej$cia w Zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uptywem
3 miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w ASO albo na OTF lub jest zagrozony interes inwestordow,
firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, na Zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym ASO lub na tym OTF lub wstrzymuje rozpoczecie

obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku gdy obrot
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu
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dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF, lub naruszenia interes6w inwestoréw, Komisja moze
zazada¢ od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO Ilub OTF zawieszenia obrotu tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 3a, W zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, Komisja moze wskaza¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodza uzasadnione obawy, Ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktorych

mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b, Komisja uchyla decyzje zawierajaca Zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

ASO lub na tym OTF, lub naruszenia interes6w inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 na zadanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obroét nimi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenistwu
obrotu dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw

inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papier6w wartosciowych lub instrumentéw finansowych
niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma
inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub
wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej

wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust 4b w przypadkach, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 i 4, Komisja moze
zazada¢ od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO lub OTF zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
instrumentéw pochodnych powigzanych z papierami wartoSciowymi lub instrumentami
finansowymi niebedgcymi papierami warto$ciowymi, o ile jest to konieczne dla osiggniecia
celéw zawieszenia lub wykluczenia z obrotu papieréw wartoSciowych lub instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi stanowigcych instrument bazowy tego

instrumentu pochodnego.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4c firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, ktéra zawiesita lub
wykluczyta z obrotu w tym systemie instrument finansowy, odpowiednio zawiesza lub wyklucza
z obrotu powigzane z nim instrumenty pochodne, w przypadku gdy jest to konieczne do

osiagniecia celow zawieszenia lub wykluczenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z art. 78 ust 4d w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obrotu w ASO lub na OTF
na podstawie art. 78 ust. 4a lub 4c Komisja wystepuje do spétek prowadzacych rynek
regulowany, innych podmiotéw prowadzgcych ASO, innych podmiotéw prowadzacych OTF oraz
podmiotow systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrot tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z
obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w
przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwiazane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji sp6tki publicznej
lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazna szkode dla

intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4e w przypadku otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego
panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie nadzdér nad ASO lub OTF informacji o
wystgpieniu przez ten organ z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu okreslonego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego Komisja wystepuje
do spoétek prowadzacych rynek regulowany, podmiotéw prowadzacych ASO, podmiotéw
prowadzacych OTF oraz podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedziba na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujagcych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zadaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, jezeli takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki
publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub

instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
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ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla

intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4f Komisja podaje niezwlocznie do publicznej wiadomosci informacje o
wystgpieniu przez Komisje z zadaniem, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, 4, 4b i 4d, oraz
przekazuje jg Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papieréw Wartosciowych i wtasciwym
organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych panstwach nadzér nad
rynkami regulowanymi, ASO lub OTF. W przypadku gdy Komisja nie zgtosita zadania, o ktorym
mowa w ust. 4e, przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gietd i Papieréw Warto$ciowych
oraz wlasciwym organom nadzoru innych panstw czlonkowskich, sprawujagcym w tych
panstwach nadzor nad rynkami regulowanymi, ASO lub OTF informacje o niezgtoszeniu zgdania
wraz z wyja$nieniami. Komisja przekazuje do publicznej wiadomosci informacje o niezgloszeniu

zadania na podstawie art. 78 ust. 4e.

Ryzyko dotyczace mozliwo$ci nalozenia kary upomnienia lub kary pienieznej

Zgodnie z §9 ust. 3 i nast. Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzeZeniem
postanowien tego Regulaminu, warunkiem notowania instrumentéw finansowych w
alternatywnym systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku, ktory w
umowie 0 animowanie zobowigzat sie do wypelniania w stosunku do tych instrumentéw
wymogoéw animowania w zakresie obecno$ci w arkuszu zlecen, minimalnej wartoSci zlecen i
maksymalnego spreadu, jak réowniez dodatkowych warunkéw animowania - okreslonych w

Zataczniku Nr 6b do Regulaminu ASO.

Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentow
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez koniecznosci speinienia warunku, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, w szczegblnosci z uwagi na charakter tych instrumentéw
finansowych, ich notowanie na rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym
systemie obrotu innym niz prowadzony przez Gietde, jako organizatora alternatywnego
systemu. W tym przypadku Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze wezwac
emitenta do spetienia warunku, o ktérym mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, tj. do zawarcia
umowy z Animatorem Rynku w terminie 30 dni od tego wezwania, jezeli uzna to za konieczne

dla poprawy ptynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z §9 ust. 7 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w

przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, instrumenty finansowe
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danego emitenta notowane s3 w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okreslaniem
kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu rozwigzania lub wygasniecia
wlasciwej umowy - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie postanowi o
zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z

jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 8 Regulaminu ASO, z zastrzeZeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sg w systemie notowan
jednolitych z dwukrotnym okres$laniem kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu
po dniu zawieszenia tego prawa - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 9 regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego
emitenta w systemie notowan ciggtych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym
okreslaniem kursu jednolitego, jednak nie wczes$niej niz od dnia wej$cia w zycie nowej umowy z

Animatorem Rynku.

Zgodnie z §9 ust. 10 regulaminu ASO, akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert
notowane sg w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okreslaniem kursu jednolitego -
poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do wiadomos$ci uczestnikéw obrotu
informacji o dokonanej kwalifikacji - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 regulaminu ASO, akcje, ktore przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu
NewConnect Alert, notowane sg w systemie notowan ciagtych - poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomosci uczestnikéw obrotu informacji o zaprzestaniu ich
kwalifikowania do tego segmentu - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym lub jednokrotnym

okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 12 regulaminu ASO, w przypadku, gdy zmiana systemu notowan wynika z

odrebnej decyzji Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu decyzja w tej sprawie
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powinna zosta¢ opublikowana na stronie internetowej Gietdy jako organizatora alternatywnego

systemu obrotu co najmniej na 2 dni robocze przed dniem jej wej$cia w zycie.

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca lub braku jej wejscia w Zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uplywem 3
miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z §17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegd6lnosci
obowiazki okreslone w §15a - 15c lub w §17 - 17b, Gietda jako organizator alternatywnego

systemu moze, w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnie¢ emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Gietda, jako organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu Kkary
upomnienia lub Kkary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszlosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okres§lonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w

alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu badz
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASO,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natoZzonych na niego na podstawie §17c ust. 2 Regulaminu
ASO, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie §17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu

ASO nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
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Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Spéltke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.), Emitent ma obowigzek w ciggu 14
dni liczac od dnia przydziatu akcji, a w przypadku niedokonywania przydziatu akcji - od dnia ich
wydania lub dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem

sie niniejszych faktéw.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesli emitent nie dopetni obowigzku wynikajacego z art. 10
ust. 5 tej ustawy, bedzie podlegat karze pienieznej do wysokosci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie
obowigzkéw wynikajacych z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z pdzn.

zm.).

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku, Komisja Nadzoru Finansowego
posiada uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych srodkéw
administracyjnych w zwigzku m.in. z naruszeniami o ktérych mowa w art. 14 i 15, art. 16 ust. 1 i
2,art. 17 ust. 1, 2, 4,51 8, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2, 3,5, 6, 7i 11 oraz art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (wykorzystywanie i bezprawne ujawnianie
informacji poufnych, manipulacje na rynku, naduzycia na rynku, przekazywanie informacji
poufnych do publicznej wiadomosci, listy os6b majgce dostep do informacji poufnych, transakcje
wykonywane przez osoby petnigce obowiazki zarzadcze, rekomendacje inwestycyjne i

statystyki).

Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, pafstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym,
by w razie wystgpienia naruszen, o ktéorych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a),
wtlasciwe organy miaty uprawnienia do nakladania m.in. nastepujacych sankcji

administracyjnych:

a) w przypadku osoby fizycznej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych

w wysokoSci co najmniej:
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(ii).

(iii).

w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 5000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w Kktérym waluta nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r.;

w przypadku naruszen art. 161 17- 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, rownowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 191 20 - 500 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktérym waluta nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na

dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

b) w przypadku osoby prawnej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w

wysoko$ci co najmniej:

(i).

(i).

w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 15000000 EUR lub 15 % catkowitych
rocznych obrotow osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego
sprawozdania zatwierdzonego przez organ =zarzadzajacy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r,;

w przypadku naruszen art. 161 17 - 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro,

réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 - 1 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w

ktérym waluta nie jest euro, rwnowartos$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca

2014r.

Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynno$¢ spétek notowanych w ASO NewConnect zalezy od iloSci oraz wielkoSci

zlecen kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spétki moze

podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z licznymi czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od

Spo6tki w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych

lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych

rynkach papieréw wartosciowych. NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele

instytucji finansowych i duzych graczy gietdowych w zwigzku z tym sa okresy o niskim poziomie
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obrotoéw, czyli ograniczong mozliwo$cia nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec zapewni¢,
ze inwestor nabywajacy akcje bedzie mégt je zby¢é w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej

cenie.

Ryzyko zwigzane z wplywem wiekszos$ciowego akcjonariusza na Spotke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gtéwnym akcjonariuszem Spétki jest Pani
Elisabeth Pedzik, ktéra bezposrednio posiada 4.800.000 akcji stanowigcych 48,00% udziatu w
kapitale zakladowym Spo6tki oraz uprawniajacych do wykonania 62,43% wszystkich gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spéiki. W zwigzku z powyzszym wpltyw wiekszoSciowego akcjonariusza
na dziatalno$¢ Emitenta jest wiec znacznie wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy, w
szczeg6lnoSci w zwiagzku z art. 415 oraz art. 416 ks.h. i rodzi to ryzyko, Ze pozostali

akcjonariusze nie beda w stanie wptywac¢ na sposdb zarzadzania i funkcjonowania Spétki.
Ryzyko wystapienia zdarzen losowych

Dzialalno$¢ Grupy Kapitalowej West Real Estate S.A. narazona jest na wystapienie zdarzen
losowych, do ktérych nalezy czynniki pogodowe (np. powodzie), czynniki polityczne (np.
konflikty zbrojne) czy tez czynniki S$rodowiskowe (np. epidemiologiczne). Wystapienie
czynnikow losowych moze mie¢ wptyw na sytuacje Grupy, w tym przede wszystkim na osiggane

wyniki finansowe.

Niniejsze ryzyko jest szczegolnie istotne w zaistniatej sytuacji epidemiologicznej, zwigzanej z
pandemiag koronawirusa SARS-CoV-2 wywotujgcego chorobe COVID-19, jak réwniez dziatan
zbrojnych prowadzonych na terytorium Ukrainy, ktérych zaréwno rozwdj jak roéwniez
wynikajgce z nich konsekwencje Zarzad nie jest w stanie przewidzie¢, w szczegdélnosci w

przypadku eskalacji konfliktu.

W dtuzszej perspektywie wydarzenia te, a w szczegdlnosci wojna w Ukrainie moga spowodowac
wzrost inflacji, co spowoduje presje na koszty pracownicze, wzrost cen energii, gazu czy paliwa.
W konsekwencji mozna spodziewa¢ sie wiekszych kosztéw dziatalno$ci operacyjnej, w tym

logistyki, a takze wzrost oprocentowania kredytow.

Zarzad Spéiki na biezgco monitoruje rozwoj sytuacji zwigzanej zaréwno z przebiegiem pandemii

COVID-19 jak réwniez dziatan zbrojnych na Ukrainie.

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego
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Instrumenty finansowe Spo6tki s3 przedmiotem obrotu zorganizowanego w ramach
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. Wobec powyzszego, akcje Spotki nie
znajdujg sie w publicznym obrocie na rynku regulowanym. Wywigzujac sie jednak z obowigzku
natozonego §5 pkt. 6.3 Zatagcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Spo6tka
w raporcie rocznym w osobnym dokumencie przedstawia informacje na temat stosowania zasad
fadu korporacyjnego, o ktérych mowa w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na

NewConnect”.
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