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Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Ronson Development SE

Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach ztotych Nota

Przychody ze sprzedazy 5 9.281 4.207
Koszty ogolnego zarzadu 6,7 (3.291) (3.725)
Pozostale koszty (408) (335)
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 5.582 147
Przychody finansowe 8 8.457 4.979
Koszty finansowe 8 (11.908) (12.800)
Zysk/ (Strata) netto z dzialalnosci finansowej (3.451) (7.821)
Zyskl/(strata) brutto 2.131 (7.674)
Podatek dochodowy 9 (15) -
Zyskl/(strata) przed wynikiem jednostek

Podporzadkowanych 2.116 (7.674)
Zysk/(strata) netto jednostek podporzadkowanych 10 11.382 17.138
po opodatkowaniu

Zysk/(strata) netto 13.498 9.464

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 25 stanowiq integralng czesé sprawozdania finansowego.



Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Ronson Development SE

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

outla  soua i
W tysigcach zlotych Nota

Aktywa

Udziaty w jednostkach zaleznych 10 407.309 454.422 499.958
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 11 123.985 66.970 55.586
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 480 - -
Razem aktywa trwale 531.774 521.392 555.544
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 187 179 283
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 9 - 494 488
Naleznosci od jednostek zaleznych 640 845 5.429
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 1 31.851 16.587 21.308
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2.147 252 8.368
Razem aktywa obrotowe 34.825 18.357 35.876
Razem aktywa 566.599 539.749 591.420
Pasywa

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy 12.503 12.503 20.762
Kapi_tai zZapasowy z objecia akcji powyzej ich warto$ci 150.278 150.278 282 873
nominalnej

Akcje whasne - - (140.854)
Zyski zatrzymane 180.699 175.108 196.805
Razem kapital wlasny 12 343.480 337.889 359.586
Zobowigzania

Zobowiazania dlugoterminowe

Obligacje 13 153.683 153.517 137.538
Razem zobowigzania dlugoterminowe 153.683 153.517 137.538
Zobowiazania krotkoterminowe

Obligacje 13 51.864 43.791 85.053
Pozyczki od jednostek zaleznych 3.309 3.400 5.001
quowiqzania handlowe 1 pozostate oraz rozliczenia 1 14.263 1152 3.264
miedzyokresowe bierne

Zobowigzania z tyt. planu motywacyjnego (opcje) 7 - - 978
Razem zobowigzania krotkoterminowe 69.436 48.343 94.296
Razem zobowigzania 223.119 201.860 231.834
Razem kapital wlasny i zobowigzania 566.599 539.749 591.420

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 25 stanowiq integralng czesé sprawozdania finansowego.



Ronson Development SE
Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

Nadwyzka ze

sprzedazy

akeji
powyzej ich Kapital
Kapital wartosci ZyskKi wlasny
W tysigcach zlotych podstawowy nominalnej zatrzymane razem
Stan na dzien 1 stycznia 2018 12.503 150.278 175.108 337.889
Zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 2018 - - 13.498 13.498
Nabycie udziatow mniejszosciowych - - 1.934 1.934
Wyptacone dywidendy (patrz Nota 12) - - (9.841) (9.841)
Stan na dzien 31 grudnia 2018 12.503 150.278 180.699 343.480

(1) Dnia 10 pazdziernika 2018 roku Grupa nabyla 18% udzialéw w prawach wlasnosci oraz prawach glosu w Ronson Espresso Sp. z o.0. (dalej ,, Espresso”) od
udziatowcow mniejszosciowych Espresso za kwotg 3.762 tys. zlotych. Po transakcji Grupa Ronson stala si¢ jedynym udziatowcem Espresso. Wartosé¢ ksiggowa
udzialow mniejszosciowych na dzier nabycia wynosita 5.696 tys. zlotych. Zysk z tytutu transakcji wyniést 1.934 tys. zlotych i zostal zaprezentowany bezposrednio
w zyskach zatrzymanych.

Nadwyzka

ze sprzedazy

akeji
powyzej ich Kapital
Kapital wartos$ci Akcje ZyskKi wlasny
W tysigcach zlotych podstawowy nominalnej wlasne zatrzymane razem
Stan na dzien 1 stycznia 2017 20.762 282.873 (140.854) 196.805 359.586

Zysk netto za rok

zakonczony 31 grudnia 2017 - - - 9.464 9.464
Wyptacone dywidendy (patrz Nota 12) - - - (31.161) (31.161)
Nabycie akcji wiasnych® (8.259) (132.595) 140.854 - -
Stan na dzien 31 grudnia 2017 12.503 150.278 - 175.108 337.889

(1)  Dnia 1 marca 2017 roku Spétka umorzyta 108.349.187 akcji posiadanych od 23 grudnia 2016 roku.

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 25 stanowiq integraing czesé sprawozdania finansowego.



Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Ronson Development SE

Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

Za rok zakonczony 31 grudnia

2018 2017
w tysigcach zlotych Nota
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej
Zysk netto za okres 13.498 9.464
Korekty uzgadniajgce zysk okresu do przeplywow netto z
dziatalnosci
operacyjnej:
Przychody finansowe 8 (8.457) (4.979)
Koszty finansowe 8 11.908 12.800
Ptatno$ci w formie akcji - (978)
Podatek dochodowy 9 15 -
Zysk netto jednostek zaleznych 10 (11.382) (17.138)
Podsuma 5.580 (831)
Zmniejszenie/(Zwigkszenie) naleznos$ci z tytulu dostaw i ushug
oraz pozostatych naleznosci ®) 104
Zmniejszenie/(Zwigkszenie) naleznosci od jednostek zaleznych 205 4.584
Zwickszenie/(zmnigj s'zeni’e) zobowigzan z tytulu dostaw i ushug 13.111 2.112)
oraz pozostatych naleznosci
Podsuma 18.888 1.745
Podatek dochodowy zaptacony - (6)
Odsetki zaptacone (10.857) (11.701)
Odsetki otrzymane 3.479 4.196
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej 11.512 (5.766)
Przeplywy Srodkow pienie¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Pozyczki 1_1d_z_ielone jednostkom zaleznym pomniejszone o 1 (82.000) (5.880)
koszty emisji
Sptaty pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 11 14.700 -
Dywidendy otrzymane od jednostek zaleznych 10 62.500 62.674
Inwestycje w jednostkach zaleznych 10 (2.071) -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (6.871) 56.794
Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wyptata dywidendy 12 (9.841) (31.161)
Sptaty pozyczek otrzymanych od jednostek zaleznych (91) (1.601)
Wplywy z emisji obligacji pomniejszone o koszty emisji 13 49.346 69.118
Wykup obligacji 13 (42.160) (95500)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoS$ci finansowej (2.746) (59.144)
Zmiana netto Srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow 1.895 (8.116)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 252 8.368
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 2.147 252

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 25 stanowiq integraing czesé sprawozdania finansowego.



Ronson Development SE

Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego

1.

Informacje ogélne

Ronson Development SE (zwana dalej “Spotka™) funkcjonuje jako spotka europejska. Siedziba spotki znajduje
si¢ w Warszawie przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 57. Spotka zostala utworzona dnia 18 czerwca 2007
roku pod nazwa Ronson Europe N.V. z siedzibg w Rotterdamie w Holandii. W dniu 6 kwietnia 2018, zmianie
ulegta nazwa Spoiki i nastapito przeksztatcenie Spotki w Spotke Europejska (SE). W dniu 31 pazdziernika 2018
roku nastgpilo przeniesienie siedziby spotki do Polski.

Spotka (wraz z jej jednostkami zaleznymi tacznie zwana dalej ,,Grupa”) prowadzi dzialalnos¢ zwiazang z
budowg i sprzedaza lokali mieszkalnych, gldéwnie mieszkan w budynkach wielorodzinnych dla indywidualnych
odbiorcow na terenie Polski. Informacje na temat jednostek posrednio i bezposrednio kontrolowanych przez
Spotke (ktérych dane finansowe zostaty zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym) ujeto w Nocie
1(b) skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Akcje Spotki sg notowane na Warszawskiej Gieldzie Papierdéw Wartosciowych od dnia 5 listopada 2007 roku.
Zgodnie z informacjami dostepnymi publicznie, na dzien 31 grudnia 2018 roku, 66,06% akcji pozostajacych w
obiegu jest posrednio kontrolowanych przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (‘A. Luzon
Group). Pozostate 33,94% akcji bylo wlasnoscia pozostatych inwestoréw, w tym Nationale Nederlanden
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny. Liczba akcji posiadanych przez
inwestorow jest rowna liczbie gtoséw, poniewaz nie zostaly wyemitowane przez Spotke akcje uprzywilejowane.

Akcjonariusze Na dzief Na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Liczba akcji / Zmiana Liczba akcji /
% udzialow liczby akcji % udzialow
Wyemitowane akcje 164.010.813 - 164.010.813
. 87.449.187 - 87.449.187
®
I.T.R. Dori B.V. 53.32% 53.32%
N 20.900.000 - 20.900.000
®
RN Residential B.V. 12,74% 12,74%
Nationale Nederlanden 23.884.091 - 23.884.091
Otwarty Fundusz Emerytalny 14,56% 14,56%
Metlife Otwarty Fundusz n/d n/d n/d
Emerytalny Pomiedzy 5%-10% Pomiedzy 5%-10%

@ spotka zalezna od A. Luzon Group.



Ronson Development SE

Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego

2.

Zasady rachunkowosci
a) Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Spotki Ronson Development SE zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). MSSF
obejmujag standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci. W
weczesniejszych okresach Spotka (wlaczajac rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku) przygotowywata
sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi w Holandii (holenderskie
standardy rachunkowosci). Niniejsze sprawozdanie finansowe jest pierwszym, ktore Spotka przygotowuje w
oparciu o MSSF. Dodatkowe informacje odnosnie sposobu przyjecia przez Spotke standardow MSSF zostaty
zaprezentowane w Nocie 2 (b).

Zarzad Spoiki zaakceptowal sprawozdanie finansowe Ronson Development SE z data publikacji dnia 13 marca
2019 roku w jezyku angielskim i polskim (polska wersja jest wiazaca).

Sprawozdanie finansowe Ronson Development SE zostata sporzadzone z zatozeniem kontynuacji dziatalno$ci
gospodarczej, co oznacza, ze bedzie ona kontynuowaé¢ dziatalno$¢ w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na
dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego, nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spoiki.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego.
b) Pierwsze zastosowanie MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2018 jest pierwszym
sprawozdaniem sporzadzonym zgodnie z MSSF. W zwiazku z tym Spoétka przygotowata niniejsze sprawozdanie
finansowe wg standardow MSSF UE obowigzujacych na dzien 31 grudnia 2018. Sprawozdanie zawiera dane
porownywalne przygotowane wg tych samych zasad. Polityki rachunkowosci stosowane przez Spotke zostaty
opisane w Nocie 3. Przygotowujac niniejsze, pierwsze sprawozdanie sporzadzone zgodnie z MSSF, Spotka
przygotowata bilans otwarcia wedlug MSSF na dzien 1 stycznia 2017, ktory jest dniem przejscia Spotki na
MSSF. Niniejsza nota wyjasnia, w jaki sposéb MSSF zostaty zastosowane w Spotce po raz pierwszy.

Dotychczas sprawozdania finansowe Spotki byly przygotowywane w oparciu o paragraf 362.8 czesci drugiej 9
holenderskiego Kodeksu Cywilnego. Oznacza to, ze polityki rachunkowos$ci oraz metody wyceny zastosowane
dla celow sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotki byty zblizone z tymi, ktoére stosowano do
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, za wyjatkiem wyceny jednostek zaleznych, ktore
wyceniane byly metodg aktywow netto. W zwigzku z tym nie wystepuja roznice pomigdzy dotychczas
stosowanymi zasadami rachunkowos$ci a MSSF, za wyjatkiem wyceny jednostek zaleznych.

W zakresie wyceny jednostek zaleznych, MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe
pozwala na wyceng po koszcie, wedtug wartosci godziwej badz zgodnie z metoda praw wiasnosci. Spotka
zdecydowata si¢ na wybor metody praw whasnosci. Stosowana dotychczas historycznie, zgodna z holenderskimi
standardami rachunkowos$ci, metoda wyceny wg aktywow netto jest zblizona do metody praw wlasnosci wg
MSSF z matymi wyjatkami, ktore nie dotycza Spotki. Zgodnie z MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy podmiot, ktory wybiera metode praw wlasnosci,
zobowigzany jest do zastosowania wytaczenia dla przesztych polaczen gospodarczych (brak koniecznosci
weryfikacji jak przeszte potaczenia gospodarcze bylyby rozliczone zgodnie z MSSF). Ponadto, zgodnie z
MSSF 1, Spotka powinna wyceniac¢ te same aktywa i zobowigzania w takich samych wartosciach zarowno w
sprawozdaniu jednostkowym jak i skonsolidowanym. Wobec powyzszych wymogdw i wybranych przez Spotke
zasad rachunkowosci, Zarzad Spolki nie identyfikuje Zzadnych korekt z tytulu przejscia z holenderskich
standardéw rachunkowos$ci na MSSF.

Szacunki na dzief 1 stycznia 2017 i na dzien 31 grudnia 2017 sa zgodne z tymi, dokonanymi na te same daty
w sprawozdaniach przygotowanych zgodnie z holenderskimi standardami rachunkowosci.
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Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego

2.

Zasady rachunkowosci (cd.)
c) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego

Dane finansowe w sprawozdaniu finansowym Spoétki ujmowane sg w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktorym Spotka prowadzi dziatalno$¢ (waluta funkcjonalna). Sprawozdanie Finansowe Spotki
prezentowane jest w tysigcach polskich ztotych. Jest to rowniez waluta funkcjonalna Spoftki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz waluta funkcjonalna przeliczane sg przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji. Powstale z rozliczenia takich transakcji zyski lub straty oraz z
wyceny aktywow pieni¢znych i zobowigzan w walutach innych niz waluta funkcjonalna ujmowane sg w
sprawozdaniu z calkowitych dochodow.

d) Zastosowanie szacunkow

Szacunki na dzien 1 stycznia 2017 i na dzien 31 grudnia 2017 sa zgodne z tymi, dokonanymi na te same daty w
sprawozdaniach przygotowanych zgodnie z holenderskimi standardami rachunkowosci.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu zastosowania osadow, szacunkoéw i zatozen, ktore
majg wpltyw na przyjete zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, ujawnien
dotyczacych aktywow i zobowiazan warunkowych na dzien bilansowy oraz prezentowanych przychodow i
kosztow za okres obje¢ty sprawozdaniem finansowym. Faktyczne warto$ci moga rézni¢ si¢ od wartosci
szacowanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatoZzenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiany szacunkow
ujmowane sg w okresie, w ktorym ich dokonano.

Niepewnos¢ zwiqzana 7 rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towarow i ustug, podatku dochodowego od o0séb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zaré6wno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnoéci moga by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wicksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym. W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach
finansowych moga si¢ zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglgdnienia
postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia
korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowe;.
Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob dziatania byt
sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie si¢
znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych,
moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe
regulacje beda wymagaé znacznie wigkszego osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych
transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sa nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i
porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.
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Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego
2. Zasady rachunkowosci (cd.)

Spotka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogoéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkows), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac oceng niepewnosci zwiazanych z rozliczeniami podatkowymi. Gdy istnieje niepewnos¢ co do
tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowal poszczegodlne rozliczenia podatkowe
transakcji, Spétka ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocene niepewnosci.

Wigcej szczegdtow dotyczacych podatkow zostato ujawnionych w Nocie 9.

3. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci

Przedstawione ponizej zasady rachunkowosci zostaty zastosowane w sposob ciagly dla wszystkich okreséw
przedstawionych w niniejszym Sprawozdaniu Finansowym.

(@ Waluty obce
Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng w dniu dokonania transakcji
przy zastosowaniu nastgpujacych kursow:
e kursu kupna lub sprzedazy walut stosowanego przez bank, z ktérego ustug korzysta Spotka —
zardbwno dla transakcji sprzedazy i kupna w walutach obcych, jak i w transakcjach platnosci
nalezno$ci oraz zobowigzan;

e $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego dla danej waluty obowigzujacego na dzien zawarcia
transakcji, chyba, ze dokumenty celne lub inne obowigzujace dokumenty wskazuja inny
kurs — dla pozostatych transakcji.

Aktywa 1 zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie z dnia wystgpienia transakcji.

(b)  Przychody z tytulu uméw z klientami

Przychody Spotki stanowia przychody z tytulu §wiadczenia ustug doradczych jednostkom zaleznym. Przychod
jest uyymowany w momencie transferu dobr i ustug do klienta, w warto$ci odzwierciedlajacej cen¢ oczekiwana
przez jednostke, w zamian za przekazanie tych dobr i ustug.

(©) Instrumenty finansowe

Instrument finansowy to kazda umowa, ktora powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony umowy
oraz zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatlowego u drugiej strony.
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Istotne zasady (polityki) rachunkowosci (cd.)

Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych w momencie poczatkowego ujgcia jest ustalana w oparciu o przeptywy
pieni¢zne wynikajace z umowy oraz model biznesowy Spotki w zakresie zarzgdzania nimi. Z wyjatkiem
niektorych nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug (niezawierajacych istotnego elementu finansowania lub dla
ktorych Spoétka zastosowala praktyczne rozwiazanie), Spotka w momencie poczatkowego ujecia wycenia
sktadnik aktywoéw finansowych w jego wartosci godziwej, ktora w przypadku aktywoéw finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne. Naleznos$ci z
tytutu dostaw i1 ustug niezawierajace istotnego elementu finansowania lub dla ktérych Spotka zastosowata
praktyczne rozwigzanie wyceniane sa wedtug ceny transakcyjnej zgodnie z MSSF 15.

W celu odpowiedniej klasyfikacji i wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej poprzez
inne calkowite dochody, Spétka dokonuje sprawdzenia czy instrument finansowy daje prawo do zasadniczo
jedynie kwoty gtownej i odsetek. Taka ocena jest okreslana jako test klasyfikacyjny SPPI (tzw. ,kryterium
SPPI” — ang. solely payments of principal and interest) i przeprowadzana jest na poziomie instrumentu.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe klasyfikowane sg do jednej z czterech kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktoérych
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach podlegaja
przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania,

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktoérych
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach nie podlegaja
przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania,

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Uznano, ze pierwsza kategoria jest najbardziej adekwatna dla aktywow finansowych Spoétki. Po poczatkowym
ujeciu aktywa finansowego wedlug zamortyzowanego kosztu, Spotka wycenia aktywa finansowe przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej i dokonuje analizy pod katem odpisu z tytutu utraty
wartosci. Zyski i straty sg ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktorym nastapito usunigcie, zmiana lub utrata
warto$ci aktywa.

Spoétka dokonuje odpisow utraty warto$ci w zwigzku z oceng oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected
credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z wszystkimi instrumentami dtuznymi niewycenionymi w wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat. Oczekiwane straty kredytowe obliczane sg jako réznica pomiedzy przeptywami
pienieznymi jakie Spotka powinna otrzymac zgodnie z umowa, a przeptywami jakie spodziewa si¢ otrzymaé po
zdyskontowaniu z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy
procentowej.

Ocena oczekiwanych strat kredytowych jest rozpoznawana dwustopniowo. W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktorych od poczatkowego ujecia nie nastapit znaczacy wzrost ryzyka, ocena oczekiwanych
strat kredytowych przeprowadzana jest dla strat kredytowych mozliwych do poniesienia w okresie kolejnych 12
miesigcy (12-miesigczne oczekiwane straty kredytowe). W przypadku ekspozycji kredytowych, dla ktorych od
poczatkowego ujecia wystapit znaczacy wzrost ryzyka, wymagana jest kalkulacja strat w horyzoncie
dozywotnim niezaleznie od momentu zapadalnosci (oczekiwane straty kredytowe kalkulowane dozywotnio).
Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywoéw wynikajacych z umow, Spotka stosuje uproszczong
kalkulacj¢ oczekiwanych strat kredytowych. W konsekwencji Spétka nie dokumentuje na biezaco zmian w
poziomie ryzyka kredytowego, natomiast kalkuluje strat¢ (przy wykorzystaniu oceny oczekiwanych strat
kredytowych) w horyzoncie dozywotnim w kazdym okresie sprawozdawczym.



Ronson Development SE

Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego0

3.

Istotne zasady (polityki) rachunkowosci (cd.)
Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe poczatkowo wyceniane sg wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat w
zaleznoéci od przypadku jako: kredyty i pozyczki, zobowigzania lub instrumenty pochodne uznane za
efektywne instrumenty zabezpieczajace.

Wszystkie zobowigzania finansowe w momencie pierwotnego ujgcia wyceniane sg w wartosci godziwej,
natomiast w przypadku kredytow i pozyczek po odjeciu kosztow transakcji, ktore mozna bezposrednio
przyporzadkowac.

Kategoria kredytow i pozyczek jest najbardziej adekwatna dla zobowigzan finansowych Spotki. Po pierwotnym
ujeciu, oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastgpnie wyceniane w zamortyzowanym koszcie wedtug metody
efektywnej stopy procentowej. Zyski lub straty sg wykazywane w rachunku zyskow i strat w momencie, kiedy
nastagpito wygasnigcie zobowigzania 0raz poprzez amortyzacje przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej dokonywana jest amortyzacja wszelkich
prowizji iinnych kosztow transakcyjnych. Amortyzacja obliczona na podstawie efektywnej stopy procentowej
prezentowana jest rachunku zyskow i strat.

Instrumenty finansowe klasyfikowane sa do jednej z nastgpujacych kategorii:

Kategoria Pozycja Sprawozdania z Sytuacji Finansowej Sposéb wyceny
Pozyczki udzielone w ramach wspdlnego Metoda zamortyzowanego kosztu
Aktywa finansowe wedtug przedsigwzigcia

zamortyzowanego kosztu Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Metoda zamortyzowanego kosztu

Naleznosci handlowe i pozostate oraz

. S Metoda zamortyzowanego kosztu
rozliczenia migdzyokresowe czynne

Obligacje Metoda zamortyzowanego kosztu
Kredyty i pozyczki
Pozyczki od podmiotéw powigzanych Metoda zamortyzowanego kosztu
Zobowigzania handlowe Zobowigzania handlowe i pozostate oraz
. . .. . Metoda zamortyzowanego kosztu
i pozostate rozliczenia migdzyokresowe bierne

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Jednostki zalezne sa to jednostki, ktore Spotka kontroluje bezposrednio lub posrednio. Spotka ujmuje jednostki
zalezne w sprawozdaniu finansowym, na podstawie MSR 27 pkt 10(c), zgodnie z metoda praw wlasnosci.
Zgodnie z ta metoda inwestycje w jednostce zaleznych ujmuje si¢ poczatkowo wedlug kosztu nabycia, a
nastgpnie a nastgpnie korygowane o zmiany udziatu Spotki w aktywach netto jednostek zaleznych, ktore
nastapity po dacie nabycia . Dywidendy otrzymane badz nalezne od jednostek zaleznych rozpoznaje si¢ jako
pomniejszenie wartosci bilansowej inwestycji w jednostkach zaleznych. Sprawozdania finansowe jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres, co sprawozdanie finansowe Spotki. Jednostki zalezne prowadza
ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku ("ustawa o rachunkowosci") z pdzniejszymi zmianami i innymi regulacjami wydanymi na
podstawie tej ustawy. Wycena inwestycji w jednostkach zaleznych nastepuje na podstawie danych finansowych
jednostek zaleznych po korektach niezawartych w ksiegach rachunkowych, ktére zostaly wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF zatwierdzonych przez Uni¢
Europejska.
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Kapitaly
(i Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy obejmuje wptywy z tytulu emisji nowych akcji zwyktych wedlug ich warto$ci nominalne;j
optacone gotowka.

(i)  Kapital zapasowy z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

Kapital zapasowy pochodzi z nadwyzki wplywow z emisji akcji ponad ich warto$¢ nominalng. Koszty emisji
akcji zmniejszaja warto$¢ kapitatu zapasowego.

(iii) Akcje wlasne

Akcje whasne, ktore zostaly nabyte przez jednostke, ujmowane sg w cenie nabycia i odejmowane od kapitatu
wilasnego. Nabycie, sprzedaz, emisja lub umorzenie akcji wtasnych przez Spoétke nie powoduje ujgcia w wyniku
finansowym Spoétki zadnych zyskow lub strat.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spoélce cigzy mozliwy do oszacowania i wynikajacy z przesztych
zdarzen obowiazek (prawny lub zwyczajowy) i prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku wigzac si¢
bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. Rezerwy sa szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przysztych przeplywow $rodkow pienigznych w oparciu o stopg przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla
biezace szacunki rynkowe zmian warto$ci pienigdza w czasie i ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje czgs¢ biezaca i czg$¢ odroczong. Podatek biezacy stanowi zobowiazanie
podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek podatkowych
obowiazujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych. Podatek biezacy jest
obliczany zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w jurysdykcji wilasciwej dla siedziby
poszczegolnych spotek.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody bilansowej dla wszystkich roznic przejsciowych
pomiedzy wartos$cig aktywoOw i zobowigzan ustalang dla celow podatkowych a ich wartoScig bilansows oraz
strat podatkowych, z wyjatkiem poczatkowego ujecia aktywow lub pasywow z transakcji, ktora nie stanowi
transakcji polaczenia jednostek gospodarczych i w momencie jej zawierania nie ma wpltywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania.

Podatek odroczony jest wyceniany z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda
obowiazywa¢ w okresie, gdy rdznice przejsciowe zostang odwrdocone, przyjmujac za podstawe stawki 1 przepisy
podatkowe obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na
dzien bilansowy. Aktywa z tytulu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest
prawdopodobne, iz osiggnigty zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje rdznic
przejsciowych. Aktywa z tytutlu podatku odroczonego podlegaja przegladowi na kazdy dzien bilansowy i
obnizane s3 w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych.
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3.

(9)

(h)

(i)

Istotne zasady (polityki) rachunkowosci (cd.)

Udzielone opcje na akcje

Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Wartos$¢ godziwa opcji na akcje przyznawanych kierownictwu i innym pracownikom w dniu ich przyznania jest
ujmowana w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako koszt wynagrodzen pracowniczych w korespondencji
ze zwigkszeniem kapitatow w pozycji Zyski zatrzymane przez okres, w ktorym pracownik bedzie posiadat
bezwarunkowe prawo do opcji. Kwota ujetego kosztu jest korygowana dla odzwierciedlenia aktualnej liczby
opcji, ktore przystuguja Kierownictwu .

Transakcje rozliczane w gotowce

Koszty transakceji rozliczanych w gotowce sa poczatkowo wyceniane w wartosci godziwej na dzien przyznania.
Warto$¢ godziwa jest odpisywana w koszty w trakcie okresu do dnia nabycia uprawnien z rozpoznaniem
odpowiedniego zobowigzania. Zobowigzanie jest przeszacowywane do warto$ci godziwej na kazdy dzien
bilansowy wlacznie z dniem rozliczenia, przy czym zmiany warto$ci godziwej sa ujmowane w kosztach
$wiadczen pracowniczych.

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ujmowane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne na rachunkach bankowych
oraz w kasie oraz depozyty krotkoterminowe o terminie zapadalnos$ci do trzech miesigcy, z wyjatkiem
depozytow zabezpieczajacych.

Na potrzeby sprawozdania z przeptywow pienieznych na $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadaja si¢ srodki
pienigzne i  depozyty  krotkoterminowe, jak opisano  powyzej, pomniejszone o  kredyty
w rachunkach biezacych.

Swiadczenia na rzecz pracownikéw
Zobowigzania wynikajace z planu emerytalnego sa rozpoznawane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw
jako koszt w momencie ich poniesienia.
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4.

Standardy, ktore zostaly opublikowane, ale jeszcze nie obowigzuja

Nastepujace standardy, zmiany oraz interpretacje zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, ale nie sa
obowigzujace na dzien 31 grudnia 2018 roku i nie zostaly zastosowane przy sporzadzaniu Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego:

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano 30 stycznia 2014 roku) — decyzja Unii

Europejskiej nie zostanie zatwierdzony;
. Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego

Jednostkqg stowarzyszonq lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzes$nia 2014 roku) —
prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odlozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

. MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j,

. MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j,

. KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca
2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -
majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedplat z ujemng rekompensatg (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
poznie;j,

. Zmiany do MSR 28 Udzialy dlugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzigciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresOw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 lub p6zniej,

e Zmiany wynikajqce z przeglgdu MSSF 2015-2017 (opublikowano 12 grudnia 2017) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano 7 lutego 2018) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 lub pdZnie;j.

e Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF (opublikowano 29 marca 2018) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 lub péznie;.

e Zmiany do MSSF 3 Polaczenia przedsigwzi¢é (opublikowana 22 pazdziernika 2018) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 lub p6zniej.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledéow - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig
dnia 1 stycznia 2020 lub p6znie;j

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajagcymi z treSci standardéw ogloszonych przez Rade ds.

Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga

ro6zni¢ si¢ od dat stosowania wynikajacych z treéci standardow i sg oglaszane w momencie zatwierdzenia do

stosowania przez Uni¢ Europejska. Spotka nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego ze
standardow, interpretacji czy zmian.

Oczekuje sie, ze wspomniane standardy, zmiany i interpretacje nie bedg mialy istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spoiki.
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5. Przychody

Spotka swiadczy ustugi zwiagzane z przygotowaniem i organizacjg procesu inwestycyjnego w zakresie
projektow deweloperskich prowadzonych przez jednostki zalezne z Grupy. W ramach swoich obowiazkow
Spotka wykonuje czynnosci doradcze, zarzadcze, prawne i inne niezbg¢dne do zarzadzania realizacja
inwestycji. Spotka ujmuje przychody, gdy obowigzek swiadczenia ustugi zostanie zrealizowany, tj. w okresie
$wiadczenia ustug. Zawarte umowy nie zawieraja istotnego elementu finansowania. Ze wzgledu na taka
charakterystyke podpisanych umow nie wystepuja istotne salda aktywow ani zobowigzan z tytulu umow, z
wyjatkiem naleznosci handlowych.

Wzrost przychodow w roku zakonczonym 31 grudnia 2018 w poréwnaniu do roku poprzedniego wynika
z przychodow rozpoznanych w odniesieniu do projektu Nova Krolikarnia w kwocie 4.011 tysigcy ztotych.

6. Koszty ogdlnego zarzadu

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach ztotych

Ustugi obce 783 1.986
Wynagrodzenia 2.248 1.604
Inne 260 135
Razem 3.291 3.725
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Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego
7.

Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

Swiadczenia na rzecz cztonkéw Zarzadu

Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej wyplacane przez Spotke zostaty zaprezentowane w
ponizszej tabeli. Wynagrodzenia wyptacane czlonkom kluczowej kadry kierowniczej przez pozostate spotki z

Grupy zostaty zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Na dzien 31 grudnia

) 2018 2017
W tysigcach ztotych
Wynagrodzenie i pozostate korzysci krotkoterminowe® 854 117
Pozostate® 225 12
Podsuma - Pan Nir Netzer 1.079 129
Wynagrodzenie i pozostate korzysci krotkoterminowe 415 165
Bonus 83 108
Podsuma - Pan Rami Geris 498 273
Plan motywacyjny powiazany z wynikami finansowymi Spotki 330 351
Plan motywacyjny powigzany z wartoscig akcji - 85
Podsuma - Pan Andrzej Gutowski 330 436
Premia dla Zarzadu - 22
Podsuma - Pan Shraga Weisman - 22
Plan motywacyjny powigzany z wynikami finansowymi Spotki - 45
Plan motywacyjny powigzany z wartoscig akcji - 120
Podsuma - Pan Tomasz Lapinski - 165
Razem 1.907 1.025

(1)  Oczekuje sig, ze umowa na ustugi doradcze zostanie podpisana w niedalekiej przysztosci, po zakonczeniu odpowiednich procedur prawnych i

korporacyjnych.
(2)  Pozostale $wiadczenia glownie zwiqzane z wydatkami na loty i zakwaterowanie.
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7.  Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej (cd.)

Na dzien 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach ztotych

Pan Ofer Kadouri (powofany 1 marca 2017) 77 68
Pan Alon Kadouri (powotany 1 marca 2017) 55 55
Pan Shmuel Rofe (powotany 20 listopada 2017) 77 4
Pan Piotr Palinek (powofany 30 czerwca 2017) 55 30
Pan Przemyslaw Kowalczyk (ponownie powofany 24 czerwca 2015) 77 81
Pani Michal Shapira (powofany 1 marca 2017- rezygnacja 13 sierpnia 2017) - 47
Pan Mark Segall (rezygnacja 1 marca 2017) - 17
Pan Yair Shilhav (rezygnacja 1 marca 2017) - 17
Pan Reuven Sharoni (rezygnacja 1 marca 2017) - 17
Razem 341 336

8. Przychody i koszty finansowe netto

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach zlotych

Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 8.407 4911
Odsetki od lokat bankowych 50 68
Przychody finansowe 8.457 4.979
Odsetki od obligacji mierzone wedtug zamortyzowanego kosztu (10.959) (11.282)
Strata z tytutu r6znic kursowych (16) (139)
Oplaty i prowizje (881) (1.320)
Inne (52) (59)
Koszty finansowe (11.908) (12.800)
Przychody finansowe netto (3.451) (7.821)
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9.

10.

Podatek dochodowy

Do 31 pazdziernika 2018 Spotka miata siedzibe w Holandii. W zwiazku z tym do tej daty deklaracje podatkowe
byly sktadane holenderskim organom podatkowym. Po przeniesieniu siedziby Spotki do Polski wszystkie
poniesione przez Spotke holenderskie straty podatkowe nie sg juz dostepne do rozliczenia z zyskami w
kolejnych latach. Ponadto Spoétka odpisata naleznos¢ z tytulu potraconego podatku u zrodta w wysokosci 495
tysigcy ztotych, ktora byla prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotki w pozycji "Naleznosci z
tytutu podatku dochodowego”.

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 2017

W tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za biezacy okres - -
Odpis naleznosci z tytutu potraconego podatku u zrédta 495 -

Biezacy podatek dochodowy razem 495 -

Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie rdznic przejsciowych (337) -
Straty podatkowe wykorzystane/(rozpoznane) (143) -
Odroczony podatek dochodowy razem (480) -
Podatek dochodowy razem 15 -

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Jednostki zalezne Spotki sg wyceniane wedlug metody aktywow netto.
Zmiany w wartosci udziatlow w jednostkach zaleznych:

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach zlotych
Stan na poczatek roku 454.422 499.958
Inwestycje w jednostkach zaleznych 2.071 -
Zysk netto jednostek zaleznych za rok 11.382 17.138
Dywidendy otrzymane w ciagu roku (62.500) (62.674)
Nabycie udzialdéw mniejszosciowych 1.934 -

Stan na koniec roku 407.309 454.422

Spoélka posiada bezposrednio i posrednio udzialy w 104 jednostkach zaleznych. Informacje na temat jednostek
posrednio i bezposrednio kontrolowanych przez Spotke (ktérych dane finansowe zostaly zawarte w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym) ujeto w Nocie 1(b) skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Jednostki te prowadza dziatalno$¢ zwigzana z budows i sprzedaza lokali mieszkalnych, glownie
mieszkan w budynkach wielorodzinnych dla indywidualnych odbiorcéw na terenie Polski. Projekty realizowane
przez spotki znajduja si¢ na réznych etapach zaawansowania, poczawszy od fazy poszukiwania gruntu pod
zakup po projekty zakonczone lub bliskie zakonczenia.
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11.

Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym

Zmiany pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym:

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017

W tysigcach ztotych

Stan na poczatek roku 83.557 76.894

Udzielone pozyczki 82.000 6.000

Splaty w trakcie roku (14.700) -

Sprzedaz naleznosci z tytutu pozyczek innym spotkom z Grupy (3.429) (4.121)

Oplaty i prowizje - (120)

Amortyzacja optat i prowizji 421 404

Naliczone odsetki 7.987 4.500

Stan na koniec roku 155.836 83.557

Zobowigzania krotkoterminowe 31.851 16.587

Zobowigzania dlugoterminowe 123.985 66.970

Stan na koniec roku 155.836 83.557

Pozyczki na 31 grudnia 2018:

Wava N R e ke Moo omni o warad
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,0% 2019 2.000 125 - 2.125
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,0% 2019 10.000 98 (24) 10.074
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 4.500 45 (10) 4.535
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 10.000 100 (42) 10.058
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 5.009 50 - 5.059
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,15% 2020 10.000 101 (61) 10.040
Ronson Development Finco PLN 5,75% 2020 10.000 98 (90) 10.008
Ronson Development Finco PLN 6,00% 2020 10 296 - 306
Ronson Development Skyline PLN 6,00% 2020 7.350 4.857 - 12.207
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3,90% 2021 6.000 58 (75) 5.983
Nova Krolikarnia B.V. PLN Wibor 6M + 5,78% 2022 82.000 3.441 - 85.441
Razem 146.869  9.269 (302) 155.836
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11. Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym (cd.)

Pozyczki na 31 grudnia 2017:
Rok

Waa NSO gyl s M PoddE e
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 5,05% 2018 1.700 - - 1.700
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,0% 2018 15.000 - (113) 14.887
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,0% 2019 10.000 - (112) 9.888
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 4.500 - (33) 4.467
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 10.000 - (102) 9.898
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 5.009 - - 5.009
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,15% 2020 10.000 - (113) 9.887
Ronson Development Finco PLN 5,75% 2020 10.000 - (145) 9.855
Ronson Development Finco PLN 6,00% 2020 10 295 - 305
Ronson Development Skyline PLN 6,00% 2020 7.350 4.416 - 11.766
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3,90% 2021 6.000 - (105) 5.895
Razem 79.569 4.711 (723) 83.557

Pozyczki na 1 stycznia 2017:

walua Nomindnesont el ko Mlgme o bk

Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 5 05% 2017 1.700 3 - 1.703
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,25% 2017 20.000 3 (398) 19.605
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 5.009 6 - 5.015
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 4.500 6 (56) 4.450
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,0% 2019 15.000 19 (226) 14.793
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,1% 2019 10.000 13 (162) 9.851
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 4,15% 2020 10.000 13 (166) 9.847
Ronson Development Finco PLN 6,00% 2020 10 295 - 305

Ronson Development Skyline PLN 6,00% 2020 7.350 3.975 - 11.325
Razem 73.569 4.333 (1.008) 76.894

Pozyczki nie s3 zabezpieczone.
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12.

13.

Kapital zakladowy

Calkowity docelowy kapitat akcyjny Spoétki sktada sie¢ z 800.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,02 euro
kazda. Liczba wyemitowanych akcji zwyktych na 31 grudnia 2018 wyniosta 164.010.813 (na dzien 31 grudnia
2017: 164.010.813 akcji; na dzien 1 stycznia 2017: 272.360.000 akcji wyemitowanych, natomiast w obrocie
pozostawato 164.010.813 akcji).

Dywidenda
W roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2018 zostata wyptacona dywidenda z zyskow zatrzymanych w kwocie
9.841 tysigcy ztotych, tj. w wysokos$ci 0,06 zt na jedna akcje (wyptacona dnia 4 pazdziernika 2018 roku).

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2017 zostata wyptacona srodroczna dywidenda za rok obrotowy 2016 w
kwocie 14.761 tysiecy ztotych, tj. w wysokosci 0,09 zt na jedng akcje (wyplacona dnia 23 marca 2017 roku).
Roczna dywidenda za rok obrotowy 2016 w kwocie 16.401 tysiecy ztotych , tj. w wysokosci 0,10 zt na jedna
akcje zostata wyptacona 10 sierpnia 2017 roku.

Nie istniejg ograniczenia w zakresie wyptaty dywidendy.
Akcje wlasne

W dniu 23 grudnia 2016, Spotka nabyta 108.349.187 akcji wlasnych od jednego z gldéwnych akcjonariuszy,
IL.T.R 2012 B.V., za cen¢ 1,30 zt za jedng akcj¢, co daje w sumie kwote 140.854 tysigcy ztotych. Wszystkie
akcje wlasne zostaty umorzone w dniu 1 marca 2017 roku.

Obligacje

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 2017

W tysigcach ztotych
Bilans otwarcia 197.308 222.591
Wykup obligacji (42.160) (95.500)
Wplywy z emisji obligacji 50.000 70.000
Koszty emisji (654) (882)
Zamortyzowane koszty emisji 837 1.166
Naliczone odsetki 10.958 11.281
Odsetki sptacone (10.742) (11.348)
Bilans zamknigcia 205.547 197.308

Bilans zamknigcia obejmuje:

Zobowiazania krotkoterminowe 51.864 43.791
Zobowiazania dtugoterminowe 153.683 153.517
Bilans zamkniecia 205.547 197.308

W trakcie roku zakonczonego 31 grudnia 2018 roku, Spotka wyemitowata 50.000 obligacji serii T o tacznej
warto$ci nominalnej 50.000 tysigcy zlotych. W lutym 2018 roku Spoéltka sptacita wszystkie wymagalne 5.000
obligacji serii H o facznej wartosci nominalnej 5.000 tysigcy ztotych. Po tych sptatach taczna liczba pozostatych
obligacji serii H wyniosta zero. W maju 2018 roku Spoétka sptacita wszystkie wymagalne 221.600 obligacji serii
F o tacznej wartos$ci nominalnej 22.160 tysiecy ztotych. Po tych splatach taczna liczba pozostatych obligacji serii
F wyniosta zero. W grudniu 2018 roku Spoéltka sptacita wszystkie wymagalne 15.000 obligacji serii L o tacznej
warto$ci nominalnej 15.000 ztotych. Po tych splatach taczna liczba pozostatych obligacji serii L wyniosta zero.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku wszystkie kowenanty byly spetnione. Wiecej
szczegdtow co do obligacji ujawnione jest w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie 29.
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14.

15.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2018 2017
W tysigcach zlotych

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania 1.263 1.152
Zobowigzania z tytutu nabycia projektu Nova Krélikarnia 13.000 -
Razem 14.263 1.152

W dniu 10 kwietnia 2018, Spotka dokonala przejecia udzialéw oraz pozyczek udzielonych spotkom celowym
projektu, bedacych wiascicielami nieruchomosci stanowiacych inwestycje pod nazwa Nova Krodlikarnia za cene
83,8 mln zlotych na podstawie umowy sprzedazy akcji zawartej ze spotka Global City Holdings B.V. (“GCH”).
W wyniku transakcji Spotka bedzie w stanie zwickszy¢ oferte mieszkan o 197 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 19.500 m?, w sklad ktorych na dzien transakcji wehodza projekty ukofczone zawierajace 53 lokale
0 lacznej powierzchni uzytkowej 4.950 m?, projekty w trakcie budowy zawierajace 126 lokali o acznej
powierzchni uzytkowej 11.150 m2 oraz projekty w trakcie przygotowania zawierajgce 18 lokali o tacznej
powierzchni uzytkowej 3.400 m%.

Z ceny zakupu wynoszacej 83,8 min ztotych, 70,8 mln ztotych zostalo zaptacone przez Spotke do GCH, za$
pozostate 13 mln ztotych powinno zosta¢ zaptacone w kwietniu 2019 roku. Kwota nalezna GCH, na dzien
bilansowy 31 grudnia 2018 (13 mln ztotych) zostata wykazana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej W pozycji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Zobowiazania i nalezno$ci warunkowe
Nova Krélikarnia

Spotka i GCH zawarly umowe kupna opcji o tacznej wartosci 78,9 min zt, w ramach ktorych Spotce zostaty
przyznane trzy opcje kupna w umozliwiajace zakup udzialdéw w o$miu innych spotkach celowych projektu,
bedacych wiascicielami nieruchomos$ei stanowigcych dalsze etapy projektu Nova Krolikarnia, przy czym
ostatnia opcja kupna powinna zosta¢ zrealizowana najpdzniej w kwietniu 2020 roku. Korzystanie z trzech opcji
kupna umozliwi Spétce budowe 161 lokali o tacznej powierzchni okoto 21.500 m2.

Pierwsza opcja kupna moze zosta¢ wykonana najpdzniej do kwietnia 2019 roku, przy czym cena za te
(pierwsza) opcje w kwocie 33,9 mln zlotych zostanie zaptacona w dwoch ratach; druga opcja kupna moze zostaé
wykonana najpdzniej do pazdziernika 2019 roku, przy czym cena za t¢ (druga) opcje w kwocie 35,1 min ztotych
zostanie zaptacona w dwoch ratach; trzecia opcja kupna moze zostaé wykonana najpdzniej do kwietnia 2020,
przy czym cena za t¢ (trzecia) opcje w kwocie 9,9 min zlotych zostanie zaptacona do kwietnia 2020 roku.
Spotka zostanie obciazona oplatami w maksymalnej kwocie 11,9 min ztotych, jesli nie wykona ona wszystkich
trzech opcji w ustalonych terminach. Jednak optaty zostang obnizone proporcjonalnie do zakresu, w jakim opcje
zostang wykonane. Pakiet standardowych zabezpieczen takich jak kredyty hipoteczne, zastawy udziatéw oraz
dobrowolne poddanie si¢ egzekucji zostaly ustanowienie na rzecz GCH w celu zabezpieczenia zobowigzan
Spoiki, wynikajacej z umowy kupna-sprzedazy oraz umowy opcji kupna. Ponadto Spotka uzgodnita z GCH, ze
bedzie nadal w catosci zarzadza¢ projektem Nova Krolikarnia, w tym rowniez etapami projektow, ktore sa
zwiazane z opcjami kupna.

Gwarancje udzielone przez Spotke

Spotka udzielita 121 gwarancji klientom, ktorzy zakupili lokale mieszkalne w projekcie Verdis o lacznej
wartosci 5,8 min ztotych (36 tys. ztotych w trakcie 2018 roku). Gwarancje zostaly udzielone w zwigzku z
roszczeniem zgloszonym przez osobg fizyczna w zakresie wlasnosci gruntu.
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Zobowiazania i naleznosci warunkowe (cd.)
Gwarancje udzielone przez Spétke (cd.)

Ponizsza tabela przedstawia gwarancje udzielone przez Spotke bankom, w zwigzku z kredytami budowlanymi

zaciagnietymi przez jednostki zalezne:
Wartos¢ gwarancji

W tysigcach zlotych
Santander Bank Polska S.A. 16.375
Alior Bank S.A. 15.000
Razem 31.375

Transakcje z jednostkami powigzanymi

W latach obrotowych zakonczonych odpowiednio dnia 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku nie
wystapily zadne transakcje miedzy Spotkg a jej udzialowcami, ich jednostkami powigzanymi oraz innymi
podmiotami powigzanymi, ktére moglyby zosta¢ uznane, jako przeprowadzone na warunkach nierynkowych.

Do transakcji z jednostkami powigzanymi jakie przeprowadza Spétka nalezy zaliczy¢ przede wszystkim
inwestycje w jednostki zalezne, otrzymane dywidendy, pozyczki otrzymane i udzielone, przychody oraz
wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej. Szczegodly co do tych transakcji ujawnione s3 w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowe informacje zostaty zawarte w Nocie 37 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

22



Ronson Development SE

Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Informacje objasniajace do Sprawozdania Finansowego

17.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym, cele i stosowane zasady

Dziatalnos$¢ Spotki jako podmiotu gospodarczego oraz jednostki dominujacej dla Grupy Ronson jest narazona na
roznego rodzaju ryzyka finansowe: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko zmiany cen i ryzyko stop
procentowych), ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci. Ogolny program zarzadzania ryzykiem Grupy
koncentruje si¢ na nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych i ma za zadanie zminimalizowanie potencjalnie
niekorzystnego wplywu na wyniki finansowe Grupy. Zarzad weryfikuje i tworzy zasady zarzadzania ryzykiem
na poziomie skonsolidowanym dla catej Grupy. Szczegély zarzadzania ryzykiem finansowym Grupy zostaty
opisane w Nocie 38 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. Opis czynnikow ryzyka dotyczacy Spotki
zostal przedstawiony w ponizszej nocie.

Do najwazniejszych instrumentéw finansowych Spoéltki nalezg $rodki pienigzne, obligacje, pozyczki udzielone,
naleznos$ci i zobowigzania handlowe. Podstawowym celem wykorzystywania instrumentow finansowych jest
zarzadzanie ptynnoscig Spotki oraz pozyskanie zrédet finansowania dla dziatalnosci Spotki oraz Grupy. Spotka
oraz Grupa nie wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego
lub ryzyka zmiany stop procentowych wynikajacego z dziatalnosci Spotki badZz Grupy oraz zrodet jej
finansowania. Polityka Spotki oraz Grupy nie przewidywata w trakcie lat zakonczonych 31 grudnia 2018 oraz
31 grudnia 2017 obrotu pochodnymi instrumentami finansowymi.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spoétke w sytuacji, gdy
kontrahent lub druga strona transakcji nie spelni swoich umownych obowigzkow. Do instrumentéw
finansowych szczegdlnie narazonych na ryzyko kredytowe naleza srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
naleznos$ci oraz pozyczki udzielone. Warto$¢ bilansowa aktywoéw finansowych odzwierciedla maksymalne
narazenie na ryzyko kredytowe.

Spotka nie spodziewa si¢, aby jakikolwiek jej kontrahent nie byt w stanie wywigzac si¢ ze swoich zobowigzan
wobec Spotki. W szczegolnosci w odniesieniu do pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym, Spoétka, jako
jednostka dominujgca Grupy, jest w stanie monitorowaé na biezaco kondycj¢ finansowsg pozyczkobiorcow.
Wszystkie pozyczki udzielone zostaty zaklasyfikowane jako instrumenty finansowe niskiego ryzyka na moment
ich ujecia, oraz w przypadku zadnego z nich w trakcie trwania umowy nie nastgpit wzrost ryzyka kredytowego.
Spotka lokuje $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnosci
finansowej. Zarzad nie posiada informacji o tym, jakoby ktorykolwiek z kontrahentow nie byt w stanie
regulowa¢ swoich zobowigzan wobec Spoétki. Koncentracja ryzyka kredytowego w zakresie naleznosci
handlowych jest ograniczona z uwagi na duza liczbg klientow Spotki, przede wszystkim podmiotéw
powigzanych. Historia potwierdza odzyskiwalno$¢ aktywow finansowych. Wobec takich charakterystyk
aktywow finansowych Zarzad Spoéiki oszacowat warto$¢ rezerwy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych w
stosunku do wszystkich instrumentéw finansowych, w szczegdlnosci pozyczek udzielonych, jako nieistotna.
Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe to ryzyko, ze warto§¢ godziwa przysztych przeplywdéw pienigznych zwigzanych
Z instrumentami finansowymi bedzie ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych takich jak kursy
walutowe czy stopy procentowe, ktore to wahania bedg miaty wptyw na wyniki Spotki lub warto$¢ jej portfela
instrumentow finansowych takich jak obligacje o zmiennym oprocentowaniu, $rodki pieni¢zne 1 ich
ekwiwalenty. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest zarzadzenie i kontrolowanie stopnia narazenia Spotki
w ramach przyjetych limitow przy dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

(i) Ryzyko walutowe

Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w zwiazku z nalezno$ciami oraz zobowigzaniami wyrazonymi
w walutach innych niz zloty polski w ograniczonym zakresie. Na dzien 31 grudnia 2018 oraz 31 grudnia 2017
naleznosci i zobowigzania handlowe wyrazone w walutach obcych byty nieistotne.

(if) Ryzyko zmiany cen

Narazenie Spotki na ryzyko zmian cen rynkowych i nierynkowych papierow wartoSciowych nie istnieje,
poniewaz Spolka nie posiadata inwestycji w papiery wartosciowe na dziei 31 grudnia 2018 oraz 31 grudnia
2017.
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18.

19.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym, cele i stosowane zasady (cd.)

Ryzyko rynkowe

(iif) Ryzyko zmiany stép procentowych

Wylaczajac obligacje serii P w wysokosci 10 mln zlotych, Spoétka nie zawarta zadnych transakcji dluznych ze

stalg stopa procentowa. Pozyczki i kredyty ze zmienng stopg procentowa narazone sa na ryzyko zmiany

przeptywow pienigznych w wyniku zmiany stop procentowych. Ryzyko to jest ograniczane poprzez pozyczki
udzielane jednostkom zaleznym, ktérych warunki i terminy zapadalnosci odpowiadaja otrzymanemu

finansowaniu. Nalezno$ci i zobowigzania krotkoterminowe nie sg narazone na ryzyko zmiany stop
procentowych.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci to ryzyko powstania sytuacji, w ktorej Spotka nie bedzie w stanie regulowaé swoich
zobowigzan finansowych w terminie ich wymagalnosci. Polityka Spoétki odno$nie zarzadzania pltynnoscia
zaktada, w miar¢ mozliwosci, posiadanie w kazdym momencie odpowiedniej ptynnosci do realizowania swoich
zobowigzan w terminie ich wymagalnosci zaréwno w normalnych, jak i nadzwyczajnych okoliczno$ciach, bez
narazania reputacji Spotki oraz niepotrzebnego ryzykowania strat.

Spotka monitoruje ryzyko braku srodkoéw przy wykorzystaniu narzedzi zarzadzania ptynnoscig. Narzedzie to
zestawia terminy zapadalno$ci inwestycji finansowych oraz aktywow finansowych (np. nalezno$ci, innych
aktywow finansowych) oraz przewidywane przeplywy gotowkowe z innych operacji. Celem Spotki jest
utrzymanie cigglosci i1 elastycznosci finansowania przy wykorzystaniu kredytow w rachunkach biezacych,
kredytow bankowych i obligacji.

Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Informacja o umowach dotyczacych badania sprawozdania finansowego i ich wartosci jest zalgczona ponizej:

Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 2017
W tysiacach zlotych

Wynagrodzenie z tytutu badania i przeglagdu sprawozdania finansowego 439 609
Wynagrodzenie z tytutu badania sprawozdania finansowego 123 82
za poprzednie okresy

Zwrot kosztow przegladu @ (70) (81)
Laczne wynagrodzenie z tytulu audytu na koszt Spotki 492 610

@ Wynagrodzenie z tytutu badania sprawozdania finansowego obejmuje wynagrodzenie zaptacone i nalezne audytorowi zewnetrznemu spotki za $wiadczenie profesjonalnych ustug
badania i przegladu jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spotki (nie obejmuje wartosci umow z tytulu doradztwa podatkowego). Czgé¢ wynagrodzenia
dotyczaca prac wykonanych przez audytora holenderskiego wyniosta 213 tysigcy ztotych (51 tysigcy euro).

@ 50 % kosztow z tytutu przegladu Spolki za pierwszy i trzeci kwartat zostaly zwrécone przez jednego z akcjonariuszy Spotki. Szczegoty dotyczace wyzej wymienionej kwestii znajduja
si¢ w Nocie 37 (w kategorii "inne") do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

Proponowany podzial wyniku

Zarzad, zgodnie z przyjeta polityka dywidendows, rozwazy zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy, ktore odbedzie si¢ w 2019 roku, mozliwo$¢ wyptaty dywidendy za 2018 rok. Zarzad rozwazy
obecng i oczekiwang sytuacje finansows, spodziewane wyniki operacyjne oraz przeptywy pieniezne biorac
takze pod uwage (i) analiz¢ kowenantow, (ii) przyszte mozliwo$ci sptaty zadtuzenia, (iii) potrzeby finansowe
Spoiki pretendujacej do czotowki deweloperow w Polsce, (iv) zmienne warunki rynkowe.
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20.

Woydarzenia po dacie bilansowej

Obligacje

W styczniu 2019 roku Spotka wyemitowata 32.317 obligacji serii U o tacznej wartosci 32.317 tysigey ztotych.
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 ztotych i jest rOwna cenie emisyjne;j.

Odkup akcji wlasnych

W dniu 24 stycznia 2019 Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki podjeto uchwale w sprawie
przyjecia planu odkupu akcji wlasnych oraz utworzenia funduszu rezerwowego na potrzeby tego planu. Na
podstawie tej uchwaty Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki wyrazito zgodg i upowaznito Zarzad
Spotki do zakupu w petni optaconych akcji zwyktych na okaziciela o tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej
niz 1,53% kapitatu zaktadowego Spoéiki, tj. nie wigeej niz 2.500 tys. akcji, zgodnie z warunkami okre§lonymi w
niniejszej uchwale.

Zmiana w skladzie Zarzadu Spolki

W dniu 11 marca 2019 roku Rada Nadzorcza, powotata z dniem 1 kwietnia 2019 roku Pana Boaza Haima na
stanowisko Cztonka Zarzadu Spotki na okres wspoélnej pigcioletniej kadencji Zarzadu Spotki.

Rozpoczecie kolejnej wspélnej piecioletniej kadencji Zarzadu

W dniu 11 marca 2019 roku Rada Nadzorcza postanowita o zakonczeniu aktualnej wspdlnej pigcioletniej
kadencji Cztonkéw Zarzadu Spoétki z dniem 31 marca 2019 roku. Rada Nadzorcza powotata jednoczesnie
dotychczasowych Cztonkoéw Zarzadu Spotki (Nir Netzer, Rami Geris, Andrzeja Gutowski oraz Alon Haver) na
kolejna wspolng pigcioletnig kadencje, rozpoczynajaca si¢ z dniem 1 kwietnia 2019 roku. Wskazani wyzej
Cztonkowie Zarzadu Spoiki zostali powotani na dotychczas zajmowane stanowiska.

Informacje dotyczace wydarzen po dacie bilansowej dotyczace pozostatych spolek z Grupy zostaty

zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, w nocie 43.

Warszawa,
13 marca 2019

Zarzad Spolki
Nir Netzer Rami Geris
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych
Andrzej Gutowski Alon Haver
Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

ds. Sprzedazy i Marketingu

25



		2019-03-13T23:21:54+0100


		2019-03-14T00:28:00+0200


		2019-03-13T23:35:40+0100


		2019-03-13T23:38:47+0100




