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I Pismo Zarzadu do akcjonariuszy

Szanowni Panstwo,

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczagcym Rady Nadzorczej
Emitenta p. Adamem Marianskim i Spétkag Emitenta, o czym Emitent informowat w swoich Raportach ESPI
nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r.. Zrédto tego konfliktu stanowito odwotanie Pani
Doroty Marianskiej (matzonki Pana Adama Marianskiego) ze sktadu Zarzadu i funkcji Prezesa Zarzadu Spofki
zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z o.0. z siedzibg w tochocinie, o czym Emitent informowat
w swoim raporcie biezagcym EBI nr 4/2017, jak réwniez p. Adama Marianiskiego ze sktadu Rady Nadzorczej
spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 2017r.. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana
w dniu 22 lutego 2017r. przez Dziat Emitentow Gietdy Papieréow Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu
przez Pana Adama Marianskiego do sgdu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku
Emitenta.

Emitent nadmienia, ze nie ma takiej praktyki w jego relacjach wewnetrznych i nigdy w historii catej
dziatalnosci Emitenta nie zdarzyta sie sytuacja, aby Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie konsultowat
z zadnym z pozostatych cztonkéw Rady, ani z Zarzagdem Spdétki ztozenia wniosku o wszczecie jakiegokolwiek
postepowania sgdowego przeciwko Spdtce, tym bardziej upadtosciowego. Nie byto réwniez praktykowane,
aby o ztozeniu jakiegokolwiek wniosku inicjujgcego postepowanie sgdowe informowaé¢ GPW S.A,
a nie organy Emitenta. W opinii Zarzagdu Emitenta w okresie sktadania przedmiotowego wniosku o upadtos¢
Emitenta, nie byty spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w swietle ktérych wniosek o ogtoszenie upadtosci
tej Spotki bytby uzasadniony .

Stanowisko o braku przestanek do ogtoszenia upadtosci spotki Assetus S.A., po wnikliwej analizie w petni
podzielit réwniez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmieécia w todzi XIV Wydziat Gospodarczy dla Spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, o czym Emitent informowat w swoim Raporcie Biezgcym ESPI
nr 41/2017 z dnia 12.12.2017r.. Niemniej w zwigzku ze ztozonym odwotaniem przez p. Adama Marianskiego
do Sadu Okregowego, Sad Rejonowy ponownie rozpatrzy przedmiotowy wniosek o upadtosé ztozony przez
p. Adama Marianskiego .

Niemniej wydarzenia te spowodowaty spadek wiarygodnosci finansowej zaréwno Spétki Emitenta
na skutek wpisu do KRS wzmianki o ustanowieniu Nadzorcy Sadowego dla Assetus S.A., jak réwniez miaty
znaczacy wpltyw na spadek wiarygodnosci spotki Moderndach Sp. z o.o. i odptyw niektorych jej klientow.
Bezposrednio przetozyly sie rowniez na spadek obrotéw spotki Moderndach Sp. z 0.0., co jednoczesnie
skomplikowato w duzym stopniu relacje przy wspotpracy z bankami, w ktérych spétka Moderndach Sp. z o.0.
posiadata kredyty pozwalajgce na rozszerzanie dziatalnosci i staty wzrost skali dziatalnosci operacyjnej.

Niezaleznie Zarzagd Emitenta podjat szereg dziatan majgcych na celu obrone dobrego imienia Spotki
Emitenta jak réwniez spotki Moderndach Sp. z o.0. oraz stabilizacje sytuacji. W potowie 2017r.
po rozszerzeniu bazy klientéw i podjeciu wspotpracy ze spdtkag Kasmo Sp. z 0.0., produkcja w czwartym
kwartale 2017r. w spoétce Moderndach Sp. z o.0. zaczeta powoli sie stabilizowa¢. Niemniej dopiero
w kwietniu 2018r. spétka Moderndach Sp. z o.0. otrzymata Postanowienie Sadu o otwarciu Postepowania
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Restrukturyzacyjnego, co umozliwia spétce Moderndach Sp. z o.0. stabilng odbudowe pozycji na rynku
i powinno stopniowo przetozy¢ sie na wzrost obrotow i zysku operacyjnego.

Niemniej poniewaz obecnie gtdwng dziatalno$¢ operacyjng prowadzg Spéiki zalezne, stad ich sytuacja
bedzie miata gtéwny wptyw w przysztosci na sytuacje Spotki Emitenta. Dlatego Zarzad Emitenta podejmuje
rowniez szereg dziatan majgcych na celu zwiekszenie obrotéw jak réwniez zysku Spétek produkcyjnych

w ktérych posiada udziat w kapitale zaktadowym.

Z powazaniem,

Prezes Zarzadu
Piotr Wiaderek

Il. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 rok
(przeliczone na euro)

Bilans — dane skonsolidowane

PLN PLN EUR EUR
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Aktywa trwate 1041 822,49 5579 126,69 246 783,62 1261 104,59
Aktywa 3350610,36 6 175 189,26 803 330,30 1395 838 44
obrotowe
Nalezne wpfaty
na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
(fundusz)
podstawowy
Udziaty (akcje) 0,00 0,00 0,00 0,00
wtasne
Kapitat (fundusz) 392 591,06 1123 177,03 94 126,22 253 882,69
wiasny
Zobowiazaniaii
rezerwy na 2 865,815,52 8 404 003,34 687 097,63 1899 639,20
zobowigzania




Rachunek Zyskow i Strat (wariant poréwnawczy) — dane skonsolidowane

PLN PLN EUR EUR
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2016
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Przychody netto

ze sprzedazy i 2661942,77 16 875 075,62 638 217,83 3814 438,43

zréwnane z nimi

Koszty

dziatalnosci 2 682 101,64 17 076 731,02 643 051,05 3860 020,57

operacyjnej

Zysk (strata) ze

. -20 158,87 - 201 655,40 -4 833,22 -45582,14

sprzedazy (A-B)

Pozostate

przychody 28 071,34 455 729,16 6 730,28 103 012,92

operacyjne

Pozostate koszty

. 562 144,66 1554 069,02 134 777,78 351 281,42

operacyjne

Zysk (strata) z

dziatalnosci -554232,19 -1299 995,26 - 132 880,72 - 293 850,65

operacyjnej (C+D-

E)

Przychody

) 5222,93 19576,53 1252,23 4 425,07

finansowe

Koszty finansowe 492 332,45 388 778,91 118 039,86 87 879,50

(z;’:;_(s:)’ ata)brutto | 4 029710,11 | -1612759,00 - 246 879,60 - 364 547,69

Podatek 190 270,00 61 830,00 45 618,45 13 976,04

dochodowy

Pozostate

obowigzkowe

zmniejszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

(zwiekszenia

straty)

Zysk (strata) netto | 4 14 266,18 | - 1685 885,25 - 298 320,79 -381077,14

(1K)




Rachunek Przeptywoéw Pienieznych — dane skonsolidowane

PLN
01.01.2017
31.12.2017

PLN
01.01.2016
31.12.2016

EUR
01.01.2017
31.12.2017

EUR
01.01.2016
31.12.2016

Przeptywy srodkow
pienieznych z
dziatalnosci
operacyjnej

-172 499,61

-406 759,31

-41357,89

-91943,79

Przeptywy srodkow
pienieznych z
dziatalnosci
inwestycyjnej

- 23 875,09

196 939,38

-5724,20

44 516,13

Przeptywy
srodkow
pienieznych z
dziatalnosci
finansowej

1178 896,05

-37 576,79

282 647,88

- 8493,85

Przeptywy
pieniezne netto
razem (A.lIll £ B.lIl £
c.l)

982 521,35

- 247 396,72

235 565,79

-55921,50

Bilansowa zmiana
stanu srodkow
pienieznych

982 521,35

- 247 396,72

235 565,79

-55921,50

Srodki pieniezne na
poczatek okresu

241 239,62

488 636,34

57 838,74

110 451,25

Srodki pieniezne na
koniec okresu (F +
D)

1223 760,97

241 239,62

293 404,53

54 529,75

Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:

Kurs Sredni z dn. 30.12.2016-4,4240
Kurs $redni z dn. 29.12.2017-4,1709.




IR Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2017 rok,
sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i
zbadane przez firme audytorska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
standardami zawodowymi

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2017 stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszego raportu.

IV. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Assetus
Spotka Akcyjna z siedzibg w todzi w roku 2017

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Assetus Spdtka Akcyjna z siedzibg w todzi w roku
2017 stanowi Zatacznik nr 6 do niniejszego raportu.

V. Oswiadczenia Zarzadu Grupy Kapitatowej Assetus S.A. dotyczace
rocznego sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Assetus S.A. za okres od 01 stycznia 2017 do dnia 31 grudnia
2017

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym os$wiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spétke, oraz ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Grupy Kapitatowej Assetus S.A. oraz
wynik finansowy, oraz, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Assetus S.A. zawiera prawdziwy
obraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Prezes Zarzadu

Piotr Wiaderek



Oswiadczenie dotyczgce dokonania wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie

rocznego sprawozdania finansowego

Niniejszym os$wiadczam, ze firma audytorska, przeprowadzajgca badanie rocznego sprawozdania
finansowego, zostata wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej, oraz ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie, spetniali warunki do
sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;j.

Prezes Zarzadu

Piotr Wiaderek

VI. Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2017 rok

Sprawozdanie firmy audytorskiej z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowi Zatgcznik
nr 7 do niniejszego raportu.

VIl. Stanowisko zarzadu lub osoby zarzadzajgcej wraz z opinig rady
nadzorczej lub osoby nadzorujgcej emitenta odnoszace sie do wyrazonej
przez firme audytorskg w sprawozdaniu z badania opinii z zastrzezeniem,
opinii negatywnej albo do odmowy wyrazenia opinii o sprawozdaniu
finansowym

W zwigzku z otrzymaniem w dniu 31 lipca 2018r. od Kancelarii Biegtego Rewidenta Sprawozdania
z Badania Sprawozdania Finansowego spotki Assetus S.A. za 2017r. wraz z opinig, w odniesieniu
do zgtoszonego zastrzezenia wyrazonego w przedmiotowe]j opinii stwierdza sie, ze na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu spotki Assetus S.A. w porzadku obrad zostanie uwzgledniona uchwata dotyczaca dalszego
istnienia Spoftki.

W pierwszym kwartale 2017r. powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczagcym Rady Nadzorczej
Emitenta p. Adamem Mariannskim i Spdétkag Emitenta, o czym Emitent informowat w swoich Raportach
ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017 z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu stanowito odwotanie Pani
Doroty Marianskiej (matzonki Pana Adama Marianskiego) ze sktadu Zarzadu i funkcji Prezesa Zarzadu Spofki
zaleznej Emitenta tj. spotki Moderndach Sp. z o.0. z siedzibg w tochocinie, o czym Emitent informowat
w swoim raporcie biezgcym EBI nr 4/2017, jak rowniez p. Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej
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spotki zaleznej Moderndach Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 2017r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana
w dniu 22 lutego 2017r. przez Dziat Emitentow Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu
przez Pana Adama Marianskiego do sgdu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku
Emitenta.

W opinii Zarzgdu Emitenta, nie byly spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w swietle ktdorych wniosek
o ogtoszenie upadtosci tej Spotki bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Marianskim i Spotka
Emitenta wynikat z pobudek czysto osobistych majgcych swoje Zzrédto w zmianach dokonanych w spétce
zaleznej Moderndach Sp. z 0.0.

Stanowisko, ze nie sg spetnione przestanki do ogtoszenia upadtosci spotki Assetus S.A., po wnikliwej
analizie w petni podzielit réwniez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi XIV Wydziat Gospodarczy dla
Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, o czym Emitent informowat w swoim Raporcie Biezgcym
ESPI nr 41/2017 z dnia 12.12.2017r. Niemniej w zwigzku ze ztozonym odwotaniem przez p. Adama
Marianskiego do Sadu Okregowego, Sad Rejonowy ponownie rozpatrzy przedmiotowy wniosek o upadtosé
ztozony przez p. Adama Marianskiego .

Pomimo pozyskania przez Emitenta nowego inwestora i przejecia pakietu 51% udziatéw w spdtce Kasmo
Sp. z 0.0. w potowie 2017r. poprzez podwyiszenie kapitatu Spdtki Emitenta na NWZA Spdétki w dniu
30.08.2017r., sytuacja przedmiotowej akwizycji jest niepewna. Z powddztwa Marianski i Wspdlnicy Doradcy
Podatkowi Sp.k. toczy sie postepowanie sgdowe o uchylenie uchwat o podwyzszeniu kapitatu Spoétki
Emitenta.

Wydarzenia te spowodowaty spadek wiarygodnosci finansowej zarédwno samej spotki Assetus S.A.
jak i spotki Moderndach Sp. z 0.0. i jej odptyw niektérych klientow. Niestety przetozyto sie to réwniez
na skomplikowanie sytuacji Emitenta. Dlatego Zarzad Emitenta podjat szereg dziatan majgcych na celu
poprawe i stabilizacje sytuacji. W potowie 2017r. po rozszerzeniu bazy klientéw o klientéw spétki Kasmo
Sp. z 0.0., produkcja w czwartym kwartale 2017r. w spdétce Moderndach Sp. z o0.0. zaczeta powoli
sie stabilizowa¢. Niemniej dopiero w kwietniu 2018r. spétka Moderndach Sp. z 0.0. otrzymata Postanowienie
Sadu o otwarciu Postepowania Restrukturyzacyjnego. Pozwola to spétce Moderndach Sp. z 0.0. na stabilng
odbudowe pozycji na rynku i powinno stopniowo przetozyc¢ sie na poprawe sytuacji w catej grupie Emitenta.

W czwartym kwartale 2017r. Spétka kontynuowata dziatania zwigzane z nawigzywaniem dalszych
kontaktéw i wspétpracy z firmami polskimi i zagranicznymi, w ramach budowy nowych rynkdéw zbytu
dla szerokiego wachlarza produktéow spétki zarédwno Moderndach Sp. z o.0. jak i Kasmo Sp. z o.0,,
co powinno przetozyé sie w Srednim okresie czasu na wzrost przychoddw zaréwno Spoétek zaleinych,
jak i catej Grupy Kapitatowe].

Z powazaniem,

Prezes Zarzadu
Piotr Wiaderek



VIIl. Opis podstawowych ryzyk

RYZYKO ZWIAZANE Z GRUPA KAPITALOWA - Emitent tworzy Grupe Kapitatowg poprzez konsolidacje metoda
petng wynikéw finansowych spétki Kasmo Sp. z o0.0., w ktérej posiada udziaty stanowigce 51% kapitatu
zaktadowego oraz uprawniajgce do 51% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikow oraz konsolidacje
metodg petng wynikdw finansowych spotki Grupa Kapitatowa Moderndach Sp. z 0.0. z siedzibg w tochocinie,
w ktérej posiada udziaty stanowigce 100 % kapitatu zaktadowego oraz uprawniajgce do 100% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Wspélnikow. Istnieje ryzyko, iz w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej
lub wynikéw finansowych Spétek zaleznych pogorszeniu ulegnie sytuacja finansowa lub skonsolidowane
wyniki finansowe Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z ISTOTNOSCIA WYNIKOW MODERNDACH SP. Z 0.0. W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM - Emitent posiada udziat w kapitale zaktadowym spétki Moderndach
Sp. z 0.0. w wysokosci 51,3%. Niemniej w kwietniu 2018r. spétka Moderndach Sp. z o.0. otworzyta
Postepowanie Restrukturyzacyjne na podstawie wydanego Postanowienia przez Sgd w todzi. Na wniosek
biegtego badajacego ksiegi spotki Assetus S.A. za 2017r., przy sporzadzaniu wyniku skonsolidowanego
dla Grupy Kapitatowej Assetus S.A. do konsolidacji nie weszty wyniki osiggniete przez spdtke Moderndach
Sp. z 0.0.. W zwigzku z prowadzeniem przedmiotowego Postepowania Restrukturyzacyjnego istnieje ryzyko
jego powodzenia, co moze mie¢ wptyw na przyszte skonsolidowane wyniki finansowe Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA DOSTAWCOW | ODBIORCOW MODERNDACH SP. Z 0.0. i KASMO
SP. Z .0.0. - ktére s Spétkami zaleznymi od Emitenta i posiadajg wysoce skoncentrowang strukture
dostawcow i odbiorcéw. Ewentualna utrata jednego lub kilku z kluczowych dostawcédw lub odbiorcéw moze
wptynaé negatywnie na wyniki finansowe wymienionej jednostki zaleznej, co w efekcie moze doprowadzi¢
do pogorszenia skonsolidowanych wynikow finansowych grupy kapitatowej Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z SEZONOWOSCIA WYNIKOW SPOtKI MODERNDACH SP. Z 0.0. | SPOtKI KASMO
SP. Z 0.0. - spétki Moderndach Sp. z o.0. i Kasmo Sp. z 0.0. prowadzg dziatalnos¢ na rynku produkcji
wyrobow dla rynku budowlanego w segmencie konstrukcji drewnianych. Rynek ten charakteryzuje
sie istotng sezonowoscig, uzalezniong m.in. od warunkéw atmosferycznych, w ktérych moga
by¢ prowadzone prace budowlano-montazowe. Wykazywana przez powyzsze Spotki zalezne sezonowosc
wynikéw finansowych charakteryzuje sie ponoszeniem wiekszosci kosztow operacyjnych w pierwszym
potroczu roku kalendarzowego, przy odnotowywaniu przychodéw w drugim pétroczu roku kalendarzowego.
W zwigzku z powyzszym kluczowym dla wynikdw powyzszych Spétek zaleznych sg wyniki za Il i IV kw. roku
kalendarzowego.

RYZYKO ZWIAZANE Z UDZIELENIEM PORECZENIA SPOLCE ZALEZNEJ MODERNDACH SP. Z 0.0. - w dniu
30.07.2015r. Emitent udzielit poreczenia spétce zalezinej Moderndach Sp. z 0.0. w wysokosci do kwoty

9



900.000 zt w zwigzku z podpisanym przez Moderndach Sp. z 0.0. aneksem do umowy kredytu obrotowego
na kwote 700.000 zt. Spétka Moderndach Sp. z 0.0. zamierza sptaci¢ wskazany powyzej kredyt obrotowy.
Istnieje ryzyko, iz w przypadku niesptacenia zobowigzan z tytutu kredytu obrotowego przez Moderndach Sp.
z 0.0., lub nie spetnienia sie i braku realizacji Postepowania Restrukturyzacyjnego rozpoczetego przez
Moderndach Sp. z 0.0. w kwietniu br., kredytodawca zwrdci sie o uregulowanie zobowigzania do Emitenta,
co moze negatywnie wptyna¢ na jego sytuacje finansowa.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM DYWERSYFIKACII DZIAtALNOSCI INWESTYCYJINE) - inwestycja Emitenta
w Moderndach Sp. z 0.0. i Kasmo Sp. z 0.0. ma charakter inwestycji dtugoterminowej, przy czym Emitent
dokonat inwestycji w celu osiggniecia dodatniej stopy zwrotu z zaangazowanego kapitatu w przysztosci
(tj. z zamiarem podzZniejszej odsprzedazy udziatdw po cenie wyzszej od ceny nabycia) oraz otrzymywania
dywidendy. Prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢ inwestycyjna skoncentrowana jest na inwestycji
w Moderndach Sp. z 0.0. i Kasmo Sp. z 0.0. Z uwagi na brak dywersyfikacji dziatalnosci inwestycyjnej istnieje
ryzyko istotnego pogorszenia sytuacji finansowej oraz perspektyw rozwoju Emitenta w przypadku
niepowodzenia inwestycji w kapitale jego Spdtek zaleznych. W przypadku materializacji wymienionego
ryzyka moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej wartosc srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatéw bedzie nizsza od
wartosci srodkéw zaangazowanych, lub w przypadku braku mozliwosci sprzedazy udziatéw srodki zostang
catkowicie utracone.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODSPRZEDAZA UDZIAtOW W MODERNDACH SP. Z 0.0. - inwestycja Emitenta
w Moderndach Sp. z 0.0. ma charakter inwestycji dtugoterminowej, przy czym Emitent dokonat inwestycji
w celu osiggniecia dodatniej stopy zwrotu z zaangazowanego kapitatu w przysztosci (tj. z zamiarem
pozniejszej odsprzedazy udziatdéw po cenie wyzszej od ceny nabycia) oraz otrzymywania dywidendy. Statut
Moderndach Sp. z 0.0. zawiera zapis stanowigcy, iz zbycie udziatdw w Moderndach Sp. z 0.0. wymaga zgody
Zgromadzenia Wspdlnikdw podjetej wiekszoscig 2/3 gtosow. Istnieje ryzyko, iz w przypadku checi sprzedazy
przez Emitenta udziatéw posiadanych w Moderndach Sp. z 0.0. podmiotowi zewnetrznemu transakcja
nie bedzie mogta doj$¢ do skutku w zwigzku z nieuzyskaniem wiekszosci 2/3 gtoséw na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw. Jednoczesnie w opinii Zarzadu Spoétki ryzyko to jest minimalizowane na skutek istotnego
zaangazowania kapitatowego Emitenta oraz jednostek z nim powigzanych w Moderndach Sp. z 0.0.

RYZYKO ZWIAZANE Z TOCZACYMI SIE POSTEPOWANIAMI SADOWYMI - w pierwszym kwartale 2017r.
powstat konflikt personalny pomiedzy Przewodniczgcym Rady Nadzorczej Emitenta p. Adamem Marianskim
i Spdtkg Emitenta, o czym Emitent informowat w swoich Raportach ESPI nr 5/2017 z 23.02.2017r. i 6/2017
z dnia 25.02.2017r. Zrédto tego konfliktu stanowito odwotanie Pani Doroty Marianskiej (matzonki Pana
Adama Marianskiego) ze sktadu Zarzadu i funkcji Prezesa Zarzadu Spotki zaleznej Emitenta tj. spotki
Moderndach Sp. z o.0. z siedzibg w tochocinie, o czym Emitent informowat w swoim raporcie biezgcym
EBI nr 4/2017, jak réwniez p. Adama Marianskiego ze sktadu Rady Nadzorczej spotki zaleznej Moderndach
Sp. z 0.0. w dniu 15 lutego 2017r. Konflikt zaostrzyta informacja przekazana w dniu 22 lutego 2017 r. przez
Dziat Emitentéw Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. do Emitenta o ztozeniu przez Pana Adama
Marianskiego do sadu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majgtku Emitenta. W opinii
Zarzadu Emitenta, nie byty spetnione przez Assetus S.A. przestanki, w Swietle ktorych wniosek o ogtoszenie
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upadtosci tej Spoétki bytby uzasadniony, a konflikt pomiedzy p. Adamem Mariaskim i Spétka Emitenta
wynikat z pobudek czysto osobistych, majacych swoje zrédto w zmianach dokonanych w spéifce zaleinej
Moderndach Sp. z 0.0. Stanowisko, ze nie sg spetnione przestanki do ogtoszenia upadtosci spotki Assetus S.A.,
po wnikliwej analizie, w petni podzielit réwniez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi XIV Wydziat
Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, o czym Emitent informowat w swoim
Raporcie Biezagcym ESPI nr 41/2017 z dnia 12.12.2017r. Niemniej w zwigzku ze ztozonym odwotaniem przez
p. Adama Marianskiego do Sadu Okregowego, Sad Rejonowy ponownie rozpatrzy przedmiotowy wniosek
o upadto$¢ ztozony przez p. Adama Marianskiego. Istnieje ryzyko, zwigzane z ponownym rozpatrywaniem
przez Sad wniosku o upadtosé Spotki Emitenta ztozonego przez p. Adama Marianskiego.

RYZYKO ZWIAZANE Z ISTNIENIEM ZNACZNEGO ZOBOWIAZANIA EMITENTA WZGLEDEM SPOLKI WEALTH
BAY S.A. — Emitent posiada zobowigzania wzgledem spétki Wealth Bay S.A. na kwote ponad 360 tys. zt.
Istnieje ryzyko windykacji powyzszej kwoty wraz z odsetkami przez spétke Wealth Bay S.A.

RYZYKO ZWIAZANE Z OGRANICZONYMI ZASOBAMI LUDZKIMI - na dzien sporzadzenia niniejszego Raportu
Rocznego za 2017r. Emitent zatrudnia 1 osobe w przeliczeniu na petne etaty. Niski stopier zatrudnienia
implikuje ryzyko w przypadku zaprzestania stosunku pracy z dotychczasowymi pracownikami, co moze
przetozy¢ sie bezposrednio na biezgce funkcjonowanie Emitenta, mozliwos$¢ realizacji biezgcej dziatalnosci
operacyjnej back office’'u Grupy Kapitatowej Emitenta. W przypadku utraty pracownikow istnieje ryzyko
zwigzane z mozliwoscig pozyskania odpowiednio wykwalifikowanej i doswiadczonej sity roboczej. Emitent
zaznacza, iz z uwagi na lokalizacje siedziby w miesScie £6dz posiada dostep do szerokiego rynku pracownikéw
o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu.

RYZYKO ZWIAZANE Z JEDNOOSOBOWYM SKELADEM ZARZADU - na dzien sporzadzenia niniejszego
Dokumentu Informacyjnego jedyng osobg zasiadajgcg w organach zarzadzajacych Emitenta jest Prezes
Zarzadu Pan Piotr Wiaderek. Istnieje ryzyko, iz w przypadku choroby, absencji lub czynnikdw losowych
ograniczajacych mozliwos¢ sprawowania przez Pana Piotra Wiaderka funkcji Prezesa Zarzadu biezgce
funkcjonowanie Spotki moze byé utrudnione.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCIA NA RYNKU PRODUKCJI KONSTRUKCJI DREWNIANYCH - rynek
konstrukcji drewnianych jest rynkiem specjalistycznym. Istnieje ryzyko konkurencji dla Spoétek zaleznych
Emitenta w zakresie pozyskiwania zlecen produkcyjnych przez konkurencje, jak réwniez oferowania cen
dumpingowych przez firmy konkurencyjne. Istnieje rowniez ryzyko trudnosci w pozyskiwaniu
wykwalifikowanej kadry produkcyjnej w przypadku zmiany stanu zatrudnienia w czesci produkcyjne;j.

RYZYKO ZWIAZANE Z SILNA POZYCJA ODBIORCOW - z ustug Spétek zaleznych Emitenta korzystajg podmioty
o skali dziatalnosci znacznie wiekszej od skali dziatalnosci jego Spdtek zaleinych. Tym samym sifa
przetargowa tych odbiorcéw jest znacznie silniejsza wobec Emitenta, niz sita przetargowa Emitenta wobec
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tych odbiorcéw, co implikuje istotne ryzyko negocjacyjne podczas renegocjowania kontraktow. W przypadku
wykorzystania sity negocjacyjnej niektérych z odbiorcéw Spotki istnieje ryzyko pogorszenia wynikow
finansowych Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z MOiLIWOéCIA POJAWIENIA SIE INFORMACII NIEPRAWDZIWYCH O SPOLCE - istnieje
ryzyko wykorzystania przez konkurentdw Spétek zaleznych Emitenta nieprawdziwych informacji o Spétce
w celu ostabienia jej reputacji oraz wizerunku rynkowego. Pojawienie sie takich informacji moze skutkowa¢
czasowym pogorszeniem pozycji negocjacyjnej Spotek zaleznych Emitenta w procesach pozyskiwania nowych
zlecen. W przypadku materializacji wymienionego ryzyka Emitent nie wyklucza wystgpienia na droge sadowa
wobec podmiotu bedgcego zrédtem nieprawdziwych informacji o Spotce.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI REGULACIJI PRAWNYCH - zaréwno Spétka Emitenta jak réwniez jej Spotki
zalezne prowadzg swojg dziatalno$¢ w oparciu o polskie i miedzynarodowe akty prawne. Polskie prawo
charakteryzuje sie czestymi zmianami i brakiem jednolitej interpretacji, przez co otoczenie prawne w Polsce
jest uznawane za niestabilne. Wsrdd najczesdciej nowelizowanych aktow prawnych znajdujg sie Ustawa
o podatku dochodowym od oséb prawnych, Ustawa o rachunkowosci oraz Kodeks spétek handlowych, ktére
majg bezposredni wptyw na dziatalnosé zaréwno Emitenta jak réwniez jego Spétek zaleznych. Dodatkowo,
przystgpienie Polski do Unii Europejskiej spowodowato koniecznos$¢ implementacji przepiséw unijnych
do krajowego porzadku prawnego. Czeste zmiany w przepisach prawnych mogg wptyngé¢ negatywnie
na dziatalno$¢ Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI W PRZEPISACH PODATKOWYCH - system podatkowy w Polsce jest nadal
dostosowywany do przepiséw Unii Europejskiej, przez co ulega czestym zmianom. Przepisy podatkowe
sg niejednoznaczne i wymagajg nowelizacji. Niejednoznaczno$¢ przepisdw prowadzi do rdznej interpretacji
przepisbw przez organy skarbowe oraz przedsiebiorstwa. Moze to spowodowaé nieprawidtowe
zastosowanie sie do obowigzujgcych wymogdéw, a przez to do natozenia na przedsiebiorstwo kary
finansowej, ktéra bezposrednio przetozytaby sie na wyniki finansowe Emitenta.

Prezes Zarzadu

Piotr Wiaderek
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