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GRUPA KAPITALOWA HM INWEST S.A.
1. Informacje o Grupie Kapitatowej

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa HM Inwest S.A. — jednostka dominujgca

Siedziba Warszawa

Adres ul. Solec 22, 00-410 Warszawa

Telefon/fax 226163194

Adres poczty elektronicznej biuro@grupainwest.pl

Adres strony internetowej www.grupainwest.pl

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapitat zaktadowy 2336 312,00 zt

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Marcin Mielcarz — Wiceprezes Zarzgdu

Rada Nadzorcza Jarostaw Mielcarz
Urszula Hofman
Leszek Hofman
Mikotaj Mielcarz
Hubert Maciag

1.2. Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta

W dniu 6 lutego 2017 r. Emitent zawigzat dwie spoétki osobowe: JP Development Sp. z
0.0. Augustowka Sp.k. oraz JP Development Sp. z o.0. Sp.k., w ktdorych jest
komandytariuszem i w ktérych posiada 99% udziatu w kapitale.

Dodatkowo Emitent posiada 100% udziatdow w spoétce JP Development Sp. z
0.0.(komplementariusz w dwéch spétkach osobowych).

W dniu 1 wrzesnia 2017 r. Emitent zawigzat spotke St@rtap Krakdéw Sp. z 0.0. Sp.k., w
ktdrej posiada 99% udziatu w kapitale.

Poczynajac od Il kwartatu 2017 r. Zarzad Emitenta jako jednostki dominujgcej podjat
decyzje o konsolidacji sprawozdan finansowych Spétki oraz jednostek zaleznych. Ze
wzgledu na transakcje i operacje dokonane w Il kwartale 2017 r. pomiedzy Emitentem

3


mailto:biuro@grupainwest.pl
http://www.grupainwest.pl/

GRUPA KAPITALOWA HM INWEST S.A.

i jednostkami zaleznymi, dane jednostek zaleznych majg istotny wptyw na sytuacje
finansowg, majgtkowg oraz gospodarcza Emitenta i Grupy Kapitatowej. W
szczegblnosci, jednostka dominujgca wniosta aport w postaci gruntu do spotki JP
Development Sp. z 0.0. Augustowka Sp.k., ponadto w Ill kwartale 2017 r. wymieniona
spotka zalezna podejmowata dziatania operacyjne majgce wptyw na wyniki finansowe
oraz majatek Grupy.

SPOLKI ZALEZNE

JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Augustowka Sp.k.
ul. Solec 22, 00-410 Warszawa

226163194

biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000664493

NIP : 7010670786

REGON :366668728

Wartosé wktadu: 13.541.307,20 zt

JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.
ul. Solec 22, 00-410 Warszawa

226163194

biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000663975

NIP : 7010667318

REGON : 366589466

Wartosé wktadu: 5.000,00 zt

JP Development Sp. z 0.0.

ul. Wachocka 3/2, 03-934 Warszawa
226163194

biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000582412

NIP: 1132897128

REGON :362812000

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Zarzad: Urszula Hofman — Prezes Zarzadu
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St@rtap Krakow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.
ul. Solec 22, 00-410 Warszawa

226163194

biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
KRS: 0000692938

NIP : 7010713596

REGON : 368227508

Wartos¢ wktadu: 5.000,00 zt

1.3. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST S.A. (dalej: Spdtka, Emitent) to doswiadczona, dziatajgca aktywnie
ogdlnopolska firma deweloperska, zajmujgca sie kompleksowg realizacjg inwestycji
budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu terenu, poprzez prace projektowe i
budowe, az po sprzedaz mieszkan.

Spotka jest wtascicielem znaku towarowego Grupa Inwest wraz z elementami
graficznymi, tj. logiem, ktére wykorzystuje do celow marketingowych, posiada
Swiadectwo ochronne wydane przez Urzad Patentowy Rzeczypospolitej Polskiej Nr
239795, prawo ochronne trwa nieprzerwanie od 2010 roku. Znak towarowy wyceniono
przez rzeczoznawcow majatkowych Mieczystawa Prystupa (uprawnienia nr 243) oraz
Wojciecha Kiczke (uprawnienia nr 6566)w roku 2017 na wartos¢ 2.735.000 zt.

Od poczatku swojej dziatalnosSci zrealizowalismy kilkadziesigt tysiecy metréow
kwadratowych powierzchni mieszkalnej i ustugowej.

Nasze inwestycje - budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe charakteryzuje
atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jakos¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientéw, dlatego stawiamy
na przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajace uzytkownikom komfort i
bezpieczenstwo. taczenie w projektach tradycji i nowoczesnosSci sprawia, ze nasze
inwestycje sg jedynymi w swoim rodzaju.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z
wieloletnim doswiadczeniem w branzy budowlanej, dobrym projektom i
kompetentnym wykonawcom, tworzymy grupe firm stabilnych finansowo, o rzetelnej i
ugruntowanej pozycji na rynku polskim. JesteSmy dynamicznym deweloperem o stale
rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi perspektywami rozwoju. Nasze inwestycje
realizowane sg terminowo i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Budynki
charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktérg cechuje optymalizacja
rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych.

Majac na celu poprawe skutecznosci zarzadzania nowymi projektami Emitent
zawigzat nastepujace spotki celowe:


mailto:biuro@grupainwest.pl

GRUPA KAPITALOWA HM INWEST S.A.

JP Development Sp.z 0.0. Augustowka Sp.k. (spotka zalezna) zostata utworzona do
realizacji inwestycji deweloperskiej przy ul. Augustéwka w Warszawie, ktéra to
realizacje rozpoczeta w raportowanym kwartale.

JP Development Sp.z o.0. Sp.k. (spdtka zalezna) zostata utworzona do realizacji
inwestycji deweloperskich. Do dnia sporzgdzenia raportu nie prowadzita dziatalnosci w
tym zakresie.

JP Development Sp.z 0.0. (spotka zalezna) jestem komplementariuszem w spoétkach
komandytowych.

St@rtap Krakéw Sp.z o.0. Sp.k. (spdtka zalezna) zostata utworzona do realizacji
inwestycji deweloperskich. Do dnia sporzgdzenia raportu nie prowadzita dziatalnosci w
tym zakresie.

1.4. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych, na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, co najmniej 5% gtosow
na walnym zgromadzeniu

Stan akcjonariatu na dzien przekazania raportu — lista znaczgcych akcjonariuszy:

) . Udziat w ogolnej
: : . .. Udziat w kapitale L h
L.p. Akcjonariusz Liczba akcji liczbie gtos6w WZA
zaktadowym (%)

(%)
1{Timedix Sp. z 0.0. 2201966 94,25% 94,25%
2|Piotr Hofman - Prezes Zarzadu 22 828 0,98% 0,98%
3|Jarostaw Mielcarz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22828 0,98% 0,98%
4|Urszula Hofman - Cztonek Rady Nadzorczej 30002 1,28% 1,28%
5|Pozostali 58 688 2,51% 2,51%
tacznie 2336312 100% 100%
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2.1. Skonsolidowany bilans
Skonsolidowany bilans - Aktywa 30-09-2017 31-12-2016 30-09-2016

A. AKTYWA TRWALE 4231 774,70 4 641 494,20 4 798 312,05
|. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 1 437,50
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 291 668,34 263 624,40 280 172,94
IV. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. Inwestycje dtugoterminowe 3584 345,36 3924 808,80 4 038 296,61
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 355 761,00 453 061,00 478 405,00

B. AKTYWA OBROTOWE

82 474 257,29

129 261 197,14

71288 114,77

|. Zapasy

56 225 112,31

52 027 181,27

58 760 702,44

1. Naleznosci krotkoterminowe 4012 234,06 43 643 932,75 1181 183,92
Il. Inwestycje krotkoterminowe 22 231 955,48 33583 727,91 11 336 199,96
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4 955,44 6 355,21 10 028,45
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)

PODSTAWOWY fiee g g
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

86 706 031,99

133 902 691,34

76 086 426,82

Skonsolidowany Bilans - Pasywa 30-09-2017 31-12-2016 30-09-2016
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 23715134,74 | 22213791,58 | 16 258 937,37
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2 336 312,00 2 336 312,00 2 336 312,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 19 877 479,58 14 852 831,72 14 852 831,72
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
V. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) netto 1501 343,16 5024 647,86 -930 206,35
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
(wielko$¢ ujemna)
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 50,00 0,00 0,00
C. UJIEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK 0,00 0,00 0,00

PODPORZADKOWANYCH

D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

62 990 847,25

111 688 899,76

59 827 489,45

|. Rezerwy na zobowigzania

6 354,00

6 354,00

8 445,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

29 649 212,45

13 494 632,49

30587 092,49

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe

33 330 764,66

98 132 043,75

29188 721,25

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

4 516,14

55 869,52

43 230,71

PASYWA RAZEM

86 706 031,99

133 902 691,34

76 086 426,82
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.07.2017 - 01.07.2016 -
(wariant kalkulacyjny) 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, 35527 986,58 | 7166 267,45 | 1614501,07 | 899 858,76
w tym:

|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 35 527 986,58 7 166 267,45 1614 501,07 899 858,76
1. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW,
TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 28 824 579,66 4 147 095,93 1722 702,36 522 476,50
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 28 824 579,66 4147 095,93 1722 702,36 522 476,50
Il. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 6 703 406,92 3019171,52 -108 201,29 377 382,26
D. KOSZTY SPRZEDAZY 1479 609,81 1969 601,78 636 515,78 273 330,54
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1652 412,40 1402 976,17 596 188,68 478 364,71
F. ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 3571 384,71 -353 406,43 | -1340905,75 | -374 312,99
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 26 669,60 38 875,25 6 215,08 6 962,79
ir\l\zlgjfsyléﬁ tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 15 691,06 0,00 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 10 978,54 38 875,25 6 215,08 6 962,79
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 147 941,22 236 658,95 21 869,23 6 589,95
iﬁ;:;;iz tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 16 040,85 0.00 0.00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne . 147 941,22 220 618,10 21 869,23 6 589,95
I(Fiéslf) DIREITA) 2 ekl e sSe ol SR (el 3450 113,09 -551 190,13 | -1 356 559,90 | -373 940,15
J. PRZYCHODY FINANSOWE 168 976,32 27 248,23 65 221,72 8 136,38
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 168 976,32 27 248,23 65 221,72 8 136,38
Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 1610 967,25 554 329,45 1 065 048,47 38 798,17
I. Odsetki 1263 559,31 440 729,99 822 082,49 487,19
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 347 407,94 113 599,46 242 965,98 38 310,98
L. ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB
CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK 0,00 0,00 0,00 0,00
PODPORZADKOWANYCH
M. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
GOSPODSARCZEJ zI+J-K+/—L) 2008122,16 | -1078271,35 | -2356 386,65 | -404 601,94
N. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
0. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
R. ZYSK (STRATA) BRUTTO (M-N +O+/-P) 2008122,16 | -1078271,35 | -2356 386,65 | -404601,94
S. PODATEK DOCHODOWY 506 779,00 -148 065,00 -237 278,00 -73 735,00
T. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA
ZYSKU (ZWIEKSZENIA g'ZI'RATY) G500 e e e
U. ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI 0,00 0,00 0,00 0,00
W. ZYSK (STRATA) NETTO (R-S-T+/-U) 1501 343,16 -930 206,35 | -2 119 108,65 | -330 866,94
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2.3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.07.2017 - 01.07.2016 -
(funduszu) wlasnym 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
|. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 22213 791,58 | 17 189 143,72 | 25834 243,39 | 16 589 804,31
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), | ,; 513791 58 | 17189 143,72 | 25834 243,39 | 16 589 804,31

po korektach

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

23 715 134,74

16 258 937,37

23715 134,74

16 258 937,37

lll. Kapitat (fundusz) wlasny po uwzglednieniu
proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty)

23 715 134,74

16 258 937,37

23 715134,74

16 258 937,37

2.4. Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.07.2017 - 01.07.2016 -
(metoda posrednia) 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) netto 1501 343,16 -930 206,35 | -2 119 108,65 -330 866,94

Il. Korekty razem -6 734659,30 | -23698272,40 | -8190507,22 -271 919,93

Il Przep_iy\n'ly pieniezne netto z dziatalnosci -5 233 316,14 24 628 478,75 -10 309 -602 786,87

operacyjnej (I£ll) 615,87

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

I. Wplywy 184 666,21 29 233,22 65 220,55 12 685,19

I1. Wydatki 78 607,66 112 278,18 22 536,02 114 973,13

. Przeptywy pienigzne netto z dziafalnosci 106 058,55 -83 044,96 42 684,53 -102 287,94

inwestycyjnej (I-11)

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

I. Wplywy 21520 015,52 18320 231,32 | 5612821,37 2 303 940,85

II. Wydatki 27 744 530,36 18 531,84 -4 365,89 12 353,22

lll. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci 622451484 | 1830169948 | 5617187,26 | 2 291587,63

finansowej (I-)

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -11 351

(AJIIEB.IIIEC. Il 772.43 -6 409 824,23 | -4 649 744,08 1586 512,82

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW -11 351

PIENIEZNYCH 772.43 -6 409 824,23 | -4 649 744,08 1586 512,82

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 33583 727,91 17 746 024,19 | 26 881 699,56 9 749 687,14

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D) | 22 231 955,48 11 336 199,96 | 22 231 955,48 | 11 336 199,96

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 2 255587,51 9873 502,46 2 255 587,51 9873 502,46
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3. Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

3.1. Bilans
Bilans - Aktywa 30-09-2017 31-12-2016 30-09-2016

A. AKTYWA TRWALE 18 367 741,90 4 641 494,20 4798 312,05
|. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 1437,50
Il. Rzeczowe aktywa trwate 291 668,34 263 624,40 280 172,94
I1l. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00

IV. Inwestycje dtugoterminowe 17 720 312,56 3924 808,80 4 038 296,61
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 355 761,00 453 061,00 478 405,00

B. AKTYWA OBROTOWE

64 763 508,89

129 261 197,14

71288 114,77

|. Zapasy

41 607 055,27

52 027 181,27

58 760 702,44

1. Naleznosci krotkoterminowe 1126 858,46 43 643 932,75 1181 183,92
Il. Inwestycje krotkoterminowe 22 024 639,72 33583 727,91 11 336 199,96
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4 955,44 6 355,21 10 028,45
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)

PODSTAWOWY fiee g g
D. UDZIALY (AKCJE) WELASNE 0,00 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

83 131 250,79

133 902 691,34

76 086 426,82

Bilans - Pasywa 30-09-2017 31-12-2016 30-09-2016
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 24105 652,62 | 22213791,58 | 16 258 937,37
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 2336 312,00 2 336 312,00 2 336 312,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 19 877 479,58 14 852 831,72 14 852 831,72
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 1891 861,04 5024 647,86 -930 206,35
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00

(wielko$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

59 025 598,17

111 688 899,76

59 827 489,45

I. Rezerwy na zobowigzania

6 354,00

6 354,00

8 445,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

26 011 344,13

13 494 632,49

30 587 092,49

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe

33 003 383,90

98 132 043,75

29188 721,25

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

4 516,14

55 869,52

43 230,71

PASYWA RAZEM

83 131 250,79

133 902 691,34

76 086 426,82
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3.2. Rachunek zyskow i strat
Rachunek zyskow i strat 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.07.2017 - 01.07.2016 -
(wariant kalkulacyjny) 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW, TOWAROW 35 609 661,36 7 166 267,45 1696 175,85 899 858,76
| MATERIALOW, w tym:
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 35 609 661,36 7 166 267,45 1696 175,85 899 858,76
1. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW,
TOWAROW | MATERIALOW, w tym: 28 823 079,66 4 147 095,93 1721 202,36 522 476,50
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 28 823 079,66 4147 095,93 1721 202,36 522 476,50
Il. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 6 786 581,70 3019 171,52 -25 026,51 377 382,26
D. KOSZTY SPRZEDAZY 1289 992,23 1969 601,78 446 898,20 273 330,54
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 1542 402,07 1402 976,17 486 178,35 478 364,71
F. ZYSKISTRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 3954 187,40 -353 406,43 -958 103,06 -374 312,99
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 33761,21 38 875,25 13 306,69 6 962,79
imzlgljfsykcﬁ tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 15 691,06 0,00 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 18 070,15 38 875,25 13 306,69 6 962,79
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 147 940,47 236 658,95 21 868,48 6 589,95
L'-V\S/at\:;t:?\z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw 0.00 16 040,85 0.00 0.00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 147 940,47 220 618,10 21 868,48 6 589,95
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERA((:YJNEJ (I):+G-H) 3840 008,14 -551 190,13 -966 664,85 -373 940,15
J. PRZYCHODY FINANSOWE 168 975,15 27 248,23 65 220,55 8 136,38
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 168 975,15 27 248,23 65 220,55 8 136,38
Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 1610 967,25 554 329,45 1 065 048,47 38 798,17
I. Odsetki 1263 559,31 440 729,99 822 082,49 487,19
1. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 347 407,94 113 599,46 242 965,98 38 310,98
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K) 2 398 016,04 -1 078 271,35 -1 966 492,77 -404 601,94
M. PODATEK DOCHODOWY 506 155,00 -148 065,00 -237 902,00 -73 735,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) 1891 861,04 -930 206,35 -1 728 590,77 -330 866,94
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym

01.01.2017 -
30.09.2017

01.01.2016 -
30.09.2016

01.07.2017 -
30.09.2017

01.07.2016 -
30.09.2016

|. Kapital (fundusz) witasny na poczatek okresu
(BO)

22 213 791,58

17 189 143,72

25 834 243,39

16 589 804,31

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
(BO), po korektach

22 213 791,58

17 189 143,72

25 834 243,39

16 589 804,31

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu
(B2)

24 105 652,62

16 258 937,37

24 105 652,62

16 258 937,37

lll. Kapitatl (fundusz) wlasny po uwzglednieniu

pr0p0)n0wanego podzialu zysku (pokrycia 24 105 652,62 | 16 258 937,37 | 24 105 652,62 16 258 937,37
straty
3.4. Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych 01.01.2017 - 01.01.2016 - 01.07.2017 - 01.07.2016 -

(metoda posrednia) 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) netto 1 891 861,04 -930 206,35 | -1728590,77 -330 866,94
Il. Korekty razem -3008550,62 | -23698 272,40 | -4 464 398,54 -271 919,93
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 1111668958 | -24628478,75 | -6192989,31 |  -602 786,87
operacyjnej (I£ll)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I. Wplywy 184 666,21 29 233,22 65 220,55 12 685,19
1. Wydatki 764 681,66 112 278,18 708 610,02 114 973,13
_III. Przeply_wy_pieniezne netto z dziatalnosci -580 015,45 -83 044,96 -643 389,47 -102 287,94
inwestycyjnej (I-11)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
I. Wplywy 17 882 147,20 | 18 320 231,32 1974 953,05 2 303 940,85
I1. Wydatki 27 744 530,36 18 531,84 -4 365,89 12 353,22
lll. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnoscl 19862383,16 | 1830169948 | 197931894 | 2291587,63
finansowej (I-)
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM
(AIIEB.IIEC.II) -11 559 088,19 | -6 409 824,23 | -4 857 059,84 1586 512,82
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH -11 559 088,19 | -6409824,23 | -4 857 059,84 1586 512,82
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 33583727,91 | 17 746 024,19 | 26 881 699,56 9 749 687,14
f.::.+s[)|)aonK| PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 22024639,72 | 1133619996 | 22024639,72 | 11336 199,96
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2220 851,85 9 873 502,46 2220 851,85 9 873 502,46
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4. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzgdzaniu raportu, w tym informacje o
zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu wynikajg z nastepujacych regulacji
prawnych:

zatgcznik nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,

ustawa o rachunkowosci,

e krajowe standardy rachunkowosci,

zasady polityki rachunkowosci tworzone w oparciu o ustawe o rachunkowosci.

Spétka nie zmieniata stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do
zasad obowigzujgcych w 2016 roku z zastrzezeniem, ze poczynajac od lll kwartatu
2017 r. Spotka jako jednostka dominujgca sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Sprawozdanie finansowe za lll kwartat 2017 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci - nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Obowigzujgce zasady wyceny:

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne. Grunty wyceniane sa wedtug cen
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate, inne
niz grunty wyceniane sg wedfug cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. Odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug
stawek ustalonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Srodki trwate w budowie. Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w
budowie obejmuje ogdét kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania.
Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wedtug zasad stosowanych do srodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych
wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Zapasy materiatdow i towaréw wycenia sie w ciggu roku obrotowego i na dzien
bilansowy wedtug rzeczywistych cen nabycia.

Zapasy wyrobow gotowych. Wyroby gotowe to lokale w stanie zdatnym do sprzedazy
po odbiorze budowanego obiektu. Produkty gotowe wycenia sie po petnym koszcie
wytworzenia.
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Produkcja w toku. Mieszkania lub lokale o innym przeznaczeniu w okresie trwania
budowy, do momentu ich zakoriczenia stanowig produkcje w toku, wyceniang po
rzeczywistym koszcie wytworzenia.

Inwestycje krotkoterminowe z wytgczeniem srodkow pienieznych i instrumentéw
finansowych, wyceniane sg wedtug ceny (wartosci) rynkowej, a krotkoterminowe
inwestycje, dla ktdrych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej.

Naleznosci na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty,
z zachowaniem zasady ostroznosci. Naleznosci mogg by¢ przedmiotem odpisow z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Zobowigzania. Na dzien powstania zobowigzania wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej. Na dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wycenia sie wedfug wartoéci nominalnej.

Kapitaty wiasne. Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci
okreslonej w umowie i zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Kapitat
akcyjny wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych i zarejestrowanych
akgji.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie wedtug uzasadnionej oraz w sposéb wiarygodny
oszacowanej wartosci

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalnej

Rezerwy i aktywa z tytutu podatku odroczonego. Odroczony podatek dochodowy jest
ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywodw i pasywoéw, a ich wartoscig bilansowa
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rachunek zyskow i strat

Spotka HM Inwest S.A. sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Przychody i zyski. Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w
okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci,
w formie zwiekszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore
doprowadzg do wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny
sposdb niz wniesienie wktadow przez udziatowcéw lub wtascicieli. Przychody ze
sprzedazy nieruchomosci sg rozpoznawane w momencie przejScia na nabywce
nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscia oraz znaczgcych ryzyk i korzysci
wiasciwych dla prawa wtasnosci. Wedtug oceny Spétki nastepuje to w momencie
podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasno$é nieruchomosci. Przychody ze
sprzedazy ustug wykazywane sg w okresie, kiedy ustuga jest Swiadczona.

Koszty i straty. Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione
zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie
okresSlonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywoéw, albo zwiekszenia
wartosci zobowigzan i rezerw, ktére doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego
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lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposdb niz wycofanie srodkéw przez
udziatowcow lub wiascicieli.

Konsolidacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane zgodnie z ustawg z 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity - U. z 2016 roku, poz. 1047 z pdéin.
zm.), oraz rozporzgdzeniem Ministra Finansdw z dnia 25 wrze$nia 2009 r. w sprawie
szczegbtowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych
(Dz. U. nr 169, poz. 1327).

Wszystkie jednostki zalezne zostaty objete konsolidacjg metoda petna.

5. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatowe;j
Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikow majgcych wptyw na osiggniete wyniki

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego
tez w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk a nawet
wystgpienie straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajacymi inwestycjami, ktore
rozliczane bedg w nastepnych okresach. W tych tez okresach wykazane zostang
przychody z inwestycji. Spotka i Grupa Kapitatowa ponoszg biezgce koszty zwigzane ze
swoim funkcjonowaniem, w tym koszty ogdlne zarzadu, ktdére obcigzajg wynik
biezgcego okresu. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej wykazywane sg natomiast w
momencie zakonczenia inwestycji-podpisania aktéw przenoszacych witasnosc lokali
(proces deweloperski trwa ok 2-3 lat).

Wyniki Grupy Kapitatowej i Spoétki narastajgco na koniec Il kwartatu 2017 r.
przedstawiajg sie nastepujgco:

Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 6.703.406,92 zi.

Skonsolidowany zysk ze sprzedazy: 3.571.384,71 zt.

Skonsolidowany zysk netto: 1.501.343,16 zt.

Jednostkowy zysk brutto ze sprzedazy: 6.786.581,70 zt.

Jednostkowy zysk ze sprzedazy: 3.954.187,40 zi.

Jednostkowy zysk netto:1.891.861,04 zt.

W Il kwartale 2017r. podpisano umowe przenoszgcg wtasnosc¢ ostatniego lokalu w
inwestycji przy ul. Tarnobrzeskiej 3 w Warszawie.

W miesigcu wrzesniu 2017 roku zakoriczono proces budowy w inwestycji przy ul.
Garibaldiego 5. Uzyskano decyzje PINB o odbiorze budynku do uzytkowania.
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W Il kwartale 2017 roku w ramach Grupy Kapitatowej prowadzono proces budowlany
oraz proces sprzedazy na nastepujacych inwestycjach w Warszawie:

1) ul. Garibaldiego 5 — we wrzesniu uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku. W
sprzedazy pozostat w sprzedazy 1 lokal mieszkalny. Rozliczenie inwestycji nastgpi w 1V
kwartale 2017r.

2) ul. Katuszyniska 1 — podpisano 22 umowy deweloperskie/przedwstepne, planowany
termin zakonczenie to IV kwartat 2017r.

3) ul. Pozaryskiego - podpisano 18 umoéw deweloperskich/przedwstepnych,
planowany termin zakonczenia to Il kwartat 2018r.

4) ul. Domeyki 20 — podpisano 13 umow deweloperskich, planowany termin
zakonczenia to Il kwartat 2018r.

5) wul. Augustdwka — rozpoczeto proces budowlany. Podpisano 8 umoéw
deweloperskich/ przedwstepnych. Planowany termin zakonczenia to | kwartat 2019r.

Inwestycja przy ul. Augustowka w Warszawie realizowana jest przez Spotke JP
Development Sp. z 0.0. Augustéwka Sp.k..

W raportowanym kwartale 2017 roku prowadzono prace projektowe oraz dziatania
zwigzane ze zmiang decyzji o pozwoleniu na budowe na inwestycji przy ul. Jana Pawta
Il w Krakowie, na ktdrej powstanie budynek ustugowo- hotelowy z biurami i garazem
podziemnym.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego podpisano umowe przeniesienia wtasnosci
nieruchomosc przy ul. Karpia w Poznaniu, na ktorej planowana jest budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Podpisano réwniez z firmg MP Inwestycje 3 Sp. z o.0.
umowe przedwstepng sprzedazy i realizacji Inwestycji w catosci.

Grupa Kapitatowa caty czas prowadzi proces pozyskiwania kolejnych dziatek pod nowe
inwestycje zaréwno w Warszawie jak i innych miastach.

6. Informacja na temat prognoz wynikow finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Grupa Kapitatowa nie publikowata prognoz
wynikow finansowych.

7. Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, nastawione na  wprowadzanie rozwigzan
innowacyjnych

-PROMOCJA POPRZEZ UZYCIE NOWOCZESNYCH TECHNOLOGII
W obszarze sprzedazy Grupa Kapitatowa i Spodtka kontynuujg wdrazanie nowych
rozwigzan zwigzanych m.in. z wizualizacjg nieruchomosci, tzw. spacerami 3D po
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nieruchomosciach, ktore bedac jeszcze w budowie, wygladajg w swiecie wirtualnym,
jak gotowe do zamieszkania.

Wdrazanie nowoczesnych technologii pozwala potencjalnym klientom czy tez
partnerom biznesowym w podjeciu decyzji dotyczacej zakupu nieruchomosci.
Dodatkowo udostepniane sg filmy i transmisje na zywo z realizacji inwestycji, ktore
pokazujg stan zaangazowania prac.

Grupa wspotpracuje z mediami nowych technologii. Posiada wtasny kanat na
platformie streamingowej Streaml.pl. Jest to portal, ktéry wdraza nowoczesne
rozwigzania technologiczne dotyczgce dystrybucji sygnatu internetowego w postaci
live. W ten sposdb relacjonowane materiaty sg nastepnie przechowywane na portalu w
formie materiatow VOD.

Na portalu streaml.pl znajdujg sie w gtdwnej mierze materiaty korporacyjne oraz
zwigzane z biezgcymi wydarzeniami w Grupie.

- CRM ( customer relationship management)

Grupa pracuje z wykorzystaniem systemu CRM, ktdry wspiera proces sprzedazy,
dziatania marketingowe oraz inne dziatania zwigzane z obstugg Klienta.

Zastosowanie CRM ma przynies¢ krotszy cykl sprzedazy, ograniczenie kosztéw, wptyngé
na sprawozdawczosC i szybszy czas realizacji, wzrost sprzedazy i zwiekszenie satysfakcji
Klienta.

- ENERGOOSZCZEDNOS'C PROJEKTOWANYCH INWESTYCJI

Grupa stosuje szereg innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z energooszczednoscia
projektowanych inwestycji i analizuje mozliwos¢ realizowania kolejnych inwestycji z
alternatywnych materiatow budowlanych przy wspdtpracy z zagranicznymi
producentami materiatow budowlanych.

Nowobudowane mieszkania zaopatrzone beda w instalacje $wiattowodowg
przystosowang do odbioru najszybszego w tej chwili sygnatu internetowego. Grupa
wprowadza takze system kamer i monitoringu w realizowanych budynkach.

8. Informacje dotyczgce liczby osob zatrudnionych przez Grupe Kapitatowg
Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty

Wedtug stanu na dzien przekazania raportu Emitent zatrudniat 1 osobe na umowe o
prace. Inne spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta nie zatrudniaty oséb na umowe o

prace.
14.11.2017r.
Prezes Zarzadu — Piotr Hofman

Wiceprezes Zarzadu — Marcin Mielcarz
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