Raport bie zacy nr 2/2010 z dnia 14.05.2010 roku

Temat:
Informacja Zarzadu

Tre$c¢ raportu:
Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. niniejszym informuje, ze Rada Nadzorcza Spéiki, zgodnie z

zasadami Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na Gieldzie Papierow Wartosciowych,
dokonata samooceny z dzialalnosci w roku 2009 oraz oceny sytuacji spoiki z
uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
istotnym dla spofki.

W roku obrotowym 2009 Rada Nadzorcza miata nastepujacy skiad:
» Jerzy Biel
» Katarzyna Jurek — Lessaer
e Grzegorz Bobkowski
*  Stawomir Kaminski
* Mitosz Wolanski
llosciowy sktad Rady Nadzorczej zgodny byt z art. 38581 k.s.h.

Posiedzenia Rady Nadzorczej.
W roku obrotowym 2009 r. odbyito sie 6 posiedzen Rady Nadzorczej w dniach:

* 4 marca 2009r.

e 24 marca 2009 r.

* 23 kwietnia 2009 .

» 2 czerwca 20009 r.( za posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc¢)
e 2lipca 2009r.

e 16 wrzesnia 2009 r.

llos¢ posiedzen Rady Nadzorczej zgodna byta z normag okreslong w art. 38983 k.s.h.
Zgodnie ze Statutem Spotki § 19 ust. 3 co najmniej dwoch cztonkow rady spetniato kryteria
niezaleznosci, o ktérych mowa w 8 19 ust. 4 statutu Spotki.

Zakres dziatalno s$ci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawowata staty nadzor nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci. Czynnosci nadzorczo - kontrolne obejmowaty w szczegdélnosci:

a. analizowanie biezacych wynikow finansowych Spéiki i ich ocenianie,

b. analizowanie okresowych sprawozdan finansowych, zapoznawanie sie z okresowymi
informacjami Zarzadu, dotyczacymi biezacej i planowanej dziatalnosci Spotki,

c. analizowanie planéw Zarzadu odnos$nie poszczegdlnych projektow lokalizacji inwestyciji.



Ocena sprawozdania Zarz adu z dziatalno $ci Spotki i Grupy Kapitatowej.

Rada Nadzorcza uznaje, iz przedstawione pisemne sprawozdanie Zarzadu za okres roku
obrotowego 2009 (od dnia 1 stycznia 2009r. do dnia 31 grudnia 2009r.) nalezy uznac¢ za
rzeczowe, zgodne ze stanem faktycznym, a informacje w nim przedstawione w petni
wyczerpujg przedmiot sprawozdania. Sytuacje Spotki nalezy uzna¢ za stabilng. Dziatalno$¢
Zarzadu Spotki zmierza do statego zwiekszania obrotu oraz osigganego zysku, co jest
podstawowym jego zadaniem w zwigzku z faktem, iz Spotka jest Spotka publiczng, ktérej
akcje serii C i D dopuszczone sg do obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W szczegoOlnosci sprawozdanie Zarzadu nalezy oceni¢ pozytywnie pod
wzgledem jego zgodnosci z ksiegami rachunkowymi i dokumentami Spoiki.

Ocena sprawozdania finansowego Spotki i Grupy Kapit ~ atowe;j.

Rada Nadzorcza Spoiki uznaje, iz przedstawione sprawozdanie finansowe, zaréwno
jednostkowe jak skonsolidowane za rok obrotowy 2009 (od dnia 1 stycznia 2009r. do dnia 31
grudnia 2009r.) nalezy uznac za rzetelne i prawidtowe.

W dniu 23 kwietnia 2009 r. Rada Nadzorcza dokonata wyboru bieglego rewidenta celem
badania sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok obrotowy
2009 w postaci MW RAFIN Marian Wcisto z siedzibg w Sosnowcu przy ulicy Zwyciestwa 3.
Podmiot ten posiada uprawnienia konieczne do wykonania powierzonych mu czynnosci, a
takze wg cztonkow Rady Nadzorczej posiada niezbedne doswiadczenie w celu rzeczowego
oraz niezaleznego badania sprawozdan finansowych.

Przedstawione przez Zarzad Spétki sprawozdanie finansowe jednostkowe za rok obrotowy
2009r. zawiera:

1) Sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) na dzieh 31 grudnia 2009 r., ktére po stronie
aktywéw i pasywdw wykazuje sume bilansowg 212.924.311,41 zi,

2) Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009
r., ktére wykazuje zysk netto w wysokosci 18.420.113,95 zt,

3) Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia
2009 r., wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwote 18.313.243,92 z,

4) Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia
2009 r., wykazujace zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 14.209.712,87 zi,

5) Dodatkowe informacje i noty objasniajgce do sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza wskazuje, ze prezentowane w raporcie rocznym dane finansowe sg
rzetelne, prawidlowe i rzeczywiste oraz sg sporzadzone i prezentowane zgodnie z
wymogami wiasciwych przepisow prawa. Rada zapoznata sie z opinig bieglego rewidenta i
nie zglosita uwag i zastrzezen do sprawozdania finansowego. W szczegolnosci
sprawozdanie finansowe przedstawione przez Zarzad nalezy oceni¢ pozytywnie pod
wzgledem jego zgodnosci z ksiegami rachunkowymi i dokumentami Spoéiki.

Przedstawione przez Zarzad Spéiki sprawozdanie finansowe skonsolidowane za rok
obrotowy 2009r. zawiera:

1) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia
20009 r., ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume bilansowg 213.097 tys. zi,

2) Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodoéw za okres od 1 stycznia 2009 r. do
31 grudnia 2009 r., ktére wykazuje zysk netto w wysokosci 18.620 tys. zt,,

3) Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2009
r. do 31 grudnia 2009 r., wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 18.461 tys. zi,




4) Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2009 r.
do 31 grudnia 2009 r., wykazujace zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 14.671
tys. zt,

5) Dodatkowe informacje i noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Rada Nadzorcza wskazuje, ze prezentowane w raporcie rocznym dane finansowe sg
rzetelne, prawidlowe i rzeczywiste oraz sg sporzadzone i prezentowane zgodnie z
wymogami wkasciwych przepisbw prawa. Rada zapoznata sie z opinig biegtego rewidenta i
nie zglosita uwag i zastrzezen do sprawozdania finansowego. W szczegolnosci
sprawozdanie finansowe przedstawione przez Zarzad nalezy oceni¢ pozytywnie pod
wzgledem jego zgodnosci z ksiegami rachunkowymi i dokumentami Spoiki.

Ocena wniosku Zarz adu dotycz gcego przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2009

Rada Nadzorcza Spoiki, po zapoznaniu sie z wnioskiem wraz z uzasadnieniem propozycji
Zarzadu w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2009, pozytywnie opiniuje powyzszy
Whniosek.

Rekomendacja dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Spétki w 2009 r. oraz przedstawione jej do
oceny Sprawozdania i zwraca sie do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o

przyjecie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2009.

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2009.

3. Sprawozdania finansowego Spéiki za rok obrotowy 2009.

4. Sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy 2009.

5. Wniosku Zarzadu Spoétki dotyczacego przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2009 na
kapitat zapasowy.

Rada Nadzorcza ocenita, ze w 2009 roku P.A. NOVA S.A. wygenerowata zysk netto na
poziomie 18,4 min zi, tj. o 14% wyzszy niz w analogicznym okresie roku ubiegtego, przy
przychodach na poziomie 197 min zt (wzrost o 26%).

Na wszystkich poziomach P.A. NOVA S.A. osiggnefa wysokie rentownosci: marza na
sprzedazy (zysk ze sprzedazy / przychody ze sprzedazy) 11%, rentownos¢ netto 9,4%
(spadek 0 1 %).

Na wyniki finansowe 2009 r. najwazniejszy wptyw mialy nastepujace zdarzenia:

1. Rozliczenie trzech kontraktow dtugoterminowych na realizacje obiektéw handlowych
dla sieci Kaufland (w tym dwdch deweloperskich i jednego w formule generalnego
wykonawstwa).

Rozliczenie czterech kontraktow krotkoterminowych na realizacje  obiektow
handlowych dla sieci Kaufland.

Rozliczenie kontraktu dtugoterminowego na rozbudowe obiektu Tesco.

Rozliczenie kontraktu diugoterminowego na realizacje obiektu dla sieci Biedronka
Rozliczenie dwéch kontraktéw w systemie deweloperskim dla sieci Netto

Rozliczenie innych mniejszych kontraktow budowlanych.

Rozpoczecie jednego kontraktu diugoterminowego dla sieci Kaufland w systemie
deweloperskim i jednego w systemie generalnego wykonawstwa.

Rozpoczecie jednego kontraktu diugoterminowego dla sieci Tesco w systemie
generalnego wykonawstwa.
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9. Rozpoczecie realizacji dwoch kontraktow dla sieci Netto w systemie deweloperskim.
10. Wptywy z najmu powierzchni handlowych
11. Dziatalnos¢ Dziatu Informatycznego

Decyzje podejmowane przez Zarzad Rada Nadzorcza uwaza za trafne oraz stuzace
interesowi Spoiki i dlugofalowej perspektywie rozwoju przedsiebiorstwa. Na uwage zastuguje
fakt, ze spdtka P.A. NOVA S.A. ani tez podmioty powigzane w okresie od dnia 01.01.2009 r.
do dnia dzisiejszego nie sg strong kontraktu walutowego ani tez w zaden inny sposdéb nie
uczestniczg w takich kontraktach.

Rok 2009 byt kolejnym rokiem umachiania pozycji rynkowej Spoéiki. Dzieki dziataniom
marketingowym udato sie Spotce pozyskac wielu nowych klientow.

Rada Nadzorcza ocenia, ze Spétka zarzadzana jest prawidtowo i skutecznie. Poprawne i
zadowalajgce wyniki w zakresie sprzedazy, dodatni wynik finansowy oraz wiasciwa struktura
finansowa przejawiajaca sie w wielkosciach wskaznikéw finansowych pozwalajg Radzie
Nadzorczej na pozytywng ocene dziatania Zarzadu Spotki.

W zakresie kontroli wewnetrznej nalezy wskazac¢, ze w ciggu roku obrotowego w Spoice
podejmuje sie szereg dzialan majagcych na celu zapewnienie poprawnego funkcjonowania
dziatlu ksiegowosci, ktory to ma podstawowy wplyw na sporzadzenie sprawozdania
finansowego. Dostep do programu ksiegowego majg jedynie osoby upowaznione przez
Zarzad, ponadto wyodrebniono waska grupe oséb majacych mozliwos¢ zatwierdzania
operaciji ksiegowych w programie.

Kontrola wewnetrzna w Spéice jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezacej sprawowanej przez kierownikdw poszczegolnych
dziatow;

b) kontroli kosztéw sprawowanej przez kontrolera kosztow; jest to wyodrebnione,
samodzielne stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymailnej
zgodnosci wydatkdw z zawieranymi przez Spétke umowami oraz budzetem firmy;
nadto nalezy wskazac, ze ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztow nalezg
do Zarzadu Spokki.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Czionka Zarzadu - Dyrektora
Finansowego, ktéremu udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.
Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegéinych pracownikéw,

zgodnie z ich zakresem kompetencji, w szczegélnosci przez pracownikow dziatu ksiegowosci
i specjaliste ds ekonomiczno — prawnych.

Sprawozdania roczne podlegajg badaniu a sprawozdania potroczne przegladowi przez
niezaleznego biegtego rewidenta, wybieranego uchwatg Rady Nadzorczej Spotki.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
14.05.2010r. Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu Ewa Bobkowska
14.05.2010 r. Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu Jarostaw Broda



