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Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta
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czynnikow i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze,
majacych wplyw na osiagniete wyniki

Stanowisko odnos$nie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikow na dany rok w $wietle wynikéw zaprezentowanych w
danym raporcie kwartalnym

Opis stanu realizacji dzialan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, zgodnie z informacjami przedstawionymi w Dokumencie
Informacyjnym

VII. Jezeli w okresie objetym raportem Emitenta podejmowala w obszarze

rozwoju prowadzonej dzialalnoSci inicjatywy nastawione na
wprowadzenie rozwiazan innowacyjnych w przedsiebiorstwie -
informacje na temat tej aktywnosci

VIII. Informacje o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem

IX.

akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% glosow na walnym zgromadzeniu

Informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na pelne etaty
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L Informacje o Spoélce

Podstawowe dane o Emitencie:

Firma: Private Rented Sector
Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Poznan
Adres: ul. Kopanina 59, 60-105 Poznan
Telefon: +48 61 221 13 22
Faks: +48 15 649 80 22
Adres poczty .
. . biuro@prssa.pl
elektronicznej:
Adres strony
. k WWW.prssa.pl
internetowej:
NIP: 8943022798
REGON: 021527509
KRS: 0000392945

Zrédto: Emitent

ZARZAD SPOLKI:
Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. i na dzien przygotowania niniejszego raportu w
sktad Zarzadu Spotki wchodzit:

e Jakub Suchanek — Prezes Zarzadu.

RADA NADZORCZA SPOLKI:

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. w sklad Rady Nadzorczej Spotki wchodzili:
e Jan Kuzma — Czlonek Rady Nadzorczej

wskutek rezygnacji pozostatych Cztonkéw Rady Nadzorczej:
e Michata Szydlowskiego — data rezygnacji: 28 wrzesnia 2023 r.
e Milosza Dutkiewicza — data rezygnacji: 11 wrzesnia 2023 r.
e Malgorzaty Krec-Dutkiewicz — data rezygnacji: 11 wrzesnia 2023 r.
e Aleksandra Galiniskiego — data rezygnacji: 11 wrzesnia 2023 r.

Na dzien przygotowania niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Spdtki
wchodzili:

¢ Jan Kuzma — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Pawet Piotrowski — Czlonek Rady Nadzorczej,

e Tomasz Michalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Przemystaw Jankowski — Czltonek Rady Nadzorcze;j.
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Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 6 listopada
2023 roku podjeto uchwaty na mocy, ktorych na Cztonkéw Rady Nadzorczej
powotani zostali:

e Mateusz Leski,

e Pawel Piotrowski,

e Tomasz Michalski,

e Przemystaw Jankowski.
Uchwatly weszly w zycie z dniem ich pod podjecia.

Wobec wyrazenia zgody na pelnienie funkcji Cztonka Rady Nadzorczej,
skutecznie powotano:

e Pawel Piotrowski,

e Tomasz Michalski,

e Przemystaw Jankowski.
Jednoczesnie Zarzad Spodtki dotozy wszelkich staran, aby sklad Rady
Nadzorczej Emitenta zostat uzupetniony niezwlocznie.

Profil dziatalnosci

Zarzad Emitenta realizuje strategie zwigzang z wdrozeniem nowej dziatalnosci
opartej o sektor instytucjonalnego najmu mieszkan (inaczej Private Rented
Sector, w skrocie ,,PRS”) w zakresie m.in. analizy aktualnych ofert rynku w
kierunku nabycia lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym oraz pdzniejszej
komercjalizacji poprzez wynajecie lokali lub szybsza monetyzacje czesci portfela
w przypadku wzrostu cen pozwalajacego na zachowanie oczekiwanych
parametrow rentownosci. Emitent planuje réwniez zawiera¢ przedwstepne
umowy nabycia lokali w ilosciach hurtowych umozliwiajacych uzyskanie
atrakcyjnych warunkéw ptatnosci w zakresie zaréwno ceny nabycia, jak i
uzyskania harmonogramu angazujacego mozliwie malq ilos¢ kapitalu
proporcjonalnie do nabywanej liczby mieszkan, aby pozniejsza odsprzedaz lub
cesja. w przypadku zbycia prawa do lokalu w czasie trwania inwestycji
deweloperskiej wigzala sie z realizacja zysku na oczekiwanym poziomie. Emitent
zaklada mozliwos¢ zakupu lokali od deweloperow, ktorych inwestycje sa
obciazone hipoteka, w kierunku splaty zobowigzania, a tym samym zmiany
sposobu zabezpieczenia z dzialu IV ksiggi wieczystej na roszczenie o wydanie
lokalu w dziale III, co umozliwi zwolnienie hipotek lub przynajmniej czesciowe
zmniejszenie zobowigzania, implikujac mozliwos¢ zakupu lokali mieszkalnych
dla nabywcow finansujacych si¢ kredytem hipotecznym. Emitent wdraza
rowniez strategie zwigzang z dostarczeniem ustug komercjalizacji lokali
mieszkalnych dzialajac na rzecz spdtek deweloperskich, zapewniajac
poczatkowy lub interwencyjny skup lokali w ramach potrzeb kapitatlowych lub
operacyjnych, spotek deweloperskich.
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IL.

Kwartalne, jednostkowe, skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta

sporzadzone
rachunkowosci

zgodnie

z obowiazujacymi

Emitenta

zasadami

Bilans Emitenta

Tabela 1 Jednostkowe dane finansowe z bilansu Emitenta na dzien zakoriczenia I11 i I kwartatu
2023 r. wraz z danymi poréwnywalnymi za 2022 r. — dane srédroczne nieaudytowane

AKTYWA Stan na Stan na Stan na Stan na
30.09.2023 | 30.06.2023 | 30.09.2022 30.06.2022
A. AKTYWA TRWALE 1 366,00 2 561,00 1430,00 1 224,00
Wartosci niematerialne
I. i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. K"S‘Ztyrz;”;j;zj;cy;h prac 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Inne warto;cr; :zJTeITatermlne 1 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa
II. trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Zaliczki nbausdr;Zl;z trwate w 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci
I11. dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje
IV. dlugoterrr?i r: owe 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Wurtosczp Z;::qc;termlne i 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | D OtZZZZZi”kW o 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne inwestycje 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
Dlugoterminowe
V. rozliczenia 1 366,00 2 561,00 1430,00 1224,00
miedzyokresowe
1. Aktlyg Z";;k%f;zzg;:ego 1.366,00 2 561,00 1430,00 1224,00
5 In.ne rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
migdzyokresowe
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AKTYWA Stan na Stan na Stan na Stan na
30.09.2023 | 30.06.2023 | 30.09.2022 30.06.2022
B. | AKTYWA OBROTOWE | 203991,25 | 221668,25 | 4262649 | 350474,51
I Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00 0,00
1. 'Naleznosci 203251,03 | 220928,03| 31013,36| 69 573,23
krotkoterminowe
1 NaleZnos’c'i od jednostek 0,00 0,00 0,00 615,00
powiqzanych
2. Naleznosci od pozostatych 203 251,03 220 928,03 31013,36 69 573,23
jednostek
1L [Inwestycje 740,22 740,22 | 11613,13 | 280 901,28
krotkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa
1. | finansowe ($rodki pienigzne i inne 740,22 740,22 11 613,13 280 901,28
aktywa pieniezne)
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe
IV. rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 205 357,25 | 224 229,25 | 44 056,49 351 698,51
PASYWA Stan na Stan na Stan na Stan na
30.09.2023 30.06.2023 30.09.2022 30.06.2022
KAPITAL (FUNDUSZ)
A. 20373,7 280,97 - , 113 315,7
WEASNY 0373,70 56 280,9 8 666,95 3 315,79
I Kapital (fundusz) | 1551159000 | 13 214 290,00 | 13 214 290,00 | 13 214 290,00
podstawowy
q | Nalezne wplaty na 0,00 0,00 0,00 0,00
kapital podstawowy (-)
1L Udmly(alzc)] ¢) wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00
v, | Kapital (fundusz) 7872 996,27 | 787299627 | 7872996,27 | 787299627
Zapasowy
y, | Kapital (fundusz) z 0,00 0,00 0,00 0,00
aktualizacji wyceny
VI Pozostale kapitaly 0,00 0,00 0,00 0,00
(fundusze) rezerwowe
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v | ZyskGmatzlat o o 685,64 | -21 160 685,64 | -21 241 299,05 | -21 241 299,05
ubieglych
VIII. Zysk (strata) netto 93 773,07 129 680,34 145 345,83 267 328,57
Odpisy z zysku netto w
IX. ciagu roku 0,00 0,00 0,00 0,00
obrotowego(-)
ZOBOWIAZANIA I
B. REZERWY NA 184 983,55 167 948,28 52 723,44 238 382,72
ZOBOWIAZANIA
L Rezerwy na 15 180,00 28 450,00 1588829 | 13 600,00
zobowiazania
Rezerwa z tytutu odroczonego
L podatkuydochodowego ’ 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwa na Swiadczenia
2 emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 15 180,00 28 450,00 15 888,29 13 600,00
IL Zobowiazania 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
IIL Zobowiazania 169803,55 | 13949828 | 3683515 | 22478272
krotkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 169 803,55 139 498,28 36 835,15 224 782,72
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00
Iv. [Rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne rozliczenia
2. miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 205 357,25 224 229,25 44 056,49 351 698,51

Zrédto: Emitent

Rachunek zyskéw i strat Emitenta

Tabela 2 Jednostkowy dane finansowe z rachunku zysku i strat Emitenta za okres I1I kwartatu
20223 r. oraz dane narastajqce od poczqtku roku do kovica III kwartatu 2023 r. wraz z danymi
porownywalnymi za 2022 r. — dane srédroczne nieaudytowane

Narastajaco | III kwartal | Narastajaco III kwartal
Lo, | Weescaeadinienic 2023 1Ok 2023 1. 2022 rok 2022 1.
. ZCZ
p- | WYyszczeg 01.01.2023- | 01.07.2023- | 01.01.2022- | 01.07.2022-
30.09.2023 | 30.09.2023 | 30.09.2022 30.09.2022
Przychody nett
A, | rEyehody neto ze ) 544 000,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy i
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zrOwnane z nimi,
w tym:

Przychody netto ze
sprzedazy
produktow

200 000,00

0,00

0,00

0,00

II.

Zmiana stanu
produktéw
(zwiekszenie -
wartos$c¢ dodatnia,
zmniejszenie -
wartos¢ ujemna)

0,00

0,00

0,00

0,00

III.

Koszt wytworzenia
produktéw na
wlasne potrzeby
jednostki

0,00

0,00

0,00

0,00

IV.

Przychody netto ze
sprzedazy
towarow i
materiatow

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty
dzialalno$ci
operacyjnej

102 954,71

33 593,92

214 895,52

97 303,98

Amortyzacja

0,00

0,00

0,00

0,00

II.

Zuzycie
materiatow i
energii

0,00

0,00

0,00

0,00

III.

Uslugi obce

88 656,14

30 863,92

184 087,79

93 787,11

IV.

Podatki i oplaty

14 298,57

2 730,00

25 444,00

1 674,00

Wynagrodzenia

0,00

0,00

5 363,73

1 842,87

VL

Ubezpieczenia
spoteczne i inne
swiadczenia

0,00

0,00

0,00

0,00

VIIL

Pozostale koszty
rodzajowe

0,00

0,00

0,00

0,00

VIIL.

Wartos¢
sprzedanych
towarow i
materiatow

0,00

0,00

0,00

0,00

Zysk (strata) ze

sprzedazy (A-B)

97 045,29

-33 593,92

-214 895,52

-97 303,98
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Pozostale
D. przychody 0,00 0,00 390183,70 | 345559
operacyjne
Zysk ze zbycia
I. niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
m, | [ne preychody 0,00 0,00 390 183,70 3 455,59
operacyjne
g, | Pozostalekoszty 0,87 0,00 0,00 0,00
operacyjne
Strata ze zbycia
I. niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
Aktualizacja
II. | wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
mr | nnekoszty 0,87 0,00 0,00 0,00
operacyjne
Zysk (strata) z
p, | zialalnosc 9704442 | -33593,92 | 17528818 | -93 848,39
operacyjnej (C+D-
E)
G. Przychody 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
[ | Dywidendyi 0,00 0,00 0,00 0,00
udzialy w zyskach
II. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
m, | Zyskzezbycia 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycji
ry, | Aktualizaga o, o, 0,00 0,00 0,00
wartosci inwesty(ji
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. | Koszty finansowe 1118,35 1118,35 28 465,35 28 340,35
I Odsetki 125,00 0,00 125,00 0,00
p, | Strataze zbycia 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycji
m | Aktualizaga - o, g 0,00 0,00 0,00
wartosci inwesty(ji
V. Inne 111835 | 111835 2834035 | 2834035
| ZyskGtrat)z o 0607 | 3a71227 | 14682283 | -12218874
dziatalnosci
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gospodarczej (F+G-
H)

J. | nadzwyczajnych

Wynik zdarzen

(J.L-].IL)

0,00

0,00

0,00

0,00

Zyski
nadzwyczajne

0,00

0,00

0,00

0,00

II.

Straty
nadzwyczajne

0,00

0,00

0,00

0,00

Zysk (strata)
brutto (I+/-])

95 926,07

-34 712,27

146 822,83

-122 188,74

L. dochodowy

Podatek

biezacy

0,00

0,00

0,00

0,00

M.

Podatek
dochodowy
odroczony

2153,00

1195,00

1477,00

206,00

N.

Zysk (strata) netto
(K-L-M)

93 773,07

-35 907,27

145 345,83

-121 982,74

Zrédto: Emitent

Rachunek przeptywéw pienieznych Emitenta

Tabela 3 Jednostkowe dane finansowe z rachunku przeplywow pienieznych Emitenta za okres
III kwartatu 2023 r. oraz dane narastajqce od poczatku roku do korica III kwartatu 2023 r. wraz
z danymi porownywalnymi za 2022 r. — dane srédroczne nieaudytowane

Narastajaco | III kwartal | Narastajaco | III kwartat
L 2023 rok 2023 r. 2022 rok 2022 r.
Lp. Wyszczegolnienie
01.01.2023- | 01.07.2023- | 01.01.2022- | 01.07.2022-
30.09.2023 | 30.09.2023 | 30.09.2022 30.09.2022
A. Przeplywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
L Zysk [ Strata netto 93 773,07 -35 907,27 145 345,83 -121 982,74
II. Korekty razem -127 704,91 35907,27 -150 965,85 -147 305,41
1. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Zyski (strata) z tytutu roznic 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowych
3. Odsetki i ud;zaiy w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
(dywidendy)
4 Zysk ( sfmtu) z dtzm?alnosa 0,00 0,00 0,00 0,00
nwstycyjnej
Zmiana stanu rezerw -23 916,57 -13 270,00 -16 411,71 2 288,29
Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci -194 804,19 17 677,00 54 013,20 38 559,87
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Zmiana stanu zobowigzan

8. krétkoterminowych, z 88 862,85 30 305,27 -190 044,34 -187 947,57
wyjqtkiem pozyczek i kredytéw
g |  Amianastanu rozliczer 2153,00 1195,00 1477,00 -206,00
miedzyokresowych
10. Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto
III. | z dzialalno$ci operacyjnej -33 931,84 0,00 -5 620,02 -269 288,15
(I+ID
B. Przeplywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
L Wptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zbycie wartosci
1 niematerialnych i prawnych 0.00 0.00 0.00 0.00
oraz rzeczowych aktywow ’ ’ ’ ’
trwatych
Zbycie inwestycji w
2. nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. Z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie wartosci
1 niematerialnych i prawnych 0.00 0.00 0.00 0.00
oraz rzeczowych aktywow ’ ’ ’ ’
trwatych
Inwestycje w nieruchomosci
2. | oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
3. Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto
III. z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnej (I-II)
C. Przeplywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
finansowej
L Wptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wplywy netto z wydania
1 uc?ziai‘éw ( emfsji ukcji) i innych 0,00 0,00 0,00 0,00
instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Emisja diuzzay.ch papierdow 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Nabycie udziatow (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasnych
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2 Dywidendy i mn/e @yp%aty na 0,00 0,00 0,00 0,00
rzecz whadcicieli
Inne, niz wyplaty na rzecz
3. wiascicieli, wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Wykup dhtz,n]./ch papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
6. Z tytutu .mnych zobowigzan 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
7 tht;?oscz zo.bowzq.zan z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
umow leasingu finansowego
8. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto
ITII. | z dzialalno$ci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00
(I-IT)
p. | Przeplywy pienigznenetto | 545, o 0,00 -5 620,02 -269 288,15
razem
Bilansowa zmiana stanu
E. | srodkow pienieznych, w 263 668,13 0,00 -5 620,02 -269 288,15
tym
Srodki pieniezne na
F. 34 672,06 740,22 17 233,15 280 901,28
poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec
G. 740,22 740,22 11 613,13 11 613,13
okresu (F+D), w tym

Zrédto: Emitent

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Emitenta

Tabela 4 Jednostkowe dane finansowe z zestawienia zmian w kapitale wtasnym Emitenta za
okres I1I kwartatu 2023 r. oraz dane narastajqce od poczqtku roku do kotica I1I kwartatu 2023 r.
wraz z danymi porownywalnymi za 2022 r. — dane $rédroczne nieaudytowane

Narastajaco | III kwartal | Narastajaco | III kwartal
ol w i | 202370k 2023 1. 2022 rok 2022 1.
. SZczegoinienie
p. | WySzCZEg 01.01.2023- | 01.07.2023- | 01.01.2022- | 01.07.2022-
30.09.2023 | 30.09.2023 | 30.09.2022 | 30.09.2022
Kapital (fundusz)
I wlasny na 7339937 | 5628097 | -154012,78 | 11331579
poczatek okresu
(BO)
Kapital (fundusz)
La wlasny na 7339937 | 5628097 | -154012,78 | 11331579
poczatek okresu
(BO), po korektach
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Kapital (fundusz)
podstawowy na
poczqtek okresu

13 214 290,00

13 214 290,00

13 214 290,00

13 214 290,00

1.1

Zmiany kapitatu
(funduszu)
podstawowego

0,00

0,00

0,00

0,00

1.2

Kapital (fundusz)
podstawowy na
koniec okresu

13 214 290,00

13 214 290,00

13 214 290,00

13 214 290,00

Nalezne wptaty na
kapitat
podstawowy na
poczqtek okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

2.1

Zmiana naleznych
wplat na kapitat
podstawowy

0,00

0,00

0,00

0,00

2.2

Nalezne wptaty na
kapitat
podstawowy na
koniec okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

Udziaty (akcje)
wlasne na poczqtek
okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

3.1.

Zmiana udziatow
(akgji) wlasnych

0,00

0,00

0,00

0,00

3.1

Udziaty (akcje)
wilasne na koniec
okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

Kapital (fundusz)
zapasowy na
poczqtek okresu

7 872 996,27

7 872 996,27

7 872 996,27

7 872 996,27

4.1

Zmiany kapitatu
(funduszu)
zapasowego

0,00

0,00

0,00

0,00

4.2

Stan kapitatu
(funduszu)
zapasowego na
koniec okresu

7 872 996,27

7 872 996,27

7 872 996,27

7 872 996,27

Kapitatl (fundusz) z
aktualizacji

0,00

0,00

0,00

0,00
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wyceny na
poczqtek okresu

51

Zmiany kapitatu
(funduszu) z
aktualizacji wyceny

0,00

0,00

0,00

0,00

5.2

Kapitatl (fundusz) z
aktualizacji
wyceny na koniec
okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

Pozostate kapitaty
(fundusze)
rezerwowe na
poczqtek okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

6.1

Zmiany
pozostatych
kapitatow
(funduszy)
rezerwowych

0,00

0,00

0,00

0,00

6.2

Pozostate kapitaty
(fundusze)
rezerwowe na
koniec okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

Zysk (strata) z lat
ubiegtych na
poczqtek okresu

-21 241 299,05

-21 160 685,64

-21 241 299,05

-20 973 970,48

7.1

Zysk z lat ubiegtych
na poczatek okresu

7912 511,95

8122 805,70

7912 511,95

8 179 840,52

7.2

Zysk z lat ubieglych na
poczatek okresu, po
korektach

7912 511,95

8 122 805,70

7912 511,95

8 179 840,52

7.3

Zysk z lat ubieglych
na koniec okresu

7912 511,95

8122 805,70

7912 511,95

8179 840,52

7.4

Strata z lat
ubieglych na
poczatek okresu

29153 811,00

29153 811,00

29153 811,00

29153 811,00

7.5

Strata z lat ubieglych na
poczatek okresu, po
korektach

29153 811,00

29153 811,00

29153 811,00

29153 811,00

7.6

Strata z lat
ubiegtych na koniec
okresu

29 073 197,59

29 153 811,00

29 153 811,00

29 153 811,00
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Zysk/Strata z lat

7.7 | ubiegtych na koniec | -21 160 685,64 | -21 031 005,30 | -21 241 299,05 | -20 973 970,48

okresu

8. ‘ Wynik netto 93 773,07 -35 907,27 145 345,83 | -121 982,74

Kapital (fundusz)

II. | wlasny na koniec 20 373,70 20 373,70 -8 666,95 -8 666,95

okresu (BZ)

Kapital (fundusz)
wlasny, po
uwzglednieniu
proponowanego
podzialu zysku
(pokrycia straty)

I1I.

Zrédto: Emitent

III.  Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
Emitenta

20 373,70 20 373,70 -8 666,95 -8 666,95

Niniejszy raport kwartalny obejmuje okres od 1 lipca do 30 wrzesnia 2023 roku i
zostal sporzadzony przy zatozeniu, ze Emitent bedzie kontynuowac dziatalnos¢
gospodarcza w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Niniejszy raport zostal
sporzadzony zgodnie z wymogami Zatacznika nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Zarzad Emitenta przewiduje w najblizszej przysztosci minimalizacje kosztow
administracyjnych ponoszonych przez Spdétke. Spotka skupia sie obecnie na
pozyskaniu nowych inwestorow kapitalowych, ktdrzy dostarcza Spotce
finansowanie niezbedne do realizacji nowej strategii biznesowej opartej na
dziatalnosci sektora instytucjonalnego najmu mieszkan (inaczej Private Rented
Sector, w skrocie ,, PRS”).

Spdtka stopniowo przygotowuje sie do wejscia na rynek zwigzany z
bezposrednim niezaleznym zakupem mieszkan, jak i nabywaniem udziatow w
spotkach deweloperskich, posiadajacych nieruchomosci oraz komercjalizacja
nieruchomosci.

W trzecim kwartale 2023 r. spotka zajmowala si¢ przede wszystkim badaniem
dtugoterminowej analizy rynku, profilu potencjalnych najemcéw oraz
poszukiwaniem funduszy instytucjonalnych zainteresowanych wkroczeniem na
rynek sektora PRS. Nowy model biznesowy Spdtki przygotowany zostat pod
dzialania zmierzajace do komercjalizacji oraz sprzedazy mieszkan
przeznaczonych pod najem instytucjonalny do zewnetrznych funduszy. Zarzad
Spotki rozwaza rdzne mozliwosci pozyskania finansowania kapitatem
zewnetrznym lub w postaci nowej emisji akgji.
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Krajowe s$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie
wedlug wartosci nominalnej:

e wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kursow kupna
walut, stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy rachunek
dewizowy,

e rozchdd walut wycenia si¢ wedtug kursu sprzedazy banku stosowanego na
dzien ich rozchodu,

e w przypadku pozostatych operacji po kursie srednim ogloszonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien,

e na dzien bilansowy $rodki pieniezne wycenia si¢ wedlug Sredniego kursu
ustalonego przez NBP na ten dzien,

e ustalone na koniec dnia réznice kursowe wpltywaja na wynik finansowy,
a mianowicie:

— dodatnie —jako przychody finansowe z operacji finansowych,

— ujemne —jako koszty finansowe z operacji finansowych.

Do wyceny rozchodu waluty z rachunku walutowego stosuje si¢ kurs
historyczny (jako kurs faktycznie zastosowany). Kurs historyczny jest to kurs, po
ktorym dokonano wyceny waluty w dniu jej wptywu na rachunek walutowy.
Dokonujac wyceny rozchodu walut z rachunku walutowego wedtug kursu
historycznego Spotka stosuje metode FIFO, tzn. ,pierwsze przyszio, pierwsze
wyszto”.

Inwentaryzacja srodkow pienieznych w kasie jest przeprowadzana w formie
spisu z natury.

Inwentaryzacja srodkdéw pienieznych na rachunkach bankowych jest
przeprowadzana poprzez potwierdzenie sald z bankiem.

Inwentaryzacja innych srodkow pienigeznych oraz innych aktywow pienieznych
jest przeprowadzana poprzez porownywanie danych ewidencyjnych
z dokumentami.

Naleznosci i zobowiazania

Naleznosci i zobowiazania (w tym z tytutu kredytow i pozyczek) w walucie
polskiej wykazywane sa wedtug wartosci podlegajacej zaplacie.

Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania
ujmowane sg wedlug Sredniego kursu ustalonego przez NBP dla danej waluty
obcej.

Dodatnie lub ujemne roznice kursowe powstajace w dniu platnosci, wynikajace
z roznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowigzania odnoszone sa odpowiednio na
przychody lub koszty operagcji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej
wycenia si¢ po obowiazujacym na dany dzien srednim kursie ustalonym dla
obcej waluty przez NBP.
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Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa

ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujace naleznosci spdtka tworzy na:

naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci do
wysokosci naleznos$ci nie objetych gwarancja lub innym zabezpieczeniem
naleznosci  zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi
w postepowaniu upadiosciowym,

naleznosci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie
upadtosci, jezeli majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania upadtosciowego w wysokosci 100% naleznosci,

naleznosci kwestionowane przez dluznikow (sporne) oraz naleznosci
skierowane do postepowania sadowego w wysokosci 100% naleznosci,
naleznosci, z ktorych zaplata dtuznik zwleka, a zaptata nie jest
prawdopodobna w wysokosci 100% naleznosci.

Inwentaryzacja naleznosci i zobowiazan nastepuje w drodze pisemnego

potwierdzenia sald z kontrahentami.

Instrumenty finansowe

Klasvfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe klasyfikowane sa do nastepujacych kategorii:

aktywa finansowe przeznaczone do obrotu;

aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci;
pozyczki i naleznosci;

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Klasyfikacja opiera si¢ na analizie charakterystyki oraz celu nabycia inwestydji.

Klasyfikacji dokonuje si¢ na moment poczatkowego ujecia aktywow

i zobowiazan finansowych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do tej kategorii instrumentdéw finansowych zalicza si¢ sktadnik aktywow

finansowych, ktory spenia jeden z ponizszych warunkow:

zostal nabyty lub powstat gléwnie w celu odsprzedazy w krotkim terminie
(jezeli oczekuje sig jego realizacji w ciagu 12 miesiecy);

stanowi czes$¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktore sa
zarzadzane lacznie, i dla ktérych istnieje potwierdzenie uzyskiwania
krotkoterminowych zyskow w przysztosci; lub

jest instrumentem pochodnym, o ile nie zostaly spelnione wymagania
dotyczace zastosowania rachunkowosci zabezpieczen.

Sprzedaz papierow wartosciowych nastepuje wg zasady FIFO, tzn. ,pierwsze

przyszto, pierwsze wyszlto”. Wynik na sprzedazy jest suma sprzedazy

pomniejszona o koszt wiasny sprzedazy wg opisanej zasady.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci
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Do tej kategorii instrumentdéw finansowych zalicza si¢ sktadnik aktywow

finansowych:

niebedacy instrumentem pochodnym;

o statych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach;

o ustalonym terminie zapadalnosci;

ktory jednostka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac w posiadaniu do uptywu

terminu zapadalnosci; gdzie:

*  brak zamiaru wystepuje wtedy gdy jednostka:

*  zamierza utrzymaé¢ skladnik aktywdéw finansowych przez czas
nieokreslony;

* jest gotowa dokona¢ sprzedazy (zmiana warunkow rynkowych,
potrzeby ptynnosciowe, alternatywne inwestycje itd.);

. emitent posiada prawo do rozliczenia w kwocie znacznie nizszej od jego
zamortyzowanego kosztu;

*  brak mozliwosci wystepuje wtedy, gdy jednostka nie posiada
dostepnych srodkéw finansowych, ktére pozwalalyby na finansowanie
inwestycji do uptywu terminu zapadalnosci;

*  podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow prawa lub innego
typu, ktére moga udaremnic jej zamiar utrzymania skladnika aktywow
tinansowych do terminu zapadalnosci;

inny niz:

sktadnik zakwalifikowany jako aktywa finansowe przeznaczone do obrotu;

sktadnik zakwalifikowany jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy;

sktadnik spelniajacy definicje pozyczek i naleznosci.

Pozvczki i naleznosci

Do tej kategorii instrumentdéw finansowych zalicza si¢ sktadnik aktywow

finansowych:

nie bedacy instrumentem pochodnym;

o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach;

nienotowany na aktywnym rynku;

inne niz:

* skladnik zakwalifikowany jako aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu;

= skladnik zakwalifikowany jako aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy;

= skladnik zakwalifikowany jako aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy;

* aktywa finansowe, ktérych posiadacz moze nie odzyskac¢ zasadniczo
pelnej kwoty inwestycji poczatkowej z innego powodu niz pogorszenie
obstugi kredytu, ktore kwalifikuje sie jako dostepne do sprzedazy.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych nie zalicza si¢ nabytych

pozyczek ani naleznosci, a takze wptat dokonanych przez jednostke celem
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nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie
nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akgji — takze w obrocie wtdérnym.

Do tej kategorii rachunkowosci nie zalicza si¢ naleznosci z tytulu dostaw
towarow i ustug, poniewaz nie powstaly na skutek przekazania drugiej stronie
umowy srodkow pienieznych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Do tej kategorii instrumentéw finansowych zalicza si¢ aktywa finansowe, ktore
nie sg instrumentami pochodnymi oraz:

e zostaly jako takie zakwalifikowane (zazwyczaj na moment poczatkowego
ujecia); lub

e nie kwalifikujq si¢ do pozostatych kategorii.

Przy wycenie rozchodu instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy

stosuje si¢ metode FIFO, tzn. , pierwsze przyszlo, pierwsze wyszto”. Wynik na

sprzedazy jest suma sprzedazy pomniejszona o koszt wlasny sprzedazy wg
opisanej zasady.

Zasady wyceny i prezentacji w sprawozdaniu finansowym instrumentéw
finansowych

Zasady ujeciaw

Grupa aktywow ]
Zasad d
finansowych asady wyceny sprawozdaniu
finansowym
Aktywa finansowe notowane na
aktywnym rynku — wedlug
L. Kowe.
blfezqce] ceny Tynxowe) Réznica z wyceny ujmowana
Aktywa finansowe nienotowane na S
. w wyniku finansowym
Aktywa finansowe aktywnym rynku - wedtug ceny -
. ) biezacego okresu
przeznaczone do nabycia skorygowanej o trwatg
P sprawozdawczego w
obrotu utrate wartosci, o ile istnieja

pozydji przychody badz

rzestanki wskazujace, iz :
p 1 koszty finansowe.

wycena ta nie roznitaby sie
istotnie od wyceny w wartosci
godziwej.

Réznice z wyceny koryguje
wartos¢ wycenianego

Aktywa finansowe skladnika aktywow oraz

Wedtug skorygowanej ceny nabycia
przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej (IRR).

utrzymywane do jest uymowana w wyniku

finansowym biezacego
okresu sprawozdawczego
w pozydji przychody badz
koszty finansowe.

terminu
zapadalnosci

Réznice z wyceny koryguje
Wedtug skorygowanej ceny nabycia warto$¢ wycenianego
Pozyczki i nalezno$ci przy zastosowaniu efektywnej sktadnika aktywoéw oraz
stopy procentowej (IRR). jest uymowana w wyniku
finansowym biezacego
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okresu sprawozdawczego
w pozydji przychody badz
koszty finansowe.

Aktywa finansowe notowane na
aktywnym rynku — wedtug
biezacej ceny rynkowej.

) . Réznica z wyceny ujmowana
Aktywa finansowe nienotowane na

w wyniku finansowym

Aktywa finansowe aktywnym rynku - wedtug ceny biesaceeo okresu
dostepne do nabycia skorygowanej o trwata aceg
. AP sprawozdawczego w
sprzedazy utrate wartosci, o ile istnieja

pozydji przychody badz

rzestanki wskazujace, iz :
p 1 koszty finansowe.

wycena ta nie roznitaby sie
istotnie od wyceny w wartosci

godziwej.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe. Odpisy
amortyzacyjne sag dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy
potwierdzona postanowieniem ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych art. 16d, wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3 500 zi,
traktowane jako niskocenne skladniki majatku, zalicza si¢ do materiatéw i
ksieguje bezposrednio w zuzycie materialbw 2z pominieciem ewidengji
bilansowe;j.

Inwentaryzacja wartosci niematerialnych i prawnych jest przeprowadzana w
formie poréwnania danych ewidencyjnych z dokumentacja.

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate oraz érodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe.
Spdtka prowadzi ewidencje srodkow trwatych, do ktorych zalicza sie sktadniki
mienia, przy czym srodki trwate o wartosci do 3 500, traktowane jako niskocenne
sktadniki majatku, zalicza si¢ do materialow i ksieguje bezposrednio w zuzycie
materiatow z pominigciem ewidencji bilansowej, zgodnie z art. 32 ust. 6 Ustawy.
Zasady amortyzacji srodkow trwatych s zgodne z ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe;j.
Odpisy amortyzacji dokonywane sa zgodnie ze sporzadzonym planem
amortyzacji.

Odsetki, prowizje oraz roznice kursowe dotyczace srodkow trwatych w budowie
zwiekszaja wartos¢ nabycia tych skladnikéw majatku.

Inwentaryzacja rzeczowych aktywow trwatych jest przeprowadzana w formie
spisu z natury.

Wyroby gotowe
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Wytwarzane przez Spolke programy komputerowe przeznaczone do
wielokrotnej sprzedazy stanowia wyroby gotowe. Wycena nastepuje w oparciu
o postanowienia art. 34 ust. 3 Ustawy, tj. w okresie przynoszenia przez nie
korzy$ci ekonomicznych, nie dtuzszym niz 5 lat, w wysokosci nadwyzki kosztow
ich wytworzenia nad przychodami wedtug cen sprzedazy netto, uzyskanymi ze
sprzedazy tych produktow w ciagu tego okresu. Nieodpisane po uptywie tego
okresu koszty wytworzenia zwigkszaja pozostate koszty operacyjne.

Produkcja w toku

Zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 6 Ustawy, produkcje w toku jako sktadnik rzeczowych
sktadnikow aktywow obrotowych, wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien
bilansowy wedlug kosztéw wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy
netto na dzien bilansowy.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe czynne wustala si¢ w wysokosci kosztow
przypadajacych na nastepne okresy sprawozdawcze. Jezeli wartos¢
otrzymanych finansowych sktadnikow majatku jest nizsza niz zobowigzania na
nie, w tym rowniez z tytutu uzyskanych kredytow i pozyczek, to roznica stanowi
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow. Odpisuje si¢ je w koszty operacji
finansowych w réwnych ratach w ciaqgu okresu, na jaki zaciagnieto
zobowigzanie. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza si¢ przede wszystkim:
zaplacone odsetki od kredytéw, optacone z gory prenumeraty, skitadki na
ubezpieczenia majatkowe, czynsze.
Majac na uwadze zasade istotnosci wynikajaca z art. 4 ust. 4 Ustawy koszty
dotyczace przyszlych okresow sa rozliczane w miesiecznych odpisach, jesli
stanowia istotng kwote. W przeciwnym razie nie dokonuje si¢ ich
comiesigcznego rozliczania. Za prog istotnosci Spdtka przyjmuje nizsza z dwoch
wartosci: 1-2% sumy bilansowej lub 0,5-1% przychodow ze sprzedazy.
Rozliczenia migedzyokresowe bierne ustala si¢ w wysokosci przypadajacej na
biezacy okres sprawozdawczy:
e scisle oznaczonych swiadczen wykonywanych na rzecz spotki, lecz jeszcze nie
stanowiacych zobowiazania,
e prawdopodobnych kosztow, ktorych kwota badZz data powstania
zobowiazania z ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Przewidywane, lecz nieponiesione, wydatki objete biernymi rozliczeniami
miedzyokresowymi zmniejszajq biezaco koszty, nie pdzniej niz do konca roku
obrachunkowego nastepnego po roku ich ustalenia.

Spdtka dokonuje biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow w wysokosci
prawdopodobnych  zobowiazann  przypadajacych na  biezacy  okres
sprawozdawczy wynikajacych ze swiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentéw oraz z obowiazku wykonania zwiazanych z biezaca dziatalnoscia
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przysztych swiadczen wobec nieznanych osob, ktorych kwote mozna oszacowag,
choc¢ data powstania zobowiazania z ich tytutu nie jest jeszcze znana.

Na sktadniki aktywow, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci nie beda przynosi¢ korzysci ekonomicznych, Spotka
bedzie dokonywata odpisu z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

W zwiazku z przejsciowymi rdéznicami miedzy wykazywana w ksiegach
rachunkowych wartoscia aktywow i pasywdw a ich wartoscia podatkowa oraz
strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysziosci, jednostka ustala aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie¢ w wysokosci
kwoty przewidzianej w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego w
zwiazku z ujemnymi roéznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia.

Wysokos¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku
powstania obowiazku podatkowego.

Inwentaryzacja rozliczen miedzyokresowych jest przeprowadzana w formie
porownania danych ewidencyjnych z dokumentagja.

Kapitaly wlasne

Kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie
i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady
kapitalowe ujmuje si¢ jako nalezne wptaty na poczet kapitatu.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpisdw z czystego zysku rocznego Spotki.
Ponadto do kapitalu zapasowego zalicza si¢ rowniez nadwyzke powstata w
wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej po potraceniu kosztow
emisji.

Inwentaryzacja kapitaléw wiasnych jest przeprowadzana w formie porownania
danych ewidencyjnych z dokumentacja.

Rezerwy

W zwiazku z przejsciowymi rdéznicami miedzy wykazywana w ksiegach
rachunkowych wartoscia aktywow i pasywdw a ich wartoscia podatkowa oraz
strata podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy
rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie¢ w wysokosci
kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwiazku z
wystepowaniem dodatnich roznic przejsciowych, tj. réznic, ktére spowoduja
zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.
Wysokosc¢ rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku
powstania obowiazku podatkowego.
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Inwentaryzacja rezerw jest przeprowadzana w formie porownania danych
ewidencyjnych z dokumentacja.

Przychody ze sprzedazy

Przychodem z tytutu swiadczenia ustug finansowych jest kwota nalezna z tego
tytutu od odbiorcy.

Pozostale przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane

bezposrednio z podstawowa dziatalnoscia Spotki.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe sa to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast
koszty finansowe sa to poniesione koszty operacji finansowych.

Ujemne réznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytow inwestycyjnych
po oddaniu inwestycji do uzytkowania obciazaja koszty operacji finansowych.
Zyski i straty nadzwyczajne

Przez straty i zyski nadzwyczajne rozumie si¢ straty i zyski powstajace na skutek
zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscia operacyjng Spotki i

niezwiazane z ogdlnym ryzykiem jej prowadzenia.

Podatek dochodowy

Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego naliczane sg zgodnie z przepisami
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych jest obliczany w oparciu o zysk brutto
ustalony na podstawie przepisow o rachunkowosci, skorygowany o przychody
niestanowigce przychodow podlegajacych opodatkowaniu oraz koszty
niestanowiace kosztow uzyskania przychodow.

Wynik finansowy
Na wynik finansowy skladaja sie: wynik na dziatalnosci podstawowej, wynik na
pozostalej dziatalnosci operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, wynik na

operacjach nadzwyczajnych, obowiazkowe obciazenia wyniku.

W okresie objetym niniejszym raportem nie bylo zadnych zmian stosowanvch

zasad (polityki) rachunkowosci.

IV.  Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta
w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,
majacych wplyw na osiagniete wyniki

W IIl kwartale 2023 r. Spotka kontynuowata dziatania zmierzajace do wdrozenia
w zycie nowej strategii biznesowej. Spotka koncentruje si¢ obecnie na
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pozyskaniu nowych inwestoréw w tym m.n. funduszy instytucjonalnych
i inwestorow indywidualnych, ktérzy umozliwia Spolce prezna realizacje
strategii biznesowej z sektora instytucjonalnego najmu mieszkan (inaczej Private
Rented Sector, w skrécie ,PRS”) oraz finansowania w postaci objecia nowej
emisji akcji. Spotka stopniowo przygotowuje si¢ do wejscia na rynek zwigzany
z bezposrednim niezaleznym zakupem mieszkan, jak i nabywaniem udziatéw
w spotkach deweloperskich, posiadajacych nieruchomosci oraz komercjalizacja
nieruchomosci.

W trzecim kwartale 2023 r. spdtka poddawata badaniom dlugoterminowa
analize rynku oraz profilu potencjalnych inwestorow zainteresowanych
wkroczeniem na rynek sektora PRS oraz najmu instytucjonalnego. Nowy model
biznesowy Spotki przygotowany zostal pod dziatania zmierzajace do
komercjalizacji oraz sprzedazy mieszkann przeznaczonych pod najem
instytucjonalny, przeznaczonych rowniez w kierunku sprzedazy do
zewnetrznych funduszy.

PRS koncentruje aktualnie swoje dzialania na pozyskaniu kapitaly,
pozwalajacego na zakup mieszkan w nowo powstajacych inwestycjach,
w kierunku pozZniejszej odsprzedazy lub komercjalizacji i czerpania zyskow
z najmu. Celem powstania spdtki jest zarowno dostarczenie dla rozwijajacego sie
rynku najmu instytucjonalnego w Polsce, rozwigzan w zakresie dostarczenia
lokali mieszkalnych, jak i wspolpraca z deweloperami w zakresie zakupu
pakietéw mieszkan lub calych inwestycji, umozliwiajac jej realizacje, sptacajac
ewentualne zobowigzania hipoteczne oraz zapewniajac ptynnos¢ finansowa dla
kontynuowania prac wykonawczych.

O wszelkich zmianach strategii biznesowej oraz dalszych dziataniach, ktore
w istotny sposob beda sie przektadaly na sytuacje gospodarcza Emitenta, Spotka
bedzie informowata w formie raportow biezacych. Przyszte wyniki finansowe
Spotki uzaleznione beda od realizacji nowej rozszerzonej strategii biznesowej,
ktora Spodtka oglosi w najblizszych miesigcach.

Wyniki finansowe

W okresie III kwartalu 2023 r. Emitent nie wypracowal przychodow ze
sprzedazy, z uwagi na trwajaca analize ofert rynkowych oraz oczekiwanie na
reakcje rynku nieruchomosci na wejscie w zycie programu doptat do kredytéow
hipotecznych. Jednoczesnie spdtka kontynuowala dziatania zmierzajace do
wdrozenia nowej strategii biznesowe;j.

W trzecim kwartale 2023 r. koszty operacyjne poniesione przez Emitenta
wyniosty ok. 33,59 tys. PLN, co bylo poziomem o ok. 6548% nizszym w
porownaniu do ok. 97,3 tys. PLN w analogicznym okresie rok wczesnie;j.

Najwigkszy udziat w takim poziomie kosztow operacyjnych wcigz miaty Ustugi
Obce (ok. 91,87% kosztow operacyjnych ogoétem), ktore zmniejszyly sie o ok.
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64,67% w pordéwnaniu z analogicznym okresem rok wczesniej, czyli o ok. 62,92
tys. zt do poziomu ok. 30,86 tys. PLN w okresie od 1 lipca do 30 wrzesnia 2023 r.
Spadek kosztéw w pozydji , Ustugi Obce” w porownaniu do III kwartatu 2022 r.
wynika z minimalizacji kosztow administracyjnych ponoszonych przez Spoétke

W efekcie Spotka w okresie od 1 lipca do 30 wrzesnia 2023 r. odnotowata strate
netto w wysokosci ok. 35,91 tys. PLN w poréwnaniu do ok. 121,98 tys. PLN straty
netto w analogicznym okresie rok wczesniej.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 r. koszty operacyjne poniesione
przez Emitenta wyniosty ok. 102,95 tys. PLN, co bylo poziomem o ok. 52,09%
nizszym w pordéwnaniu do ok. 214,90 tys. PLN w analogicznym okresie rok
wczesnie;j.

Spadek kosztéw w pozydji ,,Ustugi Obce” o ok. 51,84% do poziomu ok. 88,66 tys.
PLN w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 r. wynika z realizacji efektywnej
kosztowo strategii ograniczania kosztow administracyjnych Spotki.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 r. Emitent odnotowat zysk netto w
wysokosci ok. 93,77 tys. PLN w poréwnaniu do ok. 145,35 tys. PLN zysku netto
w analogicznym okresie rok wczesniej.

Zysk netto w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r., wynikat z odnotowania
pozostatych przychodoéw operacyjnych, ktore wyniosty ok. 390,18 tys. PLN w
zwiazku z przyznaniem Spotce dofinansowania przez NCBR za wykonane czesci
projektu z racji uznania kosztow za kwalifikowane w wyniku oceny raportu
konicowego przedstawionego przez Spotke.

Natomiast pozytywny wplyw na wynik netto w okresie od 1 stycznia do 30
wrzesnia 2023 r., mialy przychody ze sprzedazy w wysokosci ok. 200 tys. PLN
netto w I kwartale 2023 r. w zwiazku z zawarciem umowy o komercjalizacje,
projektow budowlanych w zakresie w szczegolnosci budownictwa
mieszkaniowego oraz ustugowego o charakterze realizacji budynkéw
zamieszkania zbiorowego (budynkéw hotelowych). Ponadto Spdtka ograniczyta
koszty operacyjne o ok. 64 tys. PLN w poréwnaniu do analogicznego okresu rok
wczesnie;j.

V. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w $wietle wynikow zaprezentowanych
w danym raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowatl prognoz finansowych dotyczacych 2023 r.
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VL.  Opis stanu realizacji dzialan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu
ich realizacji, zgodnie z informacjami przedstawionymi w Dokumencie
Informacyjnym

Ostatni Dokument Informacyjny Emitenta nie zawieral informacji, o ktérych
mowa w § 10 pkt 13a) Zatacznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu — opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogramu
ich realizacji.

VII. Jezeli w okresie objetym raportem Emitenta podejmowala w obszarze
rozwoju prowadzonej dzialalnosci inicjatywy nastawione na
wprowadzenie rozwiazan innowacyjnych w przedsiebiorstwie -
informacje na temat tej aktywnosci

Poza dziataniami opisanymi w punkcie IV, w III kwartale 2023 r. Spotka nie
podejmowata zadnych innych inicjatyw/dzialan w obszarze rozwoju
prowadzonej dzialalnosci ukierunkowanych na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsigbiorstwie.

VIII. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% glosow na walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego, struktura akcjonariatu
przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 5 Wyszczegdlnienie akcjonariuszy posiadajgcych, co najmniej 5% udziatu w kapitale
zakladowym oraz glosach na WZ

Akcjonariusz Liczba Liczba Udziat Udzial w ogolnej
Akcji Glosow w kapitale liczbie glosow
zakladowym
Jakub Suchanek 823 419 823 419 62,31% 62,31%
Quark Ventures, LLC 104 081 104 081 7,88% 7,88%
Pozostali 393 929 393 929 29,81% 29,81%
SUMA 1321 429 1321 429 100,00% 100,00%

* Zrédto: Emitent

Powyzsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem
akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udzialu w glosach na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (zgodnie z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69
ustawy o ofercie publicznej oraz raportami ESPI odnosnie akcjonariuszy
posiadajacych, co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta).
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IX. Informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na pelne etaty

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Emitent nie zatrudnial pracownikow, w tym
Czlonkéw Zarzadu Spdtki. Osoby wspotpracuja ze Spotka w oparciu o
powotanie do Zarzadu Spotki lub w oparciu o umowe cywilno-prawna.
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