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Wybrane informacje finansowe kwartalnego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01-31.

03.2019

01.01-31.12.2018

01.01-3

1.03.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

towardw i materiatéw 6756 1572 26 464 6202 6028 1443
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 144 34 1495 350 1105 264
Zysk (strata) brutto 126 29 1496 351 1111 266
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 79 18 931 218 913 219
Zysk (strata) netto przypadajgcy udziatom

niekontrolujagcym -1 0 2 0 1 0

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Aktywa razem 31931 7424 31 856 7 466 30 409 7226
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 5056 1175 4442 1041 6768 1608
Rzeczowe aktywa trwate 441 103 458 107 543 129
Naleznosci krétkoterminowe 3158 734 3438 806 4020 955
Zobowigzania krétkoterminowe 3395 789 3736 876 2134 507
Zobowigzania dtugoterminowe 399 93 8 2 51 12
Kapitat whasny 28 137 6 542 28 112 6 588 28 224 6 706
Kapitat podstawowy 4248 988 4248 996 4248 1009

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

01.01-31.

Tys. PLN

03.2019
Tys. EUR

01.01-31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-3
Tys. PLN

1.03.2018
Tys. EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

operacyjnej 323 75 2261 530 1178 282
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -631 -147 -4 207 -986 -1614 -386
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 192 45 1446 339 -189 -45
Zmiana stanu srodkéw pienieznych -116 -27 -500 -117 -625 -150
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 42 478 221
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 40129872 | 40129872 | 39774517 39774 517
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 40129872 | 40129872| 39774517 39774517
Zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,00 0,00 0,02 0,01 0,02 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje

zwyktg (w PLN/EUR) 0,00 0,00 0,02 0,01 0,02 0,01

Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,66 0,15 0,66 0,16 0,66 0,16
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje
(w PLN/EUR) 0,66 0,15 0,66 0,16 0,66 0,16

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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I.  Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31

l. Aktywa trwate 27 359 27 114 25203
1. Wartosci niematerialne 5788 6138 1640
2. Wartos¢ firmy 0 0 0
3. Prace rozwojowe w toku wytwarzania 5056 4442 6768
4. Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 15956 15 956 16 085
5. Rzeczowe aktywa trwate 441 458 543
6. Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
7. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje 52 52 0
8. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki 0 0 0
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 66 68 164
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0 3
1. Aktywa obrotowe 4572 4742 5206
1. Zapasy 185 25 61
2. Naleznosci krétkoterminowe 3158 3438 4020
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego 218 241 34
3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1093 1209 1084
5. Inne aktywa 136 70 41
Aktywa razem 31931 31 856 30 409
Pasywa 2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31

I. Kapitat wtasny 28137 28112 28224
A. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 28107 28 081 28 208
1. Kapitat podstawowy 4248 4248 4248
2. Kapitat zapasowy 25903 25903 26 041
3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty -2044 -2070 -2 081
- zysk/strata z lat ubiegtych -2122 -3001 -2994
- zysk/strata netto 78 931 913
B. Przypadajacy udziatom niekontrolujacym 30 31 16
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 399 8 51
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 8 46
2. Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
3. Zobowigzania finansowe 391 0 5
1l. Zobowigzania krétkoterminowe 3395 3736 2134
1. Zobowigzania finansowe 1472 1655 44
2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1394 1639 1694
3. Inne zobowigzania 340 251 257
- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
4. Rezerwy na zobowigzania 162 153 112
5. Inne pasywa 27 38 27
Pasywa razem 31931 31 856 30 409

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Il.  Kwartalny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

01.01.-31.03. 01.01.-31.12. 01.01.-31.03.

2019 2018 2018

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 6 756 26 464 6 028
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 756 26 464 6028
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0 0 0
1. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 6 567 24 820 4 885
1. Amortyzacja 383 599 150
2. Zuzycie materiatéw i energii 54 314 61
3. Ustugi obce 4 887 18 998 3346
4. Podatki i optaty 29 92 9
5. Wynagrodzenia 917 3906 1103
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 154 579 128
7. Pozostate koszty rodzajowe 143 332 88
8. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 189 1644 1143
1. Pozostate przychody operacyjne 14 101 4
2. Pozostate Koszty operacyjne 59 250 42
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 144 1495 1105
1. Przychody finansowe 12 55 11
2. Koszty finansowe 30 54 5
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 126 1496 1111
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 126 1496 1111
VII. PODATEK DOCHODOWY 48 563 197
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 46 507 199
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 2 56 -2
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 78 933 914
B. Dziatalnos¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 78 933 914
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 79 931 913
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym -1 2 1

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Ill. Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

01.01.-31.03. 01.01.-31.12. 01.01.-
2019 2018 31.03.2018
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 78 933 914
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0
1. Skutki wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0 0 0
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne 0 0 0
5. Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0
stowarzyszonych 0
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddéw 0 0 0
11l. Catkowite dochody ogétem, w tym: 78 933 914
a) przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 79 931 913
b) przypadajgce akcjonariuszom niesprawujgcym kontroli -1 2 1

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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V.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku

Wyszczegdlnienie

Kapitat
podstawowy

Udziaty
(akcje)
wtasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitaty

Stan na 1 stycznia 2019

Korekta btedu

Stan na 1 stycznia 2019 po korekcie
btedu

Zmiany w okresie

Zwigkszenie/ zmniejszenie w okresie
- podziat zysku netto

Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej

Zysk (strata) mniejszosci

Stan na 31 marca 2019

o o o o o

o o

Zyski zatrzymane
Zysk z lat Strata z lat (S:X::;)
ubiegtych ubiegtych —
0 -2 070 0
0 0 0
0 -2 070 0
0 -52 78
0 -52 0
0 -52 0
0 0 78
0 0 0
0 -2122 78

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Wyszczegdlnienie

Stan na 1 stycznia 2018

Korekta btedu

Stan na 1 stycznia 2018 po korekcie
btedu

Zmiany w okresie

Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie
- podziat zysku netto

- utrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi (likwidacja)

Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej

Zysk (strata) mniejszosci

Stan na 31 grudnia 2018

Kapitat
podstawowy

4248

Udziaty
(akcje)
wiasne

o O

Kapitat
zapasowy

25903

Kapitat

rezerwowy

o

Zysk z lat
ubiegtych

Zyski zatrzymane
Strata z lat e
ubieglych B
g netto
0 -2759 0
0 0 0
0 -2759 0
0 -242 931
0 -242 0
0 0 0
0 -242 0
0 0 931
0 0 0
0 -3001 931

przypadajgce rz Ka:(;t:" C
akcjonariuszom P yp' i
it udziatom
dor:ninujacego niekontrolujagcym
28081 51
0 0
28081 31
26 -1
52 0
52 0
78 0
o 1
28107 30

Kapitaty

przypadajace rz Ka:;?{ c
akcjonariuszom P yp. —
odmiotu udziatom
dol:ninujqcego niekontrolujagcym
27 392 29
0 0
27 392 29
689 2
-242 0
0 0
-242 0
931 0
0 2
28 081 31

27 420

27 420

691

-242

-242

931

28112



Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku

: Kapitaty przypadajace Kapitat
Kapitat Udziaty Kapitat Kapitat Zyski akcjonariuszom przypadajacy
Wyszczegdlnienie (akcje) Zysk z lat Strata z lat . .
podstawowy zapasowy rezerwowy ) X (strata) podmiotu udziatom
wiasne ubiegtych ubiegtych . o q
netto dominujacego niekontrolujagcym
Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 25903 0 0 -2760 0 27 391 29 27 420
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2018 po korekcie
btedu 4248 0 25903 0 0 -2760 0 27 391 29 27 420
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 -96 913 817 -13 804
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 0 0 0 -96 0 -96 0 -96
- podziat zysku netto 0 0 0 0 0 -50 0 -50 0 -50
- rozliczenie nabycia jednostek
zaleznych (Lendi Sp. z 0.0., Lendi
Finance Sp. z 0.0., Morizon Operations
Sp.zo0.0.) 0 0 0 0 0 -46 0 -46 0 -46
Zysk (strata) netto jednostki
dominujacej 0 0 0 0 0 0 913 913 0 913
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 -13 -13
Stan na 31 marca 2018 4248 0 25903 0 0 -2 856 913 28 208 16 28224

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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V. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
01.01.-31.03.

Wyszczegdlnienie

2019

01.01.-31.12.
2018

01.01.-31.03.
2018

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 126
1. Korekty razem 197
1. Amortyzacja 383
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 16
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0
5. Zmiana stanu rezerw 9
6. Zmiana stanu zapasow -161
7. Zmiana stanu naleznosci 2214
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -2143
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -76
10. Inne korekty 0
11. Zaptacony podatek dochodowy -45
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-11) 323
B. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0
2. Z aktywodw finansowych, w tym: 0
- sptata udzielonych pozyczek 0
- odsetki 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 0
II. Wydatki 631
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 631
2. Inwestycje w nieruchomosci 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0
- udzielone pozyczki 0
- na nabycie aktywdw finansowych 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -631
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 1000
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0
2. Kredyty i pozyczki 1000
3. Inne wptywy finansowe 0
Il. Wydatki 808
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 787
2. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 5
3. Odsetki 16
4. Inne wydatki finansowe 0
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 192
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.l11+/-C.III) -116
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -116
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1209
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), 1093
w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0

1496
765
599

31
174
3276
-3 106
36

-246
2261

4255
4202

53

53

-4 207

1710

1710

264
175
57
16
16

1446
-500
-500

1709
1209

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

1178

1666
1666

O O O oo

-1614

189
175
13

-189
-625
-625

1709
1084

10/ 60



VI.  WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VII.1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa MZN Property, dawniej Grupa Kapitatowa Morizon, (dalej jako ,Grupa”, , Grupa
Kapitatowa”) sktada sie ze Spotki dominujgcej MZN Property Spétka Akcyjna (dalej takze jako ,Spotka”,
,Emitent”, ,Spotka dominujgca”) i jej Spdtek zaleznych: Virtal Sp. z 0.0., Grupa Morizon Sp. z o.0.,
Lendi Property Sp. z 0.0., Finpack Sp. z 0.0., Lendi Sp. z 0.0., Lendi Finance Sp. z 0.0. oraz MZN Finance
Sp. zo.o0.

Spétka MZN Property S.A. (wczesniej Morizon S.A.) powstata w wyniku podjetej uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
2 wrzesnia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia spotki Morizon Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdtke Morizon Spdtka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spétki zostat okreslony na
938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spotki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu
notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdarsk-Pdétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze
Sgdowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spdtka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie
dotychczasowej firmy Spoétki z Morizon Spdtka Akcyjna na MZN Property Spétka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez sad w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowe] 8. Na dzier sporzadzenia niniejszego kwartalnego
skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétka jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spoétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spotki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdarisk Pétnoc w
Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy Spétki podwyzszono z kwoty 938 000 zt do kwoty 1 094 852 zt w drodze emisji 1 568 520
akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spétki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy
Spotki z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt w drodze emisji:

-1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zi.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2 w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spotki
postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 zt do kwoty 2 089 296,10 zt w drodze
emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt za jedng akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwatg nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 zt do kwoty
3573 671,70 zt w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej
0,10 zt za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 2 323 819,70 zt, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajgcej na zamianie akgcji serii C na akcje zwykte na
okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtonskiego (Rep. A nr
13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Gdarsk-
Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 listopada 2014 roku.
Uchwata nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w
granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spoétki z kwoty
3573671,70 zt do kwoty 3 911 685,90 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych na okaziciela serii G
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito w zamian za
wktad niepieniezny, ktéry stanowit 31.700 udziatéw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej
wartosci nominalnej 1 585 000 zt, stanowigcych 60,4% kapitatu zaktadowego spotki Finpack Sp. z o.0.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. dziatajac na podstawie
art.430o0razart.4318§1i§2,art.4328§ 1, art. 433 § 2w zw. Z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych,
uchwata nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H ora
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Spotki oraz ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki (Rep. A 3220/2017) dokonato podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji imiennych serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o
wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz o
dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie (Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta,
dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek
handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
stwierdzajgc, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na
podstawie umdéw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym zostaty 3 361
362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej
336 136,20 z1, ktdre to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki, o
ktédrym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20 marca 2017
roku. W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyziszony z dotychczasowej
wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3
361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos¢
objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Spdétka dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzgdu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzes$nia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezacych do cztonkéw Zarzadu Finpack Sp. z 0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt i dzieli sie na
42 478 221 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Czas trwania Spoétki dominujgcej jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN
Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VIIL.2. Notowania na rynku regulowanym

Gietda: Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,,GPW”)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: MZN

Data debiutu: od kwietnia 2011 roku notowania na rynku NewConnect, dnia 5 lipca
2017 roku debiut na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw WartoSciowych
w Warszawie

Przynalezno$¢ do indeksu: WIG-Poland, WIG-MEDIA, WIG

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW),
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

System depozytowo-rozliczeniowy:

VII.3. Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property, oprécz Spoétki dominujacej, w latach 2016-2019 wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

Nazwa . s . , . Dzien nabycia Udziat w kapitale
Lp. o1 Siedziba Rodzaj dziatalnosci y P
Spotki kontroli 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
. 73, 12,C, Posrednictwo w sprzedazy
1 | Virtal Sp.zo.0. Gdarisk, miejsca na cele reklamowe w 29 czerwea 2011 90% 90% 90%
ul. Gradowa 11 K K roku
mediach elektronicznych (Internet)
Grupa Warszawa, . ‘s " .
2 | Morizon ul Rakowiecka | ool Daialainose portal 22syemia 20141 100% 100% 100%
Sp.z0.0. 36/341 4
Real Estate
Software Poznan, 62,01,Z, Dziatalnos¢ zwigzana z 22 stycznia 2014
3 . ; - - 100%
Sp.zo.o0. ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem roku
w likwidacji
Realo.pl Poznan, 62,01,Z, Dziatalno$¢ zwigzana z 22 stycznia 2014
4 | Sp.zo.o. A ) - - 100%
- ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem roku
w likwidacji
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
FinPack Szczecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z 27 kwietnia
5 ul .\Wojska ! N L ! 100% 100% 100%
Sp. 0.0. X wytgczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 ,
funduszéw emerytalnych
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Lendi Szezecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z 5 pazdziernika
6 ul. Wojska i - - ! 100% 100% 99%
Sp. z 0.0. X wytgczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 .
funduszéw emerytalnych
Lo 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Lendi Fi Pruszcz Gdanski, K tugi fi % L.
endi Finance wspomagajaca ustugi finansowe, z wrzesnia
7 ul. Jana Il pomagajaca ustugt finan 100% 100% 100%
Sp. z 0.0. o wytgczeniem ubezpieczen i 2017 roku
Sobieskiego 1 )
funduszéw emerytalnych
Lendi Property | ' 2 S2Wa 62,01,Z, Dziatalnosc zwi 27 listopad
endi Proper ,01,Z, Dziatalno$¢ zwigzana z istopada
8 PEIY | ul. Rakowiecka _ e P 100% 100% 99%
Sp. zo.0. 36/150 oprogramowaniem 2017 roku
66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
MZN Finance Warszawa, wspomagajaca ustugi finansowe, z 30 kwietnia
9 ul. Rakowiecka > : ! ! 100% 100% -
Sp. z 0.0. wytgczeniem ubezpieczen 2018 roku
36/150 X .
i funduszéw emerytalnych

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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MZN Property S.A. sporzadzita kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property metodg petng. Ponizej zaprezentowano informacje
dotyczace poszczegélnych podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej oraz nabycia przez
Spétke dominujacg kontroli nad poszczegdlnymi Spétkami zaleznymi.

Spoétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos$¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 paZzdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Virtal
Sp. z 0.0. powzieto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 200 000 zt
do kwoty 400 000 zt, tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw o wartosci 50
zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zf, tj. 200 000 zt
tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio z emisji. Spdtka
posiada tacznie 7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zf, tj. 90% udziatéw w kapitale
zaktadowym Virtal Sp. z 0.0.

Nabycie kontroli nad spétkg Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) odbyto sie
w drodze podpisania umowy inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN
Property Spdtka Akcyjna, a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it
s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw
tytutem wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0.
Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatow, ktéra weszta w zycie z
dniem 22 stycznia 2014 roku, gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spotka MZN
Property S.A., ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa
sprzedazy pozostatych udziatdw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gléwnymi akcjonariuszami
Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowg sprzedazy udziatdow, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na rzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wtascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spotka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu
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27 wrzes$nia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy Spotki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spotke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac
Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono Spoétke z Krajowego
Rejestru Sagdowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12 grudnia 2018 r.,
w zwigzku z czym na dzieri 31 grudnia 2018 dane finansowe w/w Spétki nie byty juz obejmowane
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Realo.pl Sp. z o.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszka Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigza¢ Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18
stycznia 2019 r. wykreslono Spotke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu
uprawomochito sie dnia 01 lutego 2019 r. Na dzien 31 grudnia 2018 dane finansowe w/w Spétki nie
byty juz obejmowane skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Celem wyzej wymienionych likwidacji byto uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w Spatki, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatéw o
wartosci 50 zt kazdy). Zarzad Spétki dominujgcej w drodze analizy obrotow i wynikdw finansowych w/w
Spotki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleinej konsolidacja od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspodlnikdw Spoétki Morizon Operations Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spétki, zmiany
Statutu Spotki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia". W dniu 31 lipca 2018
r. Spotka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitale zaktadowym
spotki Morizon Operations Sp. z 0.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku MZN Property S.A. nabyta 100% udziatdw w kapitale zaktadowym Spétki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdinikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytéw gotowkowych. Spétka w drugim kwartale 2017 roku, w zwigzku z rozwojem
nowego projektu polegajacego na wprowadzeniu na rynek posrednikéow kredytéw gotdwkowych
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innowacyjnego narzedzia stuzgcego do poréwnywania ofert kredytowych oraz realizacji finansowania
dla klienta koricowego, Lendi Sp. z o0.0. rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci oraz zaczeta uzyskiwac
pierwsze przychody ze sprzedazy. Zarzagd Spétki dominujacej w drodze analizy obrotédw oraz wynikéw
finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018
roku. W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property S.A. nabyta od spéfki Finpack Sp. z 0.0. 100% udziatow
w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego wysokos$¢ na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000
udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp.z o0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, podobnie jak
Lendi Sp. z 0.0., jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek
i kredytow gotdwkowych. Zarzad Spotki dominujgcej w drodze analizy obrotéow oraz wynikéw
finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018
roku. Spotka MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatéw w/w Spotki, wysokosé
kapitatu zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100 udziatow o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spétka MZN Finance Sp. z o.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Spétka Dominujgca MZN Property S.A. objeta
100 % kapitatu zaktadowego w/w Spotki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN Finance
Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtdwnie w segmencie kredytéw
hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczagtku swego istnienia oraz w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byly nieistotne
z punktu widzenia sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property. W zwigzku
Z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5i 8 MSR 8 spotka MZN
Finance Sp. z o.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade

rachunkowosci.
VIL.4. Pot3aczenie spétek
W okresie objetym niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym i jednostkowym

sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie spotek.
VIL.5. Sktad Zarzadu MZN Property S.A.

Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

- Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,
— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.

Na przestrzeni pierwszego kwartatu 2019 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spoéfki.
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VII.6. Sktad Rady Nadzorczej Spétki Dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

— Dariusz Piszczatowski,
- Tomasz Swiecicki,

— Piotr Bolinski,

— Ryszard Czerwonka,

— Michat Pyzik.

W dniu 6 marca 2019 r., Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt

oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 5 marca 2019 r.

VIL.7. Zatwierdzenie do publikacji kwartalnego skréconego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej w dniu 30 maja 2019 roku. Wtasciciele
MZN Property S.A. ani inne osoby nie sg uprawnione do wprowadzania poprawek do sprawozdania
finansowego po jego publikacji.

VIL8. Waluta kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogdlne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt pomija sieg,

natomiast wartosci réwne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.

Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania
finansowego, chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczbowych w prezentowanym

w sprawozdaniu finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majgtkowej.

VIL9. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF") oraz
MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”). MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF").
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Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Skrécone kwartalne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2019 roku zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowoséci 34 Srédroczna sprawozdawczo$éé finansowa, ktéry zostat zatwierdzony
przez Unie Europejska i zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Spétka jest zobowigzana do publikowania wyniku finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2019 roku, ktéry jest uznany za biezgcy okres
sprawozdawczy.

Niniejsze kwartalne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien i za
okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku zostato sporzgdzone z zastosowaniem
takich samych zasad rachunkowosci, jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za
rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2018 roku, w ktérym to sprawozdaniu znajduje sie szczegétowy
opis stosowanej polityki rachunkowosci. Niniejsze kwartalne skrdcone skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tacznie z ostatnim rocznym sprawozdaniem finansowym
sporzadzonym za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2018 roku. Zasady (polityka) rachunkowosci
zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzgdzaniu porownawczych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej i Spotki
dominujgce;j.

Spétka MZN Property S.A. — jako podmiot dominujgcy w Grupie Kapitatowe] jest odpowiedzialna za
sporzadzanie skonsolidowanych sprawozdan i raportow finansowych. Dziatajgc w oparciu
o postanowienia § 62 ust. 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Spétka nie przekazuje odrebnego
raportu kwartalnego oraz kwartalnego jednostkowego sprawozdania finansowego, lecz zamieszcza
w skonsolidowanych raportach swoje skrocone jednostkowe kwartalne dane finansowe.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu poréwnawczych
sprawozdan finansowych Grupy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe, z wyjgtkiem sprawozdania z przeptywdw pienieznych, zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami przydatnosci i istotnosci,
a takze wiernej prezentacji ujetymi w 3 rozdziale zatozen koncepcyjnych MSSF.
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Z dniem 1 stycznia 2019 roku zaczety obowigzywac nastepujace standardy, ktére zostaty wdrozone
przez Emitenta:

MSSF 16 ,,Leasing”

Od 1 stycznia 2019 roku obowigzuje nowy MSSF , Leasing”.

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 ,Leasing” (,MSSF 16”), ktory zastgpit MSR 17 ,Leasing”,
KIMSF 4 ,Ustalenie, czy umowa zawiera leasing”, SKI 15 ,Leasing operacyjny — specjalne oferty
promocyjne” oraz SKI 27 ,Ocena istoty transakcji wykorzystujgcych forme leasingu”. MSSF 16 okresla
zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca
ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12
miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywéw oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowigzek dokonywania opfat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych opfat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywéw
z tytutu prawa do uzytkowania.

Grupa jest leasingobiorcg w przypadku jednej umowy leasingu serwerdw oraz 4 samochodéw
osobowych.

Oprodcz tego Spotka wykorzystuje w oparciu o umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci biurowe w
Warszawie (siedziba Spdtki oraz powierzchnie biurowe). Umowa najmu zostata zawarta na czas
nieokreslony z 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

Spdtka nie posiada prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Rachunkowos¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona wzgledem
obecnej rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy
leasingowe z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrdzniajac
leasing operacyjny ileasing finansowy. MSSF 16 wymaga, zarédwno od leasingobiorcy jak iod
leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz w przypadku MSR 17. Leasingobiorca ma prawo
wyboru petnego badZz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy przejSciowe
przewidujag pewne praktyczne rozwigzania. MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze
zastosowanie MSSF 16.

Grupa planuje wdrozenie MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez
przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu pierwszego zastosowania

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
20/ 60



standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.

Ponadto Grupa zamierza zastosowac nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie bedzie dokonywac ponownej oceny, czy
dana umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowac¢ standard
wyltgcznie do uméw, ktdére przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17
oraz KIMSF 4,

Grupa nie bedzie stosowata MSSF 16 dla umdw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres
krétszy lub rowny 12 miesiecy czy tez do aktywdw o niskiej wartosci.

Grupa dokonata analizy aktywdw i zobowigzan pod katem identyfikacji aktywow i zobowigzan
z tytutu leasingu w oparciu o zasady MSSF 16, w ramach ktdrej na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie zidentyfikowata umdéw spetniajgcych warunki
leasingu zgodnie z MSSF 16.

Grupa oszacowata, ze wdrozenie MSSF 16 nie ma wptywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego

zastosowania, przy zatozeniu niezmienionych warunkéw umodw, ktdre nie zostaty przy poczatkowym

ujeci

u rozpoznane jako leasing zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Now

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywéw wycenianych
w zamortyzowanym koszcie takich instrumentéow, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty
powodujg, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw.
ujemne wynagrodzenie).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie ma wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu na

to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.

a KIMSF 23, Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”
Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja

przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo
powinno w pierwszej kolejnosci oceni¢, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie
zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjaé¢ do sporzadzania sprawozdania
finansowego takg interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot zwigzanych
z podatkiem dochodowym metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci
oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajace na
ustalong wartosc. Jesli warto$¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie
z MSR 8.

Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie ma istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,

gdyz nie przeprowadzata transakcji, ktérych zmiany dotycza.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
21/60



Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentdéw finansowych innych, niz wyceniane metodg praw

wtasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé MSSF
9, nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej Spotce.
Grupa szacuje, ze nowy standard nie ma wptywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie

posiada takich instrumentéw finansowych.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 , Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
»Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”
Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw

(cykl 2015 - 2017):

e MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedgcego
konsekwencjg dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do
wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub
kapitatéw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik,

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie
sktadnika aktywow, ktdry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego,
ktorego koszt moze byc¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywoéw,

¢ MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potgczenia
przedsiewzie¢ realizowanego etapami, w tym konieczno$¢ wyceny udziatéw, dotycza
rowniez posiadanych wczesniej udziatéw we wspdélnych dziatalnosciach,

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujgcy wspadlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnosciag bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wyceniac udziatow w tej wspdlnej dziatalnosci.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptywa na jej sprawozdania finansowe w sposob istotny,
poniewaz:

¢ Grupa nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,

¢ wszystkie dostosowania sktadnika aktywdw o istotnej wartosci sg finansowane przez Spétke
ze srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

e Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang, jesli sktadnik aktywdw lub zobowigzanie netto z tytutu programu

okreslonych swiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia,
spotka powinna:
¢ ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
e okresli¢c odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub

zobowigzania netto.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptywa na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie oferuje

pracownikom programoéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez

standardy lub interpretacje.

VIl.10. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej (bilansu) przeliczone sg wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

* nadzien 31 marca 2019 roku 1 EUR = 4,3013 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 EUR =4,3000 PLN,
* nadzien 31 marca 2018 roku 1 EUR =4,2085 PLN.

— pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego i jednostkowego rachunku zyskéw i strat,
sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku 1 EUR = 4,2978 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 EUR = 4,1784 PLN.

VIl.11. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 31 marca 2019 roku nie wprowadzono korekt btedéw popetnionych
w okresach poprzednich, ktore miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W pierwszym kwartale 2019 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
VII.12. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajgcego witasnego
osadu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na Spétkach cigzy
obowigzek ciggtej weryfikacji szacunkow w zaleznosci od zmieniajgcych sie okolicznosci stanowigcych
podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujgcych szacunkow zaliczane sa:

stawki amortyzacyjne,
rezerwy,

odpisy aktualizujgce,
podatek odroczony.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych nalezy zaprezentowac
przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujg¢ w tej same;j
pozycji sprawozdania z zyskdw i strat, w ktdrej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkow i zatozen,
ktore wptywajg na wielkosci wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Zarzad
Spétki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod izasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezacych dziatarn izdarzen, faktycznie
zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki moga réznic sie od tych przewidywanych i szacowanych
przez Zarzad.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Klasyfikacja umoéw leasingu

Grupa jest strong umow leasingu, ktore spetniajg warunki umow leasingu finansowego lub
operacyjnego. Klasyfikacja leasingu operacyjnego lub finansowego odbywa sie w oparciu o oceneg,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej transakgji.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad Spoétki
dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad Spétki dominujgcej ocenit,
ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg
oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga roznic sie od zaktadanych,
w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Odpis aktualizujgcy naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
wplywow z tytutu przeterminowanych naleznosci i szacuje wartos¢ utraconych wptywdw, na ktére
tworzy odpisy aktualizujgce.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujgcej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw.

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Spétki dominujgcej szacuje prognozowane przeptywy
pieniezne oraz stope, ktdrg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny
wartosci biezgcej przysztych przeptywdw dokonywane s3g zatozenia dotyczgce prognozowanych
wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen iokolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci moga rdéznic sie od szacowanych przez Zarzad.

W ramach sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad MZN Property S.A. nie
stwierdzit koniecznosci przeprowadzania testéw na utrate wartosci aktywow niefinansowych (brak
zidentyfikowanych przestanek utraty wartosci).

Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne rdznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR),
ktdra ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w
celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdrych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywow oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osgdu, w tym dotyczgcego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic
w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika
aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie
na budzetach Spétek Grupy Kapitatowej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spotki
0siggng wystarczajgcy dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w
petnej wysokosci.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018 Zmiana1Q Zmiana 1Y

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 66 68 164 -2 -98
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 8 46 0 -38
Rezerwa na koszty personalne 162 153 112 9 52
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe 647 610 544 37 103
Odpisy aktualizujgce srodki trwate 0 0 0 0 0
Odpis aktualizujgcy wartos¢ firmy 10038 10038 10038 0 0
VII.13. Dodatkowe noty objasniajgce

1. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajagcym Grupg i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Grupa jako osoby zarzadzajgce przyjmuje Cztonkdéw Zarzgdu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzan dotyczgcych poszczegélnych
segmentdéw sg tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie s alokowane do segmentdéw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentdw operacyjnych nalezg: wartos¢
firmy, srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu
podatkéw i innych swiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentdéw operacyjnych nalezg
zobowigzania z tytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczgcych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktore nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowg Grupy.

Do najistotniejszych kosztdw nie zaliczanych do kosztdw danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcen wiasnosciowych Spétki dominujacej oraz inne incydentalne
koszty nie majace bezposredniego powigzania z podstawowg dziatalnoscig Grupy.

Model biznesowy Grupy

Grupa Kapitatowa MZN Property w swojej dziatalnosci wykorzystuje kombinacje kilku modeli
biznesowych zapewniajgcych zjednej strony stabilno$¢, a z drugiej mozliwo$¢ osiggania wzrostu
przychoddéw wraz ze wzrostem oglgdalnosci portali.

Gtéwne zrédta przychoddéw Grupy to:
e state optaty od partneréw biznesowych zalezne od liczby publikowanych ofert i inwestycji,
Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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e optaty od ogtoszeniodawcow indywidualnych,
e optaty za pozycjonowanie ogtoszen w wynikach wyszukiwania,

e optaty za efekt - optaty za dostarczone agencjom nieruchomosci i deweloperom kontakty (tzw.
leady) od osdb zainteresowanych ogtoszeniami,

e optaty za emisje reklam,

e optaty z tytutu reklamy posrednictwa finansowego (reklama produktéw finansowych dot.
nieruchomosci),

e optaty za dzierzawe aplikacji do obstugi biur nieruchomosci,

e optaty za obstuge kampanii internetowych, budzetéw reklamowych oraz za pozycjonowanie
serwisow internetowych w wyszukiwarkach,

e optaty prowizyjne od zawartych transakcji z udziatem klientéw poleconych przez Grupe,

e optaty z tytutu posrednictwa finansowego (udzielenie kredytow i pozyczek za posrednictwem
FinPack i Lendi),

e opfaty za dzierzawe aplikacji FinPack.

Zarzadzanie Grupg odbywa sie w podziale na segmenty, odpowiednio do rodzaju oferowanych ustug.
Kazdy z segmentow stanowi czes$¢ sktadowg Grupy osiggajaca przychody i ponoszaca koszty, zgodnie
z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta
ustalit, na podstawie raportéw, ktérych uzywa do podejmowania strategicznych decyzji, dwa gtéwne
segmenty branzowe uwzgledniajgce rodzaje wykonywanych ustug, tj.:

— segment nieruchomosci (portale i ustugi online) oraz

— segment finansowy.

Segment nieruchomosci (portale i ustugi online)

Dziatalnos$¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w Spoétce zaleznej Grupa Morizon Sp. z o.0.
(Morizon). Spdtka zarzadza nalezagcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwisow umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
wszystkich serwisdow nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu
nieruchomosci.

Sposrdd wszystkich uzytkownikow serwiséw Grupy, wiekszo$¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukaé interesujgcg ich nieruchomosc i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcg, bedgcym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci
- na stronach serwisu kupujacy, sprzedajacy, wynajmujgcy, najemcy oraz osoby zainteresowane

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znalezé szereg wskazéwek i odpowiedzi na
pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.
Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym instytucje
finansowe. Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientéw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale
w rosngcym stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe i za sukces — tj. za zawarcie transakgcji.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach
Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci posrednikow.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do konica 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci
sg wykorzystywane przez rdzne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajagcych posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010
roku.

Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i
o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i
portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te swiadczone sg przez nalezagcg w 90% do MZN Property spotke Virtal. Spotka Virtal
istotng czes¢ swojej dziatalnosci kieruje do klientow Grupy — agencji nieruchomosci i deweloperow.

Segment finansowy

Kredyty hipoteczne

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku spétki FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe — w szczegdlnosci komplementarne do zakupu
nieruchomosci. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku rozwigzania FinTech, radykalnie
upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegdtéw wszystkich produktéw
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i
upraszcza wypetnianie wnioskdow o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu
Saa$S) zewnetrznym posrednikom finansowym.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
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Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego FinPack, ktéry stat sie
najwiekszym dostawcg tego typu oprogramowania w Polsce, zbudowat réwniez ogdlnopolska siec
wtasnych posrednikéw finansowych.

Dzieki dofaczeniu do Grupy sieci ekspertéw finansowych, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan
kredytowych pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie doradcy
procesujg kredyty zardwno bazujgc na swojej wiasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientéw
pozyskanych online z portali Grupy.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce
internetowg platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja
nowego systemu potaczona z konferencjg prasowg miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Pozyczki gotowkowe i firmowe

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotowkowych i firmowych.

W oparciu o nowe rozwigzanie od poczgtku 2018 roku budowana jest sie¢ wtasnych doradcow
gotowkowych pod markg Lendi. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa zamierza
0siggnac istotng pozycje na rynku posrednictwa gotdwkowego. Oprécz trwajgcej budowy tradycyjnej
sieci dystrybucji, w ciggu 2018 roku planowane jest réwniez rozszerzenie Eksperta Kredytowego
o narzedzia do poréwnywania i procesowania pozyczek gotéwkowych online.

Dziatalno$¢ w segmencie pozyczek gotéwkowych skoncentrowana jest w spotkach Lendi Sp. z o.0.
i Lendi Finance Sp. z 0.0. Oprécz pozyczek gotdwkowych i firmowych Eksperci Lendi oferujg kredyty
hipoteczne jako element zintegrowanej oferty finansowej, zwtaszcza w placéwkach franczyzowych.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemie FinPack dostepne s oferty nastepujgcych
bankéw: Alior Bank, Bank Pocztowy, BNP Paribas, BOS Bank, Citi Handlowy, Credit Agricole, Euro Bank,
Getin Bank, Idea Bank, ING Bank Slaski, Millennium Bank, mBank, Nest Bank, Pekao S.A., Pekao BH,
PKO BP, Santander Bank Polska oraz neoBANK.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzgdzajgcym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Emitent dla kazdego segmentu prezentuje wartos¢ przychoddw i kosztéw oraz zrealizowany wynik ze
sprzedazy. Z uwagi na fakt, iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania srodkéw trwatych, naleznosci oraz
zobowigzan poszczegdlnych segmentéw do poszczegdlnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie
prezentuje aktywow i pasywow w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie ma réwniez
mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztéw
odsetkowych) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Wyszczegdlnienie

SEGMENTY OPERACYJNE

Segment wyszukiwania
nieruchomosci i ustugi

Segment oferowania
ustug finansowych

online (SEGMENT I) (SEGMENT 1)

za okres 01.01 - 31.03.2019
A. Dziatalno$¢ kontynuowana
1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 4282 2474 6 756
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4282 2474 6 756
2. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i
materiatow 0 0 0
1. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 3985 2582 6 567
1. Amortyzacja 378 5 383
2. Zuzycie materiatéw i energii 26 28 54
3. Ustugi obce 2740 2147 4887
4. Podatki i optaty 8 21 29
5. Wynagrodzenia 625 292 917
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 94 60 154
7. Pozostate koszty rodzajowe 114 29 143
8. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 297 -108 189
1. Pozostate przychody operacyjne 14 0 14
2. Pozostate Koszty operacyjne 53 6 59
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNE) 258 114 144
1. Przychody finansowe 17 -5 12
2. Koszty finansowe 26 4 30
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE) 249 123 126
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 249 -123 126
VIl. PODATEK DOCHODOWY 47 1 48
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 46 0 46
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 1 1 2
VII. Zysk (strata.) netto z dziatalnosci 202 124 78
kontynuowanej
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 202 -124 78
1. Pr.zyp.adajlacy akcjonariuszom jednostki 203 124 79
dominujgcej
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym -1 0 -1

Zaden z klientdw Grupy MZN Property, z wyjatkiem wymienionego ponizej, nie przekroczyt 10-cio
procentowego progu udziatu w tgcznych przychodach za poszczegdlne okresy sprawozdawcze
zakonczone 31 marca 2019 oraz 31 grudnia 2018 roku.

Spétka FinPack w okresie 3 miesiecy 2019 zrealizowata sprzedaz w kwocie 1 478 tys. zt co stanowi 22%
sumy przychodéw ogdétem we wspodtpracy z operatorem bankowym Alex T.Great.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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2. Wartosci niematerialne i prace rozwojowe

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe Kapitalowag obejmujg wytworzone we wtasnym
zakresie prace rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej
dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz Spétki zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz inne wartosci
niematerialne. rozwojowych ujmowanych przez Grupe jako sktadnik wartosci
niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako
proces projektowania, tworzenia, testowania i

Koszty prac

utrzymywania kodu Zrédtowego programow
komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku
i generowania korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane przez Grupe Emitenta w 2019 roku
dotyczace systemodw informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka kategorii rozwigzan.

Na dzient 31 marca 2019 roku Grupa posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

a) koszty zakoczonych prac rozwojowych 5780 6124 1630
b) inne wartosci niematerialne 8 14 10
c) prace rozwojowe w toku wytwarzania 5056 4442 6768
Wartosci niematerialne 10 844 10 580 8408

Wartosci niematerialne (struktura wiasnosciowa) 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Wiasne 10 844 10580 8408
Obce 0 0 0
Wartosci niematerialne 10 844 10580 8408

Zakonczone prace rozwojowe dotyczgcg gtéwnie naktaddédw poniesionych na witryne internetowa
morizon.pl, ktéra jest gtéwng platformg osiggania przychodéw przez Spétke dominujgca oraz parsery.
W 2016 roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego , Integracja”
dotyczacego integracji systemoéw informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak rowniez prace dotyczace projektu
rozwojowego ,Agencja5000” bedacego produktem oferowanym klientom dziatajgcym w branzy
nieruchomosci. Sg to projekty zakoriczone i amortyzowane. W dniu 31 grudnia 2018 przyjeto do
uzytkowania i amortyzowania poniesione naktady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem.

Petne opisy wyzej wymienionych projektdw zamieszczono w raporcie rocznym za 2018 rok.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Nakfady na projekty zaprezentowano ponizej:

Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

koszty
zakonczonych prac
rozwojowych

koszty prac
rozwojowych w
toku wytwarzania

inne wartosci
niematerialne

wartosci
niematerialne
razem

a) wartosc brutto wartosci niematerialnych na dzien

01.01.2019 9031 4442 357 13 830
b) zwigkszenia (z tytutu) 0 614 0 614
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 614 0 614
-inne 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien

31.03.2019 9031 5056 357 14 444
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier

01.01.2019 2907 (1] 343 3250
- amortyzacja za okres 349 0 1 350
- likwidacja 0 0 0 0
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.03.2019 3256 (1] 344 3600
g) wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na dzien

31.03.2019 5775 5056 13 10 844

Zmiany wartosci niematerialnych koszty koszty prac i R wartosci
. zakonczonych prac rozwojowych w niematerialne niematerialne
(wg grup rodzajowych) rozwojowych toku wytwarzania razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien
01.01.2018 4193 5289 361 9 843
b) zwiekszenia (z tytutu) 4838 3991 1 8830
- przemieszczenie wewnetrzne 4838 0 0 4838
- z zakupu bezposredniego 0 3991 1 3992
-inne 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 4838 5 4843
- przemieszczenie wewnetrzne 0 4838 0 4838
- likwidacja 0 0 5 5
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien
31.12.2018 9031 4442 357 13 830
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier
01.01.2018 2449 (1] 346 2795
- amortyzacja za okres 458 0 2 460
- likwidacja 0 0 5 5
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
31.12.2018 2907 0 343 3250
g) wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na dzien
31.12.2018 6124 4442 14 10580

Prace rozwojowe w toku

Na dzien 31 marca 2019 roku na wartos¢ prac rozwojowych w toku wytwarzania sktadaty sie koszty
prac rozwojowych, ktdre nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania. taczna wartosé
poniesionych naktadéw na prace rozwojowe w toku wytwarzania, prowadzone przez Grupe MZN
Property wyniosta 5 056 tys. zt.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Wartos¢ poniesionych Planowana data

A naktadéw tacznie RoRlespect s zakornczenia prac
Cube 4764 2017 -
Morizon 2.0 207 2019 30 czerwca 2020 r.
Morizon 4 Business 85 2019 30 czerwca 2020 r.
Suma 5056

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem nakfadéow obejmujacych koszt wytworzenia prac
rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektéw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Projekt CUBE

Realizacje projektu informatycznego "CUBE" rozpoczeto w drugiej potowie 2017 roku. Efektem dziatan
,online” jest pozyskanie: klientéw wraz z danymi osobowymi oraz klientow anonimowych (baza
uzytkownikéw OneStopShop). Przy uzyciu narzedzi marketingu internetowego Grupa dociera do
uzytkownikow, ktdrzy mogg by¢ zainteresowani nieruchomosciami i zacheca ich do odwiedzenia
serwisow lub instalacji aplikacji nalezacych do Grupy. Na podstawie odwiedzin, tworzona jest baza
uzytkownikow.

Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajgce z realizacji projektu ,,CUBE” to zwiekszanie liczby
leadéw, oraz podnoszenie jakosci leadéw umozliwiajace podwyzszenie cen abonamentéw klientom
biznesowym (biura nieruchomosci, deweloperzy), zwiekszenie przychoddéw z ustug w modelach flat-
fee i efektywnosciowym (sprzedaz leaddéw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody
wynikajgce z mozliwosci sprzedazy nowych ustug w modelu prowizyjnym (kredyty, pozyczki, transakcje
na rynku pierwotnym). Poprzez dziatania wykorzystujgce wszystkie kanaty komunikacji (email, sms,
telefon, narzedzia marketing automation) odbiorcy sg zachecani do skorzystania z wybranych ofert -
zaréwno ogtoszeniodawcdw, jak i reklamodawcéw oraz spétek zaleznych. Rodzaj wykorzystywanych
kanatow zalezy od zgdd pozyskanych od odbiorcow.

Morizon 2.0

Projekt polega na unowoczesnieniu platformy technologicznej morizon.pl przy uzyciu najnowszych
technologii, a nastepnie wdrozenie jej w innych serwisach grupy.

Cele tego przedsiewziecia to:

« unowoczes$nienie architektury platformy (architektura oparta na API), co zwiekszy
elastycznosé i tatwosc¢ dalszego rozwoju platformy (w tym mozliwos$¢ zlecania ich
podwykonawcom przy zachowaniu kontroli nad catosciowg architekturg rozwigzania), a takze
umozliwi stworzenie nowych wersji natywnych aplikacji mobilnych;

+ wykorzystanie techniki RWD w celu lepszego dostosowania serwisu do wyswietlania na wielu
réznych urzadzeniach (komputery, tablety, smartfony);

» zwiekszenie wydajnosci aplikacji w celu zwiekszenia konwersji;
« zmiana interfejsu graficznego zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi trendami i praktykami.

M4B (Morizon for Business)

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Projekt obejmuje dostosowanie narzedzi stuzgcych do kompleksowej obstugi klientéw biznesowych
wspotpracujgcych z Grupg Morizon do nowych potrzeb i wyzwan.

W szczegdlnosci:

+ przygotowanie w petni responsywne]j wersji aplikacji webowej do obstugi klientéw B2B -
Agencja5000 RWD;

» dostosowanie modutéw stuzgcych do rozliczen klientéw do nowych modeli abonamentowych
oraz wprowadzanych ustug;

« opracowanie nowych mechanizmoéw do zarzadzania cennikami i polityka rabatows;
» zaimplementowanie nowych mechanizmoéw eksportu danych do serwisow partnerskich.

Zgodnie z polityka rachunkowos$ci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw Spdtka dominujgca corocznie,
podczas sporzgdzania rocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
przeprowadza testy na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. Ostatnie testy
przeprowadzone na koniec 2018 roku nie wykazaty koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujgcych
wartos$¢ prac w toku wytwarzania.

Na dzien bilansowy 31 marca 2019 roku nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testéw na
utrate wartosci prac rozwojowych w toku, ani innych sktadnikow wartosci niematerialnych, w tym
kosztow zakonczonych prac rozwojowych.

Grupa nie uzytkuje wartos$ci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Spoétki, nie zostaty tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W pierwszym kwartale 2019 roku Grupa nie zawarta istotnych umoéw inwestycyjnych, na mocy ktérych
zobowigzata sie naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

3. Wartosc firmy
Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty wycenionej zgodnie z MSSF 3,
kwoty udziatéw niedajgcych kontroli w Spétce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujacg udziatéw w Spodtce przejmowanej nad kwotg netto
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia
zgodnie z MSSF 3. Jezeli warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywodw i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w Spédice przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatéw w tej Spoétce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym

nabyciu.
Wartos¢ firmy 31.03.2019  31.12.2018  31.03.2018
Wartos¢ firmy na poczatek okresu 15956 15 956 16 085
Zwiekszenie wartosci firmy w wyniku: - - -
- nabycia - - -

- realizacji zobowigzania warunkowego - - -
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku: - - -
- dokonania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci - - -
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Wartos¢ firmy 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

- dokonania odpisu do wartosci rynkowej (odniesienie ceny nabycia
udziatow w drodze wymiany za akcje w podwyzszonym kapitale do
transakcji nabycia udziatow za gotdéwke) - - -
Wartos¢ firmy na koniec okresu 15 956 15 956 16 085

4. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

W okresie od 01 stycznia 2019 roku do dnia 31 marca 2019 roku Grupa nie zawierata istotnych
transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

5. Istotne zobowigzana z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Grupa na dzien 31 marca 2019 roku nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywéw
trwatych.

6. Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Grupa w okresie pierwszego kwartatu 2019 roku, nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢
zapasow.

7. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywoéw

A EIESE I A e R e DRI 01.01-31.03.2019 01.01-31.12.2018  01.01-31.03.2018

naleznosci kréotkoterminowych

Stan na poczatek okresu 610 513 513
a) zwiekszenia 39 126 31
- utworzenie odpisu 39 126 31
b) zmniejszenia 2 29 0
- wykorzystanie 2 29 0
- rozwigzanie 0 0 0
Stajn odplso.w aktuahzulacyf:h wartos¢ naleznosci 647 610 544
krotkoterminowych na koniec okresu
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8. Kapitat

Kapitat zaktadowy. Wartos¢ nominalna akcji na dzierh 31 marca 2019 roku (zestawienie posiadanych akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby

zarzadzajace i nadzorujgce emitenta)

rodzaj
seria/ uprzywile-
jednej akcji (w  emisja jowania
2t) akgji

wartosc
serii/emisji wg

wartosci
nominalnej (zt)

wartos¢
nominalna

rodzaj
ograniczenia
praw do akgcji

rodzaj akgcji liczba akcji sposob pokrycia kapitatu

data rejestracji

prawo do dywidendy (od daty)

liczba akji,

razem

Kapitat
zaktadowy,
razem (zt)

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

2wvkle na kapitat zaktadowy z przeksztatcenia poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 A v . - brak 9 380 000 938 000,0 | majatku spdtki MZN Property Sp. z | 15 grudnia 2010r. | przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 9 380 000 938 000,0
okaziciela i . )
0.0. 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
22 czerwea poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 B zwykte na - brak 1568 520 156 852,0 gotdwka 2011r przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 1568 520 156 852,0
okaziciela ’ 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
wktad niepieniezny (akcje w kapitale
0,1 C zwykte na - brak 1400 000 140 000,0 | zaktadowym Media Nieruchomosci 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
okaziciela S.A)
zwykte na . . R R
0,1 D okaziciela - brak 150 000 15 000,0 gotowka 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
zwykte na , . . . R R
0,1 E okaziciela - brak 8394 441 839 444,1 gotowka, konwersja pozyczki 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839 444,1
2wvkle na wktad niepieniezny (udziaty w
0,1 F okZzicieIa - brak 14 843 756 1484 375,6 | kapitale zakladowym Grupa Morizon | 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2014r. 14 843 756 1484375,6
Sp.z 0.0.)
swvkle na wktad niepieniezny (udziaty w 13 czerwea
0,1 G ¥ L - brak 3380142 338 014,2 kapitale zaktadowym FinPack od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338014,2
okaziciela 2016r.
Sp.z 0.0.)
01 o wykena - brak 3361362 336 136,2 gotowka 12 wrzesnia od 1 stycznia 2017 3361362 3361362
okaziciela 2017
42478221 | 4247822,1
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spétki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpi¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 zt, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spodtki FinPack Sp. z o.o.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 14 czerwca 2016 r.

Zgodnie z trescig statutu obowigzujacg na dzien 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN Property
S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzadu w zakresie podwyzszenia
kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzier 31 grudnia
2016 roku kapitat podstawowy Spétki dominujgcej MZN Property S.A. wynosit 3 911 685,90 zt i sktadat
sie 2 39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, ktore zostaty w petni optacone. Akcje nie w
petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byta w posiadaniu akcji wiasnych, a takze jej
Spotki zalezne nie posiadaty takich akcji w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ani
w roku poprzednim. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg opcji i umoéw
sprzedazy akcji nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe prawa, przywileje
i ograniczenia, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktérym akcje
obejmowane w zamian za wktady niepieniezne nie mogg zostaé¢ zbyte ani zastawione do dnia
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym nastgpito
pokrycie tych akcji.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Morizon S.A. podjefo
uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 3 911 685,90 o kwote nie
wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H sg akcjami zwyktymi,
na okaziciela i zostaty pokryte w catosci wytacznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii H uczestniczg
w dywidendzie poczawszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1 stycznia 2017 roku.
Nowo wyemitowane akcje serii H zostaly zaoferowane w ramach subskrypcji otwartej
przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.
310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie umoéw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
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tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt, ktdre to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki z dnia 20 czerwca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spoétki zostat
podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote
336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda. Tym samym wysokos¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247
822,10 zt. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 12 wrzesnia

2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrze$nia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem

,PLMORZN00016".

Akcjonariusze o znaczgcym udziale

31 marca 2019 roku

Liczba gloséw . - » Udziat w Udziat w
. . Liczba akgji Wartos¢ .
Akcjonariusz na Wz . . kapitale gtosach
(szt.) (szt) Jednej akeji podstawowym (%)
Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3 453 607 3 453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175 200 2175 200 0,10 zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225 959 6225 959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

31 grudnia 2018 roku

Akcjonariusz

Liczba gtosow

na WZ
(szt.)

Liczba akgji

(szt.)

Wartos¢
jednej akgcji

Udziat w
kapitale
podstawowym

Udziat w
gtosach
(%)

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3453607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175 200 2175 200 0,10 zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225959 6225959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

W okresie objetym niniejszym raportem nie wystgpity zmiany w zakresie gtéwnych akcjonariuszy

Emitenta.
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Akcjonariusze o znaczacym udziale na dzien zatwierdzenia kwartalnego skréconego

skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego do publikaciji.

i 5 Udziat w i
Liczba gtosow Liczba akgji Wartosé Udziat w

Akcjonariusz na WZ (s2t) [— kapitale gtosach
(szt.) : podstawowym (%)

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3 453 607 3 453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175 200 2175 200 0,10 zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225 959 6225 959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

9. Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw oraz cztonkéw
organow spotek z Grupy Kapitatowej w kapitale Spotki Dominujacej

Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajgce
i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Na dzien 31 marca 2019 roku posiadaczami akcji MZN Property S.A. byly nastepujgce osoby

nadzorujace i zarzadzajgce:

Zarzad:
Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 837970 7 837970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13500 13 500

Rada Nadzorcza:

Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
1 Parlu_sz _P|szczatows!<| _ Przewodmczacy. Rady 4309 300 4309 300
: (bezposrednio i poprzez Sui Generis Nadzorczej

Investments Ltd.)

2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej 7 069 336 7 069 336

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, od dnia 31 grudnia 2018 roku do dnia sporzadzenia
niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania akcji, bedgcych w posiadaniu

0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta.

W dniu 11 maja 2016 roku FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie — bedgca spdtkg zalezng od
Emitenta, zawarta z trzema Cztonkami Zarzadu FinPack Sp. z o.o. (,Zarzadzajacy”) przy udziale
Emitenta, kontrakty menedzerskie. Na mocy postanowien kontraktéw, kazdy z trzech Zarzadzajacych
uzyskat mozliwos¢ objecia nie wiecej niz 907.030 akcji Emitenta po cenie emisyjnej 0,50 zt kazda, o ile
zaistniejg przestanki wskazane w tresci kontraktow. W szczegdlnosci przestanka jest osiggniecie
przychodéw z dziatalnosci FinPack Sp. z 0.0. na poziomie 18 min zt w trzecim roku obowigzywania
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kontraktu, przy zachowaniu ustalonego poziomu zyskownosci oraz z uwzglednieniem korekt
zdefiniowanych szczegétowo w kontrakcie, a takze realizacji wyznaczonych zadan, tzw. ,,milestones”.

Prawo objecia akcji MZN Property S.A. przystugiwaé bedzie Zarzadzajagcym po trzecim roku
obowigzywania Kontraktu, jezeli:

a) sprawozdanie finansowe FinPack Sp. z 0.0. za okres 12 miesiecy liczony od dnia 1 maja 2018
roku wykaze, przychdd na poziomie 18.000 tys. zt, przy czym zysk bedzie wykazany na poziomie
5.200.000 zt, z uwzglednieniem korekt zdefiniowanych szczegdétowo w kontrakcie,

b) FinPack Sp. z 0.0. zrealizuje zadania do wykonania w tym okresie,

przy czym kazdy Zarzadzajacy bedzie uprawniony do otrzymania odpowiednio nie wiecej niz 566.894
akcji Emitenta.

Realizacja opcji na akcje MZN Property S.A. nastgpi na podstawie opinii biegtego rewidenta
stwierdzajgcej osiggniecie przez Spotke parametréow okreslonych powyzej.

Akcje MZN Property S.A. bedg dopuszczone do obrotu publicznego, z zastrzezeniem, ze daty emisji
i daty dopuszczenia akcji do obrotu publicznego, beda ustalane z poszanowaniem zastugujgcych na
uwzglednienie intereséw uprawnionych, oraz na zasadzie optymalizacji kosztéw emisji i kosztéw
dopuszczenia akcji do obrotu publicznego.

W okresie 12 miesiecy od dnia objecia akcji, Zarzadzajgcy zobowigzujg sie nie dokonywac jakichkolwiek
czynnosci rozporzadzajgcych akcjami lub zobowigzujgcych do zbycia akcji oraz nie ustanawiaé zadnych
obcigzen na akcjach.

Opisane opcje na akcje wynikajgce z zawartych kontraktow menedzerskich w Spdtce zaleznej od
Emitenta spetniajg wymogi klasyfikacji jako transakcji ptatnosci w formie akcji w rozumieniu MSSF 2
Ptatnosci w formie akcji. Zarzad Emitenta dokonat estymacji wyceny w/w transakcji w celu okreslenia
ich wptywu na sytuacje finansowo — majgtkowg oraz wynik finansowy Spétki za 2018 rok. Dokonana
estymacja wartosci godziwej bazowata na zatozeniu, iz okreslony wskaznik wynikajacy
z zastosowanego modelu prawdopodobienistwa przyjmuje jako zasadniczy okres, za ktéry przystugiwac
bedzie wynagrodzenie w formie akcji, tzw. ,,Rok3”, rozumiany jako okres rozpoczynajacy sie od 1 maja
2018 roku. W opinii Zarzgdu Spoétki dominujgcej dokonana wycena przedmiotowego zdarzenia nie
spetnia kryterium istotnosci kwalifikujgcego do rozpoczecia rozpoznawania kosztu w korespondencji
z kapitatem wtasnym za okres, ktérego instrumenty dotyczg. Tym samym nie stwierdzono koniecznosci
ujmowania w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok kwot zwigzanych z wyceng w/w kontraktow.

Poza wyzej wskazanymi wedtug wiedzy Zarzagdu MZN Property S.A. brak jest ustalen dotyczacych
uczestnictwa pracownikéw Grupy Emitenta w kapitale MZN Property S.A.

10. Informacje o emisjach, wykupie i sptacie dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

Dnia 5 lipca 2017 roku Morizon zadebiutowat na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. W ramach debiutu kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony o akcje serii H.
Szczegoty dotyczgce podwyzszenia kapitatu o w/w akcje zostaty zaprezentowane w nocie nr 8 do
niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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W wyniku dokonania rejestracji w dniu 12 wrzesnia 2017 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego

o akcje serii H, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, kapitat zaktadowy MZN Property S.A.

wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli sie na 42 478 221 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25

wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych

na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow

Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrze$nia 2017 roku 3 361 362

zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie

zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem

,PLMORZN00016".

11. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu rezerwy na zobowigzania (wg tytutow)

01.01-31.03.

01.01-31.12.

01.01.-31.03.

Rezerwa na swiadczenia urlopowe

2019

2018 2018

a) stan na poczatek okresu 8 67 67
b) zwiekszenia 1 1 0
c) wykorzystanie 1 5 1
d) rozwigzanie 0 55 20
e) stan na koniec okresu 8 8 46

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku

31.03.2019

31.12.2018

31.03.2018

dochodowego
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego na koniec okresu

dochodowego na poczatek okresu 8 67 67
2. Zwiekszenia 1 1 0
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich 1 1 0
réznic przejsciowych (z tytutu)
a) leasing srodkow trwatych 0 0 0
b) inne 1 1 0
3. Zmniejszenia 1 60 21
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z

L . . . 1 60 21
dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
a) leasing srodkow trwatych 1 5 2
b) pozostate 0 55 19
4, Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku 3 3 46

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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12. Informacje o aktywach i rezerwach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku 01.01- 01.01- 01.01-

dochodowego 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku

dochodowego na poczatek okresu, w tym: 68 128 128
a) odniesionych na wynik finansowy 68 128 128
2. Zwiekszenia 12 81 44
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi

réznicami przejsciowymi (z tytutu) 12 81 44
a) wycena oraz leasing 9 0 0
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 1 7 0
c) rezerwa na urlopy 0 25 11
d) przychody przysztych okreséw 0 0 0
e) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 3 16 1
f) odpisy aktualizujgce naleznosci 0 0 5
g) koszty odsetek od pozyczek 5 4 0
h) pozostate 0 29 27
3. Zmniejszenia 14 141 8
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi

réznicami przejsciowymi (z tytutu) 14 141 8
a) wycena oraz leasing 3 5 3
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 2 5 0
c) rezerwa na urlopy 4 18 3
d) odpisy aktualizujgce wartos$é naleznosci 1 79 2
e) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 4 13 0
e) odsetki naliczone 0 6 0
f) pozostate 0 15 0
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku

dochodowego na koniec okresu, razem, w tym: 66 68 164
odniesione na wynik finansowy -2 -60 36

Informacje na temat rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostaty zaprezentowane
nocie nr 11 niniejszego sprawozdania finansowego.

13. Transakcje barterowe

W okresie jednego kwartatu 2019 roku objetego niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétka dokonywata transakcji barterowych. taczna
wartosc transakcji przeprowadzonych w oparciu o w/w model rozliczenia wynosita 19 tys. zt i w catosci
dotyczyta sprzedazy ustug internetowych w zamian za ustugi marketingowe.

W zwigzku z faktem, iz wymiana podobnych ustug reklamowych nie jest zgodnie z postanowieniami
MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” uznawana za transakcje powodujgcg powstanie przychodow,
przychody uzyskane w ramach transakcji barterowych dotyczgcych podobnych ustug reklamowych s3
w sprawozdaniu finansowym prezentowane w wartosci netto.

14. Sprawy sadowe

Zarzgdowi Spoétki dominujgcej nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone
przez organy administracji panstwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktérych
mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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finansowego, jak rowniez postepowania sgdowe ani postepowania przed sgdem polubownym, a takze

postepowania egzekucyjne, w ktorych Grupa jest strong (jako pozwany, powdd lub uczestnik).

Ponadto Zarzgdowi Spétki dominujgcej nie sg znane inne zobowigzania, ktére powstatyby w wyniku

nieprzestrzegania przez Spoétki Grupy przepiséw prawa, z ktérych mogtoby wynikaé ryzyko finansowe

istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

15. Instrumenty finansowe

Kategorie aktywow finansowych oraz zobowiazan finansowych

Wartosé aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na

dziedn 31 marca 2019 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych
okreslonych w MSSF 9:

aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane
w ten sposéb przy poczgtkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten
sposéb zgodnie z MSSF 9 (AWGW-0),

instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody (IKWGP),

aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),
instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (1Z),
aktywa poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Wartos¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu

na dzien 31 marca 2019 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych
okreslonych w MSSF 9:

zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik — wyznaczone jako
wyceniane w ten sposdb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (ZWGW-W),

zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

umowy gwarancji finansowych (UGF),

warunkowa zaptata w ramach potaczenia przedsiewzie¢ (WZP),

instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (1Z),

zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kategorie zgodnie

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

z MSSF 9
AKTYWA FINANSOWE
Srodki pieniezne AZK 1093 1209 1084

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug AZK 2 847 2989 3215

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

. ZZK 1472 1650 0
faktoring
Pochodne instrumenty finansowe ZZK 0 0 0
Zobowigzania z tytu.’fu dostaw i ustug oraz 77K 1394 1639 1694
pozostate zobowigzania
Leasing finansowy Poza MSSF 9 0 5 48

Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie wykorzystywata w 2019 roku instrumentéw pochodnych.

Strategia zarzadzania ryzykiem

Grupa nie stosuje zasad rachunkowosci zabezpieczen w rozumieniu MSSF 9.

Pozostate aktywa finansowe

Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez

pozostate catkowite dochody

Grupa nie posiada takich aktywow.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Grupa nie posiada takich aktywow.

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty finansowe

Na dzien bilansowy Grupa posiadata zobowigzania finansowe z tytutu kredytéw w tgcznej kwocie
1472 tys. zt. Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata otrzymanych pozyczek
ani innych instrumentow dtuznych.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Grupa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne
instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej.

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej przez wynik

Grupa nie posiadata takich zobowigzan.

16. Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

e Weksel in blanco wystawiony przez Grupe Morizon Sp. z 0.0. stanowiacy zabezpieczenie
umowy leasingowej — nr 0725752017/WA/266835,

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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e Weksel in blanco wystawiony przez Grupe Morizon Sp. z 0.0. awalowany przez MZN Property
Spotka Akcyjna — umowa o elastyczny kredyt odnawialny nr 18/026/18/Z/LE,

e Gwarancja de minimis udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 1,08 min. zt
(tj. stanowigca 60% kwoty kredytu) na okres 13.06.2018 do 08.09.2020 - umowa o elastyczny
kredyt odnawialny nr 18/026/18/Z/LE,

¢ Weksel in blanco wystawiony przez Grupe Morizon Sp. z 0.0. awalowany przez MZN Property
Spotka Akcyjna — umowa o elastyczny kredyt odnawialny nr 18/051/18/Z/0B,

e Gwarancja de minimis udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego na kwote 600 tys. zt
(tj. stanowigca 60% kwoty kredytu) na okres 21.12.2018 — 18.03.2021 - umowa o kredyt
obrotowy nr 18/051/18/Z/0B,

e Umowa poreczenia z dnia 23.02.2018 zawarta przez MZN Property S.A. z Carefleet S.A.
Odpowiedzialno$¢ poreczyciela ograniczona jest do kwoty 307 830,88 zt.

17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej instrumentéw
finansowych

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie dokonywata zmian sposobu

ustalania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

18. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywoéw

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie dokonywata zmian w zakresie

klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

19. Informacje o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktére majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan
finansowych, niezaleznie od tego czy te aktywa i zobowigzania s ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Czynniki takie nie wystapity.

20. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych,
ktére nastgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Na dzien 31 marca 2019 roku Grupa posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Warunkowe odszkodowanie wynikajgce z trzech kontraktéw menedzerskich opisanych w nocie nr 8,
ktdre zostanie zrealizowane w przypadku gdy Zgromadzenie Wspélnikéw Finpack Sp. z 0.0. odwota
Zarzadzajgcego z funkcji Cztonka Zarzadu w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia kontraktu
menedzerskiego z przyczyn innych niz opisane w kontrakcie; w takim przypadku odwotany
Zarzadzajgcy bedzie uprawniony do otrzymania odszkodowania w wysokosci 1 000 tys. zt.

Odszkodowanie bedzie ptatne w terminie 30 dni od dnia wezwania Spétki do zaptaty.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Inne aktywa ani zobowigzania warunkowe nie wystgpity.

21. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujaca
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji

Wszystkie transakcje przeprowadzone przez Spotke dominujgcg oraz Spétki zalezne z podmiotami
powigzanymi byty przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku

Transakcje z cztonkami organdw Spétki dominujgcej MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji Koszt za Przychédza Naleznos¢ na  Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
31.03.2019 31.03.2019  31.03.2019 31.03.2019 31.03.2019
1 Jarostaw Swiecicki Kl'ero.wm.ctwo .Spo'fk.| Kontrakt menedzerski, powotanie 87 87 - - -
dominujacej, akcjonariusz
2 Stawomir Topczewski Klerowm.ctm./o S‘.)o“(' Kontrakt menedzerski, powotanie 115 115 - - -
dominujacej

Transakcje Spoétki dominujacej z Spotkami zaleznymi

Wartos¢ transakcji

Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- LGSR G Przychéd za okres '.\la!eiméé na Zo‘bo’wiazanie na

31.03.2019 01.01-31.03.2019  01.01-31.03.2019  dzierr 31.03.2019 dzier 31.03.2013
1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spoétka zalezna Umowa o wspétpracy 708 - 576 1169 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - kapitat 1300 - - 2 450 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spoétka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - odsetki 28 - 28 49 -
4 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do spétki zaleznej - - - 250 -
5 Lendi Sp. z 0.0. Spoétka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat - - - 475 -
6 Lendi Sp. z 0.0. Spoétka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 7 - 7 20 -
7 Virtal Sp. z 0.0. Spoétka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 12 10 - - 3

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Transakcje ze Spotkami powigzanymi

. naleznosci od . Przychody . . Koszty
sprzedaz na rzecz _ . Dywidend . . Zobowigzania, .
odmiotow zakup od podmiotéw podmiotéw . . i udziat Udzielone finansowe, osvezki finansowe,
owipzan ch 23 okres powigzanych za okres powigzanych na zc;)bowlzzanla K \\//vz skacz pozyczki Odsetki za o?rz \r/nane odsetki za
. . powlgzany dzieri 31.03.2019/  W° ?cje oSt ¥ okres y okres
podmiot powigzany: powigzanych na
o o dzien 31.03.2019/ na dzien 3 miesigce na dzief 3 miesigce
3 miesigce 2019/ 3 miesigce 2019/ 31.12.2018 21199018 za okres 31.03.2019/ 2019/ 31.03.2019/ 2019/
e . 3 miesigce 3 miesigce 3 miesigce
3 miesigce 2018 3 miesigce 2018 2019 31.12.2018 2018 31.12.2018 2018
2019 16 411 20 63 0 0 0 0 0
1 Grupa Morizon Sp. z 0.0.
2018 5 1377 10 88 0 0 0 0 0
Real Estate Sofware Sp. z 0.0. 2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2
w likwidacji 2018 482 5 0 0 0 0 0 0 0
2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Realo.pl Sp. z 0.0. w likwidacji
2018 307 0 0 0 0 0 0 0 0
2019 0 0 42 0 0 412 6 0 0
4 FinPack Sp. z o0.0.
2018 0 0 41 0 0 337 7 0 0
2019 0 1 0 0 0 79 1 0 0
5 Virtal Sp. z 0.0.
2018 0 0 0 0 0 78 3 0 0
2019 24 0 1 42 0 0 0 364 5
6 Lendi Sp. z 0.0.
2018 0 0 13 40 0 0 0 290 0
2019 0 24 0 2 0 0 0 127 2
7 Lendi Finance Sp. z 0.0.
2018 0 0 0 15 0 0 0 127 2
2019 411 15 63 19 0 0 0 0 0
8 Lendi Property Sp. z 0.0.
2018 588 0 88 9 0 0 0 0 0

Transakcje z akcjonariuszami

Transakcje takie nie wystgpity.
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Transakcje z pozostatymi Spétkami

Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji B o e e Nnaz:edzzr;:rs'lc 20:‘;‘:’;::::“'3
okres 01.01-31.03.2019 31.03.2019 01.01-31.03.2019 31.03.2019 31.03.2019
Powigzanie przez osobe Jarostawa Ustugi
Excelead SA Swiecickiego - kierownictwo jednostki g . 11 9 - - 3
Lo telekomunikacyjne
dominujacej
Powigzanie przez osobe Piotra
IT Consulting Stempinskiego — kierownictwo jednostki Ustugi doradcze 58 47 - - 19
zaleinej
Petters Powiazanie przez osobg Michata Pettersa Ustugi doradcze 61 49 . . 21
— kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Stawomira
Direct Rykalskiego — kierownictwo jednostki Ustugi doradcze 97 79 - - 29
zaleinej
Online Ads Pow@zanle Przez <.)sobe Pa.wia K.uzr.nq - Ustugi doradcze 25 25 - - 6
kierownictwo jednostki zaleznej
Lendi Dystrybucja Sp. Powgzame .przez 950be Ar.me P|.Iec!<q - Ustugi posrednictwa 487 487 ) } 11
z0.0. kierownictwo jednostki zaleznej
Adwsors.Eksperu POW|.qzan|e .przez _OSObQ Ar.me Pl.lec!(q - Ustugi posrednictwa 16 16 ) ) )
Finansowi Sp. z 0.0. kierownictwo jednostki zaleznej

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

49 /60



Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
Transakcje z cztonkami organdw Spétki dominujgcej MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji  Koszt za okres Przychdd za Naleznos¢ na

Podmiot Zobowiazanie na

. Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien .
sl 31.12.2018 31122018 31122018 31122018  Ozien 31.12.2018
1 J’ar.os’f.aw. Kierownictwo .Spo’(k.l dominujacej, Kontrakt menedzerski, powotanie 348 348 - - 18
Swiecicki akcjonariusz
2 S’fawomlr. Kierownictwo Spétki dominujgcej Kontrakt menedzerski, powotanie 462 462 - - -
Topczewski

*Kwoty transakcji zostaty zaprezentowane w kwotach brutto.

Transakcje Spotki dominujgcej ze Spétkami zaleznymi

i ok Opis transakji Wartos¢ transakcji za Koszt za okres Przychdd za okres Na!einoéé na Zo.bo’wiazanie na

okres 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2018  01.01-31.12.2018  dzieri 31.12.2018  dzieri 31.12.2018
1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Umowa o wspdtpracy 3144 - 2556 2535 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 1000 - - 1150 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 20 - 20 22 -
4 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Kozz:zyelzjS;:g*;rkzkzms:v:\/;:rir:;ik;:,rj\gégyd’ 50 41 - - 3
5 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Dywidenda 161 - 161 - -
6 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Property Sp. z 0.0. 74 - - - -
7 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do Spoétki zaleznej 250 - - 250 -
8 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 475 - - 475 -
9 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 13 - 13 13 -
10 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 2 2 - - 2
11 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Sp. z o.0. 50 - - - -
12 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Finance Sp. z o.0. 5 - - - -
13 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zwrot doptaty 300 - - - -
14 MZN Finance Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie kapitatu podstawowego 50 - - - -

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje z akcjonariuszami

Nie wystgpity

Transakcje z pozostatymi Spdtkami

Podmiot Wartosc transakcji  Koszt za okres  Przychdd za Nalezno$¢ na Zobowigzanie

[TV EYELY

Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018

1 Excelead SA PowazarTle prze.z osobe Jlar<.)s’faw§ SYVIQC.ICkIegO ) Ustugi telekomunikacyjne 28 23 - - 3
kierownictwo Spotki dominujacej
2 Wonde!ay Powualzamg przez.osobe Mllch.aia Jéskglsklego - Ustugi doradcze 281 229 ) ) )
Consulting kierownictwo Spotki zaleznej
3 IT Consulting Pow@zanu.e przez .osobe Pl?tr.a Sternpl.nsklego - Ustugi doradcze 240 195 - - 21
kierownictwo Spotki zaleznej
4 Petters Powigzanie przez osobg Michata Pettersa - Ustugi doradcze 281 234 . ; 2
kierownictwo Spotki zaleznej
5 Direct Powmlzanle.przez o.sobe Sfa)/vc?mlra.Ryl.(alsk|ego - Ustugi doradcze 212 172 - - 20
kierownictwo Spotki zaleznej
6 Online Ads Powiazanie przez osobg Pawta Kuzme - Ustugi doradcze 34 28 . ; 6
kierownictwo Spotki zaleznej
7 Lendi Dystrybucja Powual.zame p!'zez osob’e Anne 'Plle.ckq - Ustugi posrednictwa 1114 1114 ) ) )
Sp.zo.0. kierownictwo Spotki zaleznej
Advisors Eksperci . . .
8 Finansowi Sp. z Powwl.zame p.rzez osobg Anne .Plle.ckq Ustugi posrednictwa 157 157 - - 3
00 kierownictwo Spotki zaleznej

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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23. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zaréwno na dzien 31 marca 2019 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata
aktywodw przeznaczonych do sprzedazy.

24. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w kwartalnym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

Zdarzenia takie nie wystgpity.

25. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapilty po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne znaczace zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu za
pierwszy kwartat 2019 roku, majace istotny wptyw na sytuacje finansowg i majgtkowg Grupy. Pozostate
zdarzenia majgce wptyw na ogdlng dziatalnos¢ Grupy MZN Property zostaty opisane w punkcie —
Zdarzenia istotne wptywajgce na dziatalnos¢ Grupy jakie wystgpity po dniu bilansowym -
skonsolidowanego oraz jednostkowego raportu za | kwartat 2019 roku Grupy MZN Property.

26. Rodzaj oraz kwoty pozycji wpltywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat, wynik
finansowy netto, przeptywy srodkéw pienieznych, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich
rodzaj, wielko$¢ lub czestotliwos¢

W sprawozdaniu za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie wystgpity kwoty
nietypowe, istotnie wptywajgce na pozycje bilansowe, wynikowe oraz przeptywy pieniezne.

27. Sezonowosc¢ lub cykliczno$é w dziatalnosci Spotki

Dziatalnos¢ spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej MZN Property nie cechuje sie
sezonowoscig ani cyklicznoscig istotnie wptywajgcg na wynik finansowy Grupy.

28. Zestawienie oraz objasnienie roéznic pomiedzy danymi ujawnionymi w niniejszym
sprawozdaniu finansowym oraz historycznych informacjach finansowych, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Réznice miedzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym, a danymi

opublikowanymi nie wystgpity.

29. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W pierwszym kwartale 2019 roku spétki Grupy Kapitatowej MZN Property nie wyptacaty dywidendy.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dywidenda moze by¢ wyptacona jedynie
z zysku pojedynczych jednostek wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej, a nie w oparciu

o skonsolidowany wynik Grupy Kapitatowej.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
52 /60



30. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do korca okresu sprawozdawczego

W pierwszym kwartale 2019 roku zdarzenia takie nie wystgpity.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VI. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE SPOtKI MZN PROPERTY S.A.

01.01-31.03.2019 01.01-31.12.2018 01.01-31.03.2018

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Tys.PLN  Tys.EUR  Tys.PLN  Tys.EUR  Tys.PLN  Tys.EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materiatéw 577 134 2556 599 782 187
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 37 9 238 56 195 47
Zysk (strata) brutto 72 17 432 101 199 48
Zysk (strata) netto 64 15 330 77 157 38

03-31 12-31 2018-03-31
Wybrane jednostkowe dane finansowe
Tys. EUR Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Aktywa razem 35618 8281 35569 8272 35417 8416
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 0 0 0 0 687 163
Rzeczowe aktywa trwate 3 1 3 1 16 4
Naleznosci krétkoterminowe 1191 277 2 555 594 3507 833
Zobowigzania krotkoterminowe 125 29 140 33 161 38
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny 35493 8252 35429 8239 35 256 8377

Kapitat podstawowy 4248 988 4248 988 4248 1009
01.01-31.03.2019 01.01-31.12.2018 01.01-31.03.2018

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Tys.PLN  Tys.EUR  Tys.PIN = Tys.EUR  Tys.PLN  Tys. EUR

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 1440 335 598 140 -427 -102
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -1 300 -302 -1722 -404 -74 -18
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 0 0 -30 -7 -153 -37
Zmiana stanu $Srodkow pienieznych 140 33 -1154 -270 -654 -157
Liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42 478 221 | 42478221 | 40129872 | 40129872 | 39774517 | 39774517
Sredniowazona rozwodniona liczba akeji (szt.) 42478 221 | 42478221 | 40129872 | 40129872 | 39774517 | 39774517
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (PLN/EUR) 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg
(w PLN/EUR) 0,00 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
2019-03-31 2018-12-31

Wybrane jednostkowe dane finansowe

PLN EUR PLN EUR
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,84 0,19 0,83 0,19 0,83 0,20
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje
(w zt/EUR) 0,84 0,19 0,83 0,19 0,83 0,20

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VIll.  INFORMACJA FINANSOWA ZAWIERAJACA SKROCONE KWARTALNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI MZN PROPERTY S.A.

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzierr 31 marca
2019 roku

2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31

. Aktywa trwate 33762 32330 31 165
1. Wartosci niematerialne 901 955 271
2. Wartos¢ firmy 0 0 0
3. Prace rozwojowe w toku wytwarzania 0 0 687
4. Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 0 0 0
5. Rzeczowe aktywa trwate 3 3 16
6. Naleznosci dtugoterminowe 250 250 300
7. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje 30027 30027 29 844
8. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki 2579 1090 0
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 5 47
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0
1. Aktywa obrotowe 1856 3239 4252
1. Zapasy 34 25 8
2. Naleznosci krotkoterminowe 1191 2 555 3507
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego 8 5 7
3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 416 571 154
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 210 70 570
5. Inne aktywa 5 18 13
Aktywa razem 35618 35 569 35417
Pasywa 2019-03-31 2018-12-31 2018-03-31

I. Kapitat wtasny 35493 35429 35 256
1. Kapitat podstawowy 4248 4248 4248
2. Kapitat zapasowy 34311 34311 34311
3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty -3066 -3130 -3303
- zysk/strata z lat ubiegtych -3130 -3 460 -3460
- zysk/strata netto 64 330 157
Il. Zobowiazania diugoterminowe 0 0 0
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 0
2. Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
3. Zobowigzania finansowe 0 0 0
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 125 140 161
1. Zobowigzania finansowe 0 0 25
2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 41 82 98
3. Inne zobowigzania 55 18 7
- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
4. Rezerwy na zobowiazania 0 0 0
5. Inne pasywa 29 40 31
Pasywa razem 35618 35569 35417

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalny skrécony jednostkowy rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2019 roku
do 31 marca 2019 roku

01.01.-31.03.2019  01.01.-31.12.2018  01.01.-31.03.2018

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 577 2556 782
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 577 2 556 782
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0 0 0
1. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 542 2308 585
1. Amortyzacja 55 89 22
2. Zuzycie materiatéw i energii 7 32 8
3. Ustugi obce 350 1931 495
4. Podatki i optaty, w tym: 7 5 1
5. Wynagrodzenia 85 165 35
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 18 38 9
7. Pozostate koszty rodzajowe 20 48 15
8. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 35 248 197
1. Pozostate przychody operacyjne 2 38 0
2. Pozostate Koszty operacyjne 0 48 2
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)J 37 238 195
1. Przychody finansowe 35 200 4
2. Koszty finansowe 0 6 0
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 72 432 199
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 72 432 199
VII. PODATEK DOCHODOWY 8 102 42
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezgca 5 60 42
2. Podatek dochodowy - czes¢ odroczona 3 42 0
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 64 330 157
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku

01.01.-31.03.2019  01.01.-31.12.2018 01.01.-31.03.2018

I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 64 330 157
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0
1. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do 0 0 0
sprzedazy
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne 0 0 0
5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0 0
stowarzvszonvch
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych 0 0 0
11l. Catkowite dochody ogétem 64 330 157

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 01
stycznia 2019 do 31 marca 2019 roku

01.01.-31.03. 01.01.-31.12. 01.01.-31.03.
2019 2018 2018

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 72 432 199
1. Korekty razem 1368 166 -626
1. Amortyzacja 55 89 22
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -35 -194 -2
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 0 0 0
6. Zmiana stanu zapasow -9 -7 9
7.Zmiana stanu naleznosci 1364 287 -663
8. Zmiana stanu zob. krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -3 -107 -101
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1 81 76
10. Zaptacony podatek dochodowy -5 17 33
11. Inne korekty 0 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 1440 598 -427
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 0 461 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 0 0
2. Z aktywoéw finansowych, w tym: 0 161 0
- spfata udzielonych pozyczek 0 0 0
- odsetki 0 0 0
- dywidendy 0 161
3. Inne wptywy inwestycyjne 0 300 0
II. Wydatki 1300 2183 74
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 0 124 74
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1300 1759 0
- udzielone pozyczki 0 0 0
- na nabycie aktywodw finansowych w jednostkach powigzanych 1300 1759 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 300 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -1300 -1722 -74
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 0 0 0
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0
3. Inne wptywy finansowe 0 0 0
Il. Wydatki 0 30 153
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 0 0 0
2. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 29 3
3. Odsetki 0 1 0
4. Inne wydatki finansowe 0 150
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 0 -30 -153
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.l11+/-C.III) 140 -1154 -654
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 140 -1154 -654
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 70 1224 1224
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 210 70 570
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2019 roku do
31 marca 2019 roku

Zyski zatrzymane

Udzi
ziaty Zyski

(akcje)
wiasne

Kapitat

Kapitat Kapitat

Wyszczegoélnienie
zapasowy | rezerwowy

podstawowy Zysk z lat | Stratazlat

(strata)

ubiegtych | ubiegtych -

Stan na 1 stycznia 2019 0 35429
Zmiany w okresie 0 0 0 64 64
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 64 64
- podwyzszenie k.a|.3|ta’fu” 0 0 0 0 o
zaktadowego emisja akgji

- podziat wynl.ku finansowego za 0 0 0 0 0 0 0 0
rok poprzedni

Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 64 64
Stan na 31 marca 2019 4248 0 34 311 0 0 -3130 64 35493

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Zyski zatrzymane

Kapitat Udziaty Kapitat Kapitat Zyski
podstawowy | (akcje) zapasowy | rezerwowy | Zyskzlat | Stratazlat
wiasne ubiegtych | ubiegtych

Wyszczegoélnienie
(strata)
netto

Stan na 1 stycznia 2018 0 0 0 -3 460 0 35099
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 330 330
Zwigkszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 330 330
- podwyzszenie k.a|.3|ta’fu” 0 0 0 0 0 0 0 o
zaktadowego emisja akgji

- podziat wynlku.flnansowego 0 0 0 0 0 0 0 0
za rok poprzedni

Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 330 330
Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 34311 0 -3460 330 35429

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do
31 marca 2018 roku

Udziaty Zyski zatrzymane

s s Kapitat . Kapitat Kapitat Zyski
e e LI podstawowy (akeje) zapasowy | rezerwowy ZV.Sk 4l Str.ata 4k (strata)
wiasne ubiegtych | ubiegtych
netto

Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 34311 0 0 -3 460 0 35099
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 157 157
Zwigkszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 157 157
- podwyzszenie kfapltalu.. 0 0 0 0 0 0 0 0
zaktadowego emisja akgji
- podziat wyn!ku finansowego za 0 0 0 0 0 0 0 0
rok poprzedni
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 157 157
Stan na 31 marca 2018 4248 0 34311 0 0 -3460 157 35256

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MZN Property
za okres 0d 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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IX. INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI
ORAZ INNE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO MZN PROPERTY S.A.
SPORZADZONEGO NA DZIEN 31 MARCA 2019 ROKU

1. Polityka rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych jednostkowych

sprawozdan finansowych.

2. Inne informacje objasniajace

Inne informacje objasniajgce do skréconego kwartalnego jednostkowego sprawozdania finansowego

zostaty zawarte w punkcie VII informacji dodatkowych tj. notach objasniajgcych do kwartalnego

skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Signed by /
Podpisano przdz:

Jarostaw Andrzej

30 maja 2019 . Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu OStaw
Swiecicki

Date / Data: 20§19-

Signed by

30 maja 2019 . Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu .
Stawomir

Topczews

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego 05-30 16:3

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
Prezes Zarzadu WO_]CIG Elektronicznie
doi
30 maja 2019 . Wojciech Komer SWGK Ksiegowosé ch Wojz':mszz
Sp. z o.0. Data: 2019.05.30

KO m e r 15:13:51 +02'00'

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

Podpisano|przez:

1 2019-
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