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1.SKROCONE SRODROCZNE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegdlnienie 01.01.2022 - 01.01.2022 - 01.01.2022 - 01.01.2022 -
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
|. Przychodly netfo ze sprzedazy produktow., 997 622 729 182 212803 159 961
tfowardw i materiatow
Il. Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej 78 148 61801 16 670 13 557
lll. Zysk (strata) brutto 60 079 44767 12815 9 821
IV. Zysk (strata) netto 48 816 36 242 10413 7 950
I\E/Ué;/sk (strata) na jednqg akcje zwyktqg (w zt / 5,84 433 1,25 0.95
VI. Przepfywly pieniezne netto z dziatalnosci (2 552) (89 091) (544) (19 544)
operacyjnej
YII. Przep’r}/wy pieniezne netto z dziatalnosci (36 987) (20 072) (7 890) (4 403)
inwestycyjnej
YIII. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci (7 106) 49 453 (1516) 10 849
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (46 645) (52 177) (2 950) (12982)
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021
X. Aktywa razem 1593912 1 357 149 327 305 295071
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1170 448 969 881 240 348 210871
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 338 746 282 261 69 561 61 369
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 831702 687 620 170788 149 502
XIV. Kapitat wiasny 423 464 387 268 86 957 84 200
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1717 1818
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 5] 446 10 10

/ EUR)
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Wybrane pozycje §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2022 roku: 4,8698 PLN/EUR, oraz z dnia
31.12.2021 roku: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw oraz srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu
stanowigcego $Sredniq arytmetyczng Srednich kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni
dzien kazdego zakohczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2022 roku: 4,6880
PLN/EUR oraz 01.01-30.09.2021 roku: 4,5585 PLN/EUR.

1.2 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW
Opis Nela o 0 soohn  0hZoz 3009302

Przychody ze sprzedazy 1.6.2 997 622 729 182 362 607 499 729
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.3 869 350 624 421 310 685 430 574
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 128 272 104 761 51923 69 154
Koszty sprzedazy 1.6.3 30110 21155 11537 12222
Koszty ogdlnego zarzqgdu 1.6.3 25579 21 305 -112 12 458
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 9 979 5983 7 262 1142

w tym zysk z okazyjnego nabycia 7076 0 7076 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 4414 6 484 1321 1099
?:;‘rgﬂz:z z dziatalnosci 78148 61801 21443 44517
Przychody finansowe 1.6.6 10077 635 3924 2 692
Koszty finansowe 1.6.7 28 146 17 669 11947 17 587
?:c': d‘:ifxvz‘r’;:‘:: 60 079 44767 26 753 29 623
Podatek dochodowy 1.6.8 11263 8 525 4220 4828
i’;;"&:tg’;& rz‘:jzw'“'méd 48816 36 242 22533 24794
iésnli e(sCTLogr?éjz dziatalnosci 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 48 816 36 242 22 533 24794
Zysk (strata) netto przypadajacy 9 0 50 0

akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki 48 838 36 242 22 483 24794
dominujgcej
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Opis 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
P 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Zysk (strata) netto 48 816 36242 22 533 24794
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq byé
C ) 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Inne qqlokowﬂe docthy, ktore mogq by¢ 11 425 0 0 0
przeniesione do wyniku
In.sTrng)enTy zabezpieczajqce przeptywy 11 423 0 0 0
pieniezne
Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek
- -2 0 0 0
zagranicznych
Inne co’rkowﬂg dochody przed 11 425 0 0 0
opodatkowaniem
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochododw, ktére nie mogqg by¢ przeniesione 0 0 0 0
do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochodéw, ktére mogq byé przeniesione do 0 0 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody netto -11 425 0 0 0
Catkowite dochody 37 390 36242 22 533 24794
Catkowite dochody przypadajgce
. . . . -72 0 50 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Catkowite dochody przypadajgce 37 463 34 242 22 483 24794

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
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1.3 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUAC]I FINANSOWE]

Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 319 002 277 879 279 532
Rzeczowe aktywa frwate 150 195 80 502 122 387
Wartosci niematerialne 6 060 161 5750
Warto$¢ firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 110814 163 526 98 022
Akcje i udziaty 40 26 40
Nole'zno’sc.l z tytutu do.sfow i ustug oraz inne 12 566 9 426 13 080
naleznosci dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9 460 7 140 8 497
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 29 867 17 097 31757
dochodowego
Aktywa obrotowe 1274 910 805 194 1077 617
Zapasy 1.6.9 401 674 247 357 263187
Naleznosci z tytutu umodw z klientami 122 125 62 694 110 006
Nole_zno,sc.l z ’r,yfu’ru dqsfow i ustug oraz pozostate 1.6.10 602 669 397 284 513797
naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 433 75 0
dochodowego
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 2828 0 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 145181 97 784 190 627
w ’rym srpdk| pieniezne na rachunkach 08 419 43975 17 383
powierniczych
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy
do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do 1274910 805 194 1077 617
sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0 0
sprzedazy
Aktywa razem 1593912 1083 073 1357 149
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Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021

Kapitat wiasny 423 464 331070 387 268
Kapitat podstawowy 8 363 8 363 8 363
KopchH ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309 26 309
nominalnej
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -12974 48 803 -2 308
Zyski zatrzymane: 383 109 245 594 336 225
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
!(OplfCH’ v.v’rosm./ pr.zypqdcuqcy akcjonariuszom 404 807 329 069 368 589
jednostki dominujgcej
Udziaty niedajgce konftroli 18 657 2002 18 679
Zobowiqgzania 1170 448 752 003 969 881
Zobowigzania diugoterminowe 338 744 258 292 282 261
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 57 448 95 904 45975
dochodowego
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 277 175 337
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 30 0 0
Kredyty, pqzyczkl i instrumenty dtuzne 1.6.12 297 605 201 951 200 315
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe

. 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 9 859 5590 5824
Zobowllqzon.lo z tytutu do;fow i ustug oraz inne 43 506 24 672 29 809
zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiqgzania krétkoterminowe 831 702 493710 687 620
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 248 21 100
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 70 601 53 284 68 377
Krgdyfy, pgzyczk| i instrumenty dtuzne 1612 87 636 124 529 113 786
krétkoterminowe
quosfo’re zpboquomo finansowe 17 230 11235 7914
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 4952 4123 4 537
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0 0
Zobowigzania z Tyfu’ru (?lOST(."JW i Us+Ug oraz 1613 649 707 299 948 489 662
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku | 328 551 3944
dochodowego
Zoboqu-anla krotkotermlr-\owe inne niz zwiqzane z 831 702 493710 487 620
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 1593912 1083073 1357 149
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1.4 SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 079 44 767
Korekty: -47 442 -127 217
Amortyzacja 10755 8 445
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych -209 -172
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -4 303 5743
Koszty z tytutu odsetek 23 331 7 374
Przychody z odsetek -568 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 8 525
Inne korekty 2 0
Zmiana stanu zapasdw -138 487 -16 741
Zmiana stanu naleznosci -98 587 -153 607
Zmiana stanu zobowigzah 146 822 20 025
Zmiana stanu rezerw 13 804 -6 810
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 12 637 -82 450
Zaptacony podatek dochodowy -15190 -6 641
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -2 552 -89 091
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -236 -213
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -9 746 -2785
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 1711 1014
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -12 833 -16 183
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -16 205 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Pozyczki udzielone 0 -3 000
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 2 507
Otrzymane odsetki 9 99
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -1 688 -1 511
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 2 000 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnodci inwestycyjnej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -36 987 -20 072

8
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Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 11700 113353
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych -21 188 -81 951
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 69 910 77 634
Sptaty kredytdw i pozyczek -47 939 -47 065
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -3 608 -3 999
Odsetki zaptacone -15 981 -8 519
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotaciji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -7 106 49 453
fgﬁgilﬁse;&)yslanu srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw bez 46 645 -59 709
Zmiqno stanu Srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw z tytutu 0 533
réznic kursowych
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéow -46 645 -59177
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 191 826 156 960
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 145 181 97 784
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 43 975

36 450
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1.5 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WLASNYM

Za okres 01.01.2022-30.09.2022

Kapi Kapitat
apitat ze wiasny
sprzedazy Pozostate przypadajqe Udziaty
Opis Kapitat akcji Akcje wtasne  kapitaty Zyski Inne uvdziaty niedaiace Razem
P podstawowy powyzejich (-) rezerwowe z zatrzymane akcjozariusz kapitatowe kon tjrgli
wcu:toﬁci . wyceny om jednostki

nominalnej dominujacej
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 248
Korekty btedow laf 0 0 0 0 -200 -200 0 0 -200
poprzednich
Saldo na poczatek okresu po 8 363 26 309 0 2308 336025 368389 0 18679 387068
zZzmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 48816 48816 0 0 48816
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -11 425 0 -11 425 0 0 -11 425
Catkowite dochody 0 0 0 -11 425 48816 37 391 0 0 37 391
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 759 -1732 -973 0 -22 -995
Razem zmiany w kapitale 0 0 0  -10667 47085 36418 0 22 3639
wtasnym
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 o -12974 383 109 404 807 o 18 657 423 464
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. Kapitat
Kapitat ze wiasny
sprzedazy Pozostate przypadajac Udziaty
Opi Kapitat akgcji . kapitaty Zyski Inne udziaty R N
pis podstawowy powyzejich Akcje wiasne (-) rezerwowe z zatrzymane Y kapitatowe niedajace Razem
P akcjonariusz kontroli
wan.'ioscn . wyceny om jednostki

nominalnej dominujacej
Saldo na poczqgtek okresu 8 363 26 309 0 -3 621 260 427 291 478 0 2002 293 479
Korekty bfedow lat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzednich
Saldo na poczqtek okresu po 8363 26309 0 3621 260427 291478 0 2002 293479
zZzmianach
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 75798 75798 0 -72 75726
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 1313 0 1313 0 0 1313
Catkowite dochody 0 0 0 1313 75798 77 111 0 -72 77 039
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 16 750 16 750
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale 0 0 0 1313 75798 77111 0 16678 93789
wltasnym
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 -2 308 336 225 368 589 0 18 679 387 268
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Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci
zabezpieczenia w biezgcym okresie rozpoznano czes¢ efektywng o wartosci
17.230 tys. zt brutto prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci
netto 12.970 tys. zt. Czes$¢ efektywnqg zabezpieczenia ujetego w poprzednim
okresie, na 4.368 tys. zt, rozpoznano w wyniku finansowym biezgcego okresu

(przychdd finansowy).

Grupa zabezpiecza kontrakty generalnego wykonawstwa wyrazone w walucie
obcej przed ryzykiem wahan kursu poprzez zawieranie kontaktow walutowych

typu forward.

30.09.2022| 31.12.2021

Kapitat wtasny 423 464 387 268
Kapitat podstawowy 8 363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzejich warto$ci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -12974 -2 308
w tym kapitat z aktualizacji wyceny instrumenty pochodne -12 970 - 2305
réznice kursowe z przeliczenia -5 -3
Kapitat rezerwowy 0 0
Zyski zatrzymane: 383 109 336 225
Udziaty nie dajgce kontroli 18 657 18 679
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1.6 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.6.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j
Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i
9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Grupy Kapitatowej Dekpol
na dzien 30 wrzesnia 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci
Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022
roku oraz 30 wrzesnia 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzqdzenia Ssrodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre
zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku. W Il kwartale 2022
roku nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdow i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.

Konsolidacje przygotowano metodq petng i objeto nig wszystkie jednostkiwchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej. Spodtki stowarzyszone wyceniane sg metodg praw
wtasnosci.
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1.6.2 SEGMENTY DZIALALNOSCI

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-30.09.2022r.

Produkcja
Obis Generalne Dziatalnosé osprzetu do Pozostale Razem
P wykonawstwo  deweloperska maszyn
budowlanych

Przychody ze sprzedazy 759 365 75831 122 948 39 478 997 622
ogotem

Koszty operacyjne 707 398 66120 112928 38 594 925 039
ogotem

Pozostate przychody 0 0 0 9979 9979
operacyjne

Pozostate koszty 0 0 0 4414 4474
operacyjne

Wynik operacyjny 51967 9711 10020 6 450 78 148
Przychody finansowe 0 0 0 10078 10078
Koszty finansowe 0 0 0 28 146 28 146
Podatek dochodowy 0 0 0 11263 11263
Wynik netto 51967 9711 10 020 -22 881 48 817

Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-30.09.2021r.

Produkcja
Obis Generalne Dziatalnosé osprzetu do Pozostale Razem
P wykonawstwo  deweloperska maszyn
budowlanych

Przychody ze sprzedazy 499018 120 231 84 228 25705 729 182
Koszty operacyjne 466 866 89177 75143 35 696 666 881
ogotem

Pozostate przychody 0 0 0 5983 5983
operacyjne

Pozostate koszty 0 0 0 6 484 6 484
operacyjne

Wynik operacyjny 32152 31 054 9 085 -10 490 61 801
Przychody finansowe 0 0 0 635 635
Koszty finansowe 0 0 0 17 669 17 669
Podatek dochodowy 0 0 0 8 525 8 525
Wynik netto 32152 31054 9 085 -36 049 36 242
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1.6.3 KOSZTY PODSTAWOWE] DZIALALNOSCI OPERACY]NE]

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Koszty rodzajowe 1029 422 696 111
Amortyzacja 10755 8 445
Zuzycie materiatow i energii 393 492 255 853
Ustugi obce 494 645 366 340
Podatki i optaty 3 699 3253
Koszty wynagrodzeh 55402 34 522
Swiadczenia pracownicze 13 655 8752
Pozostate koszty rodzajowe 9187 6923
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 48 588 12023
Zmiana stanu produktdw -107 992 -31 199
Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby 3 609 1968
Koszty sprzedazy -30 110 -21 155
Koszty zarzqgdu -25 579 -21 305
Koszt wlasny sprzedazy 869 350 624 421

1.6.4 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]JNE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 325 205
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej 0 0
Rozwigzanie rezerw 0 77
Kary i odszkodowania 1700 782
Dotacje 364 1565
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 20 10
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 91 2513
Zysk z okazyjnego nabycia* 7076 0
Inne tytuty 404 831
Pozostate przychody operacyjne 9979 5983
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* Zysk osiggniety na korzystnym nabyciu jednostki Kombet sp. z 0.0. wynidst 7 076 tys.
zt i zostat ujety na dzien bilansowy w kapitale wtasnym poprzez wynik roku

biezgcego.

1.6.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 452
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej 0

Utworzenie rezerw 0

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0

Koszty zwigzane z usunieciem szkody 148 26
Darowizny 290 466
Przekazanie inwestycji drogowej 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0
Spisane naleznosci 1577
Kary umowne 187 5
Szkody majgtkowe 2 11
Koszty sgdowe 0

Koszty refaktur 0

Odszkodowania 2 573 89
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 101 1 565
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 86 34
Inne tytuty 1028 2 260
Pozostate koszty operacyjne 4414 6484
1.6.6 PRZYCHODY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021

Odseftki 361 276
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 4 539 180
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0 0
Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 810 0
Wycena instrumentdw finansowych do wartoéci godziwej 4 369 179
Przychody finansowe 10 078 635
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1.6.7 KOSZTY FINANSOWE

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Odsetki 19757 10277
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 1212 219
Strata ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate koszty finansowe 7127 1
Wycena instrumentdw finansowych do wartoéci godziwej 50 7172
Koszty finansowe 28 146 17 669

1.6.8 PODATEK DOCHODOWY

Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021

Biezgcy podatek dochodowy 11276 3576
Podatek dochodowy za biezgcy okres sprawozdawczy 11276 3575
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w 0 !
wyniku finansowym

Odroczony podatek dochodowy -13 4949
Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 7934 4571
przejsciowych (+)

Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych 0 0
strat podatkowych

Podgfgk odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 7 948 378
przejsciowych (-)

Podatek dochodowy 11 263 8 525
1.6.9 ZAPASY

Opis 30.09.2022 31.12.2021

Materiaty wartos¢ bilansowa 43 295 23 370
Towary warto$¢ bilansowa 3679 211
P&tprodukty i produkcja w toku warto$¢ bilansowa 11 648 11336
Wyroby gotowe warto$¢ bilansowa 13419 6098
Lokale w frakcie budowy wartos¢ bilansowa 321075 185 405
Ukonczone lokale warto$¢ bilansowa 8 558 36 067
Lapasy 401 674 263 187
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1.6.10 NALEZNOSCI HANDLOWE I POZOSTALE NALEZNOSCI

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu umow z klientami netto 455 070 408 832
Naleznosci handlowe przed odpisem 468 796 422 548
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 13726 13716
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
;ﬂig;ﬁ%ﬁ tytutu pozostatych podatkdw, cet i ubezpieczen 35045 41318
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosé bilansowa 43 324 26 453
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 831 831
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 44155 27 284
Kaucje z innych tytutdw 274 309
Przedplaty i zaliczki wartosé bilansowa 55029 30 747
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 80 80
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 55109 30 827
Inne naleznosci warto$¢ bilansowa 1193 521
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci warto$¢ przed odpisem 1193 521
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 589 936 508 180
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12733 5617
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 602 669 513797

krétkoterminowe
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1.6.11 INSTRUMENTY FINANSOWE
Instrumenty finansowe — aktywa

Opis 30.09.2022 31.12.2021
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 145181 190 627
Akfywo finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik 0 0
finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 603 380 594 593
Pozyczki i naleznosci 9 460 8 497
Akcje i udzialy w jednostkach 40 40
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i 40 40
wspdtkontrolowanych
Aktywa finansowe 758 062 793 758
Instrumenty finansowe — zobowigzania

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 347 283 331 676
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwe;j 0 0
przez WF
Zobowigzania wyceniane w nominale 689 477 515318
Zobowigzania finansowe 1036 760 846 994
1.6.12 ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Specyfikacja zobowigzan finansowych

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 227 605 200 315
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 9 859 5824
Zobowiqgzania finansowe diugoterminowe 237 465 206 139
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 17 230 7214
Kredyty, pozyczkiiinstrumenty dtuzne krétkoterminowe 87 636 113786
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 4952 4 537
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 109 818 125 537
Zobowiqzania finansowe razem 347 283 331 676
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Zobowiqgzania Dekpol S.A.:

. . . Wartosé Stopa Umowna data
Kredyty i %%z(y;;:zzlgznza dzien kredytu Waluta Saldo Waluta procentowa splaty

Diugoterminowe

PKO BP kredyt
EURIBORTM

inwestycyjny : )
541020 1462 0000 7396 7370 ER 3386 PIN " aa 16072026

0134 7483

PKO BP kredyt EURIBOR
inwestycyjny 82 1020 1462 2738 EUR 12 8002 PLN IM+marza 24.08.2030
0000 7896 0154 4808

Razem kredyty i pozyczki

! 3475 EUR 16 186 PLN - -
dlugoiermmowe

Krétkoterminowe

PKO BP kredyt
EURIBOR

inwestycyjny : )
541020 1462 0000 7396 2391 EUR 1183 PN M+ mara 16072026

0134 7483

Pozostate 21 PLN

Razem kredyty
i pozyczki 239 EUR 1204 PLN
krétkoterminowe

! Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci dtugoterminowej oraz krétkoterminowej wynosita 1 055 tys. EUR (po przewalutowaniu z
PLN).
2Wykorzystanie w walucie EUR.

Kredylty i pozyczki na dzieh ~ Wartosé
31.12.2021 kredytu*

Diugoterminowe

PKO BP kredyt

inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396

0134 7483

Razem kredyty i

pozyczki 5817 4 240 PLN - -

diugoterminowe

Krétkoterminowe

SGB-Bank S.A. kredyt

rewolwingowy, umowa 30000 18715 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022
nr REW/2200155/2020/2
SGB-Bank S.A. kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa nr
KRB/2200155/2020/1
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 3 000 0 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
LKW 38 1020 1462 0000
7102 0368 2028

PKO BP kredyt
obrotowy, umowa LKW
38 1020 1462 0000 7102
0368 2028

Saldo Waluta Stopa procentowa Umowna data sptaty

5817 4240 PLN WIBOR 1M! + marza 16.07.2026

15000 0 PLN WIBOR 3M + marza 14.07.2022

22000 19795 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2022
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PKO BP kredyt
inwestycyjny

54 1020 1462 0000 7396 1183 1183 PLN WIBOR 1M! + marza 16.07.2026
0134 7483

pozostate 9 PLN

Razem kredyty 0 0 EUR - -

i pozyczki

krétkoterminowe 71183 39702 PLN

Obligacje (warto§é nominalna):

Obligacje na koniec okresu

Wartosé

spra;voo.(z)gg\g;zzego nominalna Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
Obligacje serii | 50000 PLN 50000 PLN WIBOR 6M+ marza  28.10.2023
Obligacje serii J 11000 PLN 11000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Obligacije serii K! 39150 PLN 39150 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 PLN 25000 PLN WIBOR 3M+ marza  13.02.2025
Obligacje serii P2021B 12102 PLN 12102 PLN WIBOR 3M+ marza  22.09.2025
Obligacije serii 2022AC 24002 EUR 11688 PLN EURIBOR6M+ marza 29.03.20273
Razem obligacje 137252 PLN - -
diugoterminowe 2400 EUR 148 940 PLN
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN ) )

krotkoterminowe

'w dniu 08.09.2021 nastgpita asymilacja serii Ki L i aktualnie obie wystepujq razem pod nazwg i kodem ISIN serii K
20Obligacje wyemitowane w walucie EUR
3Obligacije serii 2022 AC podlegajq cze$ciowej amortyzacji w dniu 29.03.2022 (0,36 min EUR) oraz w dniu 29.09.2026 (0,36 min EUR)

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego Wartosé* Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
31.12.2021
Diugoterminowe
obligacje serii | 50000 50000 PLN WIBOR 6M+ marza 28.10.2023
obligacje serii J 11000 11000 PLN WIBOR 6M+ marza 22.06.2024
Obligacje serii K* 32150 39150 PLN WIBOR 6M+ marza 23.08.2024
Obligacje serii P2021A 25000 25000 PLN WIBOR 3M+ marza 13.02.2025

Razem obligacje dtugoterminowe 125150 125150 PLN - -

Krétkoterminowe

Razem obligacje

krétkoterminowe 0 Y PLN
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5;?:: gloi&o;z;;ki na Spotka \{(\I:;r:::;: Waluta Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
PKO BP S.A, kredyt
inwestycyjny, umowa A1
numer 69 1020 1462 Dekpo'osfe' SP-Z 18677 EUR 87372 PLN SII\E/\U+R||’TB12§C1 2032-01-26
0000 7396 0169 4459 o
mBank S.A. kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Inwestycje Sp. z 17 582 PLN 0 PLN WIBOR~ 2023-11-30
numer 0.0. Pastelowa TM+marza
10/015/22/1/OB sp. k
Razem kredyty i

. . 1867 EUR
pozyczki ) 17 582 PLN 8737 PLN - -
diugoterminowe
Krétkoterminowe
PKO BP S.A, kredyt
inwestycyjny, umowa Dekpol Steel . 5 EURIBOR 2032-01-26
numer 69 1020 1462 Sp.zo.o. 167 EUR 786 PLN 3M+marza
0000 7396 0169 4459
mBank S.A. kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Inwestycje 8680 PLN | 824 PLN WIBOR_1M+ 2023-08-3]
numer Sp.z0.0.Neo marza
10/073/21/7/OB Jasien sp. k
PKO BP S.A., kredyt Dekpol WIBOR
obrotowy, umowa : 3 TM/EURIBO
LKW 11 1020 1462 B(;J?OV\;H(IDC(TDW 250003 PLN 18 000 PLN R 1M+ 2024-06-27
0000 7902 0401 1631 p.z0.0. marza
ING - ALEO umowa Dekpol
dyskonta . WIBOR
891/2020/00001802/0 Budownictw 2500 PLN 1700 PLN IM+marza 2022-12-31
0 o Sp. zo.0.
mBank kredyt Dekpol WIBOR
obrotowy, umowa Budownictw 15000 PLN 1 441 PLN IM+marza 2023-06-30
10/034/19/7/LF oSp.zo.o.
rrgif]zi:fgé;wc _ Dekpol WIBOR O/N
UMOWa ACYM: Ldownictw 100008 PLN 0 PLN / ESTR O/N 2023-06-30
10/033/19/2/VV oSp.zo.0. +marza
Santander kredyt w Dekpol WIBOR
rachunku biezacym. g, o wnictw 10000° PLN 0 pN  M/EURBO 5050 1990
umowa 0S0.70.0 R
nr K01263/17 L. z0.0. 1M+marza
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym, Dekpol WIBOR
umowa LKW 13 1020 Budownictw 3000 PLN 0 PLN 3M+marza 2023-11-15
1462 0000 7202 0402 o Sp.zo0.0.
4551
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PKO BP kredyt

obrotowy Dekpol WIBOR
odnawialny, umowa Budownictw 15000 PLN 15000 PLN 3M+Marsa 2023-11-15
LKW 13 1020 1462 o Sp. zo.0.

0000 7202 0402 4551

BNP Paribas kredyt w
rachunku biezgcym, Dekpol WIBOR
umowa wielocelowe] g, o wnictw 3000 PLN 0 N MEURBO 5051215
linii kredytowej R IM+

. o Sp. zo.o. .

premium nr marza
WAR/8803/21/497/CB
mBank S.A. kredyt Dekpol ]MvleE[JC;FBO
odnawialny, umowa Budownictw 20 000% PLN 11 6082 PLN R 1M+ 2023-09-29
10/003/22/1/LF oSp.zo.o. .

marza

mBank S.A. kredyt Dekpol ]MvleE[JC;FBO
odnawialny, umowa Budownictw 30 0003 PLN 0 PLN R 1M+ 2023-06-30
10/003/22/1/PX oSp.zo.o. .

marza
SGB- Bank S.A. kredyt Dekpol

rewolwingowy. Budownictw 20000 PLN 0 PN, VIBOR  5025.07-14
umowa nr 05D, 70.0 3M+marza
118/UK05/2000251/22 L. 20
SGB- Bank S.A. kredyt Dekpol
W rachunku Budownictw 15000 PLN 0 PN, VIBOR  025.07-14
biezgcym umowa nr 65D 70.0 3M+marza
119/UK01/2000251/22 P.zo.

EKOO rakionng Se. 2 Bust\l/(vrr)w(i)clTw EURIBOR 1M beztermin

e 2 0003 EUR 0 PLN /WIBOR TM
umowa nr oSp.zo.o. mara OWO
2464/08/2021
PKO BP S.A. kredyt w
rachunku biezgcym Dekpol Steel WIBOR 3M
umowa LKW 40 1020 S pz 0.0 20 000® PLN 9 3752 PLN /EURIBOR 2023-11-15
1462 0000 7102 0389 P.z0.0. 3M+marza
1900
CITI Bank Handlowy
i.r/:\wélf/rvzdréfr;]g:vilowy, Dekpol Steel WIBOR 3M beztermin

P 50008 PLN 48812 PLN  /EURIBOR

numer Sp.zo.o. 3MEmarza OWO
RWK/URHK/DS./04/20
22
b2 0. Tokioring . Dekpol Steel WIBOR 1M/

L.z 0.0. 9 P 12000% PLN 2780 PLN  EURIBOR TM 2022-11-30
umowa nr Sp.zo.o0. + marza
3673/5447/2019
b2 0. fokioring . Dekpol Steel WIBOR 1M/

L.z 0.0. 9 P 330005 PLN 12159 PLN  EURIBOR 1M 2023-12-27
umowa nr Sp.zo.o0. marza
4305/7131/2022
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 18 1020 1462 BetPrefse.z 3000 PLN 0 PN, WVIBOR  5023.04-19

0.0. 3M+marza

0000 7402 0378 6613
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PKO BP S.A, kredyt w

rachunku biezgcym, Intek So. 7 WIBOR 1M/

umowa LKW numer o op' 7 0003 PLN 6 5652 PLN  EURIBOR 1M 2023-01-26
79 1020 1462 0000 o +marza

7402 0392 1897

rachunk Bietacym. WIBOR

umowa nr 651020 OO P-2 30008 PLN 0 PN MEIRBO 50250913
1462 0000 7102 0405 o IM+marza

1694

pozyczka Intek Sp.z 0.0 100 PLN 100 PLN State 2022-11-10
pozostate 195 PLN

Razem kredyty 2561 EUR -

i pozyczki krétkoterminowe 260280 PLN 86414 PLN -

Pierwotna kwota kredytu wynosita dla czesci dtugoterminowej oraz krétkoterminowej wynosita 2 035 tys. EUR.

2Wykorzystanie w walucie EUR

3 Limit mozliwy do wykorzystania w walucie PLN i EUR

Kredyty i poz Ki Stk Wartosé
d:iae : ;.12025;1 r! na Spotka krz dt;?ﬁ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe 0 0 PLN - -
Krétkoterminowe
ING - ALEO umowa
dyskonta Dekpol
NZ Budownictwo Sp. 2500 1759 PLN WIBOR TM+marza  2021-12-31
891/2020/00001802/00 200
mBank kredyt Dekpol
obrotowy, umowa Budownictwo Sp. 25000 8418 PLN WIBOR TM+marza  2022-06-30
10/034/19/Z/LF Z0.0.
mBank kredyt w Dekpol
rachunku biezgcym, Budownictwo Sp. 10 000 0 PLN  WIBOR O/N+ marza 2022-06-30
umowa 10/033/19/2/VV Z 0.0.
Santander kredyt w Dekpol
rachunku Biezacym. g qownictwo Sp. 10000 599 pLN IBOR IM/EURIBOR o5 19 09
umowa 70.0 IM+marza
nr K01263/17 o
PKO BP kredyt w rachunku Dekpol
biezgcym, umowa LKW 32 . .
1020 1462 0000 7502 Budownictwo Sp. 3 000 0 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15
0388 9326 £0.0.
PKO BP kredyt
obrotowy odnawialny, Dekpol
umowa LKW 32 1020 Budownictwo Sp. 15000 15000 PLN WIBOR 3M+marza  2023-11-15
1462 0000 7502 0388 Z 0.0.
9326
BNP Paribas kredyt w
rachunku biezgcym, Dekpol
umowa wielocelowej Budownictwo Sp. 3 000 0 PLN WIBOR 1M/EURIBOR 2022-09-22

linii kredytowej premium
nr WAR/8803/21/497/CB

Z O.0.
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. Dekpol WIBOR 1M/
BPS Faktor S.A. faktoring )
UMowa nr 377/377/2020 Budownictwo Sp. 15000 1960 PLN EURIBOR M + 2022-06-29
Z0.0. marza
Dekpol
PKO Factoring Sp. z 0.0. Budownictwo Sp. 2 000 0 EUR EURIBOR 1M Bezterminow
Z0.0. /WIBOR 1M+marza o
. Dekpol WIBOR TM/
i%”;"”der Fakioning Sp- g ownictwo Sp. 7 000 0 PLN EURIBOR 1M 2022-01-15
o Z0.0. +marza
PKO BP S.A. kredyt w
rachunku biezgcym Dekool Steel Sp. 7 WIBOR 3M
umowa LKW 40 1020 P g P 20000 15907 PLN /EURIBOR 2023-11-15
1462 0000 7102 0389 o 3M+marza
1900
Santander Factoring sp. WIBOR TM/
7 0.0. faktoring umowa Dekpo'OSfoee' SP-Z 97000 19695 PLN EURIBOR 1M+ 2022-10-31
nr 3673/5447/2019 o marza
PKO BP kredyt w
rachunku biezgcym,
umowa 18 1020 1462 Betpref Sp. z 0.0. 3000 0 PLN WIBOR 3M+marza  2022-04-19
0000 7402 0378 6613
mBank S.A. kredyt Dekpol Inwestycje
obrotowy, umowa Sp.z0.0. Neo 22 806 0 PLN WIBOR TM+marza  2023-08-31
numer 10/073/21/2/OB Jasien sp. k.
mBank S.A. kredyt w
rachunku biezacym, Intek Sp. z 0.0. 860 294 PLN  WIBOR O/N+marza 2022-02-05
umowa ramowa numer
05/014/19/1/PX5
mBank S.A. kredyt
odnawialny, umowa Intek Sp.zo.0. 800 800 PLN WIBOR TM+marza  2022-02-21
numer 05/004/19/Z/L1¢
Pozyczki Intek Sp.zo.0. 600 600 PLN State 2022-11-10
Pozostate 9 PLN
Razem kredyty 165566 65041 PLN - -
i pozyczki
2 000 0 EUR

krétkoterminowe
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Obligacje (warto§é nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 30.09.2022 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii C (Dekpol 3 805 3805 PLN Stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)!
Obligacje serii A (Dekpol 15000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Obligacije serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 48 805 48805 PLN : :
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Razem obligacje 0 0 PLN ) i

krétkoterminowe

'Wg stanu na dzieh publikacji obligacije serii C zostaty wykupione w catosci na wniosek Emitenta

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2021 Wartosé Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Diugoterminowe
Obligacje serii A (Dekpol 12 500 12500 PLN  WIBOR 6M+maria*  2023-08-30
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 10 000 10000 PLN WIBOR 6M+marza 2024-08-01
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacije serii C (Dekpol 15 650 15650 PLN Stata 2025-06-24
Deweloper Sp. z 0.0.)
Obligacje serii A (Dekpol 15000 15000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-04-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Obligacje serii B (Dekpol 20 000 20000 PLN WIBOR 6M+marza 2025-10-30
Budownictwo Sp. z 0.0.)
Razem obligacje 73150 73150  PIN - i
diugoterminowe
Krétkoterminowe
Obligacje serii A { Dekpol 9 000 9000 PLN  WIBOR 6M+maria*  2022-06-19
Deweloper Sp. z 0.0.
Razem obligacje 9 000 9000 PLN ) )

krétkoterminowe

*od 19.06.2022 roku zmiana na oprocentowanie state
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1.6.13 ZOBOWIAZANIA HANDLOWE I POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Opis 30.09.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 286 048 328 261
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 4750 4070
fgg;zﬁéi?io z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen 14 542 22 655
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 27 011 22 323
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 311904 104 205
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 1716 3296
Zobowiqgzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 645 971 485 509
Przychody przysztych okresow 3736 4152
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 449 707 489 661

zobowiqzania krétkoterminowe razem

1.7 UMOWY NA USLUGI BUDOWLANE - AKTYWNE UMOWY
NARASTAJACO DO DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlang 01.01.-30.09.2022
Stan na poczgtek okresu 39517
Utrata wartosci 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) 39517
Wycena na koniec okresu 122125
Stan na koniec okresu 201159

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 01.01.-30.09.2022
Stan na poczatek okresu 0
Korekty wyceny 0
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) 0
Wycena na koniec okresu 0
0

Stan na koniec okresu

27




Raport kwartalny za lll kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami 01.01.-30.09.2022
Stan na poczatek okresu 81123
Wptacone zaliczki 325105
Przeniesienie do przychoddw (wykonanie) -94 324
Wycena na koniec okresu 0
Stan na koniec okresu 311904
Lgczna cena transakcyjna przypisana do swiadczen, ktére nie zostaty 01.01.-30.09.2022
spetnione
Inne 0
Sprzedaz lokali 247 058
676 588

Umowy o ustuge budowlang

1.7.1 PORECZENIA T GWARANCJE

W Il kwartale 2022 roku Spdtka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen
kredytu lub pozyczek, jok tez nie udzielaty gwarancji, gdzie tgczna wartosc

istniejgcych poreczen lub gwarancji bytaby znaczgca.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku tgczne saldo udzielonych i ofrzymanych przez spoiki z
Grupy Kapitatowej Dekpol gwarancji i poreczen przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2022  31.12.2021
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancje nalezytego wykonania umow

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - 0 0
gwarancie i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych

Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udmelgne gwarancje nalezytego wykonania umow — 89 905 90 521
ubezpieczeniowe

Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umoéw — bankowe 47 485 28 811
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzanh

. 126 126
finansowych

Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 14 532 14 532
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 152 048 133 990
Zobowigzania warunkowe 152 048 133 990
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Ofrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania 0 0
umow od |. powigzanych
Otrzymane gwarancije i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j.

. - . ; 6 033 3208
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Q’rrzymgne gwarancje nalezytego wykonania umow od j. 6976 5 446
niepowigzanych — bankowe
erzymgne gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 117 800 86 200
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od |. niepowigzanych 130 809 94 855
Aktywa warunkowe 130 809 94 855

1.7.2 TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W Il kwartale 2022 roku Spoétka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2022
- 30.09.2022

Zalezne nie Stowarzyszone

Opis K Oblj.?;e . konsolidow [ Ir)ne Razem
onsolidacjg ane Wspéizalezne POWIGzane

Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 1 1
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 2 589 2 589
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci 0 0 0 14 14
krétkoterminowe
Naleznosci
dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania
krétkoterminowe 0 0 0 175 175
Zobowigzania
dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane

Dywidendy wyptacone
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SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.8 WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

PR tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2021-  01.01.2020-  01.01.2021-  01.01.2020 -
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
I Przthqdy ne‘r’rp ze sprzedazy produktow, 939 798 139 725 49 643 30 652
towardw i materiatéw
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 6 637 5554 1416 1218
lll. Zysk (strata) brutto 425 28 197 91 6186
IV. Zysk (strata) netto 344 28 131 73 6171
\E/L.Jé;/sk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt / 0,04 3.36 0.01 0.74
VI. Przepfryw.y pieniezne netto z dziatalnosci 27338 1316 583] 289
operacyjnej
YII. Przep’rywy pieniezne netto z dziatalnosci (33 130) (57 022) (7 067) (12 509)
inwestycyjnej
;./III. Przep’r}/wy pieniezne netto z dziatalnosci (3 886) (39 808) (829) (8 733)
inansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (2 678) (95 513) (2 064) (20 953)
tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2022 31.12.2021

X. Aktywa razem 601 717 537 244 123 561 116 807
Xl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 313 257 249 884 64 326 54 330
Xll. Zobowigzania dtugoterminowe 184 923 144 247 37 973 31 362
Xlll. Zobowigzania krétkoterminowe 128 335 105 637 26 353 22 968
XIV. Kapitat wtasny 288 459 287 360 59 234 62 478
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1717 1818
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 34 34 7 7

/ EUR)

Wybrane pozycje $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z  sytuacii
finansowej zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30.09.2022 roku: 4,8698 PLN/EUR, oraz z dnia

31.12.2021 roku: 4,5994 PLN/EUR.

Wybrane pozycje $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych
dochodéw oraz $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z przeptywdw
pienieznych przeliczono na EUR wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu
stanowigcego Sredniq arytmetyczng Srednich kursow dla EUR, obowigzujgcych na ostatni
dzien kazdego zakohczonego miesigca w danym okresie 01.01-30.09.2022 roku: 4,6880
PLN/EUR oraz 01.01-30.09.2021 roku: 4,5585 PLN/EUR.
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1.9 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Obis Nota 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
P! 30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Przychody ze sprzedazy 232728 139 725 64 522 45 309
Koszt wtasny sprzedazy 222 492 130 445 61 392 43 164
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 10 234 9 280 3130 2145
Koszty sprzedazy 547 494 168 -54
Koszty ogdlnego zarzgdu 4932 6 004 1517 2330
Pozostate przychody operacyjne 2 388 3534 279 487
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 509 761 139 203
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 637 5554 1584 153
Udziat w zysku (stracie) jednostek
. L 0 0 0 0
wycenianych metodqg praw wtasnosci
Przychody finansowe 6 637 29 893 3 549 28 413
Koszty finansowe 12 849 7 250 4 841 2 562
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 425 28 197 291 26 004
Podatek dochodowy 81 67 55 -350
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej 344 28 131 236 26 354
Zysk (strata) netto 344 28 131 236 26 354
Inne catkowite dochody, ktére nie mogq byé
C . 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Inne catkowite dochodly, ktére mogq by¢
C . 0 0 0 0
przeniesione do wyniku
Rdéznice kursowe z przeliczenia jednostek
- 0 0 0 0
zagranicznych
Inne catkowite dochody przed
. 0 0 0 0
opodatkowaniem
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochoddw, ktére nie mogqg by¢ przeniesione 0 0 0 0
do wyniku
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochododw, ktére mogq by¢ przeniesione do 0 0 0 0
wyniku
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 344 28 131 236 26 354
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1.10 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I

FINANSOWE]

Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Aktywa trwate 1. 433 782 360 274 379 951
Rzeczowe aktywa frwate 14 930 18 546 13 242
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 31 452 29 077 31129
Warto$¢ firmy 0 0 0
Warto$ci niematerialne 3. 5450 103 5327
Akcje i udziaty 232 694 276 117 275968
Nole;no§c.| z tytutu do§fow i ustug oraz inne 6882 8803 8 764
naleznosci dtugoterminowe
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 139 505 25278 43 459
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2 869 2350 2060
dochodowego
Aktywa obrotowe 167 935 193 643 157 293
Zapasy 10 556 19 837 12 525
Naleznosci z tytutu umédw z klientami 0 0 0
Nole.znolsq z T,yfu’ru dqsfow i ustug oraz pozostate 152 098 160 490 73838
naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku

26 0 0

dochodowego
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 331 0 56 328
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4924 13315 14 602
w tym $rodki pieniezne na rachunkach 0 0 0
powierniczych
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy
do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do 167 935 193 643 157 293
sprzedazy
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0 0
sprzedazy
Aktywa razem 601 717 553 917 537 244
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Opis Nota 30.09.2022 30.09.2021 31.12.2021
Kapitat wiasny 10 288 459 289 372 287 360
Kapitat podstawowy 8 363 8 363 8 363
Kopqo’r ze §przedozy akcji powyzej ich wartosci 26 309 26 309 26 309
nominalne;j
Akcje wtasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 673 0 0
Zyski zatrzymane: 253114 254 701 252 688
Wynik roku biezgcego 344 28 131 26118
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowiqzania 13. 313 257 264 544 249 884
Zobowigzania diugoterminowe 13. 184 923 145 983 144 247
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 14372 13 688 13 992
dochodowego
Rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 33 69 33
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pgzyczk| i instrumenty dtuzne 12. 167 741 129 722 127 855
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe  12. 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 850 1373 1181
Zoboquzon.lo z tytutu do;fow i ustug oraz inne 1927 1 13] 1186
zobowigzania dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1927 1131 1186
Zobowiqgzania krétkoterminowe 13. 128 335 118 561 105 637
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1 10 1
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 1112 5291 2 389
Krgdyfy, pqzyczkl i instrumenty dtuzne 1204 63 73] 39 702
krotkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 281 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 838 997 861
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 0 0 0
ZObOW.IQZOn.IO z T}/Tu+u do§fow i ustug oraz pozostate 124 899 47 981 62 350
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 0 551 335
dochodowego
Zoboqu-anla krotkotermlr-\owe inne niz zwiqzane z 128 335 118 561 105 637
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi 0 0 0
do sprzedazy
Pasywa razem 601 717 553 917 537 244
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1.11 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Opis 01.01.-30.09.2022 01.01.-30.09.2021
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 425 28 197
Korekty: 27 702 -19 238
Amortyzacja 1677 1563
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpisy aktualizujgce ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw trwatych -115 -48
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 53 0
Koszty z tytutu odsetek 11922 6 360
Przychody z odsetek -6 501 0
Przychody z dywidend 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 67
Zmiana stanu zapasdw 1968 -327
Zmiana stanu naleznosci -38 881 -148 713
Zmiana stanu zobowigzanh 58 856 118 248
Zmiana stanu rezerw -1277 3613
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) 28128 8 960
Zaptacony podatek dochodowy -789 -7 643
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 27 338 1316
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -236 -35
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych -3032 -1 314
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 115 48
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -322 -43
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -16 205 -39 500
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 15936 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywodw finansowych 0 0
Pozyczki udzielone -42 354 -18 863
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 9 868 2674
Otrzymane odsetki 3101 11
Otrzymane dywidendy 0 0
Przeptywy pieniezne wynikajgce ze zmniejszenia (zwiekszenial) 0 0

warto$ci krétkoterminowych depozytdw i inwestyciji
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$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -33 130 -57 022
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 11700 51 869
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z ofrzymanych dotaciji 0 0
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 -67 451
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 12 800 6 456
Sptaty kredytdw i pozyczek -20 636 -24 801
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -615 -1 034
Odsetki zaptacone -7 136 -4 847
Dywidendy wyptacone 0 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -3 886 -39 808
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -9 678 -95513
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczgtek okresu 14 602 108 828
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4924 13 315

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowanic 0 0
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1.12 SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
Dane za okres 01.01.2022 r. — 30.09.2022 .

Kapitat ze Pozostate
Kaoi sprzedazy . . . . Udziaty
Ooi apitat keii . . Akcje wiasne kapitaty Zyski Inne udziaty iedai R
pis akcji powyzej . niedajace azem
podstawowy ich wartosci (-) rezerwowe z zatrzymane  kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny
Saldo na poczagtek okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 81 0 0 81
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 344 0 0 344
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 344 0 0 344
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 673 0 0 0 673
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 673 344 0 0 1018
Saldo na koniec okresu 0 0 0 288 459

8363

26 309

673

253114
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Dane za okres 01.01.2021 r. —31.12.2021 r.

Kapitat ze

Kaoi sprzedazy . Pozo.s tate . . Udzialy
Opis apitat akeji powyzej Akcje wtasne kapitaty Zyski Inne.udzmly niedajace Razem
podstawowy ich wartosci () rezerwowe z  zatrzymane kapitatowe kontroli
nominalnej wyceny

Saldo na poczatek okresu 8 363 26 309 0 -34618 226 570 0 0 257 624
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 26118 0 0 26118
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 3618 0 0 0 3618
Catkowite dochody 0 0 0 3618 26118 0 0 29736
Emisja akciji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 3618 26118 0 0 29 736
Saldo na koniec okresu 8 363 26 309 0 0 252 688 0 0 287 360
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1.13 INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.13.1 ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2022 roku zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9
miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2022 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowqg Dekpol S.A. na dzien 30
wrzesnia 2022 roku i 31 grudnia 2021 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spodtki oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku i 30
wrzesnia 2021 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spodtki za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku. W Il kwartale 2022 roku nie nastgpity zmiany w stosowanych
zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani
zmiany zasad ustalania warto$ci aktywdw i pasywdw oraz pomiaru  wyniku
finansowego.
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2.POZOSTALE INFORMACJE DO
ROZSZERZONEGO SKONSOLIDOWANEGO
RAPORTU ZA 111 KWARTAL 2022 ROKU
GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL

2.1

INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE] DEKPOL

2.1.1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech
obszarach:

generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, uzytecznosci
publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze
robot sanitarnych, drogowych i hydrotechnicznych;

dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli
mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych
apartamentowcdw, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo -
ustugowych;

produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu
zintegrowanego do maszyn.

2.1.2 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL

W sktad Grupy Kapitatowe] Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujgcy
oraz spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Strukture organizacyjng Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 30 wrzesnia 2022 roku oraz
na dzien publikacji niniejszego raportu przedstawiono na ponizszym schemacie:
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100% 10 % 100%
Dekpol Steel UAB Dek LT Statyba Dekpol Deweloper
S, 200, (Litw

100%

Dekpol Pszenna
JIntek” Sp. 7 0.0. p

Dekpol Pszenna
Sp.zo.0.5p. k.

Dekpol Inwestycj Rokitki Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. el it Sp. k.
Dekpol Inwestycje k.
Dekpol Inwestycje 5p. z 0.0. Pastelowa Sp.
Dekpol Inwestyde Sp. =
Dekpol Inwestycje
Dekpol Inwestycje
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje 5

Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. (,,Spdtka”, ,,Dekpol”, Emitent”) jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku Wydziat VII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000505979. Spobtka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014
roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol Sp.z 0.0. w Dekpol S.A. uchwatqg
Zgromadzenia Wspodlnikow. Spdotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od poczgtku 2021 roku Dekpol S.A., jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej
petni, w zwigzku z zakonhczeniem procesu reorganizaciji Grupy, gtdwnie role holdingu
zarzgdzajgcego Grupg Kapitatowqg Dekpol oraz $wiadczy ustugi na rzecz podmiotow
z Grupy Kapitatowej Dekpol.

Z uwagi na okoliczno$¢ prowadzenia przez Dekpol S.A. dziatalnoSci operacyjnej w
zakresie generalnego wykonawstwa do konca 2020 roku, Dekpol S.A. pozostaje
odpowiedzialny za zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji jak i czesci zawartych
umow, w zakresie w jakim nie uzyskano zgody kontrahentéw na przejecie tychze
zobowigzan przez spotke zalezng Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w ramach aportu
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) majgcego miejsce 31 grudnia 2020
roku. Nadto Dekpol S.A. jest solidarnie odpowiedzialny na zasadach okreslonych w
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Kodeksie cywinym z nabywcami poszczegdlnych czesci przedsiebiorstwa (f].
odpowiednio Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z o0.0. i Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0.) za zobowigzania zwigzane ze zbytymi czesciami
przedsiebiorstwa. Dodatkowo wg stanu na 30 wrzes$nia 2022 roku Dekpol S.A. jest
strong jednej umowy z zakresu segmentu generalnego wykonawstwa zawartej w 2021
roku. Zgodnie z umowqg ZCP, podstawowym zobowigzanym z tytutu dziatalnosci
generalnego wykonawstwa, rowniez w stosunku do umoéw zawartych przed 2021
rokiem, pozostaje Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe] Dekpol jest prowadzona przez spofki
zalezne.

Dziatalnos¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczgwszy od 2021 roku
prowadzona jest przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow
spotki zalezne.

Uprzednio dziatalno$¢ ta byta prowadzona bezposrednio przez Dekpol S.A. Ze
skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastgpito jej przeniesienie do spotki zaleznej w drodze
aportu  zorganizowanej czesSci  przedsiebiorstwa,  obejmujgcej  dziatalnosc
Departamentu Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa
stanowita organizacyjnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej
strukturze Dekpol S.A. zespdt sktadnikdw niematerialinych i materialnych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w
szczegolnosci kompleksowq realizacje inwestycji w zakresie prac budowlanych na
zlecenie inwestorow.

Dzialalnos¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z o.0.
(Emitent posiada 100% udziatow tej spotki) oraz zalezne od nigj spotki celowe — spotki
z ograniczong odpowiedzialnosciqg lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp. z o0.0. od 2019 roku prowadzi i obstuguje dziatalnosc
deweloperskg podmiotéw z Grupy Kapitatowe] Dekpol wykonujgc zadania
obejmujgce przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz
obstuge posprzedazowaq.
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Poszczegdlne projekty realizowane byty lub sq przez spotki zalezne - spoftki
specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp. k. — spobtka celowa powotana do realizaciji
inwestycji deweloperskiej pod nazwg Grano Hotel oraz Grano Residence w
Gdansku przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwq Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa powotana
do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu
i Gdansku;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. — spbdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Foresta w Gdansku;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spbdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spodtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Warszawie, na nieruchomaosci przy ul. Prgdzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwqg Neo Jasien w Gdansku;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. - spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskiej w Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa
powotana do realizacji mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdansku na
Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z o.0. - spdtka zrealizowata inwestycje deweloperskg Eco
Milan w Milandwku;

13) Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacii
inwestycji deweloperskiej w Sztutowie;

14) Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji deweloperskich w Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa bedgca strong umow
przedwstepnych nabycia lokali w ramach realizowane] przez podmiot
zewnetrzny inwestyciji w Gdansku, majgcych na celu wprowadzenie lokali do
oferty sprzedazowej Grupy Dekpol,

17) Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z o0.0. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;
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18) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. Sp. k. — spdtka celowa powotana do
realizacji inwestycji w Pucku;

19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0. o. - spdtka celowa powotana do realizaciji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim (przed zmiang nazwy,
zarejestrowang 13 wrzesnia 2022 roku: Dekpol Granaria Sp. z 0.0.);

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spdtka celowa powotana
do realizacji inwestycji deweloperskiej w Starogardzie Gdanskim przy ul.
Korytybskie,j.

Dekpol Deweloper Sp. z o.0. jest jedynym komandytariuszem spodtek celowych
wskazanych w pkt 1)-4) oraz 6)-11) powyzej, a takze jedynym wspdlnikiem spotki
wskazanej w pkt 12). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99% udziatow spotek
wymienionych w pkt 13)-17) i 19)-20), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu
zaleznego Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., 1j. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje
Sp.zo.0.

Wspodlnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5 powyzej) sq:

+ Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 0,1%),

«  SmartexSp.z o.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym
89.4%),

e niepowigzana z Emitentem w inny sposéb osoba fizyczna (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 10,5%).

Wspdlnikami Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18 powyzej) sq:
« Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i
stratach wynoszgcym 0,5%),
« Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach
wynoszgcym 69,5%),
« o0soba prawna niepowigzana z Grupg Kapitatowqg (komandytariusz z
udziatem w zyskach i stratach wynoszgcym 30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada
100% udziatow tych spotek) sq rowniez:

1) Smartex Sp. z 0.0. — komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacii
inwestycji deweloperskiej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. wskazanej w pkt 5) w zestawieniu
powyzej;

43



Raport kwartalny za lll kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej powotanej do
realizacji inwestycji deweloperskiej na ul. Pszennej w Gdansku wskazanej w
pkt 1) w zestawieniu powyzej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spdtek komandytowych
wskazanych w pkt 2)-11) w zestawieniu powyzej oraz wspolnik posiadajgcy 1%
udziatdw w spotkach wskazanych w pkt 13)-17) i 19)-20) w zestawieniu
powyzej;

4) Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej
powotanej do realizacji inwestycji w Pucku wskazanej w pkt 18) w zestawieniu
powyzej;

5) Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku
przy ul. Torunskiej 12 (Hotel Aimond).

Dziatalnos¢ produkcyjna

Dziatalno$¢ produkcyjna realizowana jest przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. i jej spotke
zaleznq Intek Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lubawie, a takze przez spbdtke Betpref Sp. z 0.0. i
spotke Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatdow w spdtkach Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Betpref Sp.
Z 0.0., a od dnia 5 sierpnia 2022 roku réwniez 100% udziatow w spotce Kombet
Dziatdowo Sp. z 0. 0. Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spodtce Intek Sp.
Z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. (spdtka, ktdra nabyta zorganizowang
czesc przedsiebiorstwa Dekpol S.A. w 2020 roku) jest produkcija i sprzedaz tyzek oraz
osprzetu do maszyn budowlanych. Intek Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji wyrobdw
stalowych w Lubawie. Zamiarem jest, aby spdtka ta koncentrowata sie na
wykonawstwie produktow oferowanych przez Dekpol Steel Sp. z 0.0. Dodatkowym
obszarem dziatania staty sie produkty dla offshore, jak rowniez rozpoczeto dziatania
zwiqgzane z certyfikacjg Dekpol Steel Sp. z 0.0. w kierunku uzyskania koncesji na
produkcje dla branzy obronnej.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcii prefabrykatéw betonowych i produkcje
konstrukcji stalowych w zaktadach zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast
Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie produkcii prefabrykatow
betonowych w Dziatdowie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol

Dekpol S.A. jest ponadto wspdlnikiem podmiotu realizujgcego inne funkcje, anizeli
podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej, 1j. spotki UAB DEK LT Statyba.
Podmiot ten zostat powotany w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej Dekpol S.A.
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na Litwie oraz w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie
realizowanymi na terytorium tego kraju. 100% udziatéw tej spdiki posiada Dekpol S.A.

Inne podmioty, w kitérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol
Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg réwniez w charakterze wspdlnikdw
nastepujgcych podmiotdw, nie nalezgcych do Grupy (spotki stowarzyszone):

1) Mineral Group Sp. z o0.0. — podmiot powotany w celu prowadzenia
dziatalnosci  zwigzane] z poszukiwaniem i wydobywaniem surowcow
mineralnych. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 50 sposrdd 101 udziatdw w
kapitale zaktadowym tej spdtki (wynoszgcym 5.000 ztotych);

2) Dekpol 1 SPV Sp.z 0.0.-podmiot powotany przez Dekpol S.A. w celu realizacji
projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem zaleznym Prezesa Zarzgdu
Dekpol S.A., tj. OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrdd 1.200
udziatéw w kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszgcym 60.000 ztotych).

Wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegajg konsolidacii
metodqg petnq. Spotki stowarzyszone wyceniane sg metodqg praw wtasnosci.

2.1.3 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL W III
KWARTALE 2022 ROKU ORAZ PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 5 sierpnia 2022 roku Dekpol S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowe
przeniesienia wtasnosci 100% udziatdéw w spdtce Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z
siedzibg w Komornikach (Kombet). Cena nabycia udziatdw nie stanowita wartosci
istotnej z perspektywy sytuacji i wynikdw finansowych Grupy Kapitatowej Dekpol.

Przedmiotem dziatalnosci Kombet jest produkcja prefabrykatow betonowych. W
wyniku fransakcji Grupa pozyskata zaktad produkcyjny wraz z  gruntami
umozliwiajgcymi w przysztosci rozbudowe, stosownq do pofrzeb. Kombet jest takze
zaktadem pracy zatrudniajgcym ponad 70 wykwalifikowanych i doswiadczonych
pracownikow. Transakcja nabycia udziatéw w Kombet miata na celu zwiekszenie skali
dziatalnosci segmentu w zakresie produkcii prefabrykatéw. Zarzgd Dekpol S.A. uwaza,
iz budownictwo przemystowe, logistyczne jak i deweloperskie w kolejnych latach
bedzie wymagato optymalizacji za sprawqg rosngcych kosztow materiatow i sity
roboczej.

W dniu 13 wrzesnia 2022 roku zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiane
nazwy spotki celowej Dekpol Granaria Sp. z 0. 0., na nowq nazwe Dekpol Inwestycje
Gdansk Sp. z 0.0. Spodtki celowa zostata powotana w marcu 2022 roku do realizacji
inwestycji deweloperskich w wojewddztwie pomorskim.
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2.1.4 WLADZE SPOLKI
Zarzad

Zarzgd Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkédw Zarzgdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzgdu, jest ponadfo mozliwe powierzenie
innym cztonkom funkcji wiceprezeséw Zarzgdu. Kadencja cztonkdéw Zarzgdu frwa 5 lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku i na dzien publikaciji niniejszego raportu w sktad Zarzgdu
Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzgdu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu

Kadencje Prezesa Zarzgdu Mariusza Tuchlina oraz Wiceprezes Zarzqgdu Katarzyny
Szymczak-Dampc uptyng z dniem 31 grudnia 2024 roku Mandaty ww. oséb wygasng
z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024, w 2025 roku.

W Il kwartale 2022 roku oraz do dnia publikacii niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w
sktadzie Zarzgdu Spoiki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez
odwotanie, cztonkdéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
moze rowniez powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi.
Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku oraz na dziehn publikacji niniejszego raportu w sktad
Rady Nadzorczej Emitenta wchodzg:

Imie i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wqgsacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej
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Kadencja Wojciecha Sobczaka uptynie z dniem 31 grudnia 2023 roku, kadencje
Romana Suszka, Jacka Grzywacza i Jacka Kedzierskiego uptyng z dniem 31 grudnia
2024 roku, natomiast kadencja Grzegorza Wgsacza uptynie z dniem 31 grudnia 2027
roku.

W Il kwartale 2022 roku oraz do dnia publikaciji niniejszego raportu nie miaty miejsca
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki.

2.1.5 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku oraz na dzien publikacii niniejszego raportu kapitat
zaktadowy DEKPOL S.A. wynosi 8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na
okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

a) 6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
b) 1.952.549 akciji zwyktych na okaziciela serii B,

ktore uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

2.1.6 STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego
raportu tj. na dzien 21 listopada 2022 roku wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Dekpol
S.AL

Udziat w kapitale

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/Liczba gtoséw zakladowym/ogéine] liczbie gloséw
Mariusz Tuchlin 6 466 845 77.33%
Familiar S.A. SICAV-SIF* 679 583 8.13%
Pozostali akcjonariusze 1216121 14,54%
Razem: 8 362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki zwotane na dzien
28 czerwca 2019 roku

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, fj. raportu za |
potrocze 2022 roku opublikowanego w dniu 29 wrzesnia 2022 roku, do dnia publikaciji
niniejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie nastgpity zmiany w  strukturze
akcjonariatu Spofki.
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2.1.7 STAN POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1
NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spoéfki przez Cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
na dzien publikacii niniejszego raportu tj. na dzien 21 listopada 2022 roku oraz na dzien
publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. raportu za | pdtrocze 2022 roku
opublikowanego w dniu 29 wrzesnia 2022 roku:

Liczba akcji na dzien Liczba akcji na dzien
Wyszczegdlnienie publikacji raportu za Imiany publikacji raportu za
| pétrocze 2022 r. Il kwartat 2022 r.
Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzgdu 6.466.845 - 6.466.845

Pozostali Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie posiadali i nie posiadajg akciji
Spotki w okresie od dnia przekazania raportu za | pdtrocze 2022 roku do dnia
przekazania niniejszego raportu kwartalnego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzqgdu i Rady Nadzorczej nie posiadajg
uprawnien do akcji Emitenta i nie posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.

2.2 INFORMACJE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL

2.2.1 PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] DEKPOL PO
[II KWARTALACH 2022 ROKU

Przychody Grupy wyniosty w omawianym okresie 997,6 min zt, co oznacza wzrost o
36% r/r. Zysk operacyjny Grupy po trzech kwartatach 2022 roku wynidst 78,2 min zt i byt
WYZszy W Ujeciu r/r o 26%. Grupa zakonhczyta dziewiec miesiecy 2022 roku zyskiem netto
na poziomie 48,8 min zt, co oznacza wzrost o 35% r/r. Na koniec trzeciego kwartatu
2022 roku stan srodkéw pienieznych w Grupie wynosit 145,2 min zt, a wskaznik dtug
netto/EBITDA LTM byt na bezpiecznym poziomie 1,41.

Segment generalnego wykonawstwa pozostaje najwiekszym segmentem dziatalnosci
Grupy Dekpol, z udziatem w przychodach na poziomie przekraczajgcym 76% w trzech
kwartatach w 2022 roku. Przychody segmentu generalnego wykonawstwa w
omawianym okresie wyniosty okoto 759 min zt i byty wyzsze o 52% w ujeciu rok do roku,
a zysk operacyjny wynidst 52 min zt (+61% r/r). Z kolei po trzech kwartatach 2022 roku
przychody segmentu deweloperskiego wyniosty 75,8 min zt (8% udziat w przychodach
Grupy), a wynik operacyjny wynidst 9,7 min zt (wobec odpowiednio 120,2 min zti 31,1
min zt po trzech kwartatach roku 2021). Segment produkcji osprzetu do maszyn
budowalnych odpowiadat za blisko 12% przychodow Grupy i byt drugim pod
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wzgledem kontrybucii do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody Dekpol Steel
w omawianym okresie siegnety 122,9 min zt (+46%), a zysk operacyjny wynidst 10,0 min
zt (+10% r/r).

Strategia rozwoju Grupy, polegajgca na oparciu dziatalnosci o trzy filary: Generalne
Wykonawstwo (Dekpol Budownictwo), Produkcje osprzetu (Dekpol Steel) i segment
deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie generowac solidny poziom
wynikdw w niestabilnym i dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniu.

Generalne Wykonawstwo

W ramach Segmentu Generalnego Wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec
trzeciego kwartatu 2022 roku posiadata w swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw
zewnetrznych o tgcznej umownej wartosci okoto 1.321 min zt netto (na koniec 2021
roku byto to 1.306 min zt, zas na koniec 1 potrocza 2022 roku 1.404 min zt), z czego do
realizacji pozostawaty projekty o tgcznej wartosci okoto 323 min zt netto (na koniec
2021 roku okoto 573 min zt, za$ na koniec 1 pétrocza 2022 roku ponad 450 min zt).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka
Dekpol Budownictwo na koniec trzeciego kwartatu 2022 roku posiadata kontrakty o
wartosci okoto 395 min zt netto (wobec 412 min zt na koniec 2021 roku, i ponad 394
min zt na koniec pierwszego poétrocza 2022 roku ), z czego do realizacji pozostawato
blisko 156 min zt netto (na koniec 2021 roku 305 min zt, za$§ na koniec pierwszego
potrocza 2022 roku niespetna 216 min zt).

W ramach generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe,
logistyczne, handlowe, ustugowe oraz mieszkaniowe wraz z petng infrastrukturg
zewneftrzng (drogi, place, parkingi). Wiekszos¢ projektow jest realizowana na zlecenie
inwestorow prywatnych, choc réwniez ze wzgledu na atrakcyjnos¢ niektdrych
projektow publicznych Spobtka nie wyklucza udziat w postepowaniach przetargowych.
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Zestawienie wybranych kontraktdw zewnetrznych realizowanych przez Grupe Dekpol
na dzien 30 wrzesnia 2022 roku w zakresie generalnego wykonawstwa zostato
przedstawione w ponizszej tabeli:

opis projektu

KARUZELA KOLOBRZEG Centrum handlowe w Kotobrzegu

GRUPA 7R Wykonanie dwdch obiektéw produkcyjno-
magazynowych z zapleczem biurowo- socjalnym
wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng (hala A'i
hala B) w Szczecinie
GRUPA PANATTONI Wykonanie budynku magazynowego oraz wszelkich
robét towarzyszgcych i prac projektowych w
miejscowosci Btonie Wies
Press Glass UAB Budowa zaktadu produkcyjnego wraz z
zagospodarowaniem, infrastrukturg i obiektami
towarzyszgcymi oraz innymi elementami wskazanymi
w projekcie, zlokalizowanego w Specjalnej Strefie
Ekonomicznej w Kownie na Litwie.
GRUPA PANATTONI Budowa hali magazynowej fazy | powierzchni okoto
49 248 m2 wraz z budynkiem biurowym i wszystkimi
pracami zewnetrznymi oraz magazyn fazy Il wraz z
pracami towarzyszgcymi w miejscowosci Kolbudy
GRUPA PANATTONI Rozbudowa istniejacej zabudowy o pomieszczenia
magazynowo produkcyjno-techniczne oraz lokale
biurowo socjalne, a takze wykonanie innych
budynkdéw, budowli, obiektdw oraz
zagospodarowanie ferenu zwigzane z wykonaniem
inwestycji w Radomsku — ONTEX
GRUPA PANATTONI Realizacja inwestycji w miejscowosci Tczew
polegajgca na rozbudowie dotychczasowego
zabudowania- FLEX.
MARATHON INTERNATIONAL Rozbudowa centrum logistycznego o budynek
magazynowy wraz z wewnetrzng instalacjg gazowq
oraz infrastrukturg towarzyszgcg w Glince Duchownej
g. Kostrzyn.
SOLARIS BUS&COACH Budowa budynku ustugowo- przemystowego Solaris
Serwis oraz portierni, dwdch wiat, pylonu
reklamowego i miejsc postojowych w miejscowosci
Bolechowo przy ul. Obornickiej
RABEN REAL ESTATE Wykonanie hali magazynowej z czescig biurowq wraz
z niezbedngq infrastrukturg takg jak: instalacja
fotowoltaiczna, sufit podwieszany, freonowy system
chtodzenia, instalacjg oddymiania i napowietrzania
systemami SKD i okablowaniem CCTV oraz trafostacjq
i agregatem prgdotwdérczym w systemie "pod klucz"
w miejscowosci Robakowo.
CTP Invest Group Wykonanie "pod klucz" budynku produkcyjno-
magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w
miejscowosci tomna- Las.
CTP Invest Group Kompleksowe wykonanie "pod klucz"' wraz z
uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie dwdch budynkéw magazynowych o
powierzchni okoto 10120m2 oraz 18991m2 w
miejscowosci Zabrze.
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Wiekszos¢ realizowanych przez Grupe kontraktéw ma wartos¢ do 50 min zt. Grupa
realizuje takze wieksze kontrakty, na dzien 30 wrzesnia 2022 roku Grupa posiadata w
swoim portfolio 9 kontraktéw o wartosci powyzej 70 min zt.

Inaczgcy udziat w portfelu zlecen majg projekty przemystowo-logistyczne — w
ostatnich latach stanowity one ok. 70% - 85% portfela.

Dziatalno$¢ segmentu poczgwszy od drugiego kwartatu 2022 roku oderwata sie od
wptywu dynamicznie zmieniajgcych sie cen materiatdw budowlanych po wybuchu
wojny w Ukrainie, co znaczgco w kwartale pierwszym utrudniato budzetowanie
projektow i spowodowato konserwatywng postawe Grupy wobec szans biznesowych
w tym okresie. Nowe projekty, w tym od nowych zleceniodawcow (np. zamdwienia z
CTP Poland, o ktérych informowano w raporcie biezgcym nr 26/2022 z dnia 27 kwietnia
2022 roku) zostaty pozyskane w okresie kiedy ceny materiatow ustabilizowaty sie tj. w
drugiej potowie kwietnia iw maju br. Zatozenia biznesowe wobec wyzej wymienionych
oraz innych pozyskanych w Il kwartale projektow znajdujg odzwierciedlenie w
stabilnych i zgodnych z planami realizacjami.

W Il kwartale br. odnotowano kolejne spadki cen stalii ustabilizowanie tego rynku. Jest
to konsekwencjg otwarcia nowych kanatow dostaw. Obserwowane frendy cenowe
jednak nie wptynety znaczgco na koszt realizacji projektéw w Il kwartale br., gdyz
drozejq inne czynniki kosztotwdrcze jak paliwa, energia, inne materiaty budowlane
(szczegdlnie te ktére wymagajg duzych naktaddw energii lub paliw do produkciji lub
transportu), koszty frachtu, wzrastajg koszty pracy, a takze koszty finansowe. Grupa
odnotowuje wydtuzajgce sie rozliczenia na niektorych projektach. Jednakze projekty
specjalistyczne wypetniajgce portfel segmentu w coraz wiekszym udziale stanowity
przeciwwage dla tego trendu.

Obowigzujgce w spodtce Dekpol Budownictwo zasady zarzgdzania polegajgce na
koncentracji na krétkoterminowych projektach, szybkiej kontraktacji wykonawcow,
dostepnosci wtasnych wyrobdw prefabrykowanych w spotce Betpref, sprzetu do
robot drogowych, blokowaniu cen zaliczkami, importowanie zamiennikéw dla
polskich materiatow, Scista, czesta kontrola marz, praca nad kompetencjami zespotu,
pozwalajg spoétce realizowa¢ dynamiczny plan rozwoju przy zachowaniu
bezpiecznego poziomu wynikdw finansowych.

W biezgcym roku Grupa Dekpol w segmencie Generalnego Wykonawstwa
podejmuje dziatania majgce na celu:

e rozszerzenie portfolio klientdw, czego efektem jest m. in pozyskanie w kwietniu
br. kontraktow z Grupg CTP - liderem rynku magazynowego CEE,
e zZmniejszanie poziomu naleznosci od kluczowych klientow,
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« otwarcie nowego biura w Poznaniu i biura handlowego na Slgsku, co ma
zwigzek z podziatem Polski na dwa regiony operacyjne — region ,ptn. —
centrum” oraz ,,ptd. — zach.” (dwa regiony operacyjne majqg przyczynic sie do
zwiekszenia efektywnosci w akwizycji projektow poprzez bardziej bezposredni i
blizszy kontakt z klientami - lokalne zespoty handlowe, w tym na Gérnym Slgsku
oraz podobnie zespoty odpowiadajgce za realizacje projektéw, znajdujg sie
znacznie  blizej centrow  operacyjno-technicznych  obecnych  oraz
potencjalnych klientéw.

Analiza rynkowa sformutowana w Il kwartale pozostaje podstawqg dla dziatalnosci
Grupy w segmencie Generalnego Wykonawstwa, w tym budowania backlogu na rok
2023. W ramach tej analizy Grupa zamierza koncentrowac¢ dziatalnos¢ operacyjng w
segmencie niezmiennie w oparciu o projekty logistyczne i przemystowe, przy czym
zaangazowanie w inne, zréznicowane projekty kubaturowe (m.in. centra handlowe,
salony samochodowe, budynki uzytecznosci publicznej) bedg kontynuowane na
poziomie co najmniej porownywalnym do kwartatéw I-lll 2022 roku. Rozwijany jest
rowniez dziat Zaprojektuj i Wybuduj, ktory pozyskat od klientow w 2022 roku kilka
projektow, ktdre bedq polegaty na przejeciu petnej odpowiedzialnosci za caty proces
inwestycyjny wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Po okresie sprawozdawczym
uruchomiana zostanie pierwsza i druga faza takich projektow ftj. ,wybuduj” (po
uzyskaniu dla klienta z sukcesem pozwolenia na budowe obiektu w Gdansku).

W segmencie Generalnego Wykonawstwa Grupa uparuje zagrozen w ogolinym
ryzyku, schtodzenia gospodarki w ujeciu makroekonomicznym, co z duzym
prawdopodobienstwem bedzie miato wptyw na kondycje branzy budowlanej
(mniejsza liczba inwestycji, trudniejsze finansowanie, wydtuzajgce sie procesy
decyzyjne, inflacja, zwiekszone koszty kredytow mieszkaniowych, ktére stajq sie
rowniez coraz trudniejsze do pozyskanial).

Dziatalnos¢ deweloperska

W przychodach w Il kwartale 2022 roku Grupa Dekpol Deweloper rozpoznata 19 lokali
oraz czesciowy przychdd (realizowany zgodnie z postepem prac na budowie) z
realizacji inwestycji z podmiotem instytucjonalnym we Wroctawiu przy ul. Braniborskie;.
Dla poréwnania w Il kwartale 2021 roku byty to 43 lokale. W okresie trzech kwartatow
2022 roku Grupa rozpoznata w wyniku finansowym 122 lokali wobec 258 lokali w
analogicznym okresie roku poprzedniego.

Grupa Kapitatowa Dekpol Deweloper utrzymuje stabilng pozycje na rynku. W okresie
pierwszych frzech kwartatow br. kontraktacja w rozumieniu umoéw przedwstepnych,
deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta ostatecznie 262 lokale. Dla poréwnania
w tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja wyniosta 408 lokali. W samym

Il kwartale 2022 roku liczba sprzedanych lokali wyniosta 65 lokali wobec 144 lokali
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sprzedanych w Il kwartale 2021 roku (na podstawie zawartych umow rezerwacyjnych,
deweloperskich i przedwstepnych).

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku tgczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do
sprzedazy wynosita 746 lokali. W Il kwartale 2022 roku Grupa prowadzita sprzedaz
nastepujgcych inwestycii:

Grano Marina Hotel - budynek o tgcznej liczbie lokali ustugowych 130,
zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej, wchodzgcy w sktad
inwestycji "Sol Marina etap I

Sol Marina etap Il - zespdt 15 budynkdw apartamentowych o tgcznej liczbie
lokali ustugowych 127, zlokalizowany w Wislince k. Wyspy Sobieszewskiej,
Lazur Park - budynek mieszkalny o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych 36,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

Villa Neptun - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych
40, zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

Baltic Line - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych 60,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej,

Baltic Porto - budynek apartamentowy o tgcznej liczbie lokali ustugowych
72, zZlokalizowany na Wyspie Sobieszewskigj,

Osiedle Pastelowe etap lla - 3 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali
mieszkalnych 225, zlokalizowane w Gdansku,

Osiedle Pastelowe etap llb - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 125, zlokalizowane w Gdansku,

Neo Jasien etap | - 2 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali mieszkalnych
104, zlokalizowane w Gdansku,

Neo Jasien etap Il - 2 budynki mieszkalne o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych
98, zlokalizowane w Gdansku,

Trimare etap | - 9 budynkédw mieszkalnych o tgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 189, zlokalizowanych w Sztutowie,

Osiedle Kociewskie etap | - 3 budynki mieszkalne o tqgcznej liczbie lokali
mieszkalnych 121, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa,

Osiedle Kociewskie etap Il - 3 budynki mieszkalne o tqcznej liczbie lokali
mieszkalnych 129, zlokalizowane w Rokitkach koto Tczewa.

Informacja o sprzedazy lokali w trzecim kwartale 2022 roku zostata przekazana przez
Spdtke Dekpol S.A. w raporcie biezgcym nr 36/2022 z dnia 3 pazdziernika 2022 roku.
Zgodnie z przyjetymi celami sprzedazowymi na rok 2022, zamiarem Grupy w
segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2022 roku przychoddw na poziomie 190
min zt, na ktére bedzie sktadata sie w szczegdlnosci sprzedaz ok. 390 lokali
rozpoznawana w wyniku finansowym oraz przychody z readlizacji inwestycji z
podmiotem instytucjonalnym realizowane] we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej.
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Natomiast aktualny cel na rok 2022 w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie
umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych to 320 lokali.

Cele sprzedazowe na rok 2022 zostaty przekazane przez Spdtke w raporcie biezgcym
nr 7/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku. Zamiarem Grupy w segmencie deweloperskim
byto pierwotnie osiggniecie w 2022 roku przychoddw na poziomie 250 min zt, na ktére
sktadac sie miata w szczegdlnosci sprzedaz ok. 540 lokali rozpoznawana w wyniku
finansowym oraz przychody z realizacji inwestycji we Wroctawiu. Celem na rok 2022 w
odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umow rezerwacyjnych, deweloperskich
i przedwstepnych byto 460 lokali. Z uwagi na ponizsze okolicznosci cele sprzedazowe
na rok 2022 nastepnie zostaty zaktualizowane w raporcie biezgcym nr 36/2022 z dnia
3 pazdziernika 2022 roku.

Definiujgc powyzsze cele Grupa bierze pod uwage wyniki sprzedazy zrealizowane w
trzech kwartatach 2022 roku, a takze harmonogram przekazan lokali w 2022 roku oraz
- w odniesieniu do sprzedazy lokali rozpoznawanej w wyniku finansowymi - podpisane
juz umowy rezerwacyjne, deweloperskie i przedwstepne. Dokonujgc aktualizacji
zaktadanych celdw sprzedazowych Grupa wskazywata, ze zmiana podyktowana
byta przede wszystkim panujgcqg sytuacja geopolityczng, rosngcq inflacjg, wojng w
Ukrainie oraz wysokimi stopami procentowymi. Istotnym czynnikiem z punktu widzenia
celéw sprzedazowych jest rowniez sytuacja na rynku kredytowym, objawiajgca sie
rosngcymi stopami procentowymi oraz bardziej restrykcyjnym sposobem obliczania
przez banki zdolnosci kredytowej klientow. Ponadto ogdlna niepewnos$¢ na rynku w
ostatnim okresie wpisuje sie w katalog uwarunkowan stojgcych u podstaw
poczynione] aktualizacji. W opinii Grupy skala zmiany jest w znacznej mierze
ograniczona  dzieki zdywersyfikowane] i szerokiej ofercie sprzedazowej.
Grupa zastrzega jednak, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszgcych sie do
przysztosci nie moze byc¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek
gwarancji lub zapewnienia przez Spotke lub podmioty nalezgce do Grupy
Kapitatowe] Dekpol, ze takie zdarzenia wystgpig, i ze okresSlone powyzej cele
sprzedazowe zostang osiggniete.

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing bezposrednio wptywa na catg branze
nieruchomosci. Skutki wojny w Ukrainie odczuwane sq w catej Europie, w tym w Polsce.
Niemniej, na obecnym etapie konfliktu frudno wskazywac trwate, negatywne skutki
dziatan wojennych moggcych frwale naruszy¢ stabilno$¢ gospodarki  europejskiej,
polskiej, jak rowniez polskiego sektora nieruchomosci.

Aktualnie wptyw kryzysu w Ukrainie na gospodarke europejskg przejawia sie w postaci
wysokich cen surowcow oraz nosnikdw energii czego konsekwencjq jest wzrost
wskaznikow inflacji. Dodatkowym elementem jest odptyw pracownikéw budowlanych
narodowosci ukrainskiej, ktérzy zdecydowali sie na powrdt do ojczyzny.
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Kazdy z powyzszych elementéw, samodzielnie lub w potgczeniu moze mie¢ znaczqcy,
negatywny wptyw na gospodarke, jak rowniez dla sektora, w ktérym dziata spdtka
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. Branza nieruchomosci boryka sie ze spadkiem
dostepnosci materiatdw budowlanych, co przektada sie na wzrosty cen. Ponadto
mozna spodziewac sie spadku popytu na mieszkania, zmian polityki kredytowej
wobec projektdw nieruchomosciowych przez banki finansujgce, wzrostu kosztéw
pracy, niedoboru pracownikdw budowlanych i dalszego wzrostu kosztow energii i
materiatow.

Z drugiej jednak strony nagty naptyw uchodzcow z Ukrainy moze przyczynic sie do
wzrostu popytu, a przynajmniej utrzymania jego poziomu sprzed rozpoczecia konfliktu.
Jednoczes$nie zauwazalny jest wyrazny spadek liczby dostepnych mieszkan na
wynajem.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, tfrudno jest wskazac jednoznaczny kierunek
wptywu na branze agresji Rosji na Ukraine. Grupa na biezgco analizuje sytuacje w celu
oceny jej wptywu na dziatalnos¢, co pozwala elastycznie reagowac na zmiany
rynkowe.

Segment produkciji osprzetu do maszyn budowlanych

Trzeci kwartat 2022 roku byt dla spotki Dekpol Steel Sp. z 0.0. okresem frudniejszym
biznesowo od drugiego kwartatu br., w ktérym realizowane byty uprzednio pozyskane
Zlecenia. Sprzedaz nieco wyhamowata w catej branzy, co spowodowane jest
Swiatowqg geopolitykg i rosngcymi obawami zwigzanymi z recesjg. Na sytuacje
rynkowq w regionie CEE nadal wptyw miaty wyzwania spowodowane trwajgcq wojng
na Ukrainie. Konsekwencjg tej sytuacji byt miedzy innymi dynamiczny i trudny do
prognozowania wzrost cen stali, jak rowniez innych surowcdw niezbednych do
produkciji. Polityka Grupy w tym segmencie polegajgca na zabezpieczeniu stanéw
magazynowych w materiat potrzebny do realizacji zamowien, po mozliwie najbardziej
atrakcyjnych cenach, pozwolita na kontynuowanie produkcji bez zaktdcen i
ograniczenie wptywu znacznych wzrostdbw cen na marze. Jednoczesnie, dziatanie
takie wymaga od Grupy utrzymywania wyzszych standw zapasdw i powoduje
zwiekszone zapotrzebowanie na kapitat obrotowy.

Dziatania Grupy, majgce na celu poprawe nizszego poziomu sprzedazy
obserwowanego w trzecim kwartale br., koncentrowaty sie w znacznym stopniu na
pozyskiwaniu nowych klientow i rynkow zbytu. W szczegdlinosci Grupa upatruje szans
biznesowych w dgzeniu gospodarek Europy Zachodniej oraz USA do uniezaleznienia
sie od dostaw z Chin i Rosji.

Podobnie jak w okresie pandemicznym, Spotka wykorzystata czas zmniejszonego

obtozenia zamodwieniami do intensyfikacji dziatan skoncentrowanych miedzy innymi
55



Raport kwartalny za lll kwartat 2022 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL (dane w tys. zt)

na optymalizacji procesdw wewnetrznych. Dziatania w tym zakresie dotyczyty np.
systemu zarzgdzania w spdtce Intek Sp. z 0.0., systemu zarzgdzania czasem pracy, w
tym wprowadzenia ujednoliconej przerwy wakacyjnej dla catej produkcji. W tym
czasie w Spoétce przeprowadzono takze szereg dziatan modernizacyjnych,
niezbednych dla utrzymania wysokiej jakosci produkcji, z ktorej znany jest Dekpol Steel.

Od lipca 2022 roku, wykorzystujgc doswiadczenie i referencje Intek Sp. z o.o.,
postepuje takze dywersyfikacja produkcji. Nadal ,,core” biznesem Dekpol Steel Sp. z
0.0. wraz z Intek Sp. z 0.0. jest produkcja tyzek i osprzetow do maszyn budowlanych.
Dodatkowym obszarem dziatania staty sie natomiast konstrukcje stalowe oraz
produkty dla offshore. Ponadto frwa, proces certyfikacji Dekpol Steel Sp. z 0.0. w
kierunku uzyskania koncesji na produkcije dla branzy obronnej.

Dekpol Steel Sp. z 0.0., jak rowniez Intek Sp. z 0.0., sg spdtkami posiadajgcymi szeroki
zakres technologii, doSwiadczenia i wiedzy we wszystkich obszarach obrdbki stali.
Dzieki tym synergiom obie Spotki mogq realizowac szeroki wachlarz kontraktow.
Dywersyfikacja dziatan pozwala na pozyskiwanie kontraktow w wielu obszarach. Przy
zmiennej koniunkturze, bedgcej wypadkowq globalnej sytuacji gospodarczej,
podjete dziatania, pozwolqg na szybsze zwiekszanie produkcji z jednej strony, a z drugiej
- dadzg mozliwos¢ mitygowania ryzyka poprzez posiadanie kiku podsegmentéw w
ramach segmentu produkcyjnego.

2.2.2 ISTOTNE DOKONANIA I NIEPOWODZENIA ORAZ NA]WAZNIE]SZE
ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY KAPITAL.OWE] DEKPOL W III
KWARTALE 2022 ROKU

W okresie Il kwartatu 2022 roku nie miaty miejsca istotne dokonania ani

niepowodzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Dekpol. W poszczegdlnych

segmentach kontynuowana byta dziatalno$¢ operacyjna oparta o dotychczasowe
projekty i zZlecenia, o ktérych mowa w pkt 3.2.2.
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2.2.3 CZYNNIKIIZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W Il kwartale 2022 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach
niniejszego raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym
charakterze, ktére miaty istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

Czynniki i ryzyka zwigzane z sytuacjg na Ukrainie przedstawione sg w punkcie 3.4
niniejszego raportu.

2.2.4 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umowy na wykonanie budowy hali magazynowej w Swadzimiu, pow.
Poznan

W dniu 14 listopada 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z o. o. (Wykonawca) zawarta
z kontrahentem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie
budowy hali magazynowej z czescig ustugowo-biurowo-socjalng wraz z niezbednq
infrastrukturg zewnetrzng w miejscowosci Swadzim, pow. Poznan. Zakres robot w
ramach umowy obejmuje kompleksowq realizacje inwestycji, w tym dostawy
materiatdw i urzqgdzen, prace projektowe, ustugi i roboty budowlane i branzowe oraz
uzyskanie przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego ostatecznej, bezwarunkowej i
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie catosci inwestycji. Termin
zakonczenia realizacji przedmiotu umowy zostat okreslony na | kwartat 2024 roku. Za
kompleksowq readlizacje przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie nefto na
poziomie ok. 11% przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021.

Umowa zawiera zapisy dotyczqce kar umownych m.in. w przypadku opdznien w
realizacji inwestycji, odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy i innych naruszen umowy. tgczna suma kar umownych nie moze
przekracza¢ 15% wartosci netto umowy. Zamawiajgcy jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokoSC zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogdlnych. Umowa zawiera standardowe zapisy dotyczgce
prawa stron do odstgpienia od realizacji umowy w okreslonych przypadkach.

O zawarciu umowy Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 37/2022 z dnia 14
listopada 2022 roku.
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Wybér oferty Dekpol Budowniciwo Sp. z o0.0. na budowe Laboratorium
Kryminalistycznego w Poznaniu

W dniu 18 listopada 2022 roku oferta Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca)
zostata wybrana jako najkorzystniejsza w postepowaniu o udzielenie zamodwienia
publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego pn. Budowa
Laboratorium Kryminalistycznego Komendy Wojewddzkiej Policji w Poznaniu. Wartos¢
oferty netto stanowi ok. 5% przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za
rok 2021. Termin readlizacji robdt budowlanych oraz na uzyskanie i przekazanie
zamawiajgcemu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie okreslony w
Specyfikacji Warunkéw Zamaowienia to 27 miesiecy od daty zawarcia umowy. Umowa
z Wykonawcqg ma zostac zawarta w terminie nie krotszym niz 10 dni od dnia przestania
zawiadomienia o wyborze.

O zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 39/2022 z dnia 18 listopada
2022 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane dwéch hal magazynowych w
Kolbudach

W dniu 25 listopada 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta
ze spotkqg z grupy Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. - PDC Industrial Center 183
Sp. z o0.0. (Zamawiajgcy) aneks do umowy o roboty budowlane obejmujgce
wykonanie dwodch hal magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w
Kolbudach. Zgodnie z zawartym aneksem Zamawiajqcy zlecit Wykonawcy realizacje
prac dodatkowych, wskutek czego wartos¢ wynagrodzenia netto za realizacje
przedmiotu umowy wzroénie do tgcznie ok. 14% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za rok 2021 (przeliczone wedtug kursu euro z dnia zawarcia
aneksu). Terminy zakonczenia wszystkich prac w ramach realizacji fazy | i fazy |l
inwestycji zostaty przesuniete odpowiednio na luty i marzec 2023 roku (poprzednio maj
i lipiec 2022r.).

O zawarciu umowy Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2022 z dnia 10
marca 2022 r. W raporcie okresowym za | potrocze 2022 roku Spodtka informowata o
prowadzeniu uzgodnieh w zakresie zmiany umowy uwzgledniajgce] aktualizacje
termindw wykonania prac. O zawarciu aneksu do umowy Spotka poinformowata w
raporcie biezgcym nr 40/2022 z dnia 25 listopada 2022 roku.
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2.3 PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH

Dekpol S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spotki ani Grupy
Kapitatowej na 2022 rok.

2.4 CZYNNIKI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] KOLEJNEGO KWARTALU

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowe]j bedq zalezaty od powodzenia
w realizacji strategii rozwoju oraz planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy
Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnetrznymi majgcymi wptyw na wyniki Spotki i Grupy w kolejnych
okresach bedq:

e pozyskiwanie nowych kontraktéw budowlanych i terminowa ich realizacja,

« rozwijanie potencjatu nowo nabytych zaktaddw produkcyjnych,

« terminowe dostawy produktdw i utrzymanie ich wysokiej jakosci,

e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,

« terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

« odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchni
oraz poszerzenie oferowanych Klienfom ustug (pomoc w znalezieniu
finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykonczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjami finansowymi, ktéra ma zapewnic¢ Spotce
dostep do kapitatu umozliwiajgcego realizacje zamierzen,

« redlizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikbw wewnetfrznych, ktére pojawity sie w frakcie lll kwartatu 2022 roku
oraz po jego zakonczeniu majgcych bgdZz moggcych mie¢ wptyw na wyniki
Spotki i Grupy w kolejnych okresach, nalezy zaliczyC rowniez zdarzenia wymienione
w pkt 3.2 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki bedg miaty ponadto czynniki zewnetrzne,
makroekonomiczne, takie jak ogdlna kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika
wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom stdép procentowych i ewentualne, dalsze
podnoszenie ich poziomu, natezenie inwestycji, wielkoS¢ popytu na rynku
wewnetrznym, kursy walut, programy rzgdowe wspierajgce rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, ksztattowanie sie poziomu cen materiatdéw i ustug budowlanych,
dostepnosc wykwalifikowanych pracownikdw, ksztattowanie sie poziomu ptac. Wzrost
PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj przedsiebiorstw ma wptyw na  wzrost
popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
jak i przemystowego. Wszystko to ma i bedzie miato wptyw na wyniki finansowe
Emitenta i jego Grupy Kapitatowe,.
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Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wplyw na sytuacje polityczno-
gospodarczqg

Konflikt zbrojny miedzy Rosjg a Ukraing ma istotny wptyw na sytuacje na rynku
budowlanym i produkcyjnym w Polsce, zdaniem wielu specjalistéw trudnosci wydajg
sie wieksze niz konsekwencje ekonomiczne spowodowane pandemig COVID 19.
Sytuacja na wschodzie jest bardzo dynamiczna, wiekszos¢ przedsiebiorstw analizuje
jaki bedzie wptyw na ich dziatalno$¢ w blizszej i dalszej perspektywie.

W ocenie Spotki gtdwnymi obszarami, na ktére obecna sytuacja moze miec posrednio
wptyw, sq przede wszystkim obszary: 1) dostepnosc sity roboczej, 2) surowcodw, ich
ceny i dostepnosci, 3) fluktuacji na rynku walutowym, 4) sytuacji na rynku bankowym
i finansowym.

W zwigzku z duzg zmiennoscig i niepewnosciq sytuacji, na dzien sporzgdzenia
niniejszego Sprawozdania, Zarzgd nie jest w stanie oszacowac skali wptywu wojny na
dziatalnos¢ Spofki, zaleznej w duzej mierze od czasu trwania konfliktu i dalszego
rozwoju sytuaciji w Ukrainie oraz w Europie Srodkowo-Wschodnie;.

Mimo to, Zarzgd na biezgco monitoruje wptyw sytuacii polityczno-gospodarczej w
Ukrainie i w Rosji na swojg dziatalnos¢. Spdtka na biezgco uwzglednia ryzyko wzrostu
cen, w szczegdlnosci cen materiatow i robocizny w przygotowywanych kalkulacjach.
Ponadto dywersyfikacja dziatalnosci Grupy pod kgtem segmentowym, dodatkowo
sprzyja zmniejszaniu  negatywnego wptywu w zmiennej syfuacji rynkowej i
geopolitycznej.

Wplyw zwigzany ze wzrostem stop procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko stopy
procentowej. Cykl podwyzek ogtoszonych przez RPP doprowadzit stope referencyjng
do poziomu 6,75% we wrzesniu biezgcego roku. W konsekwencji ma to wptyw na
znaczny spadek liczby udzielanych kredytdw mieszkaniowych.

Ponadto kolejne podwyzki stop procentowych dokonywane przez NBP bedqg miaty
wptyw na wyniki finansowe poprzez rosngce koszty kredytow i dostepnych
instrumentéw finansowych oraz utrudnienia w pozyskiwaniu finansowania. Stan
polskiej gospodarki, podobnie jak i swiatowych rynkdw, uzalezniony jest w gtownej
mierze od trzech wzajemnie wptywajgcych na siebie elementow, jakimi sg poziomy
wzrostu gospodarczego, stép procentowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow
dla przedsiebiorstw, a co za tym idzie konieczno$¢ wnikliwego analizowania ptynnosci.
Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzah przyczyni sie do
ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie
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sfinansowac z wtasnych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Banki
bardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow kredytowych, co powoduje
ze tylko przedsiebiorstwa, ktdre sq przygotowane na trudne czasy bedqg miaty szanse
na realizacje swoich inwestycji.

Czynniki zwigzane z pandemiq wirusa (COVID-19)

W dalszym ciggu czynnikiem wywierajgcym wptyw na globalng i polskg gospodarke
jest wirus COVID-19 i jego kolejne odmiany, pomimo prowadzonych szczepien. Na
dzien publikacji niniejszego raportu wptyw ten jest stosunkowo niewielki, z uwagi na
zmniejszenie odnotowywanej liczby zachorowan w Polsce. W dalszym ciggu Grupa
Dekpol identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg dotkng¢ poszczegdine obszary
dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z tej sytuacii.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i
dynamike zdarzen, trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac
wptyw potencjalnych skutkdw pandemii, jok tez ocenic mozZliwe scenariusze
zachowania gtownych inwestorow, klientdw, dostawcdoéw i podwykonawcow.
Prowadzone sg dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spdtek Grupy Dekpol do
zmieniajgcych sie warunkow, tak aby w sposdb bezpieczny zapewnic kontynuacje ich
dziatalnosci. Podejmowane sg réwniez dziatania zapobiegawcze w  zakresie
realizowanych przez Grupe projektéw, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do
pracownikow. Jednoczesnie zarzqdy spotek z Grupy, reagujg rowniez na biezgco na
zZmieniajgce sie warunki zewnetrzne.
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2.5 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE]

W okresie lll kwartatu 2022 roku nie toczyty sie nowe istotne postepowania przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci Spotki lub
jednostki od niej zaleznej. Postepowanie o najwiekszej wartosci przedmiotu sporu

przedstawiono ponize;j.
Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Emitent wytoczyt powddztwo przeciwko Soletanche Polska Sp. z o0.0. oraz
Powszechnemu Zaktadowi Ubezpieczen S.A. (ubezpieczyciel Soletanche Polska Sp. z
0.0.) o zaptate kwoty ok. 6,86 min zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na
wskazang kwote sktadajg sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego
wykonania zobowigzania przez Soletanche Polska Sp. z o.0. (petnigcego role
podwykonawcy), fj. robét budowlanych na rzecz osoby trzeciej — inwestora.
Postepowanie zawisto przed Sgdem Okregowym w Gdansku. Obecnie na kolejnych
terminach rozpraw przestuchiwani sg Swiadkowie. Ponadto Sgd dopuscit dowdd z
opinii biegtego sgdowego m.in. na okoliczno$¢ ustalenia czy Soletanche Polska Sp. z
0.0. prawidtowo wykonata przedmiot robot.

2.6 INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUAC]I GRUPY
KAPITALOWE] DEKPOL

Nie istniejg inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach
niniejszego raportu, ktére zdaniem Spotki bytyby istotne dla oceny sytuaciji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spodtki i Grupy Kapitatowej i ich zmian,
oraz informacije, ktére bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Spotke i Grupe Kapitatowqg Dekpol.
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Dekpol S.A.

Zawarcie aneksu do umowy o udzielanie gwaranciji ubezpieczeniowych z Credendo-
Guarantees&Speciality Risk Societe Anonyme

W dniu 8 sierpnia 2022 roku Spoétka zawarta aneks do umowy o udzielanie gwarancii
ubezpieczeniowych z Credendo — Guarantees & Speciality Risk Societe Anonyme.
Aneks zmienit wysokos$¢ dostepnego limitu gwarancyjnego z 20 min zt na 46 min zt.
Umowa obowigzuje na czas nieokreslony, a korzystajgcym z dostepnego limitu wraz z
Dekpol S.A. jest spdtka zalezna Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k, spdtka
zalezna Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., spdtka zalezna Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz
spotka zalezna Dekpol Budownictwo Sp. z o.0.

Zawarcie umowy o kredyt inwestycyjny z PKO BP S.A.

W dniu 25 sierpnia 2022 roku Spoétka zawarta umowe o kredyt inwestycyjny z bankiem
PKO Bankiem Polskim S.A. (dalej PKO BP S.A.) w wysokosci 2,74 min EUR. Kredyt zostat
udzielony na refinansowanie wydatkdw zwigzanych z zakupem udziatdw w spodtce
Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. Termin sptaty kredytu przypada na dzien 30 sierpnia 2030
roku.

Ponadto w dniu 30 sierpnia 2022 roku Spotka zawarta z PKO BP S.A. transakcje typu
SWAP procentowy (IRS), celem ograniczenia niekorzysthego wptywu zmian rynkowych
stop procentowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizacji kosztow finansowych.

Emisja obligaciji serii 2022AC

W dniu 29 wrzesnia 2022 roku Dekpol S.A. wyemitowat obligacje serii 2022 AC na kwote
2,4 min EUR z ostatecznym terminem wykupu w dniu 29 marca 2027 roku.
Wyemitowane obligacje bedqg podlegaty czeSciowemu wykupowi w wysokosci 360
tys. EUR w dniu 29 marca 2026 roku oraz w wysokosci 360 tys. EUR w dniu 29 wrzesnia
2026 roku. Obligacje sqg zabezpieczone i oprocentowane wedtug stopy procentowe;j
EURIBORS6M powiekszonej o marze. Srodki z emisji obligacii zostaty przeznaczone na
udzielenie pozyczki wewngtrzgrupowej spotce zaleznej Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w
celu dokonania cze$ciowego przedterminowego wykupu obligacii serii C tej spofki.
Obligacije serii 2022AC nie bedq przedmiotem obrotu na rynku zorganizowanym.
Ponadto w dniu 30 wrzes$nia 2022 roku Spotka zawarta z PKO BP S.A. transakcje typu
SWAP procentowy (IRS), celem ograniczenia niekorzysthego wptywu zmian rynkowych
stOp procentowych na przeptywy pieniezne oraz minimalizaciji kosztéw finansowych.
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Emisja obligaciji serii 2022 BC

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol S.A.
wyemitowat obligacje serii 2022BC na kwote 3,8 min EUR z ostatecznym terminem
wykupu w dniu 29 marca 2027 roku. Wyemitowane obligacje bedqg podlegaty
czesciowemu wykupowi w wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 marca 2026 roku oraz w
wysokosci 570 tys. EUR w dniu 29 wrzesnia 2026 roku. Obligacje sg zabezpieczone i
oprocentowane wedtug stopy procentowej EURIBOR 6M powiekszonej o marze. Srodki
Z emisji obligacji zostaty przeznaczone na udzielenie pozyczki wewngtrzgrupowej
spotce zaleznej Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w celu finansowania dziatalnosci
operacyjnej spotki. Obligacje serii 2022BC nie bedqg przedmiotem obrotu na rynku
zorganizowanym.

Zawarcie umowy ramowej o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A.

W dniu 18 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spdtka zawarta
umowe ramowqg O udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. tgczny dostepny limit
odnawialny na gwarancje wynosi 20 min zt. Z limitu moze korzystac spotka Dekpol S.A.
oraz spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. Umowa obowigzuje do dnia 23
pazdziernika 2023 roku.

Grupa Dekpol Deweloper
Zakup nieruchomosci gruntowej w Gdansku Sobieszewie

W dniu 8 lipca 2022 roku spotka Dekpol Inwestycje Sp. z 0. 0. Sobieszewo Development
Sp.k. zawarta warunkowg umowe nabycia niezabudowanej dziatki gruntu o pow.
1496 m2 zlokalizowanej w Gdansku w dzielnicy Sobieszewo. Warunkiem
zawieszajgcym umowy byto wykonanie przez Gmine Miasta Gdanska prawa
pierwokupu. W zwigzku z nieskorzystaniem przez Gmine Miasta Gdanska z prawa
pierwokupu, w dniu é pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spodtka
Dekpol Inwestycje Sp. z o. o. Sobieszewo Development Sp.k. zawarta ostateczng
umowe nabycia gruntu. Cena zakupu nieruchomosci gruntowej nie stanowi istotnej
wartosci z perspektywy sytuacii finansowej i wynikdw Grupy Dekpol. Zawarcie umowy,
a w konsekwencji nabycie gruntu ma na celu realizacje w przysztosci w tej lokalizacii
projektu deweloperskiego.
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Wczesniejszy dobrowolny wykup obligaciji serii A Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 1 sierpnia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego
dobrowolnego wykupu 7.600 sztuk obligaciji serii A za tgczng kwote ok. 7,5 min zt.
Nastepnie, w dniu 31 sierpnia 2022 roku nastgpit wczesniejszy dobrowolny wykup
pozostatych 4.900 sztuk obligaciji serii A, za tgczng kwote ok. 4,9 min zt. Tym samym
catos¢ obligacii serii A Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem
wykupu, w celu umorzenia. Obligacje zostaty umorzone uchwatqg zarzgdu spofki.

Wczesniejszy dobrowolny wykup obligaciji serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 29 wrzes$nia 2022 roku Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. dokonat czesciowego
wczesniejszego dobrowolnego wykupu obligaciji serii C na tgczng kwote ok. 11,45 min
zt.

Nastepnie w dniu 3 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. dokonata wczesniejszego dobrowolnego wykupu pozostatej
czesci obligaciji serii C za tgczng kwote okoto 3,81 min zt. Tym samym catos¢ obligacii
serii C Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. zostata wykupiona przed terminem wykupu, a
nastepnie umorzona uchwatqg zarzgdu spoftki.

Dekpol Budownictwo
Umowa o kredyt rewolwingowy oraz kredyt w rachunku biezgcym z SGB Bank S.A.

W dniu 15 lipca 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z SGB Bank S.A.
umowe o kredyt rewolwingowy w wysokos$ci 20 min zt oraz umowe o kredyt w
rachunku biezgcym w wysokosci 15 min zt. Kredyt rewolwingowy udzielony zostat na
finansowanie wydatkdw zwigzanych z readlizacjg kontraktéw generalnego
wykonawstwa, natomiast kredyt w rachunku biezgcym zostat udzielony na biezgce
finansowanie dziatalnosci spotki. Spdtka uprawniona jest do korzystania z kredytu
rewolwingowego oraz kredytu w rachunku biezgcym do dnia 14 lipca 2025 roku.

Aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP S.A.

W dniu 11 sierpnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP S.A.
aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego z dnia 19 kwietnia 2021 roku. Na
podstawie aneksu spoétka w dalszym ciggu bedzie miata mozliwos¢ wykorzystywania
przyznanego limitu kredytowego zaréwno w walucie PLN jak i EUR. Limit jest dostepny
do dnia 15 listopada 2023 roku.
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Aneks do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji z Karuzela Kotobrzeg Sp. z o0.0.

W dniu 11 sierpnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Karuzela
Kotobrzeg Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) aneks do umowy z dnia 20 stycznia 2020 roku o
generalne wykonawstwo inwestycji centrum handlowego Karuzela Kotobrzeg, o ktérej
Dekpol S.A. informowata ostatnio w raporcie rocznym za 2021 rok opublikowanym 29
kwietnia 2022 roku. Na mocy zawartego aneksu strony uzgodnity nieznaczng zmiane
wysokosci wynagrodzenia oraz zmiane terminu wykonania catosci inwestycji na
pazdziernik 2022 roku (poprzednio: sierpien 2022 roku). Aktualna wartos¢ umowy na
readlizacje inwestycji wynosi tgcznie ok. 9% przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za rok 2021.

Aneks do umowy limitu skarbowego

W dniu 11 sierpnia 2022 roku spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta aneks do
umowy o limit skarbowy z PKO BP S.A. z dnia 15 wrzesnia 2020 roku zwiekszajgcy
dostepny limit na realizacje transakcji skarbowych z 36,9 min PLN na 63,9 min PLN.
Obecnie limit dostepny jest do dnia 11 sierpnia 2023 roku.

Aneks do umowy o kredyt odnawialny z mBank S.A.

W dniu 27 wrzesénia 2022 roku spodtka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank
S.A. aneks do umowy z dnia 16 lutego 2022 roku o kredyt odnawialny wielowalutowy
na wykup faktur w wysokosci 20 min zt. Na podstawie aneksu Dekpol Budownictwo Sp.
Z 0.0. jest uprawniony do korzystania z kredytu do 30 czerwca 2023 roku (poprzednio
do 30 wrzesnia 2022 roku), zas ostateczny termin sptaty zadtuzenia to 29 wrzesnia 2023
roku. Przeznaczeniem kredytu jest finansowanie biezqcej dziatalnosci spotki zaleznej.

Aneks do umowy o kredyt odnawialny z mBank S.A.

W dniu 27 wrzesnia 2022 roku spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z mBank
S.A. aneks do umowy ramowej z dnia 21 marca 2022 roku na korzystanie z linii w
wysokosci 30 min zt na finansowanie biezgcej dziatalnosci. Na podstawie aneksu
Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest uprawniony do korzystania z linii do 30 czerwca
2023 roku (poprzednio do 30 wrzesnia 2022 roku), zas termin waznosci linii to 29 grudnia
2023 roku (poprzednio 31 marca 2023 roku). W ramach linii bank udziela¢ bedzie
kredytow odnawialnych w walucie PLN i EUR.

Zawarcie aneksoéw do zaméwien na realizacje obiektu w miejscowosci tomna-Las

W dniu 28 wrzesnia 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z
CTP Invest Poland Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) aneksy do zamowien z dnia 5 kwietnia 2022
roku na kompleksowe wykonanie "pod-klucz" budynku produkcyjno-magazynowego
o powierzchni ok. é64 tys. m2 wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci tomna-
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Las w powiecie nowodworskim. Na mocy aneksdw strony uzgodnity prace dodatkowe
zwiekszajgce warto$s¢ wynagrodzenia o 3% pierwotnej warto$ci zamowienia. Obecna
wartos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za redlizacje zamdwien wynosi ok. 9,2%
przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021. Termin realizacii
obiektu przypada na koniec 2022 roku. O wejsciu w zycie zamowien Spodtka
informowata w raporcie biezgcym nr 26/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 roku.

Porozumienie do umowy na budowe hali magazynowej w Wojanowie

W dniu 6 pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo
Sp.z 0. 0.zawarta z Pruszcz Logistics Sp. z 0. 0. (Zamawiajgcy) porozumienie do umowy
na wykonanie budynku mMagazynowo-biurowego w miejscowosCi
Wojanowo/Bedzieszyn, o ktérej Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr
8/2022 z dnia 16 lutego 2022 roku, a ostatnio w raporcie za | pdtrocze 2022 roku
opublikowanym 29 wrzesnia 2022 roku. Na mocy zawartego porozumienia ostateczna
warto$¢ wynagrodzenia netto za realizacje umowy wyniosta rownowartos¢ ok. 8,8%
przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2021 (przeliczone wg kursu
euro z dnia zawarcia porozumienia). Realizacja umowy zostata zakohczona w
terminie (maj 2022 roku).

Aneks do umowy na budowe hali magazynowej w miejscowosci Btonie Wies

W dniu é pazdziernika 2022 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo
Sp. z 0.0. zawarta ze spotkg z grupy Panattoni Development Europe Sp. z o.0.
(Zamawiajgcy) aneks do umowy na wykonanie budynku magazynowego w
miejscowosci Btonie Wies, o ktdrej Dekpol S.A. informowata w raporcie biezgcym nr
48/2021 z dnia 2 listopada 2021 roku, a ostatnio w raporcie rocznym za 2021 rok
opublikowanym 29 kwietnia 2022 roku. Na mocy aneksu strony potwierdzity zmiane
wysokosci wynagrodzenia z uwagi na realizacje robot dodatkowych oraz zmiane
terminu wykonania catosci inwestyciji na wrzesien 2022 roku (poprzednio: luty 2022
roku). Ostateczna warto$¢ netto umowy na readlizacje inwestycji wyniosta
rownowarto$¢ ok. 6,2% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok
2021 (przeliczone wg kursu euro z dnia zawarcia aneksu). Realizacja umowy zostata
zakohczona w terminie.

Zawarcie umowy na przebudowe obiektu na potrzeby Centralnego Biura Zwalczania
Cyberprzestepczosci Zarzgd w Poznaniu

W dniu 8 listopada 2022 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta umowe ze

Skarbem Panstwa — Komendantem Wojewddzkim Policji w Poznaniu (Zamawiajgcy)

na przebudowe obiekiu budowlanego zlokalizowanego w Poznaniu na potrzeby

Centralnego Biura Zwalczania Cyberprzestepczosci Zarzgd w Poznaniu, w formule

wZaprojektuj i wybuduj”. Umowa zostata zawarta w wyniku postepowania o udzielenie
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zamowienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na
podstawie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych. Termin
zakonczenia redlizacji prac przypada na IV kwartat 2023 roku. Wynagrodzenie za
wykonanie przedmiotu umowy wyniesie ponizej 1% przychodow ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za 2021 rok — umowa stanowi natomiast kolejny kontrakt publiczny
realizowany przez Grupe (informacje o wyborze oferty Grupy na budowe
Laboratorium Kryminalistycznego w Poznaniu znajdujg sie w pkt 3.2.4. niniejszego
raportu) i tym samym potwierdza konkurencyjnos¢ oferty Grupy w przetargach
publicznych oraz kompetencje i know-how Grupy w zakresie realizacji nie tylko
inwestycji prywatnych, na ktérych dotychczas koncentrowata sie dziatalnos¢ Grupy,
ale takze inwestycji publicznych.

Aneks do umowy o generalne wykonawstwo zaktadu produkcyjnego na Litwie

W dniu 18 listopada 2022 roku Dekpol S.A. otrzymata obustronnie podpisany aneks do
umowy zawartej w lipcu 2021 roku ze spotkg Press Glass UAB (Zamawiajgcy) na
wykonanie zaktadu produkcyjnego w Kownie na Litwie, o ktérej to umowie Spdtka
informowata w raporcie biezgcym nr 31/2021 z dnia 21 lipca 2021 roku, a ostatnio w
raporcie rocznym za 2021 rok opublikowanym 29 kwietnia 2022 roku. Na mocy aneksu
strony potwierdzity zmiane o 16% wysokosSci wynagrodzenia z uwagi na realizacje
robot dodatkowych oraz zmiane terminu wykonania catosci inwestycji na wrzesien
2022 roku (poprzednio: czerwiec 2022 roku). Aktualna warto$¢ netto umowy na
realizacje inwestycji wynosi rownowartos¢ ok. 8% przychodoéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol za rok 2021 (przeliczone wg kursu euro z dnia ofrzymania aneksu).

Realizacja umowy zostata zakohczona w uzgodnionym terminie.

Dekpol Steel Sp. z o.0.

Umowa ramowa o udzielanie kredytow handlowych z Bankiem Handlowym w
Warszawie S.A.

W dniu 15 lipca 2022 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Handlowym w
Warszawie S.A. umowe ramowq o udzielanie kredytéw handlowych z limitem
finansowania w wysokosci 5 min zt. Kredyt zostat udzielony na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Spodtka zalezna jest uprawniona do korzystania z limitu bezterminowo.
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Kombet Dziatdowo
Zawarcie umowy kredytowej z PKO BP S.A.

W dniu 15 wrze$nia 2022 roku Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. zawarta z PKO BP S.A.
umowe limitu kredytowego wielocelowego w kwocie 3,5 min zt. W ramach limitu
udzielone zostaty sublimity na kredyt w rachunku biezgcym do kwoty 3 min zt, ktéry to
kredyt moze zostac wykorzystany na finansowanie biezgcych zobowigzan
wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci, a takze sublimit na gwarancje bankowe
wystawiane na zabezpieczenie zobowigzan Kombet do kwoty 0,5 min zt. Limit zostat
udzielony na okres do 13 wrzesnia 2025 roku. Limit kredytowy moze by¢ wykorzystany
w walucie PLN oraz EUR. Oprocentowanie kredytow udzielanych w ramach limitu jest
ustalane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosSci  stawki
WIBORTM/EURIBOR1TM, powiekszonej o marze banku.

2.7  WSKAZNIKI

Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA - oznaczajgcy stosunek tqgcznej wartosci dtugu netto
(tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Kapitatowe] Dekpol pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) do EBITDA
(suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji) wynosi na dzieh 30 wrzesnia
2022 roku: 1,41 (1,48 bez efektu zysku z okazyjnego nabycia Kombet Sp. z o.o.
wykazanego w skonsolidowanym sprawozdaniu).

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatdw Wtasnych — oznaczajgcey stosunek tgcznej wartosci
dtugu netto (jw.) do kapitatdéw wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzieh
30 wrzesnia 2022 roku: 0,48.
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2.8 DANE KONTAKTOWE

Nazwa (firma): Dekpol Spotka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowe;: http://www.dekpol.pl/

Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzqdu:

Mariusz Tuchlin Prezes Zarzqdu Signature Not Verifie
Dokument podpisany/przez
MARIUSZ TUCHEIN
Data: 2022.11.2804:14:48 CET

Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzgdu Signature Nt Veified
Dokument podpisany E(QZ Katarzyna Sylwia
mczak-Dampc
Data: 2022.11.28 07:08882 CET

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Signature Not Verified Yo

Dokument podpisany przez ANNA MIKSZA
Data: 2022.11.28 06:58:21 CET

Anna Miksza Gtéwna Ksiegowa
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