OCENA SYTUACJI SPOLKI
P.R.I. ,POL-AQUA” S.A.
z siedziba w Piasecznie
za rok obrotowy 2009
sporzadzona przez Rad¢ Nadzorcza Spolki
z dnia 18 maja 2010 r.

Stosownie do § 29 Regulaminu Rady Nadzorczej P.R.I. ,,POL-AQUA” S.A. Rada Nadzorcza
przedktada Walnemu Zgromadzeniu zwigzla oceng sytuacji Spotki w roku obrotowym 2009.

W ocenie Rady Nadzorczej ubiegly rok byt udany dla Spoétki i jej akcjonariuszy. Spotka
zrealizowala strategiczny cel wazny w perspektywie przyszlych wynikow Spotki oraz jej
dalszego rozwoju i pozycji na rynku poprzez pozyskanie silnego inwestora branzowego jakim
jest DRAGADOS S.A. i Grupa ACS. Obecnie DRAGADOS S.A. posiada 66% gloséw w
Walnym Zgromadzeniu Spétki, co odpowiada 18.150.066 akcjom Spotki.

Podstawa osiagnigcia powyzszego byla wieloletnia i systematyczna praca calego Zarzadu
Spotki, jak 1 catej kadry zarzadzajacej oraz pracownikow Spoiki, popieranych decyzjami
akcjonariuszy Spotki oraz cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Do najistotniejszych wydarzen roku 2009 dotyczacych sytuacji Spétki jak 1 jej grupy
kapitalowej nalezaty:

— W dniu 2009 zostat zakonczony proces potaczenia spotek zaleznych Kampol Sp. z o.0.
,»»BS-WPBK-OPOLE” Sp. z o0.0. i Przedsigbiorstwo Budownictwa Inzynieryjnego
»WPBK” Sp. z o0.0. poprzez przeniesienie calego majatku spotki na spotke
Przedsigbiorstwo Budownictwa Inzynieryjnego ,,WPBK” Sp. z o.0., ktére na koniec
catego procesu zmienito nazw¢ PA ENERGOBUDOWA Sp. z 0.0. Zmiana struktury
Grupy Kapitalowej POL-AQUA w tym zakresie ma na celu jej optymalizacje,
ujednolicenie struktury organizacyjnej oraz usprawnienie sprawowania zarzadu nad
Grupa Kapitatlowa. Pomimo zmian wlascicielskich w 2009 roku nie wystapity Zzadne
zmiany w kapitale zaktadowym Spotki

— W dniu 24 wrzesnia 2009 roku pomigdzy Spotka a PKO BP Inwestycje Sp. z o.o.
zostala zawarta umowa kupna-sprzedazy udziatéw w Baltic Dom 2 Sp. z 0.0. w
wyniku ktorej Spotka nabyta 44 udzialow w Baltic Dom 2 Sp. z o0.0. o Pozostate
udzialy (56%) znajduja si¢ w posiadaniu PKO BP Inwestycje Sp. z 0.0. W wyniku
zawarcia tej umowy Spolka podpisata z Baltic Dom 2 Sp. z 0.0. umowg na realizacjg
osiedla mieszkaniowego ,,Sarnia Dolina 2” gdzie Wynagrodzenie ryczaltowe za
wykonanie przedmiotu umowy ustalono w wysokosci 116.532.472 PLN netto.

Rada Nadzorcza, pozytywnie ocenia dzialalno$¢ Spotki, ktora pomimo trudnej sytuacji na
rynku ustug budowlanych pozyskata w 2009 r. istotne kontrakty dla dziatalnosci. Migdzy
innymi, dziatajac w konsorcjum, zawarla umowe na budowe Trasy Mostu Pétnocnego, ktéra
zostala zawarta w dniu 21 kwietnia 2009 roku z Miastem Stotecznym Warszawa. Termin
realizacji przedmiotu umowy ustalony zostal na 32 miesiace poczawszy od dnia podpisania
umowy. Cena zaproponowana przez konsorcjum to 976,6 min PLN brutto. Ponadto w dniu 24
wrzesnia 2009 roku zostata podpisana z Auchan Polska Sp. z 0.0. umowa, ktorej przedmiotem
jest wykonanie Centrum Handlowego Auchan w Gliwicach wraz z infrastruktura oraz



przebudowe zewngtrznego uktadu drogowego. Wysoko$¢ wynagrodzenia ryczaltowego za
wykonanie przedmiotu zlecenia wynosi 133.000.000 PLN netto. Z tym samym inwestorem
Spotka zwarla w dniu umowe ktorej przedmiotem jest takze budowa obiektu Centrum
Handlowego AUCHAN w Lomiankach wraz z infrastruktura techniczna oraz wewnetrznymi
drogami i parkingami. taczna warto$¢ prac budowlanych zwiazanych z inwestycja wynosi:
107.337.069,79 PLN netto. W umowie zastrzezono, ze rozpoczecie robot budowlanych (etap
IT) bedzie mozliwe po pisemnym zawiadomieniu wykonawcy w tej sprawie przez Inwestora.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ ze Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok
2009 stwierdza, ze zawiera ono niezbedne informacje odnoszace si¢ do funkcjonowania
Spotki w tym roku obrotowym i ocenia je pozytywnie.

Biorac pod uwagg powyzsze nalezy korzystnie oceni¢ postawione i osiagnigte przez Spotke
w tym samym Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuacje Spotki i prowadzona przez nia
dziatalno$¢ w roku 2009.



