Arche S.A.

BILANS - AKTYWA

na dzieri 30.06.2021 r.

Lp Wyszczegolnienie Nr noty Stan na Stan na Stan na
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020r.
w ztotych w ztotych w ztotych
1 2 3 4 4
|__A.|Aktywa trwate 384 789 505,76 382 307 257,88 383 180 183,33
I.|Wartosci niematerialne i prawne 1, 1A 400 227,39 428 234,41 362 010,63
1.[Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1B 0,00
2.|Wartosc¢ firmy 1C 0,00
3.|Inne wartosci niematerialne i prawne 400 227,39 428 234,41 362 010,63
|___4.|Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il.| Rzeczowe aktywa trwate 2 378 364 739,75 375 854 484,85 372 615 475,69
| 1[Srodki trwate 366 657 271,33 372 934 297,44 257 313 849,42
a)|grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 26 382 391,45 26 387 587,75 21146 577,89
b)| budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 325 269 233,29 332945 163,03 225 933 972,96
c)|urzadzenia techniczne i maszyny 10 239 458,49 9 068 135,82 5018 531,57
d)[$rodki transportu 1622 686,73 800 459,37 822 934,02
e)|inne $rodki trwate 3143 501,37 3732951,47 4391 832,98
2.|Srodki trwate w budowie 2F 11 707 468,42 2920187,41 115 301 626,27
|___3.|Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0,00
|__IIl.|Naleznosci diugoterminowe 3 0,00 0,00 0,00
1.[0d jednostek powigzanych 0,00
2.|0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
3.|0d pozostatych jednostek 0,00
IV.|Inwestycje diugoterminowe 4 4 337 985,50 4 337 985,50 9 587 985,50
1.|Nieruchomosci 0,00
2.|Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. [Dlugoterminowe aktywa finansowe 4A 4 337 985,50 4 337 985,50 9 587 985,50
a)|w jednostkach powigzanych 4 337 985,50 4 337 985,50 4 337 985,50
—|udziaty lub akcje - AAIV3a 4 337 985,50 4337 985,50 4337 985,50
—|inne papiery wartosciowe 0,00
—|udzielone pozyczki 0,00
—|inne diugoterminowe aktywa fil 0,00
b)|w j w ktérych j posiada ie w kapitale 0,00 0,00 0,00
—|udziaty lub akcje 0,00
—|inne papiery wartosciowe 0,00
—|udzielone pozyczki 0,00
—|inne diugoterminowe aktywa fi 0,00
c)|w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 5 250 000,00
—|udziaty lub akcje 0,00
—|inne papiery wartosciowe 0,00
—|udzielone pozyczki 0,00 5250 000,00
—|inne diugoterminowe aktywa fil 0,00
4.|Inne inwestycje dfugoterminowe 0,00
V.|Di i i ia mi 1 686 553,12 1686 553,12 614 711,51
1.| Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 271 835,00, 271 835,00 469 464,00
2.[Inne rozliczenia miedzyokresowe SA 1414 718,12 1414 718,12 145 247,51
B.[Aktywa obrotowe 528 051 099,89 565 312 060,48 515 612 973,62
1.|Zapasy 6 481978 761,24 521014 135,07 470 219 014,42
1.[Materiaty 905 795,71 981 307,36 606 632,32
2.|Pétprodukty i produkty w toku 356 678 635,56 345 278 636,14 354 945 669,08
3.|Produkty gotowe 107 435 612,22 166 241 092,19 105 252 320,35
4.|Towary 2167072,19 1802971,42 2595792,66
5.|Zaliczki na dostawy 14 791 645,56, 6710 127,96 6818 600,01
1. $ci krétkoterminowe 7 7 654 279,74 13 385 856,10 21936 074,59
1.0 $ci od j ia; 7A 280 098,00 1563 427,27 1253 040,00
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 1260 387,27 0,00
—|do 12 miesiecy - ABllla 0,00 1260 387,27 -
—|powyzej 12 miesigcy 0,00
b)[inne - ABII1b 280 098,00 303 040,00 1253 040,00
2. Nele $ci od j W ktorych j posiada w 7A 0,00 0,00 0,00
kapitale
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
—|do 12 miesiecy 0,00
—|powyzej 12 miesigcy 0,00
b)|inne 0,00
3.0 $ci od 7374 181,74 11822 428,83 20 683 034,59
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 7C 6 449 264,65 4 383 595,56 18 636 965,42
—|do 12 miesiecy - AB3a 6 449 264,65 4383 595,56 18 571 465,42
—|powyzej 12 miesigcy 0,00 65 500,00
b)|? tytfnu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 391 261,00 7391 349,80, 1868342,50
publicznoprawnych
¢)|inne - AB3c 73 032,22, 47 483,47 177 726,67
d)[dochodzone na drodze sadowej - AB3d 460 623,87
IIl. [Inwestycje krétkoterminowe 8 36 257 612,22 26 179 849,78 22 335 365,10
[ 1]kro i aktywa fi 36 257 612,22 26 179 849,78 22 335 365,10
a)|w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00
| —|udzialy lub akcje 0,00
—|inne papiery wartosciowe 0,00
| —|udzielone pozyczki 0,00
—|inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b)[w j 5000 000,00 5 250 000,00 0,00
| —|udzialy lub akcje 0,00
—|inne papiery wartosciowe 0,00
—|udzielone pozyczki - ABIII1b 5 000 000,00 5 250 000,00
—|inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c)|srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31257 612,22 20 929 849,78 22 335 365,10
—|s$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 594 008,56 6 400 072,69 2 406 071,08
—[inne $rodki pieniezne 28 663 603,66 14 529 777,09 19 929 294,02
—|inne aktywa pieniezne 0,00
2.|Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00
IV.|Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 2 160 446,69 4732 219,53 1122 519,51
|___C.|Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 10 0,00
D.|Udziaty (akcje) wiasne 11 0,00 1821 149,50
Aktywa razem 912 840 605,65 949 440 467,86 898 793 156,95

Warszawa, dn. 23.09.2021 r.

Wtadystaw Grochowski - Prezes Zarzadu

Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu

Agnieszka Mitura - Cztonek Zarzadu

Malwina Kotas - Gtéwna Ksiggowa




Arche S.A.

BILANS - PASYWA

Sporzadzony na dzien 30.06.2021r.

Stan na Stan na Stan na
Lp \¥vezczeaomienic Rinot) 30.06.2021 31.12.2020 30.06.2020
w zlotych w ziotych w zlotych
1 2 3 4 4 4
A.|Kapitat (fundusz) wiasny 467 749 317,76 439 185 258,10 | 429 041 910,32
I.|Kapitat (fundusz) podstawowy 12,12A 2982 300,00 3001 500,00 3001 500,00
II.|Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 13 433 224 676,20 389 985 286,50 | 288 599 534,74
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng
“|udziatéw (akcji) )
1Il.|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny ,w tym: 13A -
-|z tytutu aktualizacji wartosci godziwej -
IV.[Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe , w tym: 13B -
-|tworzone zgodne z umowa (statutem) spotki -
-|na udziaty (akcje) wtasne -
V.|Zysk (strata) z lat ubiegtych - 101 385 751,76
VI.|Zysk (strata) netto 31542 341,56 46 198 471,60 36 055 123,82
VI1.|Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) -
B.|Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 445 091 287,89 510 255 209,76 | 469 751 246,63
I.|Rezerwy na zobowiazania 5761 744,57 6 020 828,06 49 523,47
1.|Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15A 54 719,00 54 719,00 48 994,00
2.|Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 15
—|dtugoterminowa -
—|krétkoterminowa -
3.|Pozostate rezerwy 15 5707 025,57 5966 109,06 529,47
—|dtugoterminowe - PB3 5707 025,57 5624 376,00
—|krétkoterminowe - PB3 - 341 733,06 529,47
Il.|Zobowiazania diugoterminowe 16 187 155 086,89 190 583 332,81 | 169 110 798,82
1.|Wobec jednostek powigzanych 16A -
5 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 168 .
kapitale
3.[|Wobec pozostatych jednostek 187 155 086,89 190 583 332,81 [ 169 110 798,82
a)|kredyty i pozyczki 16C 85 352 042,55 91 980 955,46 87 739 487,67
b)|z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 16D 96 687 000,00 96 687 000,00 81 000 000,00
c)|inne zobowigzania finansowe 16E 5116 044,34 1915 377,35 371311,15
d)|zobowigzania wekslowe -
e)[inne -
lll.|Zobowigzania krétkotermi 16,17 252 174 456,43 313 651 048,89 | 300 590 924,34
1.|Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 16A 1368 937,76 168 793,73 35 787,22
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - 136 381,73 3 375,22
—|do 12 miesiecy - 136 381,73 3 375,22
—|powyzej 12 miesiecy -
b)|inne - PBIlIlb 1368 937,76 32412,00 32412,00
5 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 168 .
zaangazowanie w kapitale
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
—|do 12 miesiecy -
—|powyzej 12 miesiecy -
b)[inne -
3.|Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 250 805 518,67 313 482 255,16 | 300 555 137,12
a)|kredyty i pozyczki 16C 8398413,51 13 714 690,15 4773 238,42
b)|z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 16D - 454 828,49 10 000 000,00
c)|inne zobowigzania finansowe 16E 567 027,27 567 027,27 272 677,82
d)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 57 504 502,59 63 447 963,77 35 802 388,23
—|do 12 miesiecy - PBIlI2d 51734 061,31 57 677 522,49 30 226 304,96
—|powyzej 12 miesiecy 5770441,28 5770441,28 5576 083,27
e)|zaliczki otrzymane na dostawy 179 796 018,68 226 887 284,65 | 245297 359,40
f)[zobowigzania wekslowe -
g z tytu}u podaﬁkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 213602325 7010 062,19 2908 196,38
tytutéw publicznoprawnych
h)|z tytutu wynagrodzen 2 090 857,38 1101 764,46 1315 761,79
i)|linne - PBIII1i 312 675,99 298 634,18 185 515,08
4.|Fundusze specjalne -
IV.|Rozliczenia migdzyokresowe 19 - - -
1.|Ujemna wartos¢ firmy 19A -
2.[Inne rozliczenia miedzyokresowe - - -
—|dtugoterminowe -
—|krétkoterminowe -
Pasywa razem 912 840 605,65 949 440 467,86 | 898 793 156,95

Warszawa, dn. 23.09.2021 r.

Whtadystaw Grochowski - Prezes Zarzadu

Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu

Agnieszka Mitura - Cztonek Zarzadu

Malwina Kotas - Gtéwna Ksiegowa




Arche S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)

Sporzadzony za okres 01.01.2021r. - 30.06.2021r.

LP. Wyszczegolnienie Nr noty 30.06.2021 30.06.2020
1 2 3 4
A.|A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 170 915 037,94 196 439 219,03
—|—od jednostek powigzanych 1228 943,86 48 243,89
I.|1.Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1.1A 211501 026,92 181 435 265,96
. II.ZrTllia?na sFanu produ}fté}m (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, Te (48 233 900,89) 776571045
zmniejszenie — wartos¢ ujemna)
11.]111.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 181 373,79 1813 196,55
IV.[IV.Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 11,1A 7 466 538,12 5425 046,07
B.[B.Koszty dziatalnosci operacyjnej 1.2 131 796 292,83 153 650 685,97
I.[I.Amortyzacja 10 151 580,66 4978 330,52
II.]11.Zuzycie materiatéw i energii 34013 701,51 35485 724,22
11.]111.Ustugi obce 63 000 831,79 93 631 377,73
IV.|IV.Podatki i optaty, w tym: 2 046 149,95 1148 864,41
—|—podatek akcyzowy 0,00
V.|V.Wynagrodzenia 12 354 398,15 11 044 393,06
VI.|VI.Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 1882 587,79 1986 000,70
-| -emerytalne 0,00 1022 683,16
VII.|VIl.Pozostate koszty rodzajowe 2037 077,90 950 658,70
VIII.|VIIl.Wartosé sprzedanych towardw i materiatow 6309 965,08 4 425 336,63
C.[C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 39 118 745,11 42 788 533,06
D.[D.Pozostate przychody operacyjne 1.3 744 020,06 1670 543,44
1.[1.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 338 408,39 1072 145,74
Il.]1l.Dotacje 0,00 0,00
111.]111.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 110 079,78
IV.|IV.Inne przychody operacyjne 295 531,89 598 397,70
E.|E.Pozostate koszty operacyjne 1.4 1277 079,72 874 821,70
I.[1.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II.]11.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00
111.[111.Inne koszty operacyjne 1277 079,72 874 821,70
F.|F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 38 585 685,45 43 584 254,80
G.|G.Przychody finansowe 1.5 5 358,62 218 414,02
I.[I.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a)|a)od jednostek powigzanych, w tym: 0,00
-| -w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
b)|b)od jednostek pozostatych, w tym: 0,00
-| -w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
I1.]11.0dsetki, w tym: 5327,73 218 414,02
—|-od jednostek powigzanych 0,00
11 [111.Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
-| -w jednostkach powigzanych 0,00
IV.|IV.Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych 0,00
V.|V.Inne 30,89
H.[H.Koszty finansowe 1.6 3 656 902,51 4 438 869,00
I.[1.0dsetki, w tym : 3560 662,09 4 438 869,00
—|—dla jednostek powigzanych 0,00
II.]11.Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00
-| -w jednostkach powigzanych 0,00
II1.[1ll.Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00
IV.[IV. Inne 96 240,42
I.|1.Zysk (strata) brutto (F+G-H) 34 934 141,56 39 363 799,82
J.[J.Podatek dochodowy 11.10 3 391 800,00 3 308 676,00
-|-czes¢ biezgca 3391 800,00 3308 676,00
-|-cze$¢ odroczona 0,00
K.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia 0.00

*|straty)

-

.|L.Zysk (strata) netto (I-J-K)

31 542 341,56

36 055 123,82

Warszawa, dn. 23.09.2021 r.

Witadystaw Grochowski - Prezes Zarzadu
Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu
Agnieszka Mitura - Cztonek Zarzadu

Malwina Kotas - Gtéwna Ksiegowa



Arche S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPORZADZONY NA DZIEN 30.06.2021 r.

(metoda posrednia)

Wyszczegolnienie

30.06.2021

30.06.2020

A. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) netto 31 542 341,56 36 055 123,82

1. Korekty razem 5343 493,68 -82 526 021,06

1. Amortyzacja 10 151 580,66 4978 330,52

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -81 309,67

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3560 662,09 4 438 869,00

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 338 408,39 -1072 145,74

5. Zmiana stanu rezerw -259 083,49 -1 003 478,35

6. Zmiana stanu zapasow 39 035 373,83 -7 024 319,35

7. Zmiana stanu naleznosci 5731 576,36 -13 267 991,65

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow -55 705 487,33 -73 255 072,83

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2571772,84 3679 787,34

10. |Inne korekty

il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-ll) 36 885 835,24 -46 470 897,24

B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej

1. Wplywy 975 290,00 2510 010,00

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 725 290,00 2510 010,00

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 250 000,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach 250 000,00 0,00

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 250 000,00

- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne

I Wydatki 9 718 340,04 24 824 625,45

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 9718 340,04 24 824 625,45

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

il Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -8 743 050,04 -22 314 615,45

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

1. Wplywy 13 500 000,00 11 000 000,00
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

1. doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 13 500 000,00

3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 11 000 000,00

4. Inne wplywy finansowe

I Wydatki 31 315 022,76 9 196 651,62

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 1157 132,40

3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek 25 446 692,46 4482 134,14

5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 454 828,49

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 25 662,20

7. Ptatno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 695 707,32 249 986,28

8. Odsetki 3 560 662,09 4 438 869,00

9. Inne wydatki finansowe

. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-l) -17 815 022,76 1803 348,38

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lllI+/—B.lI1+/-C.IlI) 10 327 762,44 -66 982 164,31

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 10 327 762,44 -66 982 164,31

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 20 929 849,78 89 317 529,41

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 31257 612,22 22 335 365,10

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania (MRP) 23 224 169,48 10 670 024,93

Warszawa, dn. 23.09.2021 r.

Wiadystaw Grochowski - Prezes Zarzadu

Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu

Agnieszka Mitura - Cztonek Zarzadu

Malwina Kotas - Gtéwna Ksiegowa



Arche S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM NA DZIEN 30.06.2021

Wyszczegolnienie

30.06.2021

31.12.2020

30.06.2020

.|Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

439 185 258,10

392 986 786,50

291 601 034,74

-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci

korekty btedow

la.|Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO), po korektach 439 185 258,10 392 986 786,50| 291 601 034,74
1.|Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3 001 500,00 3 001 500,00 3 001 500,00
1.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -19 200,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu)
-|wydania udziatéw (emisji akcji)
b)[zmniejszenie (z tytutu) 19 200,00
-lumorzenia udziatéw (akgji) 19 200,00
1.2.|Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2982 300,00 3001 500,00 3 001 500,00
2.|Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 389 985 286,50 288 599 534,74| 288 599 534,74
2.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 43 239 389,70 101 385 751,76 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 45 041 339,20 101 385 751,76 0,00
-|lemisji akcji powyzej wartosci nominalnej
-| podziatu zysku (ustawowo) 45 041 339,20 101 385 751,76
-|podziatu zysku (ponad wymaganga ustawowo minimalng wartos¢)
b)|zmniejszenie (z tytutu) 1 801 949,50 0,00
-|pokrycia straty
-lumorzenia udziatéw (akgji) 1801 949,50
2.2.|Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 433 224 676,20 389 985 286,50| 288 599 534,74
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci
3.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu)
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-|zbycia $rodkéw trwatych
3.2.|Kapitat (fundusz) z ak lizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4.|Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1.]Zmiany pc tych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu)
b)|zmniejszenie (z tytutu)
4.2.|Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

5.|Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

46 198 471,60

101 385 751,76

5.1.|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

46 198 471,60

101 385 751,76

101 385 751,76

-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci

-|korekty btedow

5.2.|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

46 198 471,60

101 385 751,76

a)|zwiekszenie ( z tytutu)

0,00

0,00

-|podziatu zysku z lat ubiegtych

b)[zmniejszenie (z tytutu)

46 198 471,60

101 385 751,76

0,00

-|na zwiekszenie kapitatu zapasowego

45 041 339,20

101 385 751,76

-|wyptata dywidendy 1157 132,40
5.3.|Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00/ 101 385 751,76
5.4.|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-|korekty btedéw
5.5.|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
-|przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b)|zmniejszenie (z tytutu)
5.6.|Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00
5.7.|Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00
6.(Wynik netto 31 542 341,56 46 198 471,60 36 055 123,82
a)|zysk netto 31 542 341,56 46 198 471,60 36 055 123,82

b)|strata netto

c)|odpisy z zysku

Il.|Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

467 749 317,76

439 185 258,10

429 041 910,32

Kapitat (fundusz) wiasny , po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
“|(pokrycia straty)

467 749 317,76

439 185 258,10

429 041 910,32

Warszawa, dn. 23.09.2021 r.

Wiadystaw Grochowski - Prezes Zarzadu

Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu

Agnieszka Mitura - Cztonek Zarzadu

Malwina Kota$ - Gtéwna Ksiegowa




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z. DZIALALNOSCI ARCHE S.A.

z siedzibg przy ul. Pulawskiej 361 w Warszawie

za okres 01.01.2021 - 30.06.2021

I. Informacja o jednostce:

Nazwa: ARCHE S.A.

Adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa
Forma prawna: spétka akcyjna

Przedmiot dzialalnos$ci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci , wynikajagcym z umowy i wpisu do wlasciwego rejestru jest:
41. 20. Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych;
68. 10. Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

11. 05. Z — Produkcja piwa;

55.10. Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;

56. 10. Z - Restauracje i inne state placowki gastronomiczne;

56.21. Z — Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering);

68. 20. Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

90. 04. Z — Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych;

93. 11. Z — Dziatalnos¢ obiektow sportowych;

73. 1. . - Reklama

Sklad zarzadu

Wtadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu
Pawetl Grochowski — Cztonek Zarzadu
Agnieszka Mitura — Cztonek Zarzadu

Kapital podstawowy

Kapital podstawowy Arche S.A. wynosi 2 982 300.00 PLN i zostat objety przez:

Na dzien 31.12.2020 Na dzien 30.06.2021
1. | Wiadystawa Grochowskiego 2 168 100.00 PLN 72,24% 2 168 100.00 PLN 72,70%
2. | Ryszarda Grochowskiego 622 200.00 PLN 20,73% 622 200.00 PLN 20,86%
3. | Fundacj¢ Leny Grochowskiej 119 000.00 PLN 3,96% 119 000.00 PLN 3,99%
4. | Elzbiete Osinska 73 000.00 PLN 2,43% 73 000.00 PLN 2,45%
5. | Akcje wlasne - w celu umorzenia 19 200.00 PLN 0,64% Umorzone




Posiadane oddzialy i ich siedziby
Spotka nie posiada oddzielnie dziatajacych oddziatow, ktore rozliczatyby si¢ samodzielnie.

Obecnie spotka prowadzi dziatalno$§¢ deweloperska w Warszawie, Ozarowie Mazowieckim i Mielnie a
dziatalno$¢ hotelowg w Warszawie, Siedlcach, Lodzi, Janowie Podlaskim, Lochowie, Lublinie, Czg¢stochowie
Gorze Kalwarii, Zninie, Pile i Wroctawiu. Spotka tworzy sie¢ Hoteli rozproszonych — ,, Arche Siedlisko”
ecoboxow 1gczacych $wiat hotelowego komfortu z otoczeniem natury, blisko lokalnych spotecznos$ci, obecnie

usytuowanych na Slasku oraz w wojewoddztwie Swictokrzyskim.

W 2021 r. zostanie dopuszczony do uzytkowania nowy obiekt hotelowy w Gdansku oraz zostang uruchomione

kolejne siedliska w roznych rejonach Polski.

II. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu. w tym informacje o

zmianach zasad (polityki) rachunkowosci

Potroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o

rachunkowosci ( Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zmianami).

Rzeczowe aktywa trwale

Aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne ( z wyjatkiem posiadanych gruntow ktore nie sg uzytkowaniem wieczystym). W ewidencji
ujmowane sg srodki trwale o wartoSci poczatkowej wyzszej lub réwnej 10 000.00 PLN, natomiast sktadniki o
warto$ci nizszej s ujmowane jako koszt zuzycia materiatow, dopuszcza si¢ wyjatki przy ewidencji
samochodow; kas fiskalnych i komputerow. Amortyzacja naliczana jest metodg liniowa przez okres

uzytkowania danego sktadnika aktywow.

Inwestycje dlugoterminowe

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazywane sg wedlug cen zakupu.

Zapasy

Zapasy rzeczowych skladnikow majgtku obrotowego stanowig materiaty, produkcja w toku, wyroby gotowe,

towary oraz zaliczki na dostawy.

Dla materiatéw i towaréw prowadzona jest ewidencja ilosciowo-wartosciowa a wyceniane sg wg cen zakupu

nie wyzszych od cen sprzedazy netto.

Produkcja w toku wyceniana jest wg rzeczywistych kosztow wytworzenia z uwzglednieniem zasad
obowigzujacych dla produktow gotowych. Koszt gruntu zakupionego z przeznaczeniem do prowadzenia

procesu deweloperskiego traktowany jest jak material i uyymowany w pozycji produkcji w toku.



Wyroby gotowe to przede wszystkim lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe
wyceniane sg wedlug kosztu ich wytworzenia a ewidencja ilosciowo-wartosciowa prowadzona jest dla kazde;j

inwestycji 1 dla kazdego samodzielnego lokalu

Zaliczki na dostawy 1 ustugi to wplacone zaliczki na dostawy, ktore zostang zrealizowane w kolejnych

okresach sprawozdawczych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow sg dokonywane dla kosztow, ktore dotycza wigcej niz jednego

okresu sprawozdawczego.

Naleznosci i zobowiazania

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krotkoterminowe ujmuje si¢ wedlug warto$ci nominalnej, czyli
wedtug wartosci okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto faktury). Natomiast na dzien bilansowy

naleznos$ci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow

finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.
Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Kaucje gwarancyjne, ktore stanowig zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcow wykazywane sg w

pasywach jako pozostate zobowigzania dlugo i krétkoterminowe.

Nalezno$ci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedlug

sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy

Lokaty bankowe z okresem zapadalnosci powyzej trzech miesigcy prezentowane sg W pozycji

,.Krotkoterminowe aktywa finansowe”.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $§rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe z okresem zapadalno$ci do trzech miesiecy wykazywane sa w
bilansie w wartosci nominalnej i obejmujg srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o

pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Emitent korzysta z otwartych mieszkaniowych rachunkoéw powierniczych. Nalezace do niego rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe stuzy gromadzeniu
srodkow pienigznych wplacanych przez nabywcg, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego
wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigewzigcia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie. Bank wyptaca Emitentowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia okreslonego w harmonogramie

przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku



powierniczego na rzecz Emitenta, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy.

potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane

Zgromadzone na rachunkach powierniczych $rodki stanowig $rodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci

dysponowania.

Kapitaly

Kapitaty wlasne wyceniane sg w wartosci nominalne;j.

Kapital podstawowy wykazuje si¢ w wysokoSci okre§lonej w statucie/umowie i wpisane] w rejestrze
sadowym.

Do czasu zarejestrowania podwyzszenia kapitalu kwoty wniesione przez udziatlowcow wykazane sg w
ksiggach rachunkowych jako rozrachunki, a prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako pozostale kapitaty

I€ZCrwowe.

Do pozycji zyski (straty) z lat ubiegtych odnosi si¢ skutki istotnych btgdow lat poprzednich. Za istotny btad
lat poprzednich zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy uzna¢ taki btad, w nastepstwie ktorego
sprawozdanie finansowe za rok lub lata poprzednie nie moze by¢ uznane za spetniajace wymagania okreslone w
art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, tzn. ze btad powoduje, iz sprawozdanie finansowe nie przedstawia w
sposob rzetelny i prawidtowy sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Za istotny

btad lat poprzednich uznaje si¢ btad. w wyniku ktdrego zostanie spelniony jeden z ponizszych warunkow:

- wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wigcej niz 10% i suma bilansowa odchyli si¢ o wigcej niz 1%.

- wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wiecej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy odchylg si¢ o
wiecej niz 1%.

W sytuacji stwierdzenia wystgpienia istotnego bigdu lat poprzednich kwote korekty odnosi si¢ na kapitat
(fundusz) wlasny i wykazuje w pozycji zysk (strata) z lat ubiegtych. Korekta bledu jest odnoszona w kwocie
netto, tzn. po uwzglednieniu wplywu bledu na zobowigzania podatkowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i

wynikajace z tytutu odroczonego podatku dochodowego).

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na spotce cigzy istniejacy obowigzek wynikajgcy ze zdarzen przysztych i
gdy prawdopodobne jest. ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ zaplaty oraz mozna dokonaé

wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Ujmowanie przychodow

Podstawa dziatalnosci Emitenta jest realizowanie kontraktow deweloperskich. Cechg charakterystyczng
kontraktow deweloperskich jest budowa lokali mieszkalnych i uzytkowych , ktére finansowane sg z reguty
przez zamawiajacego w czasie calego projektu poprzez wptate okre§lonych umowsg zaliczek, a nastgpnie po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastgpuje przenoszenie prawa wlasnosci na nabywce mieszkania. Proces
realizacji takich kontraktéw przekracza 12 miesigcy. Wplacone przez nabywcoéw zaliczki z tytutu zawartych

umow ewidencjonowane sg w rozliczeniach migdzyokresowych przychodow. Przeniesienie kontroli i



znaczgcego ryzyka z tytutu wlasnosci mieszkania lub lokalu uzytkowego nastgpuje najp6zniej w dniu zawarcia

umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego.

Emitent przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci ujmuje w dacie podpisania umowy sprzedazy w formie

aktu notarialnego.

Przychody ze sprzedazy towarow. materiatow ujmowane sg w dniu wykonania sprzedazy tj, wydania towaru

lub materiatu i wystawienia faktury.

Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje si¢ w momencie realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce w
protokole odbioru. Jezeli umowa z kontrahentem tak przewiduje. mozliwe jest rowniez ujecie przychodow z
tytulu czesciowej realizacji ushugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej umowy, po potwierdzeniu

przez nabywce czesciowego odbioru ushugi.

Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardow i ustug

(VAT).

Rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw

Podstawowa dzialalnoscia Emitenta jest realizowanie kontraktow deweloperskich. Ich cecha
charakterystyczng jest budowa mieszkan, ktore finansowane sg z reguly przez zamawiajacego w czasie trwania
calego projektu poprzez wptlate okreslonych umowa zaliczek, a nastgpnie po zakonczeniu procesu
inwestycyjnego nastepuje przenoszenia prawa wiasnosci na nabywce nieruchomosci. Proces realizacji takich
inwestycji przekracza 1 rok. Wplacane zaliczki przez nabywcow z tytulu podpisanych uméw, po zwolnieniu ich
z rachunku powierniczego ewidencjonowane sg w rozliczeniach miedzyokresowych przychodoéw. Wartos¢
wplaconych zaliczek pozostaje na koncie rozliczen migdzyokresowych przychodow do przeniesienia /

rozliczenia z tego tytutu przychodu na podstawie przeniesienia wlasnosci na nabywece.

IT1.Opis zmian, ktore nastapily w roku sprawozdawczym.

Nastapily niewielkie zmiany w strukturze wtasnosciowej kapitatu podstawowego na poziomie udziatowcow

mniejszosciowych.

Kapital podstawowy

Na dzien 31.12.2020 Na dzien 30.06.2021

3001 500,00 2 982 300,00

W dniu 05.02.2021 r. do zarzadu zostala powotana Agnieszka Mitura.
W minionym roku sprawozdawczym i w roku nastgpnym nastgpity zmiany w radzie nadzorczej:

Skilad rady nadzorczej

Na 31.12.2020 r. Na 30.06.2021 r.

Wojciech Grochowski Wojciech Grochowski

Lena Grazyna Grochowska




Rafat Matuszczyk Rafat Matuszczyk

Grzegorz Radzikowski

Ryszard Grochowski

Katarzyna D¢binska

IV. Przeglad informacji o dzialalnosci spotki

A. DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

Glownym przedmiotem dziatalnosci Arche SA. jest budowa i sprzedaz nieruchomo$ci mieszkalnych oraz
dziatalnos$¢ hotelarska.

Arche rozpoczeto dziatalno$¢ w roku 1991 od inwestycji mieszkaniowej w Warszawie. W 30-letniej historii
Spotki wybudowanych zostato ponad 7000 mieszkan i domow. Spotka obecna jest przede wszystkim na rynku
Aglomeracji Warszawskiej i w Lodzi. Budujac hotele i rewitalizujac zabytki spotka rozszerza swojg dziatalnosé
na teren catej Polski. W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Spotka wystepuje w roli inwestora i
generalnego wykonawcy.

Projekty realizowane przez Arche obejmujg kilka segmentow rynkowych - od funkcjonalnych mieszkan w

korzystnych cenach, az po przestronne apartamenty czy lofty.

Zakonczone projekty

Ponizsza tabela przedstawia informacje dotyczace zakonczonych projektow (tj. wykonano wszystkie

roboty budowlane i uzyskano pozwolenie na uzytkowanie) w okresie 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali (szt.) Powierzchnia lokali (m?)
Kaminskiego - budynek A, B, C Ozarow Mazowiecki 128 7 671.53
Kilinskiego Lodz 144 6 662.73
Kaminskiego — budynek D, E Ozarow Mazowiecki 100 4 556.67
Condohotel Pita 245 6 569.90
Poloneza H2-H4 Warszawa 246 722522
Hotel Wroctaw Wroctaw 117 2166.45

RAZEM 980 34 852.50

Lokale sprzedane w ciagu okresu

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat catkowitej liczby sprzedanych lokali (tzn. lokali dla ktorych

spotka podpisata z klientami przedwstepna umowe sprzedazy) w okresie 01.01.2021 r. - 30.06.2021 .

Lokale
. L. Lokale sprzedane Lokale dostepne
Nazwa projektu Lokalizacja sprzedane w RAZEM
do 31.12.2020 na 30.06.2021
2021 r.
LOKALE MIESZKALNE




Poloneza C1 Warszawa 102 1 0 103
Poloneza D1 Warszawa 102 0 0 102
Poloneza A2-A5 Warszawa 145 1 0 146
Poloneza B2-BS5 Warszawa 143 3 0 146
Poloneza C2-C5 Warszawa 140 6 0 146
Poloneza D2-D3 Warszawa 17 64 17 98
Zigby 111 Warszawa 108 0 2 110
Zigby IV Warszawa 46 7 41 94
Villa Imielin Warszawa 9 0 7 16
Osiedle Polnych Kwiatéw
ABC Ozaréw Maz. 70 26 32 128
Osiedle Polnych Kwiatéw DE Ozardw Maz 30 60 10 100
Matejki Lodz 303 5 17 325
Kilinskiego 1.6dzZ 57 57 30 144
Pozostate 10 0 10
1272 240 156 1668
LOKALE HOTELOWE
Hotel Poloneza H1 Warszawa 158 1 0 159
Hotel Poloneza H2-H4 Warszawa 18 16 212 246
Hotel Al. Krakowska Warszawa 318 0 6 324
Hotel Geologiczna Warszawa 83 0 7 90
Hotel Gdansk Gdansk 112 33 110 255
Hotel Pita Pita 69 0 176 245
Hotel Wroctaw Lotnisko Wroctaw 115 2 0 117
Hotel Wroctaw Klasztor Wroctaw 8 20 62 90
Hotel Lublin Lublin 56 1 43 100
Hotel Znin Znin 82 29 15 126
Lochow domki Lochéw 49 4 127 180
Hotel Fabryka Samolotéw Mielno 27 89 116
Hotel Nalgczow Natgczow 0 308 308
1068 133 1155 2 356

W okresie sprawozdawczym 01.01-30.06.2021 r. spotka sprzedata tacznie 373 lokale w tym 240 lokali
mieszkalnych i 133 lokali hotelowych. Na koniec okresu sprawozdawczego w ofercie znajdowato si¢ 1311

lokali w tym 156 lokali mieszkalnych i 1 155 lokali hotelowych.



Projekty w realizacji na dzien bilansowy

Nazwa projektu Termin Liczba PUM Sprzedaz Srednia Marza brutto na
ukoncze lokali ) na cena sprzedazy w min zl.
m
nia 30.06.2021 | netto/m?>
budowy
Zigby IV. W-wa 3Q2021 94 5326.21 T77% 9 000 24.74
Poloneza D2-D3. W-wa 3Q2021 98 6 119.50 83% 7900 21.63
Kaminskiego bud. DE
L, L 3Q2021 100 4.556.67 89% 6 900 32.70
Ozaréw Mazowiecki
Pita. dohotel.
1. conconote 3Q2021 245 6 569.90 25% 7900 5.39
mieszkania
Gdansk condohotel 3Q2021 255 6 505.82 60% 14 900 28.79
Wroctaw condohotel 3Q2021 117 2 166.45 98% 11 900 1
Poloneza H2-H4. 3Q2021 0
246 7225.22 19% 9900 31.26
condohotel
Hotel Wroctaw 5
2Q2023 84 2146.00 40% 14 700 22.72
Klasztor condohotel
Hotel Fabryka
Samolotéw Mielno 2Q2023 116 4629.00 25% 15000 31.68
condohotel (H6)
Hotel Natecz6
olel Nalgezow 3Q2023 308 8260.54 10% 10 000 1
condohotel

B. DZIALALNOSC HOTELOWA

Spotka jest wilascicielem dynamicznie rozwijajacej si¢ sieci hoteli. W jej sktad wchodza rewitalizowane

hotele historyczne oraz hotele miejskie. Do sieci Arche nalezy obecnie 15 hoteli (ponad 1 940 pokoi).

Hotele nalezace do spélki na dzien bilansowy

Ponizsza tabela przedstawia obiekty hotelowe nalezace do spolki oraz zarzadzane przez spotke
(condohotele). Wyjasni¢ nalezy. ze model zarzadzania w systemie condo, ktory przyjela spotka polega na
sprzedaniu wszystkich pokoi hotelowych indywidualnym nabywcom a pozostawieniu na rzeczowych aktywach
trwatych lokali petnigcych funkcje dodatkowe (administracyjne, konferencyjne, gastronomiczne). W
swiadczeniu ustug hotelarskich i towarzyszacych uczestniczg wszystkie powierzchnie dlatego w zyskach dla
inwestoroOw uczestniczg wszyscy w tym samym stopniu gdyz zysk jest dzielony w tej samej Sredniej wysokosSci

na wszystkie metry kwadratowe powierzchni lokali uczestniczacych w kalkulacji.

Lp. Hotel Liczba pokoi Charakterystyka
HOTELE DZIALAJACE
1. Hotel Putawska Residence. Warszawa 197 condohotel




2. Arche Hotel Poloneza. Warszawa 150 condohotel
3. Arche Hotel Krakowska. Warszawa 322 condohotel
4. Arche Hotel Geologiczna. Warszawa 80 condohotel
5. Arche Hotel Czgstochowa 126 condohotel
6. Arche Hotel Lublin 132 condohotel
7. Hotel Tobaco. £6dz 115 hotel
8. Zamek Biskupi Janow Podlaski 199 hotel
9. Patac i Folwark Lochow 245 hotel
10. Koszary Gora Kalwaria 82 hotel
11. Arche Hotel Siedlce 80 hotel
12. Arche Hotel Znin 310 hotel
13. Arche Hotel Poloneza II 246 condohotel
14. Arche Hotel Pita 245 condohotel
15. Arche Hotel Wroctaw 117 condohotel
2 646
HOTELE W BUDOWIE
1. Arche Hotel Gdansk 255 condohotel
2. Arche Hotel Fabryka Samolotow Mielno 116 condohotel
3. Arche Hotel Natgczow 308 condohotel
4. Arche Hotel Klasztor Wroctaw 84 condohotel
5. Sie¢  hoteli rozporoszonych ,Arche
Siedlisko”
763
V. Analiza ekonomiczna
Stan na Stan na
AKTYWA 30.06.2021 r. Struktura 30.06.2020r. Struktura AT
@) (%) @) (%) (%)

A Aktywa trwale 384 789 505.76 42.15% 383 180 183.33 42.63% 100.42%

I Wartoéci niematerialne i prawne 400 227.39 0.04% 362 010.63 0.04% 110.56%

I Rzeczowe aktywa trwate 378 364 739.75 41.45% 372 615 475.69 41.46% 101.54%
111 Naleznosci dlugoterminowe 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00%
v Inwestycje dlugoterminowe 4337 985.50 0.48% 9 587 985.50 1.07% 45.24%




Dlugoterminowe rozliczenia
v 1 686 553.12 0.18% 614 711.51 0.06% 274.36%
mi¢dzyokresowe
B Aktywa obrotowe 528 051 099.89 57.85% 515 612 973.62 57.37% 102.41%
I Zapasy 481978 761.24 52.80% 470219 014.42 52.32% 102.50%
I Naleznosci krétkoterminowe 7 654279.74 0.84% 21936 074.59 2.44% 34.89%
I Lo . 36257 612.22 3.97% 22 335365.10 2.49% 162.33%
Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia
v ) 2 160 446.69 0.24% 1122 519.51 0.12% 192.46%
miedzyokresowe
Suma aktywow 912 840 605.65 100.00% 898 793 156.95 100.00% 101.56%

Przedmiotem analizy ekonomiczno-finansowej sg wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowe pozycje

sprawozdania finansowego za okres 01.01.2021-30.06.2021.

1. Struktura i dynamika bilansu
Stan na 1 Stan na .
PASYWA 30.06.2021 r. S"E'ol/‘t)“” 30.06.2020 r. Str;‘ol/‘t)“” Dy';,ﬁ‘/")“ka
() ° () ° °
A Kapital (fundusz) wlasny 467 749 317.76 51.24% 429 041 910.32 47.74 109.02%
1 Kapitat (fundusz) podstawowy 2982 300.00 0.33% 3001 500.00 0.33% 0.00%
I Kapitat (fundusz) zapasowy 433224 676.20 47.46% 288 599 534.74 32.11% 0.00%
111 Kapitat z aktualizacji wyceny 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00%
v |  Pozostale kapitaly (funduszc) 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00%
reZerwowe
\% Zysk (strata) z lat ubiegtych 0.00 0.00% 101 385 751.76 11.28% 0.00%
VI Zysk (strata) netto 31542 341.56 3.45% 36 055 123.82 4.02% 87.48%
B Zobowiazania i rezerwy na 445 091 287.89 48.76% | 469 751 246.63 52.26% 94.75%
zobowiazania
I Rezerwy na zobowiazania 5761 744.57 0.63% 48 994.00 0.01% | 11760.10%
I Zobowigzania dugoterminowe 187 155 086.89 20.50% 169 110 798.82 18.82% 110.67%
111 Zobowigzania krotkoterminowe 252 174 456.43 27.63% 300 590 924 .34 33.43% 83.89%
v Rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00%
Suma pasywoéw 912 840 605.65 100% 898 793 156.95 100% 101.56%
2. Rachunek zyskow i strat

W okresie 01.01.2021-30.06.2021 spotka wykazuje zysk netto na poziomie 31 542 341.56 zt. Spotka wykazuje
przychody ze sprzedazy z dzialalnosci deweloperskiej w chwili podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wlasno$¢ lokali wg. ceny sprzedazy. Wynik ten zostal uksztaltowany glownie przez akty notarialne w
inwestycjach dopuszczonych do uzytkowania w roku biezacym (Ozaréw Mazowiecki budynek ABC, DE) ale
tez oddanych w roku ubieglym (gtéwnie Poloneza C2-CD, D2-D3). Ponizej znajduje si¢ szczegdtowa struktura

przychodow wypracowanych w okresie sprawozdawczym.
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Szczegotowe informacje o kosztach i przychodach przedstawia ponizsza tabela:

Stan na Udzial w sumie Stan na Udzial w sumie Dynamika
oo G 30.06.2021 r. przychodow 30.06.2020 r. przychodow o
Rachunek zyskéw i strat () (%) () (%) (%)
A Przychody netto ze 170 915 037.94 99.56% 196 439 219.03 99.05% 87.01%
sprzedazy

B Koszaty dziatalnosei 131 796 292.83 76.78% 153 650 685.97 77.47% 85.78%
operacyjnej

C | Zysk (strata) ze sprzedazy 39118 745.11 22.79% 42 788 533.06 21.57% 91.42%

D Pozostate przychody 744 020.06 0.43% 1670 543.44 0.84% 44.54%
operacyjne

E Pozostate koszty 1277 079.72 0.74% 874 821.70 0.44% 145.98%
operacyjnej

F MRS QTG 38 585 685.45 22.48% 43 584 254.80 21.98% 88.53%
operacyjnej

G|  Przychody finansowe 5358.62 0.00% 218 414.02 0.11% 2.45%

Koszty finansowe 3 656 902.51 2.13% 4 438 869.00 2.24% 82.38%

I|  Zysk (strata) brutto 39 363 799.82 20.35% 39363 799.82 19.85% 88.75%

j | Podatek dochodowy -czes¢ 3391 800.00 1.98% 3308 676.00 1.66% 102.51%

biezaca
K Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku

L Zysk (strata) netto 31542 341.56 18.37% 36 055 123.80 18.18% 87.48%

M Razem przychody 171 664 416.62 100.00% 198 328 176.49 100.00% 86.56%

N Razem koszty 136 730 275.06 79.65% 158 964 376.67 80.15% 86.01%

Przychody ze sprzedazy ogétem w okresie sprawozdawczym 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r. wynosza
170 915 037.94 zt i zmalaly w stosunku do przychodéw w analogicznym okresie ubiegtego roku o 12.99%.

Przychody ze sprzedazy wyniosty 170 915 037.94 zl i stanowia 100%
w tym:

1. Przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali 177 306 839.65 zt | 103.74%

2. Przychody z ustug §wiadczonych przez hotele 31138469.35zt | 18.22%

3. Uslugi wynajmu i pozostate 3055717.92 zt 1.79%

4. Sprzedaz towardéw, w tym: 7 466 538.12 zt 4.37%

- sprzedaz mebli 3422 845.45zt 2.00%

- sprzedaz na stacji paliw 4 043 692.67zt 2.37%

5. Zmiana stanu produktow (48 233 900.89) zt | -28.22%

6. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 181 373.79 zt 0.11%

3. Informacja o kredytach, obligacjach i gwarancjach.

W zwigzku z faktem, Ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna rola sektora finansowego oraz jego

zdolnos$ci 1 gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Spotki, ktora opiera si¢ na finansowaniu zewngtrznym, nie
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tylko w momencie zakupu dzialki. ale takze w trakcie kolejnych etapow inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Spoétka finansuje projekty gldwnie $rodkami pochodzacymi z kredytow bankowych oraz z emis;ji
obligacji. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnegtrznego jest kluczowa dla ksztaltowania popytu na
mieszkania, gdyz wigkszos$¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytow hipotecznych.

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcow lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek
powierniczy, z ktorego $rodki moga by¢ przekazywane deweloperowi badZz po ukonczeniu inwestycji i
sprzedazy lokalu, badz na cele zwigzane z inwestycja w trakcie jej realizacji, po zakonczeniu okreslonych
etapow. Sytuacja ta powoduje konieczno$¢ zaangazowania wlasnych srodkéw w znaczgcej wielkoSci na etapie
budowy wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystania $rodkéw wplacanych przez nabywcoéw mieszkan.
Alternatywa, ktorg dostrzega Spotka jest budowa hoteli i sprzedaz apartamentow hotelowych, ktéra nie podlega

zapisom Ustawy Deweloperskie;.

Ponizsza tabela przedstawia kredyty oraz obligacje wraz z wykorzystaniem na dzien bilansowy.

. Przyznana kwota |Saldo na 30.06.2021 . ]
Bank finansujacy (mln. 21) (mln. 21) Termin splaty Cel finansowania

kredyt inwestycyjny Hotel

PKO BP 13.8 6.1 do 31.12.2027 Tobaco (E6d)

Alior Bank 40.0 0.0 do 16.09.2022 kredyt w rachunku biezagcym

Alior Bank 316 19.9 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel
Janow Podlaski

Alior Bank 20.0 33 do 31.12.2021 kredyt nieodnawialny

Alior Bank 15.3 2.1 do 31.07.2024 kredyt inwestycyjny Hotel
Lublin

Alior Bank 20.0 154 do 13.07.2022 kredyt nieodnawialny

Alior Bank 41.2 333 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny Lochow

PeKaO S.A. 5.0 0.00 do 30.09.2021 kredyt w rachunku biezacym

Alior Bank 5.0 5.0 do15.122027  [Kredytinwestycyjny Hotel
Naleczow

Alior Bank 8.5 8.5 do15.12.2027  |Kredvtinwestycyjny Hotel
Mielno

Obligacje serii D 20.0 20.0 do 22.06.2022 refinansowanie obligacji serii A
refinansowanie obligacji serii B

Obligacje serii E 50.0 50.0 do 15.11.2022 dokonczenie I etapu inwestycji
w Zninie

Obligacje serii F 11.0 11.0 do 25.06.2023 refinansowanie obligacji serii C

Obligacje serii G 15.7 15.7 do 24.11.2023

Suma 183.50
4. Podstawowe wskazniki ekonomiczne.
Nazwa wskaZnika Wyliczenie Wskaznik na | Wskaznik na | Zmiana

30.06.2021 r. 30.06.2020 r. | wskaznika

zysk netto

1 | Rentownos¢ netto sprzedazy 18.45% 18.35% 0.10%
przychody ze sprzedazy

zysk (strata) ze sprzedazy

Rentowno$¢ podstawowej

. . o 22.89% 21.78% 1.11%
dziatalnos$ci operacyjnej

przychody ze sprzedazy
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zysk netto

3 Rentowno$¢ majatku % 3.46% 4.01% -0.55%
aktywa ogotem
Zapasy x 365
4 Szybkos¢ obrotu zapasow 282.00% 873.71% -591.71%
przychody ze sprzedazy
Nalezn.z tyt. dostaw i ustug x365
5 | Szybkos$¢ obrotu naleznos$ci 13.77% 34.63% -20.86%
przychody ze sprzedazy
e Zob.z tyt. dostaw i ustug x365
6 Motzliwosc sptaty ’ : 122.80% 66.53% 56.27%

zobowigzan przychody ze sprzedazy

VI.Komentarz na temat okolicznosci i zdarzen wplywajacych na dzialalnos¢ spolki, jej

sytuacje i wyniki osiagniete w I potroczu 2021 r.

Istotnym czynnikiem majacym znaczacy wplyw na osiggni¢te wyniki finansowe w raportowanym

okresie byt wptyw pandemii COVID-19.

Sytuacja zwigzana z pandemig przyczynia si¢ do wydluzenia procesu inwestycyjnego zwigzanego
z uzyskaniem pozwolenia na budowe, a co za tym idzie zmniejszenia oferty mieszkan w omawianym
okresie oraz moze wplywaé negatywnie na pltynno$¢ i sytuacje finansowa nabywcéw lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, co z kolei moze skutkowa¢ ostabieniem popytu na lokale oferowane
przez Spotke. Sytuacja ta wpltywa rowniez negatywnie na branze hotelarska.

Mimo nadal trwajacej pandemii Spoétce udato si¢ utrzymaé wynik na podobnym poziomie jak w

analogicznym okresie roku poprzedniego.

Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci

wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

VII. Opis organizacji grupy kapitalowej

Grupge kapitatowg tworza:

Arche S.A. — SPOLKA DOMINUJ ACA
Ul. Pulawska 361. 02-801 Warszawa

NIP: 8211639335. REGON: 710021277. KRS: 0000831001

Przedmiot dziatalnoS$ci:

41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych

41.20.A - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

56.10.Z - Restauracje i pozostate placowki gastronomiczne

68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.




4759.7Z — Sprzedaz detaliczna mebli. sprzg¢tu oswietleniowego i pozostatych art. uzytku domowego prowadzona

w wyspecjalizowanych sklepach.

Arche Restauracje Sp. z 0.0. — SPOLKA ZALEZNA
Ul Mysliwska 9. 07-130 Lochow
NIP: 8240003054. REGON: 000607021. KRS: 0000317505

Przedmiot dziatalno$ci:

56.10.A - Restauracje i pozostate placéwki gastronomiczne

56.29.7Z — Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna

45.20.Z — Konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych z wytaczeniem motocykli

45.32.Z — Sprzedaz detaliczna czgsci i akcesoriow do pojazdow samochodowych z wytaczeniem motocykli

47.30.Z — Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw

Udzial posiadany przez spétke dominujacg w kapitale podstawowym jednostki zaleznej wynosi 99.089%.
Nie wystepujg akcje uprzywilejowane.
1. Emitent tworzacy Grupe Kapitalowa wraz ze spotka zalezna Arche Restauracje Sp. z o.0. i
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
2. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk, ktéore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny zdolnoSci
wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych dluznych instrumentéow

finansowych.

VIII. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Spotki zalezy od wydarzen
o zasiggu globalnym oraz ich skutkoéw dla polskiej gospodarki. Najbardziej istotne czynniki makroekonomiczne
to stopa wzrostu gospodarczego Polski, poziom stop procentowych w Polsce, wyniki bankow oraz ich zdolnos¢
do zapewnienia finansowania deweloperom i ich klientom, jak rowniez mozliwosci pozostalych instytucji
finansowych do inwestycji w obligacje korporacyjne.
Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ushugi
hotelarskie, a takze wzrostu kosztow obstugi zadluzenia, co w efekcie mogloby mie¢ negatywny wpltyw na
sytuacje finansowg Spotki.
Polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna na
wahania rynku. Takie warunki stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Spoélki jak i dla innych
deweloperow, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy etapy, takie jak zakup gruntow, przygotowanie
terenu do robot budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan) od jego rozpoczecia do chwili
zakonczenia moze trwa¢ nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumie¢, Zze podejmowane decyzje musza
uwzglednia¢ stosunkowo dilugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak roéwniez znaczace wahania cen
gruntow, poziomu kosztow budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektow, ktore to czynniki
moga wywrze¢ znaczacy wptyw na rentowno$¢ Spoiki i jej potrzeby finansowe.
Rozwo6j budownictwa hamowany jest przede wszystkim brakiem terendw z opracowanymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Istotny wptyw na poziom sprzedazy i pozyskiwanie nowych inwestorow ma
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zaostrzona polityka udzielania przez banki kredytow na cele mieszkaniowe. Wstrzymuje to inwestorow w
rozpoczynaniu nowych inwestycji.
Obserwowany jest ciggly wzrost cen gruntdow co nie korzystnie wplywa na rentowno$¢ inwestycji. Spotka ma
jednak zgromadzony duzy bank ziemi co w przyszlych latach pozwoli prowadzi¢ dziatalnos¢ na
dotychczasowym poziomie.
Poprzez dziatanie na rynku bardzo konkurencyjnym spotka narazona jest na wiele ryzyk dlatego rynek wymaga
od firmy Arche stalego poprawiania swojej oferty, zarowno pod wzgledem cenowym jak i asortymentowym.
Firma nie ma bezposredniego wplywu na dziatania przedsigbiorcow konkurencyjnych, lecz dzigki swej
przemyslanej strategii i elastycznemu reagowaniu na dzialania konkurencji jest w stanie z nimi skutecznie
rywalizowac i uzyskiwac nad nimi przewage.
Dziatania firmy, ktére w wyniku zlej oceny otoczenia, badZ nieumiej¢tnego dostosowania si¢ do zmiennych
warunkow tego otoczenia okaza si¢ nietrafne, moga mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowo —
majatkowa oraz wyniki firmy.
W zakresie ryzyka specyficznego dla sektora. w ktorym Spotka prowadzi swoja dziatalno$¢ ogromne znaczenie
maja:

- potencjalny wzrost kosztow budowlanych.

- pozyskiwanie gruntdow mimo ich wysokiej ceny przy jednoczesnym wplywie na marze nowych

etapow 1 projektow.

- ryzyko niewykonania zobowigzan przez podwykonawcow.

- ryzyko zwigzane z finansowaniem .

- wydhluzenie procedur administracyjnych.

- zmiany w ustawodawstwie.

- dostgpnos$¢ kredytow hipotecznych dla nabywcow.

- ryzyko zwigzane z interpretacjg i zastosowaniem przepisow.

- ryzyko stopy procentowe;.

oraz wzrost konkurencji na rynku stanowig najbardziej istotne obszary niepewnosci na rok obrotowy

konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2021 roku.
Zarzad firmy w celu ograniczenia tego ryzyka na biezaco analizuje czynniki, ktore moga mie¢ niekorzystny
wplyw na wyniki oraz dziatalnos¢ firmy, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje oraz dzialania stale

dbajac o stabilng pozycje spoiki.

Warszawa. dnia 30.09.2021 r.

Zarzad: Wladystaw Grochowski - Prezes Zarzadu
Pawet Grochowski - Cztonek Zarzadu
Agnieszka Mitura — Cztonek Zarzadu
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