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l. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczonych | zakoriczone | zakonczone | zakoriczone
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
roku roku roku roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 261504166 2426336,83| 2277275,08 49 628,22
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2485009,52| 2319907,32| 2435177,61 40 169,13
ZyskIstrata brutto ze sprzedazy 130 032,14 106 429,51 =157 902,53 9 459,09
Pozostate przychody operacyjne 292169196 212043537 4844 266,04 276 873,48
Koszty zarzadu 2109 453,12 649 259,46 | 3229824,13 992 331,23
Koszty sprzedazy 376 758,69 101 584,94 161 674,00 61 000,00
Pozostate koszty operacyjne 116 341,82 16 653,77 | 2297 420,03 20 929,91
Zyskistrata z dzialalnosci 449170,48| 1459366,72| -1002554,64|  -787 928,56
operacyjnej
Zyskistrata ze zbycla udzialow w 0,00 0,00 1474109,38| 147410938
jednostkach zaleznych
Przychody finansowe 54 212,81 26 386,61 69 225,61 12 965,51
Koszty finansowe 349 900,66 108 478,93 768 036,76 114 941 44
Zyskistrata przed opodatkowaniem 153 482,63 | 1377 274,40 -227 256,41 584 204,89
Podatek dochodowy -305 010,55 -66 882,75 -1310,83 44 902,23
Odpis warto$ci firmy 0,00 0,00 165 005,80 55 001,93
ZyskIstrata netto z dziatalnosci 144415715
kontynuowanej 458 493,18 ’ -390 951,38 484 300,73
Z_ysk/strata netto z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
ZyskIstrata netto roku obrotowego 458 493,18 | 1444 157,15 -390 951,38 484 300,73
Catkowite dochody razem 458 493,18 | 1444 157,15 -390 951,38 484 300,73

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na 30.09.2021 Stan na Stan na 30.09.2020
AKTYWA roku 31.12.2020 roku roku

AKTYWA TRWALE 17 944 091,41 24 715 709,49 25 023 596,12
Rzeczowe aktywa trwate 722 562,46 848 453,07 1073 220,22
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 0,00 0,00 55 001,96
Nieruchomo$ci inwestycyjne 16 665 523,27 23578 198,27 23 601410,74
Udzialy i akcje 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 526 005,68 250 058,15 263 963,20
dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 48 542 581,52 36 970 286,93 33203 350,91
Zapasy 38 902 382,59 28 151 511,90 24 199 476,38
Nalezno$ci handlowe 2234 088,51 559 103,11 669 325,52
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 2 908 555,94 788 330,58 1238 181,82
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 493 067,14 7 398 740,55 7096 367,19
Aktywa . trwate  przeznaczone  do 448734 72600,79 0,00
sprzedazy
AKTYWA RAZEM 66 486 672,93 61 685 996,42 58 226 947,04

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Stan na Stan na 31.12.2020 Stan na

PASYWA 30.00.2021 roku roku 30.09.2020 roku
KAPITAL WLASNY -12 204 362,26 1266285544  -11222021,70
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
fapial gjm's“ akeji powyzej ich wartosci | 55 563 664 g 2826366400 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -41 169 627,16 41628120,34|  -40 187 286,60
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 78 691 035,19 74348851,86| 69 448 968,74
Zobowiazania dtugoterminowe 5732719,02 7337931,18 7 595 500,14
Rezerwy z tytutu Swiadczen 0,00 0,00 0,00
pracowniczych
Zobowigzania  tytufu leasingu 276 060,89 307 424,81 311837,02
finansowego
Zobowiazania z tytulu kredytow i 5398 335,32 6 914 120,54 712819339
pozyczek
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 58 322,81 96 385,83 155 46973
dochodowego
Zobowiazania krétkoterminowe 72 958 316,17 67 010 920,68 61 853 468,60
Zobowigzania handlowe 27 035 112,66 29 340 233,94 26 696 704,40
Zobowiazania z tytutu leasingu 73 364,92 86 471,42 123 052,42
finansowego
Zobowigzania z tytutu kredytow | 18 167 638,00 2544391231| 25161 025,64
pozyczek
Zobowigzania  z  tytulu  podatku 0,00 0,00 0,00
dochodowego
Pozostate zobowigzania 21116 799,98 6 639 467,25 4382 872,33
Zobowq;ama z tytutu $wiadczen 42 957,83 42 957,83 28 171,60
pracowniczych
Rezerwy na pozostale zobowigzania 6522 442,78 5 457 877,93 5461 642,21
inne obcigzenia
SUMA PASYWOW 66 486 672,93 61685996,42| 58 226 947,04

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczonych | zakoriczone zakonczone zakonczone
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
roku roku roku roku
Przeplywy pienigzne z dzialalnosci | 3 045 450 55| 1150 25841| -3016959,26| 1103 174,33
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 153 482,63 1377 274,39 -712 501,58 -944 906,43
Korekty -3198 933,18 | -2527532,80| -2 304 457,68 -158 267,90
Amortyzacja 173 646,24 52 778,64 635 816,64 202 058,13
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 165 005,80 55 001,93
Odsetki 265 643,36 69 588,33 380 126,67 93 320,26
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjne; -3085121,89| -1554450,30| -1382851,42 70 617,00
Zmiana stanu rezerw 822 668,25 -134975,82| -2966 677,84 -170 602,41
Zmiana stanu zapaséw 10904 417,30 -3236661,32| -4047574,42| -2 845 324,66
Zmiana stanu naleznosci -5720018,32| -495572717 2 239 815,51 -291 182,22
Zmiana stanu zobowigzar 15272177,84| 723191484| 2671881,38| 2727 844,07
krotkoterminowych
Inne korekty -23 511,36 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pienigzne z dzialalnosci | g 533 439 19| 7215708,26| 4121860,00|  -73 983,74
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych 3668433,86| 17566980 000 7398374
aktywow trwatych
Wplywy ze zbycia nieruchomosci 588287676 554954342| 4121860,00 0,00
inwestycyjnych
Wydatki na nabycie $rodkdw trwatych -312 871,52 -90 533,25 0,00 0,00
Przeplywy srodkow pienigznychz | - g 095 66196 | .542850047|  689798,01| 2476 323,09
dziatalnos$ci finansowej
Kredyty i pozyczki udzielone 0,00 0,00 2500000,00] 2500 000,00
Spfaty kredytow i pozyczek -7209303,98| -3734916,75| -1532539,84 0,00
Mainosci zobowiqzan z ytululeasingu | g4 47042| 2173972 13161180  -20639,33
finansowego
Odsetki zaptacone -1824 887,56 | -1671 853,00 -146 050,35 -3 037,58
Przeptywy pieniezne netto razem -2 905 673,41 636 940,39 1794 698,75 1299 165,02
(Zmniejszenie)/Zwiekszenie netto
stanu $rodkow pienieznych i ich -2 905 673,41 636 940,39 | 1794698,75| 1299 165,02
ekwiwalentow
t- zmiana gtanu $rodkow pienigznych z 0,00 0,00 0,00 0,00
ytulu réznic kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty | 7395740 55| 3856126,75| 5301668,44| 5797 202,17
na poczatek okresu
Srodki pienigzne iich ekwiwalenty | 4493067 14| 4493067,14| 7096367,19| 7 096 367,19
na koniec okresu
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegdlnienie Kapitat akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy ich wartosci zatrzymane
nominalnej
Stan na 1 dzien stycznia 2020 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -39 796 335,22 | -10 831 070,32
Wynik ngtt_o za okres zakoriczony dnia 0,00 0,00 -390 951.38 -390 951,38
30 wrze$nia 2020 roku
Stan na dzien 30 wrzesnia 2020 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -40 187 286,60 | -11 222 021,70
Stan na 1 dzien stycznia 2020 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -39 796 335,22 | -10 831 070,32
Wynlk_ netto za rok zakoriczony dnia 31 0,00 000 -183178512| -1831785,12
grudnia 2020 roku
Stan na dzien 31 grudnia 2020 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -41 628 120,34 | -12 662 855,44
Stan na dzien 1 stycznia 2021 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -41 628 120,34 | -12 662 855,44
Wyn|!< r)etto za rok zakonczony dnia 30 0,00 0,00 458 493 18 458 493,18
wrzes$nia 2021 roku
Stan na dzien 30 wrze$nia 2021 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -41 169 627,16 | -12 204 362,26

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
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1. DODATKOWE INFORMACJE UZUPELNIAJACE

1. Skiad Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujaca Interbud Lublin S.A. oraz jednostki
zalezne bezpo$rednio i posrednio:

1)

RUPES Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig przejeta przez jednostke dominujacg w dniu
14 maja 2012 roku w Lublinie. Przedmiotem jej dziatalno$ci jest budowa budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Spotka RUPES zostata powotana do zrealizowania celu inwestycyjnego
polegajacego na budowie i sprzedazy nieruchomosci w postaci budynku biurowego,
Zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury. Ze wzgledu na przeznaczenie
nieruchomosci przede wszystkim do wynajmu, a nie na sprzedaz, niniejsza nieruchomo$¢
zostata zaprezentowana w pozycji inwestycji. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 950.000,00 zt.

INTERBUD-APARTMENTS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktdrej
przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi
1.305.000,00 zt.

INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie (dawniej:
INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie), ktérej przedmiotem dziatalnosci jest przede
wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spdtki
wynosi 4.243.750,00 zt.

Apartments Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem
dziatalno$ci jest przede wszystkim wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami. Kapitat zaktadowy
Spétki wynosi 10.000,00 zt. Spotka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 lipca
2020 roku. Wiascicielami Spdtki sg w rownych kwotach Interbud - Apartments Sp. z 0. 0. w Lublinie
oraz Rupes Spdtka z 0.0., w zwigzku z tym Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. jest zalezna
posrednio od Interbud-Lublin S.A.

Weglin Retail Park Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem
dziatalnoci jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka
Weglin Retail Park sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud Lublin S.A.
oraz Interbud — Apartments Sp. z 0.0. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 20% i 80% udziatow w
kapitale Spotki.

Udziat bezposredni i posredni w Zaleznosé od iednostki
Nazwa spotki kapitale podstawowym na dzien a ezr:iosc. oc Jednostkl
30.09.2021 roku ominuace)
RUPES Sp. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0. 0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0. 0. 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 100,00% posrednio
Weglin Retail Park Spétka z 0.0. 100,00% posrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodg konsolidaci

petne;.
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Zalezno$ci zachodzace pomiedzy podmiotami tworzacymi Grupe Kapitatowg przedstawia rysunek.

INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0.0. INTERBUD — APARTQHENTS sp.z 0.0. RUPES sp. z 0.0.
100 % udziatow 100 % udzialow 100 % udzialow

Weglin Retail Park sp. z 0.0.. APARTMENTS INWESTYCIE sp. z 0.0.

= 80 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0. = 50 % udziatow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
= 20% udzialow Interbud —Lublin 5.A. » 50% udzialéw Rupes sp. z 0.0.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srodroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi sie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej.

Skonsolidowane $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2020
roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi Jednostki dominujacej
w dniu 26 listopada 2021 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 26 listopada 2021
roku.

Niniejsze skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Sytuacja zwigzana z koronawirusem

Do chwili sporzadzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
odnotowaliémy zauwazalnego wptywu epidemii na przychody Grupy Kapitatowej. Niniejsza sytuacja
wymaga jednak dokonania dodatkowych ujawniert w tym sprawozdaniu. OdnotowaliSmy wptyw epidemii
na dziatalno$¢ organizacyjng zwigzang z wprowadzonymi ograniczeniami w pracach urzedow i sqdoéw
oraz zwigzanymi z tym opoznieniami w uzyskaniu niezbednych zezwolen do uzytkowania budynkow
i zwolnien hipotek. Wigze sie to z opdznieniami w sprzedazy nieruchomosci w celu sptaty wierzycieli
hipotecznych. W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca w dniu 29 czerwca 2021 roku podpisata
Bankiem Polskiej Spdtdzielczosci aneks do porozumienia z 18 wrze$nia 2019 roku, ktdry wydtuza
terminy sprzedazy wyznaczonych w porozumieniu nieruchomosci, a tym samym terminy spfaty
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poszczegolnych rat zobowigzan kredytowych, wynikajacych z porozumienia. Na dzien publikacii
niniejszego raportu Zarzad nie identyfikuje innych wptywéw pandemii na Grupe Kapitatowa, jednak ze
wzgledu na ogolng sytuacje gospodarczg bedzie monitorowac potencjalny wptyw epidemii na sytuacje
finansowa i niezwtocznie podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla
Grupy Kapitatowe;j.

5. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

W dniu 20 lutego 2020 roku Interbud-Lublin S.A. powzieta informacje, iz prawomocne stato sie
postanowienie Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia ukfadu
na warunkach zaproponowanych przez Spotke i przyjetych przez Wierzyciel.

Zgodnie z postanowieniami uktadu w lutym 2020 roku jednostka dominujgca sptacita zobowigzania
| Grupy wierzycieli, ktérzy otrzymali 100% wierzytelno$ci gtownej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztow dodatkowych. Rok po uprawomocnieniu sie uktadu tj. w lutym 2021 roku jednostka dominujgca
sptacita pierwsza, a w sierpniu 2021 drugq z szesciu rat wierzytelnosci wobec Grupy Il. W maju 2021
jednostka dominujgca sptacita pierwsza, a w listopadzie 2021 drugg z o$miu rat wierzytelnosci Grupy III.

Zgodnie z przedtozonym wierzycielom planem finansowym jednostka dominujgca posiada
zabezpieczenie przysztych pfatno$ci w ramach zgromadzonych aktywéw trwatych i obrotowych, a
okresie przewidzianym na realizacje uktadu z wierzycielami, wypracuje $rodki niezbedne na sptate
kolejnych rat uktadu.

Zasbb gruntow pozwoli spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz sprzedaz czesci gruntéw w celu sptaty wierzytelnosci. Zyski spotek zaleznych
uzyskanych z realizacji budownictwa mieszkaniowego zasilg Interbud-Lublin S.A. w formie dywidendy.
Niezaleznie od Srodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, na spfate wierzytelnosci
(objetych oraz nie objetych uktadem) zostang wykorzystane srodki ze sptaty udzielonych pozyczek wraz
z odsetkami oraz wypracowane zyski z dziatalno$ci deweloperskiej w latach 2021 — 2025 roku.

Wedtug oceny Nadzorcy Sadowego wyliczenia zataczone do planu restrukturyzacyjnego zapewniajq
wykonalno$¢ ztozonych propozycji uktadowych.

Zgodnie z porozumieniem z bankiem BPS S.A. wierzytelnoSci nieobjete uktadem zostang sptacone
ze Srodkéw pochodzacych z czesci nieruchomosci, ktére nie sg przewidziane jako nieruchomosci
do prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej. Termin sptaty przypada na 31 pazdziernika 2021 roku.

6. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego  skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakoriczony 31 grudnia 2020
roku. Na szczegolng uwage zastuguje informacja dotyczaca prezentacji zobowigzan, przy czym nalezy
zwrdci¢ uwage, ze jest ona identyczna jak w sprawozdaniu za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug prezentowane sgq w bilansie jako krotkoterminowe, bez wzgledu na
termin ich realizacji, natomiast w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka
dominujgca prezentuje podziat tych zobowigzan wedtug termindw wymagalnosci. Jednostka dominujgca
w podobny sposdb dokonata prezentacji zobowigzan publicznoprawnych i pozostatych zobowigzan.
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Natomiast zobowigzania z tytutu kredytow zostaly w bilansie zaprezentowane w podziale na
zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe. Zmiany termindw wymagalnosci kredytow wynikajg
z zatwierdzonych warunkdéw uktadu oraz innych porozumien z bankami.

Zgodnie z warunkami uktadu jednostka dominujgca w odniesieniu do |l grupy wierzycieli po
uregulowaniu zobowigzan wynikajacych z uktadu bedzie miata prawo do redukcji cato$ci odsetek
i innych kosztéw dodatkowych oraz 45% zobowigzania, natomiast w odniesieniu do Il grupy jednostka
bedzie miata prawo do redukcji 70% zobowigzan oraz cato$ci odsetek i innych kosztow dodatkowych.
Przychody z tytutu redukcji zobowigzan wynikajacych z ukfadu jednostka dominujgca rozpozna
w momencie zrealizowania cato$ci postanowien uktadowych.

W obecnej sytuaciji realizacja postanowien uktadowych nie jest zagrozona.

7. Obszary szacunku

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na
potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego $rddrocznego skrdconego sprawozdania finansowego sg
oparte na doswiadczeniu wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie iprzewidywaniach
odnos$nie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajq sie zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na
znane koszty i roszczenia, ktdrych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktorych wartos¢ ustalana jest w oparciu 0 szacunki dotyczg kosztéw i roszczen:
— na roszczenia i kary w wysoko$ci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadnosci roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
- na koszty, ktore zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace
realizacji projektéw deweloperskich w oparciu o budzety;
- na Swiadczenia pracownicze.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do
uzyskania.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy
i odzwierciedla warunki rynkowe na dzien bilansowy. Zysk lub strata wynikajaca z jej zmiany wptywa na
zysk lub strate netto w okresie, w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych
aktywdw trwatych oraz warto$ci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegoinych grup aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy
ekonomicznej uzytecznosci mogg ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku
nowych rozwigzan technologicznych, planéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub
intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 30 wrze$nia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacii
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.
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Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacii
odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzyteczno$ci aktywow trwatych.

Odpisy aktualizujace zapasy i nalezno$ci Grupy Kapitatowej

Na kazdy dzien bilansowy naleznosci i zapasy Grupy Kapitatowej sg analizowane pod katem
wystepowania przestanek utraty ich warto$ci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Spétka dokonuje
oszacowania warto$ci odzyskiwalnej. Za warto$¢ uzytkowg uznaje sie sume zdyskontowanych
przysztych korzysci ekonomicznych, ktére przyniesie dany sktadnik aktywéw. W przypadku, gdy warto$¢
bilansowa danego sktadnika aktywow przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng, uznaje sie utrate jego
wartosci i dokonuje odpisu aktualizujgcego jego warto$¢ do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Odpisy
aktualizujgce dokonuije sie w cigzar rachunku zyskow i strat.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa Kapitatowa ocenia czy wystapity przestanki wskazujace, ze dokonany
w poprzednich okresach sprawozdawczych odpis aktualizujacy jest zbedny lub tez za wysoki. W takim
przypadku odpis lub jego czes¢ jest odwracany i wartoS¢ danego aktywa jest przywracana do
wysokosci, jakg miatoby ono gdyby nie dokonano wczesniej odpisu aktualizujgcego wartosc.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowos¢ robét budowlanych. Wieloletnie do$wiadczenie
organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalajg jednak do minimum ograniczy¢
wptyw sezonowosci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym zakresie jest coraz lepsza jakos¢
materiatow budowlanych.

9. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejScia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg
przedstawiane na tej samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadowi
Jednostki Dominujacej (gtowny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego
zadaniem jest alokacja zasobdw do segmentow dziatalnoSci i przeprowadzanie oceny ich wynikdw.
Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okre$lone na podstawie rodzaju
ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalno$ci poszczegoinych Spétek wehodzacych w sktad Grupy
kapitatowe;.

. . Zarzadzanie
- Segment Wynajem Sprzedaz . PN
Wyszczegdlnienie . . - . - nieruchomosciami
deweloperski nieruchomosci nieruchomosci L .
i inne ustugi
Interbud-Lublin S.A. TAK TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z 0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK TAK
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. TAK TAK
Weglin Retail Park Spétka z 0.0. TAK TAK

Podstawowy zakres dziatalno$ci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN skupia sie¢ wokdt branzy
deweloperskie;.

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzeénia 2021 roku zadna ze spdtek Grupy nie prowadzita
dziatalno$ci w zakresie wykonawstwa budowlanego.
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Wyniki za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 wrze$nia 2021 roku oraz za okres od
dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 wrzesnia 2020 roku przedstawia poniza tabela:

Segment Deweloperski Wynajem nieruchomosci
7a okres 01.01.2021- | 01.01.2020- | 01.01.2021- | 01.01.2020-
30.09.2021 30.09.2020 | 30.09.2021 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy 253681,73 | 172129584 0,00 0,00
Koszty wytworzenia 212179,02 | 1552 245,48 0,00 0,00
Wynik segmentu 41 502,71 169 050,36 0,00 0,00
Segment Sprzedaz towarow Pozostate Razem
7a okres 01.01.2021- | 01.01.2020- | 01.01.2021- | 01.01.2020- | 01.01.2021- | 01.01.2020-
30.09.2021 | 30.09.2020 | 30.09.2021 | 30.09.2020 | 30.09.2021 | 30.09.2020
Przychody ze sprzedazy | 2 301 585,00 0,00 5977493 | 555979,24| 2615041,66 | 2277 275,08
Koszty wytworzenia 2224 050,28 0,00 48780,22 | 88293213 | 2485009,52 | 2435 177,61
Wynik segmentu 77 534,72 0,00 10994,71 | -326952,89| 130032,14| -157 902,53

10. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg nastepujace pozycje:

Wyszczegéblnienie Stan na dzien Stan na dzien St?)aOnOnQaZ((jJZZig "
yszczeg 30.09.2021 roku | 31.12.2020 roku ok
Gotdwka w kasie i na rachunkach biezacych 4 493 062,67 1284 398,44 7096 367,19
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 4 47 6 114 342,11 0,00
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00 146 028,05
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 4493 067,14 7398 740,55| 7096 367,19
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujq rachunki biezace oraz gotéwke w kasie. Dla

krétkoterminowych depozytow bankowych i rachunkéw biezacych ich warto$¢ godziwa z
termin realizacji jest rowna warto$ci bilansowe;j.

uwagi na krotki

Srodki pieniezne w rachunku przeptywéw pienieznych wykazuje sie w wartosci nominalnej. Do $rodkow

pienieznych zaliczane sg rowniez srodki na deweloperskich rachunkach powierniczych.

Zadna ze spotek Grupy kapitatowej nie posiada niewykorzystanych limitow kredytow,

ani pozyczek,

ktore mogtyby by¢ dostepne w przysztej dziatalnosci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzan

umownych.

Nie wystapity w tacznej sumie przeptywdw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej, ani
finansowej, przeptywy pieniezne, ktdre bytyby zwigzane z udziatem we wspdinym przedsigwzieciu.

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wplaty

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzes$nia 2021 roku jednostka dominujaca, jak i spotki zalezne

nie wyptacaty, jak réwniez nie deklarowaty dywidend.
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12. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujgcymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach
2021 i 2020 wynosi 19%. Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalno$ci kontynuowanej w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie Okres zakonczony Okres zakonczony
30.09.2021 roku 30.09.2020 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -305 010,55 -1310,83
Razem -305 010,55 -1 310,83

Ponizsza tabela przedstawia aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wg tytutdw:

Kwota réznicy Podatek
Wyszczeg6lnienie przejSciowej na odroczony na
30.09.2021 roku | 30.09.2021 roku
Aktywa na odroczony podatek 2 768 440,61 526 005,68
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 42 957,83 8 161,99
Rezerwy na zobowigzania 1750 763,28 332 646,78
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 349 425,81 66 390,90
Nieruchomosci inwestycyjne 32 545,26 6 183,60
Zapasy 573 428,42 108 951,40
Rezerwy na odroczony podatek 306 957,30 58 322,81
Srodki trwate w leasingu 306 952,29 58 321,87
Inne 5,01 0,95

13. Srodki trwate, aktywa przeznaczone do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjne

Informacje o zmianach w stanie Srodkow trwatych przedstawia ponizsza tabela:

o Tyt Srunty Budyk orzadzenia | Srodki | Innesrodki | Srodkitwale | o
okale maszyny transportu trwate w budowie
Warto$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2021 roku 71004,69 | 2474118,70 137 751,03 715 684,45 80 951,74 26678,72 | 3506 189,33
2 | Zwiekszenia: 0,00 232 331,95 0,00 95 998,78 11219,51 211 118,76 550 669,00
- | Zakup 0,00 232 331,95 0,00 95998,78 11219,51 211 118,76 550 669,00
3 | Zmniejszenia: 71004,69 | 2035650,18 17 813,00 57 019,10 28 365,56 23779748 | 2447 650,01
sprzedaz i likwidacja 0,00 164 510,48 17 813,00 57 019,10 28 365,56 0,00 267 708,14
przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 237 797,48 237 797,48
przekwalifikowanie do
aktywow przeznaczonych 71004,69 | 1871139,70 0,00 0,00 0,00 0,00 | 194214439
do sprzedazy
4 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 670 800,47 119 938,03 754 664,13 63 805,69 0,00 | 1609 208,32
Stan na 01.01.2021 roku 0,00 | 2251550,49 137 751,03 187 483,00 80 951,74 0,00 | 2657736,26
6 | Zwiekszenia: 0,00 15 285,66 0,00 107 353,08 560,97 0,00 123 199,71
- | amortyzacja za okres 0,00 15 285,66 0,00 107 353,08 560,97 0,00 123 199,71
7 | Zmniejszenia: 0,00 | 1816751,03 17 813,00 31 360,52 28 365,56 0,00 | 189429011
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 69 377,06 17 813,00 31 360,52 28 365,56 0,00 146 916,14
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o Tyt Srunty Bludynki, ozadzenia | Srodki | Inne$rodki | Srodkitrwate | o
okale maszyny transportu trwate w budowie
przekwalifikowanie do
aktywow przeznaczonych 0,00 | 174737397 0,00 0,00 0,00 0,00 | 174737397
do sprzedazy
8 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 450 085,12 119 938,03 263 475,56 53 147,15 0,00 886 645,86
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2021 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
13 | Stan na 01.01.2021 roku 71004,69 222 568,21 0,00 528 201,45 0,00 26 678,72 848 453,07
14 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 220 715,35 0,00 491 188,57 10 658,54 0,00 722 562,46

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
W roku 2021 Spétka podjeta decyzje o sprzedazy w najblizszym okresie nieruchomosci w postaci prawa
wieczystego uzytkowania gruntu, budynku i budowli, dotychczas stuzacego prowadzeniu dziatalnosSci
gospodarczej. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku niniejsze nieruchomo$ci zostaty w sprawozdaniu

z catoksztattu dziatalnoSci zaprezentowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Na aktywa przeznaczone do sprzedazy skfadajg sie prawo wieczystego uzytkowania gruntu o warto$ci

netto 4 487,34 zt.

Warto$¢ wynikajaca z ksigg rachunkowych jest nizsza od wartosci godziwej opisanych aktywow. Wobec
tego nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych aktywa trwate przeznaczone do

sprzedazy.

Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszozegéinienie 207100020z | Zmanyw2nzroku | 4G 0
Stan na poczatek okresu 23 578 198,27 28 437 225,12 27778 160,02
Zwiekszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja 50 446,53 123 133,26 99 920,79
Zmiany z tytutu przeszacowania 0,00 0,00 132 054,45
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 6 862 228,47 4735 893,59 4208 882,94
- w tym sprzedaz do jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

14. Odpisy aktualizujace wartos¢ firmy

W ciggu 9 miesiecy 2021 roku jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie dokonata odpisu wartosci
firmy. Warto$¢ warto$ci firmy na dzier 31 grudnia 2020 roku wyniosta 0,00.
Zmiany w stanie odpisdéw przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczeg6lnienie Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Warto$¢ poczatkowa 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38
Skumulowana utrata warto$ci 1107 671,21 887 663,48 667 655,76 640 193,57
Stan na koniec okresu 660 023,17 880 030,90 1100 038,62 1127 500,81
sprawozdawczego

Wyszczegodlnienie Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018
Warto$¢ poczatkowa 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38
Skumulowana utrata wartosci 1767 694,38 1547 686,61 1327 678,91
Stan na koniec okresu 0,00 220 007,77 440 015,47
sprawozdawczego
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Warto$¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatbw w spétce RUPES Sp. z 0.0. Spétka ta miata w
pierwotnym zatozeniu charakter spotki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakterze ustugowo-
mieszkalnym, a nastepnie sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym warto$¢ firmy byta odpisywana zgodnie
z postanowieniami MSR 36 ust. 86 proporcjonalnie do zbytej wartosci osrodkéw wypracowujacych przeptywy
pieniezne, {j. lokali uzytkowych i miejsc parkingowych.

W roku 2016 Zarzad RUPES Spétka z 0.0. zmienit sposéb komercjalizacji lokali z przeznaczonych na sprzedaz
i wykazywanych dotychczas w ksiegach jednostki dominujgcej w pozycji zapasdw na przeznaczone do wynajmu
i wynikajacej z tego prezentacji tego majgtku w pozycji inwestycji.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania warto$ci firmy. Poczawszy od sprawozdania za rok 2016

warto$¢ firmy zostata odpisana przez okres 5 kolejnych lat.

15. Naleznosci

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycie:

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dziefi Stan na dzien
30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku

Naleznosci handlowe 2234 088,51 559 103,11 669 325,52
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 82 798,00
Pozostate naleznos$ci 2908 555,94 788 330,58 1238 181,82
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 93 779,72 70 439,03 245 548,71
- Podatek VAT 1177 561,35 616 754,02 812 069,66
- NaIezngsm z tytutu sprzedazy nieruchomosci 1170 000,00 0,00

inwestycyjnych 0,00
- Pozostate 467 214,87 101 137,53 180 563,45
Naleznosci netto 5142 644,45 1347 433,69 1907 507,34
Naleznosci brutto 13 418 413,19 13 045 735,26 13701 982,84
Odpisy aktualizujace 6570 333,46 11 698 301,57 11 794 475,50

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace naleznosci mie:;:;“go;i ?oku Zmiany w 2020 roku mie:{:g“go;% ?oku
Stan na poczatek roku 11698 301,57 10 774 824,55 10 774 824,55
Utworzone 171127,49 1650 771,33 1552 019,25
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 5066 107,74 0,00 338,82
Rozwigzane 232 987,86 727 294,31 532 029,48
Stan na koniec roku 6570 333,46 11 698 301,57 11 794 475,50

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje
na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

Naleznosci handlowe netto wg terminéw wymagalnos$ci wg stanu na dzien 30.09.2021 roku

Wyszczegélnienie Stan na dzien Stan na dzier Stan na dzien
30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku

Kwota ogétem, w tym: 2234 088,51 559 103,11 669 325,52
B. Terminowe, w tym: 1743 034,74 436 192,40 501 348,62
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1722 034,74 426 192,40 489 328,62
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 8 000,00 0,00 12 020,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 10 000,00 10 000,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 3000,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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A. Przeterminowane, w tym: 61 009,94 122 910,71 167 976,90
- przeterminowane do 3 miesiecy 60 271,94 26 338,36 11 095,18
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 9917,99 1533,20 19729,20
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 415 546,50 89 405,56 114 035,19
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 5317,34 5633,59 23 117,33
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
16. Zapasy
Na pozycje zapaséw, zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sktadajg sie
nastepujace tytuty:

Zanas Stan na dzien 30.09.2021 Stan na dzien Stan na dzien

pasy roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku

Produkcja w toku 25285 841,84 13282 791,93 8 088 141,99
Produkty gotowe 1571 090,23 1502 462,40 1644 362,44
Towary 12 045 450,52 13 366 257,57 14 466 971,95
RAZEM 38902 382,59 28151 511,90 24199 476,38

W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany w stanie odpisow aktualizujacych zapasy.

Zmiany za 9 miesiecy

Zmiany za 9 miesiecy

Odpisy aktualizujace zapasy 2021 roku Zmiany w 2020 roku 2020 roku
Stan poczatkowy 2939 299,27 2 947 556,68 2 947 556,68
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 0,00 8 257,61 8 257,61
Rozwigzanie odpisu 1109 889,81 0,00 0,00
Stan koncowy 1 829 409,46 2939 299,07 2939 299,07

17. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych,
ktére wspieratyby dziataino$¢ operacyjng Grupy Kapitatowej i zwiekszatyby warto$¢ dla jej

akcjonariuszy.

W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2021 roku i dnia 31 grudnia 2020 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesow obowigzujacych w tym obszarze.

18. Zobowiazania z tytutu leasingu

Podziat zobowigzan leasingowych na cze$¢ dtugoterminowg i krotkoterminowa przedstawia ponizsza

tabela:

Zobowiazania leasingowe

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku
Dtugoterminowe 276 060,89 327 424,81 311 837,02
Krétkoterminowe 73 364,92 86 471,42 123 052,42
Razem 349 425,81 413 896,23 434 889,44

Przedmiotem umow leasingu w Grupie Kapitatowej sg samochody osobowe.
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Zmiany w stanie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

S 01.01.2021-30.09.2021 | 01.01.2020-31.12.2020 | 01.01.2020-30.09.2020
Wyszczego6lnienie
roku roku roku
Stan na poczatek roku 413 896,23 401 200,81 401 200,81
Zawarcie nowych umoéw leasingu 0,00 165 300,43 165 300,43
Sptaty rat leasingowych 64 470,42 152 605,01 131 611,80
Stan na koniec okresu 349 425,81 413 896,23 434 889,44

19. Kredyty bankowe

Zarzad jednostki dominujacej stwierdza, ze w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawart uktad
z wierzycielami, ktory zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschod w
Lublinie z siedzibg w Swidniku [X Wydzialu Gospodarczego dla spraw upadio$ciowych z dnia 14
listopada 2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy
z dnia 28 stycznia 2020 roku, oddalajacym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spdtka z 0.0. na ww.
postanowienie Sadu Rejonowego Lublin - Wschdd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku
jednostka dominujgca powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje
wierzycieli.

W ramach ukfadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem bedg podlegaty sptacie w okresie
pieciu lat w trybie okreslonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca
2019 roku w sposob nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy
umorzeniu odsetek i innych kosztow dodatkowych. Wierzytelno$ci grupy | zostaly juz w catosci
sptacone z zachowaniem powyzszego trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu
liczony od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita
redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtownej. Sptata
zredukowanej nalezno$ci gtownej nastapi w 6 potrocznych réwnych ratach. Pierwsza i druga rata
zostaty sptacone w lutym i sierpniu 2021 roku.

3. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu
liczony od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita
redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci gtéwnej. Sptata
zredukowanej nalezno$ci gtownej wierzytelno$ci nastapi w 8 pétrocznych rownych ratach. Pierwsza
rata zostata sptacona w maju 2021, a druga w listopadzie 2021 roku.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujaca dokonata podziatu zobowigzan z tytutu kredytow

zgodnie z terminami pfatno$ci wynikajacymi z postanowien uktadu z wierzycielami.

W dniu 18 wrzesnia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spetnieniu

$wiadczen wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujaca zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku
wierzytelno$ci z tytutu zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zrdznicowanej wysokosci
ratach zgodnie z ustalonym harmonogramem do 31 pazdziernika 2021 .

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdlnych kredytow w okresie od 1 stycznia 2021 roku do
30 wrzesnia 2021 roku i w 2020 roku z podziatem na dtugoterminowe i krotkoterminowe.
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Splata Stan na 30.09.2021 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy kredytu diugoterminowy | krétkotermino Razem
9 y wy
1| BPS SA 5687088/85/K/Re/11 624 832,38 2158 511,85 624 832,38 2783 344,23
2 |BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 | 4 776 036,32 0,00 6129 785,71 6129 785,71
3 | ALIOR BANK SA | U0002480767613 165 147,84 570 510,69 165 147,84 735 658,53
4 | BPS SA 5687088/66/K/RE/15 998 127,44 0,00 3437 445,20 3437 445,20
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 6 842 686,87 8 624 899,65
Razem 6 564 143,98 4 511 235,32 17 199 898,00 21711 133,32
Stan na 31.12.2020 roku
Lp.| Kredytodawca Nr umowy Sptata kredytu - - -
diugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1 |BPS SA 5687088/85/K/Re/11 0,00 2783 344,23 624 832,38 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 10 922 665,14 10 922 665,14
3 | ALIOR BANK SA | U0002480767613 0,00 735 658,53 165 147,84 900 806,37
4 |BPS SA 5687088/66/K/RE/15 1549 382,95 0,00 4 418 729,53 4 418 729,53
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 842544242 10 207 655,20
Razem ‘ 1 549 382,95 5301 215,54 24 556 817,31 29 858 032,85

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: rewolwingowy, Kwota przyznana: 10.000.000,00 zt

Zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank jest ujety w spisie wierzycieli
w Grupie IIl. Wedtug postanowient uktadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45%
nalezno$ci gtownej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtownej nastapi w szeSciu potrocznych ratach,
poczawszy od Il 2021. Pierwsza i druga rata zostaty sptacone w lutym i sierpniu 2021 roku.
Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Banku BPS SA Oddziale w Lublinie.

2. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

3. OSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

4. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej,
skladajacej sie z dziatek nr 1/4, 4/19, 4/21, 4/28, 4/30, potozonej w Lublinie przy Al. Krasnickiej, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00104621/6

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12.000.000,00 zt

W dniu 18 wrze$nia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spefieniu
Swiadczen wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Niniejszym porozumieniem Spotka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelno$ci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysokosci ratach. Zgodnie z
aneksem do porozumienia z dnia 29 czerwca 2021 i uzgodnionym harmonogramem ostateczny termin
sptaty to 31 pazdziernika 2021 roku. W przypadku opo6znienia Bankowi bedg nalezaty sie odsetki
kalkulowane w pierwszych 90 dniach w oparciu 0 zmienng stope referencyjng WIBOR 3M, powiekszong
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o statg marze w wysoko$ci 2,1 punktdw procentowych w stosunku rocznym do dnia zaptaty, a w
przypadku dtuzszego opdznienia w oparciu o stope procentowg réwng czterokrotno$ci stopy
lombardowej NBP w stosunku rocznym do dnia zapfaty.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowej potozone;
w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla kiorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 na nieruchomosci gruntowej (dziatki 164/19,184/3,

199/12, 189/1) dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.

Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

5. OSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

o

Nr3
Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613, data umowy: 29.11.2013 roku.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3.000.000,00 zi

Do zaptaty na rzecz Alior Bank SA jest kwota 360.322,57 zt. Pozostata kwota w wysokos$ci 540.483,82
zt zostata pobrana przez Bank z zabezpieczenia udzielonego przez BGK. Laczne zobowigzanie
kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank Alior i BGK jest ujety w spisie wierzycieli w
Grupie Il. Wedtug postanowieri uktadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45%
nalezno$ci gtownej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtownej nastapi w szeSciu potrocznych ratach,
poczawszy od |1 2021 roku. Pierwsza i druga rata zostaty sptacone w lutym i sierpniu 2021 r.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejq oraz jakie zostang otwarte w Banku.

Nr 4
Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15, data umowy: 15.09.2015.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6.000.000,00 zi

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujgca zobowigzata si¢ do sptaty na rzecz Banku
wierzytelno$ci z tytutu zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysokosci
ratach zgodnie z uzgodnionym harmonogramem do konca pazdziernika 2021 .

W przypadku opdznienia Bankowi bedq nalezaty sie odsetki kalkulowane w pierwszych 90 dniach w
oparciu 0 zmienng stope referencyjng WIBOR 3M, powiekszong o statg marze w wysokosci 2,1 punktow
procentowych w stosunku rocznym do dnia zaptaty, a w przypadku dtuzszego opdznienia w oparciu o
stope procentowg rowna czterokrotno$ci stopy lombardowej NBP w stosunku rocznym do dnia zaptaty.
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Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomos$ci gruntowej obejmujace;
dziatke nr 71/16 KW nr LU11/00321505/4 potozong w Lublinie przy ul. Droga Meczennikow
Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr
69/13, 67/1, 67/2, 70/13, 58/9, 58/10, 58/11 wpisane w KW nr LU11/00321506/1 potozonych w
Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez | Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

6. OSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10 data umowy: 28.10.2010 roku.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujgca zobowigzata si¢ do sptaty na rzecz Banku
wierzytelno$ci z tytutu zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zrdéznicowanej wysokosci
ratach zgodnie z uzgodnionym harmonogramem do konca pazdziernika 2021 .

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego jednostka dominujgca sptacita w catosci kapitat i
odsetki.

20. Pozyczki otrzymane

Dnia 20 sierpnia 2020 roku Interbud Construction Sp. z 0.0. podpisata z Fundacjg Agencja Rozwoju
Regionalnego z siedzibg w Starachowicach umowe pozyczki ptynnosciowej na kwote 2.500.000,00 zt z
przeznaczeniem na biezacq dziatalno$¢ Spotki zaleznej, w szczegolno$ci na realizacje projektu Osiedle
Lotnikéw. Pozyczka objeta jest dotacjq na pokrycie catkowitej wartoSci odsetek od kapitatu i zostata
przyznana zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej
z dnia 14 kwietnia 2020 r. w sprawie udzielania pomocy z instrumentéw finansowych w ramach
programéw operacyjnych na lata 2014-2020 w celu wspierania polskiej gospodarki w zwigzku
z wystgpieniem pandemii COVID-19. Umowa pozyczki przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia
stycznia 2024 r. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonej pozyczki stanowi: o$wiadczenie Spotki
zaleznej Rupes Sp. z 0.0. 0 dobrowolnym poddaniu sie rygorowi egzekucji z artykutu 777 § 1 pkt 5
k.p.c. do kwoty 3,75 min zt ze wskazaniem terminu, do ktdrego Agencja Rozwoju Regionalnego moze
wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci, tj. do: dnia 31 sierpnia 2024 roku,
hipoteka umowna do kwoty 3,75 min zt na nieruchomosciach bedacych wiasno$cig Interbud Lublin S.A.,
Interbud Construction Sp. z 0.0. oraz Rupes sp. z 0.0., cesja praw z polisy ubezpieczeniowej jednej z
ww. nieruchomo$ci nalezacej do Rupes Sp. z 0.0. na rzecz Agencji Rozwoju Regionalnego w
Starachowicach.
Na dziert 30 wrzesnia 2021 roku zobowigzanie z tytutu pozyczki wynosi 1 854 840,00 zt:

- czesc¢ diugoterminowa 887 100,00 zt

- cze$¢ krotkoterminowa 967 740,00 zt

21. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

W ciggu 9 miesiecy 2021 roku, tak jak w 2020 roku zadna ze spdtek tworzacych Grupe Kapitatowg nie
realizowata kontraktow dtugoterminowych.
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22. Zobowiazania handlowe, zobowigzania finansowe oraz pozostate zobowigzania

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin - Wchad w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania ukfadowego jednostki dominujacej w ramach przepisoéw prawa restrukturyzacyjnego.
Jednostka dominujgca w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawarta z wierzycielami ukfad,
ktéry zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 14 listopada 2019 roku. 20 lutego
2020 roku jednostka dominujgca powzieta informacie, iz postanowienie Sadu stato sie prawomocne.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca dokonata w ksiegach rachunkowych zmian w zakresie
rozrachunkéw objetych ukftadem, tj. wprowadzita nowe terminy ptatnosci tych zobowigzan, zgodnie
z zatozeniami ukfadowymi.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug prezentowane sg w bilansie jako krotkoterminowe, bez wzgledu na
termin ich realizacji, natomiast w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka
dominujaca prezentuje podziat tych zobowigzan wedtug terminéw wymagalnos$ci. Jednostka dominujaca
w podobny sposéb dokonata prezentacji zobowigzan publicznoprawnych i pozostatych zobowigzan.
Natomiast zobowigzania z tytutu kredytow zostaty w bilansie zaprezentowane w podziale na
zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe. Zmiany termindw wymagalnosci kredytow wynikajg z
zatwierdzonych warunkéw uktadu oraz innych porozumien z bankami.

Wyszczegblnienie Stan na dzieri Stan na dzieri Stan na dzieri
30.09.2021 roku | 31.12.2020 roku | 30.09.2020 roku
1. Zobowigzania handlowe 27 035 112,66 29 340 233,94 26 910 324,26
2. Razem zobowigzania finansowe, w tym: 18 241 002,92 26 417 478,73 24090 460,73
- z tytutu leasingu 73 364,92 86 471,42 84 363,31
- z tytutu krotkoterminowych kredytow bankowych 17 199 898,00 25443 912,31 24 006 097,42
- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 967 740,00 887 095,00 0,00
3. Pozostate zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 21116 799,98 6 639 467,25 1833 494,47
- z tytutu rozrachunkdw publiczno-prawnych 858 328,51 327 424,64 586 614,95
- zaliczki na dostawy 19 827 836,06 5638 371,05 599 933,80
- inne zobowigzania krétkoterminowe 430 635,41 673 671,56 646 945,72

Zohowiazania finansowe wg terminu pfatnosci

. - Zobowiazania | Zobowiazania z tytutu Zobowiqzaqia z
Termin platnosci kredytowe pozyczek tytutu uméw
leasingu
Kwota ogotem, w tym: 21711 133,32 1 854 840,00 349 425,81
B. Terminowe, w tym: 21711 133,32 1 854 840,00 349 425,81
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 16 409 917,78 241 935,00 22 306,67
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 394 990,11 241 935,00 22 426,29
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 394 990,11 483 870,00 28 631,96
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 789 980,22 887 100,00 276 060,89
wymagalne w terminie pow. 3 lat 3721 255,10 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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Zohowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania krotkoterminowe wg terminu ptatnosci

Zobowiazania
Termin platnosci han.dlowe wobec Zo?owiqzania Zaliczki na Inpe .
jednostek publicznoprawne dostawy zobowigzania
pozostatych
Kwota ogdtem, w tym: 27035 112,66 858 328,51 19 827 836,06 430 635,41
B. Terminowe, w tym: 26 819 538,06 858 328,51 19 827 836,06 430 635,41
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 4 168 784,62 806 434,42 19 827 836,06 334 146,98
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 1004 979,40 5694,30 0,00 14 051,84
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1210 130,57 5694,30 0,00 15 447,96
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 3831822,24 11 388,60 0,00 19 729,82
wymagalne w terminie pow. 3 lat 16 603 821,23 29 116,89 0,00 47 258,81
A. Przeterminowane, w tym: 215 574,60 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 161 008,25 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 44 566,35 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 10 000,00 0,00 0,00 0,00
23. Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obciazenia
Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania przedstawia ponizsza tabela:
Stan na . . . . Stan na
Wyszczegélnienie 01.01.2021 Ut‘:‘;‘;;zr‘x“e R°f:2§f;"'e Wykr‘;’zzg::,a"'e 30.09.2021
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4938 359,69 | 1350 952,85 108 908,00 5280,00 | 617512454
Rezerwa na koszty gwaranciji i usterek 456 218,24 0,00 0,00 108 900,00 347 318,24
Rezerwa na badanie sprawozdania 44.100,00 0,00 0,00 44100,00 0,00
finansowego
Pozostate rezerwy 19 200,00 0,00 0,00 19 200,00 0,00
Razem 5457 877,93 | 1350 952,85 108 908,00 177 480,00 | 6 522 442,78

24, Dziatalno$é zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujacej z koncem 2015 roku wycofat sie z
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowat wytacznie na dziatalno$ci

deweloperskie;.

25. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udziatdow mniejszosci

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku, jak w roku poprzednim nie wystgpito
potaczenie i nabycie udziatow mniejszosci.

26. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegty zmianie w stosunku do opublikowanych

w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Strona 24 z 51



Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za Ill kwartat 2021 roku

27. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez
nig kapitat wtasny spetnia wymogi okreslone w Kodeksie spdtek handlowych oraz w ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogdéw kapitatowych. Celem
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolno$ci
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalno$ci, tak aby mozliwe byto
realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzy$ci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo lokat,
a w nastepnej kolejnosci ich rentownosc.

28. Zobowiazania warunkowe

Interbud-Lublin S.A. zaniechata prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i w zwigzku z powyzszym w
okresie od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku jednostka dominujaca oraz jednostki od niej zalezne
nie udzielaty nowych gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego wykonania kontraktéw oraz
wiasciwego usunigcia wad i usterek za posrednictwem bankow i instytucji ubezpieczeniowych, jak rowniez oprocz
ponizszej informacji dotyczacej poreczenia udzielonego przez Spotke Rupes sp. z 0.0. nie udzielaty i nie
otrzymaty poreczen.

W zwigzku z zawarciem w dniu 25 lutego 2020 r. umowy na wykonanie rob6t budowlanych przez Interbud
Construction S.A. (obecnie Interbud Construction Sp. z 0.0.) oraz Przedsiebiorstwo Budowlane Konsbud Sp. z
0.0. w dniu 10 marca 2020 r. zostato zawarte porozumienie z Rupes Sp. z 0.0. jako poreczycielem. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Wykonawcy porozumienie przewiduje w szczegolno$ci: poreczenie
udzielone na okres do konca 2022 r. przez Rupes wzgledem Wykonawcy do wykonania wszelkich zobowigzan
pienieznych Zamawiajacego z tytutu umowy, w tym zaptate wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane, do
tacznej wysokosci 13 min zt na wypadek, gdyby Zamawiajacy powyzszych zobowigzan nie wykonat mimo uptywu
terminu ich wymagalno$ci, oraz ustanowienie przez Rupes na rzecz Wykonawcy hipoteki umownej na
nieruchomos$ci pofozonej w Lublinie, stanowigcej lokal niemieszkalny do sumy ok. 1,85 min zt jako
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu roszczen wynikajacych z umowy, o$wiadczenie Rupes o poddaniu sie
egzekucji co do obowigzku zaptaty zobowigzan wynikajacych z ww. poreczenia do tacznej wysokosci 13,1 min zt
oraz wydania przedmiotu zabezpieczenia objetego ww. hipoteka.

29. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien sprawozdawczy 30 wrzesnia 2021 r., jak i na dzien 31 grudnia 2020 r. nie wystapity
zobowigzania inwestycyjne.

30. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Aktywa finansowe — - — -
30 wrzesnia 2021 | 31 grudnia 2020 | 30 wrzesnia 2021 | 31 grudnia 2020

roku roku roku roku
Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 493 067,14 7 398 740,55 4 493 067,14 7 398 740,55
Naleznosci handlowe 2234 088,51 559 103,11 2234 088,51 559 103,11
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Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Zobowiazania fi
obowlazania finansowe 30 wrzednia 2021 | 31 grudnia 2020 | 30 wrzednia | 31 grudnia 2020
roku roku 2021 roku roku

Kredyty bankowe dtugoterminowe 4511 235,32 5301 215,54 4511 235,32 5301 215,54
Kredyty bankowe krétkoterminowe 17199 898,00 | 24 556 817,31 17 199 898,00 24 556 817,31
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe 887 100,00 1612 905,00 887 100,00 1612 905,00
Pozyczki otrzymane krétkoterminowe 967 740,00 887 095,00 967 740,00 887 095,00
Zobowigzania z tytulu leasingu 276060,89 | 32742481 276 060,89 327 424,81
finansowego diugoterminowe

Zobowiazania z tytutu leasingu 73 364,92 86 471,42 73 364,92 86 471,42
finansowego krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe 27035112,66 | 29340233,94| 27035112,66 29 340 233,94

Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

. Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zyski (straty) z tytutu

Aktywa finansowe Y odsgteky od);etelll( ):'éingc kun}gow;lch
Pozyczki udzielone 6 355,49 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Naleznoéci handlowe 0,00 0,00 0,00
. g Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zyski (straty) z tytutu

Zobowigzania finansowe Y odsgteky od);etelll( ):'éingc kun}gow;lch
Kredyty bankowe 0,00 224 669,04 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 47 719,77 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 12 211,44 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 7 209,50 0,00

31. Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku, na dzien 31 grudnia 2020 roku i na dzien 30 wrze$nia 2020 roku w
Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie wystapity instrumenty pochodne.

32. Struktura wiascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca

31.1.  Struktura wlascicielska

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 30 wrzesnia 2021 roku zaprezentowana zostata

ponizej:

. . . Udziat w og6lnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji Udzial w kapitale L’|czba liczbie gloséw na
zaktadowym gltoséw na WZ Wz

Michat Obrebski 'drg";?g; uprzywilejowane co | 4 ga4 700,00 24,01% | 3369.400,00 29,22%
'drg";?g; uprzywilejowane co | 4 443 500 0o 15,73% | 2207 200,00 19,14%

Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% |  160406,00 1,39%
razem 1264 006,00 18,02% | 2367 606,00 20,53%
gg';?g‘; uprzywilejowane co | g3 050 0 12,30% | 1726 100,00 14,97%

Tomasz Grodzki* na okaziciela 71 958,00 1,03% 71 958,00 0,62%
razem 935 008,00 13,33% | 1798 058,00 15,59%
'drg";?g; uprzywilejowane co | g3 450 0 12,30% | 1726 100,00 14.97%

Sylwester Bogacki* na okaziciela 5000,00 0,07% 5000,00 0,04%
razem 868 050,00 12,37% | 1731100,00 15,01%
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Pozostali

na okaziciela

2 264 236,00

32,27%

2 264 236,00

19,64%

Razem

7016 000,00

100,00%

11 530 400,00

100,00%

*Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez jednostke dominujaca w dniu 22 grudnia 2017 roku Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki
poinformowali 0 faczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego ich taczny udziat w ogéinej liczbie

gtoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,60%.

31.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej i jednostek

zaleznych

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki
dominujgcej oraz Zarzadom jednostek zaleznych przedstawia ponizsza tabela. Jednostki zalezne nie

posiadajg Rad Nadzorczych.

Wyszczegolnienie Za 9 miesiecy 2021 roku Za 9 miesiecy 2020 roku

Zarzad 156 463,80 234 636,02
Rada Nadzorcza 85 184,94 108 000,00
- w tym z realizacji uktadu za lata 2016-2017 13 184,94 0,00
Komitet Audytu 1200,00 0,00
Zarzady jednostek zaleznych 104 400,00 142 071,43
Razem 347 248,74 484 707,45
33. Zysk na jedng akcje

Wyszczegélnienie Za 9 miesiecy 2021 | Za 9 miesigcy 2020

roku roku

Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 458 493,18 -390 951,38
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje 0,07 -0,06

34. Sprawy sadowe

Sprawy z powddztwa spétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Sadzie Rejonowym w
Przemyslu Agnieszka
Bandosz.

Sygn. akt GKm 23/20

Strony Przedmiot Wartqsc . .
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania sporu
sporu w zt

L & W Future Sp. z | Data wszczecia O zaptate za | 19.259,14 W dniu 01.04.2020 r.

0.0. postepowania; 04.2020r. | faktury z tyt. zostat skierowany wniosek

Powéd: umowy najmu 0 wszczecie egzekucji na

—_— lokali podstawie prawomocnego

Rupes Sp.z 0.0. Komornik Sadowy przy uzytkowych wyroku Sadu Rejonowego

w Przemyslu, V Wydziat
Gospodarczy z dnia
21.11.2019 r. sygn. akt V
GC 344/19 upr wraz z
klauzulg wykonalno$ci z
dnia 19.02.2020 r.
Komornik dokonat zajecia
rachunkéw bankowych.
Egzekucja w toku.
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Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:

L.p.

Strony
postepowania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartosé
przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie.

Dawid Adamczyk

Pozwany:

Interbud Lublin
SA

Data wszczecia
postepowania:2014r.
Sad Rejonowy Lublin-
Wschod w Lublinie z
siedzibg w Swidniku

IC 865/15

O naprawienie
szkody dot.
usterek w
Lublinie, przy ul.
Dunikowskiego.

14.400,00

Rozpoznawanie sprawy
zostato zawieszone do
czasu zgtoszenia sie do niej
syndyka masy upadtosci
Limbex Sp. z 0. 0.
16.07.2020 r. podjeto
zawieszone postepowanie,
ktére pozostaje w toku.

Waldemar
Kabata Walted

Pozwany:

Interbud Lublin
SA

Data wszczecia
postepowania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy
IX GC 540/14

O zaptate za
ustugi budowlane,
przy ul.
Relaksowej w
Lublinie.

4.629.073,00

Powddztwo skierowane
przeciwko generalnemu
wykonawcy oraz inwestorowi
oparte jest o przepis art.
6471 § 5 k.c. Spdtka
informuje, iz wszelkie
ptatno$ci na rzecz
wykonawcy ze strony
Emitenta jako inwestora z
tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa
zostaly rozliczone terminowo
oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

RWD Sp. z 0.0.

Pozwany:

Interbud Lublin
SA

Data wszczecia
postepowania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy
IX GC 138/14.

Sad Apelacyjny w Lublinie
| Wydziat Cywilny

| Aga 158/18

O zaptate kary
umowne;.

4.000.000,00

Wydany wyrok Sadu |
Instancji oddalajacy
powddztwo w catosci i
zasadzajacy od powoda na
rzecz pozwanego koszty
postepowania.

Wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w Lublinie z
dnia 24.06.2019 zasgadzono
od Emitenta kwote 422.765
zt z odsetkami oraz kosztami
postepowania.
Wierzytelno$¢ z mocy prawa
objeta uktadem.

Wyrok jest prawomocny,
jednakZze zostat zaskarzony
przez powoda skargg
kasacyjng w zakresie, w
jakim sad oddalit apelacje
powoda od wyroku Sadu |
Instancii i obcigzyt powoda
kosztami procesu.

Techpol Medical

Sp.zo.o.w
Lublinie

Data wszczecia
postepowania:2017r.

Sad Okregowy w Lublinie

O odszkodowanie
z tytutu braku
zaptaty
wynagrodzenia za
roboty budowlane

1.501.266,00

Prowadzony jest dowdd z
opinii biegtych
rzeczoznawcow.
Dochodzona kwota dotyczy
odszkodowania z tytutu
braku zaptaty
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Strony . Wartoé{: . .
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
Pozwany: IX Wydziat Gospodarczy wynagrodzenia za roboty
Interbud Lublin X GC 2117 budowlane, ktdre jest ujete
SA W spisie wierzytelnosci
o Interbud Lublin . Zdaniem
Zarzadu dochodzone
odszkodowanie jest
niezasadne. Sprawa w toku.
Bank Polskiej Data wszczecia O zapfate. 1.567.943,83 | Wszczeto egzekucje z
Spoétdzielczosci | postepowania:2017r. jednej z nieruchomosci
Spétka Akcyjna Zlokalizowanych przy al.
Kra$nickiej — nieruchomo$¢
Sad Okregowy w Lublinie o nr KW LU11/00334809/9).
IX Wydziat Gospodarczy P.rzeprr?wad’zo.na licytacja z
nieruchomosci.

i Pozwany: X GC 89717 Sporzadzono plan podziatu
Interbud Lublin Sygnatura akt w zakresie sum uzyskanych
S.A. komorniczych z egzekucji nieruchomosci.

Wszystkie grupy
Km 2332/18 uczestniczace w podziale
zostaty zaspokojone.
Sprawa zakoriczona.
SLX sp.z o0.0. Data wszczecia O zaptate za 278.120,00 | Ztozono apelacje przez
postepowania: 06.2017 ustugi budowlane. strone powodowg, jak
rowniez zazalenie na koszty.
Pozwany: Apelacja uwzgledniona.
1 UMCS Sad Okregowy w Lublinie Wyrok zostat uchylony.

6 ' ’ IX Wydziat Gospodarczy Odroczona sprawa bez
2. Interbud Lublin | |x g 287/19 terminu, dopuszczono
SA, dowdd z opinii biegtego.

3. K2 Instalacje Sprawa w toku.
Sp.zo0.0.-
solidarnie.
Techpol-Medical | Data wszczecia Powodztwa nie uznano,
Sp.zo.0. postepowania: 11.2017r. postepowanie w toku.
O uznanie Prowadzony jest dowdd z
Czynnosci opinii biegtych

7 Pozwanv: Sad Okregowy w Lublinie | prawnej za 2.200.000 rzeczoznawcow. .
Tozwany: IX GC 540/17 bezskuteczna. Wyznaczono termin na
Interbud 05.01.2022r.

Construction Sp. z
0.0.
Techpol Medical Data wszczgcia W dniu 29 listopada 2017 r.
S postepowania: 11.2017r. zostat skierowany pozew o
p.20.0. uznanie czynnosci za
bezskuteczng. Pozew
_ Sad Okregowy w Lublinie |O uznar)ig dotyczyt przeniesienia
8 Pozwany: IX GC 539/17 czynnosci 730.000 zt | tytutem aportu wlasnosci
prawnej za i ini
Interbud bezskuteczna, swoich nieruchomosci w

Apartments Sp. z
0.0.

Sad Apelacyjny w Lublinie
| Wydziat Cywilny

| AGZz 131119

zwigzku ze ztozonym przez
Powoda wniosek o
zabezpieczenie
nieruchomo$ci.

Wyrokiem | instancji uznano
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Stron Wartos¢
L.p. y . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
czynno$¢ prawng
przeniesienia aportem za
bezskuteczng, Il instancjg
wyrok ten utrzymata w mocy.
Sprawa w toku.
Lubelski Urzad Wskutek odwotania Emitenta
Skarbowy w . przekazano sprawe do
Lublinie Data wszczecia E;?éjzrj:igiie gonownego rozpoznania.
(ED-BUD Edward postepowania: 11.2018 nienalezytego prawa w toku.
9 | Karczmarczyk) odliczenia VAT od | 3841312
Pozwany: ustug
Y RKS 38/2018/0671/LD podwykonawcy.
Interbud Lublin
SA
PHU Marbud sp. Zostat wydany nakaz zaptaty
zo.o. IXGNc785/18. Ztozono
Pozwany: Data wszczecia sprzeciw. Sprawa w toku.
rozwany. ost owaneia' 10.2019r Zostat wyznaczony termin na
1. Interbud- posiepowania: 15 14.12.2021r.
. | Ozaptate za
10 Apartaments Sp. z | Sad Okregowy w Lublinie | ropoty 200.378,69
0.0. IX Wydziat Gospodarczy | budowlane.
2. Invest Partner
Arkadiusz Matuta | X €€ 1719
sp.k. w Lublinie —
solidarnie.
Ztozono pozew w
Elektra Sp. z 0.0. | Data wszczecia postgpowaniu nakazowym.
post@powania: 052020 r. Powodztwo nie zostato
| O zaptate uznane przez Emitenta,
11 Pozwany: Sad Okrggowy w Lublinie zatrzymanych 82.282,00 | podniesiono zarzut
. IX Wydziat Gospodarczy | Kaucji. przedawnienia. Zapadt
Interbud Lublin Wyrok Odda|ajqcy
SA. IX GC 58/20 powodztwo. Powdd zlozyt
apelacje. Sprawa w toku.
Sprawy wieczystoksiegowe
Wartosé
L.p. Strony . Data /Organ/ Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie
postepowania Sygn. akt
sporu w zt
Ztozono wniosek 0 zmiang
. podstawy wpisu i sumy
LUA1/00321505/4 Dg;? Wi\fv‘;zrﬁg',a hipoteki przymusowej
Posie ' ustanowionej w ramach
08.2019 . . .
zabezpieczenia powodztwa
Strona postepowania: Zmiana podstawy o sygn. IX GC 318/14.
1 |Interbud Lublin S.A. | Sad Okregowy w | WPisu i sumy hipoteki. | 366.313,00 Wnlolsedk ;osta}K .
Lublinie Il Wykreslenie hipoteki. uwzgiedniony. romisarz
: . Sadu Rejonowego Lublin
Wydziat Cywilny Wschod stwierdzit
Wierzyciel: Techpol | Odwotawczy yScno stwier A
m' niedopuszczalno$¢ zmiany
edical 5p- 0.0 1 cA 1080120 wysokosci i podstawy wpisu

hipoteki przymusowej.
Dokonano wpisu poprzez
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Strony

L.p. postepowania

Data /Organ/
Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartos$¢
przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie

wykreslenie zmiany we
wpisie hipoteki przymusowej.
Sprawa w toku.

LU11/00321506/1

Strona postepowania:

2 |nterbud Lublin S.A.

Wierzyciel: Techpol
Medical Sp. z 0.0.

Data wszczecia
postepowania:
11.2018

Sad Okregowy w
Lublinie Il
Wydziat Cywilny
Odwotawczy

Zmiana podstawy

wpisu i sumy hipoteki.

Wykreslenie hipoteki.

366.313,00

Ztozono wniosek 0 zmiane
podstawy wpisu i sumy
hipoteki przymusowej
ustanowionej w ramach
zabezpieczenia powodztwa
o sygn. IX GC 318/14.
Whniosek zostat
uwzgledniony. Komisarz
Sadu Rejonowego Lublin
Wschadd stwierdzit
niedopuszczalno$¢ zmiany
wysokosci i podstawy wpisu
hipoteki przymusowej.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata
oddalona. Sprawa w toku.

LU11/00329847/9

Strona postepowania:

3 | Interbud Lublin S.A.

Wierzyciel: Techpol
Medical Sp. z 0.0..

Data wszczecia
postepowania:
11.2018

Sad Okregowy w
Lublinie Il
Wydziat Cywilny
Odwotawczy

Zmiana podstawy

wpisu i sumy hipoteki.

Wykreslenie hipoteki.

250 00,00

Ztozono wniosek 0 zmiang
podstawy wpisu i sumy
hipoteki przymusowej
ustanowionej w ramach
zabezpieczenia powodztwa
o sygn. IX GC 318/14.
Whiosek zostat
uwzgledniony. Komisarz
Sadu Rejonowego Lublin
Wschdd stwierdzit
niedopuszczalno$¢ zmiany
wysokoéci i podstawy wpisu
hipoteki przymusowej.
Postanowienie zostato
zaskarzone przez
wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata
oddalona. Sprawa w toku.

35. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Jednostka dominujaca w dniu 14 pazdziernika 2021 roku zawarta ze spdtkg prawa handlowego, umowe
sprzedazy czterech dziatek potozonych w Lublinie w okolicy ul. Relaksowej o facznej powierzchni ok.
1,27 ha za cene ok 6,2 min zt brutto, przy czym uzyskana cena zostanie przeznaczona przede
wszystkim na sptate wierzycieli hipotecznych. Zaptata ceny do ww. wierzycieli hipotecznych nastgpita
do 15 pazdziernika 2021 roku, a zapfata reszty ceny naleznej Emitentowi w kwocie 2 min zt nastapi do
dnia 27 kwietnia 2022 r. Wydanie Nieruchomosci nastgpito do 15 pazdziernika 2021 roku.

Jednostka dominujgca w poprzednich okresach zawarta ze spotkg posrednio od niej zalezng tj. Weglin
Retail Park sp. z 0.0. przedwstepng umowe sprzedazy dziatek potozonych w Lublinie w okolicy ul. Jana
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Pawta Il, Al. Kra$nickiej oraz ul. Gesiej o tacznej powierzchni ok. 27,8 tys. m2 za cene ok. 18 min zt
netto powiekszong o podatek od towardw i ustug VAT. Obecnie jednostka dominujaca w dniu 29
pazdziernika 2021 roku zawarta z ww. Spotkg Zalezng aneks do Umowy, zgodnie z ktdrym termin na
podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 30 listopada 2021 roku. Dodatkowo strony
wspolinie ustality, iz w zwigzku z wykonaniem prac komercjalizacyjnych i dokumentacji projektowej
samodzielnie przez Spdtke Zalezng obnizeniu ulega cena Nieruchomosci do kwoty 16 min zt netto
powigkszonej o podatek od towaréw i ustug VAT. Pozostate postanowienia Umowy pozostajg bez
istotnych zmian.

W dniu 8 listopada 2021 roku spdtka zalezna tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. zawarta ze spdtkg
dziatajgca w branzy handlowej umowe najmu czesci powierzchni w planowanym do realizacji na lata
2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park. Umowa zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwoScig
dwukrotnego przedtuzenia kazdorazowo o kolejne 5 lat. Catkowita warto§¢ Umowy w podstawowym
okresie jej obowigzywania wynosi ok. 583 tys. euro netto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 2,7 min zt. netto.
Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku niedostarczenia Najemcy przez Wynajmujacego w terminie do
30 listopada 2021 r. oswiadczenia o posiadaniu zrodet finansowania, pozwalajacych na budowe parku
handlowego w terminie pozwalajagcym na wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy. Ponadto
Umowa przewiduje, ze w terminie do 30 czerwca 2022 roku Najemcy przystuguje prawo zadania, aby
Wynajmujacy zawart z nim umowe przedwstepng sprzedazy ww. lokalu. Umowa jest juz trzecig umowg,
najmu powierzchni parku handlowego o nazwie Weglin Park w Lublinie.

W dniu 10 listopada 2021 roku Rupes Sp. z 0.0. zawarta z osobg fizyczng przedwstepng umowe
sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni 235,53 m? za cene ok. 1,5 min zt netto powiekszong o
podatek VAT w wysokosci 0,35 min. zi, tj. za cene 1,85 min zt brutto, zlokalizowanego w budynku przy
Alejach Ractawickich w Lublinie. Umowa przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta
do dnia 18 lutego 2022 r. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej kupujacy wptacit kwote w
wysokos$ci 200 tys. zt tytulem zadatku, a ptatno$¢ z tytutu reszty ceny sprzedazy na rzecz Rupes
nastapi po zawarciu umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym w umowie przyrzeczonej sprzedazy.
Umowa przedwstepna zostata zawarta pod warunkiem dostarczenia kupujgcemu przez Rupes
dokumentacji wymaganej do skutecznego przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci oraz dokonania
niezbednych prac adaptacyjnych nieruchomosci.

W dniu 18 listopada 2021 r. Interbud Lublin S.A. zawarta ze spétkg zalezng Interbud - Construction Sp.
Z 0.0. umowe przedwstepng sprzedazy trzech dziatek potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok.
0,33 ha za taczng cene ok. 0,9 min zt netto powiekszong o nalezny podatek VAT, przy czym okoto
potowa uzyskanej ceny netto zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate kredytu posiadanego
przez Interbud Lublin S.A. w Banku Polskiej Spdidzielczoci. Zgodnie z postanowieniami umowy
przedwstepnej kupujacy wptacit kwote w wysokosci 0,68 min zt tytutem zadatku. Umowa przyrzeczona
sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 31 marca 2022 r. pod warunkiem okazania
przez sprzedajacego zgody ww. wierzyciela hipotecznego na wykreslenie hipoteki.

W dniu 19 listopada 2021 r. spotka zalezna Weglin Retail Park Sp. z 0.0. zawarta ze spotkg dziatajacg w
branzy medycznej przedwstepng umowe sprzedazy czesci powierzchni w planowanej do realizacji na
lata 2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park. Zgodnie z umowg przedwstepng Spotka Zalezna
zobowigzuje sie do wybudowania w inwestycji Weglin Retail Park lokalu niemieszkalnego, ustanowienia
jego odrebnej wtasnosci, a nastepnie przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz kupujgcego. Catkowita

Strona32 z 51



Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za Ill kwartat 2021 roku

warto$¢ umowy przyrzeczonej bedzie ustalona po dokonaniu ostatecznego pomiaru powierzchni lokalu,
jednak strony umowy przedwstepnej szacujg cene lokalu na kwote ok. 12,1 min zt netto powigkszong o
nalezny podatek VAT. Umowa przyrzeczona sprzedazy lokalu zostanie zawarta do dnia 31 sierpnia
2023 r. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej kupujacy wptaci kwote ok. 3,0 min zt brutto
tytutem zadatku po spetnieniu przez Spotke Zalezng nastepujacych warunkéw: 1. dostarczenie
kupujacemu w terminie do 15 grudnia 2021 r. oSwiadczenia o posiadaniu zrédet finansowania budowy
Weglin Retail Park; 2. nabycie przez Spétke Zalezng w terminie do 15 grudnia 2021 r. nieruchomosci
gruntowych na ktorych bedzie wybudowana inwestycja Weglin Retail Park; 3. uzyskanie o$wiadczen
wierzycieli hipotecznych o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipotek nieruchomosci gruntowych, na
ktorych bedzie wybudowana inwestycja Weglin Retail Park. Nieziszczenie sie ktoregokolwiek z
powyzszych warunkdéw powoduje rozwigzanie umowy przedwstepnej bez koniecznosci sktadania
odrebnych o$wiadczen woli. Dodatkowo warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest dopuszczenie
do uzytkowania inwestycji Weglin Retail Park.

W dniu 25 listopada 2021 r. Interbud Lublin S.A. zawarta ze spdtkg zalezng Weglin Retail Park Sp. z
0.0. przyrzeczong umowe sprzedazy dziatek potozonych w Lublinie w okolicy ul. Jana Pawta II, Al.
Krasnickiej oraz ul. Gesiej o tacznej powierzchni ok. 27,8 tys. nieruchomos$ci za cene ok. 16 min zt
netto tj. ok. 19,7 min zt brutto z czego kwota ok. 8,2 min zt zostanie przeznaczona na sptate wierzycieli
hipotecznych. Patno$¢ z tytutu ceny dla wierzycieli hipotecznych nastapi do dnia 30 listopada 2021 ., a
ptatno$¢ na rzecz jednostki dominujacej reszty ceny nastapi do dnia 10 grudnia 2021 r. Dodatkowo
Interbud Lublin S.A. w dniu 25 listopada 2021 r. zawarta z ww. spdtkg zalezng umowe pozyczki w
kwocie ok. 9,8 min zt w celu czeSciowego sfinansowania ww. umowy przyrzeczonej. Zarzad Interbud —
Lublin S.A. o$wiadcza, iz udzielenie pozyczki, ktorej sptata nastapi w terminie do 31 grudnia 2022 r. nie
wptynie na zdolno$¢ Interbud-Lublin S.A. do realizacji uktadu z wierzycielami, pozyczka jest udzielona
na warunkach rynkowych. Umowy o ktdrych mowa powyzej nie zawierajg postanowien w zakresie kar
umownych, a ich pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego
typu umow.

Skrocone $rodroczne  skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki
dominujacej INTERBUD-LUBLIN S.A.

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Cztonek Zarzadu
Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ

1. SKROCONE JEDNOSTKOWE
DOCHODOW

SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH

Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy | Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy
Wyszczegodlnienie zakonczonych zakonczony zakonczonych zakonczony

30.09.2021 roku | 30.09.2021 roku | 30.09.2020 roku | 30.09.2020 roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 5692 458,15 3727 976,00 2180 403,91 177 930,78
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 4502 619,70 3076 144,40 1998 231,70 61 760,87
Wynik brutto ze sprzedazy 1189 838,45 651 831,60 182 172,21 116 169,91
Pozostate przychody operacyjne 2661904,73 2112 828,34 3526 799,44 4038,10
Koszty zarzadu 1912 571,27 603 608,71 2 259 465,23 675 825,66
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 85 030,26 5160,62 747 385,86 62 232,15
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 1 854 141,65 2155 890,61 702 120,56 -617 849,80
Przychody finansowe 46 782,82 19611,36 155 864,70 21 400,82
Koszty finansowe 254 303,32 70 094,22 497 328,84 92 443,67
Wynik przed opodatkowaniem 1646 621,15 2105 407,75 360 656,42 -688 892,65
Podatek dochodowy -279 158,01 -37 042,26 55 849,73 50 120,30
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik netto roku obrotowego z
izatalnogel kontynuowanej?’ 1925779,16| 2142 450,01 304 806,69 -739 012,95
Zysk (strata) netto na dziatalnosci
n?ekofﬂynugwanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1925 779,16 2142 450,01 304 806,69 -739 012,95
Catkowite dochody razem 1925 779,16 2142 450,01 304 806,69 -739 012,95

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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2. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
Stan na dzief Stan na dziefi Stan na dziefi
AKTYWA 30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku

AKTYWA TRWALE 30118 070,55 34 622 273,43 35374 949,15
Rzeczowe aktywa trwate 231373,89 320 251,62 509 234,55
Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 15574 850,70 21022 577,80 20922 577,80
Udzialy i akcje 8894 142,80 8894 142,80 9014 140,53
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 5115 987,27 4 317 697,89 4 870 998,93
g\('i‘m OZMZS’;” odroczonego podatku 301 715,89 67 603,32 57 997,34
AKTYWA OBROTOWE 14 551 031,19 18 210 041,16 18 548 407,52
Zapasy 9759 579,39 12 959 569,28 12 612 344,31
Naleznosci handlowe 3425 532,27 774 983,09 844 073,67
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 278 773,78 459 165,16 464 083,82
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1082 658,41 3943722,84 4 627 905,72
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 4 487,34 72 600,79 0,00
AKTYWA RAZEM 44 669 101,74 52 832 314,59 53 923 356,67

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

PASYWA 30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku
KAPITAL WLASNY -7 448 516,29 -9 374 295,45 -8 565 245,91
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapital z emisji akcji powyzej ich wartosci 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
nominalnej
Zyski zatrzymane -36413 781,19 -38 339 560,35 -37 530 510,81
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 52117 618,03 62 206 610,04 62 488 602,58
Zobowiazania dtugoterminowe 5706 557,66 6711 294,71 6 730 499,82
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 5259 541,28 6219 232,89 6191 035,77
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 447 016,38 492 061,82 539 464,05
Zobowiazania krétkoterminowe 46 411 060,37 55 495 315,33 55758 102,76
Zobowigzania handlowe 21851 754,08 24 984 983,43 25311 180,20
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 17 255 622,29 24 556 817,31 24 515 865,64
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 1032 927,82 772 103,26 787 210,82
Zobowiq;ania z tytutu Swiadczen 42 957,83 42 957,83 28171,60
pracowniczych
Rezerwy na pozostate zobowiazania finne 6227 798,35 5138 453,50 5115 674,50
obcigzenia
SUMA PASYWOW 44 669 101,74 52 832 314,59 53 923 356,67

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Czlonek Zarzadu
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prowadzenie ksiag rachunkowych

Strona 36 z 51



Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za Ill kwartat 2021 roku

3. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
Okres 9 Okres 3 Okres 9 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
Wyszczegéblnienie zakonczonych | zakonczony | zakorficzonych | zakoriczony
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
roku roku roku roku
Przeplywy pienigzne z dzialalnosci 224886556 | -1035205,67| -1078991,57| -1086752,60
operacyjnej
Zysk (strata) brutto facznie z dziatalnosel 1646621,15| 2105407,75| 36065642 |  -688 892,65
kontynuowanej i zaniechane;
Korekty -3895486,71| -3140613,42| -1439647,99 -397 859,95
Amortyzacja 15 846,63 6 369,27 429 184,44 143 061,48
Odsetki 200 594,93 51 343,36 246 741,82 73 862,69
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej -3058700,42 | -1547 588,56 15 281,60 -3 864,14
Zmiana stanu rezerw 847 448,25 -134 975,82 | -3134 440,15 -168 402,67
Zmiana stanu zapaséw 3199 989,89 2206 004,59 1162 869,47 -99 616,90
Zmiana stanu naleznosci -2224 279,08 | -2580 310,67 442 532,01 -270 790,96
Zmiana stanu zobowigzan -2876386,91| -114145559 -601 817,18 -72 109,45
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 787970323| 600030573| 5810000,00| 5120 000,00
inwestycyjnej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 3635913,54 1724 177,77 0,00 0,00
Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 5228 531,27 5228 531,27 0,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 1852 937,60 1332 937,60 7 297 000,00 6 607 000,00
Odsetki 254 193,56 254 193,56 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 -410 000,00 -410 000,00
Wydatki na nabycie $rodkow trwatych -216 872,74 5 465,53 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -2875000,00| -2545000,00| -1077000,00| -1077000,00
zrfep'y‘”‘,’ srodkow pienigznych z 849190210 | -524776295| -1625552,61 50 000,00
zialalnosci finansowej
Kredyty i pozyczki otrzymane 120 000,00 120 000,00 50 000,00 50 000,00
Spfaty kredytow i pozyczek 679394533 | -3694920,95| -1532539,84 0,00
Odsetki zaptacone -1817956,77| -1672842,00 -143 012,77 0,00
Przeplywy pieniezne netto razem -2 861 064,43 -282 662,89 3105 455,82 4083 247,40
(2mniejszenie)/Zwigkszenie netto stanu 286106443 | -282662,89| 310545582| 4083 247,40
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow ’ ’ ’ ’
- Zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
roznic kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
Poczqtg’k il y 3943722,84| 136532130 1522449,90| 544 658,32
3;?::& pienigzne i ich ekwiwalenty nakoniec | 4 a9 g5g 41|  1082658,41| 462790572| 4627 905,72
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W

KAPITALE WLASNYM
Nadwyzka ze
o Kapitat | SPrzedazy akcji Zyski
Wyszczegblnienie powyzej ich Razem
podstawowy ”» zatrzymane
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -37 835 317,50 -8 870 052,60
Zysk (stfat.a) netto za kwartat zakoficzony 0,00 304 806,69 304 806,69
30 wrzesnia 2020 roku
Stan na dzieri 30 wrzes$nia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -37 530 510,81 -8 565 245,91
Stan na 1 stycznia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -37 835 317,50 -8 870 052,60
Zysk (strata) netto za kwartat zakoriczony i i
31 grudnia 2020 roku 504 242,85 504 242,85
Stan na dzien 31 grudnia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -38 339 560,35 -9 374 295,45
Stan na 1 stycznia 2021 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -38 339 560,35 -9 374 295,45
Zysk (str'at.a) netto za kwartat zakorczony 0,00 0,00 1925 779.16 1925 779,16
30 wrzesnia 2021 roku
Stan na dzien 30 wrzes$nia 2021 roku 701 600,00 28 263 664,90 | -36 413 781,19 -7 448 516,29

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku
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Prezes Zarzadu
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spétki: INTERBUD-LUBLIN Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba Spétki: Al. Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

INTERBUD-LUBLIN S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sadzie
Rejonowym Lublin - Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000296176.

Zakres dziatalno$ci Spotki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperskg oraz dziatalnos¢ w
zakresie zarzadzania.

Akcje Spdtki znajdujq sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia Srdédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi sie do srddroczne;
sprawozdawczosci finansowe;.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je
czyta¢ facznie ze sprawozdaniem finansowym jednostki dominujacej za rok zakoriczony 31 grudnia
2020 roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikaciji

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spétki w dniu ...
listopada 2021 roku. Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w ziotych.

4. Sytuacja zwigzana z koronawirusem

Do chwili sporzadzenia niniejszego skroconego sprawozdania finansowego nie odnotowali$my
zauwazalnego wptywu epidemii na przychody Spotki. Niniejsza sytuacja wymaga jednak dokonania
dodatkowych ujawnien w tym sprawozdaniu. OdnotowaliSmy wptyw epidemii na dziatalnos¢
organizacyjng zwigzang z wprowadzonymi ograniczeniami w pracach urzedéw i sqdow oraz zwigzanymi
z tym opbznieniami w uzyskaniu niezbednych zezwolen do uzytkowania budynkow
i zwolnien hipotek. Wigze sie to z opdznieniami w sprzedazy nieruchomosci w celu sptaty wierzycieli
hipotecznych. W zwigzku z powyzszym Spotka w dniu 29 czerwca 2021 roku podpisata z Bankiem
Polskiej Spdtdzielczosci S.A. aneks do porozumienia z 18 wrzesnia 2019 roku, ktory wydtuza terminy
sprzedazy wyznaczonych w porozumieniu nieruchomo$ci, a tym samym terminy sptaty poszczegélnych
rat zobowigzan kredytowych, wynikajacych z porozumienia. Na dzieh publikacji niniejszego raportu
Zarzad nie identyfikuje innych wptywéw pandemii na Spdtke, jednak ze wzgledu na ogoing sytuacje

Strona39 z 51



Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za Ill kwartat 2021 roku

gospodarczg bedzie monitorowaé potencjalny wptyw epidemii na sytuacje finansowg i niezwtocznie
podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spoiki.

5. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

W dniu 20 lutego 2020 roku Interbud Lublin S.A. powzigta informacje, iz prawomocne stato si¢
postanowienie Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia ukfadu
na warunkach zaproponowanych przez Spotke i przyjetych przez Wierzycieli.

Zgodnie z postanowieniami ukfadu w lutym 2020 roku Spdtka sptacita zobowigzania
| Grupy wierzycieli, ktorzy otrzymali 100% wierzytelnoSci gtownej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztow dodatkowych. Rok po uprawomocnieniu sie uktadu tj. w lutym 2021 roku Spétka sptacita
pierwszg, a w sierpniu 2021 drugg z szesciu rat wierzytelnosci wobec Grupy Il. W maju 2021 Spoétka
sptacita pierwsza, a w listopadzie 2021 drugg z o$miu rat wierzytelno$ci wobec Grupy lIl.

Zgodnie z przedtozonym wierzycielom planem finansowym Spoétka posiada zabezpieczenie przysztych
ptatno$ci w ramach zgromadzonych aktywow trwatych i obrotowych, a w okresie przewidzianym na
realizacje uktadu z wierzycielami, wypracuje Srodki niezbedne na spfate kolejnych rat uktadu.

Zasob gruntow pozwoli spotkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz sprzedaz czesci gruntdw w celu sptaty wierzytelnosci. Zyski spotek zaleznych
uzyskanych z realizacji budownictwa mieszkaniowego zasilg Interbud-Lublin S.A. w formie dywidendy.
Niezaleznie od $rodkdéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, na spfate wierzytelnosci
(objetych oraz nieobjetych uktadem) zostang wykorzystane $rodki ze sptaty udzielonych pozyczek wraz
z odsetkami oraz wypracowane zyski z dziatalno$ci deweloperskiej w latach 2020 — 2025 roku.

Wedtug oceny Nadzorcy Sadowego wyliczenia zataczone do planu restrukturyzacyjnego zapewniajg
wykonalno$¢ ztozonych propozyciji uktadowych.

Zgodnie z porozumieniem z bankiem BPS S.A. wierzytelnoSci nieobjete uktadem zostang sptacone
ze srodkéw pochodzacych z czesci nieruchomos$ci, ktore nie sg przewidziane jako nieruchomosci
do prowadzenia dziatalno$ci deweloperskie;.

6. Istotne zasady rachunkowosci

W okresie 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2021 roku Spdtka sporzadzita sprawozdanie
finansowe, ktére jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;
(MSSF), Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaty wyczerpujaco przedstawione w czesci dotyczacej
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

7. Obszary szacunkow.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkéw przedstawiono w czesci dotyczacej skonsolidowanego
srodrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;

8. Sezonowos¢ dziatalnosci.

Sezonowo$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg
branze deweloperska.
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9. Informacje o inwestycjach w udzialy i akcjach

Warto$¢ udziatow i akcji posiadanych przez Spétke na dziert 30 wrze$nia 2021 roku przedstawia sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie Wartosbc;‘lljr::(v) estycjl Odpis aktualizujacy Wartosrc]:;tr;\évestycjl
Interbud-Construction Spétka z 0.0. 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
Rupes Sp. z 0.0. 5092 651,00 1802 308,20 3290 342,80
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Weglin Retail Park Sp. z 0.0. 10 000,00 0,00 10 000,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Razem 10 706 451,00 1812 308,20 8894 142,80

10. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki

W okresie sprawozdawczym nie nastapity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.

11. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Dla celow skroconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

skltadajg sie z nastepujacych pozycji:

Wyszczeaélnienie Stan na dziefi Stan na dziefi Stan na dziefi
yszczeg 30.09.2021 roku | 31.12.2020 roku | 30.09.2020 roku
Gotéwka w kasie i na rachunkach biezacych 1082 653,94 43 688,89 4 627 905,72
Lokaty krotkoterminowe i $rodki zastrzezone 4,47 3900 033,95 0,00
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 1 082 658,41 3943 722,84 4 627 905,72
12. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty
Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.
13. Podatek dochodowy
Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalno$ci kontynuowanej w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow przedstawiajg sie nastepujaco:
Okres 9 miesiecy Okres 9 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczonych zakonczonych
30.09.2021 roku 30.09.2020 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -279 158,01 55 849,73
Razem -279 158,01 55 849,73
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14. Rzeczowe aktywa trwate i aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zmiany w stanie $rodkéw trwatych, Srodkdw trwatych w budowie przedstawia ponizsza tabela:

Urzadzenia 5 . a .| oa .
Lp. Tytut Grunty Budynki, lokale | techniczne tr:r::d::tu Inr;(:ws;?edkl S‘l;:gtldt;vv:ia:e Razem
i maszyny P
Warto$¢ brutto
1| Stan na 01.01.2021 roku 7100469 | 247411870 | 137751,03 0,00 80 951,74 2667872 |  2790504,89
2 | Zwiekszenia: 0,00 232 331,95 0,00 0,00 1121951 | 211 118,76 454 670,22
Zakup 0,00 232 331,95 0,00 0,00 1121951 | 211 118,76 454 670,22
3 | Zmniejszenia: 7100469 | 2035650,18 | 17813,00 0,00 2836556 | 23779748 | 239063091
sprzedaz i likwidacja 0,00 16451048 | 17813,00 0,00 28 365,56 0,00 210 689,04
przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23779748 237 797,48
przekwalifikowanie do
aktywow 7100469 |  1871139,70 0,00 0,00 0,00 000| 194214439
przeznaczonych do
sprzedazy
4 f’;:ﬂ na 30.09.2021 0,00 67080047 | 11993803 000| 6380569 0,00 854 544,19
Umorzenia
Stan na 01.01.2021 roku 0,00 225155049 | 137 751,03 0,00 80 951,74 0,00 247025326
Zwigkszenia: 0,00 15 285,66 0,00 0,00 560,97 0,00 15 846,63
amortyzacja za okres 0,00 15 285,66 0,00 0,00 560,97 0,00 15 846,63
7 | Zmniejszenia: 000 1816751,03| 17813,00 0,00 28 365,56 0,00 1862929,59
sprzedaz i likwidacja 0,00 69377,06 | 17 813,00 0,00 28 365,56 0,00 115 555,62
przekwalifikowanie do
aktywow 0,00| 174737397 0,00 0,00| 174737397
przeznaczonych do
sprzedazy
8 f’;ﬁﬂ na 30.09.2021 0,00 45008512 | 11993803 000| 5314715 0,00 623 170,30
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2021 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2021 roku 71004,69 222 568,21 0,00 0,00 0,00 26 678,72 320 251,62
14 | Stan na 30.09.2021 roku 0,00 220 715,35 0,00 0,00 10 658,54 0,00 231373,89

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
W roku 2021 Spétka podjeta decyzje o sprzedazy w najblizszym okresie nieruchomosci w postaci prawa
wieczystego uzytkowania gruntu, budynku i budowli, dotychczas stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku niniejsze nieruchomo$ci zostaty w sprawozdaniu
z catoksztattu dziatalnosci zaprezentowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.
Na aktywa przeznaczone do sprzedazy sktada sie prawo wieczystego uzytkowania gruntu o warto$ci
netto 4.487,34 zt.

Warto$¢ wynikajaca z ksigg rachunkowych jest nizsza od wartosci godziwej opisanych aktywow. Wobec
tego nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych aktywa trwate przeznaczone do
sprzedazy.
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15. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany za 9 Zmiany za 9
A miesiec ; miesiec
Wyszczegodlnienie zakoﬁczgnz 30 Zmiany za 2020 rok zakoﬁczgnz 30
wrzesnia 2021 roku wrzesnia 2020 roku
Stan na poczatek okresu 21022 577,80 20 937 859,40 20 937 859,40
Zwigkszenia z tytutu nabycia 0,00 100 000,00 0,00
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00
Zmiany z tytutu przeszacowania 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 544772710 15 281,60 15 281,60
Stan na koniec okresu 15 574 850,70 21022 577,80 20 922 577,80

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2021 roku, tak jak w okresie catego 2020 roku Spotka
nie tworzyla odpiséw z tytutu utraty warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych i nieruchomosci

inwestycyjnych.

16. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2021 roku | 31.12.2020 roku | 30.09.2020 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 1324 170,53 277 796,14 222 424,14
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 2101 361,74 497 186,95 621 649,53
Naleznosci handlowe razem 3425 532,27 774 983,09 844 073,67
Pozostate naleznosci 278 773,78 459 165,16 464 083,82
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 29 382,68 17 616,53 60 385,33
- Podatek VAT 224 085,41 441 548,63 319721,30
- Pozostate 25 305,69 0,00 83 977,19
Naleznosci netto 3704 306,05 1234 148,25 1308 157,49
Naleznosci brutto 7938 560,64 10 514 176,28 10 581 935,02
Odpisy aktualizujace 4234 254,59 9280 028,03 9273777,53
Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych przedstawia ponizsza tabela
Zmiany za 9 Zmiany za 12 Zmiany za 9
Odpisy aktualizujace naleznosci miesiecy 2021 miesiecy 2020 miesiecy 2020
roku roku roku

Stan na poczatek roku 9280 028,03 9 447 314,90 9 447 314,90
Utworzone 63 170,29 232 815,45 148 282,98
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 5066 107,74 0,00 0,00
Rozwigzane 42 835,99 400 102,32 321 820,35
Stan na koniec roku 4234 254,59 9 280 028,03 9273 777,53

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje
na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.
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Naleznosci handlowe wedtug termindw wymagalnosci prezentuje ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogotem wg terminow Naleznosci handlowe od handlowe od
wymagalnosci handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostalych
Kwota ogdtem, w tym: 3 425 532,27 1324 170,53 2101 361,74
Terminowe, w tym: 2995 488,44 1324 170,53 1671 317,91
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 2 862 894,44 1191 576,53 1671 317,91
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 132 594,00 132 594,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane, w tym: 430 043,83 0,00 430 043,83
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 9917,99 0,00 9917,99
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 414 808,50 0,00 414 808,50
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 5317,34 0,00 5317,34
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
17. Naleznosci z tytutu pozyczek
Pozyczkobiorca 3. 1§.t;(|)12rt;aroku Zmiana 30.032;'2?10'(“ Termin splaty
Rupes Sp. z 0.0. 3 244 164,02 -513 171,20 2730992,82
- kapitat 913 265,24 -525 000,00 388 265,24 | 31-12-2022
- odsetki 2330 898,78 11 828,80 234272758 | 31-12-2022
Interbud-Construction Spétka z 0.0., w tym: 1073 533,87 370 905,57 1444 439,44
- kapitat 827 937,60 612 062,40 1440000,00 | 31-12-2022
- odsetki 245 596,27 -241 156,83 443944 31-12-2022
Weglin Retail Park Spétka z o.o. 0,00 940 555,01 940 555,01
- kapitat 0,00 935 000,00 935000,00 | 31-12-2022
- odsetki 0,00 5 555,01 5555,01| 31-12-2022
Razem 4317 697,89 798 289,38 5115987,27

Pozyczki udzielone spotkom Grupy Kapitatowej nie sg zagrozone co do sptaty. Spoki te posiadajg
znaczacy majatek obrotowy w postaci gruntéw deweloperskich, mieszkan i lokali ustugowych.

18. Zapasy

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Zapasy 30.09.2021 roku 31.12.2020 roku 30.09.2020 roku
Produkcja w toku 1546 390,42 1353 650,42 1006 425,45
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 8213 188,97 11 605 918,36 11,605 918,86
RAZEM 9 750 579,39 12 959 560,28 12 612 344,31

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych wartos¢ zapaséw przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace zapasy Zmian%loza1 ?okaeschy Zmiang ;;01 foll:\l:esiecy Zmianzyozzz ?on;Leschy
Stan poczatkowy 2939 299,27 2 947 556,88 2 947 556,88
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 8 257,61 8 257,61
Rozwigzanie odpisu 1109 889,81 0,00 0,00
Stan koricowy 1 829 409,46 2939 299,27 2939 299,27
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*odpis aktualizujgcy warto$¢ zapaséw dotyczy gruntéw deweloperskich, ktérych aktualna wycena odbiega od

ceny nabycia.

19. Kredyty bankowe

Informacje o kredytach zaciggnigtych przez jednostke dominujacg zaprezentowano w cze$ci dotyczacej
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

20. Pozyczki otrzymane

Spdtka posiada pozyczki otrzymane od podmiotu zaleznego. Warto$C kapitatu oraz odsetek
wynikajacych z tej pozyczki przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkodawca Stan na Zmiana Stan na 30.09.2021
31.12.2020 roku roku
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 918 017,35 -113 987,10 804 030,25
- kapitat 824 929,89 -109 801,35 715 128,54
- odsetki 93 087,46 -4 185,75 88 901,71
Razem 918 017,35 -113 987,10 804 030,25

Zobowigzania z tytutu pozyczek zostaty podzielone na zobowigzania diugoterminowe i krétkoterminowe,

zgodnie z terminami sptat jak nizej:

- zobowigzania dtugoterminowe 748 305,95 zt

- zobowigzania krotkoterminowe

55 724,30 zt

21. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania

Zestawienie zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan przedstawiajg tabele ponizej:

Wyszczegolnienie 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2020

A. Zobowiazania handlowe, w tym: 21 851 754,08 24984 983,43 25 311 180,20
- wobec jednostek powigzanych 496 735,36 516 088,69 516 088,69
- wobec jednostek pozostatych 21355018,72 24 468 894,74 24795 091,51
B. Razem pozostate zobowiazania 1032 927,82 772 103,26 787 210,82
1. Zobowigzania publicznoprawne 616 253,17 87 812,82 124 357,61

- Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 14 239,22 14 475,44 15 806,44
-ZUS 65 491,95 73 337,38 8114517

- VAT 528 795,00 0,00 0,00

- Inne 7727,00 0,00 27 406,00

2. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 86 715,91 106 440,89 106 720,25

3. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00

4. Pozostate zobowigzania 329 958,74 577 849,55 556 132,96

Wiekowanie zobowiazan wg termindw zapadalnosci wg stanu na dzien 30.09.2021 roku

W ramach postgpowania restrukturyzacyjnego Spdtka zawarta uktad z wierzycielami, ktory zostat
zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku X
Wydziatu Gospodarczego dla spraw upadto$ciowych z dnia 14 listopada 2019 roku. Zgodnie
z postanowieniem Sgdu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy z dnia 28 stycznia 2020 roku,
oddalajagcym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spétka z 0.0. na ww. postanowienie Sadu
Rejonowego Lublin - Wschéd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku jednostka
dominujaca powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje wierzycieli.
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W ramach ukfadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem beda podlegaty sptacie w okresie
pieciu lat w trybie okreslonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca
2019 roku w sposob nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy
umorzeniu odsetek i innych kosztéw dodatkowych. WierzytelnoSci grupy | zostaty sptacone
w | kwartale 2020 roku.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu
liczony od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita
redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtownej. Sptata
zredukowanej nalezno$ci gtownej nastapi w 6 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata zostata
sptacona w lutym, a druga w sierpniu 2021 roku.

3. W odniesieniu do grupy Ill nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu
liczony od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita
redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci gtéwnej. Sptata
zredukowanej naleznosci gtéwnej wierzytelno$ci nastapi w 8 pétrocznych rownych ratach. Pierwsza
rata zostata sptacona w maju 2021, a druga w listopadzie 2021 roku.

Wobec powyzszego Spdtka dokonata zmian w zakresie terminu wymagalno$ci zobowigzan i w zwigzku

z tym podziat zobowigzan wedtug nowych termindw wymagalno$ci przedstawia si¢ nastepujaco:

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania z tytutu
Zobowiazania ogotem wedtug terminéw zapadalnosci Zobowiazania kredytowe pozyczek wobec

jednostek powiagzanych

Kwota ogétem, w tym: 21711 133,32 804 030,25
B. Terminowe, w tym: 21711 133,32 804 030,25
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 16409 917,78 27 862,15
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 394 990,11 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 394 990,11 27 862,15
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 789 980,22 111 448,60
wymagalne w terminie pow. 3 lat 3721 255,10 636 857,35
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00

Zobowiazania handlowe
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Zobowigzania Zobowiazania

Zohowiazania ogétem wedtug terminéw zapadalnosci Zor:) owigzania han.d lowe wobec han_d lowe wobec
andlowe jednostek jednostek

pozostatych powiazanych
Kwota ogétem, w tym: 21 851 754,08 21 355 018,72 496 735,36
B. Terminowe, w tym: 21 851 754,08 21 355 018,72 496 735,36
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 390 554,27 381819,83 8 734,44
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 1008 251,51 1004 269,40 3982,11
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1121752,96 1095 762,85 25 990,11
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 3688 053,53 3610 640,21 77 413,32
wymagalne w terminie pow. 3 lat 15 643 141,81 15 262 526,43 380 615,38
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania inne
Zobowiazania ogotem wedtug terminéw zapadalnosci Zol')owiqzania Zallczid na POZO.Sta'e.

publicznoprawne dostawy zobowiazania
Kwota ogétem, w tym: 616 253,17 0,00 416 674,65
B. Terminowe, w tym: 616 253,17 0,00 416 674,65
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 564 359,08 0,00 329 958,74
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 5694,30 0,00 9 863,60
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 5694,30 0,00 9 863,68
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 11 388,60 0,00 19 729,82
wymagalne w terminie pow. 3 lat 29 116,89 0,00 47 258,81
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesigcy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

22, Dziatalnos$¢ w trakcie zaniechania

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

23. Instrumenty finansowe

Spdtka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:
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Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzesnia 2021 | 31 grudnia 2020 | 30 wrze$nia 2021 | 31 grudnia 2020
roku roku roku roku
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 5115 987,27 4317 697,89 5115 987,27 4 317 697,89
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1082 658,41 394372284 1082 658,41 3943722,84
Naleznosci handlowe 3425 532,27 774 983,09 3425 532,27 774 983,09

Zobowigzania finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

30 wrzes$nia 31 grudnia 2020 30 wrzes$nia 31 grudnia 2020
2021 roku roku 2021 roku roku

Oprocentowane kredyty diugoterminowe 4 511 235,32 5301 215,54 4 511 235,32 5301 215,54
Oprocentowane kredyty

kr6tkoterminowe 17 199 898,00 24 556 817,31 17 199 898,00 24 556 817,31
Pozyczki diugoterminowe 748 305,96 918 017,35 748 305,96 918 017,35
Pozyczki krotkoterminowe 55724,29 0,00 55724,29 0,00
Zobowazama z tytutu Igasmgu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego diugoterminowe

Zpbowazama z'tytu%u Iegsmgu 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowego krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe 21851 754,08 24984 983,43 | 21851754,08 24984 983,43

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztéw, zyskéw i strat z tytutu réznic kursowych w
podziale na kategorie instrumentow finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30

wrzesnia 2021 roku.

Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu odsetek Zys}_u (straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 34 699,05 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zohowiazania finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytutu odsetek Zys}_u (straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 224 669,04 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 1094,90 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 0.00 0.00 0.00
finansowego ' ' '
Zobowigzania handlowe 0,00 6 956,35 0,00

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2020.
W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2020 rok celdéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszly

zadne zmiany.

25. Zarzadzanie kapitatem

Zarzadzanie kapitatem odbywa si¢ na poziomie Spotki ,INTERBUD-LUBLIN” SA.
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26. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w cze$ci dotyczacej
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

27. Zobowiazania inwestycyjne

Zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2021 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2020 roku Spotka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwate.

28. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych.
Na dzien 30 wrze$nia 2021 roku w skfad jednostek powigzanych wchodzity:

a) jednostki powigzane kapitatowo:

- RUPES Sp.zo.0,

- Interbud-Apartments Sp. z 0.0.,

- Interbud-Construction Spétka z 0.0. (dawniej: Interbud-Construction SA),

- Weglin Retail Park Spétka z 0.0.,

- Apartments Inwestycje Spdtka z 0.0. (powigzanie posrednie),

- Interbud-Budownictwo SA (akcje sprzedane w kwietniu 2020 roku).

b) Jednostki powigzane osobowo:

- Serv&Coop Sp. zo.0.
Na dzien 31 grudnia 2020 roku w skiad jednostek powigzanych wchodzity wytacznie jednostki
powigzane kapitatowo:

- RUPES Sp.zo.0,

- Interbud-Apartments Sp. z 0.0.,

- Interbud-Construction Spotka z 0.0. (dawniej: Interbud-Construction SA),

- Weglin Retail Park Spétka z 0.0.,

- Apartments Inwestycje Spdtka z 0.0. (powigzanie posrednie),

- Interbud-Budownictwo SA (akcje sprzedane w kwietniu 2020 roku).

Zestawienie transakcji w ramach Grupy Kapitatowej za okres 9 miesiecy zakorczonych 30 wrzesnia
2021 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzie 31 grudnia 2020 roku przedstawiajq
ponizsze zestawienia.

1.01.2021 roku - 30.09.2021 roku

Podmiot powigzany P;zg;:c;:z;e Zakupy tyl:l:a ZZZ:{; i Kos:;);:txulu
gwaranc;ji
RUPES Sp. z 0.0. 26 077,52 0,00 11 828,80 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0 64 900,00 0,00 0,00 1031,93
APARTMENTS INVESTYCJE Sp. z 0.0. 2 600,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Sp. z 0.0. 2 600,00 0,00 5 555,01 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. 3299 109,40 0,00 3982,02 62,97
Razem podmioty powiazane kapitatowo 3395 286,92 0,00 21 365,83 1 094,90
SERV&COOP Sp. z 0.0. 0,00 51 686,63 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 0,00 51 686,63 0,00 0,00
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1.01.2020 roku - 31.12.2020 roku

. . Przychody ze Przychody z tytutu Koszty z tytutu
Podmiot powigzany sgrzedaiy Zakupy ! ods:teky octlysete):(
RUPES Sp. z 0.0. 37 200,00 100 000,00 132 165,74 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp.z 0.0 534 300,00 9208,26 0,00 6 989,51
APARTMENTS INVESTYCJE 1500,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spétka z 0.0. 1500,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1352 849,50 0,00 31898,57 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 1927 349,50 109 208,26 164 064,31 6 989,51
30.09.2021 roku
Naleznosci z Zobowigzania z Naleznosci z tytutu Zobowiazania z
Podmiot powiazany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych tytutu otrzymanych
ustug ustug pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 9812,35 496 735,36 2730992,82 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 20 541,00 0,00 0,00 804 030,25
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. 1289 881,18 0,00 1444 439,44 0,00
APARTMENTS INVESTYCJE Sp. z 0.0. 1968,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spoétka z 0.0. 1968,00 0,00 940 555,01 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 1324 170,53 496 735,36 5115 987,27 804 030,25
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 5651,81 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 0,00 5651,81 0,00 0,00
31.12.2020 roku
Naleznosci z Zohowiazania z Naleznosci z tytutu Zohowiazania z
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych tytutu otrzymanych
ustug ustug pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 34932,00 516 088,69 3244 164,02 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0 50 615,14 0,00 0,00 918 017,35
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. 190 281,00 0,00 1073 533,87 0,00
APARTMENTS INVESTYCJE Sp. z 0.0. 984,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spoétka z 0.0. 984,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane kapitatowo 277 796,14 516 088,69 4317 697,89 918 017,35

Poza wyzej wymienionymi, Spétka nie przeprowadzata za okres 6 miesiecy zakonczonych dnia 30
wrzesnia 2021 roku i w 2020 roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

29. Transakcje z udziatem Cztonkow Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 30 wrzesnia 2021 roku Spdtka nie zawierata Zadnych

transakcji z cztonkami Zarzadu.

30. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegélnienie Za 9 miesiecy 2021 | Za 9 miesiecy 2020

roku roku
Zarzad 234 716,80 234 636,02
Rada Nadzorcza 134 369,88 108 000,00
- w tym z realizacji uktadu za lata 2016-2017 26 369,88 0,00
Komitet Audytu 1200,00 0,00
Razem: 370 286,68 342 636,02
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31. Emisja akcji.

Spdtka za 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2021 roku oraz w catym 2020 roku nie dokonata emisji
akcji wiasnych.

32. Zysk na jedna akcje.
Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;.

Okres 9 miesiecy | Okres 9 miesigcy
Wyszczegoélnienie zakonczonych zakonczonych
30.09.2021 roku 30.09.2020 roku

Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 1925 779,16 304 806,69

Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje 0,27 0,04

33. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

Informacje o zdarzeniach nastepujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci dotyczacej
skonsolidowanego  $rodrocznego  skroconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN.

34. Sprawy sadowe

Informacje o sprawach sadowych z powddztwa Spotki, jak i przeciwko niej oraz sprawy
wieczystoksiegowe zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A.

Lublin, dnia 26 listopada 2021 roku

Elektronicznie
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prowadzenie ksiag rachunkowych
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