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1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje podstawowe

BRAS S.A.

SPOLKA AKCYJNA

ul. Ptasia 19, Bydgoszcz

biuro@inventi-power.pl

www.brassa.pl

676 21 94 632

356313890

0000044204

1.2. Przedmiot dziatalnosci Spotki
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 15 lutego 2016 roku, podijeto

uchwate numer 5 zmieniajgca dziatalno$¢ Spodtki w strone rynku nieruchomosci.

1.3. Organy Spoéfki
1.3.1. Zarzqd Spétki BRAS S.A. na dzien 15.05.2020 r.

Prezes Zarzgdu - Piotr Klomfas

1.3.2. Rada Nadzorcza Spotki BRAS S.A. na dzien 15.05.2020 r.
Cztonek Rady Nadzorczej — Agnieszka Zaleska-Kitka

Cztonek Rady Nadzorczej - Pawet Mozdzierz

Cztonek Rady Nadzorczej — Robert Rasinski

Cztonek Rady Nadzorcze] — Mateusz Rutnicki

Cztonek Rady Nadzorcze] — Tomasz Korczak

2, KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Informacje o polityce rachunkowosci przyjetej przy sporzadzaniu raportéw
Polityka rachunkowa Spotki zostata przyjeta Uchwatqg Zarzgdu nr 1 z dnia 2 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 4 oraz art. 9i 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
2002 Nr 76, poz.694) zwany dalej ustawg oraz Rozporzgdzenia Ministra  Finansow
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie szczegodlnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek
niebedgcych spdtkami handlowymi, nieprowadzgcymi dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 137

z 2001 r. poz. 1539) Zarzgd INVENTI S.A. (wczedniejsza nazwa firmy spotki BRAS S.A.)wprowadzit,
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jako obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2010 r., nastepujgce wewnetrzne zasady (polityke)

rachunkowosci:

1.
2.

10.

1.

12.

13.

14.

Rokiem obrotowym spdtki INVENTI Spbtka Akcyjna jest rok kalendarzowy.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy
przyjete sq miesieczne okresy

Ksiegi rachunkowe prowadszi sie w siedzibie spdtki INVENTI Spdtka Akcyjna.

Rachunek zyskow i strat  sporzgdza sie wedtug wariantu  poréwnawczego
ze szczegotowoscig okreslong w ustawie o rachunkowosci.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdza sie wedtug metody posrednie;.

Ustala sie trzycyfrowy symbol kont syntetycznych. Prowadzona biezgca aktualizacja kont
syntetycznych nie wymaga odrebnego zarzgdzenia. Wydruk kont syntetycznych powinien
by¢ aktualizowany co najmniej raz na zakonczenie roku obrotowego.

Konta ksigg pomocniczych zawierajgce zapisy bedqce  uszczegdtowieniem
i uzupetnieniem zapisdw ksiegi gtéwnej prowadszi sie w miare potrzeb.

Spoétka  prowadzi  ksiegi  rachunkowe w  technice komputerowej korzystajgc
Z oprogramowania.

Ewidencja i rozliczenie prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4.

Firma nie prowadzi ewidencji zapasdw na kontach zespotu 3. Zakupione materiaty
odpisywane sqg bezposrednio w koszty w momencie ich zakupu i inwentaryzowane sq
na koniec roku obrotowego.

Wszelkie papiery wartosciowe wycenia sie w cenach nabycia, z uwzglednieniem trwatej
utraty wartosci  (dtugoterminowe), wzglednie nieprzewyzszajgcych cen rynkowych
(krotkoterminowe).

W organizaciji nie tworzy sie rezerw na przyszte swiadczenia pracownicze, takie jak odprawy
emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, jak réwniez rezerw na przyszte zobowigzania.

W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowoddw
zrodtowych wystawia sie kazdorazowo, fzw. dowdd zastepczy, w postaci podpisanego
przez kierownika wtasciwego dziatu dowodu potwierdzajgcego przyjecie dostawy lub
wykonanie ustugi obcej na rzecz jednostki. Kazdy taki dowdd wymaga akceptacji cztonka
zarzqdu.

W celu zabezpieczenia danych ksiegowych oraz dokumentéw stanowigcych podstawe
zapisdw ksiegowych dostep do nich majg wytgcznie pracownicy dziatu ksiegowosci oraz

zarzgd organizacii.
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15.W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci stosuje sie Krajowe
Standardy Rachunkowosci, a w przypadku ich braku — Miedzynarodowe Standardy

Rachunkowosci.



2.2. Dane finansowe

Raport kwartalny za | kwartat 2020 roku

2.2.1. Dane jednostki dominujgcej

BRAS S.A.
PTASIA 19 BILANS
85-447 Bydgoszcz na dzien 31 marzec 2020 roku w poréwnaniu do 31 marzec 2019r.
w zlotych
Stan na dzief L, Stan na dziefi L,
31.03.2019 Stan na dzien 31.03.2019 Stan na dzien
31.03.2020 31.03.2020
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2
A. Aktywa trwale 14 764 480.00 14 739 480.00 | A. Kapital (fundusz) wlasny 11117 786.90 11 072 560.17
I. Wartosci niematerialne. i prawne 25 000.00 0.00 1. Kapital (fundusz) podstawowy 10 170 240.00 10 170 240.00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0.00 0.00 0.00 0.00
2. Warto$¢ firmy 0.00 0.00 0.00 0.00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00 | II. Kapital (fundusz) zapasowy) 3789 364.77 3789 364.77
4. Zaliczki na poczet warto$ci niematerialnych i 0.00 0.00 111. Kapital (fundusz) z aktualizacji 0.00 0.00
prawnych wyceny
II. Rzeczowe aktywa trwale 40 000.00 40000.00 | IV. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6 588 007.32 6 588 007.32
1. Srodki trwale 40 000.00 40 000.00 V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9 425 287.19 -9468 911.92
a) grunty (w tym prawo uzytkowania B .
wieczystego gruntow) 40 000.00 40000.00 | VI. Zysk (strata) netto 4 538.00 6 140.00
b) bua{ynkl, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 0.00 0.00 VII Odpisy z zysku netto w ciagu 0.00 0.00
wodnej roku obrotowego
o) wzqdzenia techniczne i maszyny 0.00 0.00 | B: Zobowiazania i rezerwy na 4003 626.39 3974 226.47
zobowiazania
d) Srodki transportu 0.00 0.00 I. Rezerwy na zobowiazania 2834 048.88 2834 048.88
e) inne srodki trwate 0.00 0.00 1. Rezerwy z tytutu odroczonego 0.00 0.00
podatku dochodowego
2. $rodki trwale w budowie 0.00 0.00 | 2: Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i 0.00 0.00
podobne
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0.00 0.00 (1) dlugoterminowa 0.00 0.00
I11. Nalezno$ci dlugoterminowe 2799 480.00 2799 480.00 (2) krotkoterminowa 0.00 0.00
1. Od jednostek powiazanych 1166 000.00 1166 000.00 | 3. Pozostale rezerwy 0.00 0.00
2. Od pozostatych jednostek 1633 480.00 1633 480.00 (1) dlugoterminowe 0.00 0.00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000.00 11 900 000.00 (2) krotkoterminowe 2834 048.88 2834 048.88
1. Nieruchomosci 0.00 0.00 II. Zobowiazania dlugoterminowe 454 828.00 454 828.00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0.00 0.00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 0.00 0.00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000.00 11 900 000.00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 454 828.00 454 828.00
a) w jednostkach powigzanych 300 000.00 300000.00 | a) kredyty i pozyczki 0.00 0.00
(1) udzialy lub akcje 300 000.00 300000.00 | ¥ 2 Wil emisji dluznych papierdw 0.00 0.00
wartosciowych
(2) inne papiery wartosciowe 0.00 0.00 | ¢) inne zobowiqzania finansowe 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 | d) inne 454 828.00 454 828.00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0.00 0.00 l 1. Zobo'wiqzania 714 749.51 685 349.59
krétkoterminowe
b) w pozostatych jednostkach 11 600 000.00 11 600 000.00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0.00 0.00
(1) udzialy lub akcje 11 600 000.00 11600 000,00 | ¥ Z il dostaw i ushug, o okresie 0.00 0.00
wymagalnosci:
(2) inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00 (1) do 12 miesigcy 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0.00 0.00 | b) inne 0.00 0.00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0.00 0.00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 714 749.51 685 349.59
V- Dlugoterminowe rozliczenia 0.00 0.00 | @) kredyty i pozyczki 125 653.05 123 611.92
miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku b) z tytutu emisji diuznych papierow
dochodowego 0.00 0.00 wartosciowych 0.00 0.00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00 | ¢) inne zobowiqzania finansowe 0.00 0.00
B. Aktywa obrotowe 356 933.29 307 306.64 | Y 7 Wiulu dostaw i ushig w okresie 270 642.33 266 337.67
wymagalnosci:
1. Zapasy 0.00 0.00 (1) do 12 miesigcy 270 642.33 266 337.67
1. Materiaty 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
2. Potprodukty i produkty w toku 0.00 0.00 | e) do rozliczenia akcje 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 | f) zobowigzania wekslowe 0.00 0.00
4, Towary 0.00 0.00 g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i 23054.13 0.00

innych $wiadczen
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5. Zaliczki na poczet dostaw 0.00 0.00 | &) z tytutu wynagrodzen 0.00 0.00
I1. Nalezno$ci krétkoterminowe 330 158.80 282 712.76 | i) inne 295 400.00 295 400.00
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0.00 0.00 | 3. Fundusze specjalne 0.00 0.00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0.00 0.00 IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
(1) do 12 miesigcy 0.00 0.00 | 1. Ujemna warto$¢ firmy 0.00 0.00
(2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
b) inne 0.00 0.00 (1) dlugoterminowe 0.00 0.00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 330 158.80 282 712.76 (2) krotkoterminowe 0.00 0.00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 98 183.26 77 160.00 (3) przychody przysztych okresow 0.00 0.00
(1) do 12 miesigcy 98 183.26 77 160.00
(2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
b) z tytulu pt_)datkow, dotacji, cel, ubezpieczen 5 496.00 3307.00
spolecznych i zdrowotnych
c) inne 226 479.54 202 245.76
d) pozostate 0.00 0.00
I11. Inwestycje krétkoterminowe 26 490.49 24 593.88
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 26 490.49 24 593.88
a) w jednostkach 0.00 0.00
(1) udziaty lub akcje 0.00 0.00
(2) inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
b) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 26 490.49 24 593.88
(1) $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1921.61 25.00
(2) inne $rodki pienigzne 0.00 0.00
(3) inne aktywa pienigzne 24 568.88 24 568.88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00 0.00
.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 284.00 0.00
miedzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akcje ) wlasne
Suma aktywéw 15121 413.29 15 046 786.64 | Suma pasywow 15121 413.29 15 046 786.64
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 31marzec 20120r. w poréwnaniu do 31 marzec 2019r.
(wariant poréwnawczy) w ziotych

na dzien 31.12.2019 | na dzien 31.03.2020

Poz. Nazwa pozycji
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 0.00 0.00
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 0.00 0.00
Il Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0.00 0.00
Il | Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0.00 0.00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 0.00 0.00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 4 538.00 6 140.00
I Amortyzacja 0.00 0.00
Zuzycie materiatow i energii 0.00 0.00
Il | Ushugi obce 4 538.00 6 140.00
IV | Podatki i optaty, w tym: 0.00 0.00
V | Wynagrodzenia 0.00 0.00
VI | ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 0.00 0.00
VII | Pozostate koszty rodzajowe 0.00 0.00
VIII | Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 0.00 0.00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -4 538.00 -6 140.00
Pozostale przychody operacyjne 0.00 0.00
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0.00 0.00
Il | Dotacje 0.00 0.00
Il | Inne przychody operacyjne 0.00 0.00
E Pozostale koszty operacyjne 0.00 0.00
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0.00 0.00
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
Il | Inne koszty operacyjne 0.00 0.00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D - E) -4 538.00 -6 140.00
G Przychody finansowe 0.00 0.00
| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0.00 0.00
1) od jednostek powigzanych 0.00 0.00
Il | Odsetki w tym: 0.00 0.00
1 od jednostek powigzanych 0.00 0.00
IV | Zysk ze zbycia inwestycji 0.00 0.00
V| Inne 0.00 0.00
H Koszty finansowe 0.00 0.00
I Odsetki, w tym; 0.00 0.00
1] Strata ze zbycia inwestycji 0.00 0.00
Il | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0.00 0.00
IV | Inne 0.00 0.00
1 Zyska (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F + G - H) -4 538.00 -6 140.00
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.L. - J.11) 0.00 0.00
| Zyski nadzwyczajne 0.00 0.00
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1] Straty nadzwyczajne 0.00 0.00
K Zyska (strata) brutto (I + J) -4 538.00 -6 140.00
L Podatek dochodowy 0.00 0.00
M pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0.00 0.00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) -4 538.00 -6 140.00
Rachunek przeptywdw pienieznych
Tres¢ I kwartat 2019 | T kwarta} 2020
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto -4 538.00 -6 140.00
Il. | Korekty razem -2 250.52 6 165.00
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I +- 11) -6 788.52 25.00
B. | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
. | Wptywy 0.00 0.00
1. | Wydatki 0.00 0.00
I11. | Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 0.00 0.00
C. | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
. | Wptywy 4755.47 0.00
1. | Wydatki 0.00 0.00
I11. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoéci finansowe;j (I - I1) 4755.47 0.00
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.ILL +- B.111 +- C.111) -2 033.05 25.00
E. | Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych, w tym -2 033.05 25.00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 28 523.54 24 593.83
G. | Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F +- D) 26 490.49 24 593.83
Zestawienie zmian w kapitale
od 01.01.2019 do od 01.01.2020 do
Zestawienie zmian w Kapitale Wiasnym 31.03.2019 31.03.2020
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
| 11122 324.90 11078 700.17
l.a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO, po korektach 11 122 324.90 11 078 700.17
Il | Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 11 117 786.90 11 072 560.17
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku ( pokryciu straty
Il 11 117 786.90 11 072 560.17
2.2.1. Dane skonsolidowane
BRAS S.A.
PTASIA 19 BILANS skonsolidowany
85-447 Bydgoszcz na dzien 31 marzec 2020 roku w poréwnaniu do 31 marzec 2019r.
w zlotych
Stan na dzien L Stan na dzien .
31.03.2019 Stan na dzien 31.03.2019 Stan na dzien
31.03.2020 31.03.2020
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2
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A. Aktywa trwale 29 362 347.05 29 107 187.21 | A. Kapital (fundusz) wlasny 15009 161.16 15 215 326.20
I. Wartosci niematerialne. i prawne 25000.00 0.00 1. Kapital (fundusz) podstawowy 10 420 240.00 10 420 240.00
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0.00 0.00 0.00 0.00
2. Wartos¢ firmy 0.00 0.00 0.00 0.00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 25 000.00 0.00 | II. Kapital (fundusz) zapasowy) 7689 364.77 7 689 364.77
4. Zaliczki na poczet warto$ci niematerialnych i 0.00 0.00 I11. Kapital (fundusz) z aktualizacji 0.00 0.00
prawnych wyceny
11. Rzeczowe aktywa trwale 14 637 867.05 14 407 707.21 1V. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6588 007.32 6 588 007.32
1. Srodki trwale 14 637 867.05 14 407 707.21 | V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9 721 500.45 -9 522 968.41
@ grunty (w tym prawo uZytkowania 2 128 440.00 2128440.00 | VI, Zysk (strata) netto 33 049.52 4068252
wieczystego gruntdw)
b) bud_ynkl, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 11 944 086.36 11 611 528.83 VII. Odpisy z zysku netto w ciagu 0.00 0.00
wodnej roku obrotowego
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 38 054.87 3252140 | B- Zobowiazania i rezerwy na 15 358 854.76 14 850 885.70
zobowigzania
d) Srodki transportu 155 197.59 139 958.88 I. Rezerwy na zobowiazania 2834 048.88 2834 048.88
¢) inne $rodki trwale 37208823 495 258,10 | 1 Rezerwy z tytulu odroczonego 0.00 0.00
podatku dochodowego
, . . 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
2. Srodki trwate w budowie 0.00 0.00 podobne 0.00 0.00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0.00 0.00 (1) dlugoterminowa 0.00 0.00
111. Nalezno$ci dlugoterminowe 2799 480.00 2799 480.00 (2) krotkoterminowa 0.00 0.00
1. Od jednostek powiazanych 1166 000.00 1166 000.00 | 3. Pozostale rezerwy 0.00 0.00
2. Od pozostatych jednostek 1633 480.00 1633 480.00 (1) dlugoterminowe 0.00 0.00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000.00 11 900 000.00 (2) krotkoterminowe 2834 048.88 2834 048.88
1. Nieruchomosci 0.00 0.00 II. Zobowiazania dlugoterminowe 10 291 566.27 9 664 075.26
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 1769 000.00 569 000.00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000.00 11 900 000.00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 8 522 566.27 9095 075.26
a) w jednostkach powigzanych 300 000.00 300 000.00 | a) kredyty i pozyczki 8067 738.27 8 640 247.26
(1) udzialy lub akcje 300 000.00 300 000,00 | 2/ tiutu emisji dluznych papieréw 0.00 0.00
wartosciowych
(2) inne papiery warto§ciowe 0.00 0.00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 | d) inne 454 828.00 454 828.00
(4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe) 0.00 0.00 | , . Zobowiazania 2 233 239,61 2352 761.56
krétkoterminowe
b) w pozostalych jednostkach 11 600 000.00 11 600 000.00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 0.00 0.00
(1) udziaty lub akeje 11 600 000.00 11600 000,00 | ¥ Z iulu dostaw i ushig, o okresie 0.00 0.00
wymagalnosci.
(2) inne papiery wartosciowe 0.00 0.00 (1) do 12 miesigcy 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0.00 0.00 | b)inne 0.00 0.00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0.00 0.00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 2233 239.61 2352 761.56
V. Dlugoterminowe rozliczenia ) L .
miedzyokresowe 0.00 0.00 | a) kredyty i pozyczki 629 332.65 757 211.92
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0.00 0.00 b)z tyytufu emigji dtuznych papierow 0.00 0.00
dochodowego wartosciowych
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00
B. Aktywa obrotowe 1005 668.87 950 024,69 | ¥ 7 iulu dostaw i ushig w okresie 553 023.48 417 706.04
wymagalnosci:
|. Zapasy 0.00 0.00 (1) do 12 miesiecy 553 023.48 417 706.04
1. Materialy 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
2. Potprodukty i produkty w toku 0.00 0.00 | e) do rozliczenia akcje 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 | f) zobowigzania wekslowe 0.00 0.00
4. Towary 0.00 0.00 | & # iulu podatkiw, cel, ubezpieczeri i 133671.76 247 928.02
innych swiadczen
5. Zaliczki na poczet dostaw 0.00 0.00 | A) z tytutu wynagrodzen 0.00 0.00
11. Nalezno$ci krétkoterminowe 751 229.89 626 261.26 | i) inne 917 211.72 929 915.58
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0.00 0.00 | 3. Fundusze specjalne 0.00 0.00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0.00 0.00 IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 0.00 0.00
(1) do 12 miesigcy 0.00 0.00 | 1. Ujemna warto$¢ firmy 0.00 0.00
(2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
b) inne 0.00 0.00 (1) dlugoterminowe 0.00 0.00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 751 229.89 626 261.26 (2) krotkoterminowe 0.00 0.00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 381 624.98 303 953.44 (3) przychody przysztych okreséw 0.00 0.00
(1) do 12 miesigcy 381 624.98 303 953.44
(2) powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
b) z tytulu pz?datkn'w, dotacji, cel, ubezpieczen 5 496.00 3307.00
spolecznych i zdrowotnych
c) inne 364 108.91 319 000.82
d) pozostate 0.00 0.00
I1I. Inwestycje krotkoterminowe 121 953.72 49 583.77
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 121 953.72 49 583.77
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a) w jednostkach 0.00 0.00
(1) udziaty lub akcje 0.00 0.00
(2) inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00

b) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 121 953.72 49 583.77
(1) $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1921.61 25.00
(2) inne $rodki pienigzne 0.00 0.00
(3) inne aktywa pienigzne 120 032.11 49 558.77

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00 0.00

.IV. Krétkoterminowe rozliczenia 132 485.26 283 179.66

miedzyokresowe

C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)

podstawowy

D. Udzialy ( akcje ) wlasne

Suma aktywow 30 368 015.92 30 066 211.90 | Suma pasywow 30 368 015.92 30 066 211.90

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony na dzien 31marzec 20120r. w poréwnaniu do 31 marzec 2019r.

(wariant porownawczy) w ztotych

na dzien 31.12.2019

na dzien 31.03.2020

Poz. Nazwa pozycji
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 657 999.45 659 499.71
od jednostek powigzanych 0.00 0.00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 657 999.45 659 499.71
Il | Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0.00 0.00
Il | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0.00 0.00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0.00 0.00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 558 215.91 468 950.61
| Amortyzacja 89 646.36 89 129.04
Zuzycie materiatéw i energii 244 306.32 133 196.89
Il | Ushugi obce 99 236.30 97 750.78
IV | Podatki i optaty, w tym: 52 616.04 52 108.28
V | Wynagrodzenia 0.00 0.00
VI | ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 50 604.38 57 949.26
VIl | Pozostale koszty rodzajowe 10 453.67 11647.19
VI | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 11 352.84 27 169.17
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 99 783.54 190 549.10
Pozostale przychody operacyjne 0.00 0.00
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0.00 0.00
1] Dotacje 0.00 0.00
Il | Inne przychody operacyjne 0.00 0.00
E Pozostale koszty operacyjne 0.00 0.00
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0.00 0.00
Il | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
Il | Inne koszty operacyjne 0.00 0.00
F ZysK (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 99 783.54 190 549.10
G Przychody finansowe 0.00 1.87
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0.00 0.00
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1) od jednostek powiazanych 0.00 0.00
Il Odsetki w tym: 0.00 0.00
I od jednostek powigzanych 0.00 0.00
IV | Zysk ze zbycia inwestycji 0.00 0.00
V | Inne 0.00 1.87
H Koszty finansowe 63 017.02 138 822.45
| Odsetki, w tym; 63 017.02 89 747.92
Il Strata ze zbycia inwestycji 0.00 0.00
Il | Aktualizacja wartosci inwestycji 0.00 0.00
IV | Inne 0.00 49 074.53
| Zyska (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) 36 766.52 51 728.52
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.L - J.11) 0.00 0.00
I Zyski nadzwyczajne 0.00 0.00
Il | Straty nadzwyczajne 0.00 0.00
K Zyska (strata) brutto (I +J) 36 766.52 51 728.52
L Podatek dochodowy 3717.00 11 046.00
M pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0.00 0.00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) 33 049.52 40 682.52
Rachunek przeptywdw pienieznych
Tres¢ I kwartal 2019 | I kwartat 2020
A. | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto 33 049.52 40 682.52
Il. | Korekty razem 197 714.66 | 135 369.09
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I +- 11) 228 764.18 | 176 066.61
B. | Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. | Wplywy 0.00 0.00
1. | Wydatki 4967.08 0.00
I1l. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -4 967.08 0.00
C. | Przeplywy Srodkoéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
I. | Wplywy 2833.86 0.00
Il. | Wydatki 140 881.45 297 247.41
I11. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej (I - I1) -138 047.59 | 297 247.41
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.IIL +- B.111 +- C.111) 85749.51 | -121180.84
E. | Bilansowa zmiana stanu Srodkow pieni¢znych, w tym 85749.51 | -121180.04
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 34 282.60 | 170 764.56
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F +- D) 120 032.11 49 558.77
Zmiany w kapitale
od 01.01.2019 do od 01.01.2020 do
Zestawienie zmian w Kapitale Wtasnym 31.03.2019 31.03.2020

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

14976 111.64

15 174 643.68

l.a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO, po korektach

14976 111.64

15174 643.68

Il | Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

15 009 161.16

15 215 326.20
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Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku ( pokryciu straty
) 15 009 161.16 15 215 326.20

2.3. Informacje dotyczqgce liczby osob zatrudnionych, w przeliczeniv na petne etaty
Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spdtka nie zatrudnia pracownikdw i wspodtpracuje ze

specjalistami na zasadach outsourcingu.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN/NIEPOWODZEN W OKRESIE,
KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAINIEJSZYCH CZYNNIKOW
| ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

Wykazane przez Emitenta koszty w sprawozdaniu sg zwigzane gtéwnie z funkcjonowaniem Spofki
oraz amortyzacjg. Realny obraz charakterystyki przedstawia czes$¢ skonsolidowana Emitenta wraz
z Alfa Concept Sp.z o.0..

W spotce Alfa Concept Sp. z 0.0. zarbwno poziom sprzedazy, jak i ogolny wynik finansowy Spotki
osiggniety w pierwszym kwartale 2020 r. jest zblizony do osiggnietego w analogicznym okresie roku
2019, przy czym na uwage zastuguje znaczgca poprawa zyskow operacyjnych spotki, ale rowniez
Znaczqco wyzsze koszty finansowe.

Iwiekszenie wynikdw operacyjnych podmiot zawdziecza gtdwnie duzemu (45%) spadkowi
kosztow materiatoéw i energii w stosunku do pierwszego kwartatu roku 2019. Spadek ten jest
wynikiem obnizania kosztdw remontéw i prac rewitalizacyjnych w biurowcu w zwigzku z
wykonaniem tych prac na duzqg skale w okresach wczesniejszych.

Wspomniany bardzo znaczgcy wzrost kosztoéw finansowych (120%) w stosunku do roku ubiegtego
nie powinien jednak budzi¢ niepokoju, poniewaz w gtdbwnej mierze wynikat on z jednorazowych
prowizji bankowych zaptaconych w zwigzku z przeniesieniem finansowania Spotki na przetomie
roku z Alior Banku do mBanku przy jednoczesnym zwiekszeniu poziomu tego finansowania.

W zwigzku z pandemig Alfa Concept Sp. z 0.0. wystgpita z wnioskiem do mBanku o zawieszenie
ptatnosci 3 rat kredytowych, gdyz po przeprowadzeniu analizy struktury Najemcéw oraz po
otrzymaniu, juz w marcu, wnioskdw od Najemcdodw nieinstytucjonalnych o zawieszenie optat
czynszowych zaszty obawy o mozliwos¢ drastycznego spadku ptynnosci finansowej. Wptywy od
Najemcoéw prowadzgcych dziatalnos¢ niewrazliwg na obecng sytuacje pozwalajg co prawda
zabezpieczy¢ zobowigzania kredytowe, jednak nie pozwalajg na generowanie srodkdw w petni
wystarczajgcych na obstuge innych zobowigzah oraz zapewnienie bezpiecznego
funkcjonowania biurowca — w tym utrzymaniu rezerwy na awarie.

Jako dziatania zapobiegajgce dtugofalowym gospodarczym skutkom pandemii Alfa Concept Sp.
z 0.0. podejmuje negocjacje z Najemcami, ktoérzy sktadajg wnioski o bonifikaty, czy zawieszenie
czynszu. Najemcy w miesigcach, w ktérych nie osiggajg zyskdw swojg jedyng szanse na
utrzymanie firm widzg w zminimalizowaniu kosztéw, w tym kosztéw najmu. Spodtka Alfa Concept
jest zywotnie zainteresowana tym, zeby zachowacl jok najwiekszqg liczbe swoich klientéw ze
wzgledow ekonomicznych jak i czysto ludzkich. Blisko 90% Najemcow to wieloletni klienci, ktorzy
rozwijali swoje biznesy w biurowcu przy ul. Gronowej 22. Chcgc wyjs¢ naprzeciw ich
oczekiwaniom oraz kierujgc sie zasadami najlepiej pojetej etyki biznesowej Alfa Concept stara sie
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— w granicach nie zagrazajgcych przetrwaniu jej samej - w gtdwnej mierze udziela¢ czasowych
50% bonifikat na optaty czynszowe. Rozwigzanie to w potgczeniu z wnioskowanym do Banku
zawieszeniem ptatnosci trzech rat pozwoli Spdtce oraz jej Najemcom zachowaé miejsca pracy i
ptynne wejs¢ w okres po pandemii.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w | kwartale 2020 roku wyniosty 659 499,71 PLN i
pochodzity z wynajmu powierzchni biurowych nieruchomosci, ktérej wtascicielem jest spodtka
zalezna.

Spotka w | kwartale 2020 roku wykazata w sprawozdaniu skonsolidowanym koszty finansowe w
wysokoS$ci 138 822,45 zt i byty to przede wszystkim umowne odsetki od kredytow.

Emitent zamknat | kwartat 2020 roku stratg na poziomie jednostkowym 6 140,00 zt, ktéra wynika z
dziatalnosci operacyjnej, natomiast na poziomie skonsolidowanym zyskiem w wysokosci 40 682,52
zt.

4, INFORMACJA O MOZLIWO§’CI REALIZACIJI PRZEKAZANYCH DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Emitent nie przedstawiat prognoz na rok 2020.

5. INFORMACJA O PODIJETYCH PRZEZ SPOLKE, W OBSZARZE ROIWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI, INICJATYW NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE
W PRZEDSIEBIORSTWIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH

Podmiot nie realizowat dziatalnosci innowacyjnej w | kwartale 2020 roku.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJl, O KTORYCH INFORMACJA
ZOSTALA ZAMIESZCZONA W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

W Dokumencie Informacyjnym z dnia 24 pazdziernika 2016 r Emitent nie przedstawiat

planowanych dziatan i inwestycji spdtki oraz planowanego harmonogramu ich realizacii.

7. JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Zgodnie z Ustawqg o rachunkowosci przez grupe kapitatowqg rozumie sie jednostke dominujgcg
wraz z jednostkami od niej zaleznymi. Na ostatni dzieh okresu objetego niniejszym raportem
Emitent tworzyt grupe kapitatowq, w sktad ktérej wchodzity:
— Alfa Concept Sp. z 0.0. w ktdrej Emitent posiada 100% udziatdw w kapitale w kapitale
zaktadowym i 100% udziatdéw w ogdinej liczbie gtosow na Zgromadzeniu Wspdlnikow Alfa
Concept Sp. z 0.0.. Spdtka posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu w Poznaniu

przy ulicy Gronowej 22 o powierzchni 1944 m2 do roku 2094. Zabudowe terenu stanowi XVI-
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kondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 7 116,8 m2, z drogq
wewnetrzng, parkingiem zewnetrznym oraz infra-strukturg techniczng. Powierzchnia
podstawowa (powierzchnia najmu) wynosi 4 863,0 m2. Na powierzchni terenu znajduje sie

71 miejsc parkingowych.

— Hydropower Sp. z 0.0., w ktérej Emitent posiada 60% udziatow w kapitale zaktadowym
i 60% udziatdw w ogdlnej liczbie gtosdw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw Hydropower Sp.
z 0.0. Spoétka zostata zakupiona do projektowania, budowy i eksploatacii elektrowni

wodnych.

8. KONSOLIDACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Emitent tworzy grupe kapitatowq i sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze

spotkg Alfa Concept Sp.z o.0..

Dla pozostatych podmiotow podstawqg prawng jest arf. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z nim jednostka dominujgca moze nie sporzgdzac¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jezeli dane finansowe jednostki zaleznej sq nieistotne dla realizacji obowigzku
okreSlonego w art. 4 ust. 1 w/w ustawy. Hydropower Sp. z 0.0. aktualnie bazuje jedynie na
aktywach jednostki dominujgcej, nie prowadzgc wtasnych dziatan majgcych wptyw na wtasng

sytuacje majagtkowaq, finansowq oraz wynik finansowy w raportowanym kwartale.

9. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DIZIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Spoétki na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu ksztattuje sie jak ponizej:

Udziat w kapitale zaktadowym
Liczba akcji / gtosow / Udziat w ogdlnej liczbie
glosow
23 725 860 46.66%
27 125 340 53.34%
50 851 200 100.00%
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