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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

1. Wybrane dane finansowe dotyczace s$rddrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na
30 czerwca 2021roku: 4,5208 EUR/PLN (na 31 grudnia 2020 roku: 4,6148 EUR/PLN).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku z przeptywdw pienieznych -
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego zakoriczonego miesigca | pétrocza 2021 roku: 4,5472 EUR/PLN (po | pétroczu 2020 r.: 4,4413 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30-cze-21 31-gru-20
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 213 884 47 311 252 115 54 632
Aktywa trwate 63394 14 023 71678 15 532
Aktywa obrotowe 150 490 33288 180 437 39100
Pasywa razem 213 884 47 311 252 115 54 632
Kapitat wtasny 74 017 16 373 47 759 10 349
Zobowigzania dtugoterminowe 61057 13506 62778 13 604
Zobowiazania krétkoterminowe 78 810 17 433 141578 30 679
:I?;:::;i‘:jvos\:/c;:;:iz:p)::v:z:z:z?gm o1-sty-21 o1-kwi-21 o1-sty-20 o1-kwi-20
BT D CaTi e Gy 30-cze-21 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-20
Kapitatowej
w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 99890 21967 35862 7 887 37013 8334 7770 1682
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 40116 8822 17 730 3898 10637 2395 2233 483
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 36245 7791 15 443 3600 5568 1254 (1586) (373)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 34318 7547 14 531 3 401 3128 704 (2468) (569)
iz);lfc/y(:flf\fv?nr;?tto z dziatalnosdi 20222 6426 14000 3241 2536 571 (2962) (680)
Catkowite dochody ogétem 29222 6426 14000 3241 2536 571  (2962) (680)
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 1,48 0,33 0,71 0,16 0,13 0,03 (0,14) (0,03)
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 1,48 0,33 0,71 0,16 0,13 0,03 (0,14) (0,03)
Pozycja w sSrédrocznym skréconym skonsolidowanym 01-sty-21 o1-sty-20
rachunku przeptywdw pienieznych 30-cze-21 30-cze-20
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej 27205 5983 (7 846) (1767)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (357) (79) (122) (27)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (33 025) (7 263) (2948) (664)
Przeptywy pieniezne razem (6177) (1358) (10 916) (2 458)
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

2. Wybrane dane finansowe dotyczace srdédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na
30 czerwca 2021roku: 4,5208 EUR/PLN (na 31 grudnia 2020 roku: 4,6148 EUR/PLN).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku z przeptywdw pienieznych -
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego zakoriczonego miesigca | pétrocza 2021 roku: 4,5472 EUR/PLN (po | pétroczu 2020 r.: 4,4413 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30-cze-21 31-gru-20

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 112153 24 808 91750 19 882
Aktywa trwate 85476 18 907 58 045 12578
Aktywa obrotowe 26 677 5901 33705 7 304
Pasywa razem 112153 24 808 91750 19 882
Kapitat wtasny 47 214 10 444 41075 8 901
Zobowigzania dtugoterminowe 36 270 8 023 32 410 7023
Zobowigzania krétkoterminowe 28 669 6342 18 265 3958

Pozycja w srédrocznym skréconym

jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych ot-sty-21 e 01-sty-20 R
dochodéw Emitenta 30-cze-21 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-20
w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 30215 6645 7945 1747 1772 399 738 164
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 8345 1835 716 157 908 204 186 40
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 15806 3476 8310 1827 10015 2255 8284 1861
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 14175 3117 7505 1650 9419 2121 7905 1777
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci

kontynuowanej 9103 2002 6974 1534 8807 1983 7293 1639
Catkowite dochody ogétem 9103 2002 6974 1534 8807 1983 7293 1639
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,46 0,10 0,35 0,08 0,44 0,10 0,36 0,08
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,46 0,10 0,35 0,08 0,44 0,10 0,36 0,08
Pozycja w srédrocznym skréconym jednostkowym 01-sty-21 01-sty-20
rachunku przeptywdw pienieznych Emitenta 30-cze-21 30-cze-20

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej 17126 3766 2216 499
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (16 830) (3701) (1398) (315)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (2913) (641) (894) (201)
Przeptywy pieniezne razem (2617) (576) (76) (17)
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Grupa Kapitatowa WIKANA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

za okres 01.01.2021 - 30.06.2021

Lublin, dnia 30 wrzesnia 2021r.
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

3. Informacje o Grupie Kapitatowej
3.1.  Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa WIKANA to jeden z najwiekszych deweloperdw dziatajagcych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Od poczatku swojej dziatalnosci na rynku deweloperskim Grupa:

w trakcie 12 lat zrealizowata 65 projekty

deweloperskie

oddata do uzytkowania o tgcznej powierzchni
ponad 3 400 lokali “ ponad 190 tys. m?

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej — od pozyskania
gruntdw, poprzez uzyskanie zezwolenia na budowe, nadzér nad wykonawstwem inwestycji, az po przekazanie
gotowych lokali nabywcom. Projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez spdtki celowe, tj. jednostki zalezne
zatozone w celu realizacji konkretnych projektdw
inwestycyjnych. Budowy co do zasady prowadzone s3
w systemie  generalnego  wykonawstwa  zlecanego
wyspecjalizowanym, zewnetrznym spdétkom budowlanym.
W przypadku braku mozliwosci realizacji danej budowy
w systemie generalnego wykonawstwa roboty budowlane
zlecane s3 wyspecjalizowanym firmom podwykonawczym
i koordynowane wtasnymi sitami. Sprzedaz nieruchomosci
lokalowych prowadzona jest przede wszystkim przez wiasne
biura sprzedazy.

Niezalezenie od prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej,
Grupa prowadzi dziatalnos¢ w segmencie odnawialnych Zrdédet energii. Spétki dziatajgce w ramach tego
segmentu wytwarzajg trzy podstawowe produkty: 1) energie elektryczna, 2) energie cieplna, 3) PMOZE-BIO -
prawa majatkowe, ktdére wynikaja ze Swiadectw pochodzenia dla energii elektrycznej wytworzonej z biogazu
rolniczego (tzw. btekitnych certyfikatéw). Dodatkowo spétki te prowadza ustuge z zakresu utylizacji odpadéw
i ten rodzaj ustugi w najblizszym czasie bedzie kontynuowany.

Grupa, poprzez wybrane spdétki celowe, prowadzi takze dziatalnos¢ w zakresie wynajmu powierzchni
w obiektach handlowych, jak réwniez w zakresie ustugowego zarzadzana nieruchomosciami, zaréwno
wiasnymi, jak i zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Poza powyzszym przedmiotem dziatalnosci spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej sg takze:
dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingdéw finansowych, dziatalnos¢
rachunkowo-ksiegowa.

W sktad Grupy Kapitatowej na dzien 30 czerwca 2021 r. wchodzity nastepujace jednostki:
Udziatl %

Jednostki zalezne
31-cze-21  31-gru-20

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k. 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.” 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidagiji 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 100% 100%
WIKANA BETULA Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k.) ) )
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 100% 100%

WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KLONOWE 100% 100%
OSIEDLE Sp.k.)

WIKANA KOMERC Sp. z 0.0.

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k.) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA BETA Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.) ) )
WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczona odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k.) ) )
WIKANA PANORAMA Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag PANORAMA Sp.k.) ) )
WIKANA SIGMA Sp. z 0.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k.) ) )
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k.) ) )
WIKANA PROJECT Sp. z o.0. 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z 0.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. 100% 100%
EJENDOM Sp. z 0.0. 100% 0%
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

ENERGY PRIME Sp. z o.0.

(dawniej: BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.)

ZIELONE TARASY Sp. z o0.0.

(dawniej: ZIELONE TARASY S.A.)

* 50% akcji spotki byto przewtaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisjq obligacji serii B
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A., wykupionych w dniu 5 stycznia 2021 r.

100% 100%

100% 100%

Segment Segment najmu Segment wytwarzania energii
deweloperski powierzchni z odnawialnych Zrédet energii

Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spoétki zalezne. Wszystkie spétki zalezne konsolidowane sg metoda petna.
Opis jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej WIKANA na dzien 30 czerwca 2021 roku
1. Jednostka dominujjca:

e WIKANA S.A. ("Spdtka", "Spétka Dominujgca”, "Jednostka Dominujaca”, "Emitent”) jest spdotka
akcyjna zarejestrowana w Polsce; siedziba Spétki miesci sie w Lublinie; adres Spé#ki, to: ul. Cisowa 11,
20-703 Lublin; gtdwnym obszarem dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim dziatalnos¢
deweloperska, polegajaca na przygotowywaniu na posiadanym banku ziemi projektéw
deweloperskich, przeznaczonych do realizacji przez powotane do tego spétki celowe oraz zarzadzanie
Grupa Kapitatowa i swiadczenie ustug na rzecz podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy, takich jak:
ustugi holdingowe, udostepniania licencji na korzystanie ze znaku towarowego czy najmu powierzchni
biurowej.

2. Jednostki zalezne:

e BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. - prowadzi dziatalnos¢ w wojewddztwie lubelskim w zakresie
wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet;

e EJENDOM Sp. z 0.0. - zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 11 lutego 2021r.;

e ENERGY PRIME Sp. z o.0. (dawniej: BIOENERGIA PLUS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
01S.K.A.) - spétka przypisana w Grupie do segmentu odnawialnych Zrédet energii.

e WIKANA AGO Sp. z 0.0. — spdtka zarejestrowana w KRS w dniu 9 maja 2017 r.; od 2021r. spétka celowa
realizujaca jeden z projektéw deweloperskich;

e WIKANA BETA Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA
Sp.k.) - spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA ERGO Sp. z 0.0. - spdtka zarejestrowana w KRS w dniu 11 maja 2017 r.; powstata na potrzeby
petnienia funkcji komplementariusza dla spétek celowych realizujgcych nowe projekty deweloperskie
w Grupie Kapitatowej, ktdre bedg finansowane kredytami bankowymi; komplementariusz spétki
komandytowej pod firma: WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k.;

e WIKANA GAMMA Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
GAMMA Sp.k.) - spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA MERITUM Sp. z o0.0. — spdtka, ktdéra na dzient sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest
komplementariuszem spétki pod firmg: WIKANA MERITUM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
CORYLUS S.K.A.

e WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidagciji

e WIKANA PANORAMA Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
PANORAMA Sp.k.) - spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA PRIM Sp. z o.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektédw deweloperskich;
komplementariusz wybranych spdtek zaleznych;

e WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;
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e WIKANA PROPERTY Sp. z o0.0. - jej przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug posrednictwa
sprzedazy dla podmiotdw Grupy Kapitatowej; wspdlnikiem, poza Jednostka Dominujaca, jest takze
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.; komplementariusz nastepujacych spétek:

— WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.,

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k.,

WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k.,

WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k.,

e WIKANA BETULA Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
BETULA Sp.k.) - spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KOMERC Sp.k.) — spétka z segmentu najmu powierzchni;

e WIKANA SIGMA Sp. z o.0. (dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA
Sp.k.) - spdétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

e WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o.0. (dawniej; WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k.) — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

e Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasz Dom” Sp. z o0.0. - zajmuje sie ustugowym
zarzadzaniem nieruchomosciami — zaréwno wtasnymi, jak i zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe;

e ZIELONE TARASY Sp. z o.0. (dawniej: ZIELONE TARASY S.A.) - spdtka prowadzaca dziatalnosc
w zakresie segmentu OZE oraz w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, w ktdrej 100% akcji posiada
Jednostka Dominujaca.
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3.2.  Kapitat zaktadowy

Na dzien 1 stycznia 2021 r. kapitat zaktadowy Spdtki wynosit 39.530.128 zt i dzielit sie na:
® 16.753.832 akcje serii G, na okaziciela, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja;
e 3.011.232 akcje serii H, na okaziciela, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja.

W zwiazku z:

e podjeciem w dniu 25 czerwca 2020 r. przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki uchwaty
nr 16/V1/2020 w sprawie umorzenia akcji wtasnych, nabytych w tym celu na podstawie upowaznienia
zawartego w uchwale Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 20/VI/2019 z dnia 28 czerwca 2019
(szczegoty: raport biezacy nr 21/2019/K, nr 31/2019 i nr 8/2020), oraz uchwaty nr 17/VI/2020 w sprawie
obnizenia kapitatu zaktadowego Spdétki i zmiany § 10 ust. 1 Statutu Spdiki (szczegdty: raport biezacy
nr 18/2020,

e podjeciem w dniu 30 czerwca 2021 r. przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki uchwaty
nr15/V1/2021 w sprawie zmiany § 10 ust. 1 Statutu Spotki (szczegdty: raport biezacy nr 29/2021),

e zarejestrowaniem przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, zmian kapitatu zaktadowego Spétki (szczegdty: raport
biezacy nr 23/2020 i raport biezacy nr 29/2021),

kapitat zaktadowy Spétki wynosi 39 510 128,00 zt i dzieli sie na:
® 16 743 832 akcji zwyktych na okaziciela serii G, 0 wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,
e 3011232 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o0 warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda akcja.

3.3.  Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej WIKANA S.A.
a) Zarzad

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad osobowy
Zarzadu nie ulegaty zmianom. Zaréwno na dzieri bilansowy, jak i na dzierl zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, sktad Zarzgdu Spétki przedstawia sie nastepujaco:

e Piotr Kwasniewski — Prezes Zarzadu,

e Pawet Chotota — Cztonek Zarzadu.

b) RadaNadzorcza

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad osobowy Rady
Nadzorczej Spétki nie ulegaty zmianom. Zarédwno na dzien bilansowy, jak i na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, sktad Rady Nadzorczej Spdtki przedstawia sie nastepujgco:

e Marcin Marczuk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Krzysztof Misiak — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Adam Buchajski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Anna Kutach - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Patrycja Wojtczyk — Cztonek Rady Nadzorczej.

3.4. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej i wptyw tych zmian na funkcjonowanie Grupy
Kapitatowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze na przestrzeni pierwszego pdétrocza 2021 oraz do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania w strukturze Grupy Kapitatowej miaty miejsce nastepujace zmiany:

e zawigzanie spotki celowej pod firma: EJENDOM Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktdra
zostata zarejestrowana przez wtasciwy sad rejestrowy w dniu 11 lutego 2021r;

e przeksztatcenie w dniu 23 kwietnia 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PRIM Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA
SIGMA Sp. z 0.0,

str. 12

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

e przeksztatcenie w dniu 28 kwietnia 2021 r. spétki pod firmg: WIKANA PRIM Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg: WIKANA BETA
Sp.z 0.0,

e przeksztatcenie w dniu 28 kwietnia 2021 r. spdétki pod firma: WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnosciag KLONOWE OSIEDLE Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma:
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0.;

e przeksztatcenie w dniu 28 kwietnia 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PRIM Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k. w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma:
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.;

e przeksztatcenie w dniu 29 kwietnia 2021 r. spdétki pod firmg: WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig BETULA Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA
BETULA Sp.zo0.0.;

e przeksztatcenie w dniu 30 kwietnia 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PRIM Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k. w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA
GAMMA Sp. z 0.0.;

e przeksztatcenie w dniu 30 kwietnia 2021r. spdétki pod firma: WIKANA PROPERTY Spdétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA
KOMERC Sp. z 0.0,;

e przeksztatcenie w dniu 19 maja 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp.k. w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firma:
WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0,;

e przeksztatcenie w dniu 6 wrzesnia 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firmg: WIKANA JOTA
Sp.zo0.0,;

e przeksztatcenie w dniu 9 wrzesnia 2021 r. spétki pod firma: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma:
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0,;

e przeksztatcenie w dniu 24 wrzesnia 2021 r. spdtki pod firma: WIKANA ERGO Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA
RESIDENCE Sp. z 0.0.;

e przeksztatcenie w dniu 29 wrzesnia 2021r. spétki pod firma: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: WIKANA SALIX
Sp.zo.0.

Zarzad Spotki wskazuje, ze zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, poza opisanymi powyzej, nie nastapity zadne zmiany w strukturze i organizacji Grupy
Kapitatowej, w tym w wyniku: potaczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostka/jednostkami
zaleznymi. Ponadto w omawianym czasie nie miaty miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli
nad inwestycjami dtugoterminowymi, ani zdarzenia dotyczgce podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania
dziatalnosci.

4. Istotne zdarzenia w | péitroczu 2021 r. oraz do dnia publikacji
sprawozdania

Za istotne zdarzenia, jakie miaty miejsce w pierwszym pétroczu 2021 r. oraz do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania, Zarzad Spétki uznaje:

e otrzymanie w dniu 4 stycznia 2021 r. przez Spoétke od wigkszosciowego akcjonariusza, tj. Value
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibg w Warszawie (,,Fundusz”), podpisanego aneksu do
umowy pozyczki zawartej przez Spétke i Fundusz w dniu 31 sierpnia 2017 r., z pdzn. zm., zmieniajgcego
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termin spfaty pozyczki z okreslonego na dzieri 31 grudnia 2020 r. na dzieri 31 grudnia 2021 r. (raport
biezacy nr1/2021);

otrzymanie w dniu 4 stycznia 2021 r. przez WIKANA MERITUM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia CORYLUS Spétka Komandytowo-Akcyjna podpisanych przez jedynego
obligatariusza, posiadajacego wyemitowane przez ww. spétke obligacje serii B (dalej: ,,Obligacje”),
stosownych dokumentéw dotyczacych zmiany warunkéw emisji Obligacji polegajgcej na zmianie
terminu wykupu 22 000 sztuk Obligacji z okreslonego na dzieri 31 grudnia 2020 r. na dzien 5 stycznia
2021r. oraz na aktualizacji zapiséw wynikajacych z powyzszej zmiany (raport biezacy nr 2/2021);

dokonanie w dniu 5 stycznia 2021 r. przez WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig CORYLUS Spdétka Komandytowo-Akcyjna wykupu 22 000 sztuk obligacji serii B
(raport biezacy nr 3/2021);

podjecie w dniu 29 kwietnia 2021 r. przez Zarzad Spétki uchwaty w sprawie zarekomendowania
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu wypfaty dywidendy w wysokosci 0,10 zt (stownie: dziesie¢
groszy) na jedna akcje (raport biezacy nr 12/2021);

dokonanie w dniu 12 maja 2021 r. catkowitej przedterminowej sptaty umowy pozyczki zawartej w dniu
31 sierpnia 2017 r. przez Spotke, jako Pozyczkobiorce, z wiekszosciowym akcjonariuszem
wiekszosciowym Spotki, tj. Value Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z wydzielonym
Subfunduszem 1, jako Pozyczkodawca (raport biezacy nr 15/2021);

dokonanie w dniu 16 lipca 2021 r. przez WIKANA PROPERTY Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
JOTA Sp.k. wczesniejszej catkowitej sptaty kredytdw udzielonych jej w dniu 6 marca 2020 r. przez Bank
Polskiej Spdétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, Oddziat w Przemyslu, w facznej wysokosci 14 min
zt na podstawie umowy nieodnawialnego kredytu obrotowego - deweloperskiego oraz umowy
obrotowego odnawialnego kredytu rewolwingowego (raport biezacy nr 24/2021);

dokonanie w dniu 20 sierpnia 2021 r. przez WIKANA ERGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
RESIDENCE Sp.k. dokonata wczesniejszej catkowitej sptaty kredytédw udzielonych jej na podstawie
otrzymanej w dniu 22 wrzesnia 2020 r. od mBank S.A. z siedzibg w Warszawie umowy kredytu
na kredyt budowlany i kredyt VAT w tgcznej wysokosci 24 min zt (raport biezacy nr 27/2021);

Poza powyzszym, na przestrzeni pierwszych szesciu miesiecy 2021 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, poza umowami przenoszacymi wiasnos¢ lokali spdtki z Grupy Kapitatowe]j byty stronami takze
nastepujacych uméw handlowych, ktére w ocenie Zarzadu Spdtki réowniez nalezy uznac za istotne:

zawartej w dniu 29 stycznia 2021 r. przez WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k. z siedziba w Lublinie z Nadsariskim Bankiem Spétdzielczym z siedziba
w Stalowej Woli umowy nieodnawialnego kredytu obrotowego — deweloperskiego w kwocie 5 700
tys. zt z przeznaczeniem na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o numerze roboczym ,,B2”, realizowanego przez ww. spétke
wramach drugiego etapu inwestycji pod nazwa: ,Parkowa Dzielnica” przy ul. Stanistawa
Leszczyniskiego w Przemyslu (raport biezgcy nr 6/2021);

zawartej w dniu 10 lutego 2021 r. przez WIKANA AGO Sp. z o0.0. z Wykonawcg umowy o wykonanie
prac budowlanych w zakresie stanu surowego wraz ze sciankami dziatowymi na terenie budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego roboczo numerem B3 z garazami podziemnymi
wielostanowiskowymi, murami oporowymi oraz zjazdami do garazy podziemnych, realizowanego
przez ww. spotke w ramach pierwszego etapu inwestycji pod nazwa: ,,Klonowe Osiedle” przy
ul. Cisowej w Swidniku (raport biezacy nr 7/2021);

zawartej w dniu 2 marca 2021 r. przez WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
PODPROMIE Sp.k. z Wykonawcg umowy o wykonanie prac budowlanych w zakresie stanu surowego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym roboczo numerem B1 z garazem podziemnym
wielostanowiskowym, infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, realizowanym przez ww. spdtke
w ramach pierwszego etapu inwestycji pod nazwa: ,,Nowe Bronowice” przy ul. Wroriskiej w Lublinie
(raport biezacy nr 8/2021);
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e zawartej w dniu 2 marca 2021 r. przez WIKANA ERGO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
RESIDENCE Sp.k. z Wykonawcg umowy o wykonanie prac budowlanych w zakresie wykonania stanu
surowego, wraz ze $ciankami dziatowymi, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym
roboczo numerem B3 z garazem podziemnym wielostanowiskowym, infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu, realizowanym przez ww. spétke w ramach drugiego etapu inwestycji
pod nazwa: ,,WIKANA RESIDENCE” przy Al. Krasnickiej w Lublinie (raport biezacy nr 9/2021);

e zawartej w dniu 28 maja 2021 r. przez WIKANA PRIM Sp. z 0.0. z podmiotem niepowigzanym
kapitatowo i osobowo z Grupa Kapitatowa WIKANA umowy, na podstawie ktdrej wspomniana spdtka
nabyta niezabudowang nieruchomos¢ potozong w Tomaszowie Lubelskim o tacznej powierzchni
1,0674 ha (raport biezacy nr 16/2021);

e zawartej w dniu 30 czerwca 2021 r. przez WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. z podmiotem niepowigzanym
kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA przedwstepnej umowy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci komercyjnej potozonej w Gorzowie Wielkopolskim przy
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 57, wraz z prawem odrebnej wtasnosci znajdujacego sie na
przedmiotowej nieruchomosci budynku w postaci pawilonu handlowo — ustugowego (raport biezacy
nr21/2021);

e zawartej w dniu 2 lipca 2021 r. przez WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. z Wykonawca umowy o roboty
budowlane w zakresie kompleksowego wykonania stanu surowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego roboczo numerem A1 z garazem podziemnym wielostanowiskowym
oraz niezbedna infrastrukturg techniczng, realizowanego przez Spétke w ramach pierwszego etapu
inwestycji pod nazwa: ,,Factory Park” przy ul. Fabrycznej w Zamosciu (raport biezacy nr 22/2021);

e otrzymanejw dniu 19 lipca 2021 r. przez WIKANA AGO Sp. z 0.0. od Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.
z siedzibg w Warszawie podpisanej umowy o kredyt obrotowy - deweloperski w kwocie 17.895 tys. zt
oraz podpisanej umowy o kredyt rewolwingowy do kwoty 500 tys. zt., z przeznaczeniem na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego, polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
»B3”, realizowanego przez wspomniang spdtke w ramach inwestycji pn. ,,Klonowe Osiedle”
w Swidniku przy ul. Cisowej (raport biezacy nr 25/2021);

e zawartej w dniu 29 lipca 2021r. przez WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. z Gming Miasta Radomia
umowy, na podstawie ktdrej wspomniana spdétka nabyta niezabudowang nieruchomos¢ potozona
w Radomiu o powierzchni 0,3639 ha (raport biezacy nr 26/2021);

e zawartej w dniu w dniu 27 sierpnia 2021 roku przez Spétke z podmiotem niepowigzanym kapitatowo
i osobowo z Grupa Kapitatowa WIKANA umowy o wykonanie robdt budowlanych etapdw B2, B3, B4
i Bs inwestycji realizowanej przez Spétke przy ul. Niecatej w Lublinie (raport biezacy nr 28/2021);

e zawartego w dniu 27 wrzesnia 2021 r. przez WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. z PKO Leasing Spdtka Akcyjna
porozumienia o0 rozwigzaniu umowy leasingu i umowy dzierzawy nieruchomosci komercyjnej
potozonej w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 57 (dalej:
,,Nieruchomos¢”), zabudowanej budynkiem handlowo - ustugowym oraz innymi naniesieniami, oraz
umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, wraz z witasnoscig budynku
i budowli, stanowiacych odrebne nieruchomosci (raport biezgcy nr 30/2021).
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

5. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu WIKANA S.A

Wykaz akcjonariuszy, ktérych udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania wynosi bezposrednio lub posrednio przed podmioty zalezne co najmniej
5%, przedstawia ponizsza tabela.

Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez znacznych akcjonariuszy dzienn zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikaciji.

Liczba . L Wartos¢ Udziat akcji . .
. . . Liczba gloséw . . Udziat gtoséw

Akcjonariusz posiadanych nominalna w kapitale

.. na WZA . na WZA

akgji akcji zaktadowym

VALUE FIZz wydzielonym 5 0
Subfunduszern 1% 13 009 766 13 009 766 26 019 532 65,85% 65,85%
Palametra Holdings o .
Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,16% 8,16%
Sanwil Holding S.A.*** 1204 728 1204 728 2 409 456 6,10% 6,10%
Inne podmioty 3928 570 3928 570 7 857 140 19,89% 19,89%
RAZEM: 19 755 064 19 755 064 39510 128 100,007% 100,00%

*  Zgodnie z informacjq akcjonariusza z dnia 16.01.2020 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
iw dniu 10.09.2021r.

** Zgodnie z informacjq akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
iw dniu 10.09.2021r.

***7godnie z informacjq akcjonariusza z dnia 30.04.2021 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 .
iw dniu10.09.2021T.

UDZIAL GEOSOW NA WZA

Inne podmioty - 19,89% I

Sanwil Holding S.A. -

VALUE FIZ
z wydzielonym
Subfunduszem 1- 65,86%

Palametra Holdings
Limited - 8,16%
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Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 29 maja 2021 r., do dnia publikac;ji
jedyne zmiany jakie dokonaty sie w strukturze znaczacych akcjonariuszy wynikaty z faktu zarejestrowania przez
wiasciwy sad rejestrowy zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spétki, o czym wiecej w pkt 3.2. powyzej oraz
w raporcie biezgcym nr 29/2021.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r. sp6tki z Grupy Kapitatowej nie wyptacaty dywidendy. W dniu
30 lipca 2021 r. w oparciu o Uchwate nr 7/VI/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia
30 czerwca 2021 1. w sprawie sposobu podziatu zysku wykazanego przez Spdtke za rok obrotowy 2020 Spdtka
wypfacita dywidende w kwocie 2 963 259,60 zt (stownie: dwa miliony dziewiedset szesédziesiat trzy tysigce
dwiescie piecdziesigt dziewie¢ ztotych 60/100). Wysokos¢ dywidendy przypadajaca na jedng akcje wynosita
0,15 zt (stownie: pietnascie groszy). Liczba akcji objetych dywidenda wynosita 19 755 064. Dzieri dywidendy
zostat okreslony na 16 lipca 2021r.

6. Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce na dzien przekazania niniejszego
sprawozdania przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych obrazuje
ponizsza tabela.

e c;-:/cc.i%As e WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
NA WZA SPOEKI NOMINALNA AKCJI SPOI:KI/GI:QSACI:I
(SZT.) (PLN) NA WZA SPOEKI (%)
ZARZAD, w tym: 192 000 384 000 0,97%
Chotota Pawet 80000 160 000 0,40%
Kwasniewski Piotr 112 000 224 000 0,57%
RADA NADZORCZA, w tym: 524 815 1049 630 2,667%
Buchajski Adam 524 815 1049 630 2,66%
RAZEM: 716 815 1433 630 3,63%

Osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaja uprawnien do akgcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 29 maja 2021 r., nie miaty miejsca

zmiany w stanie akgcji i uprawnieri do akcji Spdiki ze strony oséb zarzadzajgcych i nadzorujacych.

7. Stanowisko Zarzadu WIKANA S.A. odnosnie mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikéw

Zarzad Spdfki nie publikuje prognoz finansowych, zaréwno w odniesieniu do Jednostki Dominujacej, jak i Grupy

Kapitatowe;j.

8. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej

Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu Spdtki, na dzieri zatwierdzenia sprawozdania do publikacji, Spétka
i jednostki od niej zalezne s3 stronami postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych taczna wartos¢ wynosi: 8 673
tys. zt, z czego:
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® 4 660 tys. zt — stanowi taczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spétki i jednostek
od niej zaleznych. Postepowaniem o najwyzszej wartosci jest postepowanie wszczete przez Spotke
w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu
25 pazdziernika 2017 r. Spétka zmodyfikowata podstawe prawnga pozwu, 23adajgc od pozwanej spotki
zwrotu nienaleznego swiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

e 4013 tys. zt — stanowi tgczna wartos¢ postepowarn dotyczacych zobowigzan Spdéfki i jednostek od niej
zaleznych. Powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

9. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace
w skfad Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe

W pierwszym pdétroczu 2021 roku, jak réwniez do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu nie byty zawierane
z podmiotami powigzanymi transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

10. Informacja o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki lub
udzielonych gwarancjach

W pierwszym pétroczu 2021 roku, jak réwniez do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu, spétki z Grupy
Kapitatowej nie otrzymaty, ani nie udzielity poreczen lub gwarancji za zobowigzania podmiotéw innych niz
z Grupy (szczegdty pkt 17.7117.8 niniejszego raportu okresowego).

Poza powyzszym Spétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki, ani
gwarancji, ktérych taczna wartos¢ bytaby znaczaca, w tym stanowitaby réwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitatéw witasnych Emitenta.

11. Istotne informacje nt. dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku spétki z Grupy Kapitatowej kontynuowaty swoja dziatalnos¢
statutowa. Na dzierl 30 czerwca 2021 r. tgczna kwota zobowigzarn Grupy Kapitatowej przypadajacych do sptaty
w ciggu najblizszych 12 miesiecy (tj. zobowigzan krétkoterminowych) z wytaczeniem rezerw o charakterze
krétkoterminowym, wynosi 72 236 tys. zt. Sktadaja sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytdw, leasingu finansowego, zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okreséw
(poziom przychoddéw przysztych okreséw réwny 34 780 tys. zt w gtédwnej mierze odpowiada kwocie
wptaconych przez klientéw S$rodkéw finansowych na podstawie umdw kupna lokali mieszkalnych
w realizowanych i niezakoriczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan
krétkoterminowych wynoszacej 72 236 tys. zt, w praktyce sptacie podlegac¢ bedzie kwota 37 456 tys. zt,
tj. pomniejszona o kwote przychoddw przysztych okresdw, ktdre zgodnie z przyjeta metodologia rozliczania
projektéw deweloperskich (zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkari po
podpisaniu aktéw notarialnych przez klientéw. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec nabywcdw lokali
mieszkalnych bytaby konieczna w sytuacji niewywiagzania sie z zawartych uméw sprzedazy mieszkan, np.
poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindw budowy, co w opinii Zarzadu Spdfki nalezy
zdecydowanie wykluczyc.

W okresie pierwszego pdtrocza 2021 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitatowa,
w zakresie mieszkaniowych projektéw deweloperskich przygotowuje sie do rozpoczecia realizacji kolejnych
projektdw deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim i podkarpackim.
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Sprzedaz deweloperska w 1 pétroczu 2021 w podziale ze wzgledu na lokalizacje przedstawia sie nastepujgco:

. Mieszkania Lokale ustugowe

Miasto . .

Liczba PUM Liczba PU
Lublin 31 1592 6 247
Rzeszéw 68 4274
Tarnobrzeg 22 1287
Przemysl 18 938
SUMA 139 8 091 6 247

Sprzedaz deweloperska w 1 péiroczu 2021 w podziale na inwestycje przedstawia sie nastepujaco:

Pl:::n‘:’;ny Mieszkania Lokale ustugowe
Inwestycja zakonczenia
projektu* Liczba PUM Liczba PU
(kwartat i rok)
Nova Targowa B [l kwartat 2021 22 1287
Osiedle Marina B4, Bs Zakoriczony 3 192
Osiedle Marina A4, Ag Zakoriczony 1 79
Wikana Residence B1, B2 | Il kwartat 2022 28 1400 5 168
Zielone Tarasy CD Zakorniczony 1 83
Wikana Square A Zakoriczony 38 2 441
Wikana Square B Zakorniczony 29 1750
Parkowa Dzielnica M2 | kwartat 2022 18 938
SUMA 139 8 091 6 247

* oczekiwany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Ponizej Spdtka zamieszcza zestawienie aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich:

Liczba Liczba sprzedanych . Planowane

Projekt lokali PU 5 lokali Rozpoczcie ukoriczenie

w projekcie L) (stan na 30.06.2021) budowy budowy
Lublin
Wikana Residence B1, B2 84 4789 51 17.01.2020 30.03.2022
Wikana Residence B3, B4 88 5008 22.02.2021 31.12.2022
Nowe Bronowice B1 112 5009 11.03.2021 31.12.2022
Tarnobrzeg
Nova Targowa B 75 4385 52 23.10.2019 30.06.2021
Przemysl
Parkowa Dzielnica M2 48 2 059 18 01.08.2020 28.02.2022
Swidnik
Klonowe Osiedle B3 108 5986 25.02.2021 30.06.2022
Zamos¢
Factory Park A1 68 3381 15.07.2021 31.03.2023
SUMA 583 25 828 121
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Oferta lokali (na dzieri 30 czerwca 2021r.):

Lokale niesprzedane Wszystkie lokale w inwestycji Prz:;/:::izliany
Inwestycja . .
Liczba PU Liczba PU zakoriczenia
(tys. m?) (tys. m?) inwestycji
Wikana Residence B1, B2 33 2 471 84 4789 31.05.2022
Wikana Residence B3, B4 88 5008 88 5008 31.12.2022
Nowe Bronowice B1 112 5009 112 5009 31.12.2022
Klonowe Osiedle B3 108 5986 108 5986 30.06.2022
Nova Targowa B 23 1436 75 4 385 30.09.2021
Parkowa Dzielnica M2 30 1121 48 2059 28.02.2022
Parkowa Dzielnica M1 1 75 42 2092 Zakoriczona
Wikana Square A 15 1066 138 8239 Zakoriczona
Wikana Square B 22 1910 142 8 490 Zakoriczona
Zielone Tarasy CD 5 387 46 3104 Zakoriczona
Factory Park A1 68 3381 68 3381 31.03.2023
SUMA 505 27 850 883 47 753
Przekazania lokali w 1 pétroczu 2021r.
Lokale przekazane klientom
Projekt
Liczba (szt.) PU (tys. m?)
Osiedle Marina B4, Bs 3 191
Osiedle Marina B1, B7, B8 18 960
Osiedle Marina A4, As 1 79
Wikana Square A 106 6 014
Wikana Square B 103 5501
Zielone Tarasy OPRS 1 53
SUMA 232 12798

Lokale pozostate do przekazania (wedtug stanu na dzieri 30 czerwca 2021r.):

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom Przewidziany termin
Inwestycja Y 7 z :

Liczba PUM/PUU Wartos¢ umow z.akonczen.l.a

(m?) (tys. zt) inwestycji
Wikana Square A 17 1160 7 646 Zakoriczona
Wikana Square B 17 1079 8247 Zakoniczona
Zielone Tarasy CD 488 2253 Zakoriczona
Zielone Tarasy OPRS 280 1540 Zakonczona
Wikana Residence B1, B2 51 2329 20173 31.05.2022.
Parkowa Dzielnica M2 18 938 4117 28.02.2022r.
Nova Targowa B 52 2949 13 706 30.09.2021T.
SUMA 165 9223 57 682
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Przychody z najmu (segment najem powierzchni) w okresie pierwszych szesciu miesiecy 2021 r. wyniosty 3 183
zt (w ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2020 r. 2 829 tys. zt.).

PRZYCHODY Z NAJMU (W TYS. PLN)
41H2020 = 1H2021

| | 2 829
_ -

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

Przychody z najmu

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca br. Grupa Kapitatowa osiggneta z segmentu energii odnawialnej
przychody w wysokosci 2 749 zt (w analogicznym okresie 2020 r. 2 107 tys. zt.).

PRZYCHODY Z SEGMENTU ENERGII ODNAWIALNEJ (W TYS. PLN)

4 1H2020 ®1H2021

’ ‘ 2107
_ -

(0] 500 1000 1500 2 000 2500 3 000 3500

Przychody OZE

W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 99 890 tys. zt przychodéw
wzgledem 37 013 tys. zt w okresie pordwnawczym. Przy jednoczesnym zwiekszeniu kosztu wtasnego sprzedazy
2 26 376 tys. zt (w | pétroczu 2020 r.) do 59 774 tys. zt, w okresie sprawozdawczym osiagnieto skonsolidowany
zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 40 116 tys. zt (10 637 tys. zt w | pdiroczu 2020 r.). Grupa Kapitatowa
zakoriczyta | pStrocze 2021 r. zyskiem netto na poziomie 29 222 tys. zt (wzgledem zysku netto na poziomie
2 536 tys. zt w | pétroczu 20207r.).

Zarzad Spdtki zamierza nadal podejmowad dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy, w tym
miedzy innymi poprzez skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad Spétki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnic
Grupie Kapitatowej odpowiednie srodki finansowe do obstugi zobowiazan finansowych i handlowych oraz
niezaktéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

12. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na osiggniete wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Zarzad Spoétki dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Podstawowym celem analizy byto okreslenie Zrddet sptaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy Kapitatowej,
wynikajgcych przede wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciggnietych kredytéw oraz zobowiazan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektéw deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spétki okreslit nastepujace gtéwne Zrddta sptaty zobowigzan
krétkoterminowych:
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e wpltywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komdrek lokatorskich i lokali
ustugowych bed3acych obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej w 2021
roku,

e wptywy wynikajace z ptatnosci z umodw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komdrek
lokatorskich i lokali ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych
przed 30.06.2021roku — dokonywanych przez klientédw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww.
umowach,

e wptywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,

e proces dezinwestycji obejmujacy zbycie wybranych aktywdw, poprzez sprzedaz wybranych
sktadnikdw majatku trwatego niewykorzystywanych do podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Ponadto, Zarzad Spétki analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkdéw
finansowych gwarantujgcych poziom ptynnosci Grupy Kapitatowej wspierajgcych obstuge zobowigzan
finansowych i handlowych. W ramach powyzszych, szczegdlny nacisk ktadziony jest na pozyskiwanie kredytéw
bankowych finansujacych realizacje projektéw deweloperskich.

Powyzsze propozycje rozwigzan nie stanowig katalogu zamknigtego, a ich realizacja bedzie uzalezniona
od warunkdw finansowych i korzysci jakie przyniosa Grupie.

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
Istotna czes¢ projektéw deweloperskich nadal bedzie realizowana w ramach spdtek celowych, tak wiec
wiodaca role bedzie odgrywac wynik skonsolidowany Grupy Kapitatowe;j.

Strategia rozwoju Spdtki, spétek deweloperskich z Grupy Kapitatowej na najblizszy, co najmniej 12 miesieczny
okres skoncentruje sie na nastepujgcych kierunkach:

e prowadzeniu dziatari w kierunku istotnego zwiekszenia tempa i skali dziatalnosci, w tym rozpoczecia
realizacji inwestycji na posiadanych gruntach,

e umacnianiu pozycji Spdétki wsrédd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu
prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktérych Spétka jest
obecna,

e konsekwentnym zwiekszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢
prowadzonej dziatalnosci,

e dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektdw do biezacej i dajgcej sie przewidzie¢
koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez
Spdtke naktaddw i otrzymywanych wptywdw oraz stopnia biezgcej ptynnosci,

e dazeniu do =zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw
deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych Zrddet energii oraz segmentu nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spoétki
nadal nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie. Do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaty podijete.

13. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi
miesigcami roku obrotowego
Ryzyko zmiany cen

Grupa Kapitatowa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw sg konkretnie
okreslone i pozwalajg na catkowite zakoriczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez spoétki
budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcdw i jedynie za zgodg spdétki kwota ich wynagrodzenia
moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz
zaleznoscig spdtek z Grupy od wykonawcdw robdt budowlanych opisane ponizej w punkcie: ,,Opis innych
czynnikdw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie narazona”.
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Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej.

Mozliwe jest wystapienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych, jak réwniez ryzyka
wysokosci stop procentowych dla walut, w ktdrych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez nabywcéw
w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Obnizenie kursu ztotego w stosunku do walut
obcych, w szczegdlnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykariskiego i euro, jak réwniez wzrost stdp
procentowych dla tych walut, przektadajacy sie na wzrost oprocentowania kredytédw, moze spowodowag, ze
nabywcy nie beda w stanie sptacaé zaciggnietych kredytdw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolnos¢
nowych nabywcéw do zaciggniecia takich kredytéw. Moze to spowodowac ograniczenie popytu na nowe
mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przejec nieruchomosci przez banki, co moze skutkowac
wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia moga mie¢ negatywny wptyw na rynek
mieszkaniowy, a w efekcie na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;j.

Wartos¢ bilansowa inwestycji dtugoterminowych oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Zaciagniete przez spdtki z Grupy Kapitatowej dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji obligacji o statej
stopie procentowej nie s3 narazone na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w wyniku zmian stdp
procentowych. Grupa Kapitatowa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. Grupa Kapitatowa nie
stosuje réwniez zabezpieczen przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut. Krétkoterminowe naleznosci
i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej.

Ryzyko istotnych zaktécen przeptywoéw srodkéw pienieznych

Grupa Kapitatowa ma zawarte umowy z wykonawcami oraz zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych
inwestycji, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z gdry okreslone i pozwalaja
zminimalizowac ryzyko istotnych zaktdcen przeptywdw srodkdéw pienieznych.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j

Celem zarzadzania ptynnoscia finansowa jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej niewyptacalnoscia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekgcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje
odpowiednich Zrédet finansowania.

Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie narazona
e Ryzyko zwigzane z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa i pandemii COVID-19

Zarzad Spdtki na biezaco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby
COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy. Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spétki na dziers publikacji niniejszego
sprawozdania nie ma mozliwosci okreslenia ostatecznego wptywu wirusa SARS-CoV-2, ktdry jest uzalezniony
od czynnikdéw niezaleznych od Grupy. W pierwszym pétroczu 2020 r. skutki pandemii miaty negatywny wptyw
na poziom sprzedazy i przekazan lokali, co wynikato gtédwnie z ograniczonej aktywnosci klientdw segmentu
deweloperskiego, ich gotowos¢ oraz zdolnos¢ do finalizacji proceséw zakupowych, bedacych konsekwencjami
wprowadzonych ograniczen i niepewnosci co do ogdlnej sytuacji w nadchodzacej przysztosci m. in. na rynku
pracy Dalsze spodziewane skutki epidemii moga mie¢ potencjalnie niekorzystny wptyw rdéwniez
w nadchodzacych okresach. W zaleznosci od czasu trwania obecnej sytuacji oraz istotnosci i charakteru
ograniczen, ktére moga by¢ wprowadzane przez wiadze paristwowe, istnieje zagrozenie dtuzszego
spowolnienia gospodarczego, ktdre w srednio- i dtugoterminowym okresie moze miec niekorzystny wptyw na
rynek nieruchomosci, w tym przede wszystkim na popyt, ale takze na dostepnos¢ i warunki finansowania
inwestycji oraz harmonogramy przedsiewzie¢ deweloperskich.

¢ Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa nie moze zapewnic, ze jej cele strategiczne zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata,
podlega zmianom, ktdrych kierunek i skala zalezne s od wielu czynnikéw. Przyszta pozycja, a w efekcie
przychody i zyski Grupy, zalezne s3 od skutecznosci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych
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decyzji wynikajacych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do zmieniajacych sie warunkéw
rynkowych moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Kapitatowa wymagaja znacznego zaangazowania
kapitatowego i s3, w swej istocie, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci:
(1) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych
niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich zgodnie z planami spé#tki, (2)
opd&znienie rozpoczecia lub zakoriczenia budowy, (3) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie,
(4) niewyptacalnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, (5) spory pracownicze u wykonawcéw lub
podwykonawcdéw, (6) niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, (7) nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne, (8) brak mozliwosci uzyskania pozwoleri umozliwiajacych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, jak réwniez (9) zmiany w przepisach regulujgcych
wykorzystanie gruntéw. Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze spowodowac opdznienia
w zakoniczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw z takiego projektu, zablokowanie srodkéw
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektdrych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu. Moze
to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;.

e Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy Kapitatlowej od wykonawcéw
robét budowlanych

Grupa Kapitatowa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami robét budowlanych na
realizacje projektéw deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Koszty takich projektéw moga
ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikéw, miedzy innymi z uwagi na: (1) zmiane zakresu projektu oraz zmiany
w projekcie architektonicznym; (2) wzrost cen materiatéw budowlanych; (3) niedobér wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (4) niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych
terminach iw uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Grupy, (5) dobdr niewtasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opdZnienie zakoriczenia realizacji projektéw moze
negatywnie wptynaé na rentownos¢ Grupy. Istnieje réwniez ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych
wykonawcdéw ptynnosci finansowej, co moze wptyng¢ na jakos¢ i terminowos¢ realizacji zleconych prac. Utrata
ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robét budowlanych i spowodowac koniecznos¢ jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty
zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wptyng¢ moga negatywnie na rentownos¢ projektu
deweloperskiego. Pomimo, iz Grupa stara sie ogranicza¢ takie ryzyko poprzez utrzymywanie
dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robdt budowlanych oraz posiada kadry
przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie
ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez ktéregokolwiek z generalnych wykonawcéw
realizujacych projekty moze negatywnie wptyngd na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

e  Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztédw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatowej moga wzrosna¢ przy réwnoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychoddéw. Do czynnikdw, ktére moga powodowac wzrost kosztédw operacyjnych i innych kosztéw,
zaliczy¢ mozna: (1) inflacje; (2) wzrost podatkdw i innych optat publicznoprawnych; (3) zmiany w przepisach
prawa (w tym zmiany dotyczace przepisdw bezpieczeristwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie
srodowiska) lub w polityce rzadowej, ktdre zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub
polityka; (4) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki moga mied
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;.

e Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej na lokalnych rynkach
mieszkaniowych

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej realizowane s3 w Lublinie, Janowie Lubelskim,
Rzeszowie i Tarnobrzegu. Grupa Kapitatowa na biezgco analizuje rynek dziatalnosci deweloperskiej w innych
polskich miastach, jednakze korzysci ptyngce z ekspansji na inne rynki wydajg sie obecnie Zarzadowi
niewspdtmierne do ryzyka zwigzanego z tego typu decyzjg. W zwigzku z tym, w krétkim i sSrednim horyzoncie
czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe Kapitatowg beda uzaleznione od sytuacji na rynkach
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mieszkaniowych, na ktdérych Grupa Kapitatowa jest juz obecna. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tych
rynkach moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyko zwiazane z mozliwoscia wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan, nabycia kolejnych
gruntéw oraz cenami lokali

Dalszy rozwdj dziatalnosci Grupy Kapitatowej zalezy w decydujagcym stopniu od: mozliwosci rozpoczecia
realizacji inwestycji na posiadanych nieruchomosciach, wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach
oraz ich wtasciwego wykorzystania, a nastepnie od zdolnosci do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujaca marza. Zdolnos¢ do wypetnienia powyzszych zatozeri wynika
z kolei w znacznej mierze z kondycji rynkédw mieszkaniowych, na ktdrych dziata Grupa Kapitatowa i realizacji jej
programu naprawczego.

Pozyskanie gruntdw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztoscimoze by¢ trudniejsze lub bardziej
kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (1) silna konkurencja na rynku nieruchomosci, (2) czasochtonny
proces uzyskiwania pozwoleri administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd i pozwolen, (3) brak
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (4) ograniczona dostepnos¢ terendw
z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen
mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w miastach, w ktdrych dziata Grupa Kapitatowa. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny mieszkan na rynku, na ktérym
dziata Grupa Kapitatowa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa Kapitatowa nie moze zapewni¢, ze bedzie
w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych zatozong przez Grupe Kapitatowg
rentownos¢.

Wszystkie powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ isytuacje finansowa Grupy
Kapitatowe;j.

e  Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa Kapitatowa przeprowadza analize geotechniczng
pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego Grupa napotka nieprzewidziane trudnosci, ktére moga spowodowac opdznienie lub
zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie
moga mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowga Grupy Kapitatowe;.

e Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony
srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktdérych znajduja sie substancje niebezpieczne lub
inne zanieczyszczenia albo na ktdérych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania
terenu, moga zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Grupa Kapitatowa moze by¢
zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw
rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez
Grupe Kapitatowa. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy
rozwoju Grupy Kapitatowej.

e  Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury takiej jak
drogi wewnetrzne, przytgcza medidw, itp. Pomimo pozytywnych wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak
koniecznej infrastruktury powodowad moze, ze realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje ryzyko, ze ze wzgledu
na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegdlnosci wynikajacych z czynnikéw
niezaleznych od Grupy, nastapi opdznienie w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub
nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie moga mie¢ wptyw na
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rentownos¢ projektu. Moze sie takze zdarzy¢, ze wtasciwe organy administracji zazadajg od danej spotki
z Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim,
co moze miec znaczacy wptyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji
moga takze zazada¢, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktdra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj
spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;.

e Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa Kapitatowa nie jest uzalezniona od systemdéw informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego
przez nig systemu informatycznego, ktdrej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowac czasowe
utrudnienie dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa
Kapitatowa nie moze zagwarantowaé, ze wykorzystywane przez nig systemy informatyczne beda
wystarczajace dla jej przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systemdéw informatycznych lub niezaspokajanie
przez nie przysztych potrzeb Grupy Kapitatowej mogtoby mie¢ wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej.

e Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiagg wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce, w tym w szczegdlnosci w miastach, w ktérych Grupa Kapitatowa realizuje
inwestycje, system ksigg wieczystych jest nieefektywny, w szczegdlnosci z uwagi na opdznienia z jakimi istotne
zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co do zasady, z uwagi na rekojmie wiary
publicznej ksigg wieczystych, osoba dokonujgca czynnosci prawnej o skutkach rozporzadzajgcych z osobg
uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa wtasnos¢ lub inne prawo rzeczowe, cho¢by wtascicielem
byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba Zze nabywca wiedziat lub z fatwoscia mdgt sie dowiedzied
o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe opdzZnienia ujawniania
w ksiegach wieczystych zmian podmiotdw bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci oraz powyzszg zasade rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrét nieruchomosciami
wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze wieczyste;j.
Ryzyko to moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowga Grupy Kapitatowej.

e  Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty budowlane wykonawca
robdt budowlanych, ktéremu spétka z Grupy zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie
zadac od tej spotki gwarancji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy
bankowej lub poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu
wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecert dodatkowych. Zgodnie z powotang ustawg prawa do
zadania gwarancji zaptaty nie mozna wytaczy¢ ani ograniczy¢ przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie
umowy spowodowane zadaniem gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Brak wystarczajacej gwarancji zaptaty
stanowi przeszkode w wykonaniu robdt budowlanych z przyczyn dotyczacych spétki i uprawnia wykonawce do
zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowa¢ to moze wzrost kosztéw
i opdznienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.

e  Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowa s3 objete
ochrong ubezpieczeniowa na podstawie umdéw ubezpieczenia zawieranych przez generalnych wykonawcéw
Grupy. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw na wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn
przed wydaniem lokali ich nabywcom, Grupa Kapitatowa moze ponies¢ szkode, ktéra moze nie zosta¢ pokryta
w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdlnosci z uwagi na fakt, iz wartos¢ przedmiotu
ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza od wartosci przedmiotu ubezpieczenia
w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie pokrywajg utraconych zyskéw Grupy
Kapitatowej z projektu deweloperskiego oraz szkdéd zwigzanych z niewykonaniem lub nieterminowym
wykonaniem umdéw z nabywcami lokali. W przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej limit wyptaty
z ubezpieczenia, Grupa Kapitatowa moze utraci¢ srodki zainwestowane w projekt deweloperski dotkniety
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szkoda, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego
zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowej.

e Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywaja czesto zmieniane,
wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdw. Zmiany te mogag polega¢ nie tylko na podwyzszeniu stawek
podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegétowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzer podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogg takze wynikac z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkdw. Czeste zmiany
przepisdw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne
w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe moga okazad sie niekorzystne dla
Grupy Kapitatowej, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowga Grupy
Kapitatowej.

e Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na
ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg réwniez
zmianom, s3 zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy
toréwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez organy
podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktére
moga nie przystawac do réznorodnych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie
gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu przepisdéw sktadajacych
sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do witasciwego stosowania
przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznos¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktdre zostaty oparte na przepisach obowigzujgcych w Unii
Europejskiej i ktére powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwrdci¢ uwage na ryzyko ich
stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych, do czego
przyczynia sie fakt, iz s3 one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowac przyjeciem
interpretacji przepisdw prawa polskiego pozostajacej w sprzecznosci z regulacjami obowigzujgcymi na
poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.

e Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajdujacych sie
w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Parstwa, w niektdrych przypadkach
z naruszeniem obowigzujgcego wdwczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujgcej
proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni moga obecnie
wystepowac do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na
mocy ktdrych nieruchomosci zostaty im odebrane. Zarzad Spdtki, wedle jego najlepszej wiedzy, nie identyfikuje
ryzyk opisanych w niniejszym punkcie. Ponadto nieruchomosci, na ktérych byty, sg lub moga by¢ prowadzone
projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej nie znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 roku o witasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret
o gruntach warszawskich). W zwiazku z tym, wedle najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, nie istnieje ryzyko, iz byli
wiasciciele dziatek wchodzacych w sktad tych nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile
przejecie gruntdw na podstawie dekretu o gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo,
iz przed nabyciem nieruchomosci Grupa Kapitatowa bada kwestie zwigzane z prawdopodobieristwem
wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze s3 rozstrzygajace i nie mozna
wykluczyé, ze w przysztosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci
posiadanych przez Grupe Kapitatowg. Nie mozna zatem wykluczyc ryzyka, ze tego typu roszczenia podnoszone
w przysztosci moga miec istotny wptyw na Grupe. Moze to spowodowac wzrost kosztdw realizacji projektéw
deweloperskich, opdzni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze miec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.
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e Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa Kapitatowa prowadzi swojg dziatalnos¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujacy w akcje spdtek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ Swiadomos¢ istnienia na
takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest scisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy
wysokos¢ stép procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikéw moga doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej.

¢ Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Czesc terendw, na ktérych Grupa Kapitatowa realizuje lub planuje realizowac inwestycje nie jest objeta waznymi
planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na
budowe. W szczegdlnosci, w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas,
jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji, parametrdéw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy
wykorzystania terenu. Brak obowigzujacych plandw zagospodarowania przestrzennego moze powodowac
istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do opdznienia realizacji projektéw
inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy
Kapitatowej.

e Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntéw

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze s3 zgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkdw, w szczegdlnosci w zakresie danych o numerach i powierzchni
dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach wtadajgcych gruntem. W praktyce moze to spowodowacd
koniecznos¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnosci takiej procedury, opdznic
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Grupa Kapitatowa zarzadza wszystkimi opisanymi powyzej elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec
istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na
rozdzieleniu komdrek odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakgji na rynku, opiniowaniu tych
transakgji przez inne, niezalezne komdrki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spdétki i w rezultacie
zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie
zawiera.

str. 28

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupa Kapitatowa WIKANA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

za okres 01.01.2021- 30.06.2021

Lublin, dnia 30 wrzesnia 2021r.

str. 29

A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2021-30.06.2021

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

14. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

o1-sty-21 01-kwi-21 o1-sty-20 ot-kwi-20
Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021r.
Nota 30-cze-21 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-20
w tysigcach ztotych (dane (dane (dane (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17.2 99 890 35 862 37013 7770
Koszt wtasny sprzedazy (59774) (18 132) (26 376) (5536)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 40 116 17730 10 637 2234
Koszty sprzedazy (1215) (606) (1166) (610)
Koszty ogdlnego zarzadu (2213) (1179) (1639) (927)
Pozostate przychody operacyjne 484 224 695 430
Pozostate koszty operacyjne (1206) (1014) (2 958) (2712)
Zyski (Straty) z inwestydji 279 278 -
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 36 245 15 433 5568 (1586)
Koszty finansowe (1927) (902) (2439) (881)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 34 318 14 531 3128 (2 468)
Podatek dochodowy (5096) (531) (592) (494)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci 29222 14 000 2536 (2962)
kontynuowanej za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
za rok obrotowy i i . .
Zysk/(Strata) netto 29222 14 000 2536 (2 962)
Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Catkowite dochody ogétem 29222 14 000 2536 (2 962)

Zysk/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 29222 14 000 2536 (2962)
Udziatowcdéw niekontrolujgcych - -

Catkowite dochody ogétem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 29222 14 000 2536 (2962)
Udziatowcdw niekontrolujacych - -

Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 17.6 1,48 0,71 0,13 (0,14)
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 17.6 1,48 0,71 0,13 (0,14)

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 1,48 0,71 0,13 (0,14)
Rozwodniony zysk/(strata) (zf) 1,48 0,71 0,13 (0,14)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2021r.

w tysigcach ztotych Nota 30-cze-21 31-gru-20
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 17.14 9674 10 469
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 17.14 1473 1033
Wartosci niematerialne 106 19
Nieruchomosci inwestycyjne 17.3 49179 58 003
Udzielone pozyczki - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 2185 1895
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 777 259
Aktywa trwate razem 63394 71678
Aktywa obrotowe
Zapasy 17.4 113 075 146 472
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 21
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17.5 7 905 6 932
Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17,13 20 835 27 012
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 8 671 -
Aktywa obrotowe razem 150 490 180 437
Aktywa razem 213 884 252 115
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2021r.

w tysigcach ztotych Nota 30-cze-21 31-gru-20
Kapitat wtasny i zobowiazania
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 17.6 39530 39530
Akcje wihasne (16) (16)
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 132265 132265
Kapitat rezerwowy 2490 2490
Zyski zatrzymane (100 433) (126 692)
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 74 017 47 759
Udziaty niekontrolujace - -
Kapitat wtasny razem 74 017 47759
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 17.7 10 484 1179
Zobowigzania z tytutu obligacji 17.8 23162 23107
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 9342 9 806
Rezerwy 17.11 - -
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 17.11 -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - 1079
Pozostate zobowigzania 17.9 16 257 15 704
Dotacje 17.12 1812 1903
Zobowiazania dlugoterminowe razem 61057 62778
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 17.7 17 411 21709
Zobowigzania z tytutu obligacji 17.8 - 22595
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 983 1062
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 5158 4
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17.9 13 903 8526
Rezerwy 17.11 6574 7 822
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 17.11 105 60
Przychody przysztych okreséw 17.12 34 780 79 860
w tym dotacje 17.12 182 182
Zobowiazania krétkoterminowe razem 78 810 141578
Zobowigzania razem 139867 204356
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 213 884 252 115
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r.

w tysigcach ztotych

01-sty-21

o1-sty-20

30-cze-21
(dane niebadane)

30-cze-20
(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (Strata) brutto za okres 34318 3128
Korekty
Amortyzacja 621 513
Przychody z tytutu odsetek - -
Koszty finansowe 2122 1984
Reklasyfikacja zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zyski/(Straty) z tytutu réznic kursowych (75) 392
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych 154 2300
Zmiana stanu zapasow 33398 (7 879)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (1264) (626)
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywdw (1249) 3202
krezg;l;r:,?, stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wytaczeniem 5 931 (3538)
Przychody z tytutu wsparcia zwigzanego z COVID 19 (61) (73)
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw (45171) (6 595)
Podatek dochodowy zaptacony (1519) (654)
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziafalnosci operacyjnej 27 205 (7 846)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw i i
trwatych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej - -
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej - -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (353) (122)
Pozyczki sptacone - -
Nabycie pozostatych aktywdw finansowych (4) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (357) (122)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki na zakup akgji wtasnych (59) (59)
Zaciggniecie kredytéw i pozyczek 16 406 26 147
Wydatki na sptate kredytdéw i pozyczek (21 049) (23 814)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego (468) (434)
Odsetki zaptacone (2951) (3988)
Wykup obligadiji (22 000) -
Sptata zobowigzar wekslowych - (800)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (2963) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (33 025) (2 948)
Przeptywy pieniezne netto, razem (6 177) (10 916)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 27 012 19 357
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkdw pienieznychiich
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na koniec okresu 20 835 8 441
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania 6 487 6 994
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r.

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Kapitat Zyski Kapitat wtasny Kapitat
w tysigcach ztotych Kapitat . Kapitat Kapitat . .. (straty) akcjonariuszy
(dane niebadane) zaktadowy Akcje wiasne zapasowy rezerwowy z aktualizacji zatrzyma jednostki whasny
ey ne dominujacej razem
Kapital wtasny na dzien 1 stycznia 2020 r. 40030 (266) 130519 2300 181 (130 024) 42740 42740
Catkowite dochody - - - - 2536 2536 6193
—  Wynik za okres - - - 2536 2536 2536
— Inne dochody - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - -
Skup akeji wiasnych (59) - - - (59) (59)
Podziat wyniku - - 1746 - (1746) - -
Kapitat wtasny na dzieri 30 czerwca 2020 . 40 030 (325) 132 265 2300 181 (129 235) 45 216 45 216
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2021 r. 39530 (16) 132 265 2 490 181 (126 692) 47 758 47 758
Catkowite dochody - - - - - 29222 29222 29222
—  Wynik za okres - - 29222 29222 29222
— Inne dochody - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - - -
Skup akcji wtasnych - - - - - - - -
Podziat wyniku - - - - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - (2963) (2 963) (2 963)
Kapitat wtasny na dzieri 30 czerwca 2021r. 39530 (16) 132 265 2 490 181 (104 433) 74 017 74 017
str. 34
A

wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport péiroczny za okres 01.01.2020-30.06.2020

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

15. Podstawowe informacje o Spétce
15.1.  Dane Spoétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spétka", "Spdtka Dominujaca”, "Jednostka Dominujaca", "Emitent”) jest spdtka akcyjna
zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spdtki miesci sie w Lublinie. Adres Spd#ki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.
Gtédwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spétek byty:

e dziatalnos¢ deweloperska,

e wynajem powierzchni,

e zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

e wytwarzanie odnawialnych zZrddet energii,

e dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sie 30 czerwca 2021 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spdtki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa”
albo ,,Grupga Kapitatowa”).

16. Podstawa prezentacji i przygotowania srédrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

16.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. (,,srédroczne skrécone sprawozdania finansowe’)
sporzadzono za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2020 roku.

Prezentowane srédroczne skrécone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowos$ci MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa”, odnoszacego sie do $rédrocznych
sprawozdan finansowych i nie zawieraja one wszystkich informacji, ktére obowiazuja w stosunku do rocznych
sprawozdari finansowych. Srédroczne skrdécone sprawozdania finansowe powinny by¢ czytane razem
zrocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2020,
opublikowanymi w dniu 19 kwietnia 2021 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do
publicznej wiadomosci tacznie ze srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby
uzyska¢ petne zrozumienie wyniku isytuacji finansowej Emitenta srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spétki nalezy czytad tacznie ze srddrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkdéw ksiegowych.
Wymaga réwniez od Zarzadu Spdtki stosowania wtasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupe
Kapitatowa zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza doza osadu,
zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktdrych zatozenia i szacunki s3 znaczace z punktu widzenia
sprawozdania finansowego nie ulegty co do zasady zmianie w poréwnaniu z koricem roku.

16.2. Podstawa sporzadzania srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od korica okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity naruszenia postanowiern umow kredytowych oraz pozyczek,
w sprawie ktdrych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdétke w ciggu 12 miesiecy od korica okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe nie podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy zgodnie z art. 53 ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podpisuje kierownik
jednostki, tj. Zarzad Spdfki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych. Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty
podpisane w dniu 25 wrzesnia 2020 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w srdédrocznych skrdéconych sprawozdaniach finansowych zostaty
przedstawione w tysigcach ztotych, oile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie
zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel mogg sie nieznacznie réznic od
wartosci facznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

16.3. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzad Spétki Dominujacej kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktdre maja
wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdéw, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym srdédrocznym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie stosowanych przez Grupe i Spdtke zasad rachunkowosci
i gtdwne Zrddta szacowania niepewnosci byty takie same jak zaprezentowane w skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok w notach 5.5 i 5.6.

16.4. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wptyw
na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spdétki w prezentowanym okresie nie wystapity Zzadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na
srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdfki.

16.5. Sezonowos¢

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego
determinowang gtéwnie poprzez sezonowos¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktéra zwigzana jest
z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami pogodowymi wptywajacymi na mozliwos¢ i tempo
realizacji prac budowlanych.

16.6. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania
finansowego za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 16.7.

16.7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za pierwsze pétrocze 2021 r. s3 spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2020 rok, z wyjgtkiem zmian opisanych ponizej.
Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i poréwnawczego.

Zmiany wynikajqgce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzujg nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j:

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdar finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotnosci,

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.

e Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek
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Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okresdéw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsiewziecia (ang. business) i tatwiejsze odrdznienie przejec
»przedsiewzie¢” od grup aktywdw dla celdw rozliczenia potaczen.

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 - Reforma wskaznikdw referencyjnych stdp procentowych;

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. W zwigzku
z tym, ze Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, niepewnos¢ zwigzana z instrumentami pochodnymi
opartymi na stopach procentowych nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

e Zmiany do Odniesieri do Zatozer Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku,
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej
dacie).

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Grupy.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Zgodnie z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 16 Grupa na dzieri 30 czerwca 2021 roku wyodrebnita Aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania. Grupa dokonata korekty prezentacyjnej danych pordwnywalnych za rok
obrotowy koriczacy sie w dniu 31 grudnia 2020 roku (nota 17.14).

Standardy nieobowigzujqce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standarddw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzienri bilansowy:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdZniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwigzku
z toczacymi sie pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen.
Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywdéw i zobowigzan powstatych w zwigzku
z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na MSSF.
Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data wejscia
w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynac formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod
warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje
dotyczace umdéw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021r.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaty opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i majg zastosowanie do okresdw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdZniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat
odroczony bez wskazania daty poczatkowej). Zmiany doprecyzowujg rachunkowos¢ transakgeji, w ktdrych
jednostka dominujgca traci kontrole nad jednostka zalezng, ktdra nie stanowi ,,biznesu” zgodnie z definicjg
okreslong w MSSF 3 ,,Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci udziatéw w tej
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jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanego metodg praw
wiasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unie Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure
zatwierdzenia zmienionych standarddw.

Wedtug szacunkéw Grupy w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzieri bilansowy.

Zastosowanie nowych standardéw, zmian do standarddw i interpretacji

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktdre zostaty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska i
obowiazuja od 2021 roku
e Zmiany do MSSF 9 ,,Instrumenty Finansowe”’, MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie informac;ji”,
MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”, MSSF 16 (zmiana) ,,Leasing” oraz MSSF 4
»Umowy ubezpieczeniowe”. Przepisy opublikowane w ramach Fazy 2 reformy IBOR dotycza:

» zmian przeptywdw pienieznych, wynikajacych z uméw - dodanie do MSSF 9 rozwigzania, ktére
umozliwi ujecie modyfikacji umownych przeptywdéw pienieznych ze wzgledu na reforme IBOR
poprzez aktualizacje efektywnej stopy procentowej kontraktu w celu odzwierciedlenia przejscia
na alternatywng stope referencyjng (nie bedzie obowigzku zaprzestania ujmowania lub
korygowania wartosci bilansowej instrumentéw finansowych); analogiczne rozwigzanie
dotyczy MSSF 16 w zakresie ujecia przez leasingobiorcéw modyfikacji leasingu;

» rachunkowosci zabezpieczer - nie bedzie koniecznosci zaprzestania stosowania rachunkowosci
zabezpieczen tylko ze wzgledu na zmiany wymagane przez reforme, jesli zabezpieczenie
spetnia inne kryteria rachunkowosci zabezpieczen; i

» ujawnien - spétki beda zobowigzane do ujawnienia informacji o nowych ryzykach wynikajacych
zreformy oraz o tym, jak zarzadzaja przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Wedtug obecnych szacunkdw Grupy, powyzsze zmiany nie bed3 miaty istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich pierwszego zastosowania.

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, ale
jeszcze nie weszly w zycie

Zatwierdzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych
standardéw, zmian do standarddw i interpretacji, ktdre zostaty opublikowane przez RMSR, ale nie zostaty
jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE. Grupa ma zamiar zastosowac je dla okresdw, dla ktdérych s3
obowigzujace po raz pierwszy w zakresie, w jakim jg beda dotyczy¢:

e Zmiany do MSSF 3 ,,Potgczenia jednostek” - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie 1
stycznia 2022 roku lub po tej dacie

e Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie
1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie

e Zmiany do MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” - data obowigzywania -
okres roczny rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie.

e (Cykl,,Ulepszenia MSSF 2018-2020” - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie 1 stycznia
2022 roku lub po tej dacie.

Wedtug obecnych szacunkdw Grupy, powyzsze zmiany nie bed3 miaty istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich pierwszego zastosowania.
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Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktdre zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i oczekuja na zatwierdzenie przez Unie
Europejska

e MSSF 17,,Umowy ubezpieczeniowe” - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie 1 stycznia
2023 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdar finansowych” - data obowigzywania - okres roczny
rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2023 rok lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedéw’ - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” - data obowigzywania - okres roczny rozpoczynajacy sie 1
stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

Wedtug obecnych szacunkdw Grupy, powyzsze zmiany nie bed3 miaty istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich pierwszego zastosowania.
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17. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

17.1.  Sprawozdawczos¢ segmentéow
dzialalnoéci Inwestycje Grupy Kapitatowej WIKANA

Sprawozdawczos¢  segmentdw  dziatalnosci
prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw
branzowych. Grupa Kapitatowa prowadzi
dziatalnos¢ w rejonie potudniowo-wschodniej
Polski  (za  wyjatkiem segmentu najmu

powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty

handlowo-ustugowe zlokalizowane s3 na terenie

wojewddztw: lubelskiego, kujawsko- ([ Josienke ”

pomorskiego, wielkopolskiego i lubuskiego). ;

Podstawowy wzdr sprawozdawczy stanowi o

podziat na segmenty branzowe i wynika ze bty M

struktury  zarzadzania oraz  raportowania S:"""'“'.ﬂm'.':‘i?“wfiﬁy

wewnetrznego Grupy Kapitatowej. e i ,' "l i o MO
@ S Rnswisn

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy -~ _ -

poszczegdlnymi segmentami oparte s3 o ceny 1 oo

rynkowe. O

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania -

zawieraja pozycje, ktdére go dotycza w sposdb

bezposredni, jak réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki
mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentdw. Pozostate przychody przypisane do segmentu obejmuja
pozycje zaliczane do pozostatych przychoddéw operacyjnych oraz zyskdéw z inwestycji przyporzagdkowanych do
danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmuja koszty zarzadu oraz pozostate koszty
operacyjne przyporzadkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywdw
trwatych, wytaczajac wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w pierwszym pétroczu 2021 roku wyodrebniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
e dziatalnos¢ deweloperska,
* najem powierzchni,
* wytwarzanie energii z odnawialnych Zrddet energii.

Kryteria tgczenia w segmenty

e Dziatalnos¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodza spétki realizujgce projekty deweloperskie.
Charakterystyka podmiotdw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment
ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtéwna kategoria przychoddw sa przychody ze sprzedazy lokali
mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw s3
grunty i naktady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodzg spdtki posiadajgce nieruchomosci komercyjne
przeznaczone na wynajem oraz spoétka dziatajgca w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktdrej przedmiotem dziatania jest budowanie domdéw
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, swiadczenie ustug zarzadzania i administrowania oraz
prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca.
Charakterystyka podmiotdw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment
ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtéwna kategorig przychodéw ze sprzedazy sg przychody
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z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdéw sg nieruchomosci
inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

. Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii — w sktad segmentu wchodzg spdtki zajmujace
sie tematyka odnawialnych Zrédet energii. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad tego segmentu
pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtéwna kategoria
przychoddw sa przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktdw, wytworzonych ze zrédet
odnawialnych), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw sg budynki i instalacje stuzace do wytwarzania
produktdw z odnawialnych zZrddet, grunty oraz naktady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu
instalacji).
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Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

w tysigcach ztotych Dziatalnosc Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska s e
zrédet energii
Dziatalnos¢ kontynuowana 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-21  30-cze-20
Przychody od odbiorcéw o 166 16 5 900 ] , ) ) 890 o1
zewnetrznych 9359 31669 3163 99 3137 355 9999 37013
Przychody z transakcji pomiedzy ) ) )
segmentami 209 10 922 31 9 66 (218) (11 019)
Przychody od odbiorcéw razem 93799 42590 3163 3020 3146 2 421 (218) (11 019) 99 890 37013
Wynik segmentu 37544 7 800 1631 1666 735 5 206 - 40166 9 470
Pozostate przychody przypisane )
do segmentu 764 516 57 87 98 92 (155) 763 695
Pozostate koszty przypisane )
do segmentu (4135) (1814) (136) (2332) (157) (452) (205) (4634)  (4598)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej )
segmentu 34172 6 502 1552 (580) 676 (355) 36 245 5568
Koszty finansowe (1666) (1656) (323) (766) (93) (17) 155 - (1927) (2 439)
Podatek dochodowy (5113) (783) (1) 192 18 (1) - - (5096) (592)
Zysk (strata) netto
na dziatalnosci kontynuowanej 27393 4 062 1228 (1153) 601 (373) - - 29222 2536
segmentu
Wynik na dziatalnosci ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaniechanej
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem 27393 4 062 1228 (1153) 601 (373) - - 29222 2536
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Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

. L. Wytwarzanie energii
Dziatalnos¢ y 8

w tysigcach ztotych Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska P e
zrédet energii
30-cze-21 31-gru-20 30-cze-21 31-gru-20 30-cze-21 31-gru-20 30-cze-21 31-gru-20 30-cze-21  31-gru-20
Aktywa segmentu 124172 251980 57 492 56 005 16 129 16 515 (5526) (99677) 192267 224823
Nieprzypisane aktywa - - - - 22 630 27292
Aktywa razem 214 897 252 115
Zobowigzania segmentu 78 767 190 756 27 990 22 445 5581 17 305 (5526) (77757) 106 812 152 748
Nieprzypisane zobowigzania - 35 055 51607
Zobowiazania razem 140 143 204 356
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17.2.  Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych ot-sty-21 01-sty-20

30-cze-21 30-cze-20
Przychody ze sprzedazy wyrobdéw deweloperskich* 93 830 3191
Przychody ze sprzedazy energiii OZE 2749 2107
Przychody ze sprzedazy towardw - -
Przychody ze sSwiadczenia pozostatych ustug 128 166
Przychody z tytulu umoéw z klientami 96 707 34 013
Przychody z najmu 3183 2 829
Przychody ogétem 99 890 37 013

*tj.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komdrek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczenr technicznych
17.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia
wartosci godziwej:

w tysigcach ztotych Wartosc godziwa
Wartos¢ netto na poczatek 2021 roku 58 003
Przeniesienie do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy* (8671)
Zmiana wartosci godziwej (153)
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2021 roku 49 179
Wartos¢ netto na poczatek 2020 roku 64 027
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej 3 455
Przeniesienie na zapasy (3973)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (5 600)
Zmiana wartosci godziwej 94
Wartos¢ netto na koniec 2020 roku 58 003
Wartos¢ netto na poczatek 2020 roku 64 027
Efekt zastosowania MSSF 16 13
Przeniesienie Nieruchomosci inwestycyjnej z zapaséw (222)
Zmiana wartosci godziwej (2233)
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2020 roku 61585

*dnia 30 czerwca 2021 roku zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57.

w tysigcach ztotych 0t-sty-21 01-sty-20
30-cze-21 30-cze-20

Ujete w zysku lub stracie

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 3183 2771

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami budowy, napraw

i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére 1287 1132

w danym okresie przyniosty przychody z czynszdéw

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
— grunty przy ul. tukasza Rodakiewicza w Lublinie (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),
— lokal mieszkalny w Lublinie przy ul. Przyjazni,
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— nieruchomosci komercyjne w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1), w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a
(dziatka 24/4) oraz w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/72 i 515/73),

— nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS)
w Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4
oraz w Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

Grupa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym,
posiadajacym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem wartosci
rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajagc metode wyceny. Uwzglednia
w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach icechach
nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej
przez Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia wartos¢ godziwej nieruchomosci:

— metoda korygowania ceny sredniej - podejscie poréwnawcze,

— metoda porédwnania parami,

— metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metoda dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia Wartosci
Rentownos¢ obligacji 10-letnich 1,2%

Stawki czynszu z najmu 5 PLN/mkw.-32
nieruchomosci PLN/mkw.

Liczba lat ustanowienia prawa

wieczystego uzytkowania 99 lat
Liczba lat niewykorzystanego 69 lat
prawa wieczystego uzytkowania

Stawka procentowa optaty

rocznej prawa wieczystego 3%
uzytkowania

Stopa kapitalizacji 7,52%11%
Okres p,rognozy przysztych 0d 1do 4 lat
wptywow

Przy zastosowaniu wyceny metoda poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia Wartosci
Lokalizacja 20%-40%
Standard wyposazenia 30%

Stan techniczny 20%
Otoczenie i sgsiedztwo 10-15%
Dostepnos¢ komunikacyjna 10%-20%
Przeznaczenie gruntu 5%-20%
Ksztatt dziatki 10%-20%
Powierzchnia gruntu 5%-25%
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Uzbrojenie 5%
Prawo wtadania nieruchomoscia 5%
Niekorzystne cechy nieruchomosci  15%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych
poréwnywalnych (np. podobnych) aktywdw, skorygowanych o kilka wspétczynnikéw w celu zapewnienia
poréwnywalnosci transakgji.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2021 r. nie nastapity zmiany stosowanych technik
wyceny dla sktadnikéw aktywdéw klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

17.4. Zapasy

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
Materiaty 415 679
Produkty w toku 82245 59536
Wyroby gotowe 30156 86 257
Towary -
Zaliczki na dostawy 258 -
113 075 146 472

Podzial zapaséw na dzien 30 czerwca 2021 roku

) . Produkty Wyroby

w tysigcach ztotych Materiaty w toku gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 522 - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 196 173 -
Inwestycja Lublin Niecata - 4107 - -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy - 761 4733 -
Inwestycja Rzeszéw Wikana Square - - 24271 -
Inwestycja Przemysl Parkowa Dzielnica - 7 992 99 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence - 21 855 - -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1232 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Nova Targowa - 13 895 26 -
Inwestycja Tarnobrzeg Kopernika - 1688 - -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice - 8106 - -
Inwestycja Zamos¢ Factory Park - 4 497 - -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle - 10 446 - -
Inwestycja Tomaszdw Lubelski - 2500 - -
Inwestycja Zamos¢ Bohateréw Monte Cassino - 5028 - -
Odnawialne Zrédfa energii 415 - 413 -
Pozostate - 104 16 -
415 82503 30156 -

Wartos¢ odpiséw zapasdw w roku 2021 wyniosta 0 tys. zt (2020: 503 tys. zt). Grupa nie dokonata odwrdcenia
odpiséw w zwigzku z wzrostem wartosci zapasdw. Zmiana wartosci odpiséw miedzy latami wynika
z utworzenia nowych odpiséw badz ze sprzedazy przez Grupe zapaséw objetych odpisami.

17.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1362 1406
Pozostate naleznosci 3374 1097
Naleznosci z tytutu podatkdw 2624 4334
Rozliczenia miedzyokresowe 545 95
7 905 6932
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Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu utraty wartosci wynidst
na dzieri 30 czerwca 2021r.: 2 929 tys. zt (na dzier 31 grudnia 2020 r.: 4 008 tys. zt), w tym 1 810 tys. zt dotyczy
naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzieri 31 grudnia 2020 r.: 1 861 tys. zf).

17.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji

Liczba . " Wartos¢ Udziat akcji . .
. . . Liczba gtoséw . . Udziat gtosow

Akcjonariusz posiadanych nominalna w kapitale

. na WZA . na WZA

akcji akcji zaktadowym

VALUE FIZ z wydzielonym o o
Subfunduszem 1* 13 009 766 13 009 766 26 019 532 65,85% 65,85%
Palametra Holdings . .
Limited** 1612 000 1612 000 3224 000 8,16% 8,16%
Sanwil Holding S.A.*** 1204728 1204 728 2 409 456 6,10% 6,10%
Inne podmioty 3928 570 3928 570 7 857140 19,89% 19,89%
RAZEM: 19 755 064 19 755 064 39510 128 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacjq akcjonariusza z dnia 16.01.2020 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
oraz w dniu 10.09.2021r.

** Zgodnie z informacjq akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
iw dniu 10.09.2021r.

***7godnie z informacjq akcjonariusza z dnia 30.04.2021 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
iw dniu 10.09.2021r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 29 maja 2021 r., do dnia publikac;ji
jedyne zmiany jakie dokonaty sie w strukturze znaczacych akcjonariuszy wynikaty z faktu zarejestrowania przez
wiasciwy sad rejestrowy zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spétki, o czym wiecej w pkt 3.2. powyzej oraz
w raporcie biezgcym nr 29/2021.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2021r. oraz spdétki z Grupy Kapitatowej nie wyptacaty dywidendy. W dniu
30 lipca 2021 r. w oparciu o Uchwate nr 7/VI/2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia
30 czerwca 2021 r. w sprawie sposobu podziatu zysku wykazanego przez Spdtke za rok obrotowy 2020 Spdtka
wypfacita dywidende w kwocie 2 963 259,60 zt (stownie: dwa miliony dziewiedset szesédziesiat trzy tysigce
dwiescie piecdziesigt dziewiec ztotych 60/100). Wysokos¢ dywidendy przypadajaca na jedng akcje wynosita 0,15
zt (stownie: pietnascie groszy). Liczba akcji objetych dywidenda wynosita 19 755 064. Dzieri dywidendy zostat
okreslony na 16 lipca 2021r.

Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakoriczony 30.06.2021r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 czerwca 2021 roku i na 30 czerwca 2020
roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych
Spdtki w kwotach:

01-sty-21 01-sty-20

30-cze-21 30-cze-20

Podstawowy zysk/(strata) 29222 2536
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oraz srednig wazona liczbe akgji na dziers sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

30-cze-21 30-cze-20
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 19 765 064 20 014 797
- w tym akcje wiasne 10 000 259 733
Liczba akgji na koniec okresu (w pemi optacone) 19 765 064 20 014 797

30-cze-21 30-cze-20
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 19 765 064 20 014 797
- w tym akcje wiasne 10 000 259 733
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 19 765 064 20 014 797
Podstawowy zysk/(strata) na jedna akcje 1,48 0,13
Rozwodniony zysk/(strata) na jedna akcje 1,48 0,13

17.7. Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych
i odsetkowych oraz pozostatych warunkédw umdw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 30-cze-21  31-gru-20
w tysigcach ztotych

Kredyty bankowe 14 803 14 610
Pozyczki 13 091 18 278
w tym:

czes¢ dtugoterminowa 10 484 19226
czes¢ krétkoterminowa 17 411 13 662
Kredyty i pozyczki o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 30-cze-21  31-gru-20
w tysigcach ztotych

do 12 miesiecy 17 411 19226
powyzej 1 roku do 3 lat 2 461 4 765
powyzej 3 do s lat 2428 2154
powyzej 5 lat 5594 6743
Kredyty i pozyczki razem 27 895 32 888
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 30-cze-21  31-gru-20
w tysigcach ztotych

w walucie polskiej 27 895 32 888
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 27 895 32 888

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Przyznana

Nr umowy data kwota Kwota Termin  Oprocento-
Kredytodawca y. zadluzenia P . Zabezpieczenia
zawarcia kredytu sptaty wanie
w tys. zt
w tys. zt
Bank 12001745/233/2000 1719 1369 20.08.2045 Zmienne Hipoteka kaucyjna do
Gospodarstwa kwoty 2 579 tys. zt na
Krajowego 15.19.2000 nieruchomosci nalezacej
512 do kredytobiorcy, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
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finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszdéw
ogdtem do kwoty 56 tys.
zt rocznie wptywajacych
na wszystkie rachunki
bankowe, umowa
ubezpieczenia na sume
150 tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83/2002

24.07.2002

2900 1569 25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do
kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej
do kredytobiorcy, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszdéw
ogdtem do kwoty 124 tys.
zt rocznie wptywajacych
na wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/152/2002

27.09.2002

4 000 2926 25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do
kwoty 6 000 tys. zt, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
finansowanej
nieruchomosci cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszdéw
ogdtem do kwoty 171 tys.
zt rocznie wptywajacych
na wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64/2003

27.05.2003

7 300 2892 25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do
kwoty 10.950 tys. zt na
nieruchomosci nalezgcej
do kredytobiorcy, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszdéw
ogdtem do kwoty 335 tys.
zt rocznie wptywajacych
na wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/1058/2006

05.09.2006

2 454 1015 25.04.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do
kwoty 3 681 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej
do kredytobiorcy, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
finansowanej
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nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszéw
ogdtem do kwoty 120 tys.
zt rocznie wptywajacych
na rachunek bankowy

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/1059/2006

05.09.2006

4164

1756 25.07.2030 Zmienne

Hipoteka kaucyjna do
kwoty 6 246 tys. zt na
nieruchomosci nalezacej
do kredytobiorcy, cesja
praw z umowy
ubezpieczenia
finansowanej
nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu
naleznych czynszéw
ogdtem do kwoty 196 tys.
zt rocznie wptywajacych
na rachunek bankowy

Bank Polskiej NR
Spétdzielczosci 7291290/21/K/OB/20
S.A. 04.03.2020

12988

1238 24.12.2021  Zmienne

Hipoteka umowna, cesja
praw z polisy
ubezpieczeniowej,
globalna cesja
wierzytelnosci,
petnomocnictwo Banku
do dysponowania
wszystkimi rachunkami,
oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji, poreczenia,
gwarancja BGK, weksel
wiasny.

Bank Polskiej NR
Spotdzielczosci 7291290/22/K/RE/20
S.A. 04.03.2020

1000

512 24.12.2021 Zmienne

Hipoteka umowna, cesja
praw z polisy
ubezpieczeniowej,
petnomocnictwo Banku
do dysponowania
wszystkimi rachunkami,
oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji, weksel
wiasny.

mBank S.A. 26/037/20/Z/OB
i

26/038/20/Z/LI

22 000

1526 16.09.2024 Zmienne

Hipoteka umowna,
przelew wierzytelnosci

z kontraktdw, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej,
zastawy rejestrowe

i finansowe zgodne z
umowg, umowa wsparcia
Projektu, petnomocnictwo
Banku do dysponowania
wszystkimi rachunkami,
umowa
podporzadkowania,
umowa poreczenia i
poddania sie egzekudji.

Razem

57 525

14 803
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Zestawienie pozyczek

Przyznana

Data zawarcia  kwota Kwota Termin
Pozyczkodawca . . zadluzenia Oprocentowanie Zabezpieczenia
umowy pozyczki splaty
w tys. zt
w tys. zt
Weksel wtasny
. wystawiony
13.09.2013 3530 4339 31.12.2021 Zmienne Crez
Palametra Holdings Limited pre .
L Pozyczkobiorce
(wczesniej: Renale
. Weksel wiasny
Management Limited) .
04.03.2014 150 224 31.12.2021 Zmienne wystawiony
e o przez
Pozyczkobiorce
Weksel wtasny
in blanco
30.10.2012 1300 1546 31.12.2021 Zmienne wystawiony
przez
Palametra Holdings Limited Pozyczkobiorcg
L . Weksel wiasny
(wczesniej: Ipnihome .
W in blanco
Limited) . .
04.03.2014 100 150 31.12.2021 Zmienne wystawiony
przez
Pozyczkobiorce
31.12.2015 110 148 31.12.2021 Zmienne
Weksel wtasny
Sanwil Holding S.A. 05.01.2021 3000 3080 31.12.2021 State \l;vr);s::wmny
pozyczkobiorce
Weksel wtasny
Sanwil Holding S.A. 30.12.2013 1000 1092 31.12.2021 Zmienne \l/)vry;setzawmny
Pozyczkobiorce
Weksel wiasny
Sanwil Holding S.A. 03.07.2012 2000 2443 31.12.2021 Zmienne \}/)vry;setzawmny
Pozyczkobiorce
Polski Fundusz Rozwoju S.A.  29.04.2020 129 68 29.04.2022 Brak
Razem 11319 13 091
17.8. Zobowiazania z tytutu obligaciji
g 01-sty-21 01-sty-20
w tysigcach ztotych y y
30-cze-21 31-gru-20
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 45 702 23 107
Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligacji - 22 000
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wptywy z emisji obligacji netto - 22 000
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 1148 2311
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach (567) -
Sptata odsetek naliczonych w biezagcym okresie (1121) (1716)
Wykup obligacji (22 000) -
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Razem 23162 45 702
Czesc krétkoterminowa - 22 595
Czes¢ dtugoterminowa 23162 23107
Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu 23162 45702

Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢ . . q - . Data
q Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia 50
nominalna zapadalnosci

Obligacje zwykte serii C
wyemitowane przez 22000 Oprocentowanie state  Obligacje niezabezpieczone 31.12.2022
WIKANA S.A.

Obligacje zwykte serii A

wyemitowane przez

WIKANA PROPERTY

Spétka z ograniczona 1107 Oprocentowanie
odpowiedzialnoscia zmienne
KROSNO S.K.A. (obecnie:

WIKANA PROJECT

Sp.zo0.0.)

Oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji, poreczenie 31.12.2025
udzielone przez Spétke.

Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
do 12 miesiecy - 22568
powyzej 1 roku do 3 lat 22 000 22 000
powyzej 3 do s lat 1162 1134
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 23162 45702

17.9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

w tysigcach ztotych 30-cze-21  31-gru-20
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 16 257 15 704
Kaucje zatrzymane - czes¢ dtugoterminowa 3 744 3016
Rozliczenie umorzenia kredytdw i partycypacji - czes¢ dtugoterminowa 7 976 8 111
Whniesione partycypacje dtugoterminowe 4537 4577
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe 13 903 8526
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7384 5065
Kaucje zatrzymane - czes¢ krétkoterminowa 1222 1488
Zobowigzania publicznoprawne 1919 1605
Pozostate zobowigzania 3278 268
Rozliczenie umorzenia kredytdw i partycypacji - czes¢ krétkoterminowa 100 100
Zobowigzania z tytutu zakupu srodkdw trwatych - -
Razem 30160 24 230

17.10. Zobowigzania warunkowe

Spotki Grupy Kapitatowej posiadajg wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytutu kredytdw, pozyczek
i wyemitowanych obligacji. Informacje o zaciggnietych zobowiazaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty
ujete w nocie 17.7 oraz 17.8.

Wskazanie istotnych postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej
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Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu Spdiki, na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikaciji,
Spétka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowar toczgcych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych tgczna wartos¢ wynosi: 8 673 tys.

zt, z czego:

e 4660 tys. zt - stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spoétki i jednostek od
niej zaleznych. Postepowaniem o najwyzszej wartosci jest postepowanie wszczete przez Spdtke
w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu
25 pazdziernika 2017 r. Spétka zmodyfikowata podstawe prawng pozwu, zadajac od pozwanej spétki
zwrotu nienaleznego swiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

e 4 013 tys. zt — stanowi t3czna wartos¢ postepowan dotyczacy zobowigzan Spdétki i jednostek od niej
zaleznych. Powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Dla spordw, ktdrych ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia jest wieksze niz 50%, utworzono rezerwy.

17.11. Rezerwy

w tysigcach ztotych Prawne Zobowiagzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2021r. 243 7518 61 7822
Zwiekszenia/Utworzenie 937 - 44 981
Zmniejszenia/Wykorzystanie (40) (2189) - (2229)
Wartos< na dzien 30 czerwca 2021 r. 1140 5329 105 6574
Czes¢ dtugoterminowa - - - -
Czes¢ krétkoterminowa 1140 5329 105 6574
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 . 243 7 518 61 7822
Czes¢ dtugoterminowa - - - -
Czes¢ krétkoterminowa 243 7518 61 7822

17.12. Przychody przysztych okreséw

Przychody przysztych okreséw sktadaja sie gtéwnie z zaliczek od kontrahentdw z tytutu zakupu mieszkan oraz
z naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw s3 przedstawione
w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 1994 tys. zt.

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
Inwestycja Zielone Tarasy 2347 2283
Inwestycja Osiedle Marina - 4936
Inwestycja Wikana Residence 11721 2 625
Inwestycja Nova Targowa 9087 4178
Inwestycja Wikana Square 9489 65 357
Inwestycja Klonowy Park - -
Inwestycja Parkowa Dzielnica 1955 -
Dotacje 1994 2085
w tym dtugoterminowe 1812 1903
w tym krétkoterminowe 182 182
Zaliczki z tytutu sprzedazy gruntéw - 299
36 592 81763
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17.13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu zapadalnosci

wyceniane s3 wedtug wartosci nominalnej.

SRODKI PIENIE?NE 1 ICH EKWIWALENTY

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
srodki pieniezne w kasie i banku 20 835 27 012
Wartos¢ srodkéw pienieznych, razem 20 835 27 012

w tym:

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 6 440 4 500
WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. 664 1827
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. JOTA Sp. k. 378 0]
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. SALIX Sp. k. 1959 0]
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 0] 20
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. RESIDENCE Sp. k. 3439 2 653

Wykorzystanie $rodkéw z rachunkéw powierniczych reguluje ustawa deweloperska. Srodki s3 dostepne na
zadanie Spdtki po spetnieniu okreslonych warunkdw. Powyzsza pozycja srodkéw pienieznych na rachunkach
powierniczych jest uwzgledniona w srodkach pienieznych w kasie i w banku.

17.14. Zmiana na bilansie otwarcia - poréwnywalnos¢ danych finansowych:

Zostata zmieniona prezentacja aktywdw. Operacja bez wptywu na wynik Spéiki.

Pozycja BILANSU podlegajaca zmianie

w tysigcach ztotych Byto Zmiana Jest

AKTYWA [ Aktywa trwate [ Rzeczowe aktywa trwate  Rok 2020 11502 (1033) 10 469

AKTYWA [ Aktywa trwate [ Aktywa z tytutu prawa do

. . Rok 2020 0,00 10 10
uzytkowania ! 33 33

Zmiana nastapita w zwigzku z wyodrebnieniem aktywa z tytutu prawa do uzytkowania z rzeczowych aktywdw
trwatych.

Zmiana sposobu prezentacji sprawozdania z przeptywdw pienieznych

w tysigcach ztotych Byto Jest
Zysk (Strata) netto za okres Rok 2020 2536 0,00
Zysk (Strata) brutto za okres Rok 2020 0,00 3128

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz

pozostatych, z wytaczeniem kredytdw Rok 2020 (4143) (3538)

Zamiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywdw  Rok 2020 3745 3202
Podatek dochodowy zaptacony Rok 2020 0,00 (654)
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17.15. Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych i Urzedu Skarbowego, wyptaca kadrze zarzadzajacej wynagrodzenia na podstawie umdw
o swiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkgiji.

-sty- -sty-2
w tysigcach ztotych 01-sty-21 01-sty-20
30-cze-21 30-cze -20
Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 206 263
w tysigcach ztotych 01-sty-21 o1-sty-20
30-cze-21 30-cze -20
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 75 75

17.16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
S w okresie: na dzien
W tysiqeach ztotyc 01-sty-21 o1-sty-20
30-cze-21 31-gru-20
30-cze-21 30-cze-20
Podmiot powigzany z Agnieszkg Maliszewskgq - 6 - -
Sprzedaz produktéw i ustug - 6 - -
Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
. w okresie: na dzien
w tysigcach ztotych
o1-sty-21 o1-sty-20
30-cze-21 31-gru-20
30-cze-21 30-cze-20
Zambut - 9 - -
Podmiot powigzany z Pawtem Chototq 22 22 4 4
Zakup produktéw i ustug 22 31 4 4
Nierozliczone saldo Wartos¢ transakgji Nierozliczone saldo
; na dzien w okresie na dzien
w tysigcach ztotych : :
1-gru-20  Udzielenie Splaty Naliczenia Sptaty 30-cze-21
318 kapitatu odsetek odsetek
Sanwil Holding S.A. 7317 3000 (3536) 241 (406) 6 616
VALUE FIZ 4 554 (4 300) 111 (365) -
Otrzymane pozyczki
(kapitat i odsetki) 11 871 3000 (7 836) 352 (771) 6 616
Wartos¢ transakgji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie: na dzien
01-sty-21 01-sty-20
30-cze-21 31-gru-20
30-cze-21  30-cze-20
VALUE FIZ - (1917) -
Pozostate zobowigzania - (1917) - -

17.17. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywéw trwatych oraz wartosci

niematerialnych

Grupa w pierwszym pdtroczu 2021 roku nie tworzyta odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow

trwatych oraz wartosci niematerialnych.
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WIKANA S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe

za okres 01.01.2021 - 30.06.2021

Lublin, dnia 30 wrzesnia 2021r.
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18. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

. 01-sty-21 01-kwi-21 01-sty-20 o1-kwi-20

Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021r.
Nota 30-cze-21 30-cze-21 30-cze-20 30-cze-20
w tysigcach ztotych . (GBS . (dane . (dane . (dane
niebadane) niebadane) niebadane) niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 20.5 30 215 7 945 1772 738
Koszt wiasny sprzedazy (21 870) (7 229) (864) (552)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 8345 716 908 186
Koszty sprzedazy (6) (4) (10) (6)
Koszty ogdlnego zarzadu (642) (452) (568) (366)
Pozostate przychody operacyjne 73 52 128 93
Pozostate koszty operacyjne (440) (438) (419) (302)
Zyski (Straty) z inwestycji 8 476 8 436 9976 8 679
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej 15 806 8310 10 015 8284
Koszty finansowe (1631) (805) (596) (379)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 14 175 7 505 9419 7 905
Podatek dochodowy (5072) (531) (612) (612)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci 9103 6 974 8 807 7203

kontynuowanej za rok obrotowy
Dziatalnosci zaniechana - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk/(Strata) netto 9103 6 974 8 807 7293
Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Aktualizacja wyceny aktywdéw dostepnych do

sprzedazy

Catkowite dochody ogétem 9103 6 947 8 807 7293

Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zf) 0,46 0,35 0,44 0,36
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,46 0,35 0,44 0,36

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,46 0,35 0,44 0,36
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,46 0,35 0,44 0,36
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2021r.

w tysigcach ztotych Nota 30-cze-21 31-gru-20

Aktywa

Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 5 8
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 637 609
Wartosci niematerialne 98 -
Nieruchomosci inwestycyjne 4675 4 675
Udzielone pozyczki 59334 32 041
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 20 387 20 382
Pozostate aktywa dtugoterminowe 340 330
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

Aktywa trwate razem 85476 58 045

Aktywa obrotowe

Zapasy 20.1 7220 27 439
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 411 3604
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45 2662
Aktywa obrotowe razem 26 677 33705
Aktywa razem 112153 91750
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2021r.

w tysigcach ztotych Nota 30-cze-21 31-gru-20

Kapitat wtasny i zobowiazania

Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 39530 39530
Akcje wiasne (16) (16)
Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6
Kapitat zapasowy 71062 64 767
Kapitat rezerwowy 2490 2490
Zyski zatrzymane (65 858) (65 702)

Kapitat wtasny razem 47 214 41075

Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 13 391 9 661
Zobowiazania z tytutu obligacji 20.4 22 000 22 000
Zobowigazania z tytutu leasingu 434 407
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 445 342
Rezerwy 20.2 - -
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 20.2 - -
Zobowigzania dtugoterminowe razem 36 270 32 410
Zobowiazania z tytutu kredytédw bankowych i pozyczek 9374 14 439
Zobowiazania z tytutu obligacji - 12
Zobowiazania z tytutu leasingu 152 159
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3481 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15138 3595
Rezerwy 20.2 524 60
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 20.2 105 60

Przychody przysztych okreséw - -
w tym dotacje - -

Zobowigzania krétkoterminowe razem 28 669 18 265
Zobowigzania razem 64 939 50 675
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 112153 91750
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2021r.
w tysigcach ztotych

01-sty-21
30-cze-21

(dane niebadane)

01-sty-20
30-cze-20
(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto za okres 9102 8 807
Korekty
Amortyzacja 35 69
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) 1077 (1319)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej (7 570) -
Koszty finansowe - 533
Reklasyfikacja zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych - -
Zmiana stanu zapaséw 20219 (3044)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (8216) (5 856)
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywdw 535 662
Zmiana stanu zobowigzan krdtkoterminowych oraz pozostatych
z wytgczeniem kredytdw i leasingu 2036 2369
Zmiana stanu przychoddw przysztych okresédw - (5)
Inne korekty (93)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 17 126 2216
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 3 43
Dywidendy otrzymane 10 015 1239
Pozyczki udzielone (54 147) (2919)
Sptata udzielonych pozyczek 27 402 239
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw (103) )
trwatych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (16 830) (1398)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki na nabycie akcji wtasnych (5) (59)
Zaciggniecie kredytéw i pozyczek 11434 1728
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (12 651) (1334)
Ptatnosci zobowigzar z tytutu umdéw leasingu finansowego (28) (111)
Odsetki zaptacone (1663) (1118)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 913) (894)
Przeptywy pieniezne netto, razem (2 617) (76)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2662 14
Srodki pienigzne na koniec okresu 45 38
Srodki pienigzne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
Srédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021r.
w tysigcach ztotych Kapitat  Akcje  Kapitat Kapitat Kaplt.al Z Zyski Kapitat
(dane niebadane) zakladowy wiasne zapasowy rezerwowy LTzl (EiE) ey
wyceny zatrzymane razem
f:f(l)ti’r wiasny na dzien o1 stycznia 40030  (266) 64767 2300 6 (74 961) 31876
Catkowite dochody - - - - - 8807 8807
—  Wynik za okres - - - - - 8807 8807
— Inne dochody - - - - - - -
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Nabycie akcji wtasnych (59) (59)
Podziat wyniku - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca

2030 T 40030 (325) 64767 2300 6 (66154) 40624

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia

20; . y Y 39530  (16) 64767 2490 6  (65702) 41075

Catkowite dochody - - - - - 9102 9102
—  Wynik za okres - - - - - 9102 9102
— Inne dochody -

Nabycie akcji wiasnych - - -

Podziat wyniku - - 6 295 - - (6295) -

Wyptata dywidendy - (2963) (2963)

Utworzenie kapitatu rezerwowego
Kapitat wtasny na dzieri 30 czerwca
2021r.

39530 (16) 71062 2490 6 (65858) 47214

19. Podstawa prezentacji i przygotowania srédrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

Informacje odnosnie podstawy prezentacji i przygotowania s$rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego zawarte zostaty w punkcie 16.

20. Informacja dodatkowa do sSrédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

20.1. Zapasy

w tysigcach ztotych 30-cze-21 31-gru-20
Produkcja w toku 7220 27439
Wyroby gotowe - -

7 220 27 439

Podziat zapaséw na dzieri 30 czerwca 2021 roku

w tysigcach ztotych Produkcja w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Niecata Lublin 4107 -
Inwestycja Lublin Orzechowa 1232 -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle 1317 -

7220 -

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych zapasy na dzieri 30 czerwca 2021 r. wyniosta o tys. zt (na dzieri 31 grudnia
2020 r.: 67 tys. zt). Spétka nie dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

20.2. Rezerwy

w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2021r. - - 60 60
Zwiekszenia/Utworzenie - - 44 44
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Wartosc na dzien 30 czerwca 2021r. - - 104 104
Czes¢ dtugoterminowa - - - -
Czes¢ krétkoterminowa - - 104 104
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2020 r. - - 60 60
Czes¢ dtugoterminowa - - - -
Czes¢ krétkoterminowa - - 60 60

20.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartosc¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie* na dzien
o1-sty-21 O1sty20 o cze21  30-cze-20

Sprzedaz produktéw i ustug 30-cze-21 30-cze-20
TBS,,Nasz Dom” Sp. z o.0. 77 92 40 50
ZIELONE TARASY S.A. 16 18 25 156
WIKANA PROJECT Sp. z o.o0. 53 69 82 35
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 39 36 19 18
ENERGY PRIME Sp. z o.0. 6 7 9 48
WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. 46 61 23 29
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 24 32 . 196
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 13 20 1 20
WIKANA BETA Sp. z 0.0. 95 842 95 182
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 17 19 17 1
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 171 152 420 2146
WIKANA PANORAMA Sp. 7 0.0. 2857 151 2780 106
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong %6 20 65 37
odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k.
WIKANA BETULA Sp. z o.0. 18 24 23 12
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong

. ;. 39 72 73 38
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.
WIKANA SIGMA Sp. z o.0. 27 82 26 23
WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 9 30 9 5
WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 31 20 31 10
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong 25205 4 61 4
odpowiedzialnosciqg RESIDENCE Sp.k.
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 5 6 13 3
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 6 5 8 3
EJENDOM Sp. z o.0. - -
WIKANA SOBA Sp. z 0.0.*%* - 8 - 3
WIKANA AGO Sp. z o.0. 8379 5 6 851 -
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 5 5 43 33
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Sprzedaz produktéw i ustug

37 164 1980 10 745 3168

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajq podatek VAT

**100% udziatéw spotki zostato sprzedane w dniu 12.11.2020 r.; na dzieri sporzqdzenia niniejszego sprawozdania spétka ta nie wchodzi w sktad

Grupy Kapitatowej WIKANA

) Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo

W tysiqcach ztotych w okresie* na dzieni
o1-sty-21 01-sty-20

Zakup produktéw i USh.lg 30-cze-21 30-cze-20 SRz SRy
TBS "Nasz Dom" Sp. z o0.0. - - 2 2
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. - 345 280 345
WIKANA ERGO Spétka z ograniczong 636 2752 ) 2752
odpowiedzialnoscig RESIDENCE Sp.k.
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 90 206 32 116
Zakup produktéw i ustug 726 3303 314 3215

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Nierozliczone

Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzier Wartosc transakcji w okresie saldo na dziers
Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) 31-gru-20 Udzielenie ksai::;i,u N:::ezf:lla ozzfttgk 30-cze-21
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. 35 - - - 35
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczonq

odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 4330 (1107) 40 3263
ENERGY PRIME Sp. z o.0. 236 2 - 238
EJENDOM Sp. z o.0. 3000 (1500) - 1508
WIKANA PANORAMA Sp. z o.0. 10 299 (10 296) 33 3) 33
ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 73 73
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 4 - - 4
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 1304 1895 ) 23 322
odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k.

WIKANA PRIM Sp. z o.0. 2600 5 2605
WIKANA BETULA Sp. z o.0. 5152 27 (1154) 48 4073
WIKANA ERGO Spétka z ograniczon

odpowiedzialno?ciq RESngENCE Sp.l?. 4 30689 (12244) 150 18599
WIKANA AGO Sp. z o.0. 2037 - 6 2043
WIKANA ERGO Sp. z o0.0. 3 3
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczon

odpowiedzialnoscig gORYLUSgS.K.A. ! 10800 (1100) m 9 811
WIKANA JOTA Sp. z o0.0. 4689 52 - 4741
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 35 1070 - 1 1106
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0. 5877 1920 - 71 7 868
Wikana Klonowe Osiedle 0 110 0 0 0 110
Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) 32 041 54 158 (27 401) 550 3) 59 445

Nierozliczo

Nierozliczone

w tysigcach ztotych ne saldo Wartosc¢ transakcji w okresie ot

- saldo na dzieri

na dzien
. . s . T Sptaty  Naliczenia Sptaty
Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) 31-gru-20  Zaciagniecia Pepfifn okl ek 30-cze-21
WIKANA PROJECT Sp. z o.0. 4702 927 (780) 53 4902
WIKANA BETA Sp. z 0.0. 910 - - 10 - 920
WIKANA SIGMA Sp. z o.0. 5929 (10) 65 5984
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WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. 4049 ) (4 015) 3 (34) 3
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. - 1544 (10) 14 1548
Sanwil Holding S.A. 3623 3000 (3536) 152 (158) 3081
VALUE FIZ 4554 - (4 300) 111 (365) -
Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) 17 838 11 400 (12 651) 408 (557) 16 438

20.4. Zobowiazania z tytutu obligaciji

w tysigcach ztotych ot-sty-21 01-sty-20
30-cze-21 31-gru-20

Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 22 012 -
Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligacji - 22 000
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wptywy z emisji obligacji netto - 22 000
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 1091 12
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach (12) -
Sptata odsetek naliczonych w biezagcym okresie (1091) -
Wykup obligac;ji - -
Razem 22 000 22 012
Czes¢ krétkoterminowa - -
Czes¢ dtugoterminowa 22 000 22 012
Zobowigzanie z tytutu obligacji na koniec okresu 22 000 22 012

20.5. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych ot-sty-21 01-sty-20
30-cze-21 30-cze-20

Przychody ze sprzedazy wyrobdw deweloperskich* 27257 222
Przychody z najmu - -
Przychody ze sprzedazy energiii OZE - -
Przychody ze sprzedazy towardéw - -
Przychody ze sSwiadczenia pozostatych ustug 2958 1550
Przychody z tytulu uméw z klientami 30 215 1772
Przychody z najmu - -
Przychody ogétem 30 215 1772

*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komdrek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych
20.6. Zmiana na bilansie otwarcia - poréwnywalnos¢ danych finansowych:

Zostata zmieniona prezentacja aktywdw. Operacja bez wptywu na wynik Spéiki.

Pozycja BILANSU podlegajaca zmianie
w tysigcach ztotych Byto Zmiana Jest

AKTYWA [ Aktywa trwate | Rzeczowe aktywa trwate  Rok 2020 617 (609) 8

AKTYWA [ Aktywa trwate [ Aktywa z tytutu prawa do

uzytkowania Rok 2020 0,00 609 609

Zmiana nastapita w zwigzku z wyodrebnieniem aktywa z tytutu prawa do uzytkowania z rzeczowych aktywdw
trwatych.
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21. Oswiadczenie Zarzadu WIKANA S.A.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdania finansowe
(odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowane) i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy WIKANA S.A. oraz Grupy Kapitatowej WIKANA.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza ponadto, ze pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej WIKANA
zawiera prawdziwy obraz rozwoju iosiggnie¢ oraz sytuacji Spétki WIKANA S.A. oraz Grupy Kapitatowej
WIKANA, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Signed by / .
Podpisano przez: g:)%npﬁga% /prZEZ'
Piotr Kwasniewski Eiotr,Wiodzli(r_nierz Pawet Chotota
[Prezes Zarzadu/ wasniewsk |Cztonek Zarzadu/ Pawet Chotota
Date / Data:
2021-09-30 22:30 Date / Data:

2021-09-30 22:09

Lublin, 30 wrzesnia 2021 roku
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