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I. List Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Property Lease Fund S.A. przekazuje Panstwu raport prezentujacy i podsumo-
wujacy dziatalnos¢ spotki w roku 2017 r.

Pierwszy kwartat 2017 r. to decyzja Sadu Rejonowego we Wroctawiu o odmowie zatwierdzenia
uktadu zawartego z obligatariuszami w listopadzie 2016 r. Decyzja Sadu byta o tyle zaskakujaca dla
Spotki, iz od dnia otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego Sad do Uchwaty Sadu przyjmujacej
ukfad w Listopadzie 2016 r. znat propozycje uktadowe i po dwukrotnej kontroli/analizie Sad nie
uznat propozycji uktadowych za krzywdzace dla obligatariuszy. Niestety nowa ustawa zostata tak
skonstruowana, iz suwerenna i Swiadoma decyzja obligatariuszy moze zosta¢ podwazona przez
Sad, ktory miat w tej kwestii inne zdanie. Na taka sytuacje Spotka niestety nie ma wptywu.

W dniu 2 czerwca 2017 r. spétka ztozyta na podstawie ustawy Prawo Restrukturyzacyjne uprosz-
czony wniosek o otwarcie postepowanie sanacyjnego, z wnioskiem o wstrzymanie rozpoznania do
Czasu rozpatrzenia zazalenia sp6tki na odmowe zatwierdzenia uktadu.

W dniu 22 grudnia 2017 r. spotka ztozyta wniosek o upadtos¢ z wnioskiem o wstrzymanie rozpo-
znania do czasu prawomocnego orzeczenia sadu dot. postepowania restrukturyzacyjnego.

W dniu 4 maja 2018 r. spétka odebrata postanowienie sadu rejonowego w Poznaniu o oddaleniu
whniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego. W dniu 11 maja 2018 r. spétka zaskarzyta w catosci
postanowienie Sadu Rejonowego Poznan Stare-Miasto w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy do
Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie po-
stepowania sanacyjnego.

W roku 2017 wszystkie umowy leasingowe byly obstugiwane przez wszystkich leasingobiorcéw
terminowo.

Spétka dokonata dalszej redukgji kosztow, w stosunku do roku 2016 r., koszty w roku 2017 zredu-
kowano o kwote 1628 260,60 zt.

Stan $rodkow pienieznych w spétce pomimo osiggnietej straty ksiegowej wzrdst w roku 2017 o
kwote 638 320,66 zt.

Po prawomocnym umorzeniu postepowaniu restrukturyzacyjnego w dniu 22 grudnia 2017 r. Ad-
ministrator Zabezpieczen przekazat spotce oswiadczenie o przejeciu przedmiotu zastawu, a spotka
wydata przedmiot zabezpieczenia. Od tego momentu wszystkie raty leasingowe leasingobiorcow
kierowane sg na rachunki bankowe administratora zastawu, ktéry nastepnie poprzez m.in Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych przekazuje $rodki pieniezne w cyklach miesiecznych na rachunki
obligatariuszy.
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Zaktadajac, iz Sqd Okregowy w Poznaniu podtrzyma decyzje Sadu Rejonowego w Poznaniu pozo-
staje na koncu rozpoznanie przez Sad wniosku o upadtosc¢ ktéry zostat ztozony w grudniu 2017 r.

Zarzad liczy jednak, iz postepowanie sanacyjne zostanie w konsekwencji otwarte i spétka ponow-
nie z obligatariuszami zawrze satysfakcjonujace dla obydwu stron porozumienie.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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Ill. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje rocznego
sprawozdania finansowego, w tym przeliczone na euro

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
EURO’

Kapitat wiasny -4404 742,87 -3972 014,49 -1056 065,33 -897 833,29
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 1419446,12 1927 488,74 340321,30 435 689,14
Zobowiazania dtugotermi-

142 280,00
nowe 268 920,00 34112,54 60 786,62
Zobowigzania krétkotermi- 8253627,00 14 123 872,89 1978 859,96 319255716
nowe
Inwestycje dtugoterminowe 1540823,55 9843131,87 369 422,32 2224 939,39
Inwestycje krétkoterminowe 978 638,75 235367883 234 634,91 532 025,05
Przychody netto ze sprzedazy 468 639,23 866 118,53 110 406,60 197 938,28
Zysk (strata) ze sprzedazy -849 462,71 -2 080 244,01 -200 124,72 -475 408,28
Pozostate przychody opera-
cyjne 632 541,07 3022333 149 020,20 6 907,08
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej -1596 254,10 -2 141 759,08 -376 061,12 -489 466,62
Przychody finansowe 2079 552,28 13 156,64 489 921,22 3006,75
Zysk (strata) brutto -432 728,38 -2 990 033,88 -101 946,38 -683 326,98
Zysk (strata) netto -432 728,38 -2 990 033,88 -101 946,38 -683 326,98

Tabela 1. Wybrane dane finansowe w PLN i EUR
Zrédto: Emitent

lll. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawoz-
dania finansowego

! Bilans wg kursu ustalonego odpowiednio na dzierh 31 grudnia 2016 r. oraz 31 grudnia 2017 r.: -31 grudnia
2016 r. — 4,4240 zt, - 31 grudnia 2017 r. - 4,1709 zk; RZIS: -Srednia z 2016 r. — 4,3757 z4, - $rednia z 2017 r. -
4,2447 zt
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Poznan, dnia 30 maja 2018r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spotki Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu o$wiadczam, ze wedle
naszej najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017 i
dane poréwnywalne, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spétke lub stan-
dardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane te odzwierciedlajag w sposéb praw-
dziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy. Ponadto
os$wiadczamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2017 zawiera prawdziwy ob-
raz jej sytuacji gospodarczej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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IV. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do
badania rocznego sprawozdania finansowego

Poznan, dnia 30 maja 2018r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spoétki Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu o$wiadczam, ze wybor
firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2017
dokonany zostat zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audy-
torskiej, oraz ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki
do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami
etyki zawodowe;j.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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V. Stanowisko Zarzadu wraz z opiniag Rady Nadzorczej w sprawie zastrze-
zen do sprawozdania finansowego

Poznan, dnia 30 maja 2018r.

STANOWISKO ZARZADU

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, badajgcego jednostkowe sprawozdanie finanso-
we Spotki za rok 2017 zawierato dwa zastrzezenia, tj. co do wartosci wykazywanych udziatéw w
jednostce zaleznej Aircraft Lease Poland sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu w wysokosci 999.747,90
zt oraz zatozenia kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

Zastrzezenie pierwsze jest zasadne z uwagi na generowane przez spotke zalezng straty, ujemne
kapitaty oraz ograniczong dziatalnos¢ operacyjna. Przez lata Zarzad spétki zaleznej prébowat w
ramach dziatalnosci uruchomi¢ leasing samolotéw oraz pozyskac strategicznego inwestora. Nieste-
ty nie osiagnieto spodziewanych rezultatéw, pomimo zapotrzebowania rynku na ten rodzaj pro-
duktu finansowego.

W zwiagzku z powyzszym, Zarzad podjat decyzje o zmianie profilu dziatalnosci spétki zaleznej na
profil w zakresie doradztwa gospodarczego, co pozwoli na przestrzeni najblizszych lat wygenero-
wac zyski, ktére pokryjg straty z lat ubiegtych.

Z kolei zastrzezenie drugie w przedmiocie mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke w roku
nastepnym po roku badanym jest réwniez zasadne, gdyz kluczowym dla Spoéfki jest otwarcie w
najblizszym czasie postepowania sanacyjnego i kontynuowanie dziatalnosci w trybie postepowania
restrukturyzacyjnego. Trzeba podkredli¢, iz ztozony przez Spotke w dniu 22 grudnia 2017 roku
whniosek o ogtoszenie upadtosci nie byt powodowany brakiem checi kontynuacji dziatalnosci Spot-
ki, a przyjeta praktyka rynkowa i koniecznoscig wynikajacg z wymogow kodeksowych. Zarzad od
samego poczatku probleméw ptynnosciowych nie kierowat sie wizjg zakonczenia dziatalnosci, trak-
tujac ja jako ostatecznos¢, co potwierdzaja wszystkie podjete dziatania, w tym zaskarzanie posta-
nowien saddéw, sprzeciwiajacych sie restrukturyzacji Spotki. Oczekiwana obecnie decyzja w zakresie
whiesionego zazalenia na postanowienie w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie postepo-
wania sanacyjnego bedzie miata istotne znaczenie dla dalszego funkcjonowania, a Zarzad jest
przekonany o stusznosci podjetych argumentéw.

Jednoczednie nalezy podkresli¢, ze zastrzezenia poczynione przez biegtego rewidenta nie miaty
wptywu na roczne sprawozdanie finansowe za rok 2017, w tym wyniki oraz inne dane finansowe,
jednakze brak zmian faktycznych w tym zakresie moze spowodowac odpisy aktualizacyjne w kolej-
nych okresach.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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OPINIA RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu, po analizie zastrzezeri dokona-
nych w sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta, badajacego jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spofki za rok 2017 oraz stanowiska Zarzadu Spétki w przedmiotowej sprawie oswiadcza,
iz przychyla sie do stanowiska Zarzadu, popierajac w petni dziatania zmierzajace do uruchomienia
innej linii biznesowej w ramach jednostki zaleznej Aircraft Lease Poland sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu, ktéra spowoduje iz Spotka zacznie osiggac wyniki finansowe w wysokosci pozwalajacej
na pokrywanie wygenerowanych uprzednio strat. Tym samym, wizja odpiséw aktualizacyjnych w
przysztych okresach moze zosta¢ oddalona. W przeciwnym wypadku, wskazane przez biegtego
rewidenta odpisy beda musiaty zosta¢ dokonane.

Rada Nadzorcza popiera réwniez aktywnos$¢ Zarzadu w przedmiocie prowadzenia postepowania
restrukturyzacyjnego jako stusznego zaréwno w interesie Spofki i jej dalszego funkcjonowania, jak i
ochrony praw wierzycieli. Upadto$¢ podmiotu jest wyjsciem ostatecznym, przed uniknieciem kto-
rego nalezy skorzysta¢ z wszelkich dopuszczalnych prawem mozliwosci. Wyrazamy nadzieje, iz
ztozone zazalenie na postanowienie w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie postepowania
sanacyjnego zostanie przez Sad uwzglednione, umozliwiajac tym samym przeprowadzenie sku-
tecznej restrukturyzacji. W przeciwnym wypadku Sad bedzie rozpoznawat wniosek o ogtoszenie
upadtosci, ztozony w grudniu 2017 roku.

Zbigniew Ligmann
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
w imieniu Rady Nadzorczej

VI. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017

Sprawozdanie finansowe znajduje sie w osobnym pliku, zataczonym do niniejszego rapor-
tu.

VIl. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozda-
nia finansowego za rok obrotowy 2017

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnych pliku, zataczo-
nym do niniejszego raportu.

VIll. Sprawozdanie Zarzadu za rok obrotowy 2017
Sprawozdanie Zarzadu znajduje sie w osobnym pliku, zataczonym do niniejszego raportu.
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IX. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na NewConnect

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, za-
tagczonym do niniejszego raportu.
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