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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
ZA OKRES 9 MIESIECY ORAZ 3 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2021 ROKU

okres 9 miesiecy
zakonczony dnia
Noty 30 wrzesnia

okres 3 miesiecy
zakonczony dnia
30 wrzesnia

okres 9 miesiecy
zakonczony dnia
30 wrzesnia

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody z tytutu odsetek

2021 roku
(niebadane)

2020 roku
(niebadane)

2021 roku
(niebadane)

okres 3 miesiecy

zakonczony dnia
30 wrzesnia
2020 roku
(niebadane)

. ] 9.1 16443 12317 6978 4697
i poreczen

Udziat w zyskach jednostek

zaIeznych i wspotkontrolowanych 12 117 354 49193 36 854 34434
wycenianych metodg praw

witasnosci

Koszty z tytutu odsetek i poreczen 9.2 (12 663) (9235) (5075) (2 149)
Koszty ogdlnego zarzadu 6 (9 449) 534 (7 945) (58)
Pozosta{re przychody (koszty) 612 72 783 71
operacyjne

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 112297 52881 31595 36 995
Zysk.ze.sprzedaiyjednostki i 7573 ) 7573
zaleznej

Pozostate przychody finansowe - 380 (908) 380
Pozostate koszty finansowe (905) (1468) (533) (1018)
Zysk brutto 111392 59366 30154 43930
Podatek dochodowy 10 (2181) (19034) (280) (18 557)
Zysk netto z dziatalnosci 109211 40332 29874 25373
kontynuowanej

Zysk netto 109211 40332 29874 25373
Inne catkowite dochody netto 109211 40332 29874 25373
Zysk na jedng akcje:

(—Prl)-?\ld)stawowy z zysku za okres 1 5.66 0.18 1,30 011
- rozwodniony z zysku za okres 1 561 0.18 127 0.11

(PLN)
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2021 ROKU

AKTYWA

Aktywa trwate

Inwestycje w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych wycenianych metodg
praw wtasnosci

Pozyczkiudzielone
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu udzielonych poreczen
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Pozyczkiudzielone

Pozostate aktywa niefinansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy
Zyski zatrzymane

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Zobowiazania ogétem

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA

Nota

12

16

16

13

14
14
14

14
14
14

30 wrzesnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
(niebadane)

672730 555351
626733 320890
1299463 876241
4310 2725
- 6
8853 2043
19269 11875
49045 4052
81477 20701
1380940 896942
323677 226177
457 550 225086
203260 229958
984 487 681221
213429 138442
91979 36474
59428 28449
- 137
6672 4906
371508 208408
6265 5531
5097 867
10163 -
3216 641
204 274
24 945 7313
396453 215721
1380940 896942
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywédw pienieznych
ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2021 ROKU

okres 9 miesiecy zakonczony okres 9 miesiecy zakoniczony

Nota dnia 30 wrzesnia 2021 roku dnia 30 wrzesnia 2020 roku
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 111392 59 366
Korekty o pozycje: (118 826) (36762)
Koszty z tytutu ptatnosci w formie 6334 (1713)
akcji wtasnych
Udziat w zyskach jednostek
zaleznych i wspoétkontrolowanych 12 (117 354) (49 193)
wycenianych metodg praw
wtasnosci
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej - (7573)
(Zngksgeple)/zmn|erzen|elstanu (1585) 5029
naleznosci z tytutu poreczen
(ZWlekszenle)/zmn|’erzen|e stanu (7 394) 1438
pozostatych aktywéw
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu
zobowiazan, z wyjatkiem kredytow 2368 21465
i pozyczek
stgtkl z tytutu pozyczek, kredytéw (5711) 2854
i obligacji
Podatek dochodowy zaptacony - (12 969)
Pozostate 4516 3900
Sroc?lkl plen’le'zne nettq ) (7 434) 22 604
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 115977 226 395
Sprzedaz inwestycji w jednostkach

. . . - 65947
zaleznych i wspotkontrolowanych
Sptata udzielonych pozyczek 115977 109448
Dywidendy otrzymane - 51000
Wydatki 416917 167 860
Nabycie inwestycji w jednostkach

: . A 25 30
zaleznych i wspotkontrolowanych
Udzielenie pozyczek 416892 167 830
Srodki pieniezne netto (300 940) 58535

z dziatalnosci inwestycyjnej
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Srédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych - c.d.
ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2021 ROKU

Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej

Wptywy
Wptywy z tytutu emisji akcji
Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow

Emisja obligacji

Wydatki

Sptata pozyczek i kredytéw

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Dywidendy wyptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30 wrzesnia 2021 roku
(niebadane)

okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30 wrzesnia 2020 roku
(niebadane)

401514 223865
180856 -
176 962 223865
43696 -
48 147 214249
45 447 122106
2700 88 143

- 4000
353367 9616
44 993 90755
4052 495
49 045 91250
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2021 ROKU (niebadane)

N Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
ota .
podstawowy zapasowy zatrzymane ogoétem
Na dzien 1 stycznia 2021 roku 226177 225086 229958 681221
Zysk netto za okres - - 109211 109211
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd zarok - - 109211 109211
- Emisja akgji 97 500 83357 - 180857
- Ptatnosci na bazie akgcji - - 13198 13198
- Dywidenda - - - -
- Przekazanie zysku netto na kapitat zapasowy - 149 107 (149 107) -
Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku 323677 457 550 203260 984 487
ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2020 ROKU (niebadane)
Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
Nota .
podstawowy zapasowy zatrzymane ogétem

Na dzien 1 stycznia 2020 roku 226177 155111 156538 537826
Zysk netto za okres - - 40332 40332
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd zarok - - 40 332 40 332
- Ptatnosci na bazie akcji - - (1713) (1713)
- Dywidenda - - (4 000) (4 000)
- Przekazanie zysku netto na kapitat zapasowy - 69 975 (69 975) -
- Pozostate - - (2) (2)
Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku 226177 225086 121181 572444
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Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Cavatina Holding Spotka Akcyjna (,Spétka”, ,Jednostka Dominujaca”, ,Emitent”) jest spotka akcyjna
z siedziba w Krakowie.

W dniu 23 lipca 2021 roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw
Woartosciowych w Warszawie.

Cavatina Holding S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19.07.2017 roku i jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000690167. Spétce nadano numer statystyczny REGON 368028192 i numer NIP
6793154645. Siedziba Spotki miesci sie pod adresem: 30-552 Krakow, ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Spéfki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos$¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg
Grupy Kapitatowej Cavatina Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”) oraz spétkami zaleznymi
prowadzacymi zarowno dziatalnos¢ budowlang, inwestycyjng, generalnego wykonawstwa. Jednostka
Dominujaca prowadzi réwniez dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu politykg finansowa w Grupie
Kapitatowej, zarzadzaniu ptynnoscig finansowa Grupy, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na
rozwoj Grupy, miedzy innymi w postaci emisji obligacji oraz udzielaniu pozyczek spétkom powigzanym
z Grupy Kapitatowe;j.

Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spdtka Akcyjna (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie ze Spotki
oraz jej spotek zaleznych. Podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej, do ktorej
nalezy Emitent jest Cavatina Sp.zo0.0. Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec Emitenta jest
Cavatina Group S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe (,Sprawozdanie”) Spétki obejmuje okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2021 roku oraz stan na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2020 roku i w zakresie sprawozdania
z sytuacji finansowej, stan na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki zostato przez Zarzad zatwierdzone do
publikacji w dniu 29 listopada 2021 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez Jednostke zgodnie
zMiedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$éé Finansowa”
zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34”).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych wrocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé¢ tacznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym za rok 2020 zatwierdzonym do publikacji w dniu 21 maja 2021 roku.

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach
polskich ztotych, tj. w walucie funkcjonalneji prezentacji Spotki po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem inwestycji w udziaty i akcje oraz czesci instrumentéw finansowych
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wycenianych wedtug odpowiednio metody praw wtasnosci oraz wartosci godziwej, ktérych zmiany
ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Zarzad Spotkinie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci,
ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badzZ istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci.

Spotka jest Jednostkg Dominujacg w Grupie Kapitatowej Cavatina Holding S.A. i porecza czes¢
zobowigzan zacigganych przez spétki zalezne w zwigzku z realizowanymi przez nie projektami. Projekty
te ze wzgledu na swéj aktualny status zaawansowania charakteryzujg sie niskim poziomem niepewnosci
przez co Zarzad nie identyfikuje ryzyka powstania potencjalnych roszczen wobec Spoétki z tytutu
udzielonych poreczen. Zgodnie zumowami, na podstawie ktérych Spétka i jej spbtki zalezne pozyskaty
finansowanie zewnetrzne, Spétka i jej spotki zalezne zobowigzane s3 do spetniania okreslonych
wskaznikéw finansowych mierzonych w oparciu o dane skonsolidowane Grupy Kapitatowej Cavatina
Holding S.A., grupy w sktad ktoérej wchodzi Spotka (Grupa Kapitatowa Cavatina sp. z 0.0.) oraz dane
jednostkowe poszczegélnych spotek celowych realizujacych projekty inwestycyjne, ktére na dzieh
30 wrzes$nia 2021 roku zostaty spetnione i nie identyfikuje sie ryzyka ich nie spetnienia w dajacej
przewidziec sie przysztosci. Sytuacja finansowa, w tym model realizacji i sposéb finansowania projektow
inwestycyjnych, osad Zarzadu odnosnie zatozenia kontynuacji dziatalnosci oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Cavatina Holding S.A. zostaty zaprezentowane w jej $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2021
roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 29 listopada 2021 roku.

3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Cavatina Holding S.A. na dzien publikacji sprawozdania zostat
przedstawiony w tabelach ponize;j:

Zarzad

Imie i nazwisko Funkcja

Data objecia funkgji
w obecnej kadencji

Data uptywu
obecnej kadencji

Rafat Malarz

Daniel Draga

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

19 lipca 2017 roku
19 lipca 2017 roku

19 lipca 2022 roku
19 lipca 2022 roku

Rada Nadzorcza

.. . . Data objecia funkgji Data uptywu
Imie i nazwisko Funkcja w obecnej kadencji obecnej kadencji
Michat Dziuda przewodniczacy Rady Nadzorczej 19 marca 2021 roku 22 lipca 2023 roku

Filip Dziuda

Paulina Dziuda

cztonek Rady Nadzorczej
cztonek Rady Nadzorczej
Anna Duszanska cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Wisniewska cztonek Rady Nadzorczej

22 lipca 2020 roku
22 lipca 2020 roku
19 marca 2021 roku
7 stycznia 2021 roku

22 lipca 2023 roku
22 lipca 2023 roku
22 lipca 2023 roku
22 lipca 2023 roku

Kompetencje i zasady pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslajg przepisy Kodeksu Spétek Handlowych,

postanowienia Statutu oraz wewnetrzne Regulaminy.
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4. Inwestycje Spotki

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2021 roku utworzone zostaty spoétki celowe:
Cavatina SPV 22 Sp. zo.0., Cavatina SPV 23 Sp. z o.0., Cavatina SPV 24 Sp. z o.0., Cavatina SPV 25 Sp.
z0.0., Cavatina SPV 26 Sp. z 0.0., w ktorych Spotka posiada 100% udziatéw. Zlikwidowana zostata spotka
Cavatina & Partners UK LTD. Zakupione zostato 100% udziatéw w spétce Carrasquin Sp. z 0.0. przez
spotke Cavatina SPV 21 Sp. zo.o. w ktérej Spétka posiada 100% udziatow. Wartosc aktywow netto spotki
Carrasquin Sp. z 0.0. na dzien nabycia udziatéw wyniosta 4 tys. PLN.

Wyzej wymienione spotki zostaty objete konsolidacja metodg petng w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spétki. Metoda petng konsolidowane sg wszystkie spotki
kontrolowane przez Grupe (w przypadku Grupy sa to wszystkie spotki zalezne, w ktérych Jednostka
Dominujace posiada 100% udziatéw), a jednostki wspdtkontrolowane konsolidowane s metodg praw
wtasnosci. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku w sktad Grupy wraz z Jednostkg Dominujaca wchodzito 39
jednostek kontrolowanych przez Grupe i jedna jednostka wspotkontrolowana.

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania utworzone zostaty nastepujace
spotki: Cavatina CUW Sp. z 0.0. oraz spotki celowe Cavatina SPV 27 Sp. z o.0., Cavatina SPV 28 Sp. z 0.0,
CavatinaSPV 29 Sp. zo.0., Cavatina SPV 30 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 31 Sp. z0.0., Cavatina SPV 32 Sp. z 0.0.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego Spotki za rok 2020 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku
i pézniej. Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku,
nie majg istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki. Spétka nie przyjeta
wczesniej niz to wymagane zadnych innych standardéw, interpretacji, ani nowelizacji, ktore zostaty
wydane, lecz nie weszty w zycie.

5.1 Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

30 wrzesnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
usD 3,9925 3,7584
EUR 4,6329 4,6148
GBP 5,3653 5,1327

6. Najwazniejsze zdarzenia w Spotce w okresie sprawozdawczym

DEBIUT SPO£KI NA RYNKU GEOWNYM GIEEDY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH w WARSZAWIE

W dniu 23 lipca 2021 roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie. Wartos¢ oferty wyniosta 187,5 mIn PLN. Pozyskane z emisji srodki zostaty
przeznaczone na dalszy rozwdéj dziatalnosci Grupy, zwtaszcza na zakup nieruchomosci gruntowych we
Woroctawiu i sfinansowanie naktadéw inwestycyjnych w zakresie wybranych projektéw, ponoszonych
przez spoétki celowe. W ramach IPO (Initial Public Offering) do inwestoréw indywidualnych trafito
907 440 akcji, natomiast do inwestoréw instytucjonalnych 6 592 560 oferowanych papieréw.
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UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2021 roku uzyskano w spétkach zaleznych od Emitenta
nastepujace pozwolenia na uzytkowania budynkéw:

e Equal Business Park D w Krakowie o powierzchni ok. 11 400 m? GLA,

e Palio Office Park A w Gdansku o powierzchni ok. 16 500 m? GLA,

e Ocean Office Park A w Krakowie o powierzchni ok. 13 000 m2 GLA.
USTANOWIENIE PROGRAMU MOTYWACYJNEGO

W dniu 14 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto
uchwate w sprawie ustanowienia programu motywacyjnego w Grupie. Na mocy uchwaty, uczestnikom
programu zostato zaproponowane do 2,22% referencyjnego kapitatu zaktadowego spétki Cavatina
Holding S.A. (tj. kapitatu zaktadowego po rejestracji przez KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego
wynikajacego z emisji akcji serii B przeprowadzanej w trybie oferty publicznej) pod warunkiem
przeprowadzenia przez Cavatina Holding S.A. pierwszej oferty publicznej w okreslonym terminie oraz
spetnieniu przez uczestnikow programu warunku lojalnosciowego. Umowy uczestnictwa zostaty
podpisane 5 lipca 2021 roku, na mocy ktérych przyznano tacznie 527 836 warrantéw subskrypcyjnych
serii A uprawniajacych do objecia akcji na okaziciela nowej emis;ji serii C o wartosci nominalnej 13 PLN
kazdy po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej. 248 980 warrantéw przyznano Zarzadowi Spotki,
a 278 856 pozostatym uczestnikom programu, w tym 131 959 instrumentéw cztonkom Zarzadu jednej
ze spotek zaleznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego warunki
nabycia uprawnien zostaty spetnione. Uczestnicy programu s zobowigzani do nierozporzadzania
objetymi akcjami przez okres 12 miesiecy od dnia zapisania akcji na ich rachunkach papieréw
wartosciowych (lock-up). Wartos$¢ godziwa jednego przyznanego instrumentu na dzien przyznania
zostata oszacowana w wysokosci 25 PLN. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku wartos$é rynkowa 1 akcji
Spotki wynosita 24 PLN.

ZAKUP NIERUCHOMOSCI

W dniu 10 sierpnia 2021 roku spétka zalezna od Cavatina Holding S.A. tj. Cavatina SPV 15 Sp. z o.o.
zawarta umowe zakupu nieruchomosci we Wroctawiu za taczng kwote 95 min PLN netto. Na
nieruchomosci realizowana bedzie inwestycja polegajagca na budowie dwdéch budynkéw biurowo-
ustugowych - Quorum A i Quorum B - o tacznej powierzchni ok. 69 tys. m? GLA.

7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spoétki beda miaty wptyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Spétki czynniki, ktore bedg miaty najistotniejszy wptyw na osiggane przez nig wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:

e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizowanych przez spétki zalezne projektow,

e tempo postepu komercjalizacji projektéw inwestycyjnych,

e sytuacja na miedzynarodowych rynkach walutowych (w szczegdlnosci poziom kursu EUR/PLN),

e realizacja strategii nabywania gruntéw przez spotki zalezne z zamiarem realizacji projektow
inwestycyjnych,

e ksztattowanie sie poziomu stép procentowych,
e sytuacjanarynku inwestycyjnym w sektorze nieruchomosci biurowych.
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8. Inneinformacje, ktore zdaniem Zarzadu Spotki sg istotne dla oceny jej
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktére s istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan Emitenta

Wozrost kosztéw ogdlnego zarzadu w okresie 9 miesiecy 2021 roku w poréwnaniu do 9 miesiecy 2020
roku wynika z rozpoznania kosztéw programu motywacyjnego w wysokosci 6,3 min PLN oraz
odwrécenia w 2020 roku kosztéw programu motywacyjnego w wysokosci 1,7 min PLN rozpoznanych
w sprawozdaniu finansowym z catkowitych dochodéw w roku 2019 roku.

Zarzad Spétki nie zidentyfikowat innych informacji, ktére sg istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Emitenta oraz jego wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych
elementach niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

9. Przychody i koszty

9.1  Przychody z tytutu poreczen i odsetek

okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30 wrzesnia 2021 roku
(niebadane)

Odsetki od pozyczek udzielonych

okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30 wrzesnia 2020 roku
(niebadane)

10204

2111

12317

. - 12932
jednostkom powigzanym
Odsetki od pozyczek udzielonych 3
jednostkom pozostatym
Odsetki bankowe -
Przychody z tytutu udzielonych poreczen 3508
Przychody z tyt. poreczen i odsetek 16 443
razem

9.2 Koszty z tytutu poreczen i odsetek

okres 9 miesiecy zakonczony
dnia 30 wrzesnia 2021 roku
(niebadane)

Odsetki od kredytéw i pozyczek otrzymanych od

. . 5234
jednostek powigzanych

Odsetki od kredytéw i pozyczek otrzymanych od

. 2973
jednostek pozostatych

Odsetki od obligacji 3221
Koszty z tytutu otrzymanych poreczen 1235
Koszty z tyt. odsetek i poreczen razem 12663

okres 9 miesiecy zakonczony
dnia 30 wrzesnia 2020 roku
(niebadane)

5670

700
2865

9235

9.3 Dywidendy otrzymane

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie otrzymata dywidend. W okresie poréwnywalnym Spétka
otrzymata od swojej spotki zaleznej Cavatina GW Sp. z o.0. dywidende w kwocie 51 min PLN.
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10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowe] stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za okres
9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2021 roku oraz za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30

wrzesnia 2020 roku przedstawia sie nastepujaco:

okres 9 miesiecy zakoriczony ~ okres 9 miesiecy zakoriczony
dnia 30 wrzesnia 2021 roku dnia 30 wrzesnia 2020 roku

(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) bru'ttc? za dany okres wykazany 111392 59366
w rachunku wynikéw
Oczekiwane obcigzenie zysku brutto podatkiem
dochodowym (wg stawki 19%) 21164 11280
Pod:f\te’k dochodowy wykazany w rachunku 2181 19034
wynikow
Réznica, w tym: 18 983 (7754)
Whynikajaca z réznic trwatych (177) (158)
Podatek odroczony od wyceny udziatéw, od ktérej 19161 (7596)

nie powstaja réznice przejSciowe

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym Spétka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty dywidendy. Dywidenda
z akcji zwyktych za 2019 rok, wyptacona dnia 22 lipca 2020 roku, wyniosta 4 min PLN zgodnie z uchwata
nr 5/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cavatina Holding S.A. z dnia 24 czerwca 2020 roku.
Wartos¢ dywidendy na jedng akcje zwykta, wyptaconej za rok 2019 wyniosta 0,02 PLN. Na podstawie
uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 roku w sprawie scalenia
(potaczenia) akcji Spotki oraz zmiany Statutu, dokonano zmiany oznaczenia wszystkich akcji zwyktych na
okaziciela Spétki oznaczonych kolejnymi seriami: A, B, C i D nowa serig A. Na mocy ww. uchwaty
podwyzszono réwniez wartos¢ nominalng kazdej akcji Spotki z dotychczasowej kwoty 1 PLN do kwoty
13 PLN, tj. o kwote 12 PLN, bez jednoczesnej zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spoétki. Scalenia
akcji Spotki dokonano przy proporcjonalnym zmniejszeniu tacznej liczby akcji Spotki z liczby 226 176 574
doliczby 17 398 198, tj. poprzez potaczenie kazdych 13 akcji Spétki w jedng akcje Spétki o nowejwartosci
nominalnej wynoszacej 13 PLN, wobec czego stosunek wymiany akcji Spétki zostat ustalony jako 13:1.
Zmiana Statutu w powyzszym zakresie zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 24 maja 2021 roku.

12.Inwestycje w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych

30 wrzeshia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku

Udziaty wyceniane metodq praw wtasnosci (niebadane)

Inwestycje w jednostkach zaleznych 632492 526 338
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 40238 29013
Razem 672730 555351

30 wrzesnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku

Inwestycje w jednostkach zaleznych (niebadane)

Cavatina GW Sp.zo.o. 372405 329778
Equal I Sp.zo.0. 50842 48 164
100K Sp.z 0.0. 34105 34101
Equal Il Sp. z 0.0. 7273 9341
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Diamentum Office Sp.z o.0. 1349 1427
Carbon Tower Sp.z o.0. 29635 29240
Tischnera Office Sp. z o.0. 29028 24 300
Cavatina & Partners International Sp. z o.0. 11 14
Deweloper Media Sp. z 0.0. 6386 -
CavatinaSPV 1Sp.zo.o. 4 644 346
CavatinaSPV 2Sp.zo.o. - -
CavatinaSPV 3Sp.zo.0. 1448 70
CavatinaSPV 4 Sp.zo.0. 5590 -
CavatinaSPV 5 Sp.zo.0. 5046 -
CavatinaSPV7Sp.zo.o0. 31160 8571
CavatinaSPV 8 Sp.zo.o. 21013 17 503
CavatinaSPV 9 Sp.zo.o. - -
Quickwork Sp. zo.o. - -
CavatinaSPV 11 Sp.z o.o. 3559 4703
CavatinaSPV 12 Sp.z o.0. 13527 11067
CavatinaSPV 13 Sp.z o.0. - -
Cavatina SPV 14 Sp.z o.o. - -
Cavatina SPV15 Sp.zo.0. - -
CavatinaSPV16 Sp.zo.o. - -
CavatinaSPV17 Sp.zo.0. - -
Cavatina SPV18 Sp.z o.0. 9 -
Salvaterra Sp.z o.o. - -
Jardin Sp.z o.o. 1 4
CavatinaSPV 19 Sp.z o.o. 10754 7706
Cavatina SPV 20 Sp. z o.0. 1 1
CavatinaSPV 21 Sp.z o.o. 1 1
Giardini Sp. z o.0. 1 1
Cavatina SPV 22 Sp. z o.0. 4684 -
Cavatina SPV 23 Sp. z o.0. 5 -
Cavatina SPV 24 Sp. z o.o. 5 -
Cavatina SPV 25 Sp. z o.0. 5 -
Cavatina SPV 26 Sp. z o.0. 5 -
Razem inwestycje w jednostki zalezne 632492 526 338
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 30 wrzesnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
(niebadane)
Cavatina Office Sp. z o.0. 40238 29013
Razem inwestycje w jednostki wspétkontrolowane 40238 29013
Razem inwestycje w jednostki zalezne i wspétkontrolowane 672730 555351

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Spdétka wycenia udziaty w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych metoda praw witasnosci. Tabele ponizej przedstawiaja zmiany wartosci
posiadanych udziatéw i akcji w okresach zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2021 roku oraz dnia

30 wrzesnia 2020 roku:

Inwestycje w jednostkach zaleznych 30 Wr(zrtyeisergs dza?é )l roku
Wartos¢ udziatéw na 01.01. 526 338
Nabycie udziatow 25
Udziatw zysk'a.ch jednostek zaleznych wycenianych metoda 106 129
praw wtasnosci

Otrzymane dywidendy -
Sprzedaz udziatéow -
Wartosc udziatéw na 30.09. 632492

30 wrzesnia 2020 roku

(niebadane)
510743
29

47 862

(51000)
(89 805)
417 829
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Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 30 wrzesnia 2021 roku 30 wrzesnia 2020 roku

(niebadane) (niebadane)

Wartosc¢ udziatéw na 01.01. 29013 -
Nabycie udziatow - 31432
Ud2|a+wzysk’a.chjednostek zaleznych wycenianych metodg 9606 1331
praw wtasnosci
Wytaczenie zysku na transakcji w ramach Grupy

. . 1619 -
Kapitatowej
Wartos¢ udziatéw na 30.09. 40238 32763

13.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokoéé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép
procentowych. Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi na dzien 30 wrzesnia
2021 roku 49 045 tys. PLN oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku 4 052 tys. PLN.

14. Zadtuzenie
30 wrzesnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku
(niebadane)

Pozyczki i kredyty od jednostek niepowigzanych 97076 37 341
Pozyczki od jednostek powigzanych 219 694 143973
Obligacje 69591 28449
Zadtuzenie razem 386 361 209763
-w tym cze$¢ dtugoterminowa 364836 203365
-w tym cze$¢ krotkoterminowa 21525 6398

KREDYTY | POZYCZKI

W dniu 11 marca 2021 roku Spétka zawarta z bankiem AION S.A., z siedziba pod adresem Rue de la Loi,
34-1040 Bruksela umowe kredytu na maksymalna kwote 13 250 tys. EUR. Srodki zostaty przeznaczone
na dziatalnosc biezacg Spoétki Cavatina Holding S.A. Do dnia 30 czerwca 2021 roku zostata wyptacona
cata kwota przyznanego kredytu. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzieh 11 marca 2028
roku.

Pozostata zmiana salda zobowigzan z tytutu kredytéw wynika z wyceny kredytéw zamortyzowanym
kosztem.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym Spétka sptacita 25,3 min PLN pozyczek otrzymanych od Cavatina
Sp. z 0.0. oraz uzyskata od niej 38,4 min PLN wptywdw z tytutu otrzymanych pozyczek. Pozostata zmiana
salda zobowigzan z tytutu pozyczek wynika przede wszystkim z pozyczek otrzymanych od jednostek
zaleznych oraz wyceny pozyczek zamortyzowanym kosztem.

OBLIGACIJE

W dniu 5 stycznia 2021 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. podjat uchwate w przedmiocie
wyznaczenia pierwszego dnia notowan (8 stycznia 2021 roku) w alternatywnym systemie obrotu na
Catalyst obligacji na okaziciela serii E wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. na mocy uchwaty
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Cavatina Holding S.A. z dnia 18 listopada
2020 roku. Spotka dokonata przydziatu 20.000 obligacji serii E, data ostatecznego wykupu przypada na
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dzien 21 czerwca 2024 roku.

W dniu 31 marca 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie wyemitowata 23 196 obligacji
na okaziciela serii F o tacznej wartosci nominalnej 23 196 tys. PLN. Termin ostatecznego wykupu obligacji
przypada na dzien 31 marca 2024 roku. W dniu 29 wrzesnia 2021 roku nastapit wczesniejszy wykup
obligacji w kwocie 2 700 tys. PLN, zmniejszajgc tym samym saldo zadtuzenia na dzient 30 wrzesnia 2021
roku do kwoty 20 496 tys. PLN.

W dniu 27 maja 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto
uchwate w przedmiocie emisji obligacji serii E1. Ponadto Zarzad Cavatina Holding S.A. podjat w dniu 15
czerwca 2021 roku uchwate w przedmiocie wstepnej alokacji obligacji na okaziciela serii E1 - kwota
zapiséw wyniosta 20 500 tys. PLN. Obligacje serii E1 zostaty dopuszczone do obrotu i s3 notowane na
rynku Catalyst, poczawszy od dnia 29 czerwca 2021 roku. Termin ostatecznego wykupu obligacji
przypada nadzien 22 grudnia 2024 roku.

15. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegoélnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Spétki wartosé godziwa naleznosci krotkoterminowych, zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug, nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.

Wartos¢ bilansowa kredytow i pozyczek otrzymanych, obligacji, pozyczek udzielonych oraz
dtugoterminowych pozyczek udzielonych, ktére wyceniane sg na podstawie przeptywéw pienieznych
zdyskontowanych aktualng rynkowa stopa procentowa réwniez nie odbiega znaczaco od wartosci
godziwej.

W przypadku pozyczek udzielonych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, pomiar
wartosci godziwej zostat sklasyfikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Spoétka ustala wartosc godziwg pozyczek udzielonych przy uzyciu technik wartosci biezacej - umowne
przeptywy pieniezne pozyczek sg dyskontowane wedtug szacunkowej stopy rynkowej (rynkowej stopy
zwrotu), ktora uwzglednia korekte wzgledem ryzyka zwigzanego z przeptywami pienieznymi
wycenianych pozyczek.

Spoétka klasyfikuje instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie oraz zobowigzania
wyceniane w zamortyzowanym koszcie do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej (istotne dane
nieobserwowalne).

W okresie zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2021 roku, ani w roku obrotowym zakonczonym dnia 31
grudnia 2020 roku, nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci
godziwej, ani tez zaden zinstrumentéw nie zostat przesuniety z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej.

16. Transakcje z jednostkami powigzanymi

OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2021 ROKU (niebadane)

Przychody Koszty

Transakcje z jednostkami Przychody z . Pozostate Koszty ) Pozostate

powigzanymi tyt. poreczen fmansowg i przychody poreczen fmansowg " koszty/zakupy
odsetki odsetki

Spétka dominujgca najwyzszego szczebla

Cavatina Sp.zo.o. 74 - - 941 2390 -

Spétki zalezne -

Cavatina GW Sp. zo.o. 670 182 - - 151 253

Carbon Tower Sp. zo.0. - 90 - - - -

100K Sp. z 0.0. - - 314 - 899 -
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CAVATINA HOLDING Spétka Akcyjna

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za Il kwartat zakonczony dnia 30 wrze$nia 2021 roku

(w tysigcach PLN)
Tischnera Office Sp.z o.o. 1475 2815 - - - -
Diamentum Office Sp. z 0.0. - - - - 43 -
EQUAL I Sp.zo.0. - - 230 - 1635 -
EQUAL I Sp.z0.0. - - 368 - 136 -
CavatinaSPV 1Sp. zo.o. 28 819 - - - -
Cavatina SPV 3 Sp.zo.o. - 937 - 294 - -
CavatinaSPV 4 Sp.zo.o. - 46 - - - -
Cavatina SPV 5 Sp. zo.o. - 1204 - - - -
CavatinaSPV 7 Sp. zo.o. - 980 - - - -
Cavatina SPV 8 Sp. zo.o. 708 1061 - - - -
Deweloper Media Sp. z 0.0. - 897 - - - -
CavatinaSPV 11Sp.zo.o. - 335 - - - -
Cavatina SPV 12 Sp.zo.o. 259 82 - - - -
CavatinaSPV 13 Sp.zo.o. - 48 - - - -
CavatinaSPV 14 Sp.zo.o. - 158 - - - -
Salvaterra Sp.zo.o. - 1 - - - -
Cavatina SPV 15 Sp.zo.o. - 596 - - - -
Cavatina SPV 16 Sp.zo.o. - 53 - - - -
Cavatina SPV 18 Sp.zo.o. - 85 - - - -
Cavatina SPV 19 Sp.zo.o. 294 366 - - - -
Cavatina SPV 20 Sp.zo.o. - 1 - - - -
JardinSp.zo.o. - 392 - - - -
Cavatina SPV 22 Sp.zo.o. - 511 - - - -
Cavatina SPV 26 Sp.zo.o. - 16 - -
Spétka wspétkontrolowana
Cavatina Office Sp.z o.0. - 1257 - - - 7
RAZEM 3508 12932 912 1235 5234 260
OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2020 ROKU (niebadane)
Transakcje z jednostkami Przychody z f’rzychody Pozostate Koszty , Koszty Pozostate
powigzanymi tyt. poreczen fmansow'e i przychody poreczeh fmansow.e " koszty/zakupy

odsetki odsetki

Spétka dominujgca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp.zo.o. - 245 - - 2747 -
Spotki zalezne
Cavatina GW Sp. zo.o. - 43 - - 2339 -
Carbon Tower Sp. z 0.0. - 128 - - - -
100K Sp. z 0.0. - 129 9 - 296 -
Tischnera Office Sp.z o.o. - 2145 - - - -
EQUALISp.zo.0. - - 11 - 288 -
EQUAL Il Sp.z 0.0. 797 - 50 - - -
CavatinaSPV 1 Sp.zo.o. - 2168 - - - -
Cavatina SPV 5 Sp. zo.o. - 1601 - - - -
CavatinaSPV 7 Sp. zo.o. - 43 - - - -
Cavatina SPV 9 Sp. zo.o. - 12 - - - -
Deweloper Media Sp. z 0.0. - 163 - - - -
Cavatina SPV 12 Sp.zo.o. - 6 - - - -
Cavatina SPV 13 Sp.zo.o. - 6 - - - -
Cavatina SPV 16 Sp.zo.o. - 4 - - - -
Cavatina SPV 18 Sp.zo.o. - 22 - - - -
Jardin Sp.zo.o. - 8 - - - -
Spétka wspotkontrolowana
Cavatina Office Sp.z o0.0. 1314 3481 - - - -
RAZEM 2111 10204 70 - 5670 -
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NA DZIEN 30 WRZESNIA 2021 ROKU (niebadane)

Rozrachunki z jednostkami Poz'.yczki Poz'.yczki Naleznosci Pozostate Otrz.ymar'le Otrz.ymar.)e Zobowiqzania,
R . udzielone udzielone Z tyt. lesnosci pozyczki pozyczki z tyt. poreczen
powiazanymi dtugoterm. kréotkoterm.  poreczen naleznoscl dtugoterm. krétkoterm. oraz pozostate
Spétka dominujgca najwyziszego szczebla
Cavatina Sp.zo.0. - - 74 - 77231 - 938
Spétki zalezne
Cavatina GW Sp. zo.o. 42286 - 669 - 55042 - 24
Carbon Tower Sp. zo.o0. - 2335 - - - - -
100K Sp. z 0.0. - - - - 32524 - 120
Tischnera Office Sp.z o.o. 102 975 - 2277 - - - -
Diamentum Office Sp. z 0.0. - - - - - 1396 -
EQUALI Sp.zo.0. - - - 57 48 632 - -
EQUAL I Sp.z0.0. - - - 84 4869 294
CavatinaSPV 1 Sp.zo.o. 31861 - 28 - - - -
Cavatina SPV 3Sp. zo.o. 39557 - - - - -
CavatinaSPV 5 Sp.zo.0. 62631 - - - - - -
CavatinaSPV 7 Sp.zo.0. 76 405 - - - - - -
Cavatina SPV 8 Sp. zo.o. 37 346 - 708 - - - -
Deweloper Media Sp. z 0.0. 31511 - - - - - R
CavatinaSPV 11Sp.zo.0. 22586 - - - - - -
Cavatina SPV 12 Sp.zo.o. 8513 - 259 - - - -
CavatinaSPV 13 Sp.zo.0. 1277 - - - - - -
Cavatina SPV 14 Sp.zo.o. 11589 - - - - - -
Salvaterra Sp.zo.o. - 71 - - - - _
Cavatina SPV 15 Sp.zo.o. 86463 - - - - - -
Cavatina SPV 16 Sp.zo.o. - 6447 - - - - -
CavatinaSPV 17 Sp.zo.o. 80 - - - - - -
Cavatina SPV 19 Sp.zo.o. 12 340 - 295 - - - -
Cavatina SPV 20 Sp. zo.o. 91 - - - - - -
Giardini Sp.zo.0. 10 - - - - R B
JardinSp.zo.0. 9210 - - - R . _
CavatinaSPV 22 Sp.zo.0. 14 987 - - - - - -
Cavatina SPV 23 Sp.zo.0. 30 - - - - - -
CavatinaSPV 24 Sp.zo.0. 2000 - - - - - -
CavatinaSPV 26 Sp.z o.0. 3034 - - - - - -
Spétka wspétkontrolowana
Cavatina Office Sp.z 0.0. 29438 - - - - - -
Spétki powigzane -
Carrasquin Sp. z o.o. 9 - - - - - -
ReCap SPV 1Sp.zo.o. - - - - - - 26
RAZEM 626 229* 8853 4310 141 213429 6265 1402

*Réznica w poréwnaniu do salda pozyczek udzielonych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wynika z pozyczki w kwocie 504 tys. PLN

udzielonej jednostce pozostatej

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 ROKU

Rozrachunki z jednostkami POZ.YCZk'
R ; udzielone
powiazanymi dtugoterm.

Spétka dominujgca najwyziszego szczebla

Cavatina Sp.zo.o.

Spotki zalezne

Cavatina GW Sp.zo.o.
Carbon Tower Sp. z 0.0.
100K Sp. z 0.0.

Tischnera Office Sp.z o.0.

Diamentum Office Sp. z 0.0.

EQUALISp.zo.0.
EQUALIIISp.zo.0.
CavatinaSPV 1Sp. zo.o.
Cavatina SPV 3 Sp. zo.o.
CavatinaSPV 4 Sp. zo.o.
Cavatina SPV 5 Sp. zo.o.
CavatinaSPV 7 Sp. zo.o.
Cavatina SPV 8 Sp. zo.o.
Deweloper Media Sp. z 0.0.
CavatinaSPV 11 Sp.zo.o.

5104
4867

99989

26292
7009
2873

27 161
8561

35144

27749
4096

Pozyczki
udzielone
krétkoterm.

Naleznosci z
tyt.
poreczen

Otrzymane
pozyczki
dtugoterm.

Pozostate
naleznosci

- 61819

Otrzymane
pozyczki
krétkoterm.

Zobowigzania
z tyt. poreczen
oraz pozostate

18
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Cavatina SPV 12 Sp.zo.o. 1095 - 124 - - - -
CavatinaSPV 13 Sp.zo.0. 1198 - - - - - -
CavatinaSPV 14 Sp.zo.0. 3532 - - - - - -
Salvaterra Sp.zo.o. - 30 - - - - _
Cavatina SPV 15 Sp.zo.o. - - - 4 - - -
Cavatina SPV 16 Sp.zo.o. - 1721 - - - - -
CavatinaSPV 17 Sp.zo.o. - - - 4 - - -
Cavatina SPV 18 Sp.z o.0. 3053 - - - - - -
Cavatina SPV 19 Sp.zo.o. 26292 - - - - - -
JardinSp.zo.o. 8802 - - - - - B
Spétki powigzane

ReCapSPV 1Sp.zo.0. - - 19 4 - - -
Spétka wspotkontrolowana

Cavatina Office Sp.z o.o. 28073 - - - - - 16
RAZEM 320890 2043 2725 21 138442 5531 332

POZYCZKIUDZIELONE

Pozyskane finansowanie zewnetrzne, o ktérym mowa w punkcie 14, postuzyto finansowaniu projektéw
inwestycyjnych realizowanych przez spotki celowe Grupy, poprzez udzielenie pozyczek
dtugoterminowych m.in. narzecz Cavatina SPV 7 Sp. z 0.0. w kwocie 67 844 tys. PLN (termin sptaty lipiec
2028 rok), na rzecz Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0. w kwocie 32 548 tys. PLN (pazdziernik 2030 rok), na rzecz
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. w kwocie 35 470 tys. PLN (lipiec 2023 rok), na rzecz Cavatina SPV 22 Sp. z 0.0.
w kwocie 14 987 tys. PLN (marzec 2024 rok), na rzecz Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0. w kwocie 18 490 tys.
PLN (pazdziernik 2030 rok), na rzecz Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. w kwocie 7 418 tys. PLN (marzec 2026
rok), na rzecz Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0. w kwocie 86 463 tys. PLN (sierpien 2026 rok) oraz w kwocie
8057 tys. PLN na rzecz Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. (pazdziernik 2030 rok). W okresie objetym
Sprawozdaniem miaty miejsce réwniez dwie istotne sptaty pozyczek dtugoterminowych - Carbon Tower
Sp. z o.0. sptacit 4 867 tys. PLN oraz Cavatina SPV 19 Sp. z o.0. sptacita 14 200 tys. PLN. Wysokos¢
oprocentowania udzielonych pozyczek ksztattowana jest przez marze powiekszong o WIBOR 1M badz
EURIBOR 12M. Na udzielonych pozyczkach nie zostato ustanowione zabezpieczenie.

PORECZENIAT GWARANCIJE

W okresie 9 miesiecy 2021 roku, zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2021 roku Spoétka udzielita spétkom
zaleznym nastepujacych poreczen i gwarancji:
Charakter zobowiazania, za ktére udzielono

Dtuznik Ekspozycja* Termin . .
poreczenia/gwarancji
Cavatina SPV 19 Sp.zo.o. 23881 2024-12-31 Pozyczka na refinansowanie zakupu nieruchomosci
CavatinaSPV 8 Sp.zo.o. 58204 2025-12-31 Kredyt budowlany
CavatinaGW Sp.zo.o. 14945 2023-01-21 Umowa faktoringu odwrotnego
CavatinaSPV 12 Sp.zo.o. 10334 2022-06-30 Pozyczka narefinansowanie zakupu nieruchomosci
CavatinaGW Sp.zo.o. 35079 2022-06-30 Zobowiazanie z tyt. dostawy stali zbrojeniowej
Umowa gwarancji wystawionej na rzecz Gminy Miasta
CavatinaSPV 1 Sp.zo.o0. 4837 2024-12-31 Gdanska (umowa inwestorstwa zastepczego dla inwestycji
drogowej) - poreczenie weksla
CavatinaGW Sp.zo.o. 2832 2022-02-15 Zobowigzanie z tyt. dostawy systemdw parkingowych

*Aktualne saldo poreczonego zobowigzania (w przypadku poreczen za zobowiqgzania bilansowe) bgdZ maksymalna potencjalna wartosé
zobowigzania (w przypadku zobowigzan pozabilansowych)

PLATNOSCIW FORMIE AKCJI

Transakcje w formie ptatnosci akcji kluczowemu personelowi kierowniczemu Spoétki badz Grupy
Kapitatowej zostaty opisane w pkt 6 oraz w pkt 19 niniejszego sprawozdania.
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17.Struktura Akcjonariatu

Na dzien publikacji Sprawozdania tj. 29 listopada 2021 roku kapitat zaktadowy Cavatina Holding S.A.
wynosi 323 676 574 PLN (trzysta dwadziescia trzy miliony sze$éset siedemdziesigt szes¢ tysiecy piecéset
siedemdziesiat cztery ztote) i dzieli sie na 24898 198 (dwadziescia cztery miliony osiemset
dziewiecdziesiat osiem tysiecy sto dziewiecdziesiat osiem) akcji, w tym:

e 17398198 (siedemnascie milionow trzysta dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto dziewieédziesiat
osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 13 PLN (trzynascie ztotych) kazda,

e 7500000 (siedem milionéw piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 13 PLN (trzynascie ztotych) kazda.

Kapitat zaktadowy zostat optacony w catosci. Akcje nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu,
prawa do dywidendy ani podziatu majatku w przypadku likwidacji Spétki. Wszystkie Akcje sg akcjami
zwyktymi. Kapitat zaktadowy Spétki moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji albo w drodze
zwiekszenia wartosci nominalnej Akcji Istniejgcych. Statut nie przewiduje upowaznienia Zarzadu do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 4 Statutu, zamiana Akcji na okaziciela na akcje imienne jest
niedopuszczalna tak dtugo, jak Akcje na okaziciela bedg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 19 marca 2021 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie:
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje w trybie oferty publicznej nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii B z wytaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spoétki, dematerializacji akcji serii B i praw do akcji serii B oraz ubiegania sie
o dopuszczenie tych akcji i praw do akcji do obrotu na rynku regulowanym.

W dniu 15 lipca 2021 roku Zarzad Spétki ztozyt oswiadczenie w trybie art. 310§ 2 i § 4 w zwigzku z art.
431 § 7 Kodeksu spétek handlowych, o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego oraz dookreslajacego
wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Emitenta.

W dniu 30 lipca 2021 roku Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, dokonat rejestracji zmian art. 6 ust.1 Statutu Spoétki.

W zwigzku z dokonaniem Zmiany Statutu Emitenta, z dniem 30 lipca 2021 roku nastgpita rejestracja
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 226 176 574 PLN, o kwote 97 500 000 PLN, do
kwoty 323 676 574 PLN, poprzez emisje 7 500 000 akcji serii B Spoéfki.

18.Znaczacy Akcjonariusze Emitenta

Na dzien publikacji Sprawozdania tj. 29 listopada 2021 roku znacznymi akcjonariuszami Spoétki, tj.
akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu oraz
kapitatu zaktadowego s3 podmioty wskazane w ponizszej tabeli:

Akcjonariusz Liczba akgji wig;ii?cile Licz:: i;/’:lozséw Udz:laa’fscczméw
Cavatina Group S.A* 17 398 198 69,88% 17 398 198 69,88%
Nationale-Nederlanden OFE 2000 000 8,03% 2000000 8,03%
Value FIZ 1500000 6,02% 1500 000 6,02%
Pozostali 4000000 17,07% 4000000 17,07%
Razem 24898 198 100% 24898 198 100%

*Jedynym akcjonariuszem Cavatina Group S.A. jest Cavatina Sp. z o.0., a wiekszosciowym udziatowcem Cavatina Sp. z o.o. jest Pan Michat
Dziuda
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19. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawien do nich
przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien publikacji
raportu kwartalnego

Na dzien publikacji Sprawozdania tj. 29 listopada 2021 roku stan posiadania akcji Emitenta przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Spétka przedstawiat sie nastepujaco:

Osoba zarzadzajaca lub tacznailo$¢ akcji na dzien przekazania raportu Zmiany w strukturze
nadzorujaca za lll kwartat 2021 roku wtasnosci
- . 22 560 akcji, stanowiacych 0,09% udziatu
Filip Dziuda . . o .
Cztonek Rady Nadzorczej w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do bez zmian
0,09% gtoséw na WZ
. 5 024 akgji, stanowigcych 0,02% udziatu
Daniel Draga . ! .. .
Wiceprezes Zarzadu w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do bez zmian
0,02% gtoséw na WZ

Pan Michat Dziuda, petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta poprzez
kontrolowane przez siebie spétki Cavatina Sp. z 0.0. oraz Cavatina Group S.A., posiada posrednio
17 398 198 akcji Emitenta, stanowigcych 69,88% akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajacych do
oddania 17 398 198 gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, co stanowi 69,88% ogdlnej liczby
gtosow.

W ramach programu motywacyjnego opisanego w pkt 6 niniejszego sprawozdania, Spétka przydzielita
cztonkom Zarzadu Spotki 248 980 warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajgcych do objecia akcji
na okaziciela nowej emisji serii C o wartos$ci nominalnej 13 PLN kazdy po cenie emisyjnej rownej wartosci
nominalnej oraz o wartosci godziwej 25 PLN. Kazdy z cztonkéw Zarzadu otrzymat po 124490
instrumentéw.
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21. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 19 listopada 2021 roku Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie wyemitowata 56 120
obligacji na okaziciela serii F1 o oprocentowaniu zmiennym o tacznej wartosci nominalnej 56 120 tys.
PLN. Srodki pozyskane przez Emitenta z emisji obligacji zostang przeznaczone na refinansowanie ceny
nabycia dziatki potozonej we Wroctawiu (dot. projektu Quorum A) oraz refinansowanie ceny nabycia
dziatki potozonej w todzi (dot. projektu WiMa A). Termin ostatecznego wykupu obligacji przypada
w terminie 36 miesiecy od dnia emis;ji.

Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Sporzqdzita
Barbara Elektronicznie
podpisany przez
Ma I’ia Barbara Maria Falewicz
. Data: 2021.11.29
Falewicz 14:54:28 +01'00'

Barbara Falewicz
Dyrektor Dziatu Ksiegowosci

Podpisy Zarzqdu

Rafalf Elektronicznie Elektronicznie

podpisany przez Da nie | podpisany przez

Rafat Pawet .
Pawe+ Malarz v Daniel Draga
Data: 2021.11.29 Draga Data: 2021.11'.2?
Ma |a FZ 15:06:07 +01'00' 14:58:12 +01'00
Rafat Malarz Daniel Draga
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu

Krakéw, dnia 29 listopada 2021 roku
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