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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegodlnienie

12 miesiecy zakornczone
31.12.2018 roku

12 miesiecy zakoriczone
31.12.2017 roku

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 19 320 492,31 2 372 965,36
Koszty dziatalno$ci operacyjne; 13 723 547,21 50 926,88
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 5596 945,10 2322 038,48
Pozostate przychody operacyjne 1142 582,56 4078 844,80
Koszty zarzadu 5416 116,69 4 261 453,44
Koszty sprzedazy 945 163,59 136 109,82
Pozostate koszty operacyjne 1079 940,54 2586 613,44
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej -701 693,16 -583 293,42
Przychody finansowe 20 185,85 19 348,54
Koszty finansowe 6 764 548,55 3 347 599,64
Zyskistrata przed opodatkowaniem -7 446 055,86 -3 911 544,52
Podatek dochodowy 614 431,43 -328 546,81
Odpis wartosci firmy 220 007,73 220 007,73
ZyskIstrata netto z dziatalno$ci kontynuowanej -8 280 495,02 -3 803 005,44
Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowane; 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -8 280 495,02 -3 803 005,44
Catkowite dochody razem -8 280 495,02 -3 803 005,44

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Stan na 31.12.2018 roku | Stan na 31.12.2017 roku
AKTYWA TRWALE 38 819 926,75 55 677 708,48
Rzeczowe aktywa trwate 1665 798,02 2234 578,78
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 440 015,47 660 023,17
Nieruchomosci inwestycyjne 36 684 113,26 52 195 420,55
Udzialy i akcje 30 000,00 30 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 557 685,98
AKTYWA OBROTOWE 53 368 148,71 43 265 508,71
Zapasy 38 984 799,50 38 009 612,28
Naleznoéci handlowe 1154 355,82 1525 036,20
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 57 858,00 0,00
Pozostate naleznosci 2143 625,10 2 949 055,29
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11027 510,29 781 804,94
AKTYWA RAZEM 92 188 075,46 98 943 217,19

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng cze$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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PASYWA Stan na 31.12.2018 roku | Stan na 31.12.2017 roku
KAPITAL WLASNY -14 517 954,51 -6 237 459,49
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 665,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -43 483 220,41 -35202 724,39
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 106 706 029,97 105 180 676,68
Zobowiazania dtugoterminowe 456 899,78 642 960,33
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 4 467,14 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 39 136,02 96 100,96
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 413 296,62 542 392,23
Zobowiazania krétkoterminowe 106 249 130,19 104 537 716,35
Zobowigzania handlowe 25455 616,48 27 232 844,94
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 29 024,14 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 36 839 803,36 46 895 231,61
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2021,00 0,00
Pozostate zobowigzania 30 296 159,99 16 855 117,77
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 36 124,36 36 869,52
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 13 590 380,86 13 517 652,51
SUMA PASYWOW 92 188 075,46 98 943 217,19

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

Strona §




Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY

31 GRUDNIA 2018 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczego6lnienie

12 miesiecy zakornczone
31.12.2018 roku

12 miesiace zakornczone
31.12.2017 roku

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 8415 715,40 1095 545,31
Zysk przed opodatkowaniem -7 666 063,59 -3 911 544,52
Korekty 16 081 778,99 5007 089,83
Amortyzacja 1174 748,65 1193 470,53
Odpis warto$ci firmy 220 007,73 220 007,73
Odsetki 3821 115,90 3391 777,66
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjne; -561 860,10 382 465,82
Zmiana stanu rezerw 76 003,48 -1 367 029,54
Zmiana stanu zapaséw -866 715,06 -11570 372,81
Zmiana stanu naleznosci 14 756 430,82 -864 776,26
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -2 287 625,44 4 819 510,40
Podatek dochodowy zaptacony -250 327,00 0,00
Inne korekty 0,00 8 802 036,30
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 15732 660,41 2750 135,76
Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 10778 973,51 120 095,76
Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 5010 706,00 0,00
Wptywy ze zbycia aktywdw finansowych 0,00 2 649 360,00
Wydatki na nabycie srodkow trwatych 0,00 -19 320,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -57 019,10 0,00
‘I:’vizjepiywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finanso- 113 902 670,46 3272 296,95
Sptaty kredytow i pozyczek -13 041 052,45 -2 612 569,70
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -27 940,80 -4 857,00
Odsetki zaptacone -833 677,21 -654 870,25
Przeptywy pieniezne netto razem 10 245 705,35 573 384,12
(Z.m.n|ejsz.e.n|e)/ZW|.kazen|,e netto stanu srodkéw pie- 10 245 705,35 573 384,12
nieznych i ich ekwiwalentéw

- zmiana stanu $rodkéw z tytutu rdznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 781 804,94 208 420,82
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 027 510,29 781 804,94

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
Wyszczegélnienie Kapitat podsta- sprze_d_a;y akcji | Zyski zatrzyma- Razem
wowy powyzej ich war- ne
tosci nominalnej

Stan na 1 dzien stycznia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -31 399 718,95 -2 434 454,05
Wynik ngtto za rok zakonczony dnia 0,00 0,00 3803 005,44 -3 803 005,44
31 grudnia 2017 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2017 roku 701 600,00 28 263 664,90 -35 202 724,39 -6 237 459,49
Stan na dzien 1 stycznia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -35202 724,39 -6 237 459,49
Wynik ngtto za rok zakonczony dnia 0,00 0,00 8 280 495,02 8 280 495,02
31 grudnia 2018 roku

Stan na dziei 31 grudnia 2018 roku 701 600,00 28 263 664,90 -43 483 219,41 -14 517 954,51

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk

osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2018 ROKU
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Informacje ogodlne o jednostce dominujacej Grupy Kapitatowej
Nazwa Spotki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w restrukturyzacii.

W zwiazku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku z dnia 13 lutego 2017 roku
Spotka dziata pod firma ,Interbud-Lublin® Spotka Akcyjna w restrukturyzacii.

Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba Spotki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

JINTERBUD-LUBLIN" S.A. w restrukturyzacji zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sadzie
Rejonowym w Lublinie-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000296176.

Ustugi $wiadczone przez Spotke obejmujg dziatalno$¢ deweloperska w zakresie budynkéw wielorodzinnych.
Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Przynalezno$¢ do Grup Kapitatowych

Spotka wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Jednostka dominujaca nie wchodzi w sktad innych Grup
Kapitatowych

3. Skiad i dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN tworzy INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyjna w restrukturyzacji w Lublinie wraz z
jednostkami zaleznymi:
- RUPES Sp.zo.0. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnoéci jest wynajem lokali ustugowych
— IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z 0. 0., ktdrej przedmiotem dziatalno$ci jest zarzadzanie i administrowanie nierucho-
mosciami.
— INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalno$ci jest realizacja projektéw dewe-
loperskich.
— INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalno$ci sg ustugi budowlane $wiadczone na
rzecz jednostki dominujacej.
— INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, kiérej przedmiotem dziatalno$ci jest realizacja projektow dewelo-

perskich.
Siedziba Usﬁ@t)w;p:: o | Udziatwkapitale podstavo-
Nazwa spotki 31.12.2018 wym na dzien 31.12.2017

RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-APARTMENTS Sp. zo.0. | Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%

Udziat w ogdlnej liczbie gtosdw posiadanych w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi w kapitafach tych jednostek.
Wszystkie jednostki zalezne wchodza w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sa metodg konsolidacji petnej.
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4, Skiad Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2018 roku sktad Zarzadu jednostki dominujacej - Interbud-Lublin SA w restrukturyzacii
przedstawiat sie nastepujgco:

Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,

Sylwester Bogacki — Czlonek Zarzadu.

W 2018 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spétki nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2018 roku w sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej wehodzity nastepujace osoby:
»  Marek Grzelaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

* Maciej Matusiak — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

»  Henryk Dabrowski — Cztonek Rady Nadzorczej

»  Marcin Bielski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Michat Szafranek — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 19 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej z dniem 19 czerwca 2018 roku Pana Marcina Bielskiego oraz Pana Michata Szafranka petnigcych
funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki, a dodatkowo powotato z tym samym dniem w sktad Rady Nadzor-
czej Spotki Panig Magdalene Cyrankiewicz oraz Pana Pawta Barwiaka.

Wobec powyzszego na dzieri sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania w skfad Rady Nad-
zorczej jednostki dominujacej wchodzity nastepujace osoby:

»  Marek Grzelaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

» Maciej Matusiak — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;
»  Henryk Dabrowski — Cztonek Rady Nadzorczej

* Magdalena Cyrankiewicz— Czlonek Rady Nadzorczej

o  Pawet Barwiak — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki dominujacej w dniu 12
kwietnia 2019 roku.

6. Oswiadczenie o zgodnosci, podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostato sporzagdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska (,MSSF").
MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”). Niniejsze skonsoli-
dowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Czlonek Zarzadu o$wiadczaja, ze wedle ich najlepszej wiedzy,
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi
zasadami rachunkowo$ci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg
Grupy Kapitatowej emitenta oraz jego wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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7. Zalozenie kontynuowania dziatalno$ci

Zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia kontynu-
acji dziatalno$ci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji a tym samym catg Grupe Kapitatowa.
Zatozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczetq procedurg restrukturyzacii jednostki dominujacej. W zwigzku z tym Spot-
ka dominujgca dokonata prezentacji aktywow i pasywow zgodnie z wymogami art. 29 ustawy o rachunkowosci. W szcze-
gbInosci, aktywa zostaty wycenione po cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia
albo kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci, a takze Spotka utworzyta rezerwy na przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowa-
ne zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci. Szczegdtowe kwoty zwigzane z przyjetym zagroze-
niem kontynuacji dziatalno$ci opisano w czes$ciach dotyczacych poszczegolnych elementéw sprawozdania finansowego.
W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku wydat postanowienie w
sprawie otwarcia postepowania uktadowego jednostki dominujacej w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego.
Jednoczes$nie na mocy decyzji sadu ustanowiony zostat nadzorca sadowy.

Gtéwne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaty przekazane do publicznej wiadomos$ci w ramach wstepnego
planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016 roku. Warunkiem dalszego kontynu-
owania dziatalnosci przez jednostke dominujaca jest akceptacja warunkow uktadowych przez gtéwnych wierzycieli.

W dniu 30 grudnia 2015 roku Zarzad Spétki zaleznej Interbud-Budownictwo SA ztozyt w Sadzie Rejonowym Lublin-
Wschdd w Lublinie z siedziba w Swidniku wniosek o upadto$é z mozliwoscia zawarcia uktadu. Powyzszy wniosek stanowit
bezposrednig konsekwencje analogicznego wniosku ztozonego przez najwigkszego wierzyciela Spotki i akcjonariusza,
jakim jest Interbud-Lublin SA.

W dniu 8 sierpnia 2016 roku Zarzad Interbud-Budownictwo SA ztozyt wniosek o otwarcie postepowania uktadowego w
ramach przepisow ustawy Prawo restrukturyzacyjne wraz z wstepnym planem restrukturyzacyjnym.

W dniu 24 sierpnia 2016 roku Sad oddalit wniosek z dnia 30 grudnia 2015 roku o upadto$¢ uktadowa oraz odrzucit wnio-
sek z dnia 8 sierpnia 2016 roku o otwarcie postepowania uktadowego. W uzasadnieniu Sad stwierdzit, ze z uwagi na
faktyczny zbieg wniosku o ogtoszenie upadiosci ztozonego w rezimie ustawy Prawo upadto$ciowe oraz wniosku restruktu-
ryzacyjnego ztozonego w rezimie ustawy Prawo restrukturyzacyjne obowigzujace przepisy intertemporaine w tym zakresie
implikujg faktyczng niedopuszczalno$¢ wniosku restrukturyzacyjnego. Po ztozeniu wiasciwego $rodka zaskarzenia, sad w
dniu 3 stycznia 2017 roku oddalit wniosek o otwarcie postepowania uktadowego.

W marcu 2018 roku Zarzad ztozyt kolejny wniosek, tym razem dotyczacy ogtoszenia upadtosci Spotki z likwidacja majaku.
Postanowieniem z dnia 3 pazdziernika 2018 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschdd IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych oddalit wniosek o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku INTER-
BUD-BUDOWNICTWO S. A. W swoim uzasadnieniu Sad stwierdzit, ze materiat dowodowy zgromadzony w sprawie nie
daje podstaw do rozwigzania INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego w
rozumieniu art. 13 ust. 2a ustawy Prawo upadto$ciowe. Przyjmujac za podstawe art. 13 ust. 1 ustawy Prawo upadto$cio-
we Sad orzekt, ze w jego ocenie INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. nie wykazata by posiadata majatek wystarczajacy na
pokrycie kosztow postepowania upadtosciowego. Spotka ztozyta zazalenie na postanowienie Sadu zaskarzajac postano-
wienie w catosci. Na dzien publikacji niniejszego raportu nie otrzymano odpowiedzi Sadu w przedmiocie ztozonego zaza-
lenia.

W zwigzku z powyzszym niniejsze sprawozdanie jednostki zaleznej Interbud-Budownictwo SA zostato sporzadzone przy
zatozeniu zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci przez te jednostke zalezna.

8. Zakres i metoda konsolidaciji

Jednostki zalezne to jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich politykg finansowa i operacyj-
ng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogélnej liczby gtoséw w organach stanowiacych.

Nabycie jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt nabycia ustala si¢ jako warto$¢ godziwg, przekazanej
zaptaty powiekszonej o koszty bezpo$rednio zwigzane z nabyciem.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spétkami Grupy, jak rowniez niezrealizowane zyski na transakcjach
wewnatrzgrupowych zostaty wyeliminowane. Tam, gdzie byto konieczne, zasady rachunkowo$ci stosowane przez jed-
nostki zalezne zostaty zmienione dla zapewnienia zgodno$ci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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9. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego przedsta-
wione zostaly ponizej z uwzglednieniem postanowien, o ktérych mowa w punkcie 7.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:
» ktdre sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w celach
administracyjnych,
» ktdrym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
» w stosunku, do ktdrych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przyszito$ci korzy$ci ekonomiczne
zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz
 ktdrych warto$¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywdw trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne, maszy-
ny, $rodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie Swiadczenia ustug, jak réwniez dla celéw administracyjnych, wykazywa-
ne sq wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty
wartosci. Nie dokonuije sie odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkow trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sg w bilan-
sie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o
wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika akty-
wow do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa,
z wytaczeniem kosztéw finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczaca tych $rodkéw trwatych rozpoczyna sie w
momencie, gdy sg dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjne;.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich Srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz Srodkow trwatych w budowie,
przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych Srodkéw, uzywajac metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN” SA w
restrukturyzacji zaktada ponizsze stawki dla poszczegdlnych kategorii Srodkow trwatych:

* budynki 0d 2,5% do 10 %
* Srodki transportu od 14 % do 40 %
* sprzet komputerowy od 10% do 60%
 pozostate Srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy $rodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy $rodek trwa-
ly zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda amortyzaciji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koricowa podlegajg
weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuije sie jak zmiane
szacunkdw prospektywnie.

Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej,
jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie dal-
szych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidaciji sg okre$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a warto-
§cig netto tych Srodkdow trwatych i sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci.

Nieruchomo$ci inwestycyjne wycenia sie wg wartodci godziwej. Warto§¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnej stanowi
cena, za jakg nieruchomo$¢ mogtaby zosta¢ wymieniona na warunkach pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformo-
wanymi stronami. Dokonujac szacunku wartosci godziwej wyklucza sig ceny zawyzone lub zanizone ze wzgledu na spe-
cyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji towarzysza, takie jak nietypowe formy finansowania
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zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny, inne szczegélne warunki czy koncesje przyznane przez strone jakkolwiek powia-
zang ze sprzedaza.

W zwigzku z zagrozeniem kontynuaciji dziatania odstapiono od wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godzi-
wej i wyceniono je w wartosciach nie wyzszych niz cena nabycia.

Udzialy i akcje w podmiotach zaleznych

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, w ktérych Spotka ma prawo kierowaé politykg finansowg i operacyjng  w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych z ich dziatalnosci, co zazwyczaj wigze sie z posiadaniem ponad potowy praw gtosu.
Istnienie i skutek potencjalnych praw gtosu, ktdre sg aktualnie wykonalne lub zamienne, bierze sie pod uwage oceniajac,
czy Spotka sprawuje kontrole nad inng jednostka.

Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane weryfikacji pod
katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegoinych aktywdw lub na poziomie o$rodka wypracowujgcego
Srodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartodci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére
mogq $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku
ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czeSciowe skorygowanie wartosci
odpisu zwieksza pozostate przychody operacyjne.

Zapasy

Zapasy wycenione sg W cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny sprzedazy netto. Na ceng nabycia zapasow sktadajg
sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich
aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapaséw warto$¢ bilansowa tych zapaséw jest ujeta jako koszt okresu, w ktérym ujmowane sg
odnosne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpiséw warto$ci zapaséw do poziomu warto$ci ceny netto mozliwej do
uzyskania oraz straty w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty miaty miejsce. Na dzien
bilansowy zapasami Spétki sg dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperskg oraz naktady poniesione na nowe
projekty. Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy zostang powiekszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i
miejsc postojowych, jak rowniez produkcje w toku jako niezakoriczong budowe obiektow mieszkalnych wraz z gruntami.

Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpisow wartosci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania w
magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuije sie jako koszt okresu, w ktérym odpis miat miejsce w ciezar pozo-
statych kosztow operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy
wyliczona na podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujgce ruchu tworzy sie
odpisy aktualizujace w stosunku do konkretnych zapaséw w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych. Odwrocenie odpi-
su aktualizujacego warto$¢ zapasdw ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedacymi instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nie notowanymi na aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg w
wyniku podstawowej dziatalno$ci Spotki. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci finansowe wycenia
sie na koniec okresu sprawozdawczego wediug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywne;
stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o ter-
minie ptatnosci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty. NaleznoSci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane
i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na nie$ciggalne naleznosci. Odpis
aktualizujgcy na nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy $ciagniecie petnej kwoty nalezno$ci przestato byé
prawdopodobne. Nalezno$ci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie stwier-
dzenia ich nieciggalnosci.
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Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe, naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpie-
czen i inne naleznosci, ktore nie powstaty podczas sprzedazy towardw lub produktow i nie zostaty zaliczone do nalezno-
$ci handlowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli wydatki poniesione dotyczg produktéw lub ustug,
ktére bedg wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow stosownie do okresu trwania
Zwigzanej z nimi umowy.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym.
Zyski zatrzymane stanowig: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych, kapitat rezerwowy, kapitat zapasowy
(z wytaczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng) oraz wynik finansowy biezacego okresu.

Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

Na dzien powstania ujmuje sie je w ksiegach wedtug wartosci nominalnej, a na dzieri bilansowy w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Zobowigzania w zalezno$ci od terminu wymagalno$ci (do 12 miesiecy od dnia bilansowego lub powyzej 12 miesiecy od
dnia bilansowego) wykazywane sg jako krotkoterminowe lub diugoterminowe.

Zobowiazania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

— mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub nie wystapienia jednego lub wiekszej liczby niepewnych przysztych zda-
rzen, ktore nie w petni podlegajg kontroli jednostki,

— obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest uymowany w sprawozdaniu fi-
nansowym, poniewaz:

— nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie $rodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomicz-
ne w celu wypetnienia obowigzku lub

- kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie¢ w wartosci godziwej, powiekszonej w przypadku
sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transak-
cyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu z zastoso-
waniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Kredyty i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiada-
jacej wartosci godziwej otrzymanych Srodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty transakcyjne, tj. koszty zwigzane z
uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sq nastepnie wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Wszelkie réznice pomigdzy otrzymang kwotg kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig
wykupu ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw przez okres obowigzywania odnosnych uméw metodg efek-
tywnej stopy procentowe;.
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Przychody i koszty

Przychodem danego okresu jest wzrost korzySci ekonomicznych powstajacych w wyniku zwyktej dziatalnosci gospodar-
czej Spotki przybierajacych forme wptywdw lub zwiekszen aktywow lub zmniejszen zobowigzan, ktdre skutkujg przyro-
stem kapitatu wiasnego, innym niz zwiekszenie kapitatu wynikajace z wptat akcjonariuszy.

Przychody ujmowane sg w kwocie netto po pomniejszeniu o kwoty rabatow (dyskont, premii, bonuséw) oraz podatek
VAT. Wysokos¢ przychoddw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia
sie wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian warto$ci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki
uwaza sie okres uzyskania zapfaty dtuzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania przychodéw w wartosci zdyskontowa-
nej, warto$¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu jako zwiekszenie warto$ci naleznosci, a drugostronnie
jako przychody finansowe.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy ujmowany jest
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem:
— kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezpo$rednio z kapitatem wiasnym — w takiej sytuacji ujmuje sie po-
datek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego,
— kwot wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na warto$¢
firmy lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywéw netto nad kosztem przejecia.

Bledy i korekty btedow

Btedy moga dotyczy¢ ujecia, wyceny, prezentaciji lub ujawnien informacji dotyczacych poszczegéinych elementdw spra-
wozdania finansowego. Btedy wykryte na etapie sporzadzania sprawozdania finansowego Spotka koryguje w danym
sprawozdaniu finansowym.

Btedy wykryte w okresach nastepnych sg korygowane poprzez zmiane danych poréwnawczych prezentowanych w spra-
wozdaniach finansowych okresu, w ktérym wykryto btad. Spétka koryguje btedy poprzednich okreséw stosujac podejscie
retrospektywne i retrospektywnie przeksztatca dane, o ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie w ksiegach rachun-
kowych korekty btedu dotyczacego lat ubiegtych nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu.

W roku 2018, a takze w roku 2017 nie byto zadnych zdarzen, ktére mogtyby skutkowaé korektg wyniku lat poprzednich.

Sprawozdania finansowe

Spdtka sporzadza sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie z przeptywdw pie-
nieznych metodg po$rednia.

10. Obszary szacunkow

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadze-
nia skonsolidowanego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajacym z
danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg
Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajq sie zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktdrych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na znane koszty i rosz-
czenia, ktdrych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu 0 szacunki dotycza kosztow i roszczen:

— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci roszczen i
prawdopodobienstwa ich zapfaty;

— na koszty, ktére zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji projektéw
deweloperskich w oparciu o budzety;

— na $wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Strona 14



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2018 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.
Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Grupa okres$la szacunkowe okresy ekonomicznej uzyteczno$ci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opierajg si¢ na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegolnych
grup aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzyteczno$ci mogq ulegaé znacz-
nym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw Zarzadu Grupy Kapita-
towej INTERBUD-LUBLIN lub intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacji odzwierciedlaty okres
ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci zostanie osig-
gniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

11. Sezonowos$¢ dziatalnosci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowos¢ robot budowlanych. Dla INTERBUD-LUBLIN” SA w restruktury-
zacji mimo zmiany zasadniczego profilu $wiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitato-
wej Interbud na rzecz ktérych $wiadczone sg ustugi stanowigce gtéwne zrédto przychodow sg wrazliwe na sezonowosé
prowadzonej dziatalno$ci.

Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsigbiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalajg jednak do
minimum ograniczy¢ wplyw sezonowo$ci na postep prac.

12. Nowe standardy, zmiany i interpretacje

Zmiany do istniejacych standardéw zastosowane po raz pierwszy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej za 2018 rok.

- MSSF 9 Instrumenty Finansowe, wptywa na klasyfikacje i wycene aktywdw finansowych, ktéra uzalezniona jest od
charakterystyki przeptywow pienieznych oraz modelu biznesowego zwigzanych z danymi aktywami. Nowy standard
skutkuje réwniez ujednoliceniem modelu utraty wartosci w stosunku do wszystkich instrumentéw finansowych. Nowy
standard wymaga, aby jednostki ujmowaty oczekiwane straty kredytowe w momencie kiedy instrumenty finansowe sg
ujmowane po raz pierwszy, oraz ujmowaty wszelkie oczekiwane straty z catego okresu zycia instrumentéw w szyb-
szy niz dotychczas sposob.

Jednostka dominujaca dokonata analizy wptywu MSSF 9 na sprawozdanie finansowe. Powyzszy standard pozostaje bez
wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe podmiotu.

- MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy ujmuje sie przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej szczeg6towych
ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz wiele interpretacii
zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Standard ma zastosowanie do prawie wszystkich uméw  z klientami (gtow-
ne wyjatki dotycza umdw leasingowych, instrumentéw finansowych oraz uméw ubezpieczeniowych). Zasada nowego
standardu jest ujmowanie przychodow w taki sposéb, aby odzwierciedli¢ transfer towardw lub ustug na rzecz klientow
oraz w takiej kwocie, ktéra odzwierciedla wysoko$¢ wynagrodzenia (tj. ptatnos€), do ktérego spdtka spodziewa sie
uzyska¢ prawo w zamian za towary lub ustugi. Standard dostarcza réwniez wytycznych ujmowania transakcji, ktore
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nie byty szczegdtowo regulowane przez dotychczasowe standardy (np. przychody z ustug czy modyfikacje umow),
jak i dostarcza obszerniejsze wyjasnienia na temat ujmowania uméw wieloelementowych.

Jednostka dominujaca dokonata analizy wptywu MSSF 15 na sprawozdanie finansowe. Powyzszy standard pozostaje bez
wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe podmiotu.

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). Zmiana do MSSF 2
wyjasnia, jak ustalac ,warto$¢ godziwg” ptatnosci opartych na akcjach rozliczanych w srodkach pienigznych. Ponadto
zmiana standardu wprowadza wymog urealnienia zobowigzania poprzez uwzglednienie kazdej zmiany wartosci w
wyniku finansowym przed zmiang klasyfikacji ze zobowigzan na kapitat wtasny. Koszt ujety po modyfikacji bazuje na
wartosci godziwej z dnia modyfikacji. Zmiana standardu nie miata istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie fi-
nansowe.

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych (obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). Zmiana wyjasnia, ze
aby dokona¢ przeklasyfikowania konieczna jest zmiana sposobu uzytkowania danej nieruchomosci. Zmiana sposobu
uzytkowania nastepuje, gdy nieruchomos¢ zaczyna lub przestaje spetnia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz
wystepuja dowody na zmiane uzytkowania. Zmiana standardu nie miata istotnego wptywu na niniejsze sprawozda-
nie finansowe.

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” (obowigzujaca w odniesieniu do okre-
s6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). Interpretacja wyjasnia jak ustali¢ date
transakcji w przypadku zastosowania standardu MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”. Zastosowa-
nie Interpretacji nie ma istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4
LInstrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF
9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy). Zmiana standardu nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki
ze wzgledu na to, ze nie prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowe;.

Zmiany do réznych standardoéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na roz-
wigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzujg w odniesieniu do okresow rocz-
nych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w od-
niesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie). Poprawki do standardéw
nie mialty istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

13. Nowe standardy i interpretacje wchodzace w zycie po dniu bilansowym

Pewne nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacji, ktére nie sg jeszcze obowigzujace dla okreséw spra-
wozdawczych koficzacych sie 31 grudnia 2018 roku, nie zostaty uwzglednione do sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego.

Jednostka dominujaca nie spodziewa sie, ze bedg one miaty wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej

MSSF 16 wskazuje, ze leasingobiorca ujmuje prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywow jest traktowane podobnie jak inne aktywa niefinansowe i odpo-
wiednio amortyzowane. Zobowigzania z tytutu leasingu wycenia sie poczatkowo w wartosci biezacej optat leasin-
gowych ptatnych w okresie leasingu, zdyskontowanej o stope zawartg w leasingu, jezeli jej ustalenie jest tatwe do
okreslenia. W przeciwnym razie, leasingobiorca stosuje kraricowg stope procentowa.
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- Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensatg obowigzujacy

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

- Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” obowigzujaca w odniesieniu do

okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

14. Nowe standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie do stosowania w Unii Europejskiej

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw, zmian do stan-
darddw oraz nowe;j interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty
jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejScia w zycie odnoszg si¢ do standardow w wersji petnej):

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzy-
szonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem  a jego jednost-
kq stowarzyszona lub wspolnym przedsiewzigciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata od-
roczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia Pracownicze” — obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynaja-
cych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach” - Diugoterminowe
udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardoéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane gtéwnie
na rozwigzywanie niezgodno$ci i uscislenie stownictwa (obowigzuja w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczyna-
jacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 i MSR 8: ,Definicja Materiatu” (obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),,

Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych” (obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Spétki, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow oraz interpretacii nie
miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

15. Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej

W P Rok zakonczony Rok zakonczony
yszezegolnienie 31.12.2018 31.12.2017
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskie; 14 380 423,64 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw 2 660 535,00 0,00
Przychody ze sprzedazy ustug 2279 533,67 2 372 965,36
Razem przychody ze sprzedazy 19 320 492,31 2372 965,36
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16. Koszty dziatalno$ci operacyjnej

Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Amortyzacja 1149 382,81 1193 470,53
Wynagrodzenia 1460 123,04 2029 489,60
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 169 831,19 193 917,28
Zuzycie materiatdw i energii 231 329,04 277 455,34
Optaty i podatki 377 980,86 334 884,75
Ustugi obce 4422 708,68 12 396 151,26
Inne koszty operacyjne 50 867,48 71 863,89
Warto$¢ sprzedanych towaréw 2 006 883,31 0,00
Razem 9 869 106,41 16 497 232,65
Zmiana stanu produktéw (-)10215721,08 12 048 742,51
Koszt wlasny sprzedanych produktéw 20 084 827,49 4 448 490,14
17. Pozostate przychody operacyjne
Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Zysk ze zbycia majatku trwatego i wyposazenia 5062,98 370133,72
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 827 321,01 0,00
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych 16 141,18 1167 810,93
Przychody z zawartych porozumien 0,00 557 857,37
Naliczone kary i odszkodowania 0,00 490 110,37
Rozwigzanie rezerw 5950,73 1126 419,43
Pozostate 288 106,66 366 512,98
Razem pozostate przychody operacyjne 1142 582,56 4078 844,80
18. Przychody finansowe
Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2018 31.12.2017

Odsetki w tym: 16 314,27 2682,00
- odsetki naliczone kontrahentom 16 314,27 2 681,99
- odsetki od lokat i rachunku biezacego 0,00 0,01
Pozostate przychody finansowe 3 871,58 16 666,54
Razem 20 185,85 19 348,54
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19. Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Naliczone kary 0,00 218 874,60
Aktualizacja aktywdw niefinansowych, w tym: 762 930,77 559 379,34
- odpisy aktualizujgce naleznosci 762 930,77 559 379,34
Koszty zawartych porozumien 0,00 1719 344,43
Rezerwy na roszczenia i sprawy sadowe 0,00 71 015,07
Pozostate 317 009,77 18 000,00
Razem pozostate koszty operacyjne 1079 940,54 2586 613,44
20. Koszty finansowe
Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Odsetki i prowizje, w tym: 6701 848,62 3242401,15
od kredytéw bankowych 4430 052,81 2867 934,93
od leasingu 0,00 3032,91
wobec kontrahentow 1901 034,23 206 028,42
od pozyczek 0,00 0,00
pozostate, w tym budzetowe 370761,58 165 404,89
Pozostate koszty finansowe 62 699,93 105 198,49
Razem koszty finansowe 6 764 548,55 3 347 599,64

21. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach 2018 i 2017
wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajacego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcia-
Zenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego w rachunku zyskéw i strat oraz podatku od roznic trwatych przedstawia

sie nastepujgco:
P Rok zakonczony Rok zakonczony
Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017
Podatek dochodowy biezacy 194 490,00 0,00
Podatek odroczony 419941,43 328 546,81
Razem 614 431,43 328 546,81

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie ze soba, jezeli istnieje mozliwe do wyeg-
zekwowania na drodze prawnej prawo do skompensowania biezacych aktywéw i zobowigzar podatkowych i jezeli odro-

czony podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (przed uwzglednieniem ich kompensaty w ramach jurys-

dykcji prawnej) przedstawiajq sie nastepujaco:
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Wyszczegdlnienie ’K\_lvota_réinicy przej- Podatek odroczony na
sciowej na 31.12.2018 31.12.2018
Aktywa na odroczony podatek 1217 602,05 231 344,38
Rezerwa na badanie sprawozdania 41 900,00 7961,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 40 591,53 7712,00
Odpisy aktualizujgce aktywa 461 533,58 87 691,38
Rezerwy na zobowigzania 673 576,94 127 980,00
Rezerwy na odroczony podatek 3 392 847,37 644 641,00
Wycena $rodkéw trwatych 3392 847,37 644 641,00
Nadwyzka rezerw nad aktywami 2175 245,32 413 296,62
*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%
22. Rzeczowe aktywa trwate
Budynki, Urzadzenia | gy rans- Inne $rodki
Lp. Tytut Grunty lokale techniczne i portu trwate Razem
maszyny
Warto $¢ brutto
Stan na 01.01.2018 roku 96 100,00 | 5864 847,37 | 137 751,03 335 518,27 180 358,40 | 6 614 575,07
Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 57 019,10 0,00 57 019,10
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 57 019,10 0,00 57 019,10
3 | Zmniejszenia: 0,00 24 991,00 0,00 208 689,00 4 725,00 238 405,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 24 991,00 0,00 208 689,00 4 725,00 238 405,00
4 | Stan na 31.12.2018 roku 96 100,00 | 5839856,37| 137 751,03 183 848,37 175 633,40 | 6433 189,17
Umorzenia
Stan na 01.01.2018 roku 0,00 | 3898304,22| 131685,58 210 076,19 139930,30 | 4 379 996,29
Zwigkszenia: 0,00 563 615,61 3115,68 25 365,84 13 420,72 605 517,85
- | amortyzacja za okres 0,00 563 615,61 3115,68 25 365,84 13 420,72 605 517,85
7 | Zmnigjszenia: 0,00 18 118,54 0,00 195 279,45 4 725,00 218 122,99
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 18 118,54 0,00 195 279,45 4 725,00 218 122,99
8 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 | 4443801,29| 134801,26 40 162,58 148 626,02 | 4 767 391,15
Odpisy aktualizuj gce
9 | Stan na 01.01.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto $¢ netto

13 | Stan na 01.01.2018 roku 96 100,00 | 1966 543,15 6 065,45 125 442,08 40 428,10 | 2234578,78
14 | Stan na 31.12.2018 roku 96 100,00 | 1396 055,08 2 949,77 143 685,79 27 007,38 | 1665 798,02
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23. Wartos$ci niematerialne

Koszty za-
Lp. Tytut l;?:ccfggxgr_] V\?ﬁ:qoys'é Opwg;]?gwo- Inne Zaliczki Razem
jowych
Warto $¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2018 roku 0,00 0,00 387 056,27 0,00 0,00 387 056,27
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 0,00 387 056,27 0,00 0,00 387 056,27
Umorzenie
5 | Stan na 01.01.2018 roku 0,00 0,00 387 056,27 0,00 0,00 387 056,27
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 0,00 387 056,27 0,00 0,00 387 056,27
Odpisy aktualizuj gce
9 | Stan na 01.01.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto $¢ netto

11 | Stan na 01.01.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2018 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

24. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.
25. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatéw w spotce Rupes Sp. z 0.0. Spdtka ta miata w pierwotnym zatoze-
niu charakter spotki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakterze ustugowo-mieszkalnym, a nastepnie
sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym wartos¢ firmy byta odpisywana zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86
proporcjonalnie do zbytej wartosci o$rodkdéw wypracowujacych przeptywy pieniezne, tj. lokali uzytkowych i miejsc parkin-
gowych.

W roku 2016 Zarzad spotki zmienit sposéb komercjalizacii lokali z przeznaczonych na sprzedaz i wykazywanych dotych-
czas w ksiegach jednostki dominujacej w pozycji zapasdw na przeznaczone do wynajmu i wynikajacej z tego prezentaci
tego majatku w pozycji inwestycji.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania wartosci firmy. Poczawszy od sprawozdania za rok 2016 warto$¢
firmy jest odpisywana proporcjonalnie przez okres 5 kolejnych lat.
Warto$¢ firmy zostata wyliczona zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

— cena nabycia udziatow 4 227 651,00 z
— aktywa netto na dzien nabycia 2 459 956,62 zt
— ustalona wartos¢ firmy 1767 694,38 zt
— odpisy aktualizujace 667 655,75 zt
— warto$¢ firmy po uwzglednieniu odpiséw 1100 038,63 zt
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Zmiany w stanie odpisdw aktualizujgcych w poszczegéinych latach przedstawiaty sie nastepujaco:

— odpisy dokonane w 2013 roku 508 304,67 zt
— odpisy dokonane w 2014 roku 131 888,89 zt
— odpisy dokonane w 2015 roku 27 462,19 zt

Razem 667 655,75 zt

Na dzier 31 grudnia 2018 roku Jednostka Dominujaca wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartos¢
firmy w kwocie 660.023,17 zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego wyliczenia:

— warto$¢ firmy po uwzglednieniu odpiséw 1100 038,63 zt
— odpis za rok 2016 220 007,73 z
— odpis za rok 2017 220007,73 z
— odpis za rok 2018 220 007,73 z

Razem 440 015,47 zt

26. Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw, lokali uzytkowych i miejsc garazowych, wycenionych w
cenie nabycia.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017
Stan na pocz atek okresu 52 195 420,55 55 607 128,32
Zwiekszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu zbycia 0,00 -2 390 311,30
Amortyzacja -569 230,80 0,00
Zmniejszenie z tytutlu przeszacowania 0,00 -1 021 396,47
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy -14 942 076,49 0,00
Stan na koniec okresu 36 684 113,26 52 195 420,55

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczeg6ty zawarto w nocie 33.

Do nieruchomosci inwestycyjnych nalezg grunty potozone w kompleksie handlowym w Lublinie w dzielnicy Weglin Spotka
jest wiascicielem 6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng lub centrum handlowego. Podjeto juz
dziatania, ktérych celem jest rozpoczecie projektéw deweloperskich. Program restrukturyzacji wdrazany w Jednostce
Dominujacej przewiduje rezygnacje z budowy parku handlowego na rzecz budownictwa mieszkaniowego.

Spdtka zalezna Rupes Sp. z 0.0. jest wiascicielem czesci biurowca w centrum Lublina. Lokale i miejsca garazowe w biu-
rowcu prezentowane byty w sprawozdaniu za 2015 rok jako zapasy, gdyz celem spotki juz w momencie jej powotfania byfa
sprzedaz catego majatku. Ze wzgledu jednak na zmiane koniunktury rynkowej Zarzad spotki uznat, ze korzystniejsze jest
uzyskiwanie przychodow z najmu. W zwiazku z tym juz w sprawozdaniu za | pétrocze 2016 roku i nastepnie odpowiednio
na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz w obecnym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2018 roku
majatek ten uznawany jest za inwestycje w nieruchomosci.

27. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycie:

Naleznosci krotkoterminowe Stan na 31.12.2018
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 0,00
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 1154 355,82
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Nalezno $ci krotkoterminowe Stan na 31.12.2018
Nalezno$ci handlowe razem 1154 355,82
Pozostate nale znosci 2 201 483,10
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1281991,41
- Kaucje kroétkoterminowe 0,00
- Podatek VAT 543 709,27
- Inne naleznosci 375 782,42
Nalezno$ci netto 3 355 838,92
Nalezno $ci brutto 14 629 121,27
Odpisy aktualizuj gce 11 273 282,35

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

. - s Zmiany za 12 miesiec Zmiany za 12 miesiec
Odpisy aktualizujace naleznosci 201 8 roku &cy 35017 roku &cy
Stan na poczatek roku 11470 837,27 12 079 268,86
Utworzone 283 100,60 559 379,34
Spisane nalezno$ci w ciezar odpisu 464 514,34 0,00
Rozwigzane 16 141,18 1167 810,93
Stan na koniec roku 11 273 282,35 11 470 837,27

Podziat nalezno$ci ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Wvszczeqélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
y g 31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci handlowe w tym: 1154 355,82 1525 036,20

Nalezno$ci przeterminowane 469 692,88 1281 148,48

Analiza wiekowa naleznosci przeterminowanych

1-90 dni 119 594,50 243 763,54

91-180 dni 73 974,25 265710,44

Powyzej 181 dni 276 124,13 771 674,50

28. Zapasy
Na pozycje zapasow sktadajg sie nastepujace tytuty:
Zapasy 31.12.2018 31.12.2017
Towary 14 553 581,54 17 279 910,65
Produkty gotowe 10 824 918,22 0,00
Produkcja w toku 13 606 299,74 20729701,63
RAZEM 38 984 799,50 38 009 612,28
Podstawg dokonania w roku 2016 odpisu aktualizujgcego zapasy byta wycena gruntéw deweloperskich.
Odpisy aktualizujace zapasy 31.12.2018 31.12.2017

Stan poczatkowy 3094 650,20 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00
Stan koricowy 3 094 650,20 3 094 650,20
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29. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg nastepujace pozycje:

WyszczegOdlnienie Stan na 31.12.2018 Stan na 31.12.201 7
Srodki pieniezne w banku i kasie 9 427 510,29 781 804,94
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania ($rodki na ra-
chunkach powierniczych) 496172590 0,00
Lokaty krétkoterminowe — overnight 1 600 000,00 0,00
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty razem 11 027 510,29 781 804,94

30. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wigze sig z okreslonymi ryzykami finansowymi. Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:

Ryzyko rynkowe

ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stop procentowych,
ryzyko kursow walut

ryzyko cenowe,

Ryzyko kredytowe

Ryzyko utraty ptynnosci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym pochodnych instrumentow
finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwej ani zabezpieczen przeptywéw pienigznych.

Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przeptywow pienieznych oraz warto$ci godziwej w wyniku zmiany stop procentowych.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. Grupa Kapi-
tatowa INTERBUD-LUBLIN posiada aktywa krétkoterminowe, dla ktérych warunki oprocentowania oraz rentowno$¢ zosta-
ly ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegajg nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stép procentowych. Z
uwagi na Sredni badz krotki termin pozostajacy do wykupu tych aktywdw, ryzyko zmiany przeptywéw pienieznych w
zwigzku ze zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dziatalno$ci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany
kurséw walut. Grupa nie posiada aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach obcych.

(c) Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace towaréw masowych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie kontrahenta z zobowigzan
wobec Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN lub jako ryzyko spadku warto$ci ekonomicznej wierzytelnosci w wyniku
pogorszenia sie zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Grupa Kapitatowa INTERBUD-
LUBLIN poprzez wspdtprace z kontrahentami o stabilnej sytuacii finansowe;.
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Ryzyko utraty ptynnosci

Z analizy sytuacji finansowej i majatkowej Grupy wynika, ze posiada ona bardzo niskg ptynno$¢ finansowa. Brak tej ptyn-
nosci byt przyczyng ztozenia w dniu 21 grudnia 2015 roku wniosku o upadito$¢ z mozliwoscia zawarcia uktadu jednostki
dominujacej. W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienie o rozpoczeciu postepowania
restrukturyzacyjnego. Spétka przedstawita propozycje sptaty wierzycieli przy zachowaniu mozliwosci prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej bez dalszej utraty ptynnosci. Do dnia przedstawienia niniejszego sprawozdania nie zostat wyznaczony
termin gtosowania nad propozycjami uktadowymi przedtozonymi przez Spotke.

Do analizy ptynno$ci Grupa wykorzystuje analizg wskaznikowa, a w szczegolnosci nastepujace parametry:

wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

wskaznik szybkiej ptynno$ci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigza-
nia biezace

wskaznik plynnosci gotowkowej = $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezace

Wyszczegoélnienie 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
wskaznik ptynno$ci biezacej 0,51 0,41
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,14 0,05
wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,10 0,01

31. Zarzadzanie kapitatem

Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolno$ci Grupy Kapita-
towej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalno$ci, tak aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy g
takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Grupa monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sig jako stosunek zadtuzenia netto do
tacznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytow (obejmujacych kredyty, pozyczki oraz zobo-
wigzania handlowe i pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej) pomniejszong o $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty. Laczng wartos¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wiasny wykazany w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej plus zadtuzenie netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiajq sie nastepujaco:

Wyszczegédlnienie

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

Kredyty oraz inne zobowigzania ogotem [1]

91527 134,50

91020 063,84

Minus: srodki pieniezne iich ekwiwalenty [2] -11 027 510,29 -781 804,94
Zadtuzenie netto [1] - [2] = [3] 80 499 624,21 90 238 258,90
Kapitaty wtasny ogotem [4] -14 517 954,51 -6 237 459,49
Kapitat ogétem [3] + [4] = [5] 65 981 669,70 84 000 799,41
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 122,00% 107,43%

32. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

Na dzien 31 grudnia 2018 roku, jak réwniez na 31 grudnia 2017 zadna ze spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
Interbud-Lublin nie prowadzita realizacji kontraktéw dtugoterminowych. W zwigzku z tym w sprawozdaniu nie prezentowa-

no aktywow i pasywow z tytutu kontraktow dtugoterminowych.
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33. Kapitat wlasny

gi‘i‘g\:j‘;(‘:"r’]"asny przypadaj acy na akcjonariuszy wi - ekszo- Stan na 31.12.2018 roku Stan na 31.12.2017 roku

KAPITAL WLASNY -14 517 954,51 -6 237 459,49
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 665,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -43 483 220,41 -35202 724,39

Kapitat podstawowy
Na dzier 31 grudnia 2018 roku kapitat akcyjny ,INTERBUD-LUBLIN” SA w restrukturyzacji wynosit 701 600,00 zt t i byt podzielony na 7 016 000 akcji

o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

W roku 2018 nastapity zmiany w strukturze akcjonariatu. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzieri 31 grudnia 2017 roku:

Udzial w kapi- Liczba gtoséw | Udziat w ogdinej liczbie
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji tale zaktado- g 0gonel
wym na WZ gtoséw na WZ
Razem, w tym: 2127 906,00 30,33% | 4095 406,00 35,52%
Witold Matacz - imienne uprzywilejowane 1967 500,00 28,04% | 3935000,00 34,13%
co do gtosu

- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof Jaworski 'drg";?;;“przyw”e“’wa”e c© 820 800,00 11,70% | 1641600,00 14,24%
Tomasz Grodzki Zgi‘;?;;“przyw”ej"wa”e 1 863050,00 1230% | 1726 100,00 14.97%
Sylwester Bogacki gglz?;;uprzywnejowane c 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
Pozostali na okaziciela 2 341 194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%

Razem 7 016 000,00 100,00% | 11 530 400,00 100,00%

Po uwzglednieniu dokonanych zmian w akcjonariacie na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Udzlat w kapi- Liczba gloséw | Udziat w ogolnej liczbie
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji tale zaktado- g °gonel
wym naWZ gltoséw na WZ
Michat Obrebski imienne uprzywilejowane | 4 ga4 709 24,01% 3369 400 29,22%
co do glosu
imienne uprzywilejowane | 4 443 6o 15,73% 2 207 200 19,14%
i co do gtosu
Witold Matacz na okaziciela 160 406 2.29% 160 406 1,39%
razem 1264 006 18,02% 2 367 606 20,53%
imienne przywilejowane 863 050 12,30% 1726 100 14,97%
. co do gtosu
Tomasz Grodzki na okaziciela 33000 047% 33000 0,29%
razem 896 050 12,77% 1759 100 15,.26%
. imienne uprzywilejowane 863 050 12,30% 1726 100 14,97%
Sylwester Bogacki* co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2308 194 32,90% 2308 194 20,02%
Razem . 7016 000 100,00% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 22 grudnia 2017 roku Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwe-
ster Bogacki poinformowali o tgczacym ich ustnym porozumieniu nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego

ich tgczny udziat w ogolnej liczbie gtoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wynosi 30,23%.
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34. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania

Zobowiazania krétkoterminowe 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Zobowigzania handlowe 25455 616,48 27 232 844,94
Rezerwy krotkoterminowe 13 590 380,86 13 517 652,61
Zobowigzania z tytutu leasingu 29 024,14 0,00
Kredyty bankowe 35708 188,53 46 895 231,61
Pozostate zobowigzania 30 296 159,99 16 891 987,29
Zobowigzania z tytutu rozrachunkdw budzetowych 2633078,15 4990 738,03
Zaliczki na dostawy 22 467 956,98 11649 499,65
Pozostate 5195 124,86 251 749,61
Razem 105 117 515,36 104 537 716,35

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na krotki termin realizacji zobo-
wigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna sig wartosci ksiegowe;.

W dniu 20 kwietnia 2017 r. nadzorca sadowy Spotki ztozyt do Sadu plan restrukturyzacyjny sporzadzony w ramach prze-
pisow ustawy Prawo restrukturyzacyjne. O ww. zdarzeniu Zarzad jednostki dominujacej szczegétowo informowat
w raporcie biezacym nr 8/2017.

Zgodnie z planem wierzyciele zostali podzieleni na cztery grupy:

Grupa 1: wierzytelnosci do 10 tys. zt, ktére maja zosta¢ sptacone w 100% w uktadzie ratalnym.

Grupa 2: wierzytelno$ci powyzej 10 tys. zt majg zosta¢ zredukowane w 45% i sptacone w uktadzie ratalnym.

Grupa 3: zobowigzania kredytowe wobec bankoéw majg zosta¢ sptacone w catosci w uktadzie ratalnym.

Grupa 4: wierzytelnosci wobec spdtek powigzanych, ktorych poziom redukcji wyniesie 70% i zostang sptacone w uktadzie
ratalnym.

Zobowigzania handlowe przeterminowane wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku:

Zohowiazania ogotem wedtug terminéw zapadalnosci 31.12.2018
Kwota ogotem, w tym: 25 455 616,48
Terminowe, w tym: 2994 562,46
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1047 374,01
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 50 645,99
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1018 835,63
wymagalne w terminie pow. 3 lat 877 706,83
Przeterminowane, w tym: 22 461 054,02
przeterminowane do 3 miesiecy 1964 469,81
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 858 666,85
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 1206 896,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 6294 149,12
przeterminowane pow. 3 lat 12 136 872,24
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35. Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych (Swiadczen emerytalnych)

Wobec znaczacego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownikéw Grupa zrezygnowata z wyceny aktuarialnej przy-

sztych $wiadczen pracowniczych i wykonuje jg we wtasnym zakresie.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017
Ujecie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowiazan z tytutu $wiadczen emerytal-
Jecie Wsp yliacy ! zanzly y 40 591,50 37 316,37
nych
- krétkoterminowe 36 124,36 36 869,52
- dlugoterminowe 4 46714 4 46714
36. Rezerwy na pozostate zobowiazania i inne obciazenia
Wyszczeablnienie Stan na Utworzenie Rozwi gzanie Wykorzystanie Stan na
yszczeg 31.12.2017 rezerw rezerw rezerw 31.12.2018
Rezerwa na sprawy sporne 10 552 218,77 0,00 0,00 0,00 10 552 218,77
ffj(zerwa na koszty gwarancii i uste- 2362 720,76 0,00 0,00 0,00 2362 720,76
Rezerwa na infrastrukture budynkéw 555 432,08 120 317,03 0,00 69 488,68 606 261,33
mieszkalnych
Rezerwa na badanie sprawozdania
finansowego 47 280,00 41 900,00 0,00 20 000,00 69 180,00
Razem 13 517 652,51 162 217,03 0,00 89 488,68 13 590 380,86

37. Dziatalno$¢ w trakcie zaniechania.

W ramach restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, Zarzad Jednostki Dominujacej oraz zarzady spotek zaleznych zdecydowaty
0 czasowym wycofaniu (od roku 2015) z dziatalno$ci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowanie wytacznie

na dziatalno$ci deweloperskiej oraz pozostatej, realizowanej przez spétki zalezne.

38. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

Grupa posiada zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Zostaly one zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Wyszczegolnienie

Rok zako nczony
31 grudnia 2018

Rok zako nczony
31 grudnia 2017

Dtugoterminowe 39 136,02 96 100,96
Krétkoterminowe 29 024,14 0,00
Razem 68 160,16 96 100,96
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Podziat kredytow na dlugoterminowe i krétkoterminowe

Ponizsze tabele przedstawiaja zmiany poszczegodlnych kredytow w okresie 12 miesiecy 2018 roku i 2017 roku z podzia-

tem na dtugoterminowe i krétkoterminowe.
Kredyty bankowe 2018 i 2017

Lp. | Kredytodawca Nr umowy aluta lx,\g% k?gt}jay;i " - St,an na 31_'12'2017
ugoterminowy krétkoterminowy Razem

1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 0,00 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2 BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 0,00 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3 |BPSSA I‘S’\?&/7088/63/K/In/10- PLN 0,00 0,00 0,00 7638 041,55 7638 041,55
4 BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 é'I&lOR BANK U0002480767613 PLN 0,00 0,00 0,00 900 806,37 900 806,37
6 |BPSSA 5687088/66/K/RE/15 PLN 0,00 0,00 0,00 5968 112,48 5968 112,48
7 BPS SA 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 0,00 0,00 11 805 274,27 11 805 274,27
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 5174 820,33 5174 820,33
Razem 0,00 0,00 0,00 46 895 231,61 46 895 231,61

Lp. | Kredytodawca Nr umowy aluta k\{'\é Fg% Splatanljredy— a - St,an na 31_'12'2018

ugoterminowy krétkoterminowy Razem

1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 0,00 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2 BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 0,00 0,00 12 000 000,00 12 000 000,00
3 |BPSSA FS\?V7088/63/K/In/10- PLN 0,00 | 763804155 0,00 0,00 0,00
4 |BPSSA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 é'I&lOR BANK U0002480767613 PLN 0,00 0,00 0,00 900 806,37 900 806,37
6 |BPSSA 5687088/66/K/RE/15 PLN 0,00 0,00 0,00 5968 112,48 5968 112,48
7 BPS SA 5726846/73/K/Ob./12 PLN 0,00 | 5403 010,90 0,00 6 402 218,02 6 402 218,02
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 8160 489,88 8160 489,88
Razem ‘ 0,00 ‘ 13 041 052,45 0,00 36 839 803,36 36 839 803,36

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku w walucie polskiej. W roku 2018 nastapita sptata
kredytu przez jednostke dominujacg w wysokosci 7 638 041,55 zt oraz czesci odsetek w wysokosci 833 677,21 zt.

W 2018 roku spotka zalezna RUPES Sp. z 0.0. dokonata czgsciowej splaty kapitatu przyznanego przez BPS SA kredytu w
wysokosci 5403 010,90 zt. Srodki na sptate pochodzity ze zbycia lokali znajdujacych sie w zasobach jednostki zaleznej.

Zestawienie kredytéw z opisem zabezpiecze n

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 roku wypowiedzenie powyzszej umowy
kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku
z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 roku i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkotermi-
nowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobo-
wigzaniem przeterminowanym.
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Zabezpieczenia

1. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta
Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa.

2. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontra-
henta Gmina Jastkow.

3. Przelew wierzytelno$ci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontra-
henta HENPOL Sp. z 0.0.

4.  Przelew wierzytelnoci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Biatej Podlaskie;.

5. Przelew wierzytelno$ci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Bouygues Immo-
bilieur Polska Sp. z 0.0.

6. Przelew wierzytelnodci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Petro Deve-
lopment Sp. z 0.0.

7. Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Nordic Apart-
ments Sp. z 0.0.

8.  Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA w Lublinie.

9. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

10. OSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

11. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie.

12. Przelew wierzytelno$ci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujacych Kredytobiorcy od kon-
trahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

13. Przelew wierzytelnosci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w formie aktu notarialnego Rep
A nr418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE ESTATE Sp. z 0.0.

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie powyzszej umowy

kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku

z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spdtka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigza-

niem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Lublinie, ul. Tury-
styczna 36, dla ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7 wraz z cesjq praw z
polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci potozonej w Lublinie, ul. Relaksowa, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej potozonej w Lublinie przy ul.
Owczej, sktadajacej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktbrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna taczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 199/17)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz
na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktérej prowadzo-
na jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej skladajacej sie z dziatek o
numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul. Droga Meczennikéw Majdanka, dla ktérej prowa-
dzona jest aktualnie ksiega wieczysta nr LU11/00328734/7.
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6. Hipoteka umowna taczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 124/5)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na
nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 123/1) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00106511/6.

7. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8.  Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonych przez Oddziat
Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Nr3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie powyzszej umowy

kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku

z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spétka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigza-

niem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka faczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka taczna umowna kaucyjna do kwoty
16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta Il ul.
Gesiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7, prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie X Wy-
dziat Ksigg Wieczystych.

2. Petnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Nr4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zt

Termin zapadalnoci sptaty kredytu uptynat w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
nie zostat sptacony, w zwigzku z czym stat sie zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokoci
1.800.000,00 zt z terminem wazno$ci do 29.02.2016 roku.

Nr5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie powyzszej umowy
kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku
z tym stat sie on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie sptacata kredytu w zwigzku z czym stat sie on zobowigza-
niem przeterminowanym.
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Zabezpieczenia

1.

5.
6.

Nr 6

Hipoteka umowna fgczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki 13/3, 12, 71/9,
58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12 opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych
w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

Hipoteka umowna do kwoty 5272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr 69/2, 67/1, 67/2,
70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga
Meczennikow Majdanka.

Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonego przez | Oddziat
Banku BPS SA. w Lublinie.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,

data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 30.06.2019.

Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zt
Zabezpieczenia

1.

=~

Hipoteka umowna do kwoty 31280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do kwoty
7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie - z rbwnym pierwszenistwem wpiséw na kredytowanej nieruchomosci 0,0729 ha
— wpis na | miejscu z rGwnoczesnym pierwszenistwem wpisu hipoteki umownej do kwoty 2 611 000,00 zt. na rzecz
BS Krasnystaw, ktéra aktualnie wpisana jest do w/w ksiedze wieczystej na | miejscu, za zgoda BS Krasnystaw, z
zastrzezeniem, ze docelowo — po oddaniu do uzywania kredytowanego budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy
sprzedazy dziatki nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie kredytu be-
dzie stanowi¢ hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do kwo-
ty 7 820 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw z rGwnym pierwszefnstwem wpisow wpisana do w/w ksiegi wieczystej
lub dodatkowo do KW nr LU11/00102391/0 w zaleznosci od przyporzadkowania przez Klienta przedmiotowej dziatki
do danej ksiegi wieczystej.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w trakcie uzytkowania.

Globalna cesja wierzytelnosci przysztych wynikajacych z zawartych przez Kredytobiorce uméw sprzedazy lokali i
miejsc parkingowych.

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPES Sp. z 0.0. z prawem sprzedazy udziatéw w przypadku podije-
cia przez Bank BPS SA dziatan windykacyjnych.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA Oddziat Regionalny w Lublinie
oraz od pozostatych rachunkdw biezacych Kredytobiorcy, w tym rachunku na ktory bedg wptywaé od nabywcdw
Srodki ze sprzedazy lokali i miejsc parkingowych zrealizowanych w ramach kredytowanej inwestycji.

Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

Poreczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji wraz z deklaracjg wekslowa.

Oswiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji wystawionej w trybie art. 97 Prawa bankowego

39. Pozycje warunkowe

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 roku
Prawne zabezpieczenie stanowi:

1.

arwd

Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lubli-
nie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.

Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW LU11/00329847/9.

Weksel wiasny wraz z deklaracjg wekslowa.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.
Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.
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6. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa
dobrego wykonania umowy w okresie gwarancji/rekojmi za wady - 92302-11-12/24 do kwoty 900.000,00 zt.
Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 roku
Prawne zabezpieczenie stanowi:
v Weksel wtasny wraz z deklaracjg wekslowa.
v" Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z czynno$ci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.
v" Kaucja w kwocie 900.000,00 t,
v" Petnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.
v" Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spétka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci
SA zsiedzibg w Warszawie (Bank) dziatajgcym w imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spétdzielczego
w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie odrebnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu obroto-
wego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit Rupes Spotka z 0.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 min zt,
z ktérego srodki zostaty wykorzystane przez Kredytobiorce na wspétfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie bu-
dynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al. Ractawickie (Nr umowy
kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrze$nia 2015 roku ostateczny termin
sptaty kredytu zostat przesunigty do 31 grudnia 2018 roku. Spétka w dniu 19 wrze$nia 2012 roku udzielita na rzecz Banku
poreczenia wekslowego za zobowigzania Rupes Spdtka z 0.0. z tytutu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

Spdtka ,INTERBUD-LUBLIN" SA w restrukturyzacji udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego
wykonania kontraktéw oraz wtasciwego usunigcia wad i usterek za posrednictwem bankow i instytucji ubezpieczenio-
wych. Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2015
roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuniecia wad i usterek

L.p. Kontrakt Data obo.vwa; Kwota Przedmlo.t.gwa- Nr polisy Ubezpieczyciel
zywania rancji
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
1 R Pt et
NORDIC APARTAMENTS Sp. e gowy PO/00561638/201
GENERALIT.U. SA
z0.0. 00-113 Warszawa - - 3
08.09.2016- 815 523.45 Gwarancja usunig-
08.09.2019 ' cia wad i usterek

Dokoriczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul.
Gtebokiej w Lublinie

? | Mo Lubin PL. Mari Curi - 21.03.2015- Gwarancja usunie- BUF-11889966111ObUf-
Skiodowskiej 5 oo 673200,00 | varanciausunig GOTHAER
20-031 Lublin 06.03.2020 cia wad i usterek Aneks Nr2 z
04.02.2015
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40. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W 2018 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo. Transakcje z podmiotami
powigzanymi kapitatowo zostaty wytaczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W 2017 roku transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo dotyczyty jednego kontrahenta: Limbex Sp. z 0.0. i zwigza-
ne byly z obcigzaniem tego podmiotu kosztami zastepczych prac naprawczych w ramach udzielonych przez ten podmiot
gwarancii.

Wartos¢ transakcji z podmiotem powigzanymi osobowo z Grupg Kapitatowa Interbud-Lublin za 12 miesigcy zakofczonych
31.12.2017 roku:

— sprzedaz 4977810 zt
— naleznosci z tytutu dostaw i ustug 267.105,90 zt
— zobowigzania z tytutu kaucji 1.924.893,28 zt

41. Informacje o wynagrodzeniach i $wiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego

Wynagrodzenia i $wiadczenia wyptacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowniczego Grupy Kapitatowe;
INTERBUD-LUBLIN (Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN) przedstawiajg sie nastepuja-
co:

Wyszczegolnienie Za 12 miesiecy 2017 roku Za 12 miesiecy 2018 roku
Zarzad jednostki dominujace; 607 995,43 372 000,00
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 207 194,92 144 200,00
Komitet Audytu jednostki dominujace; 6 000,00 2 600,00
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych 438 235,76 258 590,37
Razem 1259 426,11 777 190,57

42. Informacje o transakcjach z udziatem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej i
jednostek zaleznych

W roku 2018, podobnie jak w roku poprzednim jednostka dominujgca nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami
Zarzadu, ani Rady Nadzorczej.

43. Zysk na akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w zakresie dziatalno$ci kontynuowaney:

Wyszczego6lnienie Rok 2018 Rok 2017
Zysk/strata za rok obrotowy -8 280 495,02 -3 803 005,44
Srednia wazona liczba akcji 7.016.000,00 7.016.000,00
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -1,18 -0,54
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44, Instrumenty finansowe

Grupa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Warto $€ bilansowa Warto $€ godziwa

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2018 roku 2017 roku 2018 roku 2017 roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 027 510,29 781 804,94 11 027 510,29 781 804,94
Zobowi gzania finansowe Warto $€ bilansowa Warto $€ godziwa
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2018 roku 2017 roku 2018 roku 2017 roku
Oprocentowane kredyty dtugoterminowe 1131614,83 0,00 1131614,83 0,00
Oprocentowane kredyty krétkoterminowe 35737 212,67 | 46 895 231,61 | 35737 212,67 | 46 895 231,61
Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 39 136,02 96 100,96 39 136,02 96 100,96
Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 29 024,14 0,00 29 024,14 0,00

Pozycja przychodéw, kosztdw, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow finansowych:

Aktywa finansowe Przychody tfe iytutu odse- Koszty z tytutu odsetek Z):zlz:]fzt;:?s):wtﬁwu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania finansowe Przychody é iytutu odse- Koszty z tytutu odsetek Z);ztlrm(lztlr(i?s):wtzctzlrj:u
Oprocentowane kredyty 0,00 4305174,28 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 3633,15 0,00

45. Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 21 lutego 2019 roku Emitent otrzymat z Banku Polskiej Spétdzielczo$ci S.A. (Bank) pismo zgodnie z ktérym Bank
whioskuje o objecie nalezno$ci Banku w kwocie ok. 3,8 min zt z tytutu kredytu rewolwingowego w postepowaniu uktado-
wym, w propozycjach uktadowych w grupie Ill. Pozostate naleznosci Banku wobec Spétki w kwocie ok. 21,5 min zt nie
zostang objete postepowaniem restrukturyzacyjnym, a Spétka bedzie zmierzata do podpisania porozumienia poza ukta-
dowego z uwagi na fakt, iz Bank jest wierzycielem zabezpieczonym hipotecznie, natomiast na dzien publikacji niniejszego
raportu biezacego warunki przedmiotowego porozumienia nie zostaty uzgodnione. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w
raporcie biezacym nr 2/2019 z 21 lutego 2019 roku.

W dniu 25 marca 2019 roku spétka zalezna od Emitenta Interbud — Apartments sp. z 0.0. (Spotka Zalezna) zawarta z
podmiotem branzowym niepowigzanym kapitatowo oraz osobowo (Sprzedajacy) ze Spotka oraz Spotkg Zalezng, przed-
wstepng umowe nabycia pieciu nieruchomos$ci gruntowych o tacznej powierzchni 0,19 ha zlokalizowanych w Lublinie w
okolicy ul. Relaksowej (Nieruchomo$¢) za faczng cene ok. 468,5 tys. netto powiekszong o podatek VAT oraz udziatu w
pieciu nieruchomos$ciach gruntowych zlokalizowanych w Lublinie o powierzchni 0,15 ha potozonych w Lublinie Obreb 32
Stawinek Wies (Nieruchomos€) za taczng cene ok. 199 tys. netto powiekszong o podatek VAT. Zawarcie Umowy Przy-
rzeczonej wymaga spetniania okreslonych w Umowie Przedwstepnej okoliczno$ci tj. podjecia i wejscia w zycie w terminie
do 31 maja 2019 roku uchwaty Rady miasta Lublin o ustaleniu lokalizacji mieszkaniowej w Lublinie obejmujacej dziatki
bedace przedmiotem Umowy umoZliwiajacej zabudowe dziatek budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Zgodnie z
postanowieniami Umowy Przedwstepnej umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie 30 dni od daty spetnienia powyz-
szego warunku. O w.w zdarzeniu Emitent informowat w RB 3/2019 z 25.03.2019 .
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Postanowieniem z dnia 22 marca 2019 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych okreslit tryb przeprowadzenia glosowania nad uktadem
restrukturyzacyjnym.

Zgodnie z trecig postanowienia gtosowanie nad uktadem odbedzie sie w trybie pisemnym poprzez przestanie kart do
gtosowania na pi$mie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od stwierdzenia prawomocno$ci otrzymanego postanowienia i
zostanie dokonane przez nadzorce sadowego, ktéry przeprowadzi procedure rozsytania i zbierania gtoséw na pismie.
Wierzyciel moze odda¢ gtos na piSmie w terminie 45 dni od stwierdzenia prawomocnosci otrzymanego postanowienia.
Nadzorca sadowy przedstawi w formie pisemnej sedziemu-komisarzowi, nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od daty
stwierdzenia prawomocnosci otrzymanego postanowienia, wyniki glosowania nad propozycjami uktadowymi wraz z ze-
branymi kartami do gtosowania Postanowienie nie jest prawomocne. Szczegdtowe informacje nt. ww. zdarzen Emitent
przekazat do publicznej wiadomosci raportem biezacym nr 4/2019 z 27 marca 2019 roku.

46. Informacja o umowie z biegtym rewidentem lub firma audytorska

W dniu 20 czerwca 2018 roku Rada Nadzorcza Spotki dokonata wyboru spétki Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa. Wyboru podmiotu dokonano na okres 2018-2019 roku.
Spdtka korzystata z ustug tego podmiotu w zakresie rewizji finansowej za lata 2016-2017.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2018 i 2017 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2017 Rok 2018

Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego

jednostkowego i skonsolidowanego 28 900,00 z4 30 400,00 z4

Wynagrodzenie za przeglad poétrocznego sprawozdania finansowego

jednostkowego i skonsolidowanego 18 000,00 z4 18 900,00

Razem 46 900,00 zt 49 300,00 zt

Zarzad jednostki dominujacej informuje, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali
warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz
obowigzkowymi okresami karenciji.

Emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz emitenta
przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firma audytorskg lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych
badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.
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47. Sprawy sporne i sadowe

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

L.p. Wierzyciel Przedmiot sporu Wartos$¢ przedmiotu sporu (w zt)

1 PB DELTA K Sp. z o.0. 0 zaptate 88 233,15
AVEXM SP.z o0.0. — zakonczona do

2 STz zaxonez 0 zaptate 16 141,18
wykreslenia

3 |ireneusz Gazda pozbawienie tytutow » 770 169,30

wykonawczych wykonalnosci

Bouygues Immobilier Polska Sp. z o.0. 0 zaptate 747 486,85

5 Nordon Sp. z o.0. 0 zaptate 151 001,72
Sebastian Bochynski

6 O zaptate 159.900,00 z#

SMB Consulting Sebastian Bochynski

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin:

Wartos¢ dmiot
L.p. Strona sporu Przedmiot sporu artos¢ przedmiotu
sporu (w zt)
1 |Bank Polskiej Spétdzielczosci Spétka Akcyjna 0 zaptate z umowy kredytu 7 747 497,00
2 |waldemar Kabata WALTED (Euzbili;:;te za ustugi budowlane, przy ul. Relaksowej w 4629 073,00
3 [RwD Sp. 7 0.0. o kare umowng dot. nabycia udziatéw w spétce Rupes 4 000 000,00
Sp. z 0.0.
4 |Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna 0 zaptate z umowy kredytu 3 557 132,00
5 |Techpol Medical Sp. z 00. W Lublinie O odszkodowanie z tytutu braku zaptaty wynagrodzenia 1 501 266,00
za roboty budowlane
Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych 0 zaptate 850 400,00
Techpol Medical Sp. z o.0. o zaptate za ustugi budowlane - Szpital Biata Podlaska 757 776,00
Katarzyna Plackowska o zaptate za ustugi budowlane 378 863,46
9 |Andrzej Wiodarczyk (powodztwo zbiorowe) 0 naprawienie szkody dot. usterek w Lublinie, przy ul. 286 289,00
Dunikowskiego
10 [SLXsp. z 0.0. o zaptate 278 120,00
11 |InterRisk TU SA z weksla 267 000,00
12 Sopoc.kle Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia SA. Roszczenie z tyt udzielonej gwarancji ubezpieczeniowej 231 500,00
Przeciwko
13 |Przedsiebiorstwo Budowlane Delta-K O ustelenie nieistnienia prawa 210 650,00

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujgcej INTERBUD-LUBLIN SA w restruktu-
ryzacji.

Lublin, dnia 12 kwietnia 2019 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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