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BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA III KWARTAL 2020 ROKU

| L

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny (Srédroczny) zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra
Finansdow w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (t. jedn.: Dz.U. 2018, poz. 757)
oraz zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 351, z pdzn.

Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. z dnia 02.08.2019, Dz. U. z
2019 r. poz. 1449),

Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikdw aktywow.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujgcych zasad: poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2020 roku: 4,5368
e na dzien 31 grudnia 2019 roku: 4,2585

poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e zaokres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku: 4,4420
e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku: 4,3086



II. OPIS ZMIAN KAPITALOWEJ EMITENTA (W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK,
UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI
DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI LUB ZANIECHANIA
DZIALALNOSCI) ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI, A W
PRZYPADKU EMITENTA BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE
OBOWIAZUJACYCH GO PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC
KONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE PRZYCZYNY I
PODSTAWY PRAWNEJ BRAKU KONSOLIDACJI.

Dominujacg spotkg Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000033065.

Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 50.945.825,00 zt dzieli sie na 10.189.165 akcji zwyktych, na okaziciela
serii A1 o warto$ci nominalnej 5,00 zt (pie¢ ztotych) kazda akcja.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 30 wrzesnia 2020
roku w skiad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:

UDZIAL W KAPITALE

NAZWA SPOLKI KRAJ SIEDZIBY ZAKLADOWYM
(MAJATKU)'
Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %

Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes

0
Development 1 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 3 sp.k.
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 4 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 5 sp.k. 0
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 6 sp.k.
Realty 2 Mar_lagement Sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 10 sp.k.
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt 0
Developerski 7 S.K.A. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. ? POLSKA 49,44 %
Centrum Praskie Koneser spoétka z ograniczong POLSKA 40,00 %

odpowiedzialnoscig sp.k. >




PW sp. z 0.0. ?® POLSKA 45,00 %

PW sp. z0.0. sp. k.?? POLSKA 44,99 %
Dolne Miasto Sp. z 0.0.2? POLSKA 50%
Projekt Rybaki-tansk sp. z 0.0. 23 POLSKA 49%
Projekt Rybaki-t.ansk sp. z 0.0. sp.k. POLSKA 99,88%

"w nawiasach, jedynie w przypadku spéfek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat w ogdinej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspdlnikéw) danej spotki. Jezeli udziatu tego, w odniesieniu do tychze
spotek, nie podano, to oznacza to, iz udziat ten jest tozsamy z udziatem w kapitale zaktadowym (majatku) spotki.;

2 Jednostka objeta konsolidacjg metodg praw wtasnosci;

® udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezgce do Grupy;

Poza opisang tutaj Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowej.

W III kwartale 2020 roku nie doszto do zadnych istotnych zmian w organizacji grupy kapitatowej
Emitenta. W toku normalnej dziatalnosci Emitenta i jego spdtek celowych czesto dochodzi do zmian
(podwyzszania lub obnizania) wkladéw w spdtkach celowych, ale operacje te w III kwartale 2020 roku
nie skutkowaty zmianami w strukturze grupy kapitatowej.

III. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
EMITENTA

W III kwartale 2020 roku, ktérego dotyczy niniejsza informacja dodatkowa, nie miaty miejsca zadne
istotne zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta, ktdre miatyby znaczacy wptyw na jego
sytuacje, w tym sytuacje finansowa.

Iv. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

W III kwartale 2020 roku, ktérego dotyczy niniejsza informacja dodatkowa, nie miaty miejsca zadne
istotne czynniki lub zdarzenia w dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta, ktdre miatyby znaczacy wptyw
na jego sytuacie, w tym na osiggniete wyniki finansowe. Oczywiscie w okresie tym otoczenie
gospodarcze i ekonomiczne Emitenta nadal odczuwato istotne, ujemne skutki pandemii COVID-19, ktdra
wywierata takze posredni wptyw na funkcjonowanie i dziatalno$¢ Emitenta, jednakze nie na tyle istotny,
aby znaczaco wplynac na osiggane przez Grupe Kapitatowg Emitenta wyniki finansowe. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze w przysztych okresach, zwitaszcza na skutek ograniczen wprowadzonych w
pazdzierniku i listopadzie 2020 roku, ogdlna sytuacja makroekonomiczna nie wptynie negatywnie takze
na realizacje przedsiewzie¢ Emitenta i jego Grupy Kapitatowej. Na dzien sporzadzenia niniejszej
informacji dodatkowej trudno jest jednak przewidzie¢, czy wptyw ten rzeczywiscie wystapi i jaki bedzie
jego zakres.

V. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) PRZEDSTAWIAJACE
DANE NARASTAJACO ZA WSZYSTKIE PELNE KWARTALY DANEGO I POPRZEDNIEGO ROKU
OBROTOWEGO, A W PRZYPADKU BILANSU - NA KONIEC BIEZACEGO KWARTALU I KONIEC
POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

Wyszczegodlnienie 30.09.2020 31.12.2019
PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 242 083 53 478 310 713 72 963
Zobowigzania razem 104 191 23 016 182 282 42 804

w tym zobowigzania

krétkoterminowe 73 137 16 156 124 258 29179




Kapitat wtasny akcjonariuszy

jednostki dominujace; 137 891 30 461 128 430 30 159
Kapitat zaktadowy 50 946 11 254 50 946 11 963
Liczba akcji w tys. sztuk (*) 10 136 10 136 10 167 10 167
Wartos¢ ksiegowa na akcje

(zt/euro) (%) 13,60 3,01 12,63 2,94

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskow i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:

Wyszczegoélnienie 01.01.2020 - 30.09.2020 01.01.2020 - 30.09.2019

PLN EUR PLN EUR

Przychody operacyjne 71271 16 045 10 060 2 335

Udziat w wyniku jednostek 3709 835 5157 1197

stowarzyszonych

Zysk (st'ratg) na dziatalnosci 738 1629 9478 22200

operacyjnej

Zysk (strata) brutto 10 014 2 254 -14 604 -3 390

Zysk (strata) netto 9461 2130 -16 030 -3720

Zysk (strata) netto na akcje

zwykig (zt/euro) (*) 0,93 0,21 -1,58 -0,37
Crineinosd operacying 12090 2722 53823 19 455
ZZ;“;*%XZCFECJE@?;Z;?S’ ’ -163 -37 95 647 22199
Crininosd Tmansone) 22129 4982 12733 2955
Przeptywy pieniezne netto .10 202 5297 909 11

razem

(*) w danych porownawczych uwzgledniono efekt scalenia akcji

VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOZLIWEJ DO UZYSKANIA I ODWROCENIU ODPISOW Z TEGO TYTULU

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartoS¢ zapasow zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, str. 27.

VII. INFORMACJA O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I
PRAWNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW.

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywdéw finansowych zawarta zostata w skrdconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na stronie 25. Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywdw nie wystepuja.

VIII. INFORMACJA O UTWORZENIU, ZWIEKSZENIU, WYKORZYSTANIU I ROZWIAZANIU REZERW. |

Informacja o rezerwach zawarta zostata w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 29 i
30.

NFORMACJE O REZERWACH I AKTYWACH Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO |

Informacja o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego zawarta zostata w
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 29.

IX. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA I SPRZEDAZY RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca istotne transakcje nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywéw
trwatych.



X. INFORMACJE O ISTOTNYM ZOBOWIAZANIU Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

XI. INFORMACJE O ISTOTNYCH ROZLICZENIACH Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne rozliczenie z tytutu spraw sadowych.

XII. WSKAZANIE KOREKT BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Emitent nie dokonat w okresie sprawozdawczym korekt bteddw poprzednich okresdw.

XIII. INFORMACJE NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE
AKTYWA I ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

W III kwartale 2020 roku, w poréwnaniu do poprzednich okreséw roku 2020, nie wystgpity istotne zmiany w
sytuacji gospodarczej i warunkach prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na warto$¢ godziwg
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Emitenta.

XIV. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH
POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKIz W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE
PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia polegajgce na niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub tez
na naruszeniu istotnych postanowiern umowy kredytu lub pozyczki.

XV. INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) WYCENY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W
WARTOSCI GODZIWEJ

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zadna zmiana sposobu (metody) przedmiotowej wyceny
instrumentdw finansowych.

XVI. INFORMACJE DOTYCZACE ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU
OBROTOWEGO

Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych w powyzszym zakresie
zawarta zostata w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 37.

XVII. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJI, WYKUPU I SPLATY NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW

W trzecim kwartale 2020 roku BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie dokonywata emisji,
wykupu ani tez spfaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw warto$ciowych.

XVIII. KWOTA I RODZAJ TRANSAKCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAL
WLASNY, WYNIK NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE TO TRANSAKCJE SA
NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WARTOSC LUB CZESTOTOLIWOSC.

W kwartale sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe dla dziatalno$ci Emitent lub Grupy
Kapitatowej transakcje, ktére miatyby wptyw na aktywa, zobowigzania, kapitat wasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne.

XIX. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W
PREZENTOWANYM OKRESIE.

W Grupie nie wystepuje sezonowo$¢ badz cykliczno$é¢ dziatalnosci.

XX. INFORMACJA DOTYCZACA WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACZNIE I
W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I UPRZYWILEJOWANE.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wypfata dywidendy.




XXI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.

XXII. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO WRAZ ZE
WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO
UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH
PROCENTOWEGO UDZIALU W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ
WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W
OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2020 r. (26
listopada 2020 r.) znacznymi akcjonariuszami, posiadajagcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5 % ogdlinej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

. . Liczba akcji Udziat w kapitale U dz[al_ w
Akcjonariusz Liczba gloséw zaktadowym (%) ogolnej liczbie
9 y ° gltoséw (%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. * 1.081.914 10,62+ 10,62
Nationale -Nederlanden Otwarty 1.000.000 9,81+ 9,81
Fundusz Emerytalny. *
Maciej Radziwitt 657.149 6,45 6,45

E dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 czerwca 2020
roku;

*kapitat zaktadowy Spétki wynosi obecnie 50.945.825,00 zt i dzieli sie na 101.891.650) akcji zwyktych, na okaziciela serii A1 o numerach
000000001 do 101891650 o warto$ci nominalnej 5 zt (piec ztotych) kazda akcja.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu pétrocznego za I pétrocze 2020 (28 wrzeshia
2020 r.) znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5 % ogolnej liczby gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

- Liczba akcji Udziat w kapitale Udziatw
Akcjonariusz . . ogolnej liczbie
Liczba gtoséw zakladowym (%) e

gtosow (%)
Fundusze QUERCUS TFI S.A. ! 1.081.914 10,62+ 10,62
Nationale -Nederlanden Otwarty 1.000.000 9,81+ 9,81

Fundusz Emerytalny. *

Maciej Radziwitt 657.149 6,45+ 6,45

dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 czerwca 2020
roku;
*kapitat zaktadowy Spétki wynosi obecnie 50.945.825,00 zt i dzieli sie na 101.891.650) akcji zwyktych, na okaziciela serii A1 o numerach
000000001 do 101891650 o wartosci nominalnej 5 zt (piec¢ ztotych) kazda akcja.

XXIII. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD
PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB.

Zgodnie z wiedza Emitenta, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2020 r. (26.11.2020 r.) oraz na
dzien przekazania raportu pétrocznego za I po6trocze 2020 r. (28.09.2020 r.), stan posiadania akgcji BBI
Development S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace przedstawiat sie nastepujgco:




Imie i nazwisko Na dzien 26.11.2020 Na dzien 28.09.2020

Osoby zarzadzajace

Michat Skotnicki 410.325 410.325
Piotr Litwinski* 115.500 115.500
Rafat Szczepanski 428.740 428.740
Krzysztof Tyszkiewicz 429.740 429.740
Osoby Nadzorujace

Pawetl Turno 63.307 63.307
Maciej Matusiak 0 0
Maciej Radziwitt 657.149 657.149
Karol Zbikowski 0 0
Artur Lebiedzinski 0 0
Wojciech Napiérkowski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiniskim (cztonek rodziny) posiada dodatkowo 7.200 akcji o tgcznej warto$ci nominalnej 36.000
z1, stanowigcej 0,068% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i taki sam udziat w og6inej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

XXIV. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ,
DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI
ZALEZNEJ, ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA
EMITENTA.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2020 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty
sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne dotyczace istotnych zobowigzan lub wierzytelnosci
Spotki lub jej jednostek zaleznych.

XXV. INFORMACJA O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ
LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, Z WYJATKIEM TRANSAKCJI ZAWIERANYCH PRZEZ
EMITENTA BEDACEGO FUNDUSZEM Z PODMIOTEM POWIAZANYM, WRAZ ZE WSKAZANIEM
ICH WARTOSCI, PRZY CZYM INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI
MOGA BYC ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH WPLYWU
NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY EMITENTA.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zadne transakcje z
podmiotami powigzanymi, ktore zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarta jest w skrdconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, strony od 34 do 36.

XXVI. INFORMACJA O UDZIELENIU PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI LACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI JEST
ZNACZACA.

W trzecim kwartale 2020 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
ktérych taczna wartos¢ bytaby znaczaca.

Emitent jest strong umowy, na mocy ktdrej jest strong zobowigzang w ramach gwarancji bankowej
udzielonej przez mBank S.,A. Gwarancja dotyczy pfatnosci za wynajmowang przez Emitenta
powierzchnie biurowa, kwota gwarancji wynosi 62.187 Euro (szeSc¢dziesigt dwa tysigce sto osiemdziesiat
siedem Euro). Beneficjentem gwarangji jest Bletwood Investment Sp. z 0.0. — podmiot wynajmujacy
powierzchnie biurowg Emitentowi. Zabezpieczeniem gwarancji jest kaucja (32.000 zt) oraz weksel
wystawiony przez Emitenta.

XXVII. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA.

W ocenie Emitenta w okresie III kwartatu 2020 r. brak jest innych informacji, poza wskazanymi w
raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development S.A., ktére miatyby istotne znaczenie dla
oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.




XXVIII. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikdw, jakie bedg miaty (lub mogg mie¢) wptyw na
osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim:

a) Zakonczenie procesu przenoszenia wiasnosci ostatnich sprzedanych lokali komercyjnych w
etapach E1/E3 projektu Centrum Praskie Koneser na nabywcow,

b) Rozwdj sytuacji epidemicznej i zwigzanych z nig obostrzen oraz zakazéw (w tym
zamkniecia galerii handlowych, hoteli i ograniczen w pracy biurowej), zwtaszcza w
kontekscie poziomu komercjalizacji i uzyskiwanych przychodéw czesci handlowo-biurowej
projektu Centrum Praskie Koneser,

c) Realizacja wartosci projektu ,Roma Tower” - awansowanie prac zwigzanych z
przygotowaniem projektu budowlanego i pozyskaniem docelowego finansowania
kapitatowego i dtuznego dla tego przedsiewziecia,

d) Dalsze wykonywanie zobowigzan z tzw. umowy masterlease w zakresie projektu ,Centrum
Marszatkowska”; ukonczenie komercjalizacji budynku i ostateczne rozliczenie pozostatych
$rodkow z rachunkéw zastrzezonych w ramach masterlease,

e) Przychody uzyskiwane z kontraktéw ustugowych w zakresie prac projektowych i
zarzadzania przedsiewzieciami deweloperskimi, realizowane przez Grupe,

f) Naktady inwestycyjne zwigzane z awansowaniem prac planistycznych i projektowych w
ramach projektu Rybaki-tansk,

g) Pozyskanie nowych projektow deweloperskich, w preferowanym modelu wspdinych
przedsiewziec¢ i w formule w maksymalnym stopniu pozwalajgcej wykorzysta¢ kompetencje
architektoniczno — inzynierskie Grupy.

XXIX. WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO KWARTALNE
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACYCH W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA.

W dniu 22 pazdziernika 2020 roku spdtka wspoétkontrolowana przez Emitenta oraz Archidiecezje
Warszawska: PW sp. z o.0. sp.k. (dalej: "PW”), realizujgca projekt Roma Tower u zbiegu ul.
Nowogrodzkiej i Emilii Plater w Warszawie, zawarta aneks do umowy pozyczki z dnia 4 grudnia 2019
roku (dalej: ,Umowa Pozyczki”). Umowa Pozyczki dotyczyta zaciggniecia przez PW pozyczki w wysokosSci
25 min PLN na czesciowe zrefinansowanie poniesionych juz naktadéw i na dalsza realizacje projektu
Roma Tower, z czego pierwsza transza 10 min PLN zostata uruchomiona bezposrednio po zawarciu
Umowy Pozyczki, natomiast druga transza 15 min PLN winna zosta¢ uruchomiona najpdzniej do 31
grudnia 2021 roku.
Na mocy podpisanego w dniu 22 pazdziernika 2020 roku aneksu do Umowy Pozyczki strony tej umowy
dokonaty zmiany (uproszczenia) niektérych warunkéw Umowy Pozyczki, dzieki czemu mozliwe stato sie
przysSpieszenie uruchomienia jej drugiej transzy.
Jednoczes$nie z podpisaniem aneksu do Umowy Pozyczki PW podpisata/ziozyta takze nastepujace
dokumenty zabezpieczen sptaty pozyczki:

a) ustanowienie (zmiana) hipoteki na nieruchomosciach, na ktérych ma by¢ realizowany projekt

Roma Tower — w wysokosci sumy hipoteki wynoszacej 37,5 min PLN;

b) oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie przez PW egzekucji do kwoty 37,5 min PLN;
c) weksel wiasny in blanco wystawiony przez PW, wraz z deklaracjg wekslowg do kwoty 37,5 min
PLN.
Cel umowy pozyczki, jak rowniez warunki jej oprocentowania i zwrotu nie uleglty zmianie. Niemniej
aneks ma w ocenie Emitenta istotne znaczenie dla PW oraz projektu Roma Tower, gdyz umozliwia
wczesniejsze sfinansowanie niezbednych nakladéw, a tym samym przyspieszenie realizacji samego
projektu.

W dniu 30 pazdziernika 2020 roku zgromadzenie wspdlnikéw PW sp. z o. o., spdtki wspétkontrolowanej
przez Emitenta i Archidiecezje Warszawska, zarzadzajgcej projektem ,Roma Tower”, realizowanym w
Warszawie u zbiegu ulic Emilii Plater oraz Nowogrodzkiej (dalej: ,Projekt”), podjeto uchwate o wyrazeniu
pozytywnej opinii w przedmiocie rozpoczecia przegladu opcji strategicznych w zakresie pozyskania i
zaangazowania w realizacje Projektu zewnetrznego inwestora, gotowego przystapi¢ do projektu (do
spotek celowych) i zapewni¢ jego dalsze finansowanie.

Podjecie powyzszej uchwaty jest wyrazem zgodnej opinii obu wspdinikéw — zaréwno Archidiecezji
Warszawskiej, jak i Grupy Kapitatowej Emitenta - iz realizacja Projektu wymaga przystapienia do spdtek
celowych nowego inwestora i wniesienia przez niego istotnego wkiadu wiasnego, przy odpowiednim
zmniejszeniu udziatu w przedsiewzieciu dotychczasowych wspdlnikéw. Pozwoli to na zwiekszenie wkiadu
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wilasnego do pozioméw docelowych wynikajgcych z projektowanego budzetu Projektu, na rozpoczecie
wiasciwych prac developerskich, a w dalszej perspektywie na pozyskanie zewnetrznego finansowania
bankowego.

Jednoczes$nie Emitent zwraca uwage, iz samo przeprowadzenie przegladu mozliwych rozwigzan nie
przesadza jeszcze o wyborze ktdrejkolwiek z opcji, jak réwniez o jej realizacji.

Przeglad opcji strategicznych ma na celu wybdr najkorzystniejszego scenariusza pozyskania nowego
inwestora dla przedsiewziecia, z proporcjonalnym uwzglednieniem zaangazowania dotychczasowych
wspolnikow w zakresie ich udziatu w majatku oraz w procesach decyzyjnych spétek celowych, jak
rowniez mozliwosci czeSciowego uptynnienia udziatdw w Projekcie przez obecnych wspdlnikéw, a w
konsekwencji przyspieszenia realizacji Projektu (oraz zwiekszenia ptynnosci Grupy Emitenta).

Warszawa, 26 listopada 2020 roku
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