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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej za IV kwartal 2015 roku
LOKATY BUDOWLANE S.A.

WPROWADZENIE

Na podstawie art. 56 pkt.1 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku
(z poiniejszymi  zmianami) Lokaty Budowlane Spdtka Akcyjna jako jednostka
dominujgca w grupie kapitatowej nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, gdy? spetnia dwa sposrdd trzech warunkdw tej ustawy zwalniajgcych
z obowigzku sporzgdzania takiego sprawozdania

v’ tgezne Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty jest mniejsze
niz 250 050b,

v tqczne przychody netto ze sprzedazy produkiow | towaréw oroz operacji
finansowych w walucie polskiej nie preekroczyly réwnowartosci 15.000.000

euro.

Przediozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na dzien
31.12.2015 tj. na koniec czwartego kwartafu 2015 roku na podstawie przepiséw
zawartych w zatgezniku nr 3 (5.5 pkt.4) do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu.

Skonsolidowane sprawoczdanie finansowe sporzadzono w oparciu o sprawozdania
jednostki dominujgce} i jednostek zaleznych, tj. tych podmiotéw, kidrych dane
finansowe sg istotne z punktu widzenia catoksztattu dziatatnosei grupy.

Rokiem obrotowym w jednostkach grupy jest rok kalendarzowy. Zaczyna sie
1 stycznia i koriczy 31 grudnia. Wyjatek stanowi spétka Lokaty Budowlane Sp. 7 0.0,
S.k.a., gdzie obecny rok obrotowy trwa 23 miesigce, rozpoczat sie 1 grudnia 2013 roku
| zakonczyt sig 31 pazdziernika 2015 roku. Dla zachowania poréwnywalnosci danych
finansowych i okreséw rozliczeniowych przyjeto w skonselidowanym sprawozdaniu
dane finansowe spétki Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.k.a. za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2015roku.

Konsolidacji dokonano metodg petng zgodnie z zapisami art.60 ustawy
o rachunkowosci, dokonujgc stosownych wytgczen i korekt. Za okres poréwnawczy
przyjeto dane finansowe za okres 12-ciu miesiecy poprzedniego roku obrotowego ).
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku.



Do konsaolidacji wigczono nastepujgce podmioty tworzgee grupe kapitatowa:

Lokaty Budowlane S.A. —jednostka dominujgca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 5.K.A. ~ jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z 0.0. — jednostka zaleina
Lokaty Budowlane Chtodna 5p. z 0.0. ~ jednostka zaleina
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zaleina

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

S

PoniZszy opis przedstawia podstawowe dane o spétkach grupy, strukture kapitatu
podstawowegeo i zakres prowadzonej dziatalnosci.

Lokaty Budowlane Spétka Akeyina

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat akeyjny: 44 276975 akcji po cenie nominalnej 0,32 PLN co stanowi
14 168 632 PLN '

Struktura udziatowa kapitatu zakiadowego:

] Akcjonariusz Liczba akgji | Cenaza akeje Wartost akgji Udziat w %
M, Kwiatkowski 22 298 283 0,32 7135 450,56 50,356%
E. Sagi 10969 476 0,32 3518232,32 24,771%
T. Sagi 9 580 588 0,32 3 D65 788,16 21,64%
Gietda 1428 628 0,32 457 160,96 3,23%

| Razem A4 276 975 0,32 | 14168 632,00 100,00% )

Zakres dzistainoscei:

Generalne wykonawstwo budow.

Koordynacja dziatalnosci hotelu w Swiecicach i stymulowanie jego rozwoju.
Poszukiwanie nowych kierunkéw rozwoju grupy.

Pozyskiwanie Zrodet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewzieé.

R

Obstuga ksiegowa podmiotow grupy.

Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.1A.

Zmiana formy prawnej od 22 paidziernika 2013r,
Przekszialcenie z Lokaty Budowlane Spdfka 2z ograniczong odpowiedzialnoicia na Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 5.K.A.

Adres siedziby Spéiki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN




Strultura udziatowa kapitatu zaldadowego:

\ Akcjonariusy

Liczba akcji

Cena za akeje

Wariosd akeji

Udziat w %

l Lokaty Budowlane

| SA.

500

100

50 000

100%

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Lokaty Budowlane Rybnicka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig

Adres siedziby Spéiki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142798982

KRS: 0000377503

Kapital zaldadowy: 1 935 500 PLN

Struktura udziatowa kapitatu zaldadowego

rr— .
Udziatowiec Liczba udziatdw | Cena za udziat a.r 0,5{“ Udzial w %
udziatow
;“:*“V Budowiane 38 710 50 1935 500 100%
LA {

Zakres dziatainosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Rybnickiej 57/59 w Warszawie.

2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Lokaty Budowlane Chiodna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscis

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN

Struktura udziatowa kapitafu zakladowego

|

Udzialowiec Liczba udziatéw | Cena za udziat Lﬁ:it:’:ui Udziat w %
'50:"”" Budowlane 100 50 5 000 91%
Marek Kwiatkowski 10 50 500 9%
RAZEM 110 50 5500 100% |

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chiodnej 24 w Warszawie.



2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Lokaty Budowlane Spdtka 2 ograniczong odpowiedzialnodeia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458
KRS: 00004730056

Kapitat zakladowy: 24 444 500 PLN

Struktura udziatowa kapitatu zaldadowego

Wartosd

Udzialowiec Liczba udziatow | Cena za udziaf L Udziat w %
udziatow
Eujl(aty Budowlane 488 890 50 24 444 500 100%
RAZEM 488 890 | 50 24 444 500 100%

W czerweu 2015 roku jednostka dominujgca Spdtka Akeyina Lokaty Budowlane
wriosta aportem do jednostki zaleinej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowana
czgsC przedsiebiorstwa w postaci aktywow hotelowych w zamian za udzialy, Kapitat
zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyiszony okwote 24.439.500 _'PLN
do wartasci 24.444.500 PLN.
W omawianym okresie obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg
zarzgdzata Spotka Akcyjna Lokaty Budowlane,

Lokaty Budowlane Dolna Spotka z ograniczong odpowiedziainoscia

Adres siedziby Spolki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000513375

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN

Struktura udziatowa kapitatu zakiadowego

. . . s . Wartodé
Udziatowiec Liczba udziatéw | Cena za udziat L Udziat w %
udziatow
Lokaty .
32050 50 1602 500 86%
Budowlane S.A.
Adam Kuznicki 5218 50 260 500 14%
[ RAZEM 37 268 50 1 863 400 i 100%

Zakres dziatalnosci:
1. Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych

przy Dolnej 43/45 w Warszawie.




OPI5 PROWADZONES EWIDENCH KSIEGOWE!

Ksiggi rachunkowe dla wyzej omdwionych podmiotdw tworzgeych grupe kapitatowa
59 prowadzone w lokalu biurowym przy ulicy Biatej 4/95 w Warszawie.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy
sig 1 stycznia ikontczgcy sie 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg
srédroczne okresy sprawozdawcze, ktdrymi sy kolejne miesigce kalendarzowe. Ksiegi
rachunkowe zamyka sig na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencii
ksiggowej w jednostkach tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegélnych
zbiorow stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng cato$é odzwierciedlajaca dziennik
i ksiege giownag.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotdow i sald
kont ksiegi gtdwnej.

Ewidencja ksiggowa na kontach ksiegi giowne] spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v systematycznego i chronclogicznego prowadzenta ewidencji na kontach ksiegi
gtowne], o

v odnodnie zapisdw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen,
kolejng numeracje, ciggto$é liczenia sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne
powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY
PRZYIETE W LOKATY BUDOWLANE S.A.
| JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywéw i pasywow na dzien koriczacy biezgcy
I poprzedni rok obrotowy. lezeli bilans sporzadzany jest na dzien inny niz koficzgcy
biezgcy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywow i pasywdw za analogiczny
okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu wartos¢ poszezegdinych grup sktadnikéw aktywoéw
wynika z ich wartosci ksiegowej, z uwzglednieniem:

v dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz
odpiséw aktualizujgcych, w tym rdéwniez z tytutu trwatej utraty wartoéci
sktadnikéw aktywow trwatych,

v" odpisow aktualizujgcych wartoéé rzeczowych sktadnikéw obrotowych



Wartodci niematerialne | prawne | srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne lub odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Przy ustalaniu  stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie  okres uiytecznodc
ekonomicznej wartosci niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajgcy faktyczny
okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane metodg

liniowa w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane
metodg liniowa przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okrestonych w zatgczniku
do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Indywidualne stawki
amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkéw trwatych.
Przedmioty o okresie uzytkowania diuzszym niz jeden rok i wartoéci mieszczgcej sie
w przedziate od 1.500 PLN do 3.499 PLN sg umarzane w 100% i przyimowane na
ewidencje srodkow trwalych. Przedmioty o wartosci ponizej 1.500 PLN s odpisywane
bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej. Wyposazenie meblowe biura
przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednic w koszty dziatalnosc
operacyjnej i ujmowane w ewidencji pozabilansowej.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych érodkéw trwalych o
wartosci  poczgtkowe] rownej lub  wiekszej niz 3500 PLN przedstawiaja sie
nastepuigco w poszczegoinych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne srodki trwate - 10-20%

Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie obejmuja ogét
wydatkow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania
do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty obstugi zobowigzan
zaciggnietych w celu ich sfinansowania.



Inwestyejc

inwestycje dlugoterminowe dotyczg udziatdéw w innych jednostkach. 53 zaliczane
do aktywow trwatych | wyceniane wedtug ceny nabycia pemniejszonej o ewentualng
utrate wartoscl. W pozycji tej uimowane sg diugoterminowe pozyczki udzielone
podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajgce} zaptaty
powiekszonej ¢ odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umoéw.

Inwestycje krétkoterminowe dotyczg srodkdw pienieinych zgromadzonych w kasach
i na rachunkach bankowych oraz pozyczek krédtkoterminowych udzielonych innym
podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgce] zaptaty powiekszonej
o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umdw.

Rozrachunii

Maleznodci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleinodci wyrazone
w walutach obcych na dzier bilansowy wycenia sie po kursie $rednim NBP ustalonym
dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obeych skutkujgce powstaniem naleznoéc
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzied ich przeprowadzenia po $rednim kursie
dla danej waluty ustalonym na ten dzieh przez NBP, chyba Ze w zgloszeniu celnym
zostat ustalony inny kurs.

Operacje zapfaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych
ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna
walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpiséw aktualizujacych
do wysokosci nie pokryte] pwarancig lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace
sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleinoscia.
Odpisy aktualizujgce naleinosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych. Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaplaty
zalicza sig do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowigzania sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone
w walutach obcych sg aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty na
dzier bilansowy — przeliczane na ten dzied wg kursu sredniego NBP ustalonego dla
danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zohowigzan
ujmuje sig w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie érednim
dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym

zostat ustalony inny kurs,



Operacje gospodarcze w  walutach obcych  dotyezagce  regulowania  (zaplaty)
zobowigzan z rachunku bankowego ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez bank, z kidrege ustug

korzysta S5potka.
Srodki pienieine

Srodki pieniezne sy wyceniane wedlug wartosci nominalne). Srodki pieniezne
wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dziert bilansowy po kursie érednim

ustalonym przez NBP.
Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe diugo- i krdtkoterminowe koszidw czynne | bierne
sg rozliczane wg okresow wynikajgeych z dokumentdw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow wykazane w bilansie skonsolidowanym
Spotki dotyezg:

v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegiych jako réinica nizszej ceny
nabycia zorganizowane] czesci przedsichiorstwa od wartosci godziwej
przyjetych  akitywow netto; ujemna wartosé firmy zostata zaliczona do
rozliczenr miedzyokresowych przychoddw na okres 25 lat i jest sukcesywnie
odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v wptat od odbiorcow z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych,
miejsc garazowych | powierzchni uzytkowej; po zakohczeniu inwestycji
i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wplywdw z tytutu zawartych umow, ktére w przysztym okresie beds
stanowic przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest podyktowane wystepowaniem réinic przej$ciowych miedzy wartoscig ksiegowa
a wartoscig podatkowg pozycji aktywdw i pasywow w bitansie.

Wartos¢ wynikajgca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i chowiazujacej stawki
podatku dochcdowego od oséb prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen
wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy odroczony.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych réinic przejSciowych i stawki podatku
dochodowego od osob prawnych jest zaliczana do diugoterminowych rozliczen



migdzyokresowych jako aktywo 2z Llytulu odroczonego podatku dochodowego

i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.
Kapital wiasnhy

Kapitat wilasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominainej
wedtug jego rodzajow i zasad wynikajgcych z przepisdéw prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W rachunku zyskow i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe ocbcigzenia wyniku finansowego za biezgcy i poprzedni rok
obrotowy ze szczegdtowoscig okreslong w zatgezniku nr 1 ustawy o rachunkowoéci.

W przypadku sporzadzania rachunku zyskéw i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na inny dzien bilansowy niz dzien
koriczacy rok obrotowy), zgodnie z definiciy powyiej, w rachunku zyskéw i strat
wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz cbowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego za bieigcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu pordwnawczego.
Na wynik finansowy netto skfadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
# wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego,
ktory obejmuje czesc biezgeg i czesé odroczong; czedé odroczona w rachunku
zyskow i strat stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywdw z tytutu
podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodg posrednia. W rachunku
przeptywow pienieznych wykazuje sie dane za biezgcy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywow pienieznych za inny okres
sprawozdawczy, rachunek ten sporzadza sie za biezgcy okres sprawozdawczy
i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

W rachunku przeptywow pienigznych nalezy uwzgiednic¢ wszystkie wplywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wplywow
i wydatkow bedgcych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkdéw pienieinych.



Dla wiadsciwego okredlenia wartosdci przeplywow pienigeznych ustala sie nastepujace
definicje:

v przez dziatalno$é operacyjng rozumie sic podsiawowy rodzaj dziatalnogci
jednostki oraz inne rodzaje dziatalnosdci, nie zaliczone do dziataincéc
inwestycyinej (lokacyjnej} lub finansowej;

v’ przez dziatalno$é inwestycyjng (lokacyjna) rozumie sie nabywanie lub zbywanie
skfadnikow aktywdw trwatych i krétkoterminowych akiywoéw finansowych oraz
wszystkie z nimi zwigzane pienieine koszty i korzysci;

v przez dziatelno$é finansowg rozumie sie pozyskiwanie lub utrate 7rodet
finansowania (zmiany w rozmiarach i relacjach kapitatu wiasnego i obcego
w jednostce) oraz wszysikie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym,
dotyczg wytgcznie rachunku przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym obejmuje informacje o zmianach
poszezegolnych sktadnikow kapitatu wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzgdzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres
sprawozdawczy niz okreslony powyiej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym
wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wlasnego za biezgcy okres
sprawozdawczy | analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

2473wy

MI B24-285-00.09, REGON:

Warszawa maj 2016
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Lokaty Budowlane 5.
ul. Popularna 19/2
02-473 Warszawa

A. Jednostkowy bilans

na 31.12.2015

AKTYWA 31.12.2015 31.12.2014
AJAKTYWA TRWALE 38927 749,737 31503 822,72
[FWartodci niematerialne i prawne 694,33 59 603,65
HiRzeczowe 1ktywa trwa’fe o 3 348 311 ,39 26 36‘} 210 92
lli{Naleznosci dfugotermmowe “ 0, 00 {) OO
v Inwestyqe dtugoterminowe ' 3.) 564 839 36 4 409 667 37
~ V{Diugoterminowe RM 1 808 704,65 465 340,78
B.JAKTYWA OBROTOWE 7020 940,31 1 508 380,09
IiZapasy 30720,00 0,00
i 'Naleznos'cﬁn S 2 828 367,02 ) 449 639 o
b lnwes‘tyqe krotkotermmowe e s S 275,09 s 80.,,92
Wlcrothoterminouwe RM RN N ST sTaz0l 36 30 38
RAZEM AKTYWA 45 943 690,04 33 012 202,81

PASYWA 31.12.2015 31.12.2014
AJKAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 4 851 454,87 6 394 729,98
IHKapitat podstawowy 14168 632,00 14168 632,00
fl]Nalezne wptaty na kapltaf podstawowy 0 00| 0, 00
I Udziaty (akcje) whasne O 00] 0,00
IV{Kapitat (fundusz) zapasowy 2193736,80] 2193 736,80
V] Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny U OO O 00
Vl{Pozostate kaprtafy '('f"ljhdusze) rezerwowe D 00 O 00
VIIfZysk {strata) z iat ubieglych -9967 638,82 -8110683,18
Vil Zysk (strata) netto e 1543 275,11 -1 856 955 64
X1Odpisy z zysku netto w nqgu roku O 00 0,00
B.|[ZOBOWIAZANIA | REZERWY 41 097 235,17 26 617 472,83
I{Rezerwy na zobowigzania 165 782,68 88931,73
I Zoboquama diugoterminowe 35 984 805 62| 22436 503,40
Hl}zobowigzania krétkoterminowe 1086 923,25 1694 243,14
IViRozliczenia miedzyokresowe © 3854723,62 2397 794,56

RAZEM PASYWA

45 243 690,04

33 012 202,81
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L.okaty Budowlang 5.A,
Ul Popularna 19/2
02-473 Warszawa

ra 31122015

Jednostkowy rachunek zyskdw i sirat

331.12.2015

31.12.2014

A, PREYCHODY 7E SPRIZEDAZY PRODUKTAW, TOWARGW | MATERIALOW,

3056 934,68

1078071,12

W TYM:

I. Przychody netto ze sprzedazy produkidw 3 056 934,68 1078 07] 19
I.I. zm!ana stanu produktow - . 0,00 . 0 OD
. Koszt wytworzenia procukiow na whasne potrzeby 0,00 . g,00
V. Przychody notln ze sprzedazy towargw | materiaréw ) 0,00 U,DO
B. KOSZTY DZIALALNOSCE OPERACYINE] 3733 325,44 2070 720,04
I. Amortyzacja 273132,96 1038 167,60
II Zuzycie mater.|a+ow i energl; . ??7 354 32 . 116 176;34
If, Ustugi obce ' 122214923 | 347 994,36

V. Fodathi | apfaty 154 494,58 127 832,24
v Wynagrodzenia 105872229  316474,58

Vi. Ubezpieczenia s.p.c:’rer.zrme i mne SWIadCZE‘nId 225 407 6/. h 59 936 04
Vil Puzosta?e koszty rodzajcwe 72 064 33““ S 64 138 88

VII!‘ Wartosé sprzedanych towarow.i.r.r;sfé.r.:\é.}é@” . 0,00 0,00

C. ZYSK (STRATA) 28 SPRZEDAZY (A-B) -676 390,75 -8992 648,85

D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 236 033,08 251 651,09

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 81 300,81 3,00

n.'[ﬁmécj.é. i AT 6,00 T 000

il inne praychody ope.r:.ﬂc.\fj.n.ei o 154 732,27 o 251 651,09

E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 20 330,17 34 731,32

I S{rata e zbycra niefinansowych aktywow Lrw.:fyr.h 0,00 0,00

lI Aktuallzaqa wartosci thtywow ni eflnansowych 0,00 0 00

L. Inne koszty operacyjne 20 330,1.7. 34 731 32.
F. ZYSK [STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINES [F+G-H) -460 687,85 -775 729,08

G. PRZYCHODY FINANSOWE 353 204,60 256 631,86

t Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
o odsetki 377155,89 256 631,86

1. Zysk ze zbycia |nwestvq| “ O,()C . D,OO
V. Aktualizacja wartosci mwéstyqi . 0,0D . 0,0D

Vianne 16 048,71 0,00
H, KOSZTY FINANSOWE 1748 300,43 1454 863,62

. Odsetk 1748 296,35 1454 Bo8,62

It. Strata ze zhyma inwestycji. . 0,00 . 0,00

it Aktmltzacn wartosei |nwestyq| O 00 ) 0,00

. Inne 4,08 0,00
L ZYSK (STRATA) Z DZIALALNGSCI GOSPODARCZE) (14-K) -1 815 783,68 -1 873 965,84

L OWYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH 0,00 0,00

t. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,co

!1.. Straty n.adzwyczajne 0,00 D,DCI)“
K. ZYSIK (STRATA) BRUTTO {L+/-M) -1 815 783,68 -1 973 965,84

L. PODATEK DOCHODOWY 272 508,57 117 010,20

- czesd hiezgca 0,00 0 OO

- czgéé odroczona 272 508,.5.7. 117 010 20

M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU [ZWIEKSZENIA STR 0,00 0,00

-1 543 275,11

-1 856 955,64

N. ZVSK (STRATA) NETTO (N-O-P) -

LOKATY BUDOWLANE

S
A

Lk Popularna 19 tok. 2

(2-475 Warsy

fel 22 24110 91 ¢
MIP: B24.265.00.80,




Yshuzaiusid momAidezid yaunyoes Amoyisoupsy

$5'65E § |60's.Z oS € (Q-f+d) nseayo ssiuoy eu auzdiuald YpoIg o
16°200 2 95'6EE & nsanjo yeyezaod eu suzdjusid ppoig) 4
5¢°899 |- Y5656 846 € ysAuzajusid mo¥pOIS NUE}S BUBIWZ EMOSUR|IG| T
3£'899 |- 75686 845 € I o-i+1rg-/+1ir'Y) wezel ‘oyau suzdiusid Amidezig| ‘g

|mm

85°098 v49- lov'oye sov 2 {ii-1) femosueuyy isscujeeizp Z 0jjeu auzdiuaid AmAdszid|| ||
gg'gegoec e oieggsese | epAM Il
i2'e8% 198 ¢ 05628 088 i1 Anfydpp| I
! lemosueuly Dsoujerelzp z yoshuzaiusid moypols AmAidezig "D

i [

00’880 Z15- 00°000 0CL L~ D {1i-}) leulAakisemui |IsoulRRIZp Z Gj38u BuUZAUSID Amirdazig[ i |
00'850 ZL§ 00°000 002 | pREpAA|l 11
00'0 00000 001 AnAdpan|
foulfoAysamul 1osoujepeizp z yshkuzdjusid MmOYpoIs AmArdezid a

0Z'08Z 581 L 98'00¥ 98/ Z- (ii-/+1] Teulfoeiedo 13souieeizp Z suzdiuaild AmAidozid| (il
¥8'502 ¢v0 € slscievei- wazes Apiaiop]l ]
#9°556 958 i~ LL'GLZ €96 L~ oneu (ejess ) ysiz| |
lsulioeiado 1os0uteeizp Zz yoAuzdiuaid moposs Amapdezig K

$LOZ'ZL LE SLOZZLLE m
SL02cl it eu BMEZSIEM €520

ZI6 1 ewendod n

VS suBmopng AIBX0T



Lokaty Budowlans S.A.
ul. Poputarma 18/2
02-473 Warszawa

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wiasnyrm
na 31.12.2015

Lestawicnie zmipn w kapitale wiasnym

Wysrezegdinienie

e 31.12.2018 ] 31.12.2014
rKapitaI(fundusz Vwlasny nag poczgtek okresu 6 394 729,98] 8 251 685,62
1. Kapitat {fundusz } podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
- zwigkszenia 0,00 0,00
- zmpigjszenia O‘OD T (0,00
1.2, Kapitat (fundusz)} podstawowy ha Koniec okresu 14 168 532,00 14 168 632,00
2. Naleine wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
- zwickszenia 0,00 0,00
- amriejszena 0.00 0,00
2.2, Nalezne wptaty na kaplital podstawowy na koniec okresu 0,00 2,00
3. Udzialy {akcje) whasne na poczatek okresu 0,00“ 0,00
- zwlgkszenia 0,00 0,00
- zmnigjszenia U,G‘{) o 0,00
3.2, Udzialy { akcje) whasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat { fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2 193 736,80 2193 738,80
- zwigkszenia _U‘OO 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
4.2, Stan kapitau (funduszu ) na koniec okresu 2 193 736,80 2193 736,80
5.Kapliat (fundzusz) z aktualizacii wyceny na poczatel okresu 4,00] 0,00
- zwigkszenia 0,00 0,00
- 2mnigjszenia O,UO 0,00

5.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu “qugl 0,00
6. Pozostiale kapitaly (fundusze) rezerwowe na pocratek okresu 0,00 D,ﬂtﬂ
- zwlekszenia 0,00 0,00
: zqﬁr;i.e.j;ié.ﬁié. e 0,00 . '0.,00
6.2. Pozostale Kapital (fundusze) rezerwowe na koniec rohu 0,00 (3,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczateld okresu -8 110 683,18 -6 439 669,57
- rwigkszenia -1 B56 955,64 -1 671 0_1_3,61
- zmniejszenia 0.80 - 0.00
7.2. Zysk {strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -9 967 638,82 -8 110 683,18
8. Wynik netto -1 543 275,11 -1 B56 955,64
- zysk nello 0,00 C,00
stratanetio 154327511 -1 856 855,64
I Kapitat (fundusz) wlasny na koniee ckresu 4 8561 454,87 G 394 729,98

fll. Kapital (fundusz) wlasny po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku {pokeycia siraty)

T

78506
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Lokaty Budowlane S.A,
ul, Popularna 19/2
02-473 Warszawa

na 31.12.2015

Skonsolidowany bilans

AKTYWA 31.12.2015 21.12.2014
AGAKTYWA TRWALE 37522 833,51 27 122 055,35
lfWartosci n-emater‘lalne i prawne _ b6455,33 59 603,65
HiRzeczowe aktywa trwate . 29 008 133, 20 26 69 210 92
H] Naieznosm diugotermmowe _ OOO o G,00
i tnwp‘;tyqe d%ugotermmowe e 6 693 sa0 33l 500,00
VIDiugoterminowe RM - 1808 704,65 465 340,78

B.JAKTYWA OBROTOWE

10 573 619,80

14 586 448,54

Zapasy )
Naleznoéd krotkoterminowe

U Inwestyr_je krotkotermmowe
v Krotkoterminowe RM B

4 290 895,50

1163 759,21
3 657 234,07|
1461 731,02

113542 131,53
500 097,08
122 267,60
421 9::2 33

RAZEM AKTYWA A8 096 453,31| 41 708 503,89
PASYWA 31.12.2015 31.12.2034
A, [KAPITAL {FUNDUSZ) WEASNY 4606 217,45 4856 863,39
liKapitat podstawowy 14 430 032,00 14 169 132,00
~ li{Nalezne wptaty na kaplta* podstawowy S 6,00 ODO
Bl Udziaty {akcje) whasne 000 ' OOO
IV[Kapitat {fundusz) zapasowy  5144569,27| 4093 965,62
V{Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny | 000 000
Vi Pozosté'fé'kéﬁi't'éw {fundusze) rezerwowe 0,00 ' U 00
villzysk (strata) z lat ubieglych 1 -10883267,76] -13579142,12
 VIllfZysk (strata) netto -4 085 116,06 172 507,89
XjOdpisy z zysku netto w ciggu roku 0,00 - 0,00

B.1Z0BOWIAZANIA | REZERWY

43 490 235,86

36 851 640,50

I{Rezerwy na zobowiazania

] Zoboquama dtugoterminowe
lIfZobowigzania krotkaterminowe .
IV|Rozliczenia mledzyokresowe

165 782,68

36 984 805,62|
3854 723,62

88 931,73
22 436 503,40
6760 130,42
7566 074 95

RAZEM PASYWA

48 096 453,31

41 708 503,89

)uzz;

fel. PR 24T 1080, fax X2
GR5.N0.E0, REGON:




L.okaty Budowlang S.A,

ul. Poptlama 1972
02-473 Warszawa

skonsolidowany rachunek zyskow i sirat
na 31,12.2015

31.12.2014

31.12.2015

A. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW, 11 416 682,03 25 763 289,23
W TYM:

I, Przychody netio ze sprzedaiy produkicw 11416 682,03 _ 25263 289,23
. pmduktc’)v&”m e T EE 0,{}{) - O,I[j'(]'
I.III.. Kaszlwytworzema produktdw na wiasne potrzeby. - . _0,00 0,60
v, Przychudy nettn zespr;reda?\,r .t.:;g\.rardw i materiaiow 0,00 - O,DO
B. KOSZTY DZIALALNOSCE OPERACYINE] 14 384 924,29 23 597 B76,61

|, Amortyzacja

1. Zuzycie materiatow i energil

528 255,14
 3289963,81

1043 612,45
.. 482 388,89
9041 426,34

il Ustugi obce 4909 898,14
Iy, Podatki i oplaty a07593,44 | 297 354,15
v, \A./.yria.g.rodzenia 1312 267,61 - 1332 891,57
VI. Ubezpieczenia spoleczne | inne ¢wiadcrenia - 277779,93 . 269517,68
VII. Pozostate koszty rodzajowe 3659 162,22 6 530 085,52
o Wartosé spractianych towarin BT e ; UDD e 0’00_
€. ZYSK [STRATA)} ZE SPRZEDAZY (A-B) -2 968 242,26 1265412,62
0. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 404 303,67 377 768,56
I Zysk ze zhycta niefinansowych aktywow trwatych i wnip 81 300,81 46 618,17
”.‘ .[.k.)tacje e 0}00 ...... 0.00
1M, Inng przychoa.y operacwne - . 3.23 002,86 5"11 150,39
E. PGZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 90 458,60 154 411,03
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych i wnip 0,00
iI .;3\.!.<t.u.é[izacja warnoscl aktywow n'refir.wa.ns“t;w.yc.ﬁm S 0,00
. e Koty Dperdcwne BAAIASrtrthidl A R i 90453,50 . - 411,03
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) {(F4+G-H) -2 654 397,19 1488 ¥70,15
G, PRZYCHODY FINANSOWE 198 414,69 2 696,34
1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
I Cdsetki 182 115,98 |  2696,34
I, Zysk ze zbycia inwestyc.j.i. o o 0,0D . ”(.J,(.)O.
V. Aktualizacis wartosci inwestygi 0,00 000
v i ” BOLAC 1\5 398,71 G,{)D
H. KOSZTY FINANSOWE 1901 642,13 1435 568,80
! Cdsetki 1901 580,05 1435 ho8, 80
I Strata ze zhycia inwestyeji o ODD O,OICI
i.ll Aktuahzaql v.var.tcﬁt.:i inwestycj 0,00 . 0,00
e S S e '62,08 0,00
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZES {1+-K) -4 357 624,63 5% B97,68
1. WYNIK ZDARZER NADZWYCZAINYCH 0,00 0,60
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne h 0,00 “ 0,05.
K., ZYSK {STRATA) BRUTTO {i+/-M) -4 357 624,63 55 897,69
L. PODATEK DOCHODOWY 272 508,57 117 010,20
- czese biezgea 0,00 0,00
- czgst odrncz.o.na. B 272 .5.08,57 117 01020
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA 2YSKU (ZWIEKSZENIA 5TRA 0,00 0,00
N, ZYSK (STRATA) NETTO (N-0O-P) -4 085 116,06 172 907,89
| . ;;; 77 T
LOKATY BUDOWLANE SA. e /j /
W Popularns 19 1ok, 2 j;ﬁ"ﬁl’f/j’ll T / AR
02-473 Warszawa Kﬁf;;fvff A
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Lokaty Budowlane 5 A,
ul, Populama 1942
02-473 Warszwa

Skonsolidowanea zestawienie zmian
w Kapitale whasnym
na 31.12.2015

- Zwigkszenia
- Zmnigjszenia

- wylgczenia konsclidacyjne

28 037 500,00

fy s na dziery
Wyszczegoinienie
31.12.2015 _ dM.1z.2014
I Kapitat{fundusz ) wiasny na poczatek okrasu 4 856 863,39 7 446 815,94
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 16 169 632,00) 16 164 132,00
26297900000 500,00

e 2100
1,995 500,00

1.2. Kapitai {fundusz) podstawowy na koniec okresu

14 430 032,00]

14 169 132,00

2. Nalezne wplaty na kapitai podstawowy na poczatek okresu o 0,00 - 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
2.2. NaleZne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty {akeje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia N 0,00 _w_ﬁ o 0,0b
3.2, Udzialy [ akcje) whasne na koniee okresu 0,00 0,00
4. Kapital ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu e 400398562) 2194 465,62
- zwigkszenia 1 050 603,85 1 899 500,00
u meejszehiﬂ. e, “ OOO DOO
4.2. Stan kapitau (funduszu ) na koniec okresu 5144 569,27 4 093 965 62

5.Kapitat (fundzusz) z akivalizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00,
- zwickszenia 0,00 - 0,00
o S —— o o

5.2, Kapital (fundusz) z aktualizacjl wyceny na koniec okresu 0,0D" 0,00
6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu o U,DBI 0,00
- zwiekszenia U_!D_O o 0,00
Cwiszena B T w o0
6.2. Pozostate hapitat (funduszﬂg_}gzerwowe na koniec roku 0,00 B 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczateh okresu +8 713 229,46 -8 767 479,78
- zwiekszenia -1 188 555,46 -2 144 301,90
..--..z;ﬁ.:‘li.éj}szenia RS 6,00 Lo ””0‘00
- wytgezenia konsolid;ac:.y.jﬁ.e. -980 482 84 ~? 667 360,44

7.2, Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

-10 BB3 267,76

~13 579 142,12

1. Kapital {fundusz) wiasny na koniec okresu

8. Wynik netto -4 085 116,06 172 507,89
- zysk netto 0,00 671 424,37
- strata netto 453242097  -2157 569,71
oy 2 spch CE 0.00 LB 0.00
Awy}qczénia.l.(.().n.soli.d.c’il‘,.);'j:rl.é n;m.k.urekta wyniku 447 3'1”3,”91 - 1658 053‘23.

4 606 297,45 4 856 863,39

I, Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zyska(pokrycia straty)




Informacje objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jednostki dominujgce]
LOKATY BUDOWLANE S.A.
za IV kwartat 2015 roku

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wynik finansowy Spétki

Spotka zamkneta IV kwartat roku 2015 stratg w wysokosci 1.543.275,11 PLN. Wplyw
na wynik finansowy miaty koszty zwigzane ze sptatg odsetek od kredytu
inwestycyjnego, naliczone na koniec roku obrotowego odsetki od poiyczek
otrzymanych oraz amortyzacja aktywow rzeczowych i wartosci niematerialnych
i prawnych. tacznie jest to kwota 2.019.996,87 PLN.

Wynik  Spotki (EBITDA) przed potrgceniem odsetek od pozyskanego kapitaty
P amortyzacji wykazuje zysk w wysokoSci 204.213,19 PLN. '

Istotne pozvcie w bilansie Spdtki

Rzeczowe akivwa trwale

Giéwne pozycje stanowiy grunty w Swiecicach zlokalizowane przy obiekcie
hotelowym i lokal biurowy przy ulicy Popularne] 19. tgczna wartoéé ksiegowa
rzeczowych aktywow trwatych to kwota - 1.548.511,39 PLN.

Inwestycje diugoterminowe

Dotyczg udziatéw Spotki w jednostkach zaleznych (28.062.900,00 PLN) i pozyczek
dtugoterminowych udzielonych podmiotom powigzanym (7.501.939,36 PLN). Wzrost
wartosci inwestycji diugoterminowych jest wynikiem przeniesienia prawa wiasnosci
55/100 czedci nieruchomosci przy ulicy Dolnej 43/45 w Warszawie w zamian
za udziaty. Jest to kwota 1.600.000 PLN, co stanowi rownowartoé¢ 32.000 udrziatow
po 50 PLN, a takie zmiany statusu poiyczek udzielonych z krétkoterminowych
dfugoterminowe z wydtuzonym okresem sptaty do 31 grudnia 2017 roku.

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Roziiczenia te dotycza odroczonego podatku dochodowego oraz odsetek od
wyemitowanych obligacji serii B i C, ktorych termin zapadalnosci przypada na

czerwiec 2017 roku



Nalefnoscl krotikoterminowe

Dotyczg nateznosci z tytutu Swiadczonych ustug hotelowo-konferencyjnych, rozliczen
wewnetrznych z pedmiotami powigzanymi, a takze rozliczen z pracownikami.
Lgcznie jest to wartosc 2.828.367,02 PLN.

inwestycje krétkoterminowe

Dotyczg Srodkdw pienieznych w kasach i na rachunkach bankowych spétki -
3.584.279,09 PLN.

Krotkoterminowe rozliczenie miedzyokresawe

Dotyczg naktadow poniesionych przez spétke na rzecz spotek celowych, ktdre beda
refakturowane w przysztym okresie rozliczeniowym.

Zobowigzania diugoterminowe

Na zobowigzania diugoterminowe skfadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych
pozyczek (wraz z odsetkami) od gtdwnych akcjonariuszy Spotki {(16.107.887,25 PLN)
oraz z tytutu kredytu inwestycyjnego (dtugoterminowego) o okresie spfaty powyze]
jednego roku w kwocie 6.981.818,37 PLN, pozyczki otrzyménej od zagranicznej osoby
fizycznej (1.000.000 USD), a takie zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji
serii B 1 € na stinansowanie projektu DOLNA. Termin wykupu obligacji przypada na
czerwiec 2017 roku w kwocie wymagajgcej 8.994.000,00 PLN. tgczna wartosé

zobowigzan diugoterminowych to kwota 35.984.805,62 PLN.

Zobowigzania krétkoterminowe

Dotyczg kredytu inwestycyjnego w wysokosci 872.727,24 PLN przypadajacego
do spfaty w roku 2016, a takze innych zobowigzah o okresie sptaty do jednego roku
z tytutu dostaw i ustug, podatkéw i ubezpieczers spotecznych, wynagrodzen i innych
zobowigzan wobec podmiotdw pozostatych wykazanych w bilansie jednostkowym
na podstawie zapiséw w ewidencji ksiegowej Spotki. tgcznie jest to kwota
1.086.923,25 PLN.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Dotyczg ujemnej wartosci firmy powstatej w wyniku przejecia majatku spotki Osiedle
Poniatowskie 5p. z 0.0. {pomniejszone] o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN
za ceng 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F). Kwota wykazana na koniec okresu
sprawozdawczego to 2.243.098,12 PLN. Pozostata kwota 1.611.625,50 PLN dotyczy
sprzedazy czesci udziatéw w podmiocie powigzanym oraz sprzedazg lokalu przy



Popularnej. Po sfinalizowaniu transakcji wplywy stang sie przychodami Spotki
Akeyinej.
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wynik finansowy Gruoy

Wynik finansowy Grupy zawiera wylgczenia konsolidacyjne transakcji zawartych
pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja.

Grupa zamkngta IV kwartat roku 2015 roku wynikiem tgcznym {stratg) w wysokosci
4.085.116,06 PLN. Na jej wartoS¢ wptyw miaty koszty zwigzane ze sptatg odsetek
od kredytéw inwestycyjnych, naliczone na dzien bilansowy odseiki od pozyczek
uzyskanych od podmiotéw zewnetrznych, a takie amortyzacja $rodkéw trwatych
| wartoéci niematerialnych i prawnych. tacznie jest to kwota 2.428.406,75 PLN. Wynik
(EBITDA) na koniec IV-tego kwartatu roku 2015 zamyka sie stratg 1.929.217,88 PLN.

istotne pozycje w bilansie Grupy

Aktywa rzeczowe

Najwazniejszg pozycjg w aktywach rzeczowych jest obiekt hotelowy wraz 7z gruntami
finfrastrukturg bedacy sktadnikiem majgtku trwatego spétki Lokaty Budowlane
Sp. z 0.0. Wartosé neito tej pozycj'i po uwzglednieniu odpisow umorzeniowych to
kwota 24.152.538,71 PI.N.

W okresie objetym sprawozdaniem sfinalizowano kupno dziatek gruntowych przy
ulicy Gorczewskiej w Warszawie. Z tego tytutu wydatkowano kwote 4.000.000 PLN.

Zapasy
Gidwne pozycje zapasow wykazane w skonsolidowanym bilansie to:
1. Produkcja w toku (nakiady poniesione na realizacje inwestycji przy ulicy
Chiodnej w Warszawie) w wartosci 4.236.413,92 PLN.
2. Produkcja w toku (surowce | towary rolno-spozywcze nie przetworzone
w dziatalnosci konferencyjno-hotelowej ) w wartosci 26.376,49 PLN.
3. Zaliczki przekazane na poczet dostaw i ustug w kwocie 27.120,55 PLN.,
taczna kwota wykazana w pozycji zapasy to wartosé 4.290.895,50 PLN.

Naleinosci krotkoterminowe

Dotyczg naleznosci z tytutu $wiadczonych ustug hotelowo-konferencyjnych, z tytutu
podatku VAT iinnych rozliczen z pracownikami. tgcznie jest to kwota 1.163.759,21
PLN.



Inwestyeie krétkoterminowe

Obejmujg srodki pienigzne w kasach 1 na rachunkach bankowych podmiotow
objgtych konsolidacjg. Wartod¢ Srodkéw pieniginych bedgeych w dyspozycii
podmiotow objetych konsolidacjg na dzien 31.12.2015 wynosi 2.657.234,07 PLN.,

Zobowigzania diugoterminowe

Na zobowigzania diugoterminowe skfadajg sie zobowigzania z tytutu otrzymanych
pozyczek (wraz z odsetkami) od giéwnych akcjonariuszy Spotki (16.107.887,25 PLN)
oraz z tytutu kredytu inwestycyjnego (dtugoterminowego) o okresie splaty powyiej
jednego roku w kwocie 6.981.818,37 PLN, pozyczki otrzymanej od zagranicznej osoby
fizycznej (1.000.000 USD), a takie zobowigzania z tytutu wyernitowanych obligacji
serii B i C na sfinansowanie projektu DOLNA. Termin wykupu obligacji przypada na
czerwiec 2017 roku w kwocie wymagajacej 8.994.000,00 PLN. Otrzymano réwnie?
| transze kredytu zaciggnietego na sfinansowanie projektu CHEODNA w wysokosci
1.000.000 PLN.

tgczna wartosé zobowigzan diugoterminowych to kwota 36.984.805,62 PLN.

Zobowigzania krdtkoterminowe

Dotycza blezgcych zobowigzan o okresie splaty do jednego roku z tytutu kredytéw
inwestycyjnych (872.727,46 PLN), dostaw i ustug, podatkéw i ubezpieczen
spotecznych, wynagrodzern iinnych zobowigzan wobec podmiotdéw pozostatych
wykazanych  w bilansie skonsolidowanym na podstawie zapiséw w ewidencj
ksiegowej jednostek objetych konsolidacja. tgcznie jest to kwota 2,484.923,34 PLN.

Rozliczenia miedzyokresowe

Dotyczg ujemnej wartosct firmy (omodwiona przy jednostkowym sprawozdaniu
finansowym) oraz sprzedazy aktywoéw rzeczowych i finansowych grupy.

Na wartosc wykazang w skonsolidowanym bilansie grupy w kwocie 3.854.723,62 PLN
sktada sie:

1. Ujemna wartosc firmy — 2.243,098,12 PLN.

2. Wptywy z tytutu sprzedazy aktywdw rzeczowych {lokal przy ulicy Popularnej)
oraz aktywow finansowych {udziatéw w spdice Lokaty Budowlane Sp. 7 0.0.).
Sfinalizowanie transakéji nastgpi w nastepnym okresie. Jest to kwota tgczna
1.611.625,50 PLN.
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