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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Pekac Banku Hipotecznego S.A.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Pekao Banku Hipotecznego
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Wotoskiej 18 (dalej ,Bank”), na ktére skiadaja sie:
rachunek zyskéw | strat, sprawozdanie z catkowitych dochoddw za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku, sprawozdanie z sviuacii finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym,
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku oraz noty do sprawozdania finansowego obejmuijgce informacje o przyietej
polityce rachunkowesci i inne informacje cbjadniajace.

Odpowiedzialnos¢ kierownika Banku | 0s6b sprawujgcych nadzér za sprawozdanie finansowe

Zarzad Banku jest odpowtedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego | za jego rzetelng prezentacje zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosch Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa, Zarzad Banku
jest rowniez odpowiedzialny za kontroie wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedna dla sporzadzenia
sprawozdania finansowego nle zawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz, 1047
z pdzniejszymi zmianami), zwang dalej ,Ustawa o rachunkowos$ci” Zarzad Banku oraz czlonkowie
jege Rady Nadzorczej sg zobowigzanl do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Jestedémy odpowiedzialni za wyrazenie opinil o tym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzoneqo przez nas badania.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do postanowient rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci oraz
zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standarddw Badania przyjetymi uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
zdnia 10 lutege 2015 roku z pdiniejszymi zmianami. Standardy te wymagaja przestrzegania
wymogow etycznych oraz zaplanowania | przeprowadzenia badania w taki sposodb, aby uzyskal
wystarczajacg pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia,
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Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur zalezy od osadu biegtego rewidenta,
w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bigdem. Dokonulac oceny tego ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage dziatanie
kontroli wewngtrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzeteinej prezentacji przez Bank
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznodciach
procedur badania, nie zas wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej Banku. Badanie
obejmuje takze ccene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez Zarzad Banku wartodci szacunkowych, jak réwniez oceng ogdinej prezentacii
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
| odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii z badania.

Opinia o sprawozdaniu finansowym
Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe:

~ przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Banku na dzien 31 grudnia
2016 roku, jak tez jego wynik finansowy i przeplywy pienigZne za rok obrotowy od 1 stycznia
2016 roku do 31 grudnia 2016 roku zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowoesci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej
i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

~ zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Bank przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie chejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z Ustawg o rachunkowosci oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Banku. Ponadte Zarzad Banku oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej jednostki sy zobowiazani do zapewnienia, aby sprawczdanie
z dziatalnosci spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniemn sprawozdania finansowego,
zapoznanie sie z tredcig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacie w nim zawarte
uwzgledniajg postanowienia art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 19 [lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych | okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierdow wartodciowych oraz warunkow uznawania za
roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego paristwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami} i sa zgodne z informacjami
zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto zgodnie z wymogami art, 111a
ust, 3 ustawy Prawo bankowe naszym obowigzkiem byto zbadanie informacji finansowych
zawartych w punkcie 4 sprawozdania z dziatalnosci Banku, Badanie to przeprowadziliémy zgodnie
z zakresem opisanym w paragrafie ,Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta” powyzej, Naszym
obowigzkiem bylo takie zlozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o Banki i jego
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu
z dziatalnosci istotne znieksztatcenia,



Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnodci uwzgledniajg postanowienia
art, 49 Ustawy o rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdiniejszymi
zmianami) i sg zgedne z infermacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym,
Ponadto, w swietle wiedzy o Banku i jego otoczeniu uzyskanej podczas badania, nie stwierdzilidmy
w sprawozdaniu z dziatalnodci istotnych znieksztalcen. Ponadto informacje finansowe zawarte
w punkcie 4 sprawozdania z dziatalnosci Banku zostaly sporzadzone zgodnie z wymogami
art. 111a ust.11 2 Prawa bankowego.

Oswiadczenie jednostki o stosowaniu fadu korporacyinego

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawczdania finansowego, naszym obowigzkiem byto
rowniez zapoznanie sie z oswiadczeniem Banku ¢ stosowaniu tadu korporacyjnego stanowiacym
wyodrebniong czes¢ sprawozdania z dziatalnosci Banku. Naszym zdaniem w oéwiadczeniu tym
Bank zawart informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
spétkach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1639 z péZniejszymi zmianami) lub regulaminach
wydanych na podstawie art. 61 tej ustawy. Informacje te sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisamt oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

B A

Dorota Snarska-Kuman
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyjny 9667

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. - podmiotu
uprawnionego do badania spraweozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéow uprawnionych
prowadzong przez KRBR ped nr, ewidencyinym 73;

M@%ﬁﬂ(@.ﬁ

Dorota Snarska-Kuman - Wiceprezes Zarzadu Deloitte Poiska Sp. z 0.0. - komplementariusza
Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

Warszawa, 2 lutego 2017 roku
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I.

RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FENANSOWEGO
PEKAO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2016

INFORMACIE OGOLNE

1. Dane identyfikujace Bank

Bank dziata pod firma Pekao Bank Hipoteczny S.A. (dalej ,Bank”). Siedzibg Banku jest Warszawa,
ul. Wotoska 18.

Bank prowadzi dziatalnosé w formie spotki akcyinel. Bank jest wpisany do rejestru
przedsiebicrcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st, Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000027441,

Bank dziata na podstawle przepisow Kodeksu spdtek handiowych i Prawa bankowego.

Kapitat zakladowy Banku wediug stanu na dzied 31 grudnia 2016 roku wynosit 223.000 tys. zt
i dzielit sie na 2.230 akcji 0 wartosdci nominainej 100 tys. zt kazda.

W badanym okresie Bank prowadzit dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

1.
2.

udzielania kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

udzielania kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktdrych mowa w art, 3 ust. 2 Ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity:
Dz. U. 2016 r. poz. 1771} zwanej dalej ,ustawa o listach zastawnych | bankach
hipotecznych”,

nabywania wierzytelnosci innych bankéw 2z tytulu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnodci z tytulu kredytdw niezabezpieczonych
hipoteka, o ktorych mowa w punkcie 2,

emitowania hipotecznych listdw zastawnych, ktérych podstawe stanowia:
a} wierzytelnosci Banku z tytulu udzislonych kredytow zabezpieczonych hipoteka, oraz

b) nabyte wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka,

emitowania publicznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowia:

a) wierzytelinosc Banku z tytulu udzielonych kredytdw nie zabezpleczonych hipoteka,
o ktérych mowa w punkcie 2,

b) nabyte przez Bank wierzytelnosci innych bankodw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w punkcie 2.

W skiad Zarzgdu Banku na dzien wydania opinii wchodzili:

Tomasz Mozer - Prezes Zarzadu,
Agata Kwasniak ~  Czlonek Zarzadu,
Krzysztof Puchalski - Cztonek Zarzadu,

W badanym okresie oraz de dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w skladzie Zarzadu Banku.

Deloitte Pelska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.
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2. Infermacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalnosé Banku w 2015 roku zamkneta sie zyskiem netto w wysokosci 5.045 tys. zi,
Sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy 2015 podiegato badaniu przez bieglego
rewidenta. Badanie zostato przeprowadzone przez podmiot uprawniony Deloitte Polska Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. Biegly rewident wydat o tym sprawozdaniu opinie bez
zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcionariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2015 odbytc sie w dniu 4 kwietnia 2016 roku. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito
0 przeznaczeniu calosci zysku netto Banku za rok obrotowy 2015 w kwocie 5.044,988,97 zt na
powiekszenie kapitalu zapasowego.

Sprawozdante finansowe za rok obrotowy 2015 zostato zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 14 kwietnia 2016 roku.

3. Pane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego biegiego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Wyberu podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza. Badanie sprawozdania finansowego
zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 17 czerwca 2013 roku, zawartej pomiedzy
Bankiem a firmg Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedziba
w Warszawie, al. Jana Pawla I 22, wpisana na prowadzona przez Krajowg Rade Biegiych
Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych ped nr 73.
W imieniu podmioctu uprawnionege badanie sprawozdania finansowego Banku zostalo
przeprowadzone pod nadzorem kiuczowego biegtege rewidenta Doroty Snarskiej-Kuman
(nr ewidencyiny 9667) w siedzibie Banku w dniach od 24 pazdziernika do 18 listopada 2016 roku
(badanie wstepne) oraz od 16 stycznia 2017 roku do dnia wydania niniejszej opinii (badanie
korcowe),

Deloitte Poiska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kiuczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych
oraz spetniajg warunki okreslone w art. 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
poedmictach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1000 z pézniejszymi zmianami) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii 0 sprawozdaniu finansowym Banku.

4. Dostepnosé danych i oswiadczenia kierownictwa Banku

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kiuczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostepniono
zadane dokumenty i dane, jak rowniez udzielono wyczerpujacych informacji | wyjasnien,

co miedzy innymi zostato potwierdzone pisemnym odwiadczeniem Zarzadu Banku z dnia 2 lutego
2017 roku.

Deloitte Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnesciag Sp. k. 7
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I1I.

SYTUACIA MAJATKOWA I FINANSOWA BANKU

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkosci z rachunku zyskdw i strat oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Banku, jego sytuacie finansowg i majatkowa w poréwnaniu
do analogicznych wielkosci za rok ubiegly.

Podstawowe wielkodcl sprawozdania z sytuacii finansowej 2016 2015
(w tys. zi}

Suma bilansowa 2.193.500 2.187.8%96
Naleznoscl od bankéw 29.109 24.975
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 604 1.177
Kredyty i po2yczki udzielone klientom 2.024.230 2.063,525
Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy 118.763 88.940
Zobowiazania wobec bankdw 529.229 514.336
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 42.292 47,010
Zobowigzania wobec klientéw 10.285 10.574
Zobowiazania z tytutu emisji whasnych papierdw wartosciowych 1.282.719 1.293.036

Podstawowe wielkodcl rachunku zyskow i strat oraz

sprawozdania z catkowitych dochoddw {w tys. zh)

Przychody z tytutu odsetek 70.773 70.127
Koszty z tytutu odsetek -36.092 -36.424
Wynik z tytutu prowizji | oplat 1.701 1.479
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 2.280 3.331
Ogodlne koszty administracyine -19.967 «24.013
Qdpisy z tytutu utraty wartosci ~7.704 -7.249
Zysk za okres 8.721 5.045
Catkowite dochody razem 11,399 5.165
Analiza_wskaznilkowa 2018 2015
Wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego (ROE) 2,75% 1,63%
Wskaznik rentownosci aktywow (ROA) 0,40% 0,25%
Wskaznik kosztow do dochoddw 51,99% 62,30%
Wspolczynnik wyplacalnosci 16,86% 15,50%
Catkowity wymog Kapitatowy 147.399 157.797

Analiza powyzszych wielkoscl | wskaznikéw wskazuje na wystapienie w roku 2016 nastepujacych
tendencji;

wskaznik rentownosci kapitalu wiasnego (ROE) liczony jako stosunek zysku netto za okres
do kapitatu wlasnego wyrazonego jako $rednia ze standw bilansowych na dzied 31 grudnia
2015 roku i 31 grudnia 2016 roku zwiekszyt sie na koniec 2016 roku osiagajac wartosé 2,75%
w poréwnaniu do 1,63% na koniec 2015 roku,

wskaznik rentownosci aktywow (ROA) liczony jako stosunek zysku netto za okres do aktywdw
ogdtem wyrazenych jako $rednia ze standw bilansowych na dzied 31 grudnia 2015 roku
i 31 grudnia 2016 roku zwiekszyl sie na koniec 2016 roku osiagajac wartosé 0,40%
w poréwnaniu do 0,25% na koniec 2015 roku,

wskaznik kosztow do dochoddw liczony jako stosunek kosztdw operacyinych do dochodow
wyrazonych jako suma wyniku z tytuly odsetek, wyniku z tytutu prowizji, przychoddw z tytutu
dywidend, wyniku na pozostatych instrumentach finansowych oraz pozostatych przychoddw
operacyjnych spadt z poziomu 62,30% za 2015 rok do 51,99% za 2016 rok,

wspétczynnik wyplacainodci zanotowal wzrost w 2016 roku osiagajac warto$é 16,86%
w porownaniu do 15,50% na koniec 2015 roku,

Deloitte Polska Spolka z ograniczong odpowiedzialinoscia Sp. k. 8



PEKAQ BANK HIPOTECZNY S.A.

- catkowity wymog kapitatowy zanotowat spadek, osiagajac poziom 147.399 tys. zt na koniec
2016 reoku, wobec 157.797 tys. zt na koniec 2015 roku.

Stosowanie zasad ostroznosci

W 2016 roku nie wystapity w Banku przekroczenia limitow ustawowych wynikajacych z Ustawy
o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz norm plynnosciowych okreslonych w Uchwale
KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 r. Podczas przeprowadzania badania nie stwierdzilisémy istotnych
faktow, wskazujacych na niestosowanie sie przez Bank na dzied 31 grudnia 2016 roku do
obowiazujacych zasad cstroznoédci okredlonych przepisami Prawa bankowego, Ustawa o listach
zastawnych | bankach hipotecznych, uchwalami Zarzadu Narodowego Banku Polskiego oraz
uchwatami Komisji Nadzoru Finansowego.

Wspotezynnik wyptacalnoéci

Podczas przeprowadzania badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidtowodci w zakresie
ustalenia wspotczynnika wyptacainosci na dzied 31 grudnia 2016 roku wyznaczonego zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013
roku w sprawie wymogodw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych.
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III. INFORMACIE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Bank posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady rachunkowosci, zgodna we wszystkich
istotnych aspektach z wymaganiami art, 10 Ustawy o rachunkowosci. Zasady te byly stosowane
w sposob ciqgly | nie ulegly one zmianie w stosunku do zasad stosowanych w roku poprzednim.
Bilans otwarcia wynika z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy
i zostal on prawidtowo wprowadzony do ksiag rachunkowych badanego okresu,

Na bazie testow przeprowadzonych w ramach procedur badania sprawozdania finansowegqo
dokonatismy  weryfikacji stosowanego systemu rachunkowodci |1 nie  stwierdziliémy
nieprawidiowosci, ktére mialyby wplyw na sporzadzone sprawozdanie finansowe. Stosowany
przez Bank system rachunkowosci nie byt jednak calodciowo przedmiotem naszego badania.

Bank przeprowadzit inwentaryzacje aktywow, kapitatdw wlasnych 1 zobowigzan w zakresie
niezbednym do potwierdzenia istnienia prezentowanych aktywdw, Kkapitatdéw wilasnych
i zobowiazan.

2. Informacje identyfikujace badane sprawozdanie finansowe

Badane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku i obejmuje;

rachunek zyskdéw i strat za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie 8.721 tys, zi,

-  sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku wykazujace catkowity dochdd ogdtem w kwocie 11.399 tys. zt,

~  sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktére
po stronie aktywdw oraz po stronie kapitatdw wiasnych | zobowiazan wykazuje sume
2.193.500 tys, zk,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote 11,399 tys, zt,

—~  sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku wykazujgce zwigkszenie stanu srodkdw pienigznych o kwote 15.697 tys. zi,

- noty do sprawozdania finansowego, obejmujace informacje o przyjetej pelityce
rachunkowosci i inne infermacie objasniajace.

3. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Aktywa i zobowiazania_finansowe

Bank klasyfikuje instrumenty finansowe do nastepujgcych kategorii:

- aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw
i strat,

—~  kredyty i naleznosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

- inhe zobowigzania finansowe,

Struktura czasowa | rodzajowa aktywdw i zobowiazan finansowych zostata przedstawiona
w notach objasniajacych do sprawozdania z sytuacji finansowej.
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Struktura naleznosci od bankdw i od klientdw

Struktura czasowa | rodzajowa naleinosci od bankdéw i naleznosci od klientdw zostala
przedstawiona w notach objasniajacych do poszczegdinych pozycji sprawozdania z sytuacii
finansowej.

W Pekac Banku Hipotecznym S.A. odpisy aktualizujace z tvtuty utraty wartesdci naleinodci
kredytowych tworzone sg wedlug zasad Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowodéci
/Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF). Odzwierciedlaja
one utrate wartosci aktywow kredytowych, ktéra zostaje uznana w przypadku, gdy Bank posiada
obiektywny dowdd na to, ze nie bedzie w stanie odzyskad naleznosci zgodnie z zawartg umowa
kredytowa. Obiektywne przestanki utraty wartosci zostaly zdefiniowane zgodnie
z rekomendacjami  Komitetu Bazylejskiego oraz wedlug Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (MSR 39),

Utrata wartoéci mierzona jest na podstawie szacunkowej, mozliwej do odzyskania kwoty.
Analizujac mozliwg utrate wartosci naleznosci kredytowych, Bank stosuje podejscie indywidualne
(dla ekspozycji indywidualnie istotnych, dla ktérych rozpoznane zostaty obiektywne dowody utraty
wartosci).

Bank dokonuje regularnie kazdego roku pordwnania zalozerl | parametrdw wykorzystywanych
do kalkuiacji utraty wartoscl ze stanem faktycznym, uwzgledniajac przy tym wplyw zmiany
warunkow ekonomicznych, zmtany w politykach kredytowych banku i strategiach odzyskiwania
naleznosci, zapewniajac tym samym adekwatnod¢ tworzonych odpiséw. Za realizacje polityki
w zakresie utrzymywania adekwatnego poziomu odpiséw odpowiedzialny jest Komitet Kredytowy
Banku.

Przyjete przez Bank zasady zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz ekspozycja na ryzyko
kredytowe zostaly przedstawione w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

Struktura zobhowiazan z tvtulu emisii wilasnych papierdw wartosciowych, zobowiazan wobec
bankdw oraz kiientéw

Struktura czasowa i rodzajowa zobowiazan wedlug okresu splaty zostala przedstawiona w notach
objasniajacych do poszezegdlnych pozyciji sprawozdania z sytuacii finansowe].

Rozliczenia miedzyokresowe | rezerwy ha zobowiazania

Informacje objasniajace czynne | bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rezerwy
na zobowigzania w sposob szczegdtowy opisuja ich strukture,

Istotne koszty i przychody rozliczane w czasie zakwalifikowano prawidlowo w stosunku do
bhadanego okresu obrotowego.

Istotne rezerwy na zobowiazania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach. Pozycje ujeto
kompletnie i prawidlowo w istotnych aspektach w odniesieniu do calodci sprawozdania
finansowego.

4. Kompletnesc i poprawnosc sporzadzenia dodatkowych informacji i cbjasnien oraz
sprawozdania z dzialalnosci Banku

Bank potwierdzit zasadnosé zastosowania zasady kontynuacji dziatalnodci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego, Zasady wyceny aktywodw i zobowigzan, pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sperzadzenia sprawozdania finansowego zostaty prawidiowo i kompletnie opisane
w dodatkowych informaciach i objasnieniach do sprawozdania finansowego,
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Noty do sprawozdania finansowego w sposob prawidiowy i kompletny opisuja istotne pozycie
sprawozdawcze oraz jasno prezentujg pozostate istotne informacie wymagane przez MSSF,

Zarzad sporzadzit i zataczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnodci Banku
w roku obrotowym 2016. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera informacje wymagane
art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, art. 111a ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Prawo Bankowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 1988, z podZniejszymi zmianami, dalej ,Prawo
Bankowe") oraz rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacjt biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartoSciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebgdacego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pézniejszymi zmianami),
Dokonalismy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacii, ktérych
bezposrednim Zrédiem jest zbadane sprawozdanie finansowe, a w zakresie informacji finansowych
wymaganych art. 111a ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa bankowego dokonalismy ich zbadania w zakresie
ich prawidiowosci | zgodnosci z w/w przepisami.

IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzadu Banku pisemne odwiadczenie, w ktdrym Zarzad stwierdzit, iz w badanym
okresie Bank przestrzegat przepisdow prawa,

Do

Doreota Snarska-Kuman
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyiny 9667

W imieniu Deloitte Polska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnescia Sp. k. - podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotdw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

S

Dorota Snarska-Kuman - Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z ¢.0. - kemplementariusza
Deloitte Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia Sp. k.

Warszawa, 2 lutego 2017 roku
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Pekao Bank HipOtECZny Mernber of

Szanowni Panstwo,
Akcjonariusze, Nabywcy listéw zastawnych i Klienci
Pekao Banku Hipotecznego S.A,

W 2016 roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. koncentrowat sie na umacnianiu pozycji Banku w
sektorze bankowym. Bank wypracowat zysk netto w wysckosci 8,7 min ztotych wobec 5 min ziotych w
roku poprzednim. Wspdiczynnik wyplacalno$ci na poziomie 16,9 % odzwierciedla bezpieczng i stabilng
strukture kapitatowa Banku.

Na przestrzeni ubiegtego roku Bank udzieiit kredytéw o fgcznym wolumenie 233,3 min ziotych. Rok
2016 byt kolejnym rokiem intensyfikacji wspélpracy z Bankiem Pekao. W segmencie komercyinym
Bank koncentrowat sie na finansowaniu konsorcjalnym we wspdlpracy z Bankiem Pekao, natomiast w
segmencie kredytow mieszkaniowych Bank poszerzyt sie¢ dystrybucii nawigzujgc wspolprace z
kolejnymi parinerami sprzedazy. Podobnie jak w latach wczeéniejszych w ubiegtym roku Bank skupiat
sie na udzielaniu kredytdw hipotecznych speiniajacych wysokie kryteria w zakresie zdolnosci
kredytowej i jakosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie spiaty kredytu.

Sytuacja finansowa Banku jest niezmiennie stabilna, Wysoki poziom bezpieczenstwa naszego Banku
zostat po raz kolejny potwierdzony przez agencje Fitch Ratings. Agencja utrzymata rating Banku na
poziomie ,A-"oraz rating nadany listom zastawnym emitowanym przez Bank na poziomie ,A". W 2016
roku w ramach Drugiego Programu Hipotecznych Listéw Zastawnych na Okaziciela nasz Bank
przeprowadzit publiczng emisje listdw zastawnych o wartesci 50 min ziotych.

W minicnym roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. kontynuowat realizacje strategii rozwoju na lata 2015~
2018. Bank pemni w Grupie Pekao rolg specjalisty w pozyskiwaniu diugoterminowegoe finansowania
poprzez emisje listdw zastawnych. Celami strategicznymi Banku sg: maksymalne wykorzystanie
moziiwosci emisyjnych Banku wynikajacych z wielkosci portfela kredytowego zbudowanego w oparciu
0 wspoipracg z Bankiem Pekao SA, utrzymanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego,
rynkowego i operacyjnego oraz pozostatych rodzajow ryzyk identyfikowanych w dziatainosci Banku
oraz utrzymanie ratingu programu emisji listdw zastawnych na poziomie inwestycyinym.

W roku 2017 Bank bedzie kontynuowat dotychczasowe dziatania, ktérych celem jest dalsze
wzmacnianie pozycji jako specjalistycznego banku rynku nieruchomosci. Naszym celem jest
niezmiennie oferowanie Klientom wysakiej jakosci produktow kredytowych, a nabywcom emitowanych
przez nas listdbw zastawnych odpowiedniego poziomu zyskéw z bezpiecznej, diugoterminowsi
inwestycji.

W imieniu Zarzadu Banku przekazuje wszystkim Pracownikom i Wspdlpracownikom
podzigkowania za zaangazowanie w pracy.

Dzigkujgac Panstwu za okazane zaufanie i wspieranie naszych dziatan, zapraszam do lektury
Raportu Rocznego za rok 2016, ktory zawiera szczegodtowe informacije o naszej dziatalnosci.

Z wyrazami szacunku,

Tor?z/gt)ozer
SCer—"""
Pm/:s arzadu



Wybrane dane finansowe dotyczgce rocznego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytulu prowizji i optat
Wynik na dziatainodci operacyjngj
Zysk przed opodatkowaniem
Zysk za okres

Zysk na jedng akeje*

Przeplywy pienigzne

Przeplywy pienigzne netto z dzialalnoscei
operacyjnej

Przeplywy picnigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przepltywy picniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Przeptywy pieni¢Zne netto, razem

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa razem

Kredyty 1 pozyczki udzielone klientom
Zobowigzania 2 tytatu emisji wiasnych
papicréw wartodciowych
Zobowigzania wobec bankdow

Kapital whasny

Kapital zakladowy

Liczba akcji (w szt.)

Wartoéé ksiggowa na jedng akejg

Adekwatnos$é kapitalowa

Laczny wspolezynnik kapitalowy (%)
Ekspozycje wazZone ryzykiem
Fundusze podstawowe (Tier 1)

Fundusze uzupelniajace (Tier 11}

01.01.2016-
31.12.20%6

34 681
1701
10 951
10 951
8721

3,91

01.01.2016-
31122016

74 197
-171

-58 329
15 697

31.12.2016

2193 300
2024 230

1282719
529229
323124
223000

2230
145

31.12.2816

16,86%
1776 542
310619

0

wlys. zf
01.01.2015-
31.12.2015

33703
1479
7296
7 296
5045

2,26

w tys. zf
01.0£.2815-
31.12.2015

-t40 810
411

149 208
§ 809

w tys, zf
31.12.2015

2 187 896
2063 525

1293036
514 336
381725
223000

2230
140
wps. 2l
31.12.2815

15,50%
1 906 002
305 708

0

* Zysk na jedng akejg wyliczony na podstawie éredniej wazone liczby akeji

Do przeliczenia wybranych pozycii ze zlotych na EUR zastosowano nastgpujgee kursy;

—~  do przeliczenia pozycji sprawozdania z sytuacii finansowej - Sredni kurs ogloszony przez NBP na 31 grudnia 2016 r. -
I EUR =4,4240 oraz na 31 grudnia 2015 1. - {EUR = 4,2615,

-~ do przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat - srednie aryimetyczme $rednich kursdw ogloszonych przez NBP na
ostatni dlzief miesiaca odpowiednio xa 2016 1. oraz za 2015 r. ~ IEUR =4,3757 oraz 1 FUR = 4, (848,

~  doprzeliczenia pozrycji przeplywdw pienigznych -- kursy zastosowane do preeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat,

- do piveliczenia pozycji adekwatnodei kapitatowej ~ kursy zastosowane do przcliczenia pozycii sprawozdania z sytuacii

finansowey,

41.01.2016-
3112.2016

7926
339
2303
2503
1993
0,89

01.01.2016-
31.12.2016

16 957
-39

-13330
3538

31.12.2816

495 818
457 557

289 946
119 627
73039
30 407
2230
33

31.12.2016

16,86%
401 569
70212

0

witys, EUR
01,01.2015-
31.12.2015

8054

353
1743
1743
1 206
0,54

wltys. EUR
01.01.2015-
31.12.2815

-33 648
98

35655
2105

w tys. EUR
31.12.2015

513410
484 225

303 423
120 694
73 149
52 329
2230
33

wfys. EUR
31.12.2015

15,50%
447 261
71737

0



¢ Pekao Bank Hipoteczny ... % UniCredit

Sprawozdanie finansowe
Pekao Bank Hipoteczny S.A. w Warszawie

za rok obrotowy koriczgcy sie
dnia 31 grudnia 2016 r.

sporzqdzone wg Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez
Unie¢ Europejskg

2 lutego 2017 roku
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Rachunek zyskow i strat

Za rok obrotowy Konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2616 r.

W tysigeach zi Nota 01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2615
Przychody z tytuhu odsetek i 70773 70127
Koszty z tytutu odsetek { -36 092 -36 424
Wynik z tytalu odsetek ! 34 681 33703
Przychody z tytutu prowizji i optat 2 2 200 1913
Koszty z tytulu prowizji i optat 2 -499 -434
Wynik z tytutu prowizji i oplat 2 1701 1479
Wynik na instrumentach finansowych 3 5280 3133
przeznaczenych do obrotu
Pozostate przychody operacyjne 4 195 660
2475 3397
Ogolne koszty administracyjne M -19 967 -24 013
Odpisy =z tytutu utraty wartosei 6 -7 704 -7 249
Pozostale koszty operacyjne 7 -235 -21
-27 906 -31 283
Wynik na dzialalnoici operacyjnej 18 951 7 296
Zysk przed opodatkowaniem 14 951 7 296
Podatek dochodowy 8 -2 230 -2 251
Zysk za okres 8721 5045
Zysk na jedna akcje 9 391 2,26
Sprawozdanie 7 catkowitych dochodow
Za rok obrotowy koficzaey sig dnia 31 grudnis 2016 r,
W tusioeach o Not 41.61.2016- 01.01.2015-
viigeach 2 ota 31.12.2016 31.12.2015
Lysk za okres 8 721 5045
Pozostale calkowite dochody
Pozycje, ktére mogy byé przeklasyfikowane do
rachunku zyskéw i strat
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do
, -239 158
sprzedazy, brutto
Podatek odroczony z tytutu wyceny aktywdw 8
i 45 -30
finansowych dostepnych do spreedazy
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do 25
, -194 128
sprzedaiy, netto .
Wycena instrumentdw zabezpieczajgeych, bruito 31546 -10
Podatek odroczony z tytutu wyceny instrumentoéw 8 674 "
zabezpieczajgoych przeptywdw pienigznych -
Wycena instrumentow zabezpicezajacych, netto 25 2872 -8
Calkowite dochody razem, netto 11 399 5165

Noty przedstawione na stronach od 9 do 91 stanowig integralna czg$é sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Na dziei 31 grudnia 2016 r.

W tysigeach zf

Aktywa
Kasa i §rodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankéw

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw
finansowych (przeznaczone do obrotu}

Pochodne instrumenty zabezpicczajace

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy
Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Innec aktywa, w tym:

- palezno$é z tytubu biszacege podatku dochodowego
- aktywa 7 tytulu odroczonego podatku

dochodowego
Aktywa razem

Zobowigzania
Zobowiazania wobec bankéw

Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw
finansowych (przeznaczone do obrotu)

Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowiazania wobec klientow

Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw
wartoéciowych

Rezerwy

Inne zobowigzania, w tym:

- zobowigzanie z tytulu biezacego podatku
dochodowego

Zobowiazania razem

Kapital whasny

Kapitat zakladowy

Pozostate kapitaly

Zysk z lat ubieglych i roku biczgcego
Kapitat wlasny razem

Zobowiazania i kapital wiasny razem

Nota

{0
i

12

26
i3
i3
{6
17
i8

18a

19

12,20

25
25

31.12.28106

11 564
29 109

604

6375
2024230
118763
089

34

t 832

0

346

2193 500

529229
58

42292
10 285

1282719

683
5110

479

1878 376

223 000
91 403
8721
323124

2193 300

31.12.2015

1
24 975

1177

4255
20063 525
88 940
492

30

4 501

603

2134

2187896

514 336
362

47010
10 574

1293036

371
10 282

0

1876171

223 000
83 680
5045
311725

2 187 896

Noty przedstawione na stronach od 9 do 91 stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego,
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 r.

W tysigeach z{ Pozostale kapitaly Zysk z lat
Kapital ) ) Kapitalz  ubieglychi
Naota zakladowy  Kapital Kapital .\ tatizacji roku
ZAPASOWY  FeZEerwowy wyceny biezacego
Kapital wlasny razem 318725
na 31 grudnia 2615
Saldo na 31 grudnia 2015 223 060 59 313 23322 1045 5845
Saldo na | stycznia 2016 23 223080 59313 23322 1 045 5045
Wycena aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, po 23 0 0 0 -194 0
opodatkowaniu
Wycena instrumentdw
zabezpieczajacych, po 25 0 0 0 2 872 0
opodatkowaniu
Dywidenda dla akcjonariuszy
za rok 2015 0 0 0 v 0
Podzial wyniku finansowego 25 0 5045 0 0 -5 045
Zysk za okres 0 0 0 0 8721
Saldo na 31 grudnia 2016 25 223 006 64 358 23 322 3723 8721
Kapital wlasny razem 323 124
Za rok obrotowy kohczacy sie dnia 31 gradnia 2815 v,
W tysigeach z! Poxostale kapitaly Zysk z lat
Kapital ) ) Kapital z ubieglych
Nota zakladowy Kapital Kapital aktualizacji i roku
ZAPASOWY  rezerwowy wyceny biezgeego
Kapital wiasny razem
na 31 grudnia 2014 306 560
Saldo na 31 grudnia 2014 223 600 49 266 23322 928 £0 047
Saldo na 1 stycznia 2015 25 223 600 49 266 23322 925 10 047
Wycena aktywow finansowych
dostgpnych do sprzedazy, po 23 0 0 0 128 0
opodatkowaniu
Wycena instrumentow
zabezpicezajacych, po 25 0 0 0 -8 0
opodatkowaniu .
Dywidenda dla akejonariuszy
zarok 2014 0 0 0 0 0
Podziat wyniku finansowego 25 0 10 047 0 0 -10 047
Zysk za okres 0 0 0 0 5045
Saldo na 31 gradnia 2015 25 223 000 59 313 23322 1045 5045
Kapital wlasny razem 311 725

Noty przedstawione na stronach od 9 do 91 stanowig integralng czg$é sprawozdania finansowego.
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Sprawezdanie 7 przeplywow pienieinych

Za rok obrotowy konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2016,

W tysigeach =l Noia 81.01.2816- 01.01.2015-

o 31.12.2016 31.12,2015
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk za okres 8721 5845
Korckty razem 65 476 -145 855
Amortyzacja 269 185
Qdsetki 1 dywidendy 32 33 893 34 624
Zaptacony podatek dochodowy -591 -1 357
Zyski /straty ze sprzedazy/likwidacji rzeczowych 26 0
aktywow trwalych
Zmiana stanu odpisdw na utratg wartosei -14 195 3602
Zmiana stanu aktywow dostepnych do sprzedazy -30 509 -35 899
Zmiana stanu naleznoéct od klientow 33491 -319 930
Zmiana stanu pozostatych akiywow -675 -1 193
Zmiana stanu zobowigzan od bankéw i klientow 14 605 130 617
Zmiana stanu zobowiazan z tytutu wiasnej emisii 14 116 7146
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan -3 016 36350
Przeplywy netto z dziatalnosci operacyjnej 74 197 ~140 810

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Nabycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartodel

. . -934 2211
niematerialnych
Zbycie rzeczowych aktywdw trwalych oraz wartodet 7 0
niematerialnych
Inne wplywy zwigzane z dzialalnodeia inwestycyjng 686 622
Przeplywy netto z dzialalnosci inwestycyjnej -171 411
DZIALALNOSC FINANSOWA
Sptata dugoterminowych kredytdw i pozyczek 0 0
Emisja papierow wartodciowych 50 000 184 588
Wykup papicrow wartosciowych wiasne cmisji -75 000 0
Zaplacone odsetki z tytulu finansowania banku -33 329 -35 380
Przeplywy netto z dzialalnosci finansowej -58 329 149 208
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 15 697 8 809
SRODKI PIENIEZNE | ICH EXWIWALENTY

2
NA POCZATEK OKRESU 32 24976 16 167
SRODK1 PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY )
NA KONIEC OKRESU 3 40673 24976
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW 15 697 8 809
PIENIEZNYCH 1 ICH EKWIWALENTOW
w tym z tytulu roznic kursowych wynikajaeych ze
ziniany stanu srodkdw pienieznych i ich 108 446

ekwiwalentdw

Noty przedstawione na stronach od 9 do 91 stanowig integralng czgsé sprawozdania finansowego.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Niniejsze Noty stanowig integralng czesé sprawozdania finansowego.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Pekao Bani Hipoteczny S.A. ma siedzibe w Warszawie, ul. Woloska 18, 02-675 Warszawa.
Bank jest wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X1 Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS:0000027441.

Czas trwania Banku jest nieoznaczony.

Jednostka dominujacg dia Banku jest Bank Pekao S.A.
Bank stanowi czesé¢ Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe na
potrzeby nadzoru sg konsolidowane z Bankiem Pekao S A,

Sprawozdania Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. podlegajg konsolidacji bezposrednio ze
sprawozdaniami finansowymi wickszosciowego akejonariusza Banku Pekao S A,
Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi czedé Grupy Kapitaiowej UniCredit (UCG).

Pekao Bank Hipoteczny S.A. dziala jako bank specjalistyczny i wykonuje wylgcznie
czynnosci okreslone w Ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 roku, poz. 1771 z pdéZn.zm.).
Do podstawowych czynnosci Banku nalezy;
1) udziclanie kredytéow zabezpieczonych hipoteka,
2) udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteky, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2
Ustawy,
3)nabywaniec wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytdéw
zabezpieczonych hipotekg oraz wierzytelnodei z tytuhu kredytéw niczabezpieczonych
hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2,
4) emitowanie  hipotecznych listow  zastawnych, ktérych podstawe stanowia
wierzytelnosci Banku z tytubu:
- udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteks,
- nabytych wierzytelnodci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytéw
zabezpieczonych hipoteka,
5)emitowanic publicznych listéw zastawnych, ktdrych podstawe stanowia:
- wierzytelnosci Banku z tytutu udziclonych kredytdw niezabezpieczonych hipoteka,
o ktérych mowa w pkt 2,
- nabyte przez Bank wierzytelnodcei innych bankdw z tytutu udziclonych przez nie
kredytdw niezabezpieczonych hipoteks, o ktérych mowa w pkt 2.

Informacje dotyczace skiadu osobowego Zarzadu Banku oraz Rady Nadzorezej Banku
Skiad Zarzadu Banku na dzien 31 grudnia 2016 r. byl nastgpujacy:

Pan Tomasz Mozer — Prezes Zarzadu,

Pani Agata Kwaséniak - Cztonck Zarzadu,

Pan Krzysztof Puchalski — Cztonek Zarzadu,

Pomigdzy dniem bilansowym, a dniem sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
sktad Zarzadu Banku nie ulegt zmianie.
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Sktad Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S. A. na dzief 31 grudnia 2016 r. byt
nastepujacy:

Pan Grzegorz Piwowar — Przewodniczacy Rady Nadzorczei,

Pan Diego Biondo — Wiceprzewodniczgey Rady Nadzorezej,

Pan Luigi Lovaglio - Czlonek Rady Nadzorczej,

Pani Matgorzata Smagorowicz-Chojnowska~ Czlonek Rady Nadzorczej,
Pani Elzbieta Zuchaj - Czionek Rady Nadzorczej,

Pani Janina Harasim — Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej,

Pani Zofia Barbara Liberda - Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej.

Pomigdzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
sktad Rady Nadzorczej Banku nie ulegt zmianie.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze roczne sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Pekao Banku
Hipotecznego S.A. dnia 2 tutego 2017 1.

Istotne zasady rachunkowosci
a) Os$wiadczenic o zgodnosci

Sprawozdanic  finansowe Banku  zostalo  sporzadzone zgednie z  wymogami
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosct Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone
przez Uni¢ FEuropejsky, a w zakresie nieureguliowanym powyzszymi standardami, zgodnie z
wymogami ustawy 7 dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowodci (tekst jednolity: Dz. U, z
2016 roku, poz. 1047 z pdézn.zm.) i wydanych na jej podstawie przepisdéw wykonawcezych,
jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentdéw papierdéw wartosciowych
dopuszezonych lub bedgeych przedmiotem ubicgania si¢ o dopuszezenie do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gicidowych.

b) Podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Banku zostato sporzadzone za rok koiczacy si¢ dnia 31 grudnia
2016 r. i zawicra dane jednostkowe Banku. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
polskich ztotych, a wszystkic wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zostaly podane w
tysigcach ztotych,

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzqdzone w oparciu ¢ zatozenie kontynuowania przez
Bank dziatalnosci gospodarczej] w niczmnicjszonym istotnie zakresie, w okresic
przynajmniej 12 miesigey od konca okresu sprawozdawczego. Zarzad Banku nie stwierdza
na dzief podpisania ninicjszego sprawozdania finansowego istnienia fakiow i okolicznosci,
ktore wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwodci kontynuacji dziatalnosci przez Bank, w
okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamicrzonego lub
przymusowege zanicchania bad7 istotnego ograniczenia przez nig  dotychczasowej
dziatalnosei.

Sprawozdanie finansowe przygotowane zostato w oparciu o koncepcje kosztu
historycznego, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywoéw
finansowych dostepnych do sprzedazy. Pozostale sktadniki aktywdéw i zobowigzan
finansowych (w tym kredyty) wykazywane sg wg warto$ci zamortyzowanego kosztu
pomnigjszongj o odpisy z tytudu utraty wartosci.
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Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnic z MSSF UE wymaga od kierownictwa
dokonania subiektywnych ocen, estymacji i przyjecia zaltozen, ktore wplywaja na stosowane
zasady rachunkowoéci oraz na prezentowane kwoty aktywoéw 1 zobowigzafh oraz
przychoddw 1 kosztow. Szacunki i zatozenia dokonywane sg w oparciu o dostgpne dane
historyczne oraz szereg innych czynnikdéw, ktére sa uwazane za wilasciwe w danych
warunkach, Wyniki tworzg podstawg do dokonywania szacunkéw odnosnie wartosci
aktywow i zobowigzan, ktdrych nic da si¢ okresli¢ w jednoznaczny sposéb na podstawie
innych Zrddel, Wyniki rzeczywiste mogg si¢ réznié¢ od wartosci szacunkowych.

Szacunki { =zalozenia podlegaja biezgcym przegladom. Korekty w szacunkach s3
rozpoznawane w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku pod watunkiem, ze korekta
dotyczy tylko tego okresu lub w okresie, w ktérym dokonano zmiany i okresach przysztych,
jeshi korekta wplywa zardwno na biczaey, jak i przyszie okresy.

Zasady rachunkowodci przedstawione ponizej zostaty zastosowane dla wszystkich okresow
sprawozdawczych zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank nie dokonal istotnych zmian zasad
rachunkowosci w stosunku do zasad przyjetych w poprzednim okresie. Zmiany wynikajace
z nowelizacji MSR nie miaky istotnego wplywu na wyceng aktywow i zobowigzan Banku.

Polityka rachunkowosci Banku uwzglednia wymogi zatwierdzonych przez Unig Europejska
Migdzynarodowych  Standardéw  Rachunkowosdei, Migdzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji. Zmiany standardow,
ktore miaty zastosowanie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym za 2016 roku nie
mialy istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Banku (zob. punkt v).

W ocenie Banku wdrozenic standardow, interpretacji i poprawek do opublikowanych
standardéw, kitdre zostaly opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci (RMSR) i zostaty zatwierdzone przez UE ale jeszcze nie weszly w Zycie
(zob. punkt w) lub oczekujg na zatwierdzenic przez UE (zob. punkt Xx) nie bedg mieé
istotnego wplywu na jednostkowe sprawozdanic finansowe Banku, za wyjatkiem standardu
MSSF 9 Instrumenty finansowe”,

MSSFE 9 ,Instrumenty finansowe”

W lipcu 2014 roku Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wydata
nowy standard, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, ktdry zostal zatwicrdzony przez Komisjg
Europejska Rozporzgdzeniem nr 2016/2067 z dnia 22 listopada 2016 roku. Stosowanie
MSSF 9 obowigzuje w odniesieniu  do rocznych okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub péiniej.

Nowy standard wprowadzi zmieniony model klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych,
mode! utraty wartosel instrumentiéw finansowych oparty na koncepcji ,straty oczekiwanej”
oraz nowe podejscie do rachunkowosci zabezpisczen.

Klasyfikacja i wycena aktywdw finansowych, wedlug wymogdéw MSSF 9, zalezy od:
e modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz
e charakterystyki umownych przeplywdéw pieniginych, tj. od tego, czy umowne
przepltywy pieniczne stanowig wylacznie platnoscei kapitalu i odsetek (ang. solely
payments of principal and interest, w skrocie: ,,SPP1”).

W zaleznodci od modelu biznesowego jednostki aktywa finansowe mogg zostal
zaklasyfikowane jako:

¢ utrzymywane w celu pobierania umownych przeplywdw pienigznych (ang. Held to

Collect, w skrocie: HTC™) (w przypadku pozytywnego testu SPPI wyceniane
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wedlug zamortyzowanego kosztu i podlegajace odpisom z tytufu utraty wartosci
zgodnie z modelem oczekiwanej straty),

e uirzymywane w celu pobierania umownych przeptywéw pienigznych lub w celu
sprzedazy (ang. Both Held to Collect and for Sale, w skrécie: ,HTC and for sale”™)
(w przypadku pozytywnego testu SPPl wyceniane w wartodci godziwej przez
kapital z aktualizacji wyceny i podiegajace odpisom z tytutu utraty wartosci zgodnie
z modelem oczekiwanej straty),

e przeznaczone do sprzedazy (wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat).

W modelu impairmentowym wysokos$é stosownego odpisu z tytutu utraty wartodei begdzie
okreSlana na jeden z trzech sposobdéw w zaleznosci od zmiany poziomu ryzyka
kredytowego od poczatkowego ujecia a sama wysokosé odpisu odnosic sig bedzie nie do
penicsionej a do oczekiwanej straty kredytowej, przy czym dla ekspozycji w przypadku
ktérych nie zidentyfikowano istotnego wzrostu poziomu ryzyka od poczatkowego ujgcia
oczekiwane straty okreslane bgdg w 12-sto miesigcznym horyzoncie czasowym a dia
ekspozycji dla ktorych zidentyfikowano istotny wzrost poziomu poczgtkowego ujecia w
horyzoncic czasowym wyznaczonym przez oczekiwang dlugosé trwania ekspozycii. W
chwili obecnej nie oczekuje sig istotnej zmiany zasad szacowania odpisow dla ckspozycji w
przypadku ktorych juz zidentyfikowano przestanke utraty wartoscel,

Zarzad Banku powotat zespdt projektowy dedykowany wdrozeniu standardu MSSF 9,
angazujgcy giéwnie Obszar Operacji i Finansoéw 1 Obszar Ryzyka, jednoczesdnic angazujac
réwniez departamenty biznesowe, informatyczne oraz organizacji. Prace projektowe Banku
wspierane sa — na mocy stosownej umowy — przez firmg¢ zewngtrzng.

W odniesieniu do klasyfikacji i wyceny, Bank przeprowadza szczegbiows oceng
charakterystyki przeptywdw pienigznych dotyczacych aktywow finansowych wycenianych
wedtug zamortyzowanego kosztu zgodnie z MSR 39, w celu zidentyfikowania aktywéw,
ktére w przypadku niespelnienia testu SPPI, beda potencjalnie musiaty by¢ wyceniane w
warto$cei godziwej zgodnie z MSSF 9.

Jednoczesnie Bank pracuje obeenic nad zalozeniami i poszczegélnymi elementami
sktadowymi i parametrami modelu impermentowego.

Ocena wplywu zmian na sprawozdanie finansowe w momencic zastosowania standardu nie
jest jeszcze dostepna z uwagi na status wyzej opisanych dziatat. W ocenie Banku
wdrozenie nowego standardu wplynie przede wszystkim na wzrost wartosci odpiséw dla
ekspozycji obecnie podlegajgeych ocenie IBNR. Wszelkie zmiany wartodci bilansowe)
instrumentéw finansowych w zwiagzku z zastosowaniem MSSF 9 zostang odnicsione na
kapitaty wiasne Banku na dzien 1 stycznia 2018 r,

¢) Waluty obce

Trunsukcje w walntach obeych

Transakcje w walutach obeych Bank przelicza po kursie obowigzujacym w dniu transakgii.
Wrynikajgce z tych transakeji aktywa i zobowigzania picnigzne oraz aktywa i zobowigzania
pozabilansowe wynikajace z transakcji na instrumentach pochodnych, przeliczane s po kursie
érednim obowigzujacym w danym dniu. Réznice kursowe powstajace z przeliczenia
rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat.

d) Finansowe instrumenty pochodne i rachunkowosé zabezpieczen
Bank zgodnic z przepisami ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych wykorzystuje

pochodne instrumenty finansowe w celu zabezpieczenia przed ryzykiem walutowym i ryzykiem
stop procentowych. Instrumenty pochodne spetniajgce wymogi rachunkowosci zabezpieczen s
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rozliczane zgodnie z zasadami rachunkowodci zabezpieczen. Instrumenty pochodne, ktore nie
podlegaja zasadom wyceny zgodnie 7z zasadami rachunkowodci zabezpicczed, klasyfikowane sg
jako instrumenty przeznaczone do obrotu i wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Podstawg do wyznaczenia wartosei godziwej instrumentu finansowege przy poczatkowym
ujgciu stanowi cena transakcyjna (tj. wartos¢ godziwa uiszczone lub otrzymanej zaptlaty). Po
poczgtkowym ujgeiu instrumenty pochodne s wyceniane w  wartosci godziwej bez
uwzgledniania kosztdw transakeji, ktore bedg poniesione przy ich sprzedazy. Warto$é godziwa
ustalana jest na podstawie cen rynkowych lub oparta jest na technice wyceny, ktdrej zmicnne
zawierajg wylgcznie dane pochodzgee z mozliwych do obserwacji rynkow.

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen jesli spetnione sq ponizsze warunki:

(i) w momencic ustanowicnia zabezpieczenia formalnic wyznacza sig 1 dokumentuje
powigzanic zabezpieczajgce, jak rdéwnicz cel zarzadzania ryzykiem oraz strategic
ustanowienia  zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje  instrumentu
zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub transakceji oraz charakter zabezpieczanego
ryzyka. Bank okresla, w jaki sposdb bedzie ocenial skutecznodé  instrumentu
zabezpieczajgcego w rownowazeniu zmian przeplywow srodkéw pienigznych z tytuhu
zabezpieczangj transakeji w zakresie ograniczenia ryzyka, przed ktorym sig zabezpiecza,

(ii) etektywnosé zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenid, tj. przeplywy pienigZne zwigzanc
z pozycjg zabezpieczang wynikajagce z zabezpicczanego ryzyka oraz wartodé godziwa
instrumentu zabezpieczajacego mogg by¢ wiarygodnie wycenione,

(iiij) Bank przewiduje, ze zabezpicczenic bedzie odznaczalo sie wysoky skutecznosciy
w réwnowazeniu przepltywdéw srodkdw picnigznych, zgodnie z udokumentowang strategia
zarzgdzania ryzykiem, dotyczacy tego konkretnego powigzania zabezpieczajacego,

{iv) zabezpieczenie jest na biczaco oceniane, i stwierdza si¢ jego skutecznos¢ we wszystkich
okresach sprawozdawczych na ktdre zabezpicczenie zostato ustanowione.

Zabezpieczenie takie jest osiggane poprzez zestawienie 1 dopasowanie przysziych zmiennych
przeplywdw odsctkowych wygencrowanych z pozycji zabezpieczane] 1 instrumentéw
pochodnych zabezpicezajacych,

e} Aktywa i zobowigzania finansowe
Klasyfikacja
Bank klasyfikuje instrumenty finansowe do nastgpujgeych kategorii:

{a) Skiadniki aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych wyceniane w wartodci
godziwef przez wynik finansowy

Kategoria obgjmuje aktywa lub zobowigzania finansowe przeznaczone do obroty, do ktdrej
Bank kwalifikuje instrumenty pochodne, kidre nie sg instrumentami pochodnymi
sklasyfikowanymi jako instrumenty zabezpieczajgce.

th) Inwestycie utrzymywane do terming wymagalnosci

83 to aktywa finansowe niebgdgce instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia platnodciami oraz o ustalonym terminic wymagalnosei, wzgledem ktérych Bank ma
stanowezy zamiar i jest w stanie utrzymaé w posiadaniu do uplywu terminu wymagalnosei.
W przypadku sprzedazy lub przekwalifikowania inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci o wartosci wigkszej niz nieznaczna w stosunku do catkowitej kwoty inwestycii
utrzymywanych do terminu wymagalnosci przed terminem wymagalnodei, cata kategoria
inwestycji podlega przeklasyfikowaniu do kategorti aktywOw dostgpnych do sprzedazy.
W takim przypadku przez okres 2 lat Bank nie moze kwalifikowaé do kategorii inwestycii
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uirzymywanych do terminu wymagalnosci zadnych aktywdw finansowych.

W okresic objetym sprawozdanicm finansowym Bank nie klasyfikowal instrumentéw
finansowych do kategorii inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnodel.

(¢) Pozyezki i nalezinosci

Pozyczki i naleznodci sa aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi,
z ustalonymi fub moZliwymi do okresélenia platnodciami, ktdre nie sq kwotowane na aktywnym
rynku. Pozyczki 1 naleznosci powstaja w sytuacii, gdy Bank udziela finansowania klientowi
wcelu innym niz wygencrowanie krotkoterminowych zyskow. Do kategorii pozyczek
i naleznosei nalezy kredyty i pozyczki udziclone klientom wlaczajac skupione wierzytelnosel,

() Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe nicbgdace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly wyznaczone jako dostgpne do  sprzedazy lub niebedgce
(a) pozyczkami [ naleznosciami, (b) inwestycjami utrzymywanymi do terminu wymagalnosci,
ani (¢) aktywami finansowymi wycenianymi w wartodci godziwej przez wynik finansowy.

Uimowanie

Bank ujmuje skiadnik aktywdéw lub zobowigzanic finansowe w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej tylko wtedy, gdy staje sig strong umowy tego instrumentu. Standaryzowang
transakcje kupna lub sprzedazy sktadnika aktywdw finansowych wycenianych w wartosct
godziwej przez wynik finansowy, aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalno$ei oraz aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy, ujmuje si¢ w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozliczenia transakeji. Metoda ta jest stosowana w
sposdb jednolity w stosunku do wszystkich transakeji kupna i sprzedazy aktywow finansowych.
Kredyty sg rozpoznawane w momencic wyplaty srodkéw na rachunek kredytobiorcy.

Sktadnik aktywow finansowych jest wylaczany ze sprawozdania z sytuacji finansowej
w momencie, gdy wygasajg umowne prawa do przeplywdéw pienigznych ze sktadnika aktywow
finansowych lub w momencie, gdy Bank przenosi umowne prawa do otrzymania przepltywow
picnigznych ze skiadnika aktywdw finansowych.

Wycena

W momencie poczatkowego ujecia skiadnik aktywdw  finansowych lub  zobowigzan
finansowych wycenia sig w wartosci godziwej, powigkszonej w przypadku sktadnika aktywéw
lub zobowigzan finansowych niesklasyfikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy o koszty transakcii, ktdre mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub
emisji sktadnika aktywow finansowych lub zobowigzania finansowego.

Po poczatkowym ujeciu, Bank wycenia aktywa finansowe, w tym instrumenty pochodne bgdgce

aktywami, w wartosci godziwej, nie dokonujac pomniejszania o koszty transakeji, jakie moga

by¢ ponicsione przy sprzedazy lub innym sposobie wyzbycia sig aktywoéw, za wyjatkiem:

a) pozyczek 1 naleznodci, ktére wycenia si¢ wedug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;

b) inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnoéci, ktdre wycenia si¢ wedbug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentows.

Wycena wartosci godziwej pochodnych instrumentéw finansowych przeprowadzana jest
woparciu o dyskontowanie przysztych przeptywéw  pienigznych przy  zastosowaniu
odpowiednich krzywych stdp procentowych oraz marz rynkowych.
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Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych jest oparta na kwotowanych cenach rynkowych
bez pomnigjszenia o koszty transakeji, Jezell cena rynkowa nie jest dostgpna warto$é godziwa
instrumentu jest szacowana z wykorzystaniem modeli wyceny lub technik dyskontowania

przeptywow pienigznych.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe sg wyceniane wedhug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniecm metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowiagzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie zobowigzania,
w tym instrumenty pochodne bedace zobowigzaniami, wycenia si¢ w wartosci godziwej.

Zyski i straty wynikajqee 7z wyceny w terminie péiniefszym

Zyski lub straty wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej sktadnika aktywéw finansowych lub
zobowigzania finansowego, niestanowigcych czgsci powigzania zabezpicezajacego, uimuje sig
w nastepujgcey sposob:

a) zyski lub straty wynikajgce ze skladnika aktywdw finansowych lub zobowigzania
finansowego, kwalifikowanego jako wyceniane w wartoscl godziwej przez wynik
finansowy, uyjmuje sie w wyniku na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu;

b) zyski lub straty wynikajace ze sktadnika aktywow finansowych zaliczonego do dostgpnych
do sprzedazy, ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym, poprzez zestawienie zmian w
kapitale wlasnym, z wyjatkiem odpisdw aktualizujagcych z tytulu utraty wartosci do
momentu wylgezenia skladnika aktywoéw finansowych ze sprawozdania z sytuacji
finansowej, kicdy skumulowane zyski lub straty poprzednio ujgte w kapitale whasnym
uimuje sic w wynikn z inwestycji finansowych. Odsetki wyliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej ujmuje si¢ w przychodach z tytulu odsetek.

f) Kompensowanie finansowych instrumentow

Sktadnik aktywow finansowych i zobowigzan finansowych kompensuje sig i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej w kwocic netto wtedy i tylko wiedy, gdy istnicje wazny
tytul prawny do dokonania kompensaty ujgtych kwot oraz w przypadku, gdy rozliczenie ma
zosta¢ dokonane w kwocie nctto atbo realizacja sktadnika aktywow 1 wykonanie zobowigzania
nastgpuje jednoczesnic.

) Utrata wartosci
Aktywa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Na kazdy dziea bilansowy Bank ocenia, czy istnigig obiektywne dowody utraty wartodci
sktadnikoéw aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych. Utrata wartodcei skfadnika
lub grupy alkdywéw wystepuje wylacznie wtedy, gdy istnigjg obiektywne przestanki utraty
wartosci na skutek wydarzen, ktdre nastapity po poczatkowym ujeciu danego skladnika
aktywow (,,zdarzenie powodujace stratg™) oraz gdy zdarzenia te maja wplyw na oczckiwane
przeptywy pieni¢ine dotyczace tych aktywdw, a przeplywy te mozna wiarygodnie oszacowad,

Utrata wartodci ekspozycji kredytowych
Hdentyfikacju przeslanek utraty wartosci

Identyfikacja przestanck utraty wartosci dokenywana jest na biezaco w oparciu o obicktywne
przestanki ilodciowe i jakosciowe z uwzglednieniem oceny sytuacji finansowej klienta, jakosci
wspOlpracy z Bankiem oraz jego otoczenia biznesowo-prawnego. [dentyfikacia wystgpowania
przestanek utraty wartodci dokonywana jest w oparciu ¢ wewngtrzne zasady oceny ryzyka nie
wywigzania si¢ kredytobiorcy ze zobowigzan wobec Banku.
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Do obiektywnych przeslanck utraty wartosci aktywdw finansowych Bank zalicza migdzy

innymi informacje o nastgpujgcych zdarzeniach powodujacych strate:

~  wystapienie istotnego opdZnienia w splacie odsetek lub czgdel kapitatu,

~  pogorszenie sie sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy,

— przyznanie pozyczkobiorcy przez Bank, ze wzgleddw ckonomicznych lub prawnych
wynikajacych z trudnosci finansowych pozyczkobiorcy, udogodnienia, kidrego w innym
przypadku Bank by nie udzielii,

— niewywigzywanie si¢ kredytobiorcy z innych zobowigzaf niz zobowigzania wobec Banku,

— przekazanie nieprawdziwych informacji lub popehienic innego czynu karalnego,

— egzekucja z wniosku innego wierzyciela/wpis hipoteki przymusowe;,

- zakwestionowanie wierzytelnosci Banku w drodze sadowej,

— ziozenie wniosku o ogloszenic upadlodci dluznika lub o wszezgcie postgpowania
naprawczego.

W przypadku wystgpienia opdZnienia w splacic odsetek lub czgdet kapitahu, przestanka utraty
wartosci, w ocenie Banku, jest ponad 90-cio dniowe opdZnienic sptaty bez wzgledu na kwote
opdznione; naleznosci.

W przypadku zidentyfikowania przesianek utraty wartosci taczne zaangazowanie kredytobiorey
podlega wycenie pod katem utraty wartosci,

Bank dokonuje podziahu naleznodei kredytowych ze wzgledu na wystgpienie zdarzen
powodujacych strate na:
* Portfel default obejmujgcy wszystkie kredyty, w przypadku ktérych zidentytikowano
przestanki utraty wartosci (tzw. kredyty defauit),
e Portfel non-default obegjmujacy wszystkic kredyty, w przypadku ktérych nie
zidentyfikowano przestanek utraty wartosei (tzw. kredyty non-default).

Ustalenie odpiséw z tptutu utraty wartosci

W portfelu default Bank szacuje utratg wartoéci kredytéw przez pordéwnanie wartosci
bilansowej kredytu z wartoscig biczgcq oczekiwanych przysztych przeplywdw pienigznych
zdyskontowanych z zastosowaniem efektywne] stopy procentowej. Szacowanie przyszlych
przepiywow pienigznych dokonywane jest w Banku poprzez okreslenie dwoch scenariuszy
rozwoju sytuacji tj.:

¢ scenariusz-windykacja: zaktadajacy iz ekspozycja zostanic objgta procesem windykacji
a oczekiwane przeplywy beda bazowaty na odzyskach z zabezpicczed,

s scenariusz-spiata: zakiadajacy, iz cala ekspozycja zostanic sptacona zgodnie z
postanowieniami umowy, przy czym w przypadku kredytéw poddanych procesom
restrukturyzacji scenariusz ten odnosi sie do postanowien umowy restrukturyzacyjne;
lub innego dokumentu okre$lajagcego  warunkl tej  restrukturyzacji  oraz
prawdopodobienstwa ich realizacji.

Okreslajac powyzsze clementy Bank opiera swoje szacunki na planach 1 prognozach
finansowych dostarczonych przez klientéw, biezacej wartodcl rynkowej zabezpieczenia,
zatozeniach proceséw restrukturyzacii kredytéw uzgodnionych z klientami, ccenie realnosei
wysokosel 1 termindw kwot uzyskanych w procesie windykacji zabezpiecze oraz innych
informacjach uzyskanych w trakcic monitorowania kredytu.

W przypadku kiedy po dokonaniu szacunkoéw, Bank nie stwierdzi na kredycic 7 portfela default
utraty wartodci, na kredyt ten tworzony jest odpis na poniesione lecz niezidentyfikowane straty
(IBNR), ktérego wiclkodé jest uzalezniona od wartosci bilansowej ekspozycji oraz
charakterystyki homogenicznego koszyka kredytowego, do ktérego kredyt ten jest
klasyfikowany. W przypadku, gdy w ocenic Banku kredytu nic mozna zaklasyfikowac do
7adnego 7z homogenicznych koszykow kredytowych decyzie o typie i wielkodei odpisu
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aktualizacyjnego podejmuje Komitet Kredytowy Banku.

Niczaleznic od powyiszego, realizujac zapisy znowelizowanej Rekomendacji R, Bank ckreslit
minimalny okres, ktdry musi uplyngé, aby kredyt dla ktérego w okresach przesztych
stwierdzano utratg wartoci moégi zostaé ponownie zaklasyfikowany jako kredyt bez
stwierdzonej utraty wartodci. Zgodnie z przyjetymi zasadami kredyt wykazywany jako
ckspozycja z utratg wartoSci przez pierwszy miesigc po wystapieniu sytuacii, w ktorej
oszacowana biezgca warto$é oczekiwanych przeplywow pienigznych jest co najmniej rowna
wartosci bilansowef ekspozycji jest weiaz wykazywany jako ekspozycja ze stwicrdzong utraty
wartodci. Dopiero w kolejnym micsigcu ekspozycja jest wykazywana jako ekspozycja bez
stwierdzongj utraty wartosci.

Na portfel non-default, obejmujgcy kredyly, w przypadke ktérych nie zidentyfikowano
przestanek utraty wartodci Bank tworzy odpis na straty ponicsione, lecz niezidentyfikowane
{IBNR). Odpis z tytulu IBNR odzwiercicdla poziom straty kredytowej, kiory wystapit na skutek
zaistnicnia zdarzen utraty wartodci, ktore nic zostaly zidentyfikowane przez Bank do dnia
bilansowego, ustalongj na podstawie historii strat dla kredytéw o podobnych charakterystykach
ryzyka,

Kalkulacia odpisow IBNR opiera sie na oszacowaniu wattodci biczgce) oczekiwanych
przeplywdw pienieznych poszezegdlnych ckspozycjt z danego koszyka kredytowego oraz
pordwnaniu j¢j z wartosciami bilansowymi tych ekspozycji. Szacujgec wysoko$é oczekiwanych
przeptywow Bank bierze pod uwagg warto$é rynkowa zabezpieczen poszezegdlnych ekspozycjt
oraz stosuje nastepujace parametry charakteryzujace koszyki kredytowe, do kidrych zaliczane
$3 poszczegdine ekspozycije:
s prawdopodobiciistwo wystgpienia w danym koszyku ekspozycji zagrozonych utraty
wartosci,
e stopa ,uzdrowict” ekspozycii z danego koszyka kredytowego,
» stopa odzysku z tytulu splat dokonywanych przez klientéw z danego koszyka
kredytowego,
e stopa odzysku z tytutlu realizacji zabezpicczen ckspozycji kredytowych z danego
koszyka kredytowego,
¢ minimalna warto$¢ stopy straty dla  koszyka kredytowege w  przypadku
nicwyptacalnosci,
+ szacowany okres windykacji zabezpicczen ekspozycji kredytowych.

W procesie szacowania odpiséw IBNR Bank wyodrebnia ekspozycje kredytowe wobec
klientow podwyzszonego ryzyka (,lista WATCH™), w przypadku ktérych nie nastapito
rozpoznanic przestanki utraty wartoéci lecz identyfikuje si¢ podwyzszone ryzyko kredytowe
bedgece wynikiem pogorszenia zdolnodei kredytowej klienta/projektu w kolejnych okresach
sprawozdawczych., Dla klientdw z w/w listy szacowanic odpiséw IBNR odbywa sig na
podstawic parametréw okreslonych indywidualnie dla kazdego z klientdéw:

¢ PD - prawdopodobiesistwo default,

e RR - wskaZnik odzysku.

W przypadku ckspozycji jednostek samorzadu terytorialnego — ze wzgledu na catkowity brak
historycznych przypadkdéw identyfikacji sytuacji default, a tym samym brak mozliwoscl
oszacowania w/w parametréw — Baok tworzy odpisy IBNR na podstawie ekspercko
WYZNaczoncgo parametru.

Wigkszosé z wyzej wymienionych parametrow ustalana jest przez Bank empirycznie w oparciu
o dane historyczne, ktére sg korygowane na podstawie danych pochodzgcych z biezacych
obserwacji, tak, aby uwzgledni¢ oddziatywanie biczgeych warunkow oraz wylgczy¢ czynniki
majgce wplyw w okresie historycznym, ktdre nie wystgpujg obecnic.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcych danych historycznych, niektore z powyzszych parametrow
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sq ustalane (lub korygowane) ekspercko w oparcit o wiedzg i doswiadczenie pracownikdow
Banku.

W szacunkach odpisdéw, Bank nie ujmuje strat oczekiwanych na skutek przysztych zdarzen, bez
wzgledu na stopien prawdopodobiefistwa ich zajscia.

Naleznodci prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartodciach netto tj,
wartosci brutto {obejmujacej: kapitat kredytu, odsetki, nierozliczone prowizje) pomniejszongj o
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartodei. Kwota odpisu obcigza rachunek zyskéw i strat
biezacege okresu. Jesli w nastgpnym okresie strata z tytulu utraty wartosci ulegnie
zmnigjszeniu, a zmnigjszenic to mozna w obiektywny sposob powigzaé ze zdarzeniem
nastepujacymn po ujeciu utraty wartosci, to uprzednio ujety odpis z tego tytulu odwraca sig
poprzez zmnigjszenie odpisow z tytutlu utraty wartosel. Odwrdcenic nic moze spowodowad
zwigkszenia wartosci Dbilansowej skladnika aktywdw finansowych ponad kwote, kidra
stanowitaby zamortyzowany koszt tego skiadnika na dzien odwrocenia w sytuacji, gdyby ujecie
utraty wartodci w ogédle nie miato migjsca. Kwotg odwrdconego odpisu ujmuje sig w pozycji
odpiséw z tytuhu utraty wartosci w rachunku zyskow i strat biczacego okresu.

Niesciggalne ekspozycje kredytowe sg spisywane w cigzar odpisu na utratg wartosci kredytow.

Bani tworzy odpisy z tytufu utraty wartosci na zobowigzania pozabilansowe (niewyptacone
kredyty) o charakterze bezwarunkowym, nie tworzy natomiast odpisdw na zobowigzania
pozabilansowe (niewyplacone kredyty) o charakterze warunkowym (na dzien 31 grudnia 2016 1.
Bank ni¢ posiadal zobowigzan o charakterze bezwarunkowym). Szacowaniem odpiséw z tytutu
utraty wartodci objete sga wszystkic ckspozycje klasyfikowane przez Bank do kategorii
forbearance. Szezegdtowe informacje dotyczgee praktyki forbearance zostaty opisane w nocie
38.

i) Rzeczowe aktywa trwale
Skiadniki rzeczowypeh akiywow trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwalych wykazywane sq wedlug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia, pommicjszone o wartosé skumulowanej amortyzacji oraz odpisy z tytulu utraty
wartosei,

Amortyzacia

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sy wediug metody liniowej przez okres uzytkowania
danego sktadnika rzeczowych aktywdéw trwalych i wykazywane w rachunku zyskdw i strat.
Stawki amortyzacji uwzgledniaja szacunkowy okres ekonomicznej uzytecznosci skladnikow
majatku trwatego. Bank stosuje nastgpujgce stawki amortyzacji dla podstawowych grup
rzeczowych aktywdw trwatych:

e inwestycja w obcym $rodku trwatym 10% — 20%
* maszyny i urzgdzenia 10% —30%
» $rodki transportu 20% —- 33%

Dla srodkéw trwalych o znacznej wartosci Bank moze stosowaé odmienne, ustalone
indywidualnie stawki amortyzacii.

i} Wartesct niematerialne
Opragramowanie komputerawe

Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sy ujmowanc w aktywach w wysokosci
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poniesionych kosztéw nabycia i jego zaimplementowanta.
Naklady zwigzane z utrzymywaniem oprogramowania komputerowego sq wykazywane jako
koszty w momencie ich poniesienia.

Pozostale wartosci niemateriaine

Pozostate wartodei niematerialne wykazuje si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia
pomnigjszonym o umorzenic i fgczng kwotg odpisdw aktualizujgeych z tytuhu utraty wartosci.

Poiniejsze nakiady

Naktady poniesione po poczatkowym ujeciu nabytego skiadnika wartodei niematerialnych sy
aktywowane tylko w przypadku, gdy te naktady zwigkszajy przyszle korzysci ekonomiczne
danego sktadnika. W pozostatych przypadkach naklady te s uymowane w rachunku zyskow
i strat jako koszty w momencie ich poniesienta.

Amortyzacia

Wartoéci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowg 1 prezentowane wedlug kosztu
nabycia pomniejszonego o umorzenic. Stawki amortyzacji uwzgledniajg szacunkowy okres
ekonomicznej uzytecznosci skladnikéw wartoSci nicmaterialnych. Bank stosuje nastgpujace
stawki amortyzacji dla podstawowych grup wartosel niemateriainych.

e oprogramowanie komputerdw i prawa autorskie licencje 50%

Dla wartodci niematerialnych o znacznej warfosel Bank moze stosowad odmiienne, ustalone
indywidualnie stawki amortyzacji.

j) Aktywa bedgce przedmiotem uméw leasingu

Bank jest strong umdw feasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania
obce $rodki trwale przez okrestony ckres.

Leasing finansowy

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktdrych nastgpuje przeniesienie zasadniczo na Bank
catego ryzyka i pozytkdw z tytulu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy,
przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaly i jednoczesnie ujmowane jest
zobowigzanie w kwocie rdwnej wartosei biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na
dzien rozpoczgcia leasingu. Koszty z tytuhu leasingu finansowego ujmowane sy bezposdrednio
w rachunku zyskdw i strat w pozycji Koszty z tytulu odsetek.

Aktywa trwale bgdace przedmiotem umowy leasingu finansowego sg amottyzowane w sposob
okreslony dla wlasnych drodkéw trwalych. Jednakze, gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wiasnodci przedmiotu umowy, wowezas aktywa trwale uzywane na podstawie umow
leasingu finansowego sa amortyzowane przez okres krotszy z dwdch okresdw tj. przewidywany
okres uzytkowania lub okres trwania leasingu,

k) Pozostale skiadniki sprawozdania z sytuacji finansowej
Naletnosci

Naleznodei, inne niz naleznodei finansowe sg ujmowane w Kwocie wymaganegj zaplaty
pomunicjszongj o odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosct.
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Zobowigzania

Zobowigzania, inne niz zobowigzania finansowe sa ymowane w kwocie wymagajace; zaptaty.

1) Odpis aktualizujgcy z tytulu utraty warto$ci aktywow innych niz aktywa
finansowe

Wartoscei aktywdéw Banku innych niz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, sa
przegladane na koniec okresu sprawozdawczego w celu okreslenia, czy zaistnialy przestanki
utraty wartosci.

Qdpis aktualizujacy z tytutu utraty wartodei jest ujmowany, jezeli wartodé ksiggowa aktywa lub
jego ofrodka wypracowujgcego Srodki pienigzne przekvacza wartos¢ odzyskiwaing. Odpis
aktualizujacy z tytuhu utraty wartosci jest ujmowany w rachunku zyskéw i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne.

Qdpis aktualizujgey z tytulu utraty wartosci moze byé odwrdcony tylko do poziomu, przy
ktorym warto$é ksiggowa aktywa nie przekracza wartodei ksiggowej, ktéra pomnigjszona
o kwote amortyzacji, zostataby wyznaczona, jezeli nic zostatby ujgty odpis aktualizujacy z
tytutu utraty wartosci.

m) Kapitaly wlasne

Bank nie posiada uprzywilejowanego kapitaiu zakltadowego jak réwnicz Bank nie nabywat akeji
wlasniych i nie emitowal obligacji zamiennych.

Kapitaly wlasne stanowig kapitaly i fundusze tworzone zgodnie z obowigzujacymi pizepisami
tj. wiadciwymi ustawami oraz statutem Banku. Do kapitaiéw wiasnych zaliczane sg takze
niepodziclone zyski z lat ubieglych. Kapitaly wykazywane s wedhug wartosei nominalnej.

Kapitat zakiadowy wykazywany jest w wysokodei zgodnej ze statutem oraz wpisem do rejestru
sgdowego wediug wartosci nominalne;.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku oraz premii emisyjnych uzyskanych z cmisji
akcji z przeznaczeniem na pokrycic strat, jakic mogg wyniknal w zwigzku z dziatalnodcig
Banku.

Kapital rezerwowy tworzony jest z odpisdw z zysku z przeznaczeniem na pokrycie
szezegdinych strat 1 wydatkow Banku.

Kapitat z aktualizacji wyceny odnosi sie do réznic z wyceny aktywow finansowych dostgpnych
do sprzedazy z uwzglednicniem podatku dochodowego oraz z wyceny instrumentow
pochodnych zabezpieczajacych z uwzglednieniem podatku dochodowego. Kapital ten nie
podiega dystrybucji. Na dzien wyfgczenia z ksigg sktadnikéw wyzej wymienionych aktywow
finansowych koszty i przychody ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy sg ujmowane jako zobowigzanie w okresie, w ktdrym zostaty zadeklarowane.

Wynik finansowy roku obrotowego stanowi zysk za okres wynikajgey z rachunku zyskdw i
strat,

n) Rezerwy
Rezerwy tworzone sg wowezas, gdy na Banku cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub

zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypelienie obowigzkn spowoduje koniecznodé wyplywu srodkdw zawierajgcych w sobie
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korzysci ekonomiczne, oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Wszystkie rezerwy tworzone sq w cigZar rachunku zyskéw 1 strat.

Diugoterminowe swiadczenia pracownicze
Dlugoterminowe swiadczenia pracownicze Banku obejmuja odprawy emerytalne.

Rezerwe na odprawy emerytalne Bank ustala w oparciu o kwote naleznej odprawy, okresu
zatrudnienia i nabycia praw emerytalnych.

Rezerwa na odprawy emerytalne ujmowana jest w pozycji Rezerwy.

Ze wzgledu na niskg wartoéé wyceny aktuarialnej, Bank nie dokonuje prezentacji zyskow/strat
aktuarialnych do skladnikdéw innych catkowitych dochodéw wynikajgcej z MSR 19.

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze obgjmuja rezerwg z tytutu niewykorzystanych dni
urlopu przystugujgcych pracownikom na podstawic Kodeksu Pracy. Wysokodé rczerwy jest
szacowana w oparciu o stan pozostajacych do wykorzystania dni urlopu,

Rezerwa na niewykorzystane urlopy ujmowana jest w bilansie w pozycji Inne zobowigzania.
Rezerwa na koszty administracyjne

Skiadnikami rezerwy na koszty administracyjne sg rezerwy na koszty wynikajgce ze $wiadczen
wykonanych na rzecz Banku przez kontrahentéw, ktére zostang rozliczone w nhasigpnych
okresach oraz rezerwy z tytulu $wiadczen na rzecz pracownikéw (tj. zmienne skladniki
wynagrodzen).

Rezerwa na koszty administracyjne ujmowana jest w bilansie w pozycji Inne zobowigzania.

Bank w celu prawidlowego 1 skutecznego zarzgdzania ryzykiem, w tym zniechgcenia do
podejmowania ryzyka wykraczajgcego poza poziom akceptowany przez Bank, realizacji
strategicznego prowadzenia dziatalnosci oraz wspierania zapobiegania konfliktéw interesow
stosuje polityke zmiennych skiadnikdéw wynagrodzen oséb zajmujacych stanowiska kluczowe w
Banku. Otrzymany skfadnik zmiennego wynagrodzenia jest wyplacany w formie pienigznej
akcji fantomowych, przy czym akcje fantomowe stanowig co najmniej 50 % lgcznej warto$ci
sktadnika zmienncgo. Co najmniej 40 % sktadnika zmiennego wynagrodzenia jest rozliczane i
wyplacane w okresie od trzech do szedciu lat. Okres odroczenia uwzglednia cyki
koniunkturalny, charakter i ryzyko prowadzonej dzialalnodci, a takZe cele wynikajgce z
pelnionej funkcji pracownika. Rezerwa na zmienne skladniki wynagrodzet ujmowana jest w
rachunku zyskdw i strat w pozycji koszty pracownicze ogoluych kosztéw administracyjnych.

0) Wynik z tytulu odsetek

Przychody i koszty z tytutu odsetek dla wszystkich instnumentéw finansowych sg ujmowane
w rachunku zyskdw i strat w wysokosci zamortyzowanych kosztdw przy uzZyciu metody
efektywnej stopy procentowe;j,

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda naliczania zamortyzowanego kosztu
skiadnika aktywow lub zobowigzania finansowego (albo grupy aktywow finansowych lub
zobowigzan finansowych) oraz przypisania przychodéw lub kosztéw odsetkowych do
odpowiednich okresdw.

Efckiywna stopa procentowa jest stopy, ktéra dyskontuje oszacowane przyszie pieni¢inc

Sprawozdanic Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2016 rok 21



wpltywy lub platnoéci dokonywane w oczekiwanym okresie do wygasnigeia instrumentu
finansowego, a w uzasadnionych przypadkach w okresie krdtszym, do bilansowej wartosci netto
sktadnika aktywdow lub zobowigzania finansowego. Przy wyliczanin efektywnej stopy
procentowej Bank dokonuje oszacowania przeptywdw pienigznych, uwzgledniajgc wszelkie
postanowienia umowy instrumentu finansowego, jednakze nie uwzglednia potencjainych
przysztych strat zwigzanych z niesciggalnodeiy kredytow. Wyliczenic obejmuje wszelkie
piacone i otrzymywane przez strony umowy prowizje i punkty stanowigce integralng czgsc
efektywnej stopy procentowej, koszty transakeji oraz wszelkie inne premie i dyskonta.

W przypadku aktywdw finansowych lub grupy podobnych aktywow finansowych, dla ktdrych
dokonano odpisu z tytulu utraty wartosci, przychody odsetkowe sg ujmowane przy
zastosowaniu stopy procentowej uzytej do zdyskontowania przysztych przeptywow pienigznych
dla celéw oszacowania straty z tytubu utraty wartoscei.

Przychody z tytutu odsetek zawierajg kwote odsetek naliczonych od aktywoéw, w tym od
kredytow i pozyczek dla ktérych zostata stwierdzona utrata warto$ci.

p) Przychody i koszty z tytulu prowizji i oplat

Przychody 7 tytulu prowizji i optat powstaja w wyniku $wiadczenia ustug finansowych
oferowanych przez Bank.

Prowizje i optaty bezposrednio zwigzane z powstaniem aktywéw finansowych lub zobowigzas
(zarbwno przychody jak i koszty) sg ujmowanc w rachunku zyskdw i strat jako element
efektywnej stopy procentowej w przychodach i kosztach z tytutu odsetek.

Prowizje i oplaty zaliczane na biezgco do rachunku zyskéw i strat obejmujg glownie przychody
z prowizji za werzesniejsza splate kredytu, oplaty za inspekcje, opiaty za monity, oplaty za
zaswiadczenia, zwroty z tytulu poniesionych optat sgdowych czy oplat za ubezpieczenie
kredytu, jak rowniez refundacja oplaty BFG przez klientéw Banku,

Koszty prowizji i oplat zaliczane do rachunku zyskow i strat w momencic ich poniesienia
dotycza optat za inspekeje, oplat sadowych, oplat za ubezpieczenie kredytu, prowizji od
gwarancji otrzymanych i innych.

Bank nie pobijera wynagrodzenia do Zakladu ubezpicczeft. Przychody i koszty zwigzane z
otrzymanicm skfadki lub optaty od klienta i zaptaceniem jej do Zaktadu ubezpicczet uymowane
sq w przychodach i kosztach prowizyjnych w momencie otrzymania sktadki lub optaty od
klienta lub zaptaceniu jej do Zaktadu ubezpicczen. W pozostatych przypadkach koszty zwigzane
7 zaptaceniem sktadki do Zakladu ubezpieczett yjmowane sg w kosztach prowizyjnych liniowo
przez okres obowigzywania umowy ubezpicczeniowe;.

q) Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu

Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu obejmuje:

—  Wynik z pozycji wymiany (réenice kursowe}

Wynik z pozycji wymiany obgjmuje réznice kursowe z biezacych transakeji kupna i sprzedazy
walut, jak i réznice kursowe powstate w zwigzku z wycena do $redniego kursu ogtoszonego
przez NBP na kazdy dzien bilansowy pozycji aktywow i zobowigzan wyrazonych w walutach
obeych oraz transakeji FX-SPOT.

—~  Wynik z wyceny walutowych odpiséw z tytulu utraly wartosci

Wynik ten zawiera wyceng do $redniego kursu ogloszonego przez NBP walutowych odpisow
tytutu utraty wartosei.

~  Wynik na instrumentach pochodnych przeznaczonych do obrotu

Wynik ten zawiera zyski i straty powstate ze zbycia oraz zmian wartosci godziwej aktywow 1
zobowigzan przeznaczonych do obrotu.

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2016 rok 22



r) Pozostale przychody i koszty operacyjne

Do pozostalych przychoddéw i kosztéw operacyjnych zaliczane sg koszty i przychody
niezwigzane bezposrednio z dzialalnodcia Banku. Sg to w szezegdlnosci wynik z tytutu
sprzedazy 1 likwidacji srodkoéw trwalych, przychody z tytuhu sprzedazy pozostatych ushug,
przychody z tytufu zwrotu nadplaty skladek na pokrycie kosztdow nadzoru nad bankami (KNF),
przychody z tytulu odzyskanych kosztéw windykacji, jak réwniez koszty z tytulu korekty
odsetek lat ubiegtych.

s} Podatek dochodowy

Podatek dochodowy sklada sig z podatku biezgcego oraz odroczonego. Podatek dochodowy
ujmuje si¢ w rachunku zyskdw i strat za wyjatkiem sytuacji, gdy podatek ujmowany jest
w kapitale.

Biezacy podatek jest oczekiwanym zobowigzaniem podatkowym odnoszgcym si¢ do przychodu
do opodatkowania przy uzyciu stopy podatkowej obowigzujgeej w okresic sprawozdawczym,
wraz ze wszystkimi korektami zobowigzania podatkowego dotyczgeego poprzednich lat.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest kalkulowana przy uzyciu metody
bilansowej, poprzez wyliczenie przejsciowych rdznic pomigdzy wartoécig bilansowg aktywow i
zobowigzan oraz ich wartoédcig podatkows.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ w zakresie, w ktorym jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggnigty przyszty dochdd do opodatkowania. Aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wykazuje si¢ w stopniu, w jakim jest prawdopodobne
wykorzystanie nierozliczonych strat podatkowych i niewykorzystanych ulg podatkowych.

Wyliczona rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego prezentowane sy w sprawozdaniu z sytuacji {inansowej
netto jake aktywa lub rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

t) Sprawozdawcroéé dotyczaca operacyjnych segmentéw dzialalnosci

W Banku nic funkcjonujg segmenty operacyjne wyodrgbnione w celu podejmowania decyzji
operacyjnych oraz oceny wynikdw dziatalnosci w rozumieniu wymogdw MSSF 8 Segmenty
operacyine;, w szczegdinosei koszty refinansowania oraz koszty dzialalnodci sg zarzadzane
centralnie i nie sg alokowane do poszezegdinych linii biznesowych.

u} Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalno$é zaniechana

Bank klasyfikujc skiadniki aktywow trwalych jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartosé
bilansowa zostanic odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nic poprzez
ich dalsze wykorzystanie. Sktadniki aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy wycenia sie w kwocie nizszej z ich wartodel bilansowej i wartodel godziwej
pomnigjszongj o koszty zbycia.

Qdpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartodei aktywdw trwalych przeznaczonych do sprzedazy
jest uyjmowany w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dziatalno$é zaniechana tfo element dzialainosci Banku, ktéry zostal zbyty lub jest
zakwalifikowany jako przeznaczony do sprzedazy oraz stanowi odrgbng, wazng dziedzing
dziatalnosci Banku lub jej geograficzny obszar dziatalnosci lub tez jest jednostky zalezng nabyty
wylgeznie z zamiarem jej odsprzedazy, Kwalifikacja do dziatalnodci zaniechang) nastgpuje
w momencie, w ktorym spetnia kryteria dziatalnosel przeznaczonej do sprzedazy lub gdy
zostala zbyta. ‘

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2016 rok 23



v) Zmiany do istniejacych standardéw zastosowane po vaz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym za 2016 rok

Standard/Interpretacja

Opis

Data wejscia w Zycie
dla okres6w
rozpoczynajacych sig
w dniu oraz péiniej

MSSF 10 (zmiana)
wSkonsolidowane
sprawozdania finansowe”,
MSSF 12 (zmiana)
wUjawnienia na temat
udzialow w innych
Jednosthach” oraz

MSR 28 (zmiana)
~Irwestyeje w jednostkach
stowarzyszonych i
wspdinych
preedsigweigciach”

Pomniejsze zmiany do MSSEF 10, MSSF 12 oraz
MSR 28 wprowadzajg wyjasnicnia w odniesieniu do
rozliczania jednostek inwestycyjnych. Zmiany
dostarczajg takze, w szczegdluych okolicznoseiach,
pewne zwolnienia w tym aspekcie.

1 stycznia 2016r.

MSSF 11 (zmiana)
Wspoine ustalenia
umowne

Zmiany dostarczaja nowe wskazowki w zakresie
sposobu rozliczania nabycia udziatéw we wspdlnych
operacjach majacego formg przedsigwzigcia,

1 stycznia 201 6r.

MSR 1 (zmiana)
WPrezentacia sprawozdan
Sinansowyeh”

Zmiany do MSR ! maja na celu zachgcanic
jednostelk do zastosowania profesjonalnego osadu w
celu  okredlenia, jakie informacje podlegaja
ujawnieniuv w sprawozdaniu finansowym jednostki.
Na przyklad, zmiany okreslaja jasno, 2¢ istotnos¢ ma
zastosowanic do calodei sprawozdania finansowego
oraz ze whgczanic nieistotnych informacji moze
zonigjszy¢ przydatno$é ujawnietr w sprawozdaniu
finansowym. Ponadto zmiany wyjasniajg, ze
jednostki powinny korzystal z profesjonalnego
osadu w celu ustalenia, gdzie i w jakiej kolgjnosci
zaprezentowad  ujawnienia  w  sprawozdaniu
finansowym.

1 stycznia 2016r.

MSR 16 (zmiana)
WRzeczowe akiywa
trwale” oraz

MSR 38 (zmiana)
SAktvwa niematerialne”

Zmiany precyzuja, ze stosowanie metod opartych na
przychodach do obliczania amortyzacii  $rodka
trwatego nie jest wlasciwe, poniewaz przychody
uzyskane z  dzialalno$ci,  ktéra  obejmuje
wykorzystanic  aktywdw na ogol odzwierciedla
czynniki  inne niz  konsumowania  korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego skiadnika
aktywéw, Zmiany precyzuja rowniez, 2e przyjecie
przychedu jako podstawy pomiaru zuzycia korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika
aktywdw niematerialnych jest co do zasady uwazane
za nicodpowiedne. Dopuszezalne s jednak
odstepstwa od tej zasady w §cifle okreslonych
okolicznodeiach.

1 stycznia 2016r.

MSR 16 (zmiana)
witzeczowe akiywa
wwale” oraz
MSR 41 (zmiana)
wRolnictwo”

Zmiany wigczajg  uprawy  ro$linne, kibre sy
wykorzystywane  wylgeznie w celu wzrostu
produktow, w zakres MSR 16 1 w zwigzku z {ym
rozliczane one sg w faki sam sposéb jak rzeczowe
aktywa trwate.

I stycznia 2016r.
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Standard/Interpretacja

Opis

Data wejScia w 2ycie
dla okreséw
rozpoczynajgcych sie
w dniu oraz péznicej

MSR 19 (zmiana)
“Swiadezenia
pracownicze”

Zmiana dotyczy sktadek wnoszonych do programow
okreslonych $wiadezent przez pracownikow lub
strony trzecie. Celem zmian jest uproszezenie ujgcia
skladek, ktére nie zalezg od okresu zatrudnienia, na
przyktad skladki pracownicze ustalone jako staly
procent wynagrodzenia.

1 tuty 2015 r.

MSR 27 (zmiana)
wednosthowe
sprawozdania finansowe”

Metoda praw  wiasnodei  w  jednostkowych
sprawozdaniach finansowych opublikowane przez
RMSR w dniu 12 sierpnia 2014 roku. Zmiany majg
na celu przywrocenie metody praw wlasnoéei jako

dodatkowej opeji rozliczania  inwestycili  w
Jjednostkach zaleznych, wspdinych
przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych
jednostek.

i stycznia 2016r.

Zmiany do
Mig¢dzynarodowych
Standardow
Sprawozdawczosci
Finansowej 2010-2012

Dokonano zmian do réznych standardéw w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
Standarddw (MSSF 2, MSSFE 3, MSSF §, MSSF 13,
MSR {6, MSR 24 oraz MSR 38} ukierunkowane
plownie na rozwigzywanie niezgodnoscet i udcilenic
stownictwa.

Najwaznicjsze z nich to nowe lub zmienione wymogi
dotyczgee:

{i) definicji ,,waranku nabycia uprawnien”;

(ii} rozliczania zaplaty warunkowej w polgezeniu
przedsiewzied;

{iii) agregacji segmentdw operacyjnych i
uzgednienia sumy aktywow segmentow
sprawozdawezych do aktywdw jednostki;

(iv) wyceny krdtkoterminowych naleznodei i
zobowigzaiy;

(v) proporgjonalnego przeksztatcenia
skumulowanego umorzenia w modeiu
przeszacowania oraz

{vi) definicji kluczowych czlonkdw kierownictwa.

1 luty 2015 r.

Zmiany do
Migdzynarodowych
Standardow
Sprawozdawczodci
Finansowej 2012-2014

Dokonano zmian do réinych standarddéw w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
Standardéw (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR
34) vkierunkowane gldwnie na rozwigzywanic
niezgodnosei 1 udeiflenie stownictwa.

Poprawki zawieraja nowe lub zmienione wymogi
dotyczace:

(i} zmiany w metodach zbycia;

(ii) kontraktow ustugowych;

(i:) zastosowania poprawek do MSSI 7 w
skrdconych $rodrocznych sprawozdaniach
finansowych;

(iv) Stopa dyskonta: cmisje na rynkach regionalaych;
{(v) ujawniania informacji ,,w innym migjscu
$rddrocznego raportu finansowego”.

1 stycznia 2016r.
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w) Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standarddéw, ktére
zostaly opublikowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci (RMSR), zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, ale jeszcze
nie weszly w zycie

Standard/Interpretacja

Opis

Data wejscia w Zycie
dla okresow
rozpoczynajacych sie w
dniu oraz péiniej

MSSF 9
winstrumenty finansowe”

Jest standardem zastgpujageym MSR 39 Instrumenty
finansowe — wjmowanie { wycena”. MSSF 9 okredla
wymog{ w zakresic umowania i wyceny, utraty
wartoéel, zaprzestania ujmowania oraz rachunkowosci
zabezpieczen.

MSSF 9 wprowadza nowe podejécie do klasyfikacji
aktywow finansowych, ktdra uzalezniona jest od
charakterystyki przeptywdéw pienigznych oraz modelu
biznesowego zwigzanymi z danymi akfywami. Takie
jednolite podejécic oparte na zasadach zastgpuje
istniejgce wymagania oparte na regulach zgodnie z
MSR 39, Nowy model skutkuje rdéwniez
ujednoliceniem modelu utraty wartodci w stosunku do
wszystkich instrumentdw finansowych.

MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartodci
ustalanej] w oparcivc o oczekiwane straty, ktéry
wymaga bicZacego uznawania oczekiwanych strat
kredytowych. W szezegdlnodei, nowy standard
wymaga, aby jednostki ujmowaly oczekiwane strat
kredytowe w momencie kiedy instrumenty finansowe
$a ujmowane po raz pierwszy oraz ujmowaly wszelkie
oczekiwane straty z calego okresu zycia instrumentow
w szybszy niz dotychczas sposdb.

MSSF 9  wprowadza  zreformowany  model
rachunkowosci  zabezpieczen, 2z  rozszerzonymi
wymaganiami ujawniefi o dzialalnodei zarzadzania
ryzykiem., Nowy model stanowi znaczqcg zmiang
rachunkowodci  zabezpicczen, ktdra ma na celu
dostosowanie zasad rachunkowoéci do praktycznej
dzialalnpdei zarzadzania ryzykiem.

MSSF 9 usuwa zmienno$¢ wynikn finansowego,
powodowang przez zmiany ryzyka kredytowego
zobowiazat wyznaczonych do wyceny w wartosci
godziwej. Ta =zmisna oznacza, 7Ze zyski nbpa
zobowigzaniach spowodowane pogorszeniem
whisnego ryzyka kredytowego jednostki nie 43
ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

1 stycznia 2018r.
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Standard ten okresla, w jaki sposédb 1 kiedy ujmuje sig

. oemin 3
M,SbF 15 , przychody, jak 1 wymaga dostarczenia bardziej U stycznia 2018r.
wlrzychody z umow z . L )

Miontam?® szezegGtowych wjawnien. Standard zastgpuje MSR 18

~Przychody”, MSR 11 ,,Umowy o ustugg budowlang”
oraz wiele interpretacji zwigzanych z ujmowaniem
przychoddw. Standard ma zastosowanic do prawie
wszystkich uméw z klientami (gtéwne wyjatki dotyczg
uméw leasingowych, instrumentéw finansowych oraz
uméw ubezpicczeniowych), Fundamentaing =zasadg
nowego standardu jest ujmowanie przychoddéw w taki
sposéb, aby odzwierciedli¢ transfer towardw fub ustug
na rzecz klientéw oraz w takiej kwocie, ktore
odzwierciedla wysokoé¢ wynagrodzenia (ij. platnosc),
do ktorego spolka spodziewa sig uzyskaé prawo w
zamian za towary lub ushigi. Standard dostarcza
réwniez wytyczne ujmowania transakeji, ktore nie
byly szezegdtowo regulowane przez dotychezasowe
standardy {np. przychody z ushug czy modyfikacje
uméw) jak i dostarcza obszernigjsze wyjasnienia na
temat ujmowania uméw wieloelementowych.
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x) Nowe standardy, interpretace i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére
zostaly opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) i oczekujg na zatwierdzenie przez Uni¢ Europejska

Standard/Interpretacja

Opis

Data wejscia w Zycie
dia okreséw
rozpoczynajgeych sie w
dniu oraz péiniej

MSSF 14 Standard ten ma na celu umozliwienie podmiotom | 1 stycznia 2016r.
,,()dmczone..mfdaz stosujgeym MSSF po raz ple?wszy, a ‘ktore obegmg Komisja Buropejska
regulowanej ujmuja odroczone salda z dzialalnodci regulacyjngj ostanowila nie
dziclalnoscd” zgodnie z ich poprzednimi ogélnie przyjetymi zasad po! i .
" L ; rozpoczynac procesu
rachunkowosci, kontynuacje ujmowania tych sald po | [0 0 -
o . zatwierdzania tego
przejéciu na MSSFE. o
tymczasowego standardu
do stosowanza na terenie
UE do czasu wydania
ostatecznej wersji MSST
14.
MSSF 16 MSSF 16 , Leasing” zostal wydany przez RMSR w | 1 stycznia 2019r.
. Leasing” dnin 13 stycznia 2016 roku. Zgodnie z MSSF 16

leasingobiorca ujmuje prawe do  uzytkowania
skladnika aktywow oraz zobowigzanie z tytufu
leasingu. Prawo do uzytkowania skladnika aktywow

jest traktowane podobnie jak inne aktywa
niefinansowe 1 odpowiednio  amortyzowane,
Zobowigzania =z tytulu leasingu wycenia sig

poczatkowo w wartoéci biezgcej oplat leasingowych
platnych w okresie leasingu, zdyskontowanej o stopg
zawartg w leasingu, jezeli jej ustalenie nie jest trudne.
Jezeli nic mozna fatwo okresli¢c tej  stopy,
leasingobiorca stosuje krafcowa stope procentows. W
odniesicniu do kiasyfikacji leasingu u
leasingodawcow, przeprowadza sie ja tak samo jak
zgodnie z MSR 17 — tj. jako leasing operacyjny lub
finansowy. U  leasingodawcy  leasing  jest
klasyfikowany jako lcasing finansowy, jezeli nastgpuje
przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkdw z
tytutu posiadania odnosnych aktywow. W przeciwnym
przypadku leasing jest klasyfikowany jako leasing
operacyjny. W leasingu finansowym leasingodawca
rozpoznaje przychody finansowe przez okres leasingu,
w oparciu ¢ staty okresowa stope zwrotu na inwestycji
netto. Leasingodawca ujmuje platnosci  leasingu
operacyjnego w przychody liniowo lub w inny
systematyczny sposob, jesli lepiej odzwierciedla wzor
otrzymywania korzy$ci z wykorzystania odno$nych
aktywow.
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MSSF 2 (zmiana)
W Platnosci na bazie
akefi”

Zmiany wprowadzajg wymogi w zakresie ujmowania:
(i) skutkow warunkéw nabycia uprawnien { warunkow
innych niz warunki nabycia uprawnief na wyceng
ptatnoéci na bazie akcji rozliczanymi w $rodkach
pienigznych;

(ii) ptatnosci na bazie akcji majace funkejg rozliczenia
netto z zobowigzaniami podatkowymi;

(iii) modyfikacji warunkéw platnogei na bazie akefi,
ktére powodujy zmiang klasyfikacje transakeji z
rozliczanych w $rodkach pienigznych do rozliczanych
w instrumentach kapitalowych.

1 stycznia 2018r.

VISSF 4 Gemiana)
» Umowy
ubezpieczenfowe ™

Zmiany zostaly wprowadzone w celu rozwigzania
problemdéw wynikajgcych z  wdroZenia nowego
standardu MSSF ¢ _Instrumenty finansowe” przed
wprowadzeniem nowego standardu  zastepujacego
MSSF 4,

1 stycznia 20181,

MSSF 10 (zmiana)
wSkonsolidowane
sprawozdania
Sinansowe™ oraz
MSR 28 (zmiana)
winwestycje w
Jednosthach
stowarzyszonych i
wspolnych
preedsigwzigeiach”

Sprzedaz lub  wniesienic aktywdéw  pomigdzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspllnym przedsigwzieciem opublikowane w dniu L1
wrzesnia 2014 roku. Zmiany maja na celu usunigeic
sprzecznodei miedzy wymogami MSR 28 a MSSF 10
oraz wyjadniajg, Ze ujecie =zysku ifub straty w
transakejach z udzialem jednostki stowarzyszonej hub
wspdlnege przedsigwzigeia zalezy od  tego cazy
sprzedane  lub  wniesione  aktywa  stanowia
przedsiowzigcie,

Data wejicia w zycic
zmian zostala odroczona
do momentu zakoniczenia
prac badawczych nad
metoda praw wlasnosci

VSR 7 (zmiana)
aoprawozdanie
preephywiow
plerigsnveh”

Zmiany doprecyzowujgce MSR 7 maja na celu
poprawe informacji przekazywanych na tzecz
uzytkownikow sprawozdan finansowych Q
dzialalnodci finansowej jednostki. Zmiany wymagaja,
aby jednostka wystosowala ujawnicnia umozliwiajgee
uzytkownikom sprawozdan finansowych cceng zmian
zobowigzait wynikajgcych z dzialalnodei finansowej,
w tym zardwno zmian wynikajacych z przeplywiw
pienigznych jak 1 niepienigznych.

1 styczaia 20177,

MSR 12 (zmiana)
WPodatek dochodowy”

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” -
Ujmowanie aklywdow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od piczrealizowanych strat zostaly
wydane przez RMSR w dniu 19 stycznia 2016 roku.
Zmiany do MSR 12 wyjadniajg sposdb wykazywania
aktywow z tytutu odroczonego podatku w zwigzku z
instrumentami  dhiznymi  wycenianymi w  wartosci
godziwej.

1 stycznia 2017t

MSR 40 (zmiana)
»Nieruchomosci
inwestycyjne”

Zmiany okreélajg, Ze jednostka dokonuje przeniesicnia
poszczegdinych  nieruchomosded do b oz
nieruchomoscei inwestycyjnych tylko wowezas, gdy
istnicja dowody na zmiang sposobu ich uzytkowania.
Zmiana sposobu uzytkowania wystepuje wiedy, gdy
poszezegdlna nieruchomosé spelnia lub  przestata
spelnia¢  definicjg  nieruchomodcl  inwestycyjnych.
Zmiana intengji  kierownictwa c¢o do  sposobu
uzytkowania nicruchomodci sama w scbic nic stanowi
przestanki na zmiane sposobu uzytkowania. Zmiany
okredlaja rowniez, iz przyklady zawarte w paragrafie
57 nie stanowig zamknietego katalogu przykladdw
(przed zmiang wykaz ten stanowi zamknigty katalog
przvkladow),

1 stycznia 2018z,
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Zmiany do
Miedzynarodowych
Standardow
SprawozdawcezoSci
Finansowej 2014-2016

Dokonano zmian do réznych standardow w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
Standardéw (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28}
ukierunkowane gidwnie na rozwigzywanie
niezgodnodci 1 ugciglenic  stownictwa. Poprawki
Zzawicrajy:

(i) usuniccie paragrafow E3-E7 z krétkoterminowych
zwolnieh w MSSF { gdyz mingt termin ich
zastosowania,

(i) wyjaénienie zakresu MSSF 12, okreélajyc, ze
wymogi dotyczace ujawniania informacji w MSSF 12,
z wyjatkiem przypadkdw ckreslonych w paragrafach
B10-B16, dotyczy udzialdow wymienionych w
paragrafic S, ktére zostaly zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, jako przeznaczone do
dystrybuciji lub jako dzialalnos¢ zaniechana zgodnie z
MSSF 5, Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy
oraz dzialaino$¢ zaniechana”,

{iti) wyjasnienie w zakresie wyboru wyceny w
wartodci godziwej przez wynik finansowy inwestycji
w  jednostki stowarzyszone lub wspdlne
przedsiewziecia, ktére znajdujg sic w posiadaniu
organizacji typu veature-capital lub podobny podmiot,
Zmiany wyjasniaja, Z¢ tego wyboru mozna dokona¢ w
momencie poczatkowego ujecia w odniesieniu do
kazdej inwestycji w jednostki stowarzyszone lub
wspolne przedsigwzigeia (indywidualnie w
odnicsieniu do kazdej inwestycji).

1 stycznia 2018r.

KIMSF 22

» Transakeje w walutach
obcych i platnosei
zaliczkowe™

Interpretacia ckre$la, iz w celu ustalenia kursu
wymiany datg transakeji jest data poczatkowego ujecia
przedptaty jako skladuika aktywdw niepienigznych lub
zobowigzania z tytulu odroczonych dochoddw. Jesli
istnigje wicle platnosci lub wplywéw zaliczkowych,
ustala sig datg transakcji w odniesieniu do kazdej
platnodet lub wplywow,

I stycznia 2018r,
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y} Zmiany prezentacyjne w danych finansowych za 2015 rok

Dla okresu poréwnawczego Bank dokonat przeksztatcen w rachunku zyskow i strat,

Zmiana | dotyczyla wykazania w przychodach z tytutu prowizji i optat przychodow z
tytutu zwrotu optaty BEG przez klientdw, Zmiana ta spowodowata zmiang wyniku z tytutu

prowizji i oplat,

Zmiana 2 dotyczyta wylaczenia z pozycji pozostate przychody operacyjne przychoddéw z

tytuiu oplaty BFG przez klientow.

Dokonane zmiany zostaly zaprezentowane w tabeli ponizej:

i ) . 2015 rok
Pozycja w Rachunku zyskdw i strat przed Zmiana 1 Zmiana 2
zmiananti
Przychody z tytulu prowizji i oplat 1 560 333
Wynik z tytulu prowizji i oplat 1126 353
Pozostale przychody operacyjne 419 -353

2015 rok
po Zmianach

1913
1 479

66
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Noty do rachunku zyskow i strat

1) Wynik z tytulu odsetek

W tysigeach zl

Prayehody z tytulu odsetek od:
Naleznosci od bankéw
Kredytow i pozyczek udzielonych klientom

- w tym, kredytow i posyczek, dla ktdrych zostala
stwierdzona wirata wartosci

Papierdw wartosciowych

Instrumentéw zabezpicczajacych

Koszty z tytudu pidsetek od:

Depozytdw bankowych { zaciggnigtych kredytow
Wyemitowanych papicréw wartodciowych
Depozytow klientdw

Wynik z tytulu odsetek

2) Wynik z tytulu prowizji i oplat

W wsigeach z{

Przychody w tytutu prowigji | oplat
Prowizje i oplaty od kredytéw i pozyczek

Koszty 7 tytalu prowizgji [ oplat
Prowizje i oplaty od kvedytdw i pozyczek
Prowizje za przelewy i inne transakcje platnicze

Wrynik z tytutu prowizji i oplat

01.01.2016- 01.01.2015-
31.12.2016 31,12.2015

459 355

60 443 60 908

6 085 6775

2159 1556

7712 7308

70 773 70 127

-3 782 -3 896

.32 246 232 455

-64 73

36 092 .36 424

34 681 33703
01.01.2016- $1.01.2015-
31.12.2016 31.12.2615

2 200 1913

2200 1913

176 -170

-323 264

-499 -434

1761 1479
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3) Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu

W tsigcach £l 01.01.2016- 01.61.2015-
ystqeach 2 31.12.2016 31.12.2015
Wynik z pozycji wymiany (réimice kursowe) 1 702 1 706
Wynik z wyceny walutowych odpisdw z tytuhn utraty
X -216 -488
wartoscl
Wynik z instrumentéw pochodnych 794 2113
Wynik na instrumentach finansowych 2 280 31331
przeznaczonych do obrotu
4) Pozostale przychody operacyjne
W tvsigeach =l 01.91.2816- 01.01.2615-
ystdeact 2 31.12.2016 31.12.2015
Zysk na sprzedazy rzcczowych aktywdw trwatych 17 0
Przychody z tytulu zwrotu nadplaty skiadek na pokrycie 75 58
kosztéw nadzoru nad bankami (KNT)
Przychody z tytutu odzyskanych kosztéw windykacji 25 0
Inne 18 &
195 66
5) Ogodlne koszty administracyjne
W tvsiacach 7l £1.01.2016- 01.01.2015-
e 31.12.2016 31.12.2015
Koszty pracownicze:
Wynagrodzenia -10 358 -9 627
Swiadezenia pracownicze -1 357 -1 575
Rezerwa na pracownicze sprawy sporne -64 -78
Koszty utrzymania i wynajmu budynkdw -1707 -2 444
Pozostate koszty administracyine -6 012 -10 104
- W tym, sk{adf: i wplaty na Barnkowy Fundusz 2061 1 938
Gwarancyiny®
- w iym, .Sk!adk: na pokrycie kosztow nadzoru nad 140 205
bankami (KNF)
- w tym, rezerwa na Fundusz Wsparcia g -4 483
Amortyzacja:
Rzeczowych akiywow trwalych -228 -166
Wartosei niematerialnych -41 -19
-19 967 -24 013

*w tym, w 2016 roku obowigzkowa wplata na rzecz BFG w wysokosei ! tys. zl przeznaczona na wyplatg
srodkew gwarantowanych deponentom Banku Spoldzielczego w Nadarzynie (w 2015 roku obowigzkowa
wplata na rzecz BFG w wysokosei 22 tys. zl preeznaczona na wyplaty Srodkdw gwarantowanych
deponentom Spotdziclezego Banku Rzemiosta i Rolniciwa)
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6) Odpisy z tytulu utraty wartosci

W tysigeach =l

Utworzenie odpisu na poniesione { zidentyfikowane
straty

Rozwigzanie odpisu na poniesione i zidentyfikowane
straty

Odpisy na poniesione 1 niezidentyfikowane straty netto
(IBNR)

7y Pozostale koszty operacyjne
W tvsigeach 2l

Likwidacja rzeczowych aktywow trwatych 1 wartosei
niematerialnych

lane

8) Podatek dochodowy

Ujety w rachunku zyskow i strat

W tysigeach zi

Biczgey podatek
Biezaey rok

Podatek odroczony

Powstanie i odwrécenic si¢ rdZnic przejSciowych
Razem podatek dochodowy w rachunku zyskéw i
strat

Podatek odroczony ujety bezposrednio w kapitatach
W twigeach =t

Zwigzany z wyceng do warto$ei godziwej aktywdw
dostepnych do sprzedazy

Zwigzany z wyceng przeplywdw pienigznych dot.
rachunkowesci zabezpicezen

01.01.2016- €1.01.2015-
31.12.2016 31.12.20158
-13298 -14 051

4 635 6 833

959 31

-7°704 -7 248
1.61.2016- 01.01.2615-
3L.12.2616 31.12.2015
-163 0

-T2 -21

-235 -21
01.01.2016-~ 01.01.2015-
31.12.2016 31.12.2015
-1070 ~152

-1 160 -1 499
-2230 -2 251
01.01.2816- 01.61.2015-
31.12,2016 31.12.2015
45 ~30

-674 2

-629 28
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Wyliczenie efektywnej stawki podatkowej

W tysigeach zf 01.01.2616- 01.01.2015-
31.12.2016 31.12,2015

Zysk przed opodatkowanicm 10951 729
Obcigzenie podatkowe wedlug krajowej stawlki podatku -2 081 -1 386
()bcsqze{ua z tytuby kosztow nie stanowigeych kosztow 002 4 346
uzyskanta przychodu
Przychody niepodiegajqee opodatkowaniu =277 G
Pozostale 70 207
Efekt podatkowy - réznica pomigdzy obcigZeniem

- ; 149 865
podatkowym wg stawki efektywnej
Obcigzenie podatkowe efektywne -2 230 -2 251
Krajowa stawka podatkowa 19,0% 19,0%
Efektywna stawka podatkowa 20.4% 30,9%

9y Zysk przypadajacy na jedna akcjeg

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akeje

Wyliczenie podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcjg na dzien 31 grudnia 2016 v.
oparte bylo na zysku przypadajgcym na zwyklych akcjonariuszy w kwocie 8 721 tys. z
(2015: 5 045 tys. zb) oraz $redniej wazongj ilodci akeji zwyktych wystepujaeych na koniec
okresu sprawozdawczego ti. 31 grudnia 2016 r. w liczbie 2 230 (2015: 2 230}

Zysk przypadajgcy na zwyklych akejonariuszy

W rvsiceach = 01.01.206- €1,01.2615-
fsigeach z 31.12.2016 31.12.2015
Zysk za okres & 721 5045
Zysk przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy 3,91 2,26
Srednia wazona Hosé akeji zwyklych

W szt 01.01.2016- 01.01.2015-

- 31.12.2016 31.12.2815

Wyemitowane akeje zwykte na dzien 1 stycznia 2230 2230
Zwigkszenie kapitatu zaktadowegoe 0 0
Srednia wazona ilosé akeji zwykiych na dzien 31 grudnia 2230 2230
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Noty do sprawozdania z sytuacji finansowej

10) Kasa i $rodki w Banku Centralnym

31.12.2015

W tysigeach zf 31.12.2016
Srodki na rachunkach w Banku Centralnym 1
Lokaty 11 563

11 564

Srodki pienigzne na rachunku w Narodowym Banku Polskim ze wzglgdu na brak koniecznoscel

utrzymywania rezerwy obowigzkowej stuzg w catosei biezgegj dziatalnosei Banku.

11) Naleznosci od bankow

W tysigeach =l 31.12.26816 31.12.2015
W rachunka biezacym 29 109 24 144
Lokaty 0 831
Razem brutto 29 109 24 975
Odsetki 0 0
NaleznoSei od bankoéw 29109 24 975
Naleznosei od bankéw wg termindw zapadalnosei

W tysigeach zf 31.12.2016 31.12.2015
do | micsigca 29 109 24975
Razem brutto ' 29109 24 975
(Odsetki 0 0
Naleznosei od bankéw 29 109 24 975
Natleino$ci od bankéw wg walut

W tysigcach zf 31,12.2016 31.12.2015
PLN 21 B58
EUR 91355 4319
CHF 19 507 19 647
usD 226 151
Razem brutto 29109 24 975
Odsetki 0 0
Naleznosci od bankow 29 109 24975
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12) Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu)

W tysigeach zf 31.12,2016 31.12.2015
Pochodne instrumenty finansowe {dodatnia wycena

. i 604 1177
pochodnych instrumentéw finansowych)
Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych 604 1177

(przeznaczone do obrotu)

Aktyws z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) wg terminéw
zapadalnosci

W otvsigeach =l 31.12.2016 31.12.2015
do 1 miesiaca 604 1177
Razem altywa z tytutu pochodnych instrumentéw 604 {177

finansowych (przeznaczone do obrotu)

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) — wartoSci
nominaine i ich wycena

Wartoéé nominalna instrumentéw o

. . . Wartosci godziwe
terminie pozostajgcym do realizacji

Na dzieft 31 grudnia 2016 r.

o ponizej 3 od 3 m-cy powyZej . . Zobowiyz
W tysigeach 2 m-cy dolroku 1 roku Razem  Aktywa ania
Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace si¢ w obrocie
pozagietdowym:
Kontrakty walutowe (FX) 182 0 0 182 6 0
Swapy walutowe (FX Swap) 74 020 0 0 74020 598 58
Pozostale kontrakty
walutowe (CIRS) 0 0 0 0 0 0
Razem 74 202 0 0 74202 604 58

Warto$é nominakna instrumentéw o

. . oo Wartoéci godziwe
terminie pozostajacym do realizacji

Na dzieft 31 grudnia 2815 r.

b ponizej 3 od 3 m-¢cy powyiej . Zcebowigz
W tysigeach zi m-cy  do1roku 1 roku Razem Aktywa ania
Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace sig w obrocie
pozagictdowym:

Kontrakty walutowe (FX) 766 0 ¢ 766 23 0

Swapy walutowe (FX Swap) 146 419 0 0 146419 1154 362

Pozostale kontrakty

walutowe (CIRS) 0 0 0 0 0 0

Razem 147 185 0 0 147185 1177 362
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Kontrakty walutowe

Pozycje pienigzne denominowane w obeej walucie sq zabezpieczane za pomocg walutowych
instrumentow pochodnych (swapy walutowe oraz CIRS). Swapy walutowe sg instrumentami
polegajacymi na réwnoczesnym, natychmiastowym kupnie/sprzedazy waluty oraz jej
terminowym odkupie/odsprzedazy po kursie ustalonym w dniu zawarcia transakcji. CIRS-y
dodatkowo polegaja na wymianie platnosci odsctkowych w réznej walucie. Zasady wymiany
ptatnodci ustalane sg z chwilg zawarcia transakcji. Korzyscig z posiadania tych instrumentow
jest zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym.

Bank nie zawierat kontraktéw futures oraz opcji.

Wg stanu na 31 grudnia 2016 r. oraz wg stanu na 31 grudnia 2015 r. Bank nie posiadat
wbudowanych instrumentéw pochodnych.

Wg stanu na 31 grudnia 2016 r. oraz wg stanu na 31 grudnia 2015 r. nie bylo dodatkowych
warunkéw dotyczacych instrumentéw finansowych, ktore - w przypadku wystgpienia - znacznie

zmienityby profil platnosci/ryzyka.

13) Kredyty i pozyczki udzielone kliecntom

W tsigeach zt 31.12.2016 31.12.2015
Osoby fizyczne 937 577 922 585
Podmioty gospodarcze 1090973 1 161 280
Scktor publiczny 5762 6212
Razem — kredyty i pozyczki udziclone klientom 2034 312 2 090 677
Odsetki 37519 38622
Odpisy z tytutu utraty wartosci -47 601 -65 174
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 2824230 2063 525
Kredyty i pozyczki wg termindw zapadalnosci

W tysigeach zi 31.12.2016 31.12.2815
do 1 migcsigea 125434 149 828
od 1 do 3 miesigey 18 017 51 451
od 3 miesigey do 1 roku 128 369 156 897
od 1 roku do S lat 737 897 733 877
powyzej 3 lat 1 024 595 998 024
Razem — kredyty i poZyezki udzielone klientom 2034 312 2690077
Odsetki 37519 38622
Odpisy z tytulu utraty wartodei -47 601 -65 174
Kredyty i poZyczki udzielone klientom netto 2 624 230 2063 525
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Kredyty i pozyczki wg walut

W tysigeach 2l 31.12.2016 31.12.2015
PLN §12 508 804 751
EUR 606 341 595 692
CHF 609 161 683 398
Usb 6302 6236
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 034 312 2 090 077
Qdsetki 37519 38 622
Odpisy z tytutu utraty wartosei -47 601 635 174
Kredyty i pozyczki udzielone ldientom netto 2024 230 2 063 525
14) Zmiana stanu odpis6éw z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyezek
W wsigeach zt 31.12.2816 31.12.2015
Saldo na I stycznia -65 174 -62 198
Zmiany w warto$ci odpisow: 17 573 -2 976
Odpisy utwotzone w okresie 22 009 -25 256
Umorzenia i spisania 28251 4761
Odwrécenie odpisow 14 305 18 007
Wycena walutowych odpisow z tytulu utraty wartosei 216 -488
Inne -2 758 0
-47 661 -65 174

Saldo na 3! grudnia

Wy stanu na dzied 31 grudnia 2016 r. na odpisy z tytulu utraty wartosci naleznosci z tytulu
pozyczek i kredytdw skiadaly si¢ nastgpujace kategorie:

—  utrata wartosci — 43 577 tys. zt

—  odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR) — 4 024 tys. zk.

Wg stanu na dzief 31 grudnia 2015 r. na odpisy z tytulu vtraty wartosci naleznosci z tytutu
pozyczek i kredytow skiadaly si¢ nastgpujgce kategorie:

~ utrata wartosci — 60 290 tys. zt

~ odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR} - 4 884 tys. zt.

Metodologia w zakresie odpisdw z tytufu utraty wartodci oraz odpisdw na straty poniesione,
lecz nie zidentyfikowane (IBNR) zostala zaprezentowana w punkcie g istotnych zasad
rachunkowosci.
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15) Instrumenty firansowe dostgpne do sprzedazy

W tysigeach zf 31.12.2816 31.12.2015
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 118 763 88 040
118 763 88 940

Wycena obligacji skarbowych jest wyliczana w oparciu o notowania Gietdy Papieréw

Wartogciowych w Warszawie,

Papiery wartoSciowe dostgpne do sprzedazy wyceniane wg wartosci godziwej

W tysigeach zi 31.12.2016 31.12.2015

Papiery warto§ciowe Skarbu Pafistwa:

Bony skarbowe 0 i

Obligacje 118763 88 940
118 763 88 940

Instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy wg terminéw zapadalnodci

ad3m-cy do od i rokudo35

Na dzied 31 grudnia 2016 r, do 3 m-cy 1 rokt (a1 powyaej 5 lat Razem

W tysigeach zt

Aktywa dostepne do sprzedazy H 0 84 047 34716 118 763
Instrumenty finansowe dostgpne 0 8 84 047 34716 118 763

do sprzedazy

. . - 5
Na deied 31 grudnia 2005, do 3 m-cy ud 3m-cy do od 1 roku do

powyzej S Iat Raxem

1 roku Iat
W iysigeach zi
Aktywa dostepne do sprzedazy o 0 83 976 4 964 88 940
Instrumenty finansowe dost¢pne 0 0 83 976 4964 88 940

do sprzedaiy

Zmiana stanu papierdw warto§ciowych dostgpnyeh do sprzedaiy

W otvsigeach zf 31.12.2016 31.12.2615

Stan na poczgtek okresu 88 940 53 663
Zakup 30000 35000
Sprzedaz i wykup 0 0
Zmiany wartodci godziwej 239 158
Qdsetki naliczone 2003 1459
Rozliczone odsetki nalezne -1312 -1 260
Inne zmiany/rozliczenie dyskonta -629 -&80
Stan na koniec okresu 118 763 88 940
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16) Rzeczowe aktywa trwale

W tysigeach zt Gruntyi  Maszyny i Srodki Titne $rodki ti:g?ekiv Razem
budynki  urzadzenin  (ransportu trwate budowic
Wartos¢ w cenie nabycia
Saldo na dzien 1 stycznia 20151, 450 131 495 4 986 2 6 064
Zwickszenia 0 0 0 82 154 236
Zmniejszenia 0 0 0 -1 382 <25 _1 407
Satdo na dzied 31 grudnia 20151, 450 131 495 3 686 131 4 893
Saldo na dzied 1 stycznia 20161, 450 131 495 3686 131 4 893
Zwigkszenia 556 ¢ 180 267 16 1019
Zmniejszenia ~430 -66 -176 -349 -131 13172
Saldo na dzier 31 grudnia 2016 r. 556 65 499 3604 16 4 746
Umorzenic oraz odpisy
aktualizujace z tytulu utraty
warfosci
Saldo na dzien | stycznia 2015 1. 248 90 358 4921 0 5617
Amortyzacja biezacego okresu 45 10 72 39 0 166
Likwidacja i sprzedaz 0 0 0 -1 382 0 1382
Saldo na dzich 31 grudnia 2015 1. 293 100 430 3578 0 4 401
Saldo na dzieh 1 stycznia 2016 1. 293 100 430 3578 0 4 461
Amortyzacja biezgcego okresu 53 5 61 109 0 228
Likwidacja i sprzedaz -304 -49 -176 -349 0 -878
Saldo na dzieh 31 grudnia 2016 . 42 56 3i5 3338 0 3751
Wartoé¢ bilansowa
Na dzien 1 stycznia 20151, 202 41 137 65 2 447
Na dzien 31 grudnia 2015 r. 157 31 65 108 134 492
Na dzietr | stycznia 2016 1. 157 3 65 108 131 492
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 514 9 184 266 16 989
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17} Wartoéci niematerialne

W tysiqeach zt

Wartoéé w cenic nabycia
Saldo na 1 stycznia 2015 1.
Zwiekszenia

Zmnieiszenia

Saldo na 31 grudnia 2015 r,

Saldo na ! stycznia 2016,
Zwigkszenia
Zmnigiszenia

Saldo na 31 grudnia 2016 T,

Umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci

Saldo na | styczaia 2015 .
Amortyzacja biezacego okresu
Likwidacja 1 sprzedaz

Saldo na 31 grudnia 2015 .

Saldo na 1 stycznia 2016 1.
Amortyzacja biezgcego okresu
Likwidacja i sprzedaz

Saldo na 31 grudnia 2016,

Wartosci bilansowe
Na dzieti { stycznia 2015 1.
Na dzien 31 grudnia 2815 r,

Na dzien 1 stycznia 2016 1.
Na dzien 31 grudnia 2016 r.

18) Inne aktywa

W tysigeach zt

Naleimo$é z tytutu biezgeego podatkn dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowege netto

Pozostate:
duznicy rézni

koszty do rozliczenia w czasie

pozostale

Patenty, znaki
towarowe i podebne Oprogramowanie Nakbrdy Ruzem
wartodei
2 6 349 0 6 351
0 ] 0 ]
0 0 0 0
2 6 349 0 6 351
2 6 349 0 6 35%
0 45 0 43
0 0 0 o
2 6394 0 6 396
2 6 300 0 6 302
0 19 0 19
0 0 0 )
2 6319 0 6 321
2 6319 0 6321
0 41 0 41
o 0 0 0
2 6 360 0 6 362
0 49 0 49
30 6 30
30 36
34 34
31.12.2016 31.12.2015
0 605
346 2134
1 244 1 557
221 190
21 15
1832 4 581
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18 a) Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego netto

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zwigzane sg 2 nastgpujacymi pozycjami:

W ysigeach =f 31.12.2016 31.12,2045
Odsetki naliczone 1633 1569
QOdpisy z tytulu utraty wartodcei kredytéw i pozyczek 7 087 7112
Pozostale rezerwy 594 1432
Odsetki | ujemne réznice z tytule wyceny instrumentow
191 630
pochodnych
Wycena naleznodci metoda zamortyzowanego kosztu 2
s ; . t70 601
uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej
9675 1§ 344

Rezerwa z tytulu adreczonego podatku dochodowego zwigzana jest z nastgpujacymi pozycjami:

W tysiqeach zf 31.12.2616 31322015
QOdsetki naliczone 7426 7 566
QOdsetki i dodatnie rozaice 2 tytulu wyceny instrumentow 1 340 1082
pochodnych
Wycena naleznodci metoda zamortyzowanego kosziu 2
L ; : 563 562
uwzglednieniem efektywne; stopy procentowej
9 329 9218
Aktywa z tytutu odroczonego podatka dochodowego netto
W sigeach =t 31.12.2046 31.12.2045
Odsetki naliczone -5 793 -5 997
Odpisy z tytutu utraty wartosei kredytdéw 1 poZzyczek 7 087 7112
Pozostale rezerwy 594 1432
QOdsetki 1 réznice z tytufu wyceny instrumentéw pochodnych -1 149 -452
Wycena naleznodei metoda zamortyzowanego kosztu z 393 39
uwzglednieniem efcktywnej stopy procentowe;j
346 2134
Zmiany roznic przejéciowych w ciggu 2016 roku
Saldo na ::"",my Zmiany Saldo na
W tysigeach =i ! stycznia 0 osz:pkc odnoszone na 31 grudnia
2016 1. e wynt kapital 2016 r.
finansowy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego netto
QOdsetki naliczone -5 997 159 43 -5 793
Odpl.sy # tytulu utraty wartosei kredytdw i 7112 25 0 7087
pozyczek
Pozostate rezerwy 1432 -838 0 594
stetkl i r(?:?.mce z tytutu wyceny 452 2 574 1149
instrumentdw pochodnych
Wycena naleznodci metoda zamortyzowanego
koszta 2 uwzglednieniem cfcktywnej stopy 39 -432 0 -393
procentowej
2134 -1 159 -629 346
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Zmiany roinic przej$ciowych w eiygu 2015 roku

Saldo na og:ni?;{w Zmiany Saldo na
W tpsigeach zi 1 stycznia na 3:’ ik odnoeszone na 31 grudnia

20151, ym kapitat 2015 v,

finansowy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego netto
Odsetki naliczone -4 701 -1 266 -30 -5 997
Odplsy Z tytutu utraty wartosci kredytow i 7 684 57 0 7112
pozyczek
Pozostate rezerwy 761 671 0 1432
stetkl i rcfz:nce z tytulu wyceny 424 230 2 452
instrumentéw pochodnych
Wycena naleznodci metoda zamortyzowanego
kosztu z uwzglednienicm efektywnej stopy 342 -303 0 39
procentowej
3662 -1 500 -28 2134

W ocenic Banku, brak jest przestanck, aby aktywo z tytutu odroczonego podatku w kwocie 346 tys.

zt wykazane na 31 grudnia 2016 roku nie byto mozliwe w catosei do zrealizowania.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzie 31 grudnia 2015 roku nie wystgpowaly nierozliczone
straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe, w zwigzku z ktérymi nic ujeto w bilansie

skiadnika aktywow z tytuhu odroczonego podatku dochodowego.

19) Zobowigzania wobec bankéw

W tysigeach

Zobowigzania terminowe
Razem brutto
Odsetki

Razem - zohowigzania wobec bankéw

Zobowiazania wobec bankow wg termindw wymagalno$ei
W tysigeach =l

do | micsigca

od 1 do 3 miesiecy

od 3 miesiecy do | roku
od t rokn do 5 lat
Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec bankéw

31.12.2816 31.12.2815
529 158 514012
529 158 514 012

71 324

529229 514 336
31.12.2016 31.12.2015
26972 55915

0 45 500

P11 042 38 354
391 144 374 243
529 158 514 012

71 324

529 229 514 336
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Zobowigzania wobec bankéw wg walut

W tysigeach zt 31.12.2016 31.12.2015

PLN 26 972 50 491
EUR 111042 89278
CHF 391 144 374 243
Razem brutto 529 158 514012
Odsetki 71 324
Razem - zobowigzania wobec bankow 529 229 514 336

W 2016 roku Bank wywigzywat si¢ ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z umow zawartych
z bankami,

20) Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do

obrotu)
W tvsigeach zi 31.12.2006 31.12,2018
Pochedne instrumenty finansowe (ujemna wycena
. . 58 362
pochodnych instrutentéw finansowych)
Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentow 58 362

finansowych (przeznaczone do obrotu)

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych (prezeznaczone do obrotu) wg
termindw wymagalnosci

W tysigeach zl 31.12,2016 3t.12.2015
do 1 miesiaca 58 362
Razem brutto 58 362

Szczegdtowe informacje dotyczgce instrumentdw finansowych zaprezentowano w nocie 12.

21) Zobowigzania wobec klientéw

W tvsigcach zf

31.12.2016 31.12.2015
Kancje stanowigce zabezpieczenic kredytdw
Osoby fizyczne 136 147
Podmioty gospodarcze 9 830 10 143
Razem brutto 9 966 10 290
Odsetld 319 284
Razem - zobowigzania wobee kitlentéw 10 285 {0574
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Zobowigzania wobec klientéw wg termindw wymagalnosci

W tysigeach =f

do | miesigea

od 1 do 3 miesiccy

od 3 miesigey do 1 roku
od 1 roku do 5 lat
powyZej 5 lat

Razem brutto

Qdsetki

Razem - zobowigzania wobec klientéw

Zobowigzania wobec klientow wg walut

W tysiqeach zi

PLN

EUR

CHF

Razem brutto
Odsetki

Razem - zobowigzania wobec Klientow

22) Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw wartosciowych

W tysigeach zi

Zobowigzania z tytuhu hipotecznych listdw zastawnych
Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw
wartosciowych

31.12.2016 31.12.2015
97 13

0 0

94 0

1 780 1370

7995 § 707

9 966 18290

319 284

10 285 10 574
31.12.2616 31.12.2015
g 419 8 633

1516 1628

31 29

9 966 10 296

319 284

10 285 10 574
31.12.2016 31.12.2015

L 275406 1285829

1275 406 1 285 829

7313 7207

1282719 1293 036

Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw warto§ciowych wg terminéw wymagainosci

W tysigeach zf

od 3 miesiecy do | roku
od 1 roku do 5 lat
powyZe 5 lat

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania z tytulu emisji wiasnych papierow
wartosciowych

31.12,2016 31.12.2015
149 907 74933
925943 513 667
199 556 697 229

1 275 406 1 285 829
7313 7207
§1282719 {293 036
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Zobowigzania z tytulu emisji wiasnych papierdw wartoSciowych wg walut

W tysigeach zf 31.12.2016 31.12.2015
PLN 892 730 917 209
EUR 382 676 368 620
Razem brutto 1 275 406 1 285 829
Odsetki 7313 7207
E:ff:;c;;‘tgz:iazania z tytulu emisji whasnych papierdw 1282 719 1293 036
Wyemitowane papiery wartosciowe wg rodzaju
Na dzied 31 grudnia 2016 r.
W tysigeach wartoéé warunki - termin rynek notowai
nominalna oprocentowania  wykupu
Hipoteczne listy zastawne PLN 100000 Wibor +1,00%  28-pa#-2020 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 250000 Wibor+ 1,18%  14-mar-2021 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,11%  22-1lis-2021 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,30%  22-lut-2022 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor+ 1,30%%  9-gru-2017 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 45200 Wibor+0,95% 18-mar-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 30000 Wibor +0,95% 22-mar-2023 Catalyst*®
Hipoteczne listy zastawne EUR 10000 Euribor+ 1,70 %  11-lut-2018 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 4 500 Buribor + 1,25 % 15-maj-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawng EUR 12 000 Euribor+ 1,10 %  10-sty-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 15000  Stale 2,45% 12-hut-2021 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 25000 Euribor -+ 0,75 % 28-kwi-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 20 000 Euribor + 0,75 % 24-wrz-2021 Catalyst
* notowane od 24 paidziernika 2016 r.
Na dzien 31 grudnia 2015 .
W tysiqeach wartoéé warunki - termin rynck notowait
nominaina  oprocentowania  wykupu
Hipoteczne listy zastawne PLN 100 000 Wibor + 1,00%  28-paz-2020 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 250 000 Wibor + 1,18% 14-mar-2021 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150000 Wibor+ 1,11%  22-lis-2021 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor+ 1,30%  22-lut-2022 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,30% Q-gru-2017 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne PLN 45200 Wibor+0,95% 18-mar-2019 Catalyst
Ilipoteczne listy zastawne PLN 75000 Wibor+0,50% §-gru-2016 Catalyst
Hipoteczne Hsty zastawne EUR 10 000 Euribor + 1,70 %  11-lut-2018 Catalyst
Hipoteczne Hsty zastawne EUR 4 500 Euribor + 1,25 % 15-maj-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 12 000 Earibor + 1,10 %  10-sty-2019 Catalyst
Hipoteczne listy zastawne EUR 15000  Stale 2,45% 12-lut-2021 Catalyst
Hipoteczne sty zastawne EUR 25000 Euribor + 0,75 % 28-kwi-2019 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne EUR 20 000 Euribor + 0,75 % 24-wrz-2021 Catalyst**

* notowane od 26 maja 2015 r.
** notowane od 22 patdziernika 20150
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Emisja serii LZ-1I-11 o wartosei 75 min PLN zostata wykupiona w catosci z dniem 8 grudnia
2016 .

Zabezpieczenic emisji hipotecznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do
rejestru  zabezpieczenia hipotecznych listow  zastawnych. Szczegbtowe  informacje
zaprezentowano w nocie 31.

23} Rezerwy

W iysigeach =i 31.12.2016 31.12,2015
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 241 193
Rezerwy na pracownicze sprawy Spome 442 378

683 LY H

Zmiana stanu rezerw

W tysigeach zi lzs't]ylc::ia Utworzenie Rezwigzanie Wykerzystanie 312%"1?:"‘
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 193 48 0 0 241
Rezerwy na pracownicze sprawy 178 64 0 0 442
sporne
571 112 ¢ 0 683
W tysigeach zf 1 stycania Utworzenic Rozwigzanie Wykorzystanie 31 grudnia
‘ 2015 r. ' - St 2015 r.
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 170 23 0 0 193
Rezerwy na pracownicze sprawy 300 78 0 0 378
sporne
470 101 0 0 571
24) Inne zobowigzania
W tysigeach =l 31.12.20106 3LE2.2085
Reverwa na koszty administracyjne 2486 7087
- w tym, rezerwa na Fundusz Wspareia g 4 483
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 403 533
Wierzyciele roézni 1260 2283
Rozliczenia publiczno-prawne 961 379
- w fym, zobowligzanie z tytity 479 0
biezgeego podatku dochodowego
5110 10282

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2016 rok 48



25} Kapital wlasny

Kapital zaktadowy
Akeje Akeje zwykle Akeje zwykle
31.12.2016 31.12.2015
Liczba  Warto$é Liczba  Wartos¢
akeji  nominalna akeji  nominalna
Pr-13 tys. zf 21, tys. zi
Akcje wyemitowane na dziet | stycznia 2230 223 060 2230 223 000
Emisja akeji za $rodki pienigzne ¢ 0 0 0
Akcje wyemitowane na dzien 31 grudnia — 2230 223 000 2230 223 000

w petni oplacone

Zestawienie akcji wg poszezegdlinych seriifemisji

Wartosé serii /

Sel:ifl' / Rodzaj akeji Llel_:{& emisji wg Sposdb _pokryma Data rejestracji
emisja akeji wartogei kapitatu
nominaingj
A akgje'zwyk%c 300 30000 oplacone gotowka T-wrz-19935
imienne
g akdezwykle g 55500 oplacone gotéwka | -pa#-1996
imieane
¢ akeje zwykle I 100 oplacone gotéwka  18-sic-1997
imienne
D ak(fje'zwykle 11 1 100 oplacone gotowka 1-cze-1999
imienne
poo akdezwkle o 62500 optaconc gotdwka  25-kwi-2000
imienne
F akge_zwykle 206 20 600  oplacone gotdwka 16-cze-2005
imienne
g  dkdezwykde 4 25600 oplaconc gotéwky  29-wrz-2006
imienne
H akeje wykte 276 27 600  oplacone gotdowka 1 -wrz-2007

imienne

Ogblem liczba wyemitowanych akcji wynosi 2 230 sztuk. Wartos¢ nominalna kazdej akeji
wynosi 100 tys. 71 Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonartuszy.

Akcjonariuszem Banku jest Bank Pekao S.A. w Warszawie, ktoéry dysponuje 2 230 akejami
stanowiacymi 100% kapitatu zaktadowego Banku i uprawniajacymi Bank Pekao S.A. do
wykonywania prawa glosu ze 100% akeji.

Efekt gospodarki hiperinflacyjnej

Od daty zarejestrowania Kapitatu emisyjnego we wizesniu 1995 r. do grudnia 1996 r. Bank
funkcjonowat w warunkach hiperinflacji. MSR 29 , Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach
hiperinflacji” wymaga przeksztatcenia kazdego skiadnika kapitatu akcjonariuszy (z wyjatkiem
niepodzielonych zyskdéw i nadwyzki z przeszacowania) przez ogélng indeksacjg cen w okresie
hiperinflacji. Takie retrospektywne zastosowanie skutkowatoby wzrostem kapitatu zaktadowego
07 785 tys. zt oraz spadkiem niepodzielonego zysku z lat ubieglych w tym okresie
w ekwiwalentnej kwocie.
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Kapital zapasowy

W tysiqcach 21 31.12.2016 31.12.2615
Kapital zapasowy na dzied | stycznia 59 313 40 266
podziat wyniku finansowego 5045 10 047
Kapital zapasowy na dzien 31 grudnia 64 358 59 313
Kapital rezerwowy i kapital z aktualizacji wyceny
W tysigeach zi 31.12.2016 31.12,2815
Kapital rezerwowy
kapitat rezerwowy 17222 17 222
fundusz ogolaego ryzyka bankowego 6 100 6 100
23322 23322
Kapital z aktualizacji wyceny
wycena papierdw wartosciowych dostepnych do
) 67 261
sprzedazy
wycena instrumentow pochodnych zabezpieczajacych 3656 784
3723 1045

Podzial zysku za rok ublegly

Zgodnie z decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 04 kwietnia 2016 r. calosé
zysku netto Banku za 2015 rok w kwocie 5 045 tys. zt zostata przeznaczona na zwigkszente
kapitalu zapasowego.

Dywidenda

Zgodnie 7 decyzjs Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 04 kwietnia 2016 r. Bank
w 2016 roku nie wyptacal dywidendy.

Proponowany podzial zysku za bietgcy rok obrotowy

Zarzad Banku planuje catos¢ zysku netto Banku za 2016 rok w kwocie 8 721 tys. zi przeznaczy¢
na zwigkszenie kapitatu zapasowegeo,
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26) Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Bank na dzien 31 grudnia 2016 roku stosuje rachunkowos$é zabezpieczen przeplywow
pienigznych.

W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Bank kontynuowat rachunkowosé
zabezpieczen przeplywow pienieznych (cash flow hedge} z tytutu aktywow i zobowigzan
finansowych o zmiennym oprocentowaniu, zabezpieczonych instrumentami typu currency
interest rate swap (CIRS) oraz rachunkowosé zabezpieczen przeptywow pienigznych (cash flow
hedge) z tytulu aktywdw finansowych ¢ zmiennym oprocentowaniu i zobowiazan finansowych
o stalym oprocentowaniu, zabezpicczonych instrumentem typu interest rate swap (IRS).

Na dziest 31 grudnia 2016 1.

W tysigeach z! Wartoéé nominalna
instrumentdw o terminie
pozostajacym do realizacji Wartosci godziwe
od 3 m-cy powyiej Zohowigza
do 1 roku 1 roku Razem  Aktywa nia

Instrumenty pochodne stanowigce
zabezpieczenie przeplywow pienigznych
zwigzane ze stopg procentows

- walutowe swapy stopy procentowcej 90383 1415524 1505907 1579 42292
(CIRS)

- swapy stopy procentowej (IRS}) 0 66 360 66 360 4 796 0

Razem 90 383 1 48! 884 1572267 6375 42 292

Na dzient 31 grudnia 2015 r.

W tysigeach zt Wartesé nominalna
instrument6w o terminie
pozostajacym do vealizacji Wartosei godziwe
od 3 m-cy  powyiej Zohowigza
de 1 roku 1 roku  Razem Aktywa nia

Instrumenty pochodne stanowigce
zabezpieczenic przeplywdw pieniginych
zwigzane ze stopg procentows

- walutowe swapy stopy procentowej 85361 845575 930936 0 47010
(CIRS)

- swapy stopy procentowej {IRS) 0 63923 63923 4255 0

Razem 83361 909498 994 859 4288 47 010
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Dodathowe informacje dia zabezpieczen praeplywow pieniginych

W 2016 roku wszystkie powigzania zabezpieczajgce utrzymywane przez Pekao Bank Hipoteczny
S.A. byly efektywne. W zwigzku z tym, zamiana wyceny instrumentow zabezpieczajgcych do
wartosel godziwej byla ujmowana w funduszu z aktualizacii wyceny w kwocie 2 872 tys. zi
(zwickszenie). Stan funduszu z aktualizacji wyceny instrumentdw zabezpieczajacych na dzief
31 grudnia 2016 r. wynosit 3 656 tys. zt.

W 2015 roku wszystkie powigzania zabezpieczajace utrzymywane przez Pekao Bank Hipoteczny
S.A. byly efektywne. W zwigzku z tym, zamiana wyceny instrumentéw zabezpieczajacych do
wartodei godziwej byla ujmowana w funduszu z aktualizacji wyceny w kwocie 8 tys. zt
(zmniciszenie). Stan funduszu z aktualizacji wyceny instrumentdw zabezpieczajacych na dzien
31 grudnia 2015 r. wynosii 784 tys. zt.

Przychody z tytulu odsctek od instrumentow zabezpieczajacych zostaly zaprezentowane w nocie 1.

Zabegpieczenie proeplywow pieniginych kredytéw i emisji hipotecgnych listow zastawnych
zmiennoprocentowych

Opis relacji zabezpicezajacej

Bank zabezpiecza czesé ryzyka stopy procentowej wynikajgce ze zmiennoscl przeplywow
picnigznych na aktywach i zobowiazaniach finansowych o zmiennym oprocentowaniu poprzez
transakcje CIRS.

Pozycja zabezpieczane

Pozycic zabezpieczang stanowig przeplywy pienigzne z tytutu portfela aktywdw (kredyty) i portiela
zobowigzan (emisje hipotecznych listdw zastawnych) o zmiennej stopie procentowe;.

Instrumenty zabezpicczajgce

Pozycie zabezpicczajacy stanowia transakcje CIRS, w ktorych Bank placi zmiennoprocentowe
przeplywy walutowe, a otrzymuje zmiennoprocentowe przeplywy ziotowe.

Sposéb ujecia w sprawozdaniu finansowym

Bfektywna cze$é zmiany wyceny do wartoéel godziwej transakeji zabezpieczanych jest ksiggowana
w kapitale z aktualizacji wyceny. Nieefektywna czgs¢ zmiany wyceny do wartosci godziwe;
transakeji  zabezpicczajacych jest prezentowana w o wyniku na instrumentach  finansowych
przeznaczonych do obrotu, Odsetki od transakeji CIRS i pozycji zabezpicczanych sq ujmowane w
wyniku odsetkowym.

Okres, w kidrym oczekuje si¢ wystapienia przeplywoéw pienigznych

Oczekuje sie, zc pozycja zabezpieczana przez CIRS bgdzie generowal przeplywy pienigzne w
okresic do 17 marca 2022 roku.

Zabezpieczenie prieplywow pieniginych kredytow na zmienng stopg i emisji lipotecznych listow
zastawnych na stalg stopg

Opis relacji zabezpieczajacej
Bank zaberzpiecza crzedé ryzyka zmiany przyszlych przeptywdw picnigznych na aktywach

finansowych o zmiennym oprocentowaniu i zobowigzaniach finansowych o statym oprocentowaniu
poprzez transakeje IRS.
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Pozycja zabezpieczana

Pozycje zabezpieczang stanowig przeplywy pienigzne z  tytulu  portfela  aktywow
zmiennoprocentowych (kredyty) i portfela pasywéw (emisje hipotecznych listéw zastawnych) o
stalej stopie procentowej.

Instrumenty zabezpieczajace

Pozycje zabezpicczajgca stanowia transakcje IRS, w ktérych Bank placi zmiennoprocentowe
przephywy walutowe, a otrzymuje statoprocentowe przeplywy walutowe.

Sposob ujecia w sprawozdaniu finansowym

Efcktywna czgéé zmiany wyceny do wartosci godziwej transakeji zabezpieczanych jest ksiggowana
w kapitale z aktualizacji wyceny. Nicefektywna czg$¢ zmiany wyceny do wartosci godziwej
transakeji zabezpieczajgcych jest prezentowana w wyniku na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu. Qdsetki od transakeji IRS i pozycji zabezpieczanych sq uyymowane w
wyniku odsetkowym,

Okres, w ktérym oczekuje si¢ wystapienia przeplywow pienigznych

Oczekuje sig, 7¢ pozycja zabezpicczana bedzie generowaé przeptywy pienigzne w okresie
do 15 lutego 2021 roku.
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Pozostale noty
27y Wartoéé godziwa

Wartog¢ godziwa bilansowych i pozabilansowych instrumentow finansowych jest to cena, za
ktéra mozna sprzedaé pozycje aktywdw lub zaspokoi¢ zobowigzania na zasadzie transakcji
pomigdzy $wiadomymi i dobrze poinformowanymi stronami na warunkach rynkowych.

Poniewaz dla wigkszosci instrumentéw finansowych Banku nie istnicje aktywny tynek,
szacunki wartoéci godziwej oparte sa o przewidywany przyszly przeptyw srodkéw pienigznych,
ktéry jest dyskontowany przy uzyciu biezgcych stép procentowych (z uwzglednienicm marz)
w celu uzyskania wartosci biezacej netto.

Dla pozycji kasa i $rodki w Banku Centralnym oraz naleznosci od bankdw ze wzgledu na ich
keotki termin zapadalnosci Bank przyjal, ze szacunkowa warto$¢ godziwa jest zgodna z
wartoscig bilansowq.

Do kalkulacji wartosci godziwej kredytdw udzielonych klientom zastosowano wysokosc
aktualnie oferowanych marz z uwzglednieniem stosowanej metodologii wyliczamia utraty
wartoéci  ckspozycji  kredytowych  (opisanej w  notach podwigconych polityce
rachunkowosci).

Wartodé godziwa listéw zastawnych w publicznym obrocie, ze wzglgdu na brak aktualnych
notowan na rynku Catalyst, zostala wyliczona w oparciu o przewidywane przyszte przeplywy.
Przeplywy te zostaly zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stép procentowych
uwzgledniajgeych wysokosé marz dostgpnych na rynku.

Do kalkulacji wartosci godziwej dlugoterminowych zobowigzan wobec bankow wykorzystano
przyszle przeptywy $rodkéw pienigznych wynikajace z tych zobowigzaf. Przeplywy te zostaty
zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stop procentowych uwzgledniajgeych wysokos¢ marz
dostgpnych na rynku migdzybankowym. Do okreslenia wartodei godziwej krotkoterminowych
zobowigzai wobec bankéw, ze wzgledu na ich krétki termin zapadalnosei, Baok przyjat, ze
szacunkowa wartoéé godziwa jest zgodna z wartoscig bilansows,

Dla pozycji zobowigzania wobec klientéw Bank przyjal, z¢ szacunkowa wartos¢ godziwa jest
na poziomie réwnym wartodci bilansowe;.

Na dzien 31 grudnia 2016 r.

N Wartosé .
W tysigeach zi bilansowa Warto§é godziwa
Aktywa
Kasa i srodki w Banku Centraluym oraz naleznoset od 40 673 40 673
bankéw
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2024 230 1 966 001
2 064 903 2 006 674
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankdw 529229 543 563
Zobowigzania wobec klientow 10 285 10 285
zﬂobowi?zama z tytutu emigji wlasnych papierdéw 1282719 1324 109
wartosciowych
822233 1 877 957
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Na dzien 31 grudnia 2015 r.
W tysiqeach =1

Aktywa
Kasa i $rodki w Banku Centralnym oraz naleznosei od
bankdw

Kredyty { pozyczki udzielone klientom

Zobowiazania

Zobowigzania wobec bankdw

Zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania 2 tytutu emisji wlasnych papierow
wartodciowych

Wartoéé Wartosé godziwa
bilansowa

24 976 24 976

2063 3525 1953 859

2 088 501 1978 835

514 334 531 449

10 574 10574

1293 036 1345924

1817 946 1 887 947

Na 31 grudnia 2016 roku i na 31 grudnia 2015 roku Bank dokonywat klasyfikacji aktywow
i zobowigzas finansowych wycenianych do wartosci godziwej do trzech kategorii:

- kategoria 1 — wyceniane bezposrednio na podstawie cen z aktywnego rynku
- kategoria 2 — wyceniane modelem na podstawie obserwowanych na rynku stawek i cen

- kategoria 3 — wycenianc modelem na podstawie nicobserwowanych na rynku stawek i cen

Na dzicn 31 grudnia 2016 r.

W tysigeach =l Kategoria 1 Kategoria 2 Kategoria 3
Aktywa
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow
0 604 ¢
finansowych (przeznaczone do obrotu)
Instrun@nty finansowe dostepne do 118 763 0 0
sprzedazy
Pochodne instrumenty zabezpicczajyce 0 6175 0
118 763 6979 8
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych (przeznaczone 0 58 0
do obrotu}
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 42 292
42 350
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Na dzien 31 grudnia 2615 r.

W tysigeach 21 Kategoria 1 Kategoria 2 Kategoria 3

Aktywa

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw 0 1177 0

finansowych (przeznaczone do obrotu)

Instrumenty finansowe dostgpne do 28 940 0 0

sprzedazy '

Pochodue instrumenty zabezpieczajgce 0 4255 0
88 944 5432 0

Zobowiazania
Zobowigzania z tytulu pochodnych

instrumentéw finansowych (przeznaczone 0 362 0

do obrotu)

Pochodne instrumenty zabezpieczajace 0 47010 0
47 372

28) Platnosci z tytulu umowy najmu

Z dniem 14 marca 2016 roku nastapilo przeniesienie adresu siedziby Banku w Warszawie z ul.
Domanicwskiej 39A na ul. Woloska 18,

Zgodnic z nowymi umowami najmu zawartymi w pierwszym kwartale 2016 roku Bank zajmuje
pomieszezenia biurowe oraz miejsca parkingowe. Umowy najmu zostaly zawarte na czas
nieoznaczony z trzymicsigcznym okresem wypowicdzenia ze skutkiem na koniec miesigea.

W 2016 r.i 2015 r. Bank ponidst oplaty z tytulu umowy najmu powierzchni biurowej i migjsc
parkingowych w wysokodci odpowiednio: 1 422 tys. zk oraz 2 309 tys. zi. PowyZsze oplaty
zostaly ujete w rachunku zysku i strat w pozycji ogdlne koszty administracyjne.

Catkowite zobowigzania z tytulu umoéw najmu prezentuje ponizsza tabela. Zobowigzania 2
tytuty umoéw najmu wg stanu na 31 grudnia 2016 roku zostaty wyliczone na okres 10 lat liczac
od daty zmiany sicdziby Banku. Zobowigzania z tytutu umowy najmu na 31 grudnia 2015 roku
dotyczg umowy obowigzujacej na koniec tego okresy, tj. umowy dotyczgeej siedziby Banku na
ul. Domaniewskiej 39A,

Zobowigzania wg terminéw wymagainosci

W tpsigeach 2l 31.12.2016 31.12.2815

ponizej 1 roku 1363 600
od | roku do 5 lat 5450 0
powyzej 5 lat 5791 0
Razem 12 604 600

Dane w tabeli zostaly wyliczone na podstawie umowy najmu, powigkszone o 23% VAT i
przeliczone wg kurséw z 31 grudnia 2015 1. -
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29) Leasing finansowy

Pekao Bank Hipoteczny S.A. zawart jako leasingobiorca umowy leasingu fimansowego, ktdrych

przedmiotem sg samochody osobowe.

Umowy dajg Bankowi mozliwo$é zakupu $rodkéw po zakonczeniu okresu leasingu.

Warto$é bilansowa netto aktywow stanowigcych przedmiot leasingu finansowego na dzied
31 grudnia 2016 r. wynosila 185 tys. zl, natomiast na dzien 3! grudnia 2015 r. wynosita

65 tys. zl
W tysiqeach z{ 31.12.2016 3L12.2015
Kwota przysztych minimalnych oplat leasingowych 197 70
QOdsetki z rat niczapadiych -13 -2
Naleznosei z tytulu leasingu finansowego - warto$é

. 184 68
bilansowa
Kwota przysztych minimalnych oplat leasingowych
W tysigeach zi 31.£2.2016 31.12.2085
ponizej | roku R7 49
od | roku do 5 lat 110 21
Razem 197 70

30) Zobowigzania warunkowe
Informacja o wszezgtych postepowaniach sadowych

Na dzied 31 grudnia 2016 r. nie wystepujg postgpowania przed sadem lub organami
administracji panstwowej dotyczace zobowigzan lub wicrzytelnosci Banku, kidrych wartosé
stanowitaby, co najmniej 10 % kapitatéw wlasnych Banku.

Lacznic warto$é wszystkich prowadzonych spraw egzekucyjnych i upadfosciowych podjetych
w celu zaspokojenia wierzytelnodel z tytutu udzietonych kredytéw wynosi 197 470 tys. z1. Na
wspomniane wierzytelnosci Bank utworzyl odpisy z tytutu uotraty wartosci w wysokosdci
52 778 tys. zt. Czg$é wspomnianych wictzytelnodei z tytutu udziclonych kredytow jest
zacwidencjonowana w ewidencji pozabilansowej.

Na dzieh 31 grudnia 2016 r. Bank jest strong pozwana w postgpowaniach przed sagdem na taczna
kwote 2 055 tys. zf. Na wspomniane postgpowania Bank ma utworzong rezerwe w wysokosci
442 tys. zt.

W prezentowanym zakresie, trzy postepowania przeciwko Bankowi majg zwigzek z kredytami
denominowanymi tj. umowami, w ktérych kredyt w CHF jest obstugiwanych w PLN, a powdd
wskazuje w tym kontekscie na niedozwolone postanowienia umowne. Laczna wartodé
przedmiotu sporu w tych sprawach to 1 243 tys. PLN.

Na dzien sporzadzenia ninigjszego sprawozdania nie zakonczylo sig zadne z postepowas
sadowych, o ktdrych mowa powyzej, stad tez ryzyko prawne jest trudne do oszacowania.
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Zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytéw

Bank posiada zobowigzania do udzielenia kredytéw. Na zobowigzania te skladajy sig

niewyptacone drodki pienigzne z podpisanych umdw kredytowych.

W tysigeach zt

Zobowigzania do wyplaty kredytéw
Zobowigzania z tytulu transakeji pozabilansowych

W tysigeach zt

Zobowigzania 2z tytuln transakcji  pozabilansowych -
instrumenty pochodne (CIRS, IRS, FX SWAP, FX)

Otrzymane pozabilansowe zobhowigzania

W tysigeach zf

Finansowe, w tym:

od podmiotéw finansowych
Gwarancyjne, w tym

od podmiotéw finansowveh

Razem

31) Aktywa stanowigce zabezpieczenie

Aktywa stanowigce zabezpieczenic emisji listow zastawnych

W tysigeach zi

Nominalna warto$¢ wierzytelnosoei zabezpieczonych
hipoteka oraz §rodkdw dodatkowych, wpisanych do rejestru
stancwigcych zabezpicczenie listdéw zastawnych

Warto$é odsetek od wierzytelnoéci wg stanu na koniec roku
Nosminalna warto$é hipotecznych listow zastawnych wg
stanu na koniec roku

Warto$¢ odsetek od wyemitowanych listdw zastawnych wg
stanu na koniec roku

Nadzabezpicczenic kapitahu

Nadzabezpieczenie odsetek

31.12.2016 31.12.2015
5348 42 144
31.12.2016 31.12.2815
3267 894 2264 345
31.12.20616 31.12.2015
361958 360 222
361958 360222
411730 394 530
411730 394 530
773 688 754 782
31.12.2016 31.12.2015
1762 658 1743 761
45 336 43 349
1277876 1288 820
31332 31627
484 782 454 941
14 204 13 722

Zasady emisji hipotecznych listdw zastawnych, ktorych zabezpicczenie stanowig wicrzytelnodcei
banku hipotceznego zabezpicczone hipotekami okresla Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 1,
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: DzU. z 2016 roku, poz. 1771 z

pdzn.zm.),

W przypadku ogloszenia upadto$ci banku hipotecznego  $rodki  uzyskane w  wyniku
wyegzekwowania wicrzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych mogg
by¢ wykorzystane wylgeznie dla zaspokojenia roszezen wynikajaeych z listow zastawnych,
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Aktywa stanowigce zabezpieczenie S$rodkéw gwarantowanych przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny

W tysigeach =zl 31.12.2016 31.12.2015
Kwota zobowigzan podlegajacych zabezpieczeniu* 0 0
Kwota aktywow stanowiacych zabezpieczenie 202 202

* Srodki pienigzne, bedgee przedmiotem kaucji stanowiacych zabezpieczenie kredytdw (art. 102 ustawy =
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe) nie sa gwarantowane przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny,
natomiast sq podstawg do obliczania funduszu ochrony $rodkdéw gwarantowanych.

32) Informacje uzupelniajace do sprawozdania z przeplywdéw pienigznych

Dla celéw sprawozdania przeplywdw pienigznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmujg
salda o krétszym niz 3 miesigce terminie zapadalnosci.

W tysiqcach zf 31.12.20%6 31.12.2015

Kasa i §rodki w Banku Centralnym 11 564 1

Naleznoéci od bankdw 29 109 24 975
40 673 24 976

Preeplywy pienigine 7 tytulu odsetek | dywidend:

W tysigeach 21 31.12.20106 31.12.20¢5

Odsetki od zaciagnietych dlugoterminowych 1 649 2 169

kredytow

Odsetki od wyemitowanych papierdw wartodciowych 32 246 39 601
33 895 41 779

33} Jednostki powigzane

Proces kredytowy w odniesieniu do Kierownictwa Banku oraz podmiotow powigzanych
z Bankiem

Zgodnic z ustawg Prawo Bankowe i regulacjami obowigzujacymi w Grupie UniCredit,
zawieranie transakcji o charakterze kredytowym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Banku, osobami zajmujacymi stanowiska kierownicze w Banku oraz podmiotami z nimi
powigzanymi kapitatowo lub organizacyjnie, a takZze osobami znajdujgcymi sig na liscie
woficeréw korporacyjnych” Grupy UniCredit, nastgpuje na podstawie Regulaminu uchwalonego
przez Radg Nadzorczg Banku.

Regulamin okreéla szezegdlne zasady podejmowania decyzji o zawarciu transakeji z wyze)
wymienionymi osobami i podmiotami, w tym szczcble decyzyjne uprawnione do podejmowania
decyzji oraz przyznane im limity uprawnien, W szezegdlnosei zawarcie transakcji z cztonkiem
Zarzadu lub Rady Nadzorczej Banku lub podmiotem z nimi powigzanym kapitatowo lub
organizacyjnic wymaga podjecia decyzji przez Zarzad i Rade Nadzorcza Banku,

Cztonkowic Kicrownictwa Banku i podmioty z nimi powigzane kapitatowo lub organizacyjnie
mogg korzysta¢ z oferowanych przez Bank produktdéw kredytowych wedlug zasad i na
warunkach standardowo oferowanych przez Bank. W szczegolnosci w odniesieniu do tych oséb
i podmiotéw Bank nie stosuje korzystnigjszych stop oprocentowania kredytéw,
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Ocena ryzyka kredytowego dokonywana jest zgodnie z metodelogia stosowang przez Bank,
adekwatnie do segmentu klienta i rodzaju transakeji.

W odniesieniu do podmiotdw powigzanych z Bankiem stosowany jest standardowy proces
kredytowy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi
w ramach Grupy Pekao oraz UCG.

Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sy w ramach normalnej dzialalnodci
biznesowej. Obejmuja one gldwnie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych,

Warto$é transakcji z podmiotami powigzanymi na koniec roku oraz koszty i przychody za rok
obrotowy prezentuja ponizsze tabele.

W tysigeach zi 31.12.2016 31.12.2015
Pozostate Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy
Pekao S.A.  Pekao S.A. i Pekao S.A. Pekao S.A. i
UcG UCG

Naleinosct 7 odsethami, w tyn;
Lokaty 0 0 831 &
Naleznosci w rachunku bigzacym 29 109 0 24 144 0
Dodatnia wartosé godziwa z tyt.
instrumentéw pochodnych 6973 0 3409 0
Pozostate aktywa 34 16 34 7
Zobowigzania, w tym:
Zobowigzania wobec bankdw 138 023 391 206* 140 030 374 306*
Listy zastawne 60 700 0 38 509 0
_U_]cx'nna wa{rtoéé godziwa z tyt. 47350 0 47372 0
instrumentow pochodnych
Pozostale zobowigzania O 160 0 57
Transakeje pochodnymi
instrumentami finansowymi, w (yne:
Transakcje wymiany walut
Forward, swap walutowy 74 020 0 146 419 0
CIRS 1 505 907 0 930936 0
IRS 66 360 0 63923 0

* - o UniCredit Bank {reland ple
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Przychody i koszty dotyczqee transakeji 2 podmiotami powiqzanymi

W tysiqeach zl 01.01.2016-31.12.2016 01.01.2615-31.12.2015
Pozostale Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy
Pekao S.A. Pekao S.A. |0 Pekao S.A. Pekao S AL |

ucG UCG
Przychody ¢ tvinlu odsetek: 8161 0 7 662 0
w'ty:_n od instrumentdw 7912 0 7308 0
zabezpicczajgeych
Koszty 7 tytudu odsetek: 3030 1652% 2683 2 173%
w tym od listow zastawnych 901 0 960 0
Koszty z tytutu prowizji 304 0 242 2

Wynik na operacjach instrumentami
finansowymi wycenianymi do warto$ci 794 0 2113 0
godziwej przez wynik finansowy

Pozostate koszty 768 155 149 16
* - wtym, od UniCredit Bank lreland ple

34) Wynagrodzenia oraz informacje dotyczgce systemu zmiennego wynagradzania

W tvsiacach = 01.01.2016- 01.81.2815-
ysigeac 31.12.2016 31.12.2015
Crzlonkowie Czlonkowie

Zarzadu Bankn Zarzadu Banku

Place 1457 1 456

Pozostale 106 106
Rezerwa na premic 744 333
2307 1895

Wynagrodzenia Cztonkow Zarzgdu Banku w 2016 roku obejmuija:

- place — koszty wynagrodzen

- pozostate — obejmujg skladki z tytutu ubezpieczen spotecznych

- rezerwa na premie — obejmuje rezerwe na systemy zmiennego wynagradzania ze sktadkami z
tytutu ubezpicezen spotecznych.

W Banku funkcjonujg systemy zmiennego wynagradzania dla Kadry zarzadzajacej. Od 2016
roku systemari objety jest Zarzad Banku oraz Funkcje Kluczowe w Banku (pracownicy
zidentyfikowani w Banku jako osoby majace istotny wplyw na profil ryzyka Banku).

W ramach ninigjszego systemu uczestnik moze otrzymaé bonus uzalezniony od realizacji
indywidualnych celéw uczestnika, dhugoterminowego podejécia motywacyjnego oraz wynikow
Banku. Bonus skiada sig z czgsci gotdwkowej i cze¢séci w postaci akeji fantomowych.

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajgcej wprowadzonego
w2012y, Czlonkowic Zarzadu Banku w 2016 r. otrzymali wynagrodzenie w wysokosci
356 tys. zt (wraz ze sktadkami z tytulu ubezpieczes spolecznych).

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajgcej wprowadzonego
w2013 ¢, Czlonkowic Zarzgdu Banku w 2016 r. ottzymali wynagrodzenie w wysokosci
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156 tys. zt (wraz ze sktadkami z tytuhu ubezpieczen spolecznych).

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajgce] wprowadzonego
w 2014 1. Czlonkowie Zarzadu Banku w 2016 r. otrzymali wynagrodzenie w wysokosci
85 tys. zt (wraz ze sktadkami z tytuhu ubezpicczen spotecznych).

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajacej wprowadzonego
w2015, Czlonkowie Zarzadu Banku w 2016 r. otrzymali wynagrodzenie w wysokosci
154 tys. zt (wraz ze sktadkami z tytutu ubezpieczes spolecznych).

W ciggu okresu sprawozdawczego konczgeego si¢ 31 grudnia 2016 r. Bank posiadatl nast¢pujace
transakcje platnosci w formie akeji fantomowych:

System 2012, System 2013, System 2014, System 2015,
System 2816

Transakeje platne w formie akcji fantomowych w §rodkach
Sy«.tcm 2012: 1 styc.cma 2012
System 2013: | stycznia 2013
Data rozpoczgcia okresu oceny System 2014: | stycznia 2014
System 2015: 1 styoznia 2015
 System 2016: 1 stycznia 2016
System 2012: 1 sierpnia 2012
System 2013: 30 lipca 2013
Data przyznania programu System 2014: 31 lipca 2014
System 2015: 16 wrzesnia 2015
ystem 2016: 19 wrzednia 2016
System 2012: 4 174 sztuk
System 2613; 2 587 sztuk
System 2014; 2 011 sztuk
Liczba nabytych akeji fantomowych System 20135: 2 661 sztuk
System 2016: ustalana po ocenie uczestnika systemu i
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Banku za rok, ktérego
o dotyczyocena
?ystcm 2012:31 llpca 2017
System 2013: 31 lipca 2018
System 2014: 31 lipca 2020
System 2015: 31 lipca 2021
System 2016: 31 lipca 2021 dia Funkeji Kluczowych;
31 lipca 2022 dia Cztonkow Zarzadu Banku
40% po 2 latach od daty przyznania
Data nabycia praw dla Systemu 2012 40% po 3 latach od daty prayznania
.. 20% po 4 latach od éaty_przy/nama_______________________________
0% pol Toku od daty przyznania
Data nabycia praw dla Systemu 2013 40% po 3 latach od daty przyznania
20% po 4 latach od daty przyznania
T 40% pol roku od daty przyznania
Data nabycia praw dla Systemu 2014 30% po 4 latach od daty przyznania
_..30%po 5 latach od daty przyznania
~ 40% po 1 roku od daty przyznania
24% po 3 latach od daty przyznania
12% po 4 latach od daty przyznania
24% po 3 latach od daty przyznania
40% po 1 roku od daly przyznania
Data nabycia praw dla Systemu 2016 24% po 3 latach od daty przyznania
- Zarzad Banku 12% po 4 latach od daty przyznania
..24% po 5 latach od daty przyznania
60% po 1 roku od daty preyznania
20% po 3 latach od daty przyznania
20% po 4 latach od daty przyznania

Rodraj transakcji

Data zapadalnosct

Data nabycia praw dla Systemu 2015

Data nabycia praw dla Systemu 2016
- Funkeje Kluczowe
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Czlonkowie Rady Nadzorczej, z wytaczeniem niezaleznych Czlonkéw Rady Nadzorczej, nie
pobieraja wynagrodzenia z tytulu pehnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Pekao Banku
Hipotecznego S.A.

Niezalezni Czlonkowic Rady Nadzorczej otrzymali w 2016 roku wynagrodzenie tycznie w
wysokosci 81 tys. zh. Wynagrodzenie niezaleznych Czlonkéw Rady Nadzorczej obejmuje
koszty wynagrodzenia oraz sktadki z tytulu ubezpieczen spotecznych.

35) Umowy znaczgce dla Banku, umowy wspdélpracy, kooperacji

Umowy kredytowe

Pekao Bank Hipoteciny S.A. w roku 2016 zawarl nastgpujgce umowy znaczqce dla Banku:

W dniu 18 marca 2016 r. Bank zawarl z Bankiem Pekao S.A. umowe przelewu
wierzytelnosei z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego Kredytobiorcy przez Bank
Pekao S.A. Laczna kwota zaangazowania Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem
Pekac S.A. wynosita 11 979 tys. EUR. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stawkg
3M EURIBOR (w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizgj zera, wéwczas przyjmuje sig
wartosé zero) powickszong o marze Banku. Termin ostateczngj splaty kredytu przypada
5 lat poczawszy od daty pierwsze] wyplaty kredytu dla Kredytobiorcy, nie pdiniej niz
do 31.12.2020 rolau.

W dniu 24 marca 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pckao S.A. umows przelewu
wicrzytelnosei z tytutu kredytu inwestycyjnego udzielonego Kredytobiorcy przez Bank
Pekao S.A. Laczna kwota zaangazowania Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem
Pekao S.A. wynosita 5 350 tys. EUR. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stawkg 3M
EURIBOR (w przypadku, jesli EURIBOR jest poniZej zera, wowezas przyjmuje sig
wartos¢ zero) powickszong o marze Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada
5 lat poczawszy od daty pierwszej wyplaty kredytu dla Kredytobiorcy, nie péZnigj niz
do 30.09.2020 roku.

W dniu 30 maja 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowg przelewu
wierzytelnosei z tytutu kredytu inwestycyjnego udzietonego trzem Kredytobiorcom (w
ramach tej samej Grupy Klienta) przez Bank Pekao S.A. Laczna kwota zaangazowania
Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem Pekao S.A. udrziclonym trzem
Kredytobiorcom wynosita 6 000 tys. EUR. Oprocentowanie kredytow dla
poszezegdlnych Kredytobioredw oparte jest o stawke 3M EURIBOR (w przypadku,
jesli EURIBOR jest ponizej zera, wowcezas przyjmuje si¢ warto$¢ zero) powigkszong o
marze Banku. Termin ostatecznej splaty kredytdw przypada 7 lat poczawszy od daty
pierwszej wyptaty kredytu dia Kredytobiorey, nie pozniej niz do 31.12.2022 roku.

W dniu 25 maja 2016 r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na taczng kwote
zaangazowania Banku w wysokodcei 3 726 tys. EUR. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A. Zgodnie z zapisami Umowy oprocentowanie kredytu oparte jest o
stawke 1M EURIBOR (w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizej zera, wowczas
przyjmuje si¢ wartos¢ zero) powiekszong o marzg Banku. Termin ostateczngj sptaty
kredytu przypada 5 lat poczgwszy od wyplaty Trzecicj Transzy Kredytu {ostatnic]
transzy) jednak nie pdZnicj niz 30.09.2021 roku.

W dniu 11 pazdzicrnika 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao 8.A. umowg przelewu
wierzytelnosel z tyt. kredytu inwestycyjnego udziclonego Kredytobiorcy przez Bank
Peckao S.A. Laczna kwota zaangazowania Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem
Pekao S.A. wynosita 8 250 tys. EUR. Zgodnie z zapisami Umowy oprocentowanie
kredytu oparte jest o stawke 1M EURIBOR réwng zero (w przypadku, jesi EURIBOR
jest ponizej zera, wowczas przyjmuje si¢ wartodé zero) powigkszong o marz¢ Banku.
Termin ostateczngj splaty kredytu przypada 5 lat poczawszy od wyplaty Trzecie)
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Transzy Kredytu (ostatnicj transzy) jednak nie pdzniej niz 30.09.2021 roku.
Umowy dotyczgee linii kredytowych

W dniu 26 lutego 2016 r. Bank podpisal aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej
2 Bankiem Pekao S.A. Ancks dotyczyt przediuzenia okvesu kredytowania oraz terminu
ostatecznego wykorzystania przyznanego limitu kredytowego. Zgodnie z ww. aneksem okres
kredytowania ustalono na dziet 28 lutego 2017 r., a termin ostatecznego wykorzystania
przyznanego limitu kredytowego na dzien 28 lutego 2023 r. Rownoczednic w aneksic
doprecyzowano zasady naliczania odsetek od linii kredytowych dla transz dluzszych niz
3 miesigee.

36) Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 10 stycznia 2017 r. wplynat do Sejmu rzadowy projekt Ustawy o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Projekt ustawy w zakresie
swojgj regulacji wdraza postanowienia dyrcktywy Parlamentu Europejskiego 1 Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z
nieruchomos$ciami micszkalnymi i zmicniajacej dyrcktywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010.

Projekt Ustawy przewiduje kompleksowa regutacje problematyki kredytéw zwigzanych z
nigruchomosciami.

W projckcie Ustawy przewidziano m. in. zmiang Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych przewidujagc mozliwodé dokonania rozliczenia zobowigzania konsumenta wobec
banku hipotecznego # tytulu zaciggnigtego kredytu przez przedstawienie bankowi
wycmitowanego hipotecznego listu zastawnego.

7 zastrzezeniem wyjgtkéw przewidzianych w ustawie, ustawa wejdzie w zycie po uplywic 3
miesigcy od dnia ogtoszenia

Bank wskazuje, zc projekt Ustawy podlega dalszym konsultacjom, w zwigzku z czym na
moment podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie jest znany jej finalny ksztatt.
Zgodnic z obowigzujgey procedurg ustawodawczg Ustawa wymaga uchwalenia jej przez Sejm
oraz przediozenia do podpisu Prezydentowi Rzeczpospolitej Polskiej.
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37) Gléwne wartoséci szacunkowe stosowane w polityce ksiggowej

Ustalenie wartoéet bilansowych niektérych aktywow { zobowigzan wymaga oszacowania na
datg bilansowa wplywu niepewnych przysztych zdarzen na te pozycje.

Utrata wartosci kredytow i poiyczek

Bank ocenia czy na koniec okresu sprawozdawczego istnicjg obiektywne przestanki wskazujgce
na to, z¢ zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pojedynczych sktadnikow aktywow
finansowych lub grupy aktywéw finansowych. Aktywa finansowe lub grupa aklywow
finansowych utracita wartosé, a straty z tytutu utraty wartosei zostaly poniesione wtedy i tylko
wtedy, gdy istnieje obiektywna przestanka utraty wartosci jako nastgpstwo jednego fub wigkszej
ilosci zdarzen, ktdre pojawily sie po poczatkowym rozpoznaniu aktywa (,,zdarzenie powodujgce
strate™) i zdarzenie (lub zdarzenia) maja wplyw na szacowane przyszite przeptywy finansowe
zwigzane 7 pojedynczym skladnikiem aktywa finansowego lub grupy aktywéw finansowych.
Przy czym nie jest konicczne zidentyfikowanie pojedynczego zdarzenia, ktére spowodowalo
utrate wartoset.

W sytuacji, gdy istnicje obicktywna przestanka, ze strata z tytubu utraty wartosci kredytow i
pozyczek, naleznosci lub inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci wykazywanych
wedhug zamortyzowanego kosztu zostata poniesiona, wielkos¢ straty ustalana jest jako réznica
micdzy wartoscig ksiggowg aktywow, a biezgea wartodcia oszacowanych przysztych
przeplywow pienigznych zdyskontowanych wedlug efektywnej stopy zwrotu z aktywow
finansowych w poczagtkowym ujeciu, Szacowany w ten sposéb odpis aktualizacyjny pomnicjsza
wartoéé bitansowa netto naleznosci od klientéw i ma wplyw na szacowanie korekty z tytutu
odsetek od wartosci odzyskiwalnej. Metodologia i zalozenic wykorzystywane przy szacowaniu
zardwno wysokosei jak | momentow przyszlych przeptywdw pienigznych podlegajg okrcsowym
przegladom.,
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Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem
Strategia Banku w zakresie zarzgdzania ryzykiem oparta jest o nastgpujace kierunki dziatania:

*« apetyt na ryzyko pozostaje na poziomie zapewniajacym bezpieczne zarzgdzanie
ryzykiem i wrzymanie wysokich ocen nadzorczych i ratingowych,

* kontynuowane bedg dzialania w zakresie udzielania kredytdw, monitorowania portfela i
windykacji ekspozycji majace na celu poprawg jakosei portfela kredytowego,

e zasady 1 procedury zarzadzania ryzykiem pozostana skoordynowane z zasadami i
dziataniami obowigzujgeymi w Banku Pekao SA,

s utrzymanic wspotczynnika wyplacalnosel i kapitalu wewnetrznego na bezpiecznym
poziomie przy zachowaniu standardéw obowigzujgcych w grupie Banku Pekao SA,

s utrzymywanie akiywéw plynnych w wysokosci umozliwiajacej efektywne zarzadzanie
ptynnoécig przy zachowaniu zrdwnowazongj struktury przeplywdw okrestonej przez
limity plynnosci strukturalngj oraz wewnetrzne i zewngtrzne normy piynnosci.

Kierujac si¢ powyzszym Pekao Bank Hipoteczny S.A. identyfikuje, mierzy, monitoruje i
zarzadza wszystkimi rodzajami ryzyk we wspolpracy z jednostkami kontroli ryzyka i
zarzadzania ryzykiem podmiotu dominujacego.

W 2016 roku Bank aktualizowal wewnetrzne zasady, regulacje i procedury dzialania w celu
dostosowania procesu zarzgdzania ryzykami do nowych wymagan nadzorczych i standardéw
Grupy Kapitatowej, do ktérej Bank nalezy przy czym dzialania te nie mialy istotnego wplywu
na jakosd i zakres procesdw zarzadzania ryzykami.

38) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest podstawowym rodzajem ryzyka wystgpujacym w Banku majgcym
istotny wpltyw na jego wyniki.

Ponizsze zestawienie przedstawia maksymalne narazenie Banku na ryzyko kredytowe dla
pozycji bilansowych i pozabilansowych bez uwzgledniania posiadanych zabezpieczen i innych
elementéw powodujgeych poprawe warunkdw kredytowania.

W tysigeach 1 31.12.2816 J1.12.2815
NaleZnodci od Banku Centralnego 1t 564 1
Nz_ilcznoém od bankdw oraz kredyty 1 pozyczki udziclone 2053 339 2 088 500
klientom
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych (do

604 1177
obrotu)
Pochodne instrumenty zabezpicczajgce 6375 4255
Instrumeaty finansowe dostgpne do sprzedazy 118 763 88 940
Pozostale akiywa 2 835 5023
Ekspozycja bilansowa 2 193 500 2 187 8%6
Zobowigzaunia do udzielenia kredytu 5348 42 144
Ekspozycja pozabilansowa 5348 42 144
Razem 2 198 848 2230040
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Pomiar/identyfikacja ryzyka kredytowego jest w petni scentralizowany. Pomiar ten obgjmuje:
1) oceng zdolnosei klienta do terminowej realizacji zobowigzah wobec Banku na etapie:
a) podejmowania decyzji o udzieleniu kredytu,
b) monitorowania ekspozycji kredytowej w trakcie jej istnienia, az do momentu jej
wygasnigcia,
2} administrowanie udzielonymi kredytami,
3} monitorowanic ckspozycji kredytowych i ich zabezpieczen,
4) realizacje ewentualnych procesow restrukturyzacji i windykacji.

Elementem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest takze szacunek odpisOw z tytuiu utraty
wartoéci na poszezegélne ekspozycje kredytowe.

Bank ogranicza ryzyke kredytowe poprzez dostosowywanic zasad dzialalnosci do
zmieniajacego si¢ profilu ryzyka kredytowego i skali dziatalnodci Banku, zewnetrznych
regulacji i standardéw obowigzujacych w grupie kapitatowej, a takze poprzez kontrolg poziomu
ryzyka kredytowego.

Ponizsze zestawienie prezentuje jakosé portfela kredytowego Banku:

W tysigeach zt 31.12,2016 31.12.2615
Ekspozycje nieprzeterminowane*, w przypadky, kiérych 1 830 464 1 850 588
nie nastapila utrata wartosci

Przedsicbiorstwa™®** 1015930 1 058 309

Osoby fizyczne 814 534 792 279
Ekspozycje przeterminowane®*, w przypadku, ktoérych 53 568 2 477
nie nastapita utrata wartosei

Przedsigbiorstwa*** 15079 27 361

Osoby fizycine 38 489 45116
Ekspozycje, w przypadku, ktorych nastgpita utrata 150 280 167 012
wartosci

Przedsigbiorstwa™*** 63 726 81822

Osoby fizyczne 84 554 85 190
Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 2034312 2 096 077
Odsetki 37519 38 622
Odpisy z tytulu utraty wartoSei 47 601 65174
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 2§24 230 2 063 525

*bez opdznieh przckraczajacych 30 dni w splacie kredytu
*#7 opdZnieniami w splacie kredytu przekraczajgeymi 30 dni
% Iacznie z jednostkami samorzadu terytorialnego

Dla Banku jako banku hipotecznego, istotng role spelniaja zabezpicczenia na nieruchomodciach,
co ma odzwierciedienic w kwocic odpiséw. W hipotetycznej sytuacji nie uwzglgdniania w/w
zabezpieczen odpisy 7 tytutu utraty wartodci bylyby wyzsze i wynosityby 116 271 tys. zt w
przypadku kredytéw dla osob fizycznych i 117072 tys. zt w przypadku kredytow dla
przedsigbiorstw, Z tacznej kwoty 233 343 tys, zk:

1) 211 048 tys. #t stanowityby rezerwy dla kredytow z rozpoznang utratg wartosci
2) 22 295 tys. z stanowityby rezerwy IBNR.

Warto$¢ ckspozycji bez rozpoznanej utraty wartosci dla ktérych wystapity przestanki utraty
wartodci, a dla ktérych w wyniku indywidualnej wyceny uwzgledniajacej wartosé zabezpieczen
nie ma koniecznosci tworzenia odpisu indywidualnego z tytutu trwatej utraty warfosci wynosi
113 756 tys. zh. na 31 grudnia 2016 r. (110 792 tys. 2zt na 31 grudnia 2015 r.). Ekspozycje
te zostaly objete odpisem IBNR w wysokodci 1033 tys. z na 31 grudnia 2016 r.
{1 426 tys. zt na 31 grucinia 2015 r.).
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Wartos¢  bilansowa ekspozycji bez rozpoznanej utraty wartosci wedlug okresow
przeterminowania prezentuje ponizsze zestawienie:

W tysiqeach zf Naleznosci od

" H H g
bankeéw Przedsichiorstwa Osoby fizyczne
2016 2015 2016 2015 2016 2015
- nieprzeterminowane 29109 24975 989 080 1030065 772188 732070
- do 30 doi 0 0 30278 30115 44 431 41298
- powyzej 3G dni do 60 dni 0 ] 4205 9971 8487 13511
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 2982 844 5917 6 898
- powyzej 90 dni** 0 0 9172 18 542 27254 28930
Razem brutto 20109 24975 14635717 1089537 858 277 842 727
Rezerwa IBNR
- pieprzeterminowane 0 0 -1011 -1 024 -1127 -1 0G7
- do 30 dni 0 ] -49 ~147 =227 -344
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 -100 -29 344 -388
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 ] -7 -3 -355 -742
- powy2ej 90 dni 0 ] -226 -485 -577 <715
Razem 0 & ~1 393 -1 688 ~2630 -3 196
Wariosé bilansowa netto
nateznosei bez 291090 24975 1034324 1087849 855647 839 531
rozpoznanej ntraty
wartosci

* fqeznie z jednostkami samorzgdu terytorialnego
*rkredyty, dia kiérych Bank nie stwierdzil uiraty wartosci w drodze analizy indywidnainej,

Ponizsze zestawicnic prezentuje warto$é bilansows ekspozycji, dla ktérych rozpoznano
indywidualnic utratg wartosci w podziale na klasy aktywéw.,

Kredyty i pozyczKi udziclone klientom

Przedsicbiorstwa Osoby fizyczne
2016 2015 2016 2015
Kredyty i pozyczki z utraty wartosdei 81 985 100 911 95 851 95524
Szacowane kwoty odzysku z wplat kredytobiorey 50 569 64 770 75 085 72 297
i zabezpieczen
Odpisy akwalizujace z tytuln utraty wartosci 22 654 36 593 20923 23 697
Warto$¢ bilansowa netto naleznoscei ze 59 331 64 318 74 928 71 827

stwierdzona utrata wartosci

W 2016 r. (analogicznie do 2015 r.) Bank nie rozpoznat utraty wartosel w przypadku ekspozycii
wobec bankéw,

Gtéownymi  czynnikami  uwzglednianymi przy analizie utraty wartodcl  poszezegdlnych
ckspozycji sa trudnosci finansowe diuznika oraz naruszenic umowy (w szczegdlnosci
opdZnienia w sptatach). Szezegdtowe informacje na temat przestanck utraty wartosci oraz
ustalania odpisdw z tytulu utraty wartodci zostaly przedstawione w czgéci g istotnych zasad
rachunkowosci.

Elementem zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest réwnics ograniczanie poziomu koncentracji
ckspozycji kredytowych wobec pojedynczych diuznikdéw lub grupy dhuznikéw powigzanych,

Sprawozdanie Finansowe Pckao Banku Hipotecznego 8.A. za 2016 rok 6



a takze przeciwdziatanic potencjalnym stratom mogacym powsta w zwigzku z wystgpowaniem
w Banku znaczgeych ckspozycji wobec podmiotdw nalezgcych do jednego sektora
gospodarczege, pochodzacych z jednego regionu geograficznego badZ powigzanych w inny
sposdb,

Bank ogranicza powyzsze ryzyke poprzez system limitéw wewngtrznych i zewngtiznych.
Bank przeprowadza takze testy warunkéw skrajnych na ryzyka koncentracii.

Ponizsze zestawienie prezentuje 10 najwigkszych ekspozycit kredytowych znajdujacych sig
w portfelu Banku.

W tysigeach 2l /%

31 grudnia 2816 r, 31 grudnia 2815 r.
Ekspozycja Udzial Ekspozycja Udziat
cathowita w  ekspozycji w catkowita w ckspozyeji w
tysigeach portfelu tysigcach portfelu
Rodzaj zlotych kredytowym Rodzaj ztotych kredytowym
Komercja 52970 2,60% Komercja 50991 2,44%
Komercja 52 665 2,59% Komercja 54979 2,44%
Komercja 52 467 2,58% Komercja 50 297 241%
K.omercja 52 340 2.57% Komercja 50 258 2,40%
Komercja 50 728 2.49% Komercja 49 968 2,39%
Komercja 50 059 2,46% Komercja 40 836 2,38%
Komercja 49 866 2.45% Komercja 48 647 2,33%
Komercja 48 696 2,39% Komercja 48173 2,30%
Komercja 48 105 2,36% Komergja 34 389 1,65%
Komercja 25260 1,24% Komercia 29 698 1,42%

Kongcentracja ryzyka kredytowego w ujeciu geograficznym jest przedstawiona w zestawieniu

ponize:
W tysigeach 21/ % 31.12.2016 311228415
% %
mazowicckie 1 031949 50,8 1035253 49,5
dolnoslaskie 128 491 6,3 143 712 6,9
kujawsko-pomorskic 51686 2,5 55 876 2,7
lubelskic 399351 2.0 35 848 1,7
lubuskie 26410 1,3 43 056 2,1
todzkie 22 683 {1 23415 £l
matopolskie 108 287 53 147 483 7.1
opoliskie 14 930 0,7 13 161 0,6
podkarpackie 14 436 0,7 12337 0,6
podlaskie 26 493 1,3 257714 1,2
pomorskie 162 517 8,0 168 754 8,1
$lyskie 126 565 6,2 82 566 39
$wietokrzyskie 9419 &3 9037 0.4
warminsko-mazurskie 34939 1,7 35380 1,7
wielkopolskie 160 843 7.9 163 172 7.3
zachodnio-pomorskie 72 763 3.6 90 982 4.4
nicrezydenci 2 350 0,1 4 671 0,2
Razem - kredyty i pozyczki udziclone klientom 2034 312 100 2090077 160
Odsetki 37519 38622
Odpisy z tytutu uiraty wartoset -47 601 -65 174
Razem - kredyty i potyczki udzielone klientom 2024 230 2 063 525
netto
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Koncentracja ryzyka kredytowego w ujeciu branzowym jest przedstawiona w zestawieniu
ponizef:

W tysiqcach 28/ % 31.12.2016 31.12,2015
% %
Osoby fizyczne 937 577 46,1 022 385 44,1
Obsluga nieruchomodci 718 878 353 765910 36,6
Handel 60 727 3,0 72 705 3,5
Transport i turystyka 158 796 7.8 172 617 8,3
Budownictwo 4027 0,2 39115 1,9
Produkeja 33917 1,7 37019 1,8
Edukacja, ochrona zdrowia, knltura i spost 5167 0,2 15 138 0,7
Inna dzialalnodé ustugowa 109 346 54 38654 2,8
Rokictwo 115 0,0 122 0,0
Samorzady lokaine 5762 0,3 6212 0,3
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 2034 312 100 2090 077 100
Odsetki 37 519 38 622
Odpisy z tytulu utraty wartodci -47 601 -635 174
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 2024 230 2 063 525
netto

Podstawowym elementem ograniczania strat kredytowych zwigzanych z brakiem mozliwosci
klientow do splaty swoich zobowiazan wobec Banku sa zabezpieczenia ustanawiane na etapie
udzielania kredytu, a w niektérych przypadkach takze w trakcie okresu kredytowania.

Nadrzgdnym rodzajem stosowanych zabezpieczen sg  hipoteki na  kredytowanych
nicruchomosciach, przy ktérych ustanawianiu Bank kieruje si¢ m.in. nastgpujacymi zasadami:

» zabezpicczenia hipoteczne przyjmowane przez Bank muszg spetniad warunki okreslone w
Ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz regulacjach nadzorczych
skierowanych do bankéw hipotecznych,

> zabezpieczenia sg przyjmowane tylko jako wsparcie kredytu i nie mogg byé wykorzystane
jako substytut zdolnoéei klienta do regulowania swoich zobowigzan,

¥  wymagana jest po§wiadczona i doktadna wycena nieruchomoscet,

> przyjmowana warto$é zabezpicczenia powinna odzwierciediad jege wartoéé bankowo-
hipoteczng oraz warto$é rynkowa, a czgstotliwosé wyceny powinna byé adekwatna.

Dodatkowe, uzupetniajace w stosunku do hipotck zabezpieczenia —~ w zaleznodcei od specyfiki
transakcji kredytowej — obejmujg m.in.:

» przeniesicnie praw do polisy ubezpieczeniowej nicruchomosci (ubezpieczenie budowy w
okresic realizacji inwestycji i budynku po zakonczeniu inwestycji) i deklaracja poddania sig¢
egrekucjl Kredytobiorey/Akcjonariuszy/Udziatlowedw/Porgezyciell,

> wecksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

» przeniesicnic wierzytelnosei z biezacych i przysztych kontraktow (w tym m.in. Kontraktu z
GW, Inwestorem zastgpczym, Umowy o zarzadzaniel/ z obecnych 1 przysziych
wierzytelnosei Kredytobiorcy z umow najmu,

¥ kaucja/depozyt,

» upowaznienic do rachunku biezacego Kredytobiorcy (peinomocnictwo wraz z blokada
warunkows),

¥ przenigsienie wierzytelnodci z rachunku czynszowego wraz z upowaznicnicm do tego
rachunku {jesli okre$lona nieruchomosé jest wynajmowana), zastaw rejestrowy (zwykty do
czasu rejestracji) na prawach do wszystkich rachunkéw bankowych wraz z blokadg i
nieodwolalnym petnomocnictwem (blokada warunkowa do rachunku biezacego),

¥ w odniesieniu do Spotek Specjalnego Przeznaczenia:

* zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach/akcjach Spotki,
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e porgczenie udzialowcow/akejonariuszy Spoiki,
» cesja praw z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej dobrego wykonania (min. 5%
wartosci kontraktu z GW), z gwarancji zwrotu zaliczek,

» zastaw rejestrowy na aktywach Kredytobiorey,

% rachunek ,do zatrzymania® czgéci platnosci dla wykonawcoéw (kwoty zatrzymane w
wysokosci min. 5% wartosci kontraktu z GW),

» zabezpieczenic przekroczenia budzetu/pokrycie niedoboru gotéwki w formie umowy
wsparcia lub gwarancji korporacyjnej/porgezenia udzialowcow/akejonariuszy,

¥ ubezpieczenie od ,,spadku dochoddw”,

¥ ubezpicczenie od odpowicdzialnodei cywilngj,

» umowa podporzadkowania z udzialowcami i pozyczkodawcarmi,

» cesja praw z wierzytelnodci z umédw pozyczek,

> gwarancja obshugi odsetek/kredytn wystawiona przez udziatowcdw w fazie budowy/w fazie
inwestycji,

» nieodwolalne peinomocnictwo notarialne do zbycia nieruchomosci do czasu prawomochego

wpisu hipoteki do KW.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem kredytowym sg réwniez dziatania majgce na celu
minimalizowanic potencjalnych strat kredytowych zwigzanych z mniejszg skutecznoseig
przyjetych  zabezpicczen (w tym w  wyniku spadku cen rynkowych nieruchomosci)
w sytuacjach, gdy Bank bedzie zmuszony skorzystac z przyjetych zabezpicczen.

Bank ogranicza to ryzyke m.in. poprzez ograniczenia w zakresie dopuszczalnego poziomu
wartosei LTV (Loan to Value - stosunek wartosci ekspozycji kredytowej do wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci) w momencie udziclania kredytu (w szczegllnosel
uwzgledniajac wymagania rekomendacji ,,S” w tym zakresie). Poziom LTV jest takze na
biezgco monitorowany w trakcie catego okresu kredytowania.

Bank przeprowadza takze testy warunkéw skrajnych zwigzanych z ryzykiem spadku cen
rynkowych nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie ekspozycji kredytowych.

Koncentracja ryzyka kredytowego pod wzgledem typdw nieruchomodci zabezpieczajacych
poszezegdline ekspozycie jest przedstawiona w zestawieniu ponizej.

W tysiqeach z£/ % 31.12.2016 31.12.2815
% %
Biura 223 907 11,0 375980 18,0
Domy 373341 282 594 780 28,5
Grunty 12 297 0.6 9 575 0,5
Hotele 259 326 12,8 221912 10,6
Lokale micszkalne 338 355 16,6 301713 14,4
Magazyny 136 264 6,8 103 492 5,0
Obickty gastronomiczne 4 826 0,2 4 866 0,2
Obickty handlowe 397 799 19,6 383193 18,3
Obickty produkeyjne 10971 0,5 10 832 0,5
Pozostale 68 464 3.4 77 522 3.7
Administracja samorzadowa*) 5762 0,3 6212 0.3
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 2034312 100 2090077 100
Odsetki 37519 38 622
Odpisy z tytutu utraty wartosci -47 601 -65 174
:l{:t::zm - kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 024 230 2 063 525

*) kredyty udziclone administracji samorzgdowej nie sg zabezpieczone nieruchomosciami
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Struktura organizacyjna w cbszarze ryzyka kredytowego jest adekwatna do zakresu dziatalno$ei
Banka, W jej ramach istotng rolg odgrywa Komitet Kredytowy, ktdry podejmuje decyzje
kredytowe w ramach ustalonych kompetencji, opiniuje projekty decyzii kredytowych
kisrowanych do rozpatrzenia przez Zarzad Banku, wydaje rekomendacje dziatan, ktdre nalezy
podja¢ w celu ograniczenia poziomu narazenia Banku na ryzyko kredytowe oraz monitoruje
rzeczywisty poziom ryzyka.

Prakiyki forbearance

Bank przez forbearance rozumic rencgocjacje lub zmiang warunkow umowy kredytowe;
wynikajgcg z trudnosdei finansowych dhuznika lub emitenta (restrukturyzacja). Przedmiotowe
dziatania zmierzaja do przywrdcenia klientowi zdolnosci do obstugi kredytu oraz
maksymalizacji efektywnosci proceséw windykacyjnych. Ekspozycja kredytowa, na kidrej
zidentyfikowano udzielenie udogodnieft forbearance jest uznawana za ckspozycje forborne.
Zmiany warunkéw kredytowania powodujgee uznanie ekspozycji kredytowej za ekspozycje
forborne moga dotyczy¢ muin. takich warunkéw kredytowania jak: zmiany harmonogram,
redukeji wierzytelnosel, roztozenia zadluzenia wymagalnego na raty, roztozenia zaleglodei na
raty.

W ramach procesu forbearance przeprowadzana jest analiza mozliwo$ci wywigzania sig klienta
z warunkdw forbearance (ocena zdolnosci kredytowej), a jego wyniki zalezg od indywidualnej
sytuacji klienta i fransakcji 1 moga polegaé w szczegOlnoscl na zmianic harmonogramu,
roztozeniu zadtuzenia na raty oraz redukeji wierzytelnosci. W wyniku przeprowadzonych
dziatai wierzyteinos$c staje sig niewymagalna.

Przeprowadzenic forbearance stanowi jedng z przestanek utraty wartodci i w konsekwencji
wigze si¢ z przeprowadzeniem analizy pod katem koniecznosci utworzenia odpisow
aktualizacyjnych,

Zgodnic z obecnie obowigzujgcymi regulacjami ekspozycja przestaje byé uznawana za forborne
gdy jednoczesnie;
¢ po dokonaniu oceny sytuacji ckonomiczno-finansowej kredytobiorcy uznano, iz nie
spelnia ona juz przestanki zdarzenia default ,pogorszenie si¢ sytuacji ckonomiczno
finansowej kredytobiorey” (zgodnie z regulacjami Banku),
» od czasu uznania, o ktorym mowa w punkcie powyzcj uptynat co najmniej dwuletni
okres warunkowy,
e przez co najmniej pofowe okresu warunkowego dokonywane byly regulame splaty
kredytu,
* na koniec okresu warunkowego zadna z ckspozycii kredytobiorcy nie byla
przeterminowana o ponad 20 dni.

Struktura kredytow 1 pozyczek udzielonych klientom podlegajacych forbearance jest
przedstawiona w zestawieniu ponizej.

W tysigeach =! 31.12.2016 31.12.2018

Kredyty i pozyczki udzielone klientom wedtug wartosei brutto 2071831 2 128 699

w tym forbearance: 88 804 66 820
Przedsighiorstwa 41387 31830
Osoby fizyczne 47 417 34 990

Odpisy z tytubu utraty wartodci kredytow i pozyczek

udziclonych klientom forbearance -5 184 -3 159

Kredyty i pozyczki udziclone klientom netto forbearance 83 620 63 661
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W tysiqeach zt

Ekspozycie nieprzeterminowane®, w
preypadku, ktérych nie nastapila utrata
wartosci

Przedsi¢biorstwa

Osoby fizyczne
Ekspozycje przeterminowane**, w przypadku,
ktérych nie nastapila utrata wartosci
Przedsigbiorstwa
Osoby fizyczne
Ekspozycje, w przypadku, ktérych nastapila
utrata wartoSci
Przedsigbiorstwa
Osoby fizyczne
Razem — kredyty i potyczki udziclone klientom
Odsetki
Odpisy z tytulu utraty wartodel

Kredyty i poiyczki udzielone klientom netto

Wartosé kredytow

Zabezpieczenia® ¥

2016 2015 2016 205
28 766 14 564 32721 16 188
18 077 9137 20707 16 273
10 689 5427 12 014 5915

9 49% 15 737 10 315 16 930
3 988 10 867 4028 11055
5511 4 870 6 287 5875
42 943 31 116 45325 33 323
15515 93526 16 652 10 466
27 428 21 380 28 673 22 857
8% 208 61417 88 361 66 441
7 596 5403 - -
-5 184 -3 159 - -
83 620 63 661 - -

*bez opoZnien przekraczajaeych 30 dni w splacie kredytu
®k » opdZnieniami w splacie kredytu przekraczajacymi 30 dni
¥ wartodé bankowo-hipoteczna nieruchomodci ograniczona z gory przez warto$c bilansowa brutto

Ponizsze zestawienie pokazuje zmiang wartosei bilansowych kredytéw i pozyczek udzielonych
klientom podlegajacych forbearance na poczatek i na koniec okresu.

W tysigeach 2l

Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu
Odpis aktualizuigey z tytulu utraty wartodei

Wartod¢ brutto kredytdw i pozyczek wylaczonych w okresie
Wartodé brutto kredytow i pozyezek nowo ujetych w okresie

Inne zmiany/splaty
Wartosé bilansowa netto na konice okresu

31.12.2016 31.12.2815
63 661 26 846
-2 024 -1 765
-7 981 -4 924
31521 43 928
-1 557 -424
83 620 63 661
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Zestawienie kredytdw 1 pozyczek udziclonych klientom wedhug wartosei brutte wedhug
stosowanych zmian warunkdw splaty dla forbearance jest przedstawione w zestawieniu ponize;j.

W tysiqeach =l 31.12.2016 31.12.2015
Redukcja wierzytelnosei 2 825 2713
Roztozenie zadhuzenia wymagalnego na raty 24 229 19 158
Rozlozenie zaleglodei na raty (wprowadzenie harmonogramu

splaty) 6352 8958
Wymog dokapitalizowania spotki 0 0
Zmiana harmonogramu 30 146 19618
Zmiana formuly spiaty (raty annuitetowe, raty malejace) 1 676 1792
Inne 15 980 9178
Razem — kredyty i poiyezki udziclone klientom 81 208 61 417
Odsetki 7 596 5403
Odpisy z tytutu utraty wartoéci -5 184 -3 159
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 83 620 63 661

Kwota ujetych przychodéw z tytudu odsetek zwigzanych z kredytamt udzielonymi klientom,
ktére podlegaly forbearance na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosita 3 083 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2015 roku wynosita odpowiednio 2 685 tys. PLN).

Dodatkowe ujawnienia portfela walutowego

Walutowy portfel kredytowy Banku stanowil na koniec 2016 roku 59 % ogodlnej wartoscl brutto
portfcla kredytowego (giéwnie w CHF - 29,4% i w EUR —~ 29,3%).

Ryzykiem dla Banku, jak réwnicz scktora bankowego, sa plany w zakresie przewalutowania
kredytéw hipotecznych denominowanych 1 indeksowanych w walutach obcych. Ostatni projekt
tzw. ustawy frankowej z sierpnia 2016 roku przewiduje zwrot przez banki spreaddéw
walutowych oraz wprowadzenie regulacji zachecajacych banki do  stopniowego
przewalutowania kredytow walutowych i1 indeksowanych na ziotowki. Ze wzgledu na brak
ostatecznego ksztaltu projektu ustawy, trudno jest oceni¢ wplyw projektowanych rozwigzan na
dziatalnodé Banku.

Warto$¢ bitansowa portfela kredytowego w podziale na waluty ekspozycii

W tvsigeach zi
Na dzien 31,12,2016 r,
Instytucje
Przedsicbiorcy Osoby sektora

Przedsiebiorstwa indywidualni fizyczne publicznego
Warto$¢ brutto ogblem 1012412 99 520 954 128 5714
w tym zaangazowania w PLN 232023 53633 558 026 5771
w tym zaangazowania w CEHF 174 962 45 887 188 504 0
w tym zaangazowania w EUR 600 604 0 6 099 0
w tym zaangazowania w USD 4823 0 1 499 0
Rezerwa ogolem -20 632 -3415 ~23 553 -1
w tym zaangazowania w PLN -19 216 -3217 =20 601 -1
w tym zaangazowania w CHF -811 -198 -2942 0
w tym zaangazowania w EUR -592 0 -9 0
w tym zaangazowania w USD -13 0 -1 0
Warto$é netto ogélem 991 780 96 105 930 575 5776
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W tysigeach zi
Na dzient 31.12.2015 r.

Warto$é brutto ogétem

w tym zaangazowania w PLN
w tym zaangazowania w CHF
w tym zaangazowania w EUR

w tym zaangazowanta w USD

Rezerwa ogdlem

w tym zaangazowania w PLN
w tym zaangazowania w CHY
w tym zaangazowania w EUR
w tym zaangazowania w USD

Wartos¢ netto ogdtem

Instytucje
Przedsicbiorey Osoby sektora

Przedsigbiorstwa indywidualni fizyczne publicznego
1097 749 86 486 038 252 6221
271018 51109 514 620 6 221
232574 35377 415 517 0
389432 0 6 584 0
4716 0 1531 ]
-32 400 -5 880 ~26 893 -1
-29 395 -5 837 -24 181 -1
-2 429 -43 -2 702 0
-566 0 -10 0
~-10 0 0 0
1 065 340 80 606 911 359 6226

Struktura ckspozycji dla istotnych walut wedtug warto$ci bilansowej netto ze wzgledu na utratg

wartodcel i przeterminowanic

W tysigeach zi

Warto$¢ bilansowa netto
ckspozycji bez rozpoznangj
utraty wartosei

0 dni

1-30 dni

31-60 dnt

61-90 dni

powyzef 90 dni

Wartodé bilansowa netto
ekspozyeji z rozpoznang
utraty wartodei

O dni

1-30 dni

31-60 dni

61-90 dni

powyiej 90 doi

Hazem wartosé bilansowa
netio

31.12.2016 r.

Ekspozycje w CHF Ekspozycje w EUR
578 197 606 102
524 362 602 958

35317 2 B85
5 464 0
6 785 ¢
6 269 259

27 205 0
4 656 0
5320 0
6961 0
2 552 0
7716 0

605 402 606 102
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Struktura ekspozycji dla istotnych walut wedtug wartodei bilansowej brutto ze wzgledu na LTV

W tvsigeach =4
Na dzien 31,12.2616 r.

Przedsigbiorstwa

Ekspozycje Ekspozycje

Przedsigbiorstwa
indywidualne

Ekspozycje LEkspozycje

Osoby fizyczne

Ekspozycje Ekspozycje

LTV w CHF w EUR w CHF w EUR w CHF w EUR
0-50% 55900 14 520 12412 0 103 846 3403
50%-80% 99 325 585794 23704 0 189 192 2624
80%-100% 20040 0 9 756 0 73512 0
100%-120% ¢ 0 0 0 21100 0
120%-150% 0 0 0 0 0 0
>130% 0 0 0 O 374 0
Razent 175 265 600 314 45 872 0 388 024 6027
Odsetki -303 290 15 0 480 72
Odpisy z tytulu i e
utraty wartodcl -811 -592 198 0 2042 -9
174 151 600 012 45 689 0 385 562 6 090

Razem netfo

Struktura ckspozycji dla istotnych walut wedlug wartosci bilansowej brutto wedlug lat

udzielenia kredytu

W tvsigeach z{
Na dzien 31.12.2016 r,

Przedsi¢biorstwa

Przedsi¢biorstwa
indywidualne

Osoby fizyczne

Rok

udzielenia Ekspozycje Ekspozycje Ekspozycje Ekspozycic Ekspozycje Ekspozycje
kredytu w CHF w EUR w CHF w EUR w CHF w EUR
2000-2006 175 265 5 848 45 872 0 202 570 3283
2007 G 0 0 0 36 027 0
2008 0 1373 0 0 149 427 2744
2009 0 7 583 0 0 0 0
2010 0 2266 0 0 0 0
201¢ 0 0 0 0 0 0
2012 0 48 154 0 0 0 0
2013-2016 0 535090 0 0 0 0
Razem 175 265 600 314 45872 0 388 024 6 027
Odsetki -303 290 15 0 480 72
et 811 -592 198 0 2042 9
Razem netto i74 151 600 012 45 689 0 385 362 6 696
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39) Ryzyko operacyjne

Bank definiuje ryzyko operacyjne jako mozliwodé wystgpienia straty wynikajgcej z
nicdostosowania lub zawodnodci proceséw wewngtrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzen
zewnetrznych.

System zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach
organizacyjnych Banku i jest stopniowo rozszerzany i rozwijany. W ramach zarzadzania i
kontroli ryzyka operacyjnego Bank m.in. gromadzi informacje na temat strat wynikajacych z
ryzyka operacyjnego, monitoruje kluczowe wskazniki ryzyka operacyjnego oraz limity strat, a
takze przeprowadza okresowo testy warunkéw skrajnych (analizy scenariuszy) 1 samooceng
ryzyka operacyjnego. Ponadto w Banku sporzadzane sa okresowe raporty dotyczgce ryzyka
operacyjnego. Bank posiada plan utrzymania cigglosci dzialania, ktéry stuzy zapewnicniu
mozliwosci prowadzenia biezacej dziatalnodei w sytuacjach kryzysowych.

W 2016 r. w Banku nic wystapily zdarzenia operacyjne skutkujgce stratami rzeczywistymi. W
zakresie zdarzef przeszhych dotworzono w 2016 roku rezerwe w kwocie ok. 64 tys. PLN (w
kategorii stosunki pracownicze w ramach rodzaju zasady dotyczace zatrudnienia oraz
bezpieczenstwo w migjscu pracy).

Struktura organizacyjna w obszarze ryzyka operacyjnego jest dostosowana do zakresu
dzialalnosci Banku. W jej ramach istotng rolg odgrywaja Komitet Ryzyka Operacyjnego, ktory
wydaje rekomendacje dziatafi podejmowanych w celu ograniczenia poziomu narazenia Banku
na ryzyko operacyjne oraz monitoruje poziom ryzyka, Oficer Ryzyka Operacyinego (ORO)
koordynujacy proces zarzadzania ryzykiem operacyjnym w Banku oraz Oficerowic Linii
Biznesowych wspierajagcy ORO w ramach okreslonych obszaréw dziatalnosei Banku.

W 2016 r. Bank kontynuowal proces rozwoju systemu zarzadzania ryzykiem operacyjtym w
przy czym dzialania te nie mialy istotnego wplywu na jakosé i zakres proceséw zarzadzania
przedmiotowym ryzykiem.

40) Ryzyko rynkowe

Bank definiuje ryzyko walutowe jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i
pozabilansowych spowodowanych zmianami kurséw walutowych.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko walutowe poprzez kalkulacjg pozycji pierwotrych
w walutach obeych i pozycji walutowej catkowitej Banku oraz obliczanie wartosci narazonej na
ryzyko walutowe (VaR FX) przy zalozeniu 99-proc. poziomu ufnodci oraz 1-dniowego okresu
utrzymania pozycil w walutach obcych.

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania kurséw walutowych dokonuje weryfikacji poprawnosct
modelu VaR FX zgodnie z metodologia przeprowadzania back-testow.

Bank kwartalnie dokonuje oceny wplywu gwattownych zmian kurséw walutowych na wynik
finansowy Banku zgodnie z wewngtrzng metodologia przeprowadzania stres-testéw. Wyniki
analiz prezentowane s3 Komitetowi ALCO, Zarzadowi Banku oraz Radzie Nadzorczej Banku.

W celu ograniczenia ryzyka walutowego Bank wyznacza wewngtrzne limity otwartych pozycji
walutowych oraz limit VaR FX natozony na miarg wartodci zagrozonej oraz monitoruje ich
przestrzeganie,
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Limit 2016 Limit 2615

Rodzaj limitu (w tys. PLN) 31.12.2016* (w tys. PLN) 31.12.2015
otwarta pozyeja w CHF 2000 12% 2000 34%
otwarta pozycja w EUR 1200 16% 1200 38%
otwarta pozycja w USD 800 73% 800 32%
otwarta pozycja catkowita 4 000 21% 4 000 33%
VaR FX 75(dla VaR1d) 18% 75(dia VaR 1d) 17%

* dane na temat otwartych pozyejl walutowych orar VaR FX prezentowane sg wg stanu na ostatni dziett roboczy
miesigea tf. wg stanu na 33.12.2016

Bank stosuje instrumenty pochodne CIRS, SWAP, FX zabezpieczajace ryzyko walutowe.

W 2016 r. nic wystgpity istotne zimniany w zakresie zarzadzania ryzykiem walutowym.

41} Ryzyko stopy procentowej

Bank definiuje ryzyko stopy procentowej jako ryzyko zmnigjszenia przychoddw/zwickszenia
kosztéw finansowych (odsetkowych) lub/i zmnigjszenie wartodci ekonomiczne kapitatu
spowodowane nickorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych (przesunigcie/zmiana
nachylenia  krzywej dochodowosci) lub istotnej zmiany  struktwry  terminowej
(zapadalno$ci/wymagalnosci/przeszacowania) pozycji wrazliwych.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko stopy procentowej poprzez kalkulacje luki stopy
procentowej, kalkulacje wrazliwosct wyniku odsetkowego (NII) na zmiany stép procentowych
o +/- 100 p.b., wrazliwosci wartosci ckonomicznej kapitaln (WEK) na zmiany stép
procentowych o 200 p.b. oraz poprzez obliczanic wartodci narazong] na ryzyko stopy
procentowej (VaR IR) przy zalozeniu 99-proc. poziomu ufnosci oraz |-dniowego okresu
utrzymania aktualnej struktury terminowej przeplywdw podlegajgeych przeszacowaniu.

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania rynkowych stép procentowych dokonuje weryfikacji
poprawnoéei modelu VaR [R zgodnie z metodologig przeprowadzania back-testdw.

Ponadto w okresach kwartalnych Bank przeprowadza stres-testy ryzyka stopy procentowe)
polegajgce na szacowaniu wplywu gwaltownych zmian rynkowych stop procentowych na
wynik finansowy i warto$é portfela Banku, Wyniki obliczeft prezentowane sg Komitetowl
ALCO, Zarzadowi Banku oraz Radzie Nadzorczej Banku,

Bank okredla luke stopy procentowe] w celu zobrazowania niedopascowania termindw
przeszacowania {zmiany oprocentowania) aktywdw z terminami przeszacowania zobowigzan,
Luka stopy procentowej okreslana jest na podstawie pozycji netto (bez uwzgledniania wartosct
odsetek).
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Zaprezentowane ponizej raporty luki na stope procentows (daty raportow: 31 grudnia 2016 r.
oraz 31 grudnia 2015 r.) obejmuja aktywa i zobowigzania odsetkowe (wartosci nominaine czyli
kwoty stanowigce podstawe naliczania odsetek), nie ujgto w nich transakeji pozabilansowych
oraz funduszy wlasnych Banku.

W tysigeach zt 31.12.2016
Ponizej Odldo Od3Im-cy Odl1roku Cd2doS Powyiejs Razem
{meca 3Imcy doelreku do2lat lat lat o

Aktywa odsetkowe zlotowe 350 899 234193 302714 102 0 72823 900731
- wartosé, w tym:

Portfet kredytowy ogdlem 171 115 224 193 302714 102 0 72823 770947

Papiery wartosciowe 118 200 0 it 0 0 0 118200
Pasywa odsetkowe ZIotowe 35355 495200 400 000 0 0 0 930580
— wartosé
Luka PLN 265519 271007  -97 286 102 0 72823 -29849
Aktywa odsetkowe w USD 255 5507 169 6 0 0 6531
wartoéé, w tym:

Portfel kredytowy ogotem 29 5507 769 0 0 0 6305

Papiery wartodciowe 0 0 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w USD - 0 0 0 0 8 0 0
wariosé
Luka USD 255 8 507 769 1 0 0 6 531
Aktywa odsetkowe w EUR 30 115 374060 2355 0 0 o 615527
- wartos$é, w tym:

Portfel kredytowy ogétem 229 757 374 060 2355 0 0 0 606172

Papicry wartosciowe 0 0 0 0 0 0 it
Pasywa odsetkowe W EUR o3 408 543762 130 508 0 66360 0 493718
- warto$é
Luka EUR 186 024 130298 -128 153 0 -66360 & 121809
Aktywa odsetkowe w CHF 102 200 227 232 275 967 0 0 0 605399
~ warto$é, w tym:

Portfci kredytowy ogdtem 102200 227232 275967 0 0 0 605399

Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0
Pasywa odsctkowe w CHEF 0 391144 9 0 0 0 391144
- wartosé
{.uka CHF 102 200 -163912 275967 0 0 0 214255
Luka w oprocentowaniu
miedzy aktywami, a 553998 -299 114 51297 102 -66360 72823 312746

pasywami

Luka na stope procentows wskazuje na brak dopasowania kwot przeszacowywanych aktywow
i zobowigzan w okresach do 1 roku ze wzglgdu na rdznice w podstawie oprocentowania
kredytow (stawki 6-miesigezne) i finansowania pomostowego (stawki do 3 miesigey) oraz
ré7nice w datach, w ktérych nastepuje przeszacowanie. W okresach od 1 roku do 2 lat luka
przeszacowania identyfikowana jest z powodu wystgpowania aktywow (ckspozyceji kredytowej)
o stalej stopic procentowej (przeszacowywane co 5 lat). W ostatnim okresie tj. powyzel 5 lat
wykazywane sa ekspozycie kredytowe znajdujace si¢ w stanic wymagalnosei, w przypadku
ktérych nie dochodzi do zmiany oprocentowania na skutek zmian rynkowych stop

procentowych,
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W tysigeach = 31.12.2015
Ponizef Odlde Od3m-cy Od1roku Od2do5 Powyiej5 Razem
1 m-ca 3mcy dolroku do2lat lat lat A

Aktywa odsetkowe zlotowe oy qo0 913927 271557 393 102 83669 840338
- warto$é, w tym:

Portfel kredytowy ogdlem 182462 212927 271557 193 102 83669 751110

Papiery wartodciowe 88 200 0 ¢ ¢ t) ¢ 88200
Pasywa odsetkowe zlotowe 13620 490 700 475 000 0 0 0 979320
— warto§é
Luka PLN 258 070 -2717113 203 443 393 102 83669 -138982
Aktlywa odsetkowe w USD - 182 5419 187 0 0 0 6 388
wartosé, w tym:

Portfel kredytowy ogolem 32 5419 787 0 0 0 6238

Papiery warto$ciowe 0 0 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w USD —
wartosé 0 0 0 0 0 b 0
Luka USD 182 5419 787 0 0 ] 6 388
Aktywa odsetkowe w EUR 5 0 150 379 744 1 607 0 0 8 599841
- warto§é, w tym:

Portfel kredytowy ogdélem 313 171 279 744 2 607 0 0 0 595522

Papiery wartodciowe 0 ] 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w EUR 105 563 127845 164 068 0 0 63923 457899
— warto$§é
Fuka EUR 215427 151899 -161 461 0 0 63923 141942
Aktywa odsetkowe w CHF 56 459 254601 318906 0 0 0 680056
- warto$€, w tym:

Portfel kredytowy ogolem 106 459 254 691 318 906 0 0 0 680056

Papicry wartodciowe 0 ] 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w CHF 0 374243 0 o o 0 374243
— wartosé
Luka CHF 106 459 -119552 318906 0 0 ¢ 305813
Luka w oprocentowaniu
migdzy aktywami, a 580 138 -240 007 -45 211 393 162 19746 315161

pasywami

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania rynkowych stop procentowych dokonuje weryfikacji
poprawnosci modehu VaR IR zgodnie z metodologig przeprowadzania back-testow.

Bank kwartalnie dokonuje oceny wplywu gwaltownych zmian stop procentowych na wartosc
portfela Banku zgodnie z wewnetrzng metodologia przeprowadzania stres-testow. Ocena
otrzymanych wynikéw odbywa si¢ poprzez odniesienie oszacowangj straty do aktualngj
wysokosci funduszy wiasnych Banku oraz okredlenic jej istotnosci z punktu widzenia
potencjalnego zagrozenia ptynnodci Banku. Wyniki analiz prezentowanc sg Komitetowi ALCO,
Zarzadowi Banku oraz Radzic Nadzorczej Banku.
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W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej w ksigdze bankowej Bank wyznacza
wewnetrzne limity nalozone na: miarg wartosei zagrozongj (VaR IR), wrazliwos¢ wyniku
odsetkowego (NII) na zmiany stép procentowych, wrazliwosé wattodci ekonomicznej kapitatu
(WEK) na zmiany stép procentowych oraz monitoruje ich przestrzeganie.

Wykorzystanie limitu VaR IR

e Limit VaR id Limit VaR 1d
Rodzaj limitu (w tys. zd) 3L12.2016 (w tys. ) 31.12.2015
VaR IR 400 25% 400 23%

Wrykorzystanie limitu NIT

Rodzaj limitu Limit* 2016 4 4oy LMIt201S 5y 52015
{w tys. 21) {w tys. zD)
NII 3 370 66% 3370 73%

* limit wyznaczany joko 0% wyniku odsctkowege Banku za rok poprzedni

Wykorzystanie limitu WEK

TP Limit* 2816 Limit 2815
Rodzaj limitu (w tys. 70) 31.12.2816 (wiys.Z) 31122015
6212 10% (limitu) 6114 17% (limitu)

WEK

* limit wyznaczany jako 2% Funduszy Wiasnych Banku

W 2016 r. nic wystapity istotne zmiany w zakresie zarzgdzania ryzykiem stopy procentowej.
42} Ryzyko plynnosci

Bank definiuje ryzyko plymnoéci jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okazaé sig
niezdolny do wywigzywania sig ze swych zobowigza# platniczych (w tormic wyplaty srodkow
pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego), niczaleznie od tego czy byly one
oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikow biezgeej dziatalnosei lub swej kondycji
finansowej.

Odpowiedzialnodé za proces zarzadzania ryzykiem plynnosci spoczywa na Zarzadzie Banku
wspicranym przez Komitet Aktywéw 1 Pasywow (ALCO), ktérego zadaniem jest wspieranie
Zarzadu Banku w zarzadzaniu ryzykiem plynnodci. Bank wyodigbnia w  strukturze
organizacyjnej funkcje zarzadzania i kontroli ryzyka przez podziat kompetencii:
¢ Departament Emisji i Zarzadzania Aktywami i Pasywami odpowicdzialny jest za
zarzadzanie ryzykiem phynnodci, dokonywanie transakeji, analizowanic ptynnosci
Banku, .
» Departament Kontroli Ryzyka odpowiada za kontrolg ryzyka plynnosci oraz
raportowanie o poziomie wykorzystania limitéw i przekroczeniach limitow ptynnoscel.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko plynnosci poprzez:

o kalkulacjc i analize wskaZnikéw plynnosci krdtkoterminowej w odnicsieniu do
wyznaczonych limitdw,

» analizg luki skumulowanej w poszezegolnych przedziatach czasowych w odniesicniu do
limitu plynnoéci biezacej,

e szezeglowa analize przyszlych przeplywdw pienigznych wynikajgcych z termindw
zapadalnosci aktywéw i zobowigzaf pozabilansowych otrzymanych oraz termindw
wymagalnosci zobowigzan i zobowigzan pozabilansowych udzielonych.

W celu ograniczenia ryzyka plynnosci Bank okre$la wewngtrzne miary ryzyka plynnosci
krotkoterminowej, ktore stanowiy: luka plynnosci biezqce] oraz wskazniki plynnodei
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krétkoterminowej {1 miesigczny i 12 miesigezny) wyliczane dla poszezegolnych przedziatéw
czasowych. Na ww. miary ptynnosci Bank naktada limity.

Bank analizuje plynnosé diugoterminowa poddajac ocenie m.in. zalozone wolumeny
poszezegdlnych pozycji bilansowych (w  szczegéinosci diugoterminowych kredytéw na
finansowanic nieruchomosécei) wynikajace z planéw sprzedazowych, ich faktyczne; realizacii 1
Planu Finansowego Banku oraz biezaca 1 prognozowang dostgpnos¢ instrumentow
refinansowania.

Wewngtrzng miarg ryzyka ptynnosei dhugoterminowej jest wskaznik pokrycia, ktory wskazuje
stopich finansowania kredytow dlugoterminowymi zobowigzaniami. Bank wylicza wskaznik
pokrycia dla wszystkich walut tacznie, dla walut obeych taeznie oraz dla poszezegdinych walut
w pasmach czasowych powyzej 1, 2, 3, 4 oraz powyzej S lat.

Na wskazniki pokrycia Bank naktada limity.

Wskainiki pokrycia na 31 grudnia 2036 r,

najwyzszy dopuszczalna
niedobdér  kwota niedoboréw
powlY pow2Y pow3Y powdY powSY wwalucie w walucie
oryginalnej oryginalnej®
(w tys.) {w tys. )
LIMIT 0,90 ¢,90 0,90 0,50 * - -
. 0,75
Lacznie (12 1,21 1,25 1,14 (0.60) - -
0,99
FCY*%* 1,00 1,01 0,96 i1 (0.85) - -
0,97
CHF 0,98 0,98 0,98 0,97 (0.85) - -
1,05
EUR 1,07 1,08 0,92 1,72 (0.85) - -
0,00
fok ]
UsSb 0,00 0,00 0,00 0,00 (0.85) 1 301 5000
0,73
PLN 1,15 1,24 1,31 1,07 (0.50) - -

* limity ustalone w zalesnosei od wskatntka, wartodci timitow dla poszezegoinych wshainikdw zostaly wykazane w
nawiasach

*dla USD obowigzuje dopuszczalny maksymalny niedobér zobowigzan w stosunku do wyznaczonych limitew dla
wszystkich okreséw; poziom dopuszczalnego maksymainego niedoboru w USED zostat wzgadniony z Plonem
Zarzgdzania Ryzykiem podmioty dominujgeego

wxx dlg FCY (waluty obee lgeznie) dopuszezalne jest utrzymypwanie wskaznikéw ponizej wyznaczonych limitdw, jezeli
Saktyezny poziom tych wskatnikow wynika z dopuszezalnego niedoboru zobowigzasi okreslonych w USD

Zgodnic z wymaganiami wynikajacymi z Uchwaty 386/2008 Komisji Nadzoru Finansowego
w sprawie ustalenia wigzacych banki norm ptynnosci Bank dokonuje codzienncj kalkulacji
nadzorczych miar ptynnosci. Na nadzorcze miary plynnosci natozone sg limity / normy
nadzorcze. W roku 2016 wszystkic nadzorcze miary plynnodci  krotkoterminowej
i diugoterminowej kalkulowane w Banku osiagaty wartosci powyzej wyznaczonych norm.

Bank dokonuje codzienngj kalkulacji wskaznika LCR — dla kazdego dnia wartoéé wskaZnika
ksztaltowata si¢ powyzej obowigzujacych limitéw nadzorczych i wewnetrznych. Na dzied 31
grudnia 2016 roku wskaznik ten, przy zatozeniu zerowej wagi dia pozabilansowych zobowigzai
kredytowych (zgodnie 7 pismem KNF z duoia 19 stycznia 2016 roku) wynosit 431% (na dzien 31
grudnia 2015 warto$é wskaznika LCR przy analogicznym zatozeniu wynosita 138%) .

Uzupeieniem pomiaru ptynnosei sg testy warunkdw skrajnych, stuzace do oceny narazenia na
ryzyko plynnosci oraz maksymalnego zapotrzebowania na Zrédla finansowania przy
wystapicnia zatozonych scenariuszy. Testy warunkéw skrajnych obejmujg scenariusze kryzysu
wewnetrznego, kryzysu rynkowego oraz scenariusze taczone i uwzgledniajg w szezegolnosei
zmiany kurséw walutowych, pogorszenie jakodcei portfela kredytowego Banku oraz wplyw
scenariuszy na aktywa i pasywa Banku.
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Najistotnicjsze 7rédla finansowania aktywdw Banku stanowig, emisje wiasnych dluznych
papieréw wartosciowych (listow zastawnych). Agencja ratingowa Fitch Ratings w 2016 roku
utrzymata rating ,,A” dla hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych przez Bank, ktory
zostal nadany w dniu 2 grudnia 2010 r. Rating Banku zostat natomiast utrzymany na poziomie
A-

Zapadatno$¢ finansowych aktywow | wymagalnos¢ finansowych zobowiquar wediug czasu
pozostajgcego na dziert bilansowy do umownej zapadalnoscifivymagalnosci

Za rok obrotowy koriczacy si¢ dnia 31 grudnia 2016 1,
Powyic Powyzej Powyiej

Doimca Imcade 3Im-cydo 1rokude Powyic5lat Odsctki/ Utrata

3 miesigey t roku 5 lat wartoscl

Aktywa

Kasa i $rodki w Banku 11 564 0 0 0 0 it
Centralnym

Naleznosei od bankéw 29109 0 0 0 0 0
Jl‘-'&ktywa z tytulu pochodnych 604 0 0 0 0 0
instrumentdw finansowych
(przeznaczone do obrotu)
Pochodne instrumenty 0 0 0 4 842 1533 0
zabezpieczajgee
Kredyty i pozyczki udziclone 125 434 18017 128369 737897 1024595 -10 082
klientom
Instrumenty finansowe dostgpne 0 0 0 84047 34746 0
do sprzedazy
Pozostale aktywa 1 832 0 0 0 1023 0
Razem akiywa 168 543 18017 128369 B26786 1061 867 -10 082
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow 26972 0 111042 391144 0 71
Zobowigzania z tytutu
pochodnych instrumentow 58 o 0 o 0 o
finansowych {przeznaczone do
obrotu)
Pochodne instrumenty 0 0 20937 21355 0 0
zabezpieczajgee
Zobowigzania wobec klientéw 97 0 94 £ 780 7995 319
Zobowigzania z tytulu emisji
wlasnych papierdw 0 0 149907 925943 199 556 7313
wartosciowych

P > oo 31 H 3
li(Ozpata%c zobowigzania i 5793 0 0 0 323 124 0

apitaly
Razem zobowigzania | 32920 0 281980 1340222 530675 7703
kapitaly
Luka okresowa 135623 18047 -1583611 -513436 531192 -17 785
Luka skumulowana 153 640 29 -513 407 17 785
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Powyilej Powyicj Powydej

Zobowigzania pozabilansowe Dolm-ca  im-cado 3Im-cydo Irokudo PowyicjS5at Qdscthki/ ;Jt‘ra;ss
3 miesigey I rokn 5 kat wariadci

40b0w}ﬂzan1a do udzielenia 282 532 L 162 | 582 . .

kredytow

Pochodue transakeje 74202 0 00383 821282 504 242 .

pozabilansowe - wplyw

Pochodne transakeje 73 641 0 111167 842375 594242 0
pozabilansowe - wyplyw

W powyzszej tabeli zaprezentowano przeplywy z tytuhu instrumentéw pochodnych rozliczanych
w kwotach brutto (CIRS, FX swap i FX forward).

Niedopasowanie terminéw zapadalnosei aktywow 1 zobowigzan wynika w gléwnej mierze
z dlugoterminowego charakteru dziatalnosei kredytowej Banku. W celu minimalizacji ryzyka
ztym zwigzanego Bank pozyskuje zobowigzania dlugoterminowe w postacl zobowigzat
kredytowych wobec podmiotéw finansowych Grupy Kapitatowej oraz poprzez emisje
hipotecznych listow zastawnych, wykonuje analizy i dokonuje pomiaru plynnosci
dhigoterminowej oraz monitoruje mozliwosei odnowienia posiadanych zobowiazan.

Za rok obrotowy koticzacy sie dnia 31 grudnia 2015 1.
Powyiej Powylej Powyicj

Polnea Imecado 3Im-cydo Irokude FPowyiejsiat Odsetki/ Utrata

wartodei

3 miesigey 1 roku 3 lat
Aktywa
Kasa i §rodki w Banku | 0 0 0 0 0
Centralnym
24 975 0 0 0 0 0

Naleznodei od bankdw

Aktywa z tytutu pochodnych 117 0 0 0 0 0
instrumentdw finansowych
(przeznaczone do obrotu}

Pochodne instrumenty o 0 0 0 4 255 0
zabezpieczapjee

Kredyty i pozyczki udzictone 149 828 51451 156897 733877 998 024 -26 552
kiientom

Instrumenty finansowe dostgpne 0 0 0 83 976 4 964 0
do sprzedazy

Pozostate aktywa 4301 0 0 0 522 0
Razem aktywa 180 482 5145t 156897 817853 1007765 -26 552
Zobowigzania

Zobowigzania wobec bankow 55915 45500 38354 374243 0 324
Zobowigzania z tytutu

pochodnych instrunentow 162 0 0 0 0 0
finansowych {przeznaczone do

obrotu)

Pochodne instrumenty 0 0 15054 30833 1123 0
rabezpicczajace

Zobowigzania wobec klientdw 13 0 0 1570 8 707 284
Zobowigzania z tytulu emisji

wiasnych papicrow 0 0 74933 513667 697 229 7207
wartodciowych

I’oz_osta-le zobowigzania i 10 853 o 0 0 311725 0
kapitaly

Razem zobowigzania i 67143 45500 128341 920313 1018784 7815
kapitaty

Luka okresowa 113 339 5951 28556 -162 460 -t1 9 -34 367
Luka skumulowana 119290 147 846 45 3806 34 367
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Powyicj Powyiej Powyicj Odsetki/ Utrata

Zobowigzania pozabilansowe Dolm-ca 1m-cado 3 m-cy do 1rokudoe Powylej5 lat tosci

3 miesigey 1 roku $lat warosa
Zobowilqzama do udziclenia 408 16 233 12 059 13 444 0 0
kredytow
Pochodne transakeje (47 185 0 85361 194573 651002 0
pozabilansowe - wplyw
Pochodne transakeje 146 300 0 100455 224546 651002 0

pozabilansowe - wyplyw

Bank utrzymuje nadwyzke nicobeigzonych, wysokiej jakodci fatwo zbywalnych aktywow
plynnych. Wartoéé nadwyzki powiazana jest z kwotg biezgcej ekspozycji kredytowe; Banku i
obejmowata wedlug stanu na 31.12.2016 obligacje skarbowe w lacznej kwocie nominaing
118,2 mln PLN (88,2 mln PLN wg stanu na 31.12.2015), z ktérych 35 mln PLN znajdowalo si¢
w rejestrze zabezpieczenia listéw zastawnych (z czego 20 min PLN stanowito bufor plynnosci
na pokrycie odsetek od listéw zastawnych przypadajacych do wyplaty w okresic kolgjnych 6
miesigey i nie wchodzilo do podstawy crisji listéw zastawnych), za$ 0,2 min PLN zostalo
zablokowane pod Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

Bank posiada program emisji hipotecznych listow zastawnych do faeznej wartosci nominalnej
2 mld zt. Prospekt programu zostat zatwierdzony przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w dniu
24 sierpnia 2010 r. W ramach programu Bank przeprowadzit dotychezas 8 emisji hipotecznych
listéw zastawnych w PLN na taczng kwotg 970,2 min zt oraz 6 emisji hipotecznych listéw
zastawnych w EUR na faczng kwote 86,5 mln EUR, z ktdérych na rok 2016 przypadaia 1 emisja
listow zastawnych w PLN na laczna kwotg 50 min PLN oraz wykup jednej emisji listéw
zastawnych w PLN na taczng kwote 75 min PLN. Wedtug stanu na 31.12.2016 Igczna wartodd
nominalna wyemitowanych w ramach programu listow zastawnych wynosi 895,2 mln PLN oraz
86,5 mln EUR.
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Adekwatnosé kapitalowa

Adekwatno$é kapitalowa to proces majgcy na celu zapewnienie, iz poziom ryzyka
podejmowanego przez Bank (mierzony za posrednictwem wymogdw kapitatowych) moze
zostaé pokryty posiadanym kapitatlem (mierzonym przez fundusze wiasne) w okreslonym
horyzoncie czasowym.
Proces zarzadzania adekwatnoscig kapitalows obejmuje w szczegdlnosci:
¢ okreslanie ryzyka (wymogow kapitatowych) i zapotrzebowania na kapitat ,
¢ okreélanie i monitoring aktualnych biezgcych wymogdw odnosnie minimalnych
wskaznikéw 1 bufordw kapitatowych, narzucanych przez regulacje prawne oraz
rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego,
e okreélanic i monitoring wysokosci funduszy wlasnych pokrywajgcych zapotrzebowanie
na kapitat,
¢ przeprowadzanic cyklicznych testéw warunkéw skrajnych dla wymogdw kapitatowych,
e prowadzenic polityki dywidendowej w oparciu o przepisy ustawowe 1 prognozy
wskaZnikow kapitatowych,
¢ okrcslanie plandw awaryjnych oraz plandw ochrony kapitahu,

Na dziett 31 grudnia 2016 roku oraz na dzied 31 grudnia 2015 roku miary adekwatnosci
kapitatowej zostaly wyliczone zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwea 2013 roku w sprawie wymogdw ostroznosciowych dia
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych obowiqzujgcym poczawszy od 1 stycznia 2014 r.
{dalej: Rozporzadzenie CRR).

7 dniem 1 stycznia 2016 roku zaczely obowigzywaé przepisy Ustawy z dnia 5 sierpnia
2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym [ zarzgdzaniu
kryzysowym w systemie finansowym (Dz.U. z 2015 t. poz. 1513) wprowadzajace w 2Zycie
dodatkowe bufory kapitatowe, ktére banki zobowigzane sg utrzymywaé zachowujac poziom
funduszy wlasnych na poziomie odpowiednio wyzszym niz wynika to z regulacji CRR oraz
rekomendacji i domiaréw kapitatowych narzuconych przez KNI,

Ustawa przewiduje cztery dodatkowe bufory kapitatowe:

» bufor zabezpieczajacy (artykut 19 Ustawy, z uwzgl. okreséw przejsciowych w art. 84
Ustawy) ktéry dla okresu od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2017 wynosi dla wszystkich
bankdw 1,25%, po czym po roku 2017 bufor ten bedzie stopniowo powigkszany az do
poziomu maksymalnie 2,5%,

s bufor antycykliczny (ckredlany przez Ministra Finansow w drodze rozporzadzenia
publikowanego na stronie internetowej NBP — zgodnic z art.2]1 Ustawy) z zalozenia
majacy za zadanic niwelowaé ryzyko cyklu kredytowego i nadmiernego wzrostu akeji
kredytowej w gospodarce narodowej, z uwzglednieniem specyfiki polskiej gospodarki i
systemu finansowego, ktéry w chwili obecnej wynost 0% natomiast moze zostal
podniesiony przez MF maksymalnie do progu 2,5%,

o bufor instytucji o znaczeniu systemowym (okreslany przez KNF - zgodnic z art.33
34 Ustawy) ktéry nie ma zastosowania wobec spdick zaleznych a jedynie wobec
wiekszych instytucii skupiajacych pod soba maiejsze spotki, i ktérego stosowarie
opiera si¢ na takich kryteriach jak wielko§¢ grupy kapitatowej, wzajemne powigzania
danej grupy z systemem finansowym, zastgpowaino$é ustug lub infrastruktury
finansowej zapewnianych przez dang grupg, zloZonos¢ dangj grupy oraz
transgraniczno$é dziatalnosci danej grupy; w chwili obecngj bufor ten wynosi 0%
natomiast w momencie jego ustanowienia mozc przyjaé wartos¢ nie mniejszg niz 1% i
nie wiekszg niz 3,5%,

s bufor ryzyka systemowego (okrc§lany przez Ministra Finanséw w  drodze
rozporzadzenia publikowanego na stronie internetowej NBP - zgodnie z art.47 Ustawy)
z zatozenia majacy za zadanie niwelowad ryzyko zaktocett w funkcjonowaniu systemu
finansowego 1 gospodarki narodowej, ktéry w chwili obecnej wynost 0%, ale w
momencic jego ustanowienia moze przyja¢ warto$¢ nie mniejszg niz 1% oraz nie
wigksza niz 5%.
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Ponadto KNF nalozyl na Bank dodatkowy indywidualny wymog kapitatowy wynoszacy
wyg stanu na 31,12.2016 roku 0,54% (w tym 0,41% dla kapitatu Tier I}).

Bank analizuje zaleznoéci pomigdzy bazg kapitatows, a ponoszonym ryzykiem, w taki sposob,
aby zapewni¢ wystarczajgey poziom kapitatéw wiasnych w celu pokrycia ponoszonego przez
Bank istotnego ryzyka dziatalnosci z uwzglednieniem sytuacji obecnej oraz oczekiwa
dotyczgceych przysziosei.

Kapitat wiasny Banku nie moze by¢ nizszy:
+ od regulacyjnego wymogu kapitatowego
» od kapitatu wewngtrznego wyliczonego wedtug wasnej metodologii

Procesy wewnetizne Banku zapewniajg przestrzeganie tej zasady.

W 2016 roku oraz na dzich bilansowy 31 grudnia 2016 roku Bank spefniat wszystkie wymogi
regulacyjne w zakresie adekwatnosei kapitatowe;.

43} Fundusze wlasne

Fundusze wiasne Banku skladajg sie z funduszy podstawowych Tier I W Banku nie sg
identyfikowane elementy dodatkowego kapitatu Tier I oraz funduszy uzupelniaj acych Tier 1L

W sktad funduszy podstawowych Tier I wehodza:

1) instrumenty kapitatlowe w kapitale podstawowym Tier I — dotycza jedynie kapitatu
zakladowego Banku i ich warto$é¢ wykazana jest zgodnie ze statutem wedlug wartosci
nominalnej. Liczba akeji razem wynosi 2230 sziuk, wszystkie akcje sg akcjami
zwyklymi w catoéci opfacone, o wartodci nominalngj jednej akcji wynoszace
100 tys. zi,,

2) skumulowane inne catkowite dochody — definiowanc zgodnic z MSR, prezenfowane
sq po odliczeniu wszelkich obcigzefi podatkowych dajacych sig przewidzie¢ w chwili
wyliczania tej kwoty, a przed zastosowaniem filtrow ostroznosciowych,

3) kapitaly rezerwowy i zapasowy- w rozumieniu standardow rachunkowosci kapital
rezerwowy oraz kapital zapasowy stanowigce dodatkowy skiadnik kapitatu na pokrycie
nieprzewidzianych strat, utworzony na bazie czgéci zatrzymanego wyniku finansowego,
osiggnictego w latach ubiegtych,

4) fundusze ogélnego ryzyka bankowego - stanowigcy wydzielona czgéc kapitahu
reZerwowego.

Fundusze podstawowe Tier ] pomnigjszane 83 o:

1) wartoéci niemateriakne i prawne - odpowiadajgee ich wartoéci wykazanej w aktywach
Banku oraz uwzgledniajace przewidywane dla nich pa podstawie regulacjii CRR i
rekomendacji KNF wagi i okresy przejsciowe oraz wartosé rezydualng wynikajaca z
zapisdw regulacji CRR,

2) rezerwa odzwierciedlajaca wartosé godziwg zwigzang z zyskami lub stratami z
tytulu  instrumentéw  zabezpieczajacych  przeplywy pienigzne z tytulu
instrumentéw finansowych, ktére nie zostaly wycenione wedlug wartosci godziwej,
w tym preewidywanych przeplywéw pienigznych — nic sq wiaezane do zadnego
elementu funduszy whasnych, zgodnic z art. 33 lit. a) Rozporzadzenia CRR,

3) niczrealizowane zyski lub straty na instrumentach wycenianych wedbug wartosci
godziwej - wraz z zastosowanicm przewidywanych dla nich na podstawic regulacji
CRR i rekomendacji KNF wag i okreséw przejéciowych,

4) aktywa z tytulu podatka odroczonego oparte na preysziej rentownosci -
7 zastrzezeniem uwzglednicnia progowych wyltgezen dotyczacych odliczest od pozycii
kapitalu podstawowego Tier I, zgodnych 7 zapisami CRR.
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Ponizsze zestawicnie przedstawia fundusze whasne Banku wraz z poszczegblnymi elementami
sktadowymi wg stanu na 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku. Dodatkowo w
ponizszym zestawieniu zostaty zaprezentowane referencje do not w sprawozdaniu finansowym.

W tysigeach =zl Nota 31.12.2016 31.12.2015

Fundusze Wlasne

I. Kapital Fier {, w tym: 310619 305 708
1. Kapital Podstawowy Tier 1, w tym: 319 619 305708
- instrumenty kapltaio_we kwalifikujgce si¢ jako 25 273 000 293 000
kapitat podstawowy Tier |

- skumulowane inne catkowite dochody 25 3723 1 045
- kapital zapasowy 25 64 358 59 313
- kapital rezerwowy 25 17222 17 222
- fundusze ogdlne ryzyka bankowego 25 6 100 6 100
- korekty w kapl.talc podstawowym Tier | = 25 3656 784
tytutu filtréw ostroznoseciowych

- inne warto$ci niematerialne i prawne t7 -34 -30
- inne korekty w ckltesw przej$ciowym w 25 94 -158
kapitale podstawowym Tier [

2, Kapital Dodatkowy Tier k 0 0
11. Kapitat Tier 11 0 0
Fundusze whasne (F + 11} 318 619 305708

44) Wymogi kapitalowe

Wg stanu na 31.12.2016 r. Bank wyliczat wymogi kapitatowe dla nastgpujacych rodzajow
ryzyka:

o 7 tytulu ryzyka kredytowego — metody standardows,

s 7 tytufu ryzyka operacyjnego — metoda standardowa,

¢ ztytulu ryzyka rynkowego — metodg podstawowa.

Ponizsze zestawicnie przedstawia wymogi kapitatowe z tytudu poszezegdlnych ryzyk wg stanu
na 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku.

W tysiqeach =zt 31.12.2016 31.12.2015
Wymogi kapitalowe

- wymég kapitatlowy z tytutu ryzyka kredytowego 142 123 152 480
- wymég kapitalowy z tytuhu ryzyka rynkowego 0 0
- wymdg kapitalowy z tytulu ryzyka operacyjnego 5276 5317
Calkowity wymdg kapitatowy 147 399 157 797
$.aczne fundusze (Tier 1 + Tier 11} 310 619 305708
Wspoleeynnik kapitatu podstawowego Tier | (%) 16,86% 15,50%
Wspdlezynnik kapitalu Tier | (%) 16,86% 15,50%
Laczny wspolezynnik kapitatowy (%) 16,86% 15,50%
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Na dziefi 31 grudnia 2016 roku najwigkszg czg$é catkowitego wymogn kapitatowego Banku
stanowit wymog kapitatowy z tytubu ryzyka kredytowcgo na ktéry sktadaty sig nastgpujace
pozycje:

e wymdg kapitalowy z tytutu ckspozycji bilansowych podlegajgcych ryzyku
kredytowemu w kwocie 141 996 tys. zi,

o  wymdg kapitalowy z tytutu udzielonych pozabilansowych zobowigzan warunkowych
oraz transakeji pozabilansowych podlegajacych ryzyku kredytowemu w kwocie 126 tys.
zt,

*  wymég kapitatowy z tytuhu instrumentow pochodnych w kwocie 1 tys. zk.

Ponizsze zestawienie przedstawia strukture ekspozycji wazonych ryzykiem z tytutu wedtug klas
ekspozycjt na dziefi 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku.

W tpsiqeach zt 31.12.2616 31.12.2615
Ekspozycje Ekspozycje
Klasa ekspozycji waizone % waione %
ryzykiem ryzykiem

Ekspozyciec wobec rzaddw
centralnych lub bankéw
1 centralnych 864 0,1 0 0,0
Ekspozycje wobeo samorzadéw
regionalnych lub wiadz

2 lokalnych 1154 0,1 1 244 0,1
Ekspozycje wobec podmiotéw
3 scktora publicznego ¢ 0,0 0 0,0

Ekspozycje wobec
wiclostronnych bankdéw

4 rozwoju 0 0,0 0 0,0
Ekspozycje wobec organizacii

5 migdzynarodowych 0 0,0 0 0,0

6 Ekspozycje wobec instytucji 0 0,0 70 146 3.7
Ekspozycje wobec

7 przedsigbiorstw 38 934 2,2 28 676 1,5

& Ekspozycje detaliczne 220 849 12,4 225 558 11,8

Ekspozycje zabezpieczone
hipotekami na

9 nieruchomodciach 1178 393 66,3 1 243 256 65,2

Ekspozycie, ktorych dotyezy

18 niewykonanie zobowiazan 333 899 18.8 329 539 17,3
Ekspozycje zwigzane ze

11 szczegdlnie wysokim ryzykiem 0 0,0 0 0,0
Ekspozycje w postaci obligacji

12 zabezpieczonych ¢ 0,0 4] 0,0
Pozycje stanowiace pozycje

13 sekurytyzacyjue 0 0,0 0 0,0

Ekspozycje wobce instytucii i
przedsicbiorstw posiadajacych
krtkoterminows oceng
14 kredytowa 0 0,0 0 0,0
Ekspozycie w postaci jednostek
uczestnictwa lub udziatéw w
przedsiebiorstwach zbiorowego

15 inwestowania 0 0,0 o 0,0
16 Ekspozycje kapitatowe 0 0,0 0 0,0
17 Inne pozycje 2 449 0,1 7 583 0.4

Razem 1776 542 100,0 1 906 002 100,0

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2016 rok 8



Decyzig z dnia 13 stycznia 2016 r. Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgod¢ na
niestosowanie wymogéw okredlonych w art. 113 ust. lq rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogoéw
ostroznodciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgcego
rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 w odniesieniu do ekspozycji Pekao Banku Hipotecznego S.A.
wobec Banku Pekao Polska Kasa Opieki S.A. , ktdry jest wobec Banku jednostka dominujgca.

45) Kapital wewnetrzny

Dla potrzeb zarzadzania kapitalem Bank dokonuje identyfikacji wszystkich ryzyk
wystepujacych w jego dziatalnodei, sporzadza oceng ich istotnosci, a takze wylicza i utrzymuje
kapitaty ekonomiczne lub bufory kapitatowe na ich pokrycie zgodnie z wewnegtrznie
obowigzujgeymi regulacjami zatwierdzonymi przez Zarzad i Rade Nadzorcza Banku.

Wg stanu na dziein 31.12.2016 roku Bank utrzymywal kapital wewngtrzny na nokrycie
nastepujacych rodzajow ryzyk:

ryzyko kredytowe FILARA 1

ryzyko rvezydualne

ryzyko walutowe

ryzyko stopy procentowej w ksigdze bankowej
ryzyko operacyjne

ryzyko zmian warunkow makrockonomicznych

a ogdina warto$é kapitatu wewngtrznego stanowigcego sume kapitatdw ekonomiczaych i
buforéw kapitatowych wyniosia 167 333 tys. zt na 31 grudnia 2016 roku (na 31.12.2015 roku
wartoséé ta wynosita 178 958 tys. zt).

46) Diwignia finansowa

Wskaznik dzwigni finansowej zostat skatkulowany jako miara kapitatu Tier I podzielong przez
miare ekspozycji catkowitej. Miara ekspozycji catkowitej jest suma wartosci ekspozycji
okreélonych zgodnie z Rozporzadzeniem CRR z tytutu wszystkich aktywow i pozycji
pozabitansowych nieodliczonych przy wyznaczaniu miary kapitatu Tier 1.

Ponizsze zestawienie przedstawia kalkulacje wskaZnika dzwigni finansowej na 31 grudnia
2016 roku oraz 31 grudnia 20135 roku.

W tysiqeach zf 31.12.2016 31.12.2015
Pozycje pozabilansowe 2674 42 144
Instrumenty pochodne 94 589 67270
[nne ekspozycie z ksiegi bankowe] 2 191 668 2 190 987
Razem ekspozycje 2 288 931 2 300 461
Fundusze wiasne: w peini wprowadzona

definicja 37z 305 865
Fundusze wlasne: definicja przejéciowa 310619 305 708

Wskaznik dZwigni finansowej:
definicja w peini wprowadzona 13,60% 13,30%

WskaZnik dZzwigni finansowej:
definicja przejSciowa 13,50% 13,29%
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W celu pomiaru ryzyka nadmierngj dZwigni finansowej Bank regularnie oblicza poziom
wskaznika dZwigni finansowe;.

Przy zarzadzaniu ryzykiem nadmierng) dZwigni finansowej Bank wykorzystuje narzedzia
planowania (budzetowania) i zarzadzania aktywami i pasywami takie jak:

* przygotowywanie plandw rocznych i dlugoterminowych,

e bicZzgce monitorowanie i ksztattowanie struktury aktywdw 1 pasywow.

Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez:
+ planowanie odpowiednigj struktury kapitatow,
¢ planowanie rozwoju aktywdw i pasywow (w tym na podstawic analiz niedopasowania
aktywow i pasywow),
¢ analize negatywnych scenariuszy w ramach testéw warunkdw skrajnych,
¢ system limitdw wskaznika nadmiernej dZwigni finansowej.

W 2017 roku Bazylejski Komitet Nadzoru Bankowego bedzie monitorowat wskaznik dzwigni
w celu ustalenia minimalnego wymogu, ktéry obowiagzywatby od roku 2018. Wstepne minimum
wymogu jest ustalone na poziomie 3%, co oznacza, ze Bank ma wskaznik dZwigni ponad 4-
krotnie powyzej wymaganego aktualnie minimum.

PODPISY
Zarzad Banku
Data Imig i Nazwisko Stanowisko/Funkeja Podpis
02-02-2017 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu /O @
02-02-2017 Agata Kwasniak Cztonek Zarzqdu
02-02-2017  Krzysztof Puchalski Cztonek Zarzadu

Osoba sporzgdzajaca sprawoxdanic

02-02-2017 llona Chatas-Glab Giowny Ksiggowy
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1. Wybrane dane finansowe Banku za rok 2016.

Wyszczegdinienie

31.12.2016

31.12.2015

Dynamika (%)

102.9%

Wynik z tytulu prowizji i optat 115,0%
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 2280 33 68,4%
Cdpisy z tytuly utraty wartosci -7 704 -7 249 106,3%
Cgoine koszty administracyjne -19 967 24013 83,2%
Pozostate koszly i przychody operacyine -40 45 -188,9%
Wynik na dziatalnoéci operacyjngj 10 951 7296 150,1%
Zysk przed opodatkowaniem 10 951 7296 150,1%
Podatek dochodowy -2 230 -2 251 99,1%

G .' ‘."' ; '

Zysk na jedng akcje”

»2‘

Aktywa razem 0.3

Kredyly i pozyczki udzielone klientom 2024 230 2083 525 98,1%
Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papierow wartosciowych 1282718 1293 038 99,2%
Zobowigzania wobec bankdw 52G 229 514 336 102,9%
Kapitat wiasny 323124 M1 725 103.7%
Kapitat zakiadowy 223 000 223 000 100,0%
Liczba akeji (wszt.) 2230 2230 100,0%
Wartoéé ksiggowa na jedng akcje 145 140 103.6%

3,91 2,26

173,0%

Rentownosd kapitatu brutto {ROE brutte) 3,45% 2,36% 146,2%
Rentownodd kapitatu netio (ROE netlo) 2,75% 1,63% 168.7%
Rentownos¢ aklywdw (ROA) netto 0,40% 0,25% 160,0%
Marza odsetkowa na aklywach ogotem 1,58% 1.68% 94.0%
Wskaznik koszty/dochody 51,99% 62,30% 83.5%
Wapdtezynnik wyplacalnosci 16.86% 15,50% 108.8%
* 2ysk na jedna akcle wyliczony na podstawie sredniej wazonej liczby akeji
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Jedynym akcjonariuszem Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A., posiadajgcy 100 kapitaiu
zakladowego i 100% glosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W zwiazku z powyzszym Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe sa
konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao S.A.

Grupa Kapitatowa Banku Pekao §.A. stanowi czed¢ Grupy Kapitatowej Banku UniCredit {UCG).

W dniu 8 grudnia 2016 r. Grupa UniCredit oglosila, iz zamierza zbyc caly posiadany pakiet akcji Banku Pekao S.A.
poprzez zawarcie umowy sprzedazy 32,8% akeji Banku Pekao na rzecz Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen (20%)
i Polskiego Funduszu Rozwoju {12,8%) oraz poprzez zaplanowang transakejg rynkowg na pozostate 7,3%.

Osiggnigte przez Bank wyniki za 2016 r. zostaly opisane w rozdziale nr 4 Wyniki finansowe za rok 2016

niniejszego sprawozdania.

2. Sytuacja makroekonomiczna w roku 2016, w tym sektor bankowy

Szacowane tempo wzrostu gospodarczego w Polsce w 2016 roku wyniosio 2,7%, wobec wzrostu PKB o 3,9% w
2015 roku. Tempo wzrostu gospodarczego wyhamowato wyraznie, obnizajac sie w It potowie roku 2016 w okalice
2,3% rir za sprawg pogtebiajacych sie spadkow inwestycl. Gidwnym zrédlem wzrostu gospodarczego w ubieglym
roku byt wzrost konsumpciji gospodarstw domowych o okoto 3,6%, czemu sprzyjata kontynuacja poprawy sytuacji na
rynku pracy, co pozytywnie wplywato na dochody do dyspozycii gospodarstw domowych. Rada Polityki Pienigznej
{(RPP) utrzymywaia stopy procentowe bez zmian przez caly 2016 roku. Stopa referencyjna wynosita 1,50%, stopa
lombardowa 2,50%, a stopa depozytowa 0,50%.

W 2016 roku wyniki finansowe bankow ulegly poprawie, co byto jednak pochodng wpiywu czynnika o charakterze

lednorazowym craz efekiu bazy, Wediug danych Komisji Nadzoru Finansowego {KNF} w okresie styczen-listopad

2016 roku sektor bankowy wypracowal lgczny zysk netto w wietkosci 13,1 mid zt (+20,5% r/r). Zgodnie z danymi

KNF tempo wzrostu aktywow sektora bankowego ukszialtowalo sie na umiarkowanym poziomie — na koniec

listopada 2016 raku wyniosta 6,1% rir (wobec 6,7% rir w listopadzie 2015 roku).

W zakresie jakosct portfela kredytowego w 2016 roku nastapity:

~  dalszy spadek udzialu kredytow z utratg wartosci w portfelu kredytdw dla przedsiebiorstw. W listopadzie 2016
roku kredyty z utratg wartoéci stanowily 9,2% portfela, pedczas gdy na koniec 2015 roku 10,0%. Spadek udziatu
kredytdw z utrata wartosci w podobnym stopniu dotyczyt kredytow dla firm duzych (7,0% w listopadzie 2016
roku w poréwnaniu do 7,7% na koniec 2015 roku), jak i kredytéw dla firm malych i $rednich (10,8% w listopadzie
2016 roku wobec 11,7% na koniec 2015 roku),

- stabilizacja udzialu kredytow z utratg wartosc w portfelu kredytéw dia gospodarstw domowych — wynidst on
6,2% po listopadzie 2016 roku, a wiec podobnie jak na koniec 2015 roku. Na tym samym poziomie pozostat
wskaznik w przypadku kredytdw mieszkaniowych (2,9% zaréwno po listopadzie 2016, fak i na koniec 2015
roku), minimalnie cbnizyt sie natomiast w przypadku kredytéw konsumpcyjnych (z 12,3% na koniec 2015 roku
do 12,2% na koniec listopada 2016 roku),
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W zakresie otoczenia regulacyjnego waznymi wydarzeniami w 2016 roku bylo wprowadzenie — od lutego 2016 roku
- podatkyu od niektorych instytuc)i finansowych. W przypadku bankdw podstawa naliczania tego podatku sg aktywa
{poc wytaczeniu niektdrych pozycii).

Na dziatainos¢ bankdw wplyw mialy takze rosnace wymogi kapitalowe oraz koniecznosé wsparcia Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego (BFG) w zwigzku z upadkiem jednego z bankéw spdidzielczych.

W 2017 roku oczekiwane jest niewielkie przyspieszenie tempa wzrostu PKB do okolo 3,0%.

W 2017 roku nadal duzy wplyw na dziataino$é | wyniki bankdéw bedzie miaio otoczenie podatkowo-regulacyjne, w

tym w szczegédinosci:

- obowigzywanie podatku od niektérych instytucji finansowych — podatek ten zostat wprowadzony od lutego 2016
roku. W przypadku bankdw podstawa wymiaru podatku jest wielkos¢ akltywéw (pomnigjszenych o wybrane
pozycje),

- roshace wymagania w zakresle poziomu kapitaléw wlasnych,

-~ obcigzenia na rzecz BFG (w 2017 roku zmianie ulegna niektdére zasady naliczenia skiadek. W efekcie w
wiekszym stopniu niz dotychczas obcigzenis poszczegodinych bankdw uzaleznione bedzie od profilu ryzyka.
Ponadto, poza z gory ustalonymi skladkami moze, podobnie jak to miale miejsce w poprzednich latach, pojawic
sie potrzeba dofinansowania BFG w zwigzku z problemami ktéregos z bankows}.

Utrzymanie restrykcyinege otoczenia podatkowo-regutacyinege nadal przektadaé sle bedzie na ograniczong
zdoinoseé rozwijania akcji kredytowej,

W odniesieniu do kredytow nalezy w 2017 roku oczekiwac ograniczonego wzrostu zardwno w przypadku portfela
kredytow dia firm jak i kredytdw gospodarstw domowych. W przypadku firm widoczna jest niska skionnos¢ do
inwestowania (zwigzania z niepewnoscia generowang na poziomie globalnym i lokainym). Z kolei w przypadku
gospodarstw domowych na niskie tempo wzrostu porifela kredytowego wplyw maja m.in. rosnace wymogi w
zakresie widadu wlasnego przy zakupie mieszkania na kredyt (od 2017 roku wymdg wynost 20%) craz rosnaca
skala spiat rat kapitaiowych od zaciagnietych w przesziosci kredytow.

W Parlamencie trwajg obecnie prace nad projektem Ustawy o zasadach zwrotu niektérych naleinosci
wynikajacych z umoéw kredytu i pozyczki. Zaklada ona, ze w przypadku kredytdw walutowych banki beda musiaty
zwrdcié klientom roznice miedzy dopuszezalnym spreadem (ustalong przez ustawe roznicg miedzy kursem kupna i
sprzedazy waluty), a tym, kiory fakitycznie zostat pobrany. Szacunki wskazujg, ze w przypadku przyjecia tego
rozwigzania koszt dia sektora bankowego moze wyniesé kilka miliardow zlotych. Nowa ustawa pozostawita ponadto
migjsce do prowadzenia dziatan nadzorczych, ktére majg skloni¢ banki do zaproponowania klientom
przewalutowania na korzystnych dla nich warupkach. Obecnie trwajg prace nad konkretnymi dziataniami w tej
sprawie, a wypracowane rozwigzania mogg mie¢ silne — negatywne - przetozenie na wyniki finansowe bankéw w
2017 roku.
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3. Dziatalnosé Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Pekao Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna dziala na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1897 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, (tekst jednolity: DZ. U. z 2016 r., poz. 1771 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Komisji
Nadzoru Bankowego {obecnie: Komisji Nadzoru Finansowego) z dnia 1 grudnia 1999 roku nr 244/KNB/99.

¢ Dzialalnosé kredytowa

W 2016 roku Bank prowadzit dziatalnosé kredytowg zgodnie z obowiazujacymi zasadami prawa, zaleceniami
nadzorczymi oraz standardami obowigzujgcymi w Grupie Pekao. Bank kontynuowat budowanie bezpiecznego
portfela kredytowego oraz dgzvt do utrzymania pozycji konkurencyjnej na rynku finansowania nieruchomosci

komercyjnych i mieszkaniowych, przy jednoczesnym utrzymaniu dochodowoéci portfela kredytowego.,

W 2016 r. Bank osiggnat przychody w kwocie 3886 min zi, t. o 0,28 min zt wigce] niz w 2015 r.
Spélka wypracowata przy tym zysk netto w wysokosci 8,72 min zt, wyzszy 0 3,68 min zt w stosunky do ub. roku.
Wedhug stanu na 31 grudnia 2016 roku wskagnik koszidw de przychoddow {C/H) wyniost 51,99% natomiast
wspoltczynnik kapitalowy 16,86%.

Wartos¢ netto  portfela kredytowego Banku uksztalowaia sie na koniec 2016 roku na poziomie
202423 min z, tj. 0 39,30 min 2zt nizszym w pordwnaniu do poprzedniege roku. Naleznosci od klientow
indywiduainych stanowity 45,97% porifela (z czego 42,25% w walucie), a naleznoéci od przedsiebiorcow i jednostek
samorzgdu terytorialnego wyniosly 54,03% (w tym 75,40% - kredyly walutowe).

Bank prowadzi dzialainosé zardwno na rynku nieruchomosci komercyjnyeh, jak i kredytow mieszkaniowych dla
klientow indywidualnych. W przypadku kredytow na nieruchomosci komercyjne aktywnoéé Banku opiera sig przede
wszystkim na éciste}] wspélpracy z slecig dystrybucji Banku Pekac S.A w zakresie akwizycji Kklienfdw,
Bank bierze udziat w kredytach konsorcjalnych organizowanych przez Bank Pekao, w przypadku ktorych jesteSmy w
stanie zapewni¢ Grupie Pekao diugoterminowe finansowanie jako emitent listdw zastawnych.

Bank cferuje kredyty mieszkaniowe za posrednictwem sieci partnerow sprzedazy. W 2016 roku sprzedaz kredytow
mieszkaniowych w 93,3% zrealizowana zostala przez zewnetrzng sie¢ sprzedazy.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2016 roku Bank wspolpracowat z 28 przedsiebiorcami, w tym z 3 najwigkszymi
sieciami posrednictwa kredytowego, {j. z: ANG Spaldzieinig Doradcow Kredytowych (2 kidra Bank wspolpracuje juz
od 2013 roku) oraz Domem Kredytowym NOTUS S.A. | Expander Advisors Sp. z ¢.0. — Z ktorymi wspolpraca zostata
nawigzana w Il kwartale 2016 roku. Bank planuje rozszerzac sie¢ dystrybuci poprzez wspdlpracg z kolejnymi
sieciowymi partnerami sprzedazy na terenie cafego kraju ze szczegdlnym uwzglednieniem aglomeracji
warszawskiej.
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+ Driatalnodc emisyjna

Listy zastawne emitowane przez Pekao Bank Hipoteczny S.A., spdtke w 100% zaleing od Banku Pekao S.A,,
posiadajg rating ,A" przyznany przez miedzynarodows agencje ratingowg Fitch Ratings. W uzasadnieniu oceny
agencja wskazala na wysoki rating Pekao Banku Hipotecznege 5.A. na poziomie A, regulacie prawne dotyczace
rejestry zabezpieczenia listéw zastawnych oraz zadeklarowany przez Bank poziom nadwyzki zabezpisczenia nad
wolumenem wyemitowanych listow zastawnych. Wysoka ocena listdw oznacza, ze Pekao Bank Hipoteczny S.A. ma
mozliwosé emitowania paplerdw warto$ciowych o bardzo wysokim poziomie bezpieczenstwa i pozyskiwania
diugoterminowych srodkow na dziatainosé kredytowa. Przy okazji ostatnie] aktuatizacji ratingu listéw zastawnych
miata rmiejsce zmiana perspektywy ratingu z negatywnej na ewoluujaca.

W okresie od grudnia 2015 de grudnia 2016 roku w ramach kontynuacji drugiego Programu Hipotecznych Listow
Zastawnych na Okaziciela Pekao Bank Hipoteczny S.A. przeprowadzit jedng publiczna emisje listéw zastawnych w
wysokosci 50 min PLN, z pierwotnym okresem zapadalnosci przekraczajgcym 5 lat.

L.aczna wartos¢é zobowigzan spdlki z tytulu listéw zastawnych na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta 1 282,72 min
zt. Zobowiazania z tytutu listow zastawnych z terminem wymagainosci do 1 roku stanowia 11,74%, od 1 roku do 3 lat
21,37%, od 3 lat do 5 lat 51,24% a od 5 lat do 10 lat 15,685% wartosci nominainej ogolem,

Cgoina kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredyiow
hipotecznych wediug stanu na dzien 31.12.2018 r. wyniosta 3 389 709 tys. ziotych, natomiast wartesé
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych,
wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. wyniosta 1 747 658 tys. zlotych.

4. Informacje podlegajace badaniu przez biegltego rewidenta.

Do podstawowych czynnesci Pekao Banku Hipotecznego S.A. nalezy udzielanie kredytdw hipotecznych i innych
kredytow dopuszezonych Ustawg o listach  zastawnych i bankach hipotecznych oraz emisja hipotecznych
i publicznych listoéw zastawnych.

Stedziba Banku znajduje sie w Warszawie przy ulicy Woloskiej 18. Z dniem 14 marca 2016 roku nastgpito
przeniesienie adresu siedziby Banku w Warszawie z ul. Domaniewskiej 39A na ul. Woloska 18.

Pekao Bank Hipoteczny S.A. nie prowadzi dzialainosci poza terylorium Rzeczypospolitej Polskie].

W Pekao Banku Hipotecznym S.A. na koniec grudnia 2016 roku byto zatrudnionych 95 osob stanowigcych 94,475
etatéw. Na konie¢ grudnia 2015 roku zatrudnienie wynioslo 99 oséb, stanowigeych 96,5635 etatow.

Na koniec 2016 roku Bank osiggngl zysk przed opodatkowaniem na poziomie 10 951 tys. zt wobec poziomu
7 296 tys. zt osiggnigtego w analogicznym okresie 2015 roku,

Podatek dochodowy na koniec 2016 roku wynidst 2 230 tys. zt w poréwnaniu do 2 251 tys. zt na koniec 2015 .
Obrot w 2016 roku wynosit 75 448 tys. zl, natomiast w 2015 roku 75 437 tys. &

Bank nie otrzymat w 2018 roku finansowego wsparcia pochodzacego ze Srodkdw publicznych,

Sprawozdanie Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A. z dziatalinosci Banku
w 2016 roku




5. Wyniki finansowe za rok 2016.

Na koniec 2016 roku Bank osiggnal zysk na poziomie 8 721 tys. zi, wohec poziomu 5 045 tys. zt osiggnigiego w

analogicznym okresie ubieglego roku.

W dalszym clagu utrzymuje sie moacna strukiura kapitalowa Banku, potwierdzona wysokim wspdiczynnikiem

wyplacalnosci na poziomie 16,86% wediug stanu na koniec grudnia 2018 roku.

Stopa zwrotu z aktywow obliczona jako iloraz zysku netto | sumy bilansowej wynosi na koniec 2016 roku 0,40%.

¢ Gléwne wskazniki efektywnosci i ich zmiana

v

Wskaznik ROE brutto na koniec grudnia 2016 roku wynidst 3,45% wobec 2,36% wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2015 r.

Wskaznik ROE netto wediug stanu na koniec 2016 roku wynidst 2,75%, natomiast na dziert 31 grudnia 2015 r.
osiagnat poziom 1,63%.

Wskaznik ROA netio wedlug stanu na koniec 2018 r. wynidst 0,40%, w poréwnaniu do poziomu 0,25% na
koniec 2015 roku,

Marza odsetkowa na aktywach ogolem wedlug stanu na koniee grudnia 2016 r. wyniosia 1,58%, w peréwnaniu
do poziomu 1,88% wg stanu na dzies 31.12.2015 roku.

Wskaznik koszty/dochody osiggnat na koniec grudnia 2016 roku poziom 51,88% wobec poziomu 62,30%
w analogicznym okresie 2015 1.

Wspdlczynnik wyplacalnoéci na koniec grudnia 2016 roku wynidst 16.86% wobec poziomu 15,50%
w analogicznym okresie 2015 1.

Wynik na dziatalnoédl operacyjnej na koniec grudnia 2016 roku wynidst 10 951 tys. 22 wobec 7 296 tys. 2!
wedlug stanu na koniec grudnia 2015 roku.

Ogdine koszty administracyjine w 2016 roku wyniosty 19 967 tys. zt wobec poziomu 24 013 tys. zi wediug stanu
na koniec 2015 roku.
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¢+ Zmiany gléwnych pozycji Sprawozdania z sytuacji finansowej
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Wartoéé nominalna portfela kredytow hipotecznych na koniec grudnia 2016 r. wyniosta 2033 184 tys. zh, w

pordwnaniu do wysokosal 2 091 632 tys. zt w analogicznym okresie 2015 roku. Wartos¢ nominalna wyemitowanych

wlasnych papieréw wartosciowych na koniec grudnia 2016 roku wyniosta 1 277 876 tys. zt wobec warto$ci 1 288 820

tys. zt na koniec grudnia 2015 roku. Wartoéé nominaina zobowigzan wobec bankdw na koniec 2016 roku wyniosla

529 1886 tys. zt wobec poziomu 514 021 tys. zl, na koniec grudnia 2015 roku.

Struktura udzielonych kredytow oraz zrodet finansowania jest zamieszczona w Sprawozdaniu finansowym.

Gléwne pozycje Sprawozdania z sytuacii finansowej za rok 2018 i za rok 2015 przedstawiajg sig nasigpujgco:

wtys. zt w % wtys. zt
Aktywa
[Kredyty i pozyczki zabezpieczoneg hipoteky 2018 460 892,0% 2 057 305 94,0%
Kredyly | pozyczki niezabezpieczone 5770 0.3% 58220 0.3%
hipoteka
Pozostate aktywa finansowe 118 763 5,4% 88 040 4,%%
Inne 50 507
Aktywa razem: . 121935001
Pasywa
Zobowigzania wobec bankdw 528 229; 24,1% 514 336 23,5%
Zobowigzania z tytutu emisji wiasnych 1 282 719 58,5% 1293 036 59.1%
papierdw wartosciowych
Kapitat wiasny 323124 14, 7% 311725 14,2%
Inne 58 428 2.7% 88 799 3.2%
Pasywa razem’ 2183 500] - 00,0% 187 898 00,0%
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2e wzgledu na specyfike Banku, dominujacg pozycje w aktywach stanowig kredyty. Dzialalnodé kredytowa Banku
opisana zostala w rozdziale 3.
Gléwnym zrodlem  finansowania dzialalnoéci operacyjne] Banku w 2016 roku byly emisje hipotecznych listéw

zastawnych oraz otrzymane linie kredytowe.

6. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Pekaoc Bank Hipoteczny S.A. identyfikowal, mierzyl, monitorowat | zarzadzat wszystkimi rodzajami ryzyk we
wspdipracy z jednostkami kontroli ryzyka i zarzadzania ryzykiem podmiotu dominujacego.

Glownym czynnikiem majacym wplyw na poziom ryzyka wystepuiacego w Banku w 2016 roku byla sytuacja rynkowa
majgca wplyw giéwnie na ryzyko kredytowe | na ryzyke rynkowe. Pomimo powyzszego nie stwierdzono wzrostu
peziomu narazenia Banku na ryzyko.

W roky 2016 Bank nie zidentyfikowat nowych rodzajow ryzyka w swoiej dziatalnoéci, a lista ryzyk identyfikowanych
przez Bank jako trwale istotne lub potencjalnie istotne prezentuje sig jak ponizej:

> Ryzyko kredytowe, w skiad kidrege wehodzily nastepujgce rodzaje ryzyka:

a. Ryzyko kredytowe Filara | Y. ryzyko wynikajgce z nlecczekiwanei zmiany wiarygodnosci kredylowej
kredytobiorcy, ktéra mogiaby spowcdowaé zmiang wartosci ekspozycji kredytowej wobec tego
kredytobiorcy. Zmiana wartosci ekspozycjt moze wynikac z:

s niewyptacalnosci kradytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowad zobowigzan umownych,
+  spadku wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy.

b. Ryzyko koncentracji rozumiane jako ryzyko wynikajace z zaangazowart wobec:
+  pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych klientow,
+  sekiora gospodarki,
*  regionu gospodarczego,
specyficznych produktdw,
»  technik redukgji ryzyka kredytowego.

Ryzyko koncentracji obejmuje zardwno zaangaZzowania bitansowe, jak i pozabilansowe.

¢. Ryzyko rezydualne ij. ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcfi ryzyka kredytowego,
ktore mogg okazad sig mniej efektywne niz oczekiwano.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank posiada zdefiniowane procedury i procesy zarzadzania
zarbwno ryzykiem poszozegblnege kredytobiorcy, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizone|
charakterystyce. W Banku funkcjonujg réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencie i
praces podejmowania decyzji kredytowych jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka. Bank przeprowadza takze
testy warunkdw skrajnych, oceniajac wplyw tych sytuacji na jako§¢ portfela kredytowego i poziom
rezerw tworzonych na ekspozycje kredytowe.

» Ryzyko rynkowe, w skiad ktérego wchodzily:

a. Ryzyko walutowe, ktdre jest definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozyciach bilansowych i
pozabitansowych spowodowanych zmianami kurséw walutowych.
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b. Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej definiowane jake ryzyko zmniejszenia
przychodowfzwigkszenia kosztéw finansowych {odsetkowych} lubfi zmniejszenie wartoéci ekonomicznej
kapitatu spowodowane:

+  niekorzystnymi zmianami rynkowych stop procentowych (przesunigcie/zmiana nachylenia
krzywei dochodowosci) lub

+ istotne} zmiany struktury terminowe] (zapadainosci/ wymagalnosci/ przeszacowania) pozycji
wrazliwych.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalnosé do zewnetrznych i wewnetrznych
norm ostroznodciowych, a ekspozycia na ryzyke walutowe i ryzyko stopy procentowe] wyznaczana poprzez
kalkulacje pozycj pierwotnych w instrumentach bazowych jest monitorowana m.in. z zastosowaniem metody
VaR (Value at Risk).

Ryzyko plynnoéci rozumiane jako ryzyko zwiazane z tym, iz Bank moze okazal si¢ niezdolny do
wywigzywania sie ze swych zobowiazan platniczych (w formie wyplaty $rodkow pienigznych lub dostawy
instrumentu finansowego), niezaleznie od tego, czy byly one cczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia
wynikdw biezacej dziatainosci lub swej kondycit finansowej.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka plynnoéci Bank dostosowuje dziatalno$é do zewngtrznych i wewnetrznych
norm osfroznosciowych | na potrzeby zarzgdzania i monitorowania pltynnoscig sporzgdza raporly ptynnosci.
W ocbszarze plynnosdci diugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilnosci zrédet finansowania oraz
dokonuje pomiaru plynnosci strukiuraine] w oparciu o wskazniki pokrycia okreslajgce stopien finansowania
kredytow diugoterminowymi pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacjt nadzorczych miar plynnosci
kratko- i diugoterminowej.

Ryzyko operacyjne to mozliwosé wystagpienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodnosci procesow
wawneirznych, ludzi i systemow lub ze zdarzen zewngirznych.

System zarzadzania | kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach organizacyjnych
Banku i jest stopniowo rozszerzany i rozwijany. W ramach zarzadzania | kontroli ryzyka operacyjnego Bank muin,
gromadzi informacie na temat strat wynikajgcych z ryzyka operacyjnego, monitoruje kiuczowe wskazniki ryzyka
operacyjnego oraz limity strat, a takze przeprowadza okresowo testy warunkéw skrajnych (analizy scenariuszy).

Ryzyko braku zgodnosci jest to ryzyko sankeji prawnych hadz regulacyjnych, strat finansowych lub ufraty
reputacii, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen Regulatoréw lub
przyietych przez Bank standarddw postepowania majacych zastosowanie w jego dziatalnodci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodnosci m.in. poprzez analize regulaci zewnetrznych majgcych zastosowanie w
dzialalngsci Banku, identyfikacie obszardw dzialalnodci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnoséei, organizacyjne
rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym zarzgdzaniem ryzykiem braku zgodnosci od zadan zwigzanych z jego
kontrola. W ramach zarzgdzania przedmiotowym ryzykiem Bank wykorzystuje takze wiedze i doswiadczenie, jakim
dysponuje cala Grupa Pekaoc SA, wzorujgc sie na rozwigzaniach wykorzystywanych w tej gruple po ich
wezesniejszym dostosowaniu do skali i specyfiki dziatainosci Banku.

Ryzyko reputacji rozumiane jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychoddw i kapitalu wynikajgce 2
negatywnego cdbioru wizerunku Banku przez klientow, kontrahentéw, akcjonaruszyfinwestorow lub regulatorow.
Ryzyko to nalezy postrzegaé — ze wzgledu na skale i zakres dzialalnosci Banku — w kontekscie ryzyka reputacji catej
Grupy Pekao SA.

Ryzyko powyzsze ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w zakresie
nowo wprowadzanych produktéw i nowych rodzajow dziatalnosci pod katem oceny ryzyk, ktore produkty/
dziatania te moga generowad oraz wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk.
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Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) definiowane przez Bank jako niekorzystne, niespodziewane
zmiany w wolumenie dzialainoéci Banku #ub poziomie marz, kidre nie sa spowodowane ryzykiem Kredytowym,
rynkowym ani operacyjnym. Moze ono doprowadzié de powaznych strat w dochodach | w konsekwencji do spadku
wartosci firmy. Ryzyko biznesowe moze wynikad przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuach rynkowej,
zmian u konkurencj fub zmian zachowania klientdw, ale moze rownie2 wynikac ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyll ryzyke poniesienia strat z tytulu decyzji lub
radykalnych zmian w otoczeniu biznesowym, niewlasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu
biznesowym, na przykiad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym. Ma ono wplyw na profil ryzyka Banku i w
konsekwencji moze mieé negatywny wphyw na Kkapital, dochody Banku, jak tez na jego kierunek rozwoju i zakres
dziatalnosci w dlugim terminie,

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajgcg
sie sytuacje rynkowa, kontrole skutkéw ekonomicznych dziatai podejmowanych przez Bank, podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczanie kosztow i inne dzialania majace na celu optymalizacje przychoddw i koszidw,

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, kidre definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia
makrogkonomicznego, ktére moze miet wplyw na przyszte wymogi kapitatowe, badz poziom dostepnych zasobdw
finansowych,

Bank ogranicza ryzyko zmian warunkoéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuaci rynkowsj |
ekonomicznej oraz innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjgcia adekwatnych
dziatan niezwlocznie po stwierdzeniu wystapienia niekorzystnych dia Banku zjawisk i tendencji zagrazajacych
utrzymaniu kapitalowych miar nadzorczych na wymaganym poziomie.

Ryzyko modeli jest to ryzyko wdrozenta nieprawidiowo zbudowanych {zdefiniowanych) modeli, niewlasciwego
zastosowania modeli iub braku niezbedne] ich akiualizacji. Jest to réwniez ryzyko nienalezytej kontroli | monitoringu w
trakcie funkcjonowania modelu w Banku,

Ryzyko model obejmuje ryzyko danych, zalozen, metodologiczne oraz administrowania maodelami.
Bank ogranicza ryzyko modeli gtdéwnie poprzez wprowadzone procedury majace na celu zapewnienie cdpowiedniej
Jjakosci modeli oraz zarzadzanie nimi,

Ryzyko emisji listéw zastawnych jest to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z koniecznoécig
wykupu przed terminem wymagainosci, wyemitowanych listdw zastawnych w wyniku przekroczenia limitow
ustawowych.

W celu ograniczenia ryzyka emisji listdw zastawnych, Bank wprowadzit wewnetrzne limity emisji listdw zastawnych
majgce na celu zapewnienie nadzabezpieczenia” emisji w stopniu zapewniajacym zachowanie limiow ustawowych.

Ryzyko nadmiernej diwigni finansowej jest to ryzyko nadmiemego wezrostu ekspozycji kredytowych w
stosunku do funduszy whasnych Banku (Tier 1). W przypadku kryzysu finansowego, ktdremu towarzyszy duza
zmiennosc cen aktywdw, wysoka dzwignia finansowa moze spowodowaé problemy plynnosciowe lub straty Banku.

Bank ogranicza ryzyko nadmiemej dzwigni finansowej poprzez:
»  planowanie odpowiedniej struktury kapitatow,
»  planowanie rozwoju aktywdw | pasywow (w tym na podstawie analiz niedopasowania
aktywow i pasywow),
+  analize negatywnych scenariuszy w ramach testéw warunkéw skrajnych,
+  system limitow wskaznika nadmiernej dzwigni finansowe;j.
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P Ryzyko dzialalnosci bancassurance jest to ryzyko strat poniesionych w zwigzku z oferowaniem ubezpieczen
przez bhanki na podstawie umow zawartych pomiedzy bankiem a zakiadem ubezpieczed, w tym (akze
ubezpieczeniowych produktow o charakterze inwestycyjinym lub oszczednosciowym.

Bank ogranicza ryzyke bancassurance poprzez analogiczne dziatania jak dziatania realizowane w celu ograniczenia
«  ryzyko braku zgodnosci,
«  ryzyko kredytowe,
«  ryzyko reputacji,
+  ryzyko operacyjne.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzyk wystepujgeymi w dzialalnosci Banku powolano
nastepujgce Komitety wspierajgee dziatalnosé Zarzadu Banku:
+ Komitet Kredytowy - ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe;
+  Komitet Ryzyka Operacyjnego ~ kidrego dzialalncéé dotyczy ryzyka operacyjnege, ryzyka
braku zgodnoéci i ryzyka bancaasurance;
+  Komitet Aktywow i Pasywow (ALCQ) - ktérego przedmiotem dzialania sg pozostate ryzyka
wystepujace w Banku, w tym w szczegdlnosci ryzyka rynkowe i ryzyko pltynnosci.

Wedtug stanu na koniec roku 2016 zaden z zewnetrznych i wewnetrznych limitow nie zostat przekroczony, a poziem
ich wykorzystania wskazuje na bezpieczne zasady prowadzenia dziatainoéci przez Bank.

Zarzad Banku zgodnie z wewngirznymi regulacjami informowany jest o istotnych aspektach dotyczacych kazdego z
identyfikowanych ryzyk.

W Banku dziala Biznesowy Komitet Kontroli Wewnetrznej (BKKW), ktdry wspiera Zarzgd Banku w okreslaniu
dziatait naprawczych | priorytetow ich realizacji, majgce na uwadze koniecznosé zabezpieczenia potrzeb komdrek
organizacyjnych Banku i Klientéw oraz zapewnienia zgodnosci dziatanta Banku z przepisami wewnetrznymi Banku
i przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

Dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegdling uwage przyktada do
zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitow zwigzanych z emisjq listow zastawnych okrestonych w

ww. Ustawie.
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Limity ustawowe zwigzane z emisig listdw zastawnych i poziom wykorzysiania wediug stanu na dzierr 31 grudnia

2016 roku:
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art. 13 ust. 1
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Stosunek ogdinej kwoty wierzytelnosct z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteky i
nabytych wierzytelnosci innych bankéw z lylulu takich kredytow, w czesci
przekraczajgoej 60% bankowo-hipoteczne] wartosct nieruchomosct do ogdlne] kwoty
wigrzytelnosci zabezpieczonych hipoteka.

18.30%

30,00%

art, 14

Stosunek wartoéci hipotecznych histdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do
80% WBH nieruchomosci niemieszkalnych lub  80% WBH  nieruchomosci
mieszkalnych, stanowigoych przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych oraz Srodkdw dodatkowych,
wpisanych do rejestru zaberpieczenia listéw zastawnych {minus nadwyzka na odsetki
od listéw zastawnych w okresie 6 miesiecy).

82,39%

100.00%

art. 15 ust. 1
pkt. 5

Stosunek ogdine} wartoéci nabylych akgji t udziatdw innych podmiotéw do funduszy
wiasnych Banku.

0,00%

10,00%

art. 15 ust. 2

Stosunek ogdlne] wartosci przyjetych lokat terminowych, zaciagnigtych kredyltow i
pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do funduszy wiasnych Banku.

173,58%

§00,00%

art. 15 ust. 3

Stosunek ogdlne] wartosci prryjetych ltokat terminowych, zaciggnigtych kredytdw |
pozyczek oraz wyemitowanych obligacj do ogdine] kwoly wierzytelnosci z tyluiu
kredylow zabezpieczonych hipoteka i nie zabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub porgczycielem splaty sa podmioty wymienione w art. 3
ust. 2 pkt. 1 ustawy oraz nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu takich
kredyltdw.

26,52%

100,00%

art, 47

Stosunek ogdlnegj wartosci listdow zastawnych znajdujacych sig w obrocie do sumy
funduszy wlasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listdw zastawnych.

411,40%

4000,00%

art. 18 ust. 1
cz. 1

Stosunek nominaine] warto$ci wiarzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz srogkow
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych {minus
nagdwyzka na odsetkd od listéw zastawnych w cokresie 6 miesigcy} do nominalnej
wartosci hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sig w obrocie.

137,94%

nie mniej niz
140,00%
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art. 18 ust. 1
cz. 2

Stosunek nominaing] wartodci  wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotekg do
nominalnej wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sig w obrodie.

136.77%

nie mnigj niz

85,00%

art. 18 ust. 2

Stosunek kosztow z tyfulu odsetek od hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych
ste w obrocie do przychoddw z lylulu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru  zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych {minus odsetki od Srodkdw przeznaczonych na

nadwyzke).

68.81%

100,00%

art. 23 2zd. 1

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w
trakcie realizacji inwestycjii budowlanych do ogoing] wartosci wierzytelnosc
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listdw zastawnych.

3.97%

10.00%

art. 23 zd. 2

Stosunek wartosci wierzyteinoéci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach  przeznaczonych pod  zabudowe, zgodnie 2 planem
zagospodarowania  przestrzennege do  ogdlne]  wartosct  wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych.

0.65%

1,00%

Zaden z ustawowych limitéw w roku 2016 nie zostat przekroczony, a poziom ich wykorzystania wskazuje na

bezpieczne zasady prowadzenia dziglainoscl w tym zakresie.

Obowigzujaca od 1 stycznia 2016 roku nowelizacja Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych

wprowadzita obowigzek utrzymywania nadzabezpieczenia w wysokoscl 10%. Ponadto, w zwigzku ze zmiang
ograniczenia bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci z 60% do 80% dla nieruchomosci detalicznych zostaty

uwoinione mozliwosci emisyine.

Pekao Bank Hipoteczny 5.A. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie

przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz testu rownowagi pokrycia i testu plynnosci,

paczawszy od 2016 roku przeprowadza testy ptynnosci w okresach kwartalnych oraz test rbwnowagi pokrycia raz na

pét roku.
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7. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy Strategii Banku na lata 2015-2018

W Pekao Bankuy Hipotecznym S.A. obowiazuje Strategia Banku opracowana na lata 2015-2018, zatwierdzona
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 23/2015. Misjg Banku jest przede wszystkim budowanie trwalej wartosci dla Klientdw
| Akcjonariuszy poprzez dbatosé o zachowanie najwyzszych standarddw w kazdym przejawie jego dziatalnosci.
Strategicznym celem Banku jest budowa silnej pozyci w Grupie Banku Pekac SA jako podmiotu zapewniajgcego
diugoterminowe finansowanie hipotecznej dziatainosci kredytowej poprzez:
« maksymalne wykorzystanie mozliwosci emisyinych Banku wynikajacych z wielkodai portfela kredytowego
zhudowanego w oparciu o wspotprace z Bankiem Pekao SA,
« utrzymanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego, rynkowego i operacyjnego oraz pozostalych
rodzajow ryzyk identyfikowanych w dziatainosci Banku,

s utrzymanie ratingu emitowanych listow zastawnych na poziomie inwestygyjnym.

W kwestit zarzgdzania ryzykiem Bank przyjat m.in. nastepujgce kierunki dziatania:

« apetyt na ryzyko pozostaje na poziomie zapewniajgoym bezpleczne zarzadzanie Bankiem,

+ kontynuowane bedg dzialania w zakresie udzielania kredytow, monitorowania portfela i windykacii
ekspozycji majgce na celu utrzymanie jakosci akiywow,

+ utrzymanie wspdiczynnika wyplacainoéci na poziomie wymaganym przez KNF, a kapitatu wewngtrznego na
bezpiecznym poziomie,

+ utrzymywanie aktywow plynnych w wysokosct umozliwiajace] efektywne zarzadzanie plynnoécig przy
zachowaniu zréwnowazone] struktury przeplywoéw okreslonej przez limity plynnosci strukturalnej oraz

wewnetrzne | zewngtrzne normy plynneéci.

W przedmiocie zradel finansowania Bank przyjat m.in. nastepujace zatozenia:
« maksymalne wykorzystanie mozliwosci emisyinych Banku i osiggniecie udzialu w finansowaniu listami
zastawnymi na poziomie powyzej 60% zrodet finansowania,

« finansowanie pomostowe poprzez udostepnienie finii kredytowej w Banku Pekao SA.

Wraz ze Strategia Banku zatwierdzono ,Strategie rozwoju w zakresie technologii informatycznej i bezpieczenstwa
$rodowiska teleinformatycznego — 2015-2018",
Giownymi celami strategii jest:
» zapewnienie bezpieczenstwa w Srodowisku teleinformatycznym zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami
prawa, regulacjami wewnetrznymi | zewnetrznymi, zawartymi umowami i przyjetymi w banku standardami,
» zapewnienie infrastruktury aplikacyjnej wspierajgcej obecne i przyszie procesy biznesowe oraz
+ zapewnienie infrastruktury teleinformatycznej speiniajacej standardy rynkowe w zakresie bezpieczenstwa,
jakosci i dostepnosci swiadczonych ustug IT.

Gidwnym zalozeniem tejze strategii jest wspélpraca z podmictem dominujacym w obszarze rozwoju i eksploatacii
infrastruktury teleinformatycznej w celu osiagniecia efektu synergii. Strategia IT jest zgodna z aktualnymi i przyszlymi
oczekiwaniami biznesowymi ujetymi w Strategii Banku.
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8. Struktura wiasnos$ciowa, wiadze Banku, powiazania organizacyjne fub kapitalowe w
ramach Grupy

+ Struktura wiasnosciowa kapitatu zakiadowego Banku w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2016 roku.

Bank Pekac S.A. posiada 2.230 imiennych akeji zwyklych serii (A", B, ,C", D", E", F", .G" i ,H", 0 wartosci
nominalnej 100.000,- ziatych kazda, ¢ lacznej wartosci nominalnej 223.000.000 ztotych, stanowigcych 100% kapitalu
zakladowego Pekac Banku Hipotecznego S.A. i uprawniajacych Bank Pekao S.A. do wykonywania prawa glosu ze
100% akgji.

Liczba

Bank Poiska Kasa Opieki S.A. 2.230 100 2.230 100

Zgodnie ze Statutem Banku wszystkie istniejace akcje sq akcjami zwykiymi imiennymi. Prawa i obowigzki zwigzane
z akcjami sg okreslone przepisami Kodeksu spolek handlowych oraz innymi przepisami prawa. Papiery
wartc$ciowe emitowane przez Bank nie dajg ich posiadaczom specjalnych uprawnien kontrolnych.

Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu
Statut Banku nie przewiduje zadnych agraniczen odnognie wykonywania prawa glosu z akeji Banku.

Ograniczenia dolyczgce przenoszenia prawa wiasnosci papierdw wartodciowych Banku
Nie istnieja ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci akcji oraz prawa wiasnosci papierow

warto$ciowych emitowanych przez Bank.

Do zmiany Statuty Banku wymagana jest Uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Banku, zgoda Komisji
Nadzoru Finansowego oraz zarejestrowanie zmiany w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

9. Informacje dotyczace Polityki zmiennych sktadnikow wynagrodzen

Polityka wynagradzania w Pekao Banku Hipotecznym S.A.” (dalej: Polityka wynagradzania) oraz Zasady systemu
zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajace] w Pekao Banku Hipotecznym S.A. {dalej: System zmiennych
skladnikéw wynagrodzen) przyjete przez Zarzagd Banku i zatwierdzone przez Rade Nadzorczg, stanowig zachete dla
Uczestnikéw do szczegdine] dbatosci o dlugoterminowe dobro Banku. Regulacje szczegdlowo okreslajg zasady
przyznawania, nabywania i wyplaty wynagrodzenia zmiennego dia pracownikéw, ktdrych Bank zidentyfikowat jako
stanowiska kierownicze majgce istotny wplyw na profil ryzyka Banku. Z uwzglednieniem skali, specyfiki i zakresu
dziatalnosci Banku, przedmiotowe regutacie sq zgodne z zasadami obowiazujagcymi w Grupie Kapitafowe] Banku
Pekao S.A. w zakresie polityki zmiennych skiadnikow wynagrodzen.
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Z uwagi na to, ze Bank nie jest Bankiem istotnym w rozumieniu Ustawy Prawo Bankowe, w Banku nie zostat
powolany Komitet ds. Wynagrodzen. Ustalanie zasad i sposobu realizacji polityki kadrowej nalezy do kompetencii
Zarzadu Banku. Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy ustalanie warunkow umow regulujgcych stosunek
pracy lgczacy cztonkdw Zarzgdu Banku z Bankiem, w szczegodinosci w zakresie wynagrodzen, W 2016 roku odbyio
sig cztery posiedzenia Rady Nadzorczej Banku.

Staly element wynagrodzenia ustalany jest z tylulu zajmowanego stanowiska i zakresu odpowiedzialnosci,
odzwierciedla poziom doswiadczenia i umiejetnosci wymaganych na danym stanowisku, jak rowniez ogolng jakoéé
zaangazowania i wphyw na wyniki Banku. Staly element wynagrodzenia pozwala zredukowac ryzykowne
zachowania, zniecheca do podejmowania dziatan skoncentrowanych na wynikach krotkoterminowych, kidre mogy
zagrazac¢ stabilno$ci Banku w diugim okresie, a jednoczesdnie umozliwia prowadzenie elastyczne} Polityki

wynagrodzen.

Wynagrodzenie zmienne placone jest na podstawie osiggnie¢ i jest bezposrednio uzaleznione od wynikow krotko-,
$rednio- i dlugoterminowych osigganych przez Bank i dostosowanych do ryzyka. Elementy systemu wynagradzania,
obejmuigce wskazniki realizacji wynikéw oraz mechanizmy placowe, maja na celu wyeliminowanie nastawienia na
krotkoterminowe zyski oraz kencentruja sie na parametrach rentownosct i zarzgdzania ryzykiem, co gwarantuje
zrownowazone wyniki w krotkim ¢ diugim okresie.

Bank okreslit maksymalne ograniczenie proporcji na poziomie 1:1 pomigdzy zmiennymi | stalymi sktadnikami
wynagrodzenia. Przyjecie takie proporcji pozwolli na prowadzenie elastycznej polityki dotyczacej zmiennych
sktadnikéw wynagrodzenia, w tym obnizanie wysokosci tych skiadnikdw lub na ich nieprzyznawanie, a takze
zwiekszenie bazy kapitatowe] Banku w przypadku wystapienia takiej potrzeby.

System zmiennych skiadnikow wynagrodzen jest zgodny z zasadami diugoterminowej dochodowosci na skale
catego Banky, dostarczajac wiasciwy podziat premii powigzane} z wynikami na gotowke i instrumenty finansowe,
elementy wyplacone natychmiastowo i odroczone. Premie powiazane sg bezposrednio z osigganymi wynikami a
laczne wynagrodzenie zmienne nie ogranicza zdolnosci Banku do zwigkszenia jego bazy kapitatowej.

W przypadku wynagrodzenia zmiennego zaleznego od wynikdw, podstawg do okreslenia taczne} wysokosdi
wynagrodzenia jest ocena efekiéw pracy pracownikéw j oraz wynikow catego Banku. Przy ocenie indywidualnych
efektéw pracy brane sg pod uwage kryteria finansowe i niefinansowe. Wynagrodzenie zmienne wypracowane
w danym roku, wyplacane jest w ciagu 5-6 lat, w sposdb pozwalajgcy uwzglednic 3-letni cykl koniunkturalny Banku
oraz ryzyko zwiazane z prowadzong dziatainoscia. Odzwierciedlenie cyklu konjunkturalinego oraz ryzyka zwigzanego
z prowadzong dziatainoscig odbywa sie poprzez zastosowanie zdefiniowanych wskaznikow, ktore tgcza naliczone
indywiduaine wynagrodzenie zmienne z wynikami Banku oraz weryfikacje zgodno$ci, kidra eliminuje niepozadane
zachowania pracownika majgce wplyw na dziatalnosé Banku teraz i w przyszicsci.

Wskazniki determinujg calg kwote premii, rate platng z gory oraz wyplate rat odroczonych i uwzgledniajg zwrot z
kapitatu w relacji z kosztem kapitalu, horyzont gotdwkowy oraz stopiers wyptacalnosci Banku.

Dodatkowo, w kazdym roku zachowanie pracownika podlega weryfikac)i zgodnosci z obowigzujgeymi przepisami i
zasadami uwzgledniajac jego ewentuaine szkodliwe dziatania lub tez powazne bledy, ktore majg istotny wplyw na
ryzyke Banku i jego wyniki finansowe.
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Nabycie premii, przyznanej zgodnie z przyjetymi zasadami i warunkami nastepuje w formie gotowki i w formie akgji
fantomowych. Liczba akeji fantomowych, ktére moga by¢ nabyte przez Uczestnika w ramach systemu jest wynikiem
podzielenia 50% przyznanej premii, przez warto$¢ jednej akcji, ktdra wynosi 0,001 wartosci ksiggowej Banku na
jedna akcje, wskazanej w sprawozdaniu finansowym za dany rok, zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Banku. Nabycie premii skiada sie z cze$ci premii platnej z gory oraz z czgsci premii odroczone).

Tab. Zagregowane informacie ilosciowe dotyczace wysokosci wynagrodzenia wyptaconege w 2016 roku w podziale
na ohszary dzialalnosci Banku {w i}

L

“Wynagrodzenie stale 967 096 6278624 | 583530

i wynagrodzenie zmienne

Tab. Wysoko$é wynagrodzenia wyptaconego w 20186 r. z podziatem na wynagrodzenie stafe i zmienne (w zi)

BlACOne WIRaGTOH ! ARG

1 456 787

Tab. Wysokosé wynagrodzenia zmiennego w ramach Systemdw z lat 2012, 2013, 2014, 2015, z odroczong
wyptata, z podziatem na czesé przystugujacy i jeszoze nieprzystugujacy oraz gotoéwke i instrumenty finansowe (w zi)

o SHE T e
w Bﬁ{%‘i zﬁghi i }4;@% o o

Czionkowie Zarzadu 3 ] 377 540 421 T 602475

W roku 2016 Bank nie dokenat zadnych platnoéci zwigzanych z podjgciem i zakonczeniem stosunku pracy.

19

Sprawozdanie Zarzgdu Pekao Banku Hipotecznego S.A. z dziatalnosci Banku
w 2016 roku




10. Wiadze Spolki

Zasady dotyczgce powolywania i odwolywania 0séb zarzadzajacych w Pekao Banku Hipotecznym S.A. oraz
uprawnienia oséb zarzadzajgcych w 2016 roku nie ulegly zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywal
w okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2015 roku.

Zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa oraz Statutem Pekao Banku Hipotecznego S.A. organem
zarzgdzajacym Banku jest Zarzad. Czionkowis Zarzadu powolywani sa w liczbie od trzech do pigciu 0séb przez
Rade Nadzorcza, ktdra ustala liczbe czionkéw Zarzadu.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 13 Zasad tadu Korporacyjnego czienkowie Zarzgdu Banku objeci sg oceng w
zakresie reputacj, wiedzy, dodwiadczenia i umiejetnosci, niezbednych do wykonywania petnionych funkgii i
powierzonych im obowiazkéw, a takze rgkojmi nalezytego wykonywania obowigzkéw, dokonywana przez Rade
Nadzorczg. Oceny dokonuje sie w cdniesieniu do kazdego czlonka Zarzadu {ocena indywiduaina) oraz w stosunku
do calego skladu Zarzadu {ocena kolektywna). Oceng odpowiednioéci przeprowadza sig na etapie powolywania
oraz w toku wykonywania obowigzkow w §cisle okreslonych sytuacjach.

Czlonkowie Zarzgdu powinni posiada¢ kompetencie do prowadzenia spraw Banku wynikajgce z:
wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztalcenia, odbytych szkoler, uzyskanych tytutow zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabyte] w inny sposéb w toku kariery zawodowej}, doswiadczenia {nabytego w toku sprawowania
okreslonych funkeji lub zajmowania okresdlonych stanowisk}, umiejetnosci niezbednych do wykonywania powierzonej
funkcii. Indywiduaine kompetencje poszezegolnych czlonkéw Zarzadu powinny uzupeiniac sie w taki sposéb, aby
umozliwia¢ zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegiainego zarzadzania Bankiem.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 15 Zasad tadu Komporacyjnego wewnetrzny podziat edpowiedziainosci za
poszczegoineg obszary dzialainosci Banku pomiedzy czionkéw Zarzadu zostal dokonany w sposob przejrzysty i
jednoznaczny oraz znajduje odzwierciedlenie w regulaciach wewngtrznych.

Czlonek Zarzadu powinien dawac rekoimie nalezytego wykonywaria powierzonych mu obowiazkow. Co najmniej
polowa czlonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzgdu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwdch czionkdw
Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgoda Komisji Nadzoru Finansowego. Czlonkowie Zarzgdu
powolywani sa na trzy lata i moga byé odwolani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Pekao Bank Hipoteczny S.A.
na zewnatrz oraz kieruje jego dziatalncsécia. Zarzad jest odpowiadzialny za biezgce prowadzenie spraw Banky,
zapewnia pelng realizacje celéw Banku wynikajacych z plandw strategicznych oraz rocznych plandw finansowych.
Zarzad dziala na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

Do kompetencgji Zarzadu Banku nalezy w szczegoinosck:
- sporzadzanie | przedkladanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalnodci Banku oraz sporzgdzanie i
przedidadanie Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawczdania finansowego za ubiegly rok

cbrotowy,
- podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listow zastawnych i publicznych listéw zastawnych craz okreslanie

warunkdw i formy emisji,
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- podejmowanie decyzji 0 zaciaganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, kiorych iaczna wartosc w
stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wlasnych Banku, chyba ze prawo do podejmowania
decyzji w tych sprawach Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajacym w Banku.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 19 Zasad tadu Korporacyjnego cztonkowie Rady Nadzorczej Banku objgci
sq oceng w zakresie reputacjl, wiedzy, doswiadczenia i umiefetnodci, niezbednych do wykonywania peinionych
funkeji i powierzonych im obowiazkéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowiazkdw, dokonywang przez
Rade Nadzorcza. Oceny dokonuje sie w odnissieniu do kazdego czlonka Rady Nadzorczej (ocena indywiduaina)
oraz w stosunku do cafego skladu Rady Nadzorczej {ocena kolektywna). Ocene odpowiedniosct przeprowadza sig
na etapie powolywania oraz w toku wykonywania obowiazkow w $ciste okresionych sytuacjach.

W celu wzmocnienia realizacii wylycznych wynikajacych z Zasad badu Korporacyjnego Bank wprowadzit do
wewnetrznych regulacji prawnych stosowne postanowienia odzwierciedlajace przedmiotowe wytyczne, w tym m. in.
wprowadzit zmiany w Statucie Banku dotyczace kryteridw niezaleznosci czionkéw Rady Nadzorczejiich liczby.

W odniesieniu do organu nadzorujacego Bank przyjat nastepujace regulacie wewnetrzne:
e Polityke dotyczaca oceny odpowiedniosci proponowanych | mianowanych czionkéw Zarzadu, Rady
Nadzorczej oraz 0s6b petnigeych Kiuczowe Funkcje w Pekao Banku Hipotecznym Spoika Akeyjna”
e Polityke roznorodnosci w odniesieniu do czionkow Rady Nadzorczej, cztonkow Zarzadu oraz osdb
pelnigcych Kluczowe Funkcje w Pekao Banku Hipotecznym S.A.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy, m.in.:

- zawieszanie z waznych powoddéw w czynnosdciach poszczegoinych lub wszystkich czionkéw Zarzadu, jak
réwniez delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkow Zarzadu nie
mogacych sprawowac swoich funkcii,

- wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbycie akcj,

- wyrazanie opini w sprawach wymagajacych decyzji kredytowych Banku, jesli  maksymalna kwota
zaangazowania Banku wobec jednego podmiotu lub podmiotéw powigzanych kapitalowo lub organizacyjnie
przekroczy jub przekracza kwote 12.000.000,-zt {slownie: dwanascie milionow ziotych) lub rownowartosc tej
kwoty wyrazong w walutach wymienialnych.

Walne Zgromadzenie Banku zwolywane jest przez Zarzad. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub
nadzwyczaine, Zwyczajne Waine Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesigcy po uptywie kazdego
roku obrotowego Banku, Rada Nadzorcza moze zwolaé zwyczajne Walne Zgromadzenie - jezeli Zarzad nie zwola
tegoz w odpowiednim terminie - oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢ zwolanie tegoz uzna za
wskazane, a Zarzad nie zwola Wainego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od zgloszenia odpowiedniego
zadania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedna dziesiata czes$¢ kapitalu zakladowege moga
domaga¢ sie od Zarzadu zwolania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez umieszozenia
poszczegbinych spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przaedmictem zwyczajnege Wainego Zgromadzenia powinno byt w szczegolnosei:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatainosci Banku oraz sprawozdania finansowego za
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- powzigcie uchwaly w sprawie podzialu zysku netto lub o pokryciu strat netto,
- udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej | Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow,

Do kampetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy m.in.:

- uchwalanie Regutaminu Rady Nadzorczej,

- powoianie | odwotanie czionkdw Rady Nadzorczej,

- dokonywanie zmian Statutu Banku,

- podejmowanie uchwal w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitalu zakfadowego,

- podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacj,

- ustalanie terminu wyplaty dywidendy,

- podejmowanie uchwal w innych sprawach zastrzezonych do kompetencii Walnego Zgromadzenia
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez
Zarzad lub Rade Nadzorcza Banku.

Ponizej zawarte s3 informacje dotyczgee sktadu osobowege Zarzadu i Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego
8.A. oraz informacje dotyczace lgcznej wartosci wynagrodzen, nagrdd lub korzysci wyplaconych przez Bank dla
0s6b zarzadzajgcych i nadzorujgeych.

¢ Zarzad

W okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku Zarzad Pekao Banku Hipotecznego S.A. dzialat w
nastepujgcym skladzie:

= Pan Tomasz Mozer — Prezes Zarzgdu,

¢ Pani Agata Kwasniak — Czlonek Zarzgdu;

¢ Pan Krzysztof Puchalski — Czlonek Zarzgdu.

Rada Nadzorcza Banku, na mocy Uchwaly nr 22/2015 z dnia 16 czerwca 2015 roku, powclata — z dniem odbycia
Wainego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy konczacy sig 31 grudnia
2014 roku —~ Zarzad Banku w dotychozasowym skiadzie, na nows trzyletnig kadencie.

W 2016 roku Zarzad Banku uzyskat roczne wynagrodzenie w wysokosch:

5 @:& \E
Tomasz Mozer Prezes Zarzadu 6539 565 378 7E5
Agata Kwasniak Czionek Zarzgdu 484 735 183 049
Krzysztof Puchalski Czlonek Zarzadu 439 382 182 817

Wynagrodzenia wykazane w powyzszej tabeli nie obejmujg rezerw w wysokosct 744 tys. zt z tytulu systemu
zmiennego wynagradzania.
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Zasady wynagradzania czionkow Zarzadu, wysoko$é wynagrodzenia tych oséb, a takze inne swiadczenia
wynikajace z tytulu pefnionych funkcji sg ustalane w tajnym glosowaniu zwykia wiekszoscig glosow przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczef oraz czlonka Rady Nadzorczej
wskazanego przez Przewodniczacege Rady Nadzorczej niezwtocznie po powotaniu Zarzadu lub jednego z jego

czionkow.

W razie niechecnodci Przewodniczgcego Iub  Wiceprzewodniczacege Rady Nadzorczej, odpowiednio
Wiceprzewodniczacy lub Przewodniczacy Rady Nadzorcze] wskazuje do udziatu w glosowaniu spesréd pozostatych
czlonkow Rady odpowiednia liczbe osdb dla zachowania trzyosobowego quorum, Powyzszy tryb stosuje sie
odpowiednio w przypadku zmiany zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu, wysokosci wynagrodzenia tych oséb, a
takze innych swiadczen wynikajgoych z tytulu pelnionych funkcii.

+ Rada Nadzorcza

W okresie od dnia 01 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku Rada Nadzorcza Pekao Banku

Hipotecznego S.A, dziatala w nastepujacym skiadzie:

Grz g

Diego Biondo Wiceprzewodniczaoy Rady Nadzorczej
Luigl Lovaglio Czlonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Smagorowicz-Chojnowska Czionek Rady Nadzorczej

Elzbieta Zuchaj Czionek Rady Nadzorczej

Janina Harasim Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej
Zofia Barbara Liberda Nigzalezny Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonkowie Rady Nadzorczej, z wylaczeniem niezaleinych Czlonkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg
wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego 5.A.

Niezaleznym Czlonkom Rady Nadzorczej, powotanym Uchwalg Nr 21/2015 Walnego Zgromadzenia Banku,
przysiuguje wynagrodzenie w wysokosci: 5 tys. zt brutto za kazdy udziat w pesiedzeniu Rady Nadzorcze] Banku oraz
5 tys. zt za kazdy udziat w posiedzeniu Komitetu Audytu Banku, w ktorym niezalezny czlonek Rady Nadzorczej
bedzie brat udzial,

Niezalezni Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w 2016 roku wynagrodzenie tacznie w wysokosci 81 tys. zb
Powyzsze wynagrodzenie cbejmuje koszty wynagrodzenia oraz skladki z tytuhu ubezpieczen spolecznych,

= KOMITET AUDYTU

W ckresie od dnia 01 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej pracowat w
skiadzie:

- Pani Zofia Barbara Liberda —~ Przewodniczacy Komitetu Audytu,

- Pani Janina Harasim oraz

- Pani Malgorzata Smagorowicz-Chojnowska.
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*  KOMITET KREDYTOWY

W okresie od dnia 01 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku dziatat Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej
w skladzie:

- Pan Diego Biondo — Przewodniczacy Komitetu Kredytowego,

- Pan Grzegorz Piwowar,

- Pani Matgorzata Smagorowicz-Chojnowska,

+ Powiazania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujgeym bezposrednio wobec Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A. 2 siedziba w
Warszawie, posiadajgcy 100% akcji Banku. W zwigzku z tym, ze Bank Pekao S.A. jest spotkg zalezng Grupy
UniCredit, UCG jest podmiotem dysponujacym posrednio 100% glosow na Walnym Zgromadzeniu Pekao Banku
Hipotecznego S.A. za podredniciwem Banku Pekao S.A.

» Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcie z podmiotem dominujgcym oraz podmiotami powiazanymi w ramach Grupy.
Transakcje z jednostkami powigzanymi obejmujg takze transakcje z personelem zarzadczym podmiotdw Grupy
Pekao oraz z pracownikami Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg w ramach normainej dziatalnedci biznesowe}. Obejmujg one
giéwnie kredyty, depozyly, transakcie wymiany walut obcych. Wartosd transakgji z jednostkami powigzanymi na
koniec grudnia 2016 roku oraz koszty i przychody za rok 2016 roku sa zaprezentowane w nocie 33 Sprawozdania

finansowego.
» Umowy znaczgce zawarte w ramach jednostek powigzanych
= Umowy o udzielenie kredytu

« W dniu 18 marca 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowg przelewu wierzytelnodci z tytutu
kredytu inwestycyinego udzielonego Kraedytobiorcy przez Bank Pekao S.A. Laczna kwota zaangazowarnia
Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem Pekac $.A. wynosita 11 979 tys. EUR. Oprocentowanie
kredytu oparte jest o stawke 3M EURIBOR {w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizej zera, wiwczas
przyimuje si¢ warto$é zero) powiekszong ¢ marzg Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada § lat
poczawszy od daty pierwsze} wyplaty kredytu dla Kredytobiorcy, nie pézniej niz do dnia 31.12.2020 roku.

« W dniu 24 marca 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe przelewu wierzytelnosci z tytulu
kredytu inwestycyinego udzielonego Kredytobiorey przez Bank Pekao S.A. Laczna kwota zaangaZzowania

Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem Pekac S.A. wynosita 5 350 tys. EUR. Oprocentowanie
kredytu oparte jest o stawke 3M EURIBOR (w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizej zera, wowczas
przyjmuje sie wartosé zero) powiekszong o marze Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada 5 lat
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poczawszy od daty pierwszej wyptaly kredytu dia Kredytobiorcy, nie pozniej niz do dnia 30.08.2020 roku.

+ W dniu 30 maja 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao $.A. umowe przelewu wierzytelnosci z tytutu kredytu
inwestycyinego udziglonego trzem Kredytobiorcom (w ramach tej samej Grupy Klienta} przez Bank Pekao
S.A. Laczna kwota zaangazowania Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem Pekao S.A. udzielonym
trzem Kredytobiorcom wynosita 6 000 tys. EUR. Oprocentowanie kredytow dia poszczegolnych
Kredytobiorcow oparte jest o stawke 3M EURIBOR {w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizej zera,
wowczas przyimuje sie wartosé zero) powiekszong o marzg Banku. Termin ostateczne] splaty kredytow
przypada 7 iat poczawszy od daty pierwsze] wyplaty kredytu dla Kredytobiorcy, nie poézniej niz do
31.12.2022 roku.

+ W dniu 25 maja 2016 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na faczng kwote zaangazowania Banku
w wysokosci 3 726 tys. EUR. Jest fo kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Zgodnie z zapisami
Umowy oprocentowanie kredytu oparte jest o stawke 1M EURIBOR (w przypadku, jesli EURIBOR jest
ponizej zera, wowczas przyimuje sie warlosd zero) powiekszong o marzg Banku, Termin ostatecznej splaty
kredytu przypada 5 lat poczawszy od wyptaly Trzeciej Transzy Kredytu (ostatniej transzy), jednak nie
pézniej niz do 30.09.2021 roku.

e W dniu 11 pazdziermika 2016 r. Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe przelewu wierzytelnosci
z tytulu kredytu inwestycyinego udzielonego Kredylobiorcy przez Bank Pekao S.A. bLgczna kwota
zaangazowania Banku w kredycie syndykowanym z Bankiem Pekao S.A. wynosita 8 250 tys. EUR.
Zgodnie z zapisami Umowy oprocenfowanie kredytu oparte jest o stawke 1M EURIBOR rowna zero
{w przypadku, jesli EURIBOR jest ponizej zera, wowczas przyjmuje sie wartosc zero) powigkszong ¢ marze
Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada 5 lat poczawszy od wyplaty Trzeciej Transzy Kredyiu
(ostatnie} transzy} jednak nie pdzniej niz do 30.09.2021 roku.

» Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 26 lutego 2016 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczace} linii kredytowej zawarte
z Bankiem Pekao S.A. Aneks dotyczyt przediuzenia okresu kradytowania oraz terminu ostatecznego wykorzystania
przyznanego limitu kredytowego. Zgodnie z ww. aneksem okres kredytowania ustalonc na dzien 28 lutego 2017 r,
a termin ostatecznego wykorzystania przyznanego limitu kredytowego na dzien 28 lutego 2023 r.
Réwnoczeénie w aneksie doprecyzowano zasady naliczania odsetek od linii kredytowych dla transz dluzszych niz

3 miesigce.
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11. Dodatkowe informacje

e Zdarzenia znaczgce dia Banku po dacie bilansowej

VW dniu 10 stycznia 2017 r. wplynat do Sejmu rzadowy projekt Ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Projekt ustawy w zakresie swojej regulacji wdraza postanowienia
dyrekiywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich uméw o
kredyt zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi | zmieniajgcej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010.

Projekt Ustawy przewiduje kompieksowa regulacje problematyki kredytow zwigzanych z nieruchomosciami.

Zgodnie z arl. 1 projektu Ustawy, Ustawa okresla:

e zasady i tryb zawierania umdw o kredyt hipoteczny,

e prawa i obowlgzki kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego i agenta w zakresie infoermacii
udzielanych przed zawarciem umowy ¢ kredyt hipoteczny oraz prawa iobowigzki konsumenta,
kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego i agenta w zwigzku z zawarta umowa o kredyt hipoteczny;

s skutki uchybienia przez kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego i agenta obowigzkom, ¢ kiérych
mowa powyzej,

« zasady i tryb sprawowania nadzoru nad poérednikami kredytu hipotecznego i agentami.

W projekcie Ustawy przewidziano m. in. zmiane Ustawy o listach zastawnych ibankach hipotecznych
przewidujac mozliwosé dokonania rozliczenia zobowigzania konsumenia wobec banku hipotecznego z tytulu
zaciggnigtego kredytu przez przedstawienie bankowi wyemitowanego hipotecznego listu zastawnego.

Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie, ustawa wejdzie w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia
ogloszenia.

Bank wskazuje, ze projekt Ustawy podlega dalszym Konsultacjom, w zwigzku z czym na moment podpisania
niniejszego sprawozdania finansowego nie jest znany jej finainy ksztait.

Zgodnie z obowigzujacy procedurg ustawodawcza Ustawa wymaga uchwalenia jej przez Sejm oraz przediozenia do
podpisu Prezydentowi Rzeczpospolitej Polskiej.

¢ Zobowigzania warunkowe
» Wszczete postepowania sadowe

Na dziert 31 grudnia 2016 r. nie wystepuja postepowania przed sadem fub organami administracji panstwowej
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, kidrych wartosé stanowitaby, co najmniej 10% kapitatdw wiasnych
Banku.

tacznie wartodé wszystkich prowadzonych spraw egzekucyjnych i upadiosciowych podijetych w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z tytulu udzielonych kredytow wynasi 197 470 tys. zh. Na wspomniane wierzytelnosci Bank utworzyt
odpisy z tytulu utraty warto$ci w wysokosci 52 778 tys. zi. Czgsé wspomnianych wierzytelnosci z tytulu udzielonych
kredytow jest zaewidencjonowana w ewidencji pozabilansowe}.
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Na dzien 31 grudnia 2018 roku Bank jest strong pozwana w postepowaniach przed sadem na taczng kwote
2 055 459 tys. zi. Na wspomniane postepowania Bank ma utworzong rezerwe w wysokosci 442 tys, zt.

W prezentowanym zakresie, 3 postepowania przeciwko Bankowi majg zwigzek z kredytami denominowanymi, tj.
umowami, w ktdrych kredyt w CHF jest obstugiwany w PLN, a powod wskazuje w tym kontek$cie na niedozwolone
postanowienia umowne. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu w tych sprawach to: 1.243 tys, zh

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie zakonczylo sig zadne z postepowan sadowych, o ktoérych
mowa powyzej, stad tez ryzyko prawne jest trudne do oszacowania,

» Zobowiazania warunkowe do udzielenia kredytéw

Wartos¢ zobowigzarh Banku z tytulu udzielenia kredytdw wg stanu na koniec grudnmia 2016 roku wynosi
5 348 tys. ziotych.

* Inne zohowiazania zwiazane z transakcjami pozabilansowymi

Warto§C zobowigzan z tytulu transakeji pozabilansowych — instrumenty pochadne (CIRS, IRS, FX SWAP, FX)
wediug stanu na koniec grudnia 2016 r. wynosi 3 267 894 tys. ziotych.

¢ Pozostate informacie

Bank posiada przejrzystq oraz adekwatng do skali i charakteru prowadzone] dziatalnosci oraz podejmowanego
ryzyka strukiure organizacyjng, w kidrej podieglosé sluzbowa, zadania oraz zakres obowigzkow i odpowiedzialnosci
s3 wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone,

Struktura zostala okre$lona w taki sposéb, aby nie zachodzily watpliwosci co do zakresu obowigzkow |
odpowiedzialnosci poszozegdinych stanowisk. Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorezg
struktura organizacyjna Banku dostesowana jest do wielko$ci | profilu ponoszonego ryzyka. Pedzialy realizowanych
zadan zapewniajg niezateznosé funkeii pomiaru, monitorowania i kontrolowania ryzyka od dzialaino$ci operacyjne].
Alokacja odpowiedziainodci jest okredlona w przejrzysty sposéb w wewngtrznych regulacjach Banku.

W celu realizacji zasad wynikajacych z Zasad tadu Korporacyjnego, w Pekao Banku Hipotecznym S.A, obowigzuje -
wprowadzona w Banku Uchwala Zarzadu nr 210/2015, zatwierdzona przez Rade Nadzorczg Banku na mocy Uchwaly
nr 54/2015 - Polityka okreslajaca kryteria oceny odpowiedniosci proponowanych i mianowanych czionkéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0séb pelniacych Kluczowe Funkcje w Pekao Banku Hipotecznym S.A,
Przedmiotowa Polityka okresla kryteria oceny odpowiednios$ci czlonkdw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osdb
pelnigcych Kluczowe Funkcie w Banku na etapie powolywania | w toku sprawowania funkcfi, reguluje przebieg
precesu aceny odpowiedniosct, zadania Rady Nadzorcze] w procesie aceny odpowiedniosci oraz srodki naprawcze
majgce zastosowanie odpowiednio do czionkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej eraz 0s6b petnigeych Kluczowe Funkeje
w Banku, w celu zapewnienia spelnienia wymogow cdpowiedniosci.
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W dniu 23 maja 2016 r. Uchwalg Rady Nadzorczej Banku nr 19/2016 wprowadzono w Pekao Banku Hipotecznym
S.A. Polityke roznorodnosci w odniesieniu do Czionkéw Rady Nadzerczej, Czlonkdw Zarzadu oraz oséb
petnigcych kluczowe funkcje w Pekao Banku Hipotecznym S.A,

Niniejsza Polityka okredla strategie w zakresie zarzgdzania rdznorodnoscla, rozumiang jako rdznice pomigdzy
osobami wynikajgeymi z pici, kierunku, wyksztalcenia, wieku, dodwiadczenia zawodowego i innych cech, ktdrgj
celem jest zapewnienie wysokiej jakosci realizacji zadan poprzez wybdr kompetentnych oséb do petnienia funkeji w
Radzie Nadzorczej, Zarzadzie oraz Kluczowych funkcji, stosuja w pierwsze] kolejnosci obiektywne kryteria
merytoryczne | uwzgledniajge korzysci wynikajgce z réznorodnosci. Przedmiotowa regulacia jest spojna ze wzorcami
tadu Korporacyjnego ohowiazujacymi w Grupie Kapitalowej Banku Pekao S.A.

W dniu 18 wrzesnia 2016 r. Uchwatg Rady Nadzorczej Banku nr 32/2016 wprowadzono w Pekao Banku
Hipotecznym S.A. ,Polityke doboru kandydatow do pefnienia funkcji cztonka Zarzadu oraz oséb pelnigeych
Ktuczowe Funkcje w Pekao Banku Hipotecznym S.A.". Celem Polityki jest zagwarantowanie optymalnego i
jednolitego procesu Doboru Kandydatow do pelnienia funkcii czionka Zarzgdu oraz 036b pebniacych Kluczowe
Funkcie w Banky, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadah zwiazanych z realizacjg plandw | strategii biznesowej
Banku, przez osoby posiadajgce niezbedng wiedze, dodwiadczenie oraz umiejetnoéci, a takze cieszgce sie dobrg
reputacia.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 6 Zasad tadu Korporacyjnego w Banku obowigzuje Polityka zglaszania
Naruszen (whistieblowing), kidrej celem jest stworzenie Pracownikom hezpiecznych kanaldw sygnalizowania
zaobserwowanych w Banku praktyk niezgodnych z obowigzujgeym prawem, nieuczciwych lub nieetycznych (1.
MNaruszer”) lub uzasadnionych podejrzen ich zalstnienia oraz zapewnienie, ze zgltoszone problemy zostana
poddane analizie | wlasciwie zarzadzone, a zglaszajgcy je w dobrej wierze bedzie chroniony przed dziataniami
odwetowymi,

W Banku obowiazuje, zatwierdzona Uchwalg Rady Nadzorczej nr 11/2015 z dnia 18 lutego 2015 roku, Polityka
bancassurance w Pekao Banku Hipotecznym S.A.

Polityke wdrozono w zwigzku z wydaniem w dniu 24 czerwca 2014 r. przez Komisje Nadzoru Finansowego (dalej:
HCNF"Y Rekomendacii U dotyczacej dobrych prakiyk w zakresie bancassurance. Zgodnie z Rekomendacjg U:
Rekomendacfa 1. Zarzad banku jest odpowiedzialny za opracowanie, zatwierdzerie oraz wprowadzenie w Zycie — w
formie pisemnef — polityki w zakresie bancassurance. Polityka fa powinna wynikac z zatwierdzonej przez rade
nadzorczg strategii prowadzenia dziatalnoscei. (...).

Rekomendacja 4. Rada natdzorcza, w ramach wypelniania swoich funkcii i odpowiedzialnodef za system zarzadzania
ryzykiem w banku, powinna monitorowac realizacfe polityki banku w zakresie bancassurance oraz zasad polityki
rachunkowosci w fym obszarze {...).

W celu zapewnienia spdinego systemu zarzadzania ryzykiem dziatalnoéci bancassurance w ramach Grupy Banku
Pekao, przy opracowaniu niniejszego dokumentu uwzglednione zostaly rozwiazania przewidziane w  Polityce
bancassurance w Banku Polska Kasa Opieki Spotka Akeyjna”, majac na uwadze specyfike Banku.

Bank posiada system zarzgdzania dostosowany do skali | zlozonosci jego dziatania. W ramach systemu zarzadzania
w szczegllnosci wyrdznia sie:
¥ system zarzadzania ryzykiem oraz
¥»  system kontroli wewnetrznej.
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Celem systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie oraz monitorowanie ryzyka
wystepuiacego w dzialalnosct Banku stuzace zapewnieniu prawidlowosci procesu wyznaczania i realizag)
szczegolowych celéw prowadzonegj przez Bank dziatalnosci,
Celem systemu kontroli wewnetrznegj jest wspomaganie procesdw decyzyjnych zapewniajgcych:

1) skutecznosdé i efektywnosé dziatania Banku,

2) wiarygodnoéé sprawozdawczosci finansowej,

3) zgodnosté dziatania Banku z obowigzujgcymi przepisami prawa, regulacjami nadzorczymt | regulacjami

wewnetrzrnymi.

Bank prowadzi przejrzystyq polityke informacyjng dotyczacg dziatalnodci Banku, uwzgledniajgca potrzeby
wszystkich interesariuszy | zapewniajacyg rowny dostgp do informacji. W szczegdinodci istotng platforma
komunikacyjng jest strona internetowa Banku, na ki¢rej zamieszczane sg m. in. informacje dotyczace ladu
korporacyjnego w Banku, raportdw rocznych, okresowych | biezacych, programu emisji hipotecznych listow
zastawnych, sposohu skiadania i rozpatrywania reklamacji Klientow.

W dniu 4 listopada 2016 r. Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat Ustawe z dnia 23 wrze$nia 2016 1. o
pozasgdowym rozwigzywaniu sporéw konsumenckich {Dz U. z 2016 1. poz, 1823)

Przyjeta ustawa ma na celu dokonanie implementacji do polskiego porzgdku prawnego dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2013/11/JE z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie alfematywnych mefod rozstrzygania sporéw
konsumenckich oraz zmiany rozporzadzenia (WE) nr 2006/2004 i dyrekiywy 2009/22/WE (dyrekiywa w sprawie ADR
w sporach konsumenckich) Dz, Urz, UE L 1685 z 18.06.2013 str. 63).

Uchwalona ustawa okresla zasady pozasadowego rozwiazywania spordw konsumenckich, w tym:

- zasady prowadzenia postepowania w sprawach pozasgdowego rozwigzywania sporow konsumenckich,

- obowigzki podmiotéw uprawnionych do prowadzenia postepowania w sprawach pozasadowego rozwigzywania
spordw kKonsumenckich,

- chowigzki przedsiebiorcow zwigzane z pozasadowym rozwigzywaniem sporéw konsumenckich,

- zasady prowadzenia rejestru podmiotdw uprawnionych do prowadzenia postepowania w sprawach pozasgdowego
rozwigzywania sporow konsumenckich,

- zadania Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurenciji i Konsumentow (UOKIK) w zakresie pozasadowego rozwigzywania
spordw kKonsumenckich.

Lichwalenie przedmictowej ustawy spowedowalo zmiane regulacji kitku innych ustaw, w tym m. in. ustawy z dnia 5
sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioly rynku fnansowego | o Rzeczniku Finansowym, w
zakresie majacym je dostosowad do nowo przyjmowanych rezwiazan, poprzez wprowadzenie regulacji dotyczacych
pozasadowego rozwigzywania sporow konsumenckich.

Celem zmian w ustawie o rozpafrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym
jest umocowanie Rzecznika Finansowego jako jeden z obligatoryjnych elementdw nowego systemu ADR i
dostosowanie przepisow do nowych wymagan wynikajacych z dyrektywy ADR, podobnie jak w przypadku innych
publicznych podmiotéw ADR. Rzecznik Finansowy zastapit dotychczasows instytucje Rzecznika Ubezpieczonego.
Ustawa przewiduje, ze Rzecznik Finansowy prowadzi postgpowania pozasadowege rozwigzywania sporow
konsumenckich w obszarze sektora finansowego.
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W zakresie przepisow przejéciowych Ustawa generalnie wprowadza zasade, iz do spraw wszczetych |
niezakenczonych przed dniem wejscia w Zzycie obecnig uchwalonej ustawy stosuje sig przepisy dotychczasowe.
Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w art. 72 Ustawy, Ustawa weszta w 2ycie w dniu 10 stycznia 2017 r,

W dniu 2 sierpnia 2016 r. wplynat do Sejmu przedstawiony przez Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej projekt
ustawy o zasadach zwrotu niektdrych naleznosci wynikajgcych z umoéw kredytu i pozyczki.

Regulacja dotyczy umdw o kredyt indeksowany | denominowany oraz umdw o pozZyczke indeksowang
denominowana, dla ktérych ustancwiono zabezpieczenie w postact hipoteki na  nieruchomosci.

Zakresem regulagji sa objete umowy kredytu zawarte od 1 lipca 2000 roku do dnia 28 sierpnia 2011 roku. Regulacja
przewiduje obowigzek zwrotu Swiadezen pobranych przy uruchamianiu i splacie kredytu z tytulu spreadu wyzszego
niz dopuszczainy. Zwrot moze przybraé forme pomniejszania kapitatu pozostalego do splaty (w przypadku kredytéw
czynnych) lub wyplaty (w przypadku kredytow z umdw wygasiych}, Zgodnie z projektem regulacia wejdzie w 2ycie
po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Bank wskazuje, ze projekt ustawy podlega dalszym konsultacjom, w zwigzku z czym na moment podpisania
niniejszego sprawozdania finansowego nie jest znany jej finalny ksztalt. Zgodnie z obowigzujacy procedury
ustawodawczg ustawa wymaga uchwalenia jej przez Sejm oraz przediozenia do podpisu Prezydentowi
Rzeczpospolitej Polskiej.

12. Oswiadczenia Zarzadu

¢ Zasady ladu korporacyjnego i spotecznej odpowiedzialnosci

Pekao Bank Hipoteczny S.A. o$wiadcza, ze przyjat do stosowania Zasady badu Korporacyjnego dla Instytucii
Nadzorowanych wydane na podstawie uchwaly Komisji Nadzoru Finansowego Nr 218/2014 z dnia 22 fipca 2014
roku {Dz. Urz. KNF poz. 17), z uwzglednieniem zasady proporcjenalnosct w zakresie:

o §28 ust 3i4 dot. przygotowania i przedstawiania organowi stanowigcemu przez organ nadzorujacy raz w
roku raportu z oceny funkcjonowania polityki wynagradzania w instytucji nadzorowane} oraz dokonywania
przez organ stanowigcy oceny, czy ustalona polityka wynagradzania sprzyja rozwojowi i bezpieczerstwu
dziatania instytucji nadzorowanej,

¢ §31ust 4 dot. ckreslenia w Polityce informacyjnej zasad i termindw udzielania odpowiedzi udzialowcom,

» § 45 ust 2 i 3 dot. szacowania ryzyka nieosiagnieci celow okresionych w § 45 ust. 1 Zasad tadu
Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych oraz dokumentowania procesu zapewnienia realizacji celow
systemu kontroli wewnetrznegj.

Zasady tadu Korporacyinego majg za zadanie zwiekszy¢ przejrzystosd dzialania instytucji finansowych,
poprawi¢ skutecznosé funkcijonowania ich organdw statutowych oraz ograniczy$ wystepowanie konfiktéw
interesow. Majg one przede wszystkim stuzyt dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku 2z poszanowaniem
interesu interesariuszy, a takze odpowiedzialnemu i lojainemu postepowaniu udziatowcdw.
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Bank powoluje sie na zasade proporcjonalnosci wynikajacg ze skali, charakteru dziatalnoscl oraz specyfiki
dzialalnodcl prowadzone przez Bank (Bank jest bankiem specjalistycznym dziatajacym w oparciu o ustawe o listach
zastawnych i bankach hipotecznych).

W szezegélnodci Bank posiada wylgcznie jednego akcjonariusza, a obowiazujace w Banku zasady funkcjonowania
systemu informaciji zarzadczej w sposob nalezyty zabezpieczajg interesy udzialowca.

Tekst Zasad tadu Korporacyinego dia Instytucii Nadzorowanych publikowany jest na stronie internetowej Pekao
Banku Hipotecznego S.A. w zakladee: O Banku/Zasady Ladu Korporacyjneao”.

W dniu 16 lutego 2016 roku na mocy Uchwaly nr 4/2016 Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniem § 27 Zasad
tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych, dokonata pozytywnej oceny stosowania w 2015 roku przyjetych
przez Pekao Bank Hipoteczny S.A. Zasad tadu Korporacyinego dia instytucji Nadzorowanych, ktorej wyniki zostaty
udostepnione na stronie internetowej Banku oraz przekazane pozostatym organom Banku.

Pekao Bank Hipoteczny S.A. kieruje sie w swej dziatalnosct zasadami spolecznej odpowiedzialnosei i jest wrazliwy
na pofrzeby klientow i akcionariuszy.
Bank w pehi stosuje zasady zawarte, w przyjetych przez Zarzad Banku obhowigzujacych regulacjach, tj.:

» Regulamin udzielania kredytow oraz podejmowania innych zobowigzan pozabilansowych wobec
Czionkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Banku, 0s6b zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku i
podmiotdw z nimi powigzanych oraz podmiotéw bedacych na Liscie Oficerow Korporacyjnych”;

v "Polityka zarzadzania ryzykiem braku zgodnoscl®,

» Karta Zasad” oraz

» Zasady tadu Korporacyjnego.

Zarzad Banku podejmuje czynnosdci majace na celu zapewnienie zgodnosci dziatania Banku 2z obowigzuigeoymi
przepisami prawa i tadu korporacyjnego ohowigzujgcego w Grupie Pekao S.A. i UCG, Wprowadzona przez Zarzad i
zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do wielkosci | profilu
ponoszonego ryzyka. Podzialy realizowanych zadan zapewniagjg niezalezno$¢ funkeji pomiaru, monitorowania i
kontrolowania ryzyka od dziatainosci operacyjnej. Alokacja odpowiedzialnosci jest ckreslona w przeirzysty sposth w
wewnetrznych regulaciach Banku.
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Bank posiada opracowane w formie pisemnej zasady sprawowania kontroli wewngtrznej, dostosowane do specyfiki,
wietkosci | profilu ryzyka Banku | obejmujace m.in. zasady, limity | procedury dotyczace prowadzone przez Bank
dzialalnosci, majgce charakter kontrolny. System kontroli wewnetrznej obejmuje: mechanizmy kontroli ryzyka,
badanie zgodnosci dzialania Banku z przepisami prawa | regulaciami wewnetrznymi, audyt wewngtrzny,
Wyodrebniona jednostka kontroli ryzyka niezalezna od jednostek biznesowych odpowiada za pomiar | Kontrole

identyfikowanych ryzyk.

Powolany w Banku Biznesowy Komitet Kontroli Wewnetrznej wspiera Zarzgd Banku poprzez wydawanie opinii i
zatecen majgeych wplyw na efektywnosé i skutecznoéé dzialania systemu kontroli wewnetrzne|.
Bank promuje zachowania zgodne z najlepszymi praktykami bankowymi | zasadami obowigzujgoymi w Grupie.

= Podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej nr 19/2013 z dnia 13 czerwca 2013 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta
Banku dokonane wyboru audytora uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Banku za lata 2013-2017.

Z uwagi na powyzsze Pekao Bank Hipoteczny S.A. zawart w dniu 17 czerwca 2013 roku z firmg Deloitte Poiska
Spotka z cgraniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. umowe o badanie sprawozdania finansowego oraz o przegigd i
badanie pakietu konsolidacyjnego za lata 2013-2017.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznych sprawozdari finansowych
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Pedmiot oraz biegli rewidenci przeprowadzajgcy badanie rocznego
sprawozdania finansowego Banku speiniali warunki do wyrazenia bezstronngj i niezaleznej opinii 0 badanym

rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.
Zgodnie z wyzej wymieniona uchwalg podmiotem uprawnionym do badania rocznego sprawozdania finansowego za
2016 r. jest firma Deloitte Polska Spétka z ograniczong cdpowiedzialnoscia Sp. k., podmict badajacy sprawozdanie

finansowe podmiotu dominujgcego Banku.

Lgczna wysoko$é wynagrodzenia podmictu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego:

Badanie rocznego sprawozdania finansowego” 72,7
Przeglad pakietow konsolidacyjnych za pierwsze 375
potrocze '

Badanie pakietéw konsolidacyjnych za rok 2016* 47,3

* Kwoly oszacowane na podstawie olrzymanych faklur za rok 2015,

Wyze] wymienione kwoly zawieraja podatek od towardw i ustug w wysokoéci 23%,
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¢+ Prawdziwos$é i rzetelnosé prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzgd Pekao Banku Hipotecznego S.A. prezeniuje sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Banku za 2016 rok wraz z danymi poréwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone
zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowsq i finansowa Banku craz oslagnigty wynik finansowy. Zawarte w niniejszym dokumencie
sprawozdanie Zarzadu z dzialainosci Banku zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiagnieé oraz sytuacji Banku, w tym
opis istotnych ryzyk i zagrozen.

PODPISY

Zarzad Banku

Data tmig | Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

02-02-2017 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu
02-02-2017 Agata Kwaéniak Czionek Zarzadu
02-02-2017  Krzysztof Puchalski Czionek Zarzadu
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