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PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Niniejsze Sprawozdanie zostato sporzadzone na podstawie § 70 ust. 1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (dalej: Rozporzadzenie) oraz przepiséw Ustawy
o rachunkowosci (dalej: Ustawa o rachunkowosci).

1. Informacje okreslone w przepisach o rachunkowosci

1.1. Informacje o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dzialalnosé jednostki, jakie wystapity
w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

Wyrok w sprawie z powodztwa przeciwko IDMSA

W dniu 08.04.2019 r. Sgd Okregowy w Krakowie wydat wyrok na mocy, ktérego zasgdzit od IDMSA
na rzecz PHU Temar sp. z 0.0. sp.k. kwote 1.191.775,54 zt w sprawie o zaptate. O przedmiotowym po-
stepowaniu Spoétka informowata w raportach okresowych w czesci dotyczacej postepowan sgdowych.

Wydany wyrok jest nieprawomocny. Spétka wystgpi z wnioskiem o pisemne uzasadnienie wydanego
orzeczenia i na tej podstawie podejmie decyzje o ewentualnych dalszych krokach prawnych
w przedmiotowej sprawie.

Roszczenie PHU Temar sp. z 0.0. sp.k., o ktérym mowa powyzej jest roszczeniem powstatym przed
dniem 22.07.2014 r. tj. przed dniem ogtoszenia upadtosci z mozliwo$cig zawarcia uktadu. W przypadku
prawomocnego zasadzenia przez sgd orzekajgcy na niekorzys¢ IDMSA, wierzytelnosé PHU Temar sp.
z 0.0. sp.k. zostanie objeta uktadem.

Otrzymanie sptaty od wierzyciela rzeczowego w wykonaniu odrebnego planu podziatu

Spotka w postepowaniu upadtosciowym Triada Bus Service sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
w drodze wykonania oddzielnego planu podziatu Spétka otrzymata kwote 747.872,76 ztotych. Triada
Bus Service sp. z 0.0. w upadioéci likwidacyjnej byta dtuznikiem rzeczowym, natomiast dtuznikiem
osobistym IDMSA jest Sky Club sp. z 0.0.

Zatwierdzenie listy wierzytelnosci i podziat na grupy w celu glosowania nad ukladem

Sedzia — Komisarz w postepowaniu upadtosciowym z mozliwo$cig zawarcia uktadu:

1) postanowieniem z dnia 24.06.2019 r. zatwierdzit liste wierzytelnosci oraz uzupetniajgca liste
wierzytelnosci;

2) postanowieniem z dnia 24.06.2019 r. dokonat podziatu na grupy wierzycieli w nastepujacy sposoéb:
Grupa | — wierzyciele posiadajgcy wierzytelnosci uznane na liScie wierzytelno$ci ze stosunku pracy,
ktérzy w sposéb nieodwotalny i bezwarunkowy, pisemnie bgdz ustnie do protokotu na zgromadzeniu
wierzycieli, wyrazili zgode na objecie ich wierzytelnosci w catosci albo czesci uktadem;

Grupa Il — wierzyciele posiadajgcy wierzytelnosci uznane na liscie wierzytelnosci z tytutu podatkow,
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, sktadek na ubezpieczenie zdrowotne oraz innych danin
publicznych w postaci: naleznoéci Funduszu Pracy, Funduszu Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych, Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych, naleznosci
Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzgdu Infrastruktury Komunalnej i Transportu) z tytutu optaty
parkingowej za parkowanie na drogach publicznych.

Grupa lll — pozostali wierzyciele niezaliczeni do Grupy | i Grupy II.

3) zobowigzat Spotke do przedstawienia modyfikacji propozycji uktadowych z uwzglednieniem
dokonanego podziatu na grupy w terminie 14 dni.
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Zmiana propozycji uktadowych wraz z ich uzasadnieniem i prognozga sptat wierzytelnosci
uktadowych

W wykonaniu zobowigzania Sedziego — Komisarza (o ktérym to zobowigzaniu Spétka informowata
w raporcie biezacym nr 8/2019 z dnia 27.06.2019 r.) Spétka w dniu 29.07.2019 r. zlozyta w sadzie
upadtoéciowym, tji. Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Sroédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych zmodyfikowane propozycje uktadowe
dla poszczegolnych grup wierzycieli, ktére zostaty wyodrebnione w oparciu o podziat dokonany przez
Sedziego — Komisarza postanowieniem z dnia 24 czerwca 2019 r. (o czym Spoétka informowata
w/w raportem biezgcym). Tre$¢ zmodyfikowanych propozycji uktadowych oraz ich uzasadnienie wraz
z prognozg sptat wierzytelnosci uktadowych zostata przekazana do wiadomosci publicznej raportem
biezgcym nr 12/2019 z dnia 20.07.2019.

Zawarcie ukladu z wierzycielami

W dniu 24.09.2019 r., przed Sadem Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIII
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych zostat zawarty uktad z wierzycielami w wyniku
przeprowadzonego gtosowania w oparciu o przedstawione przez Spotke propozycje uktadowe,
o ktorych Spétka informowata raportem biezgcym nr 12/2019 z dnia 29.07.2019 r. raportami biezgcymi
nr 15/2019 oraz 16/2019 z dnia 24.09.2019 r. Za uktadem opowiedziato sie 89 wierzycieli,
reprezentujgcych 45 848 049,15 zt z ogdlnej sumy biorgcej udziat w gltosowaniu wynoszgcej
50 856 040,90 zt, co oznacza, ze uktad poparto 98,89% gtosujacych wierzycieli.

Sprzedaz nieruchomosci przez jednostke zalezna

w dniu 7.10.2019 r. jednostka zalezna od IDMSA, tj. K6 spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedzibg w Krakowie (dalej: K6) dokonata zbycia nalezacej do K6 nieruchomosci gruntowej potozonej
we Wroctawiu, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WR1K/00092509/9, za cene w kwocie 550.000,00 z
netto, powiekszong o podatek VAT, to jest za cene w kwocie 676.500,00 zt brutto. Kwota w wysokosci
505.000,00 zt, nalezna K6 tytutem czesci ceny sprzedazy, zostata przekazana do IDMSA celem spfaty
zadtuzenia K6 wzgledem Spotki bedacej wierzycielem hipotecznym wzgledem K6.

Na dzien 31.12.2019 r. K6 nie jest jednostkg zalezng do IDMSA.

Oddalenie powddztwa w sprawie przeciwko IDMSA

W dniu 15.10.2019 r. Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok na mocy, ktérego oddalit powddztwo
Deutsche Bank Polska S.A. kierowane przeciwko IDMSA o zaptate kwoty 1.807.852,00 zi. Wyrok jest
prawomocny.

Zatwierdzenie uktadu z wierzycielami

W dniu 17.10.2019 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIl Gospodarczy
ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych - po przeprowadzeniu rozprawy - zatwierdzit zawarty
24.09.2019 ukfad z wierzycielami (o zawarciu ukfadu Spétka informowata raportem biezgcym 17/2019
72 24.09.2019r.).

Wyksiegowanie odsetek od obligacji w zwiazku z zawarciem ukfadu

W dniu 18.11.2019 r. Zarzad Spotki, w zwigzku z zawarciem uktadu z wierzycielami podjat decyzje
o0 wyksiegowaniu naliczonych odsetek od obligacji wyemitowanych przez IDMSA. Zgodnie z decyzjg
Zarzadu przychody z umorzenia naliczonych odsetek zostaty rozpoznane w Il kwartale 2019 r. Odsetki
od obligacji naliczane byly po dniu ogloszenia upadtosci. Lista wierzytelnosci, nie obejmowata
naliczonych odsetek od zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji a ich naliczenie wynikato z zasady
ostroznosci. Zgodnie propozycjami uktadowymi, ktore zostaty przyjete poprzez zawarcie i zatwierdzenie
uktadu przedmiotowe odsetki ulegajg umorzeniu. Warto$¢ umorzonych odsetek wynosi 15.551.000,00
zt.
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Porozumienie konczace spor z powoédztwa przeciwko IDMSA

w dniu 26.11.2019 r. pomiedzy IDMSA a Blue Point Investment sp. z 0.0. sp.k. zostato zawarte
porozumienie na mocy ktérego strony zobowigzaty sie do nieskfadania apelacji od wyroku Sadu
Okregowego w Krakowie z dnia 10.09.2019 r., o ktérym Spdika informowata raportem biezgcym
nr 14/2019 z dnia 10.09.2019.

Stwierdzenie prawomocnosci zawarcia ukladu

W dniu 03.04.2020 r. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIII Gospodarczy
ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych stwierdzit prawomocno$¢ postanowienia tegoz Sadu z dnia
17 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia ukfadu zawartego z wierzycielami w dniu 24 wrzesnia
2019 r. (o czym spédtka informowata raportami biezgcymi nr 17/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 oraz
20/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 r.).

Stwierdzenie prawomocnosci zatwierdzonego uktadu stanowi ostatni formalny element konieczny

do podjecia czynno$ci majgcych na celu jego wykonanie na zasadach i w terminach w nim okreslonych
(o czym Spoétka informowata raportami biezacymi nr 12/2019 z dnia 29 lipca 2019, 15/2019 oraz 16/2019
z dnia 24 wrzesnia 2019 r.).

1.2. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki

Zarzad Spotki podejmuje dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowe;j i ptynnosci finansowej
Spofki doktadajgc wszelkich staran w celu osiggniecia trwatej zdolnosci do generowania zysku, wzrostu
wartosci Spofki, a takze odbudowania relacji z interesariuszami, w szczegélnosci wierzycielami IDMSA.

W 2019 roku Spétka kontynuowata realizacje projektow jak rowniez rozpoczeta nowe projekty, kidre
stanowig podstawe aktywnosci biznesowej.

Zarzad w dalszym ciggu bedzie doktadat wszelkich staran, aby skutecznie realizowac¢ dziatania
zwigzane z dalszym rozwojem prowadzonej dziatalnosci.

IDMSA skupita sie na prowadzeniu dziatalnosci doradczej, gtdéwnie w obszarze rynku kapitatowego

Dodatkowo Spétka Swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomo$ci. Doradztwo
dotyczagce rynku nieruchomo$ci opiera sie gtdéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz
w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych
lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz
ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku
nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).

Dywersyfikacja dziatan w zakresie pozyskania nowych zlecen jest szczegdlnie istotna w kontekscie
rozproszenia ryzyka, zwigzanego ze strukturg przysztych przychodéw ze sprzedazy.

Istotng kwestig dla rozwoju dziatalnoéci jest poziom zadtuzenia IDMSA oraz jego sptata w zwigzku
z toczacym sie postepowaniem upadtosciowym z mozliwoscig zawarcia uktadu. Spétka zawarta uktad z
wierzycielami. Za ukltadem opowiedziato sie 89 wierzycieli, reprezentujgcych 45 848 049,15 zt z ogdlnej
sumy biorgcej udziat w gtosowaniu wynoszgcej 50 856 040,90 zt, co oznacza, ze ukfad poparto 98,89%
gtosujgcych wierzycieli. Nalezy pamietaé, ze realizacja procesu postepowania upadtosciowego jest
czasochtonna i zalezy takze od wielu czynnikéw, na ktére IDMSA nie ma wptywu.

W tym kontekscie IDMSA zamierza kontynuowaC konsekwentng polityke w zakresie sprzedazy
aktywow, $ciggania naleznosci, a takze zawierania ugéd sgdowych i pozasgdowych w zakresie spraw
spornych, aby s$rodki pozyskane w ten sposob zostaly przeznaczone na sptate wierzytelnosci
uktadowych. W wykonaniu podjetych dziatan Spétka w IV kwartale 2019 dokonata sprzedazy 100%
udziatéw w spétce IDMSA.PL Doradztwo Finansowe Sp. z 0.0. (obecnie: PL1 Sp. z 0.0.) oraz 85%
udziatéw w spétce K6 Sp. z 0.0., co wyrazem realizowanej polityki restrukturyzacji. Sprzedaz udziatéw
w podmiotach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym skutkuje tym, ze Spétka przestata tworzyé
grupe kapitatowa.
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1.3. Informacje o wazniejszych osiggnieciach w dziedzinie badan i rozwoju

IDMSA nie prowadzi dziatalnosci badawcze;j.

1.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej
Spdtka zakonczyta rok obrotowy dodatnim wynikiem finansowym netto w kwocie 11 619 tys. zi.

Na osiggniety wynik istotny wptyw miato wyksiegowanie naliczanych odsetek od zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji co spowodowato zwiekszenie zysku o kwote 15 463 tys. zt. W okresie
sprawozdawczym spoétka kontynuowata proces restrukturyzacji, ktérego zadaniem jest rozwdj nowego
profilu dziatalnosci ,uporzgdkowanie” struktury Grupy Kapitatowej IDMSA, sprzedaz aktywdw, $ciggania
naleznosci, zawierania ugdéd pozasgdowych, zmniejszenie kosztow statych dziatalnosci, a takze
doprowadzenie do sytuacji osiggania przez Spoétke statych i powtarzalnych przychodow. Spétka
w IV kwartale 2019 dokonata sprzedazy 100% udziatéw w spotce IDMSA.PL Doradztwo Finansowe Sp.
Z 0.0. (obecnie: PL1 Sp. z 0.0.) oraz 85% udziatéw w spotce K6 Sp. z 0.0., tym samym Spotka przestata
tworzy¢ grupe kapitatowg. Dziatanie to wpisuje sie w przyjetg strategie sprzedazy spétek zaleznych
i prowadzenia dziatalno$ci jedynie w ramach Spofki.

Spotka podejmuje systematyczne dziatania zwigzane z odbudowg swojego wizerunku czego rezultaty
znajdujg potwierdzenie w nowych zleceniach podejmowanych przez IDMSA.

W ocenie Zarzadu, zasadniczg role w ksztattowaniu przysziej sytuacji finansowej Spotki bedg odgrywac
(i) state i systematyczne przychody oraz (ii) wypracowane i przyjete przez wierzycieli propozycje
ukfadowe, (iii) dalsza konsekwentna reorganizacja przedsiebiorstwa, (iiii) rozwdj profilu obecnie
prowadzenia dziatalnosci.

W odniesieniu do epidemii COVID w ocenie Emitenta sytuacja w otoczeniu jest bardzo zmienna
i nieprzewidywalna oraz uzalezniona od czynnikéw, ktére sg poza kontrolg Spétki, co powoduje,
ze aktualnie niemozliwy jest do oszacowania wptyw epidemii na przyszte wyniki i dziatalno$¢ Spotki.

1.5. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W roku obrotowym 2019 spétka IDMSA nie nabywata ani nie dokonywata zbycia akcji wlasnych.

1.6. Informacja o posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach)

Na dzien 31 grudnia 2019 r. spdtka IDMSA nie posiadata oddziatdéw ani innych zakfadow. Spétka
prowadzita dziatalno$¢ w swojej siedzibie tj. w Krakowie przy ul. Mikotajskiej 26 lok. 5 oraz w Warszawie
przy ul. S. Okrzei 1A w budynku Dominanty Praskiej (wyodrebnione miejsce prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze)).

1.7. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaktécen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzadzania ryzykiem odpowiedzialny
jest Zarzad. Spétka stara sie ograniczy¢ poszczegdlne rodzaje ryzyka, ktére uznaje za istotne, poprzez
monitorowanie stanu posiadanych instrumentéw finansowych. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka
sg monitorowane i kontrolowane w odniesieniu do dochodowosci prowadzonej przez Spoétke
dziatalnosci oraz poziomu kapitatu niezbednego do zapewnienia bezpieczenstwa operaciji.

W Spoice nie wystepujg aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszte zobowigzania lub wysoce
prawdopodobne planowane transakcje wynikajgce z uméw zawartych ze stronami zewnetrznymi, ktére
zostaty zakwalifikowane do pozycji wymagajgcych zabezpieczenia.
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1.8. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie: przyjetych przez jednostke celow
i metod zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami zabezpieczenia istotnych
rodzajéw planowanych Transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen

Na poziomie strategicznym za ustalenie i monitorowanie polityki zarzgdzania ryzykiem odpowiedzialny
jest Zarzgd. Wszystkie zidentyfikowane typy ryzyka sg monitorowane i kontrolowane w odniesieniu
do dochodowosci prowadzonej dziatalnosci oraz kapitatu niezbednego do zapewnienia bezpieczenstwa
operacji. W Spéice obecnie nie wystepujg aktywa, zobowigzania, uprawdopodobnione przyszte
zobowigzania lub wysoce prawdopodobne planowane transakcje wynikajagce z uméw zawartych
ze stronami zewnetrznymi, ktére zostaty zakwalifikowane do pozycji wymagajgcych zabezpieczenia.

1.9. Wskazniki finansowe i niefinansowe, lacznie z informacjami dotyczacymi zagrozen
srodowiska naturalnego i zatrudniania, a takze dodatkowe wyjasnienia do kwot wskazanych
w sprawozdaniu finansowym

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnos¢ IDMSA w ostatnich 3 latach przedstawiono
w tabelach.

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI DZIALANIA:

Rodzaj wskaznika 2019 2018 2017

Rentownosc¢ Wynik netto
aktywow ogoétem = *100% 306,57% -20,45%
Aktywa ogotem

-56,27%

Rentoyvnosc . B Wynik operacyjny . . 56.97% 14,10% 11,06%
aktywow operacyjna = 100%
Aktywa ogoétem
Rentownos¢ Wynik netto i o o o
kapitatu - *100% 219,52% 1,63% 7,34%
Kapitat wiasny ogétem
WSKAZNIK PLYNNOSCI:
Rodzaj wskaznika 2019 2018 2017
Wskaznik Aktywa biezgce
biezgcej ptynnosci = 0,79 0,07 0,12
Zobowigzania krétkoterminowe
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WSKAZNIK WYPLACALNOSCI:

Rodzaj wskaznika 2019 2018 2017
Wskaznik Kapitat wiasny
wyptacalnosci = *100% -140,0% | -1 255,3% | -766,3%
Aktywa ogétem

Na dzien 31 grudnia 2019 r. spétka IDMSA zatrudniata 9 pracownikéw.

Istotne wielkosci charakteryzujgce dziatalnos¢ IDMSA, w szczegdlnosci istotne propozycje aktywow
i pasywow oraz strukture wyniku finansowego oméwiono w sprawozdaniu finansowym.

2. Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym
sprawozdaniu finansowym

WYBRANE DANE FINANSOWE:

w tys. z} w tys. z}
I-XI11/2019 I-XI1/2018
1. Przychody z dziatalnosci podstawowej 628 532
2. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2 159 813
3. Zysk (strata) brutto 11 620 -1178
4. Zysk (strata) netto 11619 -1179
Przepiy\(vy plenlezne netto z dziatalnosci 323 488
operacyjnej
6. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 10 3739
inwestycyjnej
7. Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci
. . -3737
finansowe;j
8. Przeptywy pieniezne netto razem 333 -486
9. Zysk (str_ata) netto przypadajgca na akcje zwykte 11 619 1179
jednostki
10. Srednia wazona liczba akcji w szt. 3 306 389 3 306 389
11. Zysk (strata) netto na j szt. akcji 3,51 -0,36
12. Rozwodniona liczba akcji w szt. 3 306 389 3 306 389
13. Rozwodniony zysk (strata) netto na 1 szt. akcji 3,51 -0,36
14. Aktywa razem 3790 5766
15. Zobowigzania krétkoterminowe 4 344 69 924
16. Zobowigzania wobec klientéw
17. Zobowigzania dtugoterminowe
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18. Rezerwy na zobowigzania 4631 8 095

19. Kapitat wtasny -5 293 -72 378

20. Kapitat zaktadowy 165 165

21. Liczba akcji w szt. 3 306 389 3 306 389
22. Warto$¢ ksiegowa na 1 szt. akcji -1,60 -21,89

23. Rozwodniona liczba akcji 3 306 389 3306 389
24. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na 1 szt. akcji -1,60 -21,89

3. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu emitent jest

na nie narazony

1)

2)

3)

RYZYKO ZWIAZANE Z POSTEPOWANIEM UPADLOSCIOWYM | NIEWYKONANIEM
UKLADU:
W dniu 22 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy do spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wybrat postanowienie
0 ogloszeniu upadtosciowym Spétki z mozliwoscig zawarcia uktadu. W zwigzku
z przedmiotowg sytuacjg nadrzednym celem jest prowadzenie i rozwdj dziatalnosci operacyjnej
przez IDMSA oraz wykonanie uktadu z wierzycielami.
Postepowanie upaditosciowe jest czasochtonne a jego wynik jest uwarunkowany wieloma
czynnikami, na ktére IDMSA nie ma wptywu.
Pomimo staran Zarzgdu Spofki istnieje ryzyko zmiany opcji prowadzonego postepowania
z postepowania z mozliwoscig zawarcia uktadu na postepowanie obejmujace likwidacje majatku
Spotki.
Przedmiotowe ryzyko moze zosta¢ zaktualizowane, w szczegdlnosci w nastepujgcych
przypadkach:

= wystgpienia sytuacji, gdy Spdétka pomimo podejmowanych dziatan nie bedzie

przygotowana pod wzgledem organizacyjnym lub finansowym do sanacji uktadowe;.
= braku zdolnosci do biezgcego regulowania swoich biezgcych zobowigzan,
= braku odpowiedniego poziomu przychodéw z biezgcej dziatalnosci prowadzonej
po ogtoszeniu upadtosci oraz po zawarciu uktadu

Spotka zawarta ukfad z wierzycielami, ktéry zostat zatwierdzony przez sad upadtosciowy.
Spotka identyfikuje ryzyko, ze pomimo podejmowanych dziatan majgc na uwadze powyzsze
przypadki moze nie byé w stanie wykonac postanowien zawartego uktadu

RYZYKO ZWAZANE Z PROCESEM RESTRUKTURYZACJI:

Spotka prowadzi proces restrukturyzacji majgcy na celu portfela inwestycyjnego. Istnieje ryzyko
nieosiggniecia ustalonych przez Zarzad zatozen restrukturyzacyjnych a podjete dziatania okazg
sie nieefektywne lub niewystarczajgce dla poprawienia sytuacji Spoétki.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA:

Po zaprzestaniu wykonywania dziatalnosci maklerskiej IDMSA rozwija nowy profil aktywnosci,
ktérego przedmiot stanowi dziatalno$¢ doradcza. W branzy w ktérej IDMSA rozwija swojg
dziatalnos¢ panuje bardzo duza konkurencja zwigzana z réznorodnoscia podmiotow
Swiadczgcych tozsame ustugi. W tym wzgledzie kluczowag przewaga IDMSA jest dotychczas
wypracowane know-how, ktére w dalszym ciggu musi ulega¢ modyfikacjom w zwigzku
z dostosowaniem rodzaju i poziomu $wiadczonych ustug do oczekiwan klientéw. Dodatkowo
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Spotka swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo
dotyczace rynku nieruchomosci opiera sie gtdwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod
budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci
gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi
na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietdw nieruchomosci, analizie stanu prawnego
i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci
po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych).

4) RYZYKO NIEMOZLIWOSCI KONTYNUACJI DZIALALNOSCI:
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnoSci
w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego tj. 31 grudnia 2019 r. W ocenie Zarzadu
IDMSA sytuacja prawno-finansowa Spotki (upadfo$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu)
usprawiedliwia identyfikacje ryzyka w postaci niemozliwosci dalszej kontynuacji dziatalnosci.
Okolicznoscig moggcg uniemozliwi¢ dalsze prowadzenie dziatalnosci jest brak przychodéw
pozwalajgcych na wykonanie uktadu oraz pokrycie kosztow biezgcej dziatalnosci.

5) RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA AKCJONARIATU:
Akcjonariat IDMSA jest rozproszony, a w Spofce brak jest inwestora strategicznego. Z tego
wzgledu istnieje ryzyko braku porozumienia pomiedzy akcjonariuszami w istotnych dla Spotki
kwestiach, a takze Spdétka moze sta¢ sie tatwym obiektem przejecia przez inny podmiot.
Dodatkowo w zwigzku z zawartym uktadem w ramach ktérego nastgpita konwersja znacznej
czesci wierzytelnosci na kapitat zaktadowy moze dojS¢ w przysziosci do znacznych roznic
zaréwno w liczbie jak i strukturze akcjonariuszy.

6) RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW:
Dalszy rozwéj IDMSA zalezy od wiedzy i doswiadczenia wysoko wykwalifikowanych
pracownikow i kadry zarzgdzajgcej. Istnieje ryzyko, ze strata kluczowych pracownikéw
w krétkim terminie moze znalez¢ przetozenie na spadek efektywnosci dziatania Spoétki oraz na
jej wynik finansowy.

7) RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZOWANYMI UMOWAMI:

Istotna czes¢ dziatalnosci IDMSA zwigzana jest z realizacjg konkretnych zlecen. Z tego tez
powodu IDMSA ponosi ryzyko niewykonania zlecenia z r6znych wzgledoéw, w tym niezaleznych
od Spétki. Taki stan rzeczy moze spowodowac zmniejszenie poziomu przychoddw i tym samym
osiggnietych zyskéw.

Charakter zlecenia zwigzany jest rowniez z nienalezytym wykonaniem powierzonych czynnosci
co moze znalez¢ odzwierciedlenie w postaniu roszczen odszkodowawczych. IDMSA doktada
wszelkich staran aby realizowane przez Spotke zlecenia zostaty nalezycie zrealizowane.

8) RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA FINANSOWA ORAZ RYZYKO KREDYTOWE:
Aktualna sytuacja zaréwno pod wzgledem finansowym jak i prawnym uniemozliwia Spotce
pozyskanie zewnetrznego kapitatu obrotowego. Zarzad IDMSA realizujgc proces
restrukturyzacji oraz nowe projekty biznesowe podejmuje starania w celu zapewnienia
odpowiedniego bilansowania wptywow i wydatkéw. Spoétka monitoruje ryzyko braku funduszy
przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta
nalezno$ci, pozostatych aktywoéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej. Spoétka zawiera transakcje przede wszystkim z renomowanymi
firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki biezagcemu monitorowaniu stanow
naleznosci, narazenie Spdtki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne. W Spétce
nie wystepujqg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
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9) RYZYKO ZWIAZANE Z ODZYSKIWANIEM NALEZNOSCI:
IDMSA dochodzi m.in. w drodze postepowan sgdowych naleznosci przystugujgce Spoice.
W tym wzgledzie istnieje ryzyko niepomysinego dla IDMSA zakonczenia sporu sgdowego, bgdz
nieodzyskania zasgdzonej na rzecz IDMSA naleznosci m.in. z powodu bezskutecznosSci
egzekucji.

10) RYZYKO ZWIAZANE Z INWESTOWANIEM W PAPIERY WARTOSCIOWE:

IDMSA jak rowniez podmioty z Grupy Kapitatowej Spotki opierajg cze$¢ swojej dziatalnosci na
inwestycjach w instrumenty finansowe takie jak papiery wartosciowe spétek publicznych
i niepublicznych oraz udziaty. Celem tworzenia portfeli inwestycyjnych jest osiggniecie
satysfakcjonujgcego wyniku w S$rednioterminowej perspektywie. Instrumenty finansowe
przeznaczone do obrotu wyceniane sg w sprawozdaniach finansowych wedtug wartosci
godziwej ustalonej w oparciu o wlasny model wyceny. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
uaktualnienia wyceny wystgpi negatywny wplyw na wynik finansowy. Istnieje réwniez ryzyko,
ze poczynione inwestycje nie przyniosg spodziewanej stopy zwrotu co znajdzie
odzwierciedlenie w niekorzystnym wyniku finansowym.

11) RYZYKO ZWIAZANE Z ZADLUZENIEM EMITENTA:

W dniu 22 lipca 2014 r. ogtoszona zostata upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu.
Zobowigzania IDMSA powstate przed ogtoszeniem upadtosci stanowig wierzytelnosci
uktadowe, ktére zostang zaspokojone w ramach toczgcego sie postepowania poprzez zawarcie
i wykonanie uktadu z wierzycielami. Spotka na biezgco reguluje natomiast wierzytelnosci
powstate po ogtoszeniu upadtosci. Istnieje jednakze ryzyko, ze Spotka nie bedzie w stanie
wywigzaé sie ze swoich zobowigzan w zwigzku z zawarciem i wykonaniem uktadu co moze
doprowadzi¢ do zmiany opcji prowadzonego postepowania na upadto$¢ obejmujacy likwidacje
Spotki.

12) RYZYKO ZWIAZANE Z TOCZACYMI SIE SPRAWAMI SADOWYMI:

Spotka w toczacych sie sprawach sgdowych wystepuje zaréwno jako strona powodowa jak
i strona pozwana. Z tego tez wzgledu Zarzgd Spotki dostrzega ryzyko niekorzystnych
rozstrzygnie¢ w prowadzonych postepowaniach.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wszystkie sprawy, w ktérych IDMSA uczestniczy jako strona
pozwana dotyczg potencjalnych roszczen, ktore powstaty przed ogtoszeniem upadtoSci
i w sytuacji niekorzystnego rozstrzygniecia od Spoétki kwoty zostang zaspokojone w ramach
postepowania upadtosciowego.

W sprawach, w ktérych IDMSA wystepuje jako strona powodowa, w przypadku korzystnego
rozstrzygniecia sprawy uzyskane w ten sposob sumy badz aktywa powiekszg mase upadtosci.

13) RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA NA RYNKU KAPITALOWYM ORAZ RYNKU
NIERUCHOMOSCI:
Dziatalnos¢ IDMSA $cisle powigzana jest z panujgcg koniunkturg na rynku kapitatowym oraz
rynku nieruchomosci. Zarzad podejmuje dziatania zwigzane z rozwojem nowego profilu
dziatalnosci  Spotki,  ktéry skupiony jest na dzialalnosSci doradczej zwigzanej
z szerokorozumianym finansowaniem przedsiebiorstw. Dodatkowo Spoétka swiadczy ustugi
doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczace rynku
nieruchomosci opiera sie gtdbwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe,
przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz
w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu
pojedynczych lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu
finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji
(w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych). Dekoniunktura w obszarze aktywnosci
rynkowej IDMSA moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej przedsiebiorcy ograniczajg procesy
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inwestycyjne co znajdzie przedtozenie na spadek zapotrzebowania na ustugi $wiadczone przez
IDMSA, a taka sytuacja spowoduje ryzyko spadku przychodéw osigganych przez Spotke.

14) RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI REGULACJI PRAWNYCH:
Regulacje prawne zmieniajg sie w Polsce bardzo czesto, w szczegdlnosci w zakresie
uregulowan i interpretacji przepisow podatkowych oraz uregulowan dotyczgcych dziatalnosci
rynkoéw kapitatowych i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Kazda ze wspomnianych zmian
przepisow moze spowodowac wzrost kosztéw dziatalnosci Spotki jak i podmiotéw wchodzacych
w skitad Grupy Kapitatowej IDMSA i wptyng¢ tym samym na wyniki finansowe oraz powodowac
trudnosci w ocenie skutkéw przysztych zdarzen czy decyzji.

15) RYZYKO ZWIAZANE Z NADZOREM NAD RYNKIEM KAPITALOWYM:

Wyemitowane przez IDMSA papiery wartosciowe (akcje) znajdujg sie w obrocie na rynku
regulowanym. Z tego tez wzgledu Spétka podlega obowigzkowemu urzedowemu nadzorowi
nad rynkiem kapitatowym sprawowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Udziat Spétki w
publicznym obrocie papierami wartosciowymi wigze sie z ryzykiem sankcji administracyjnych,
w tym kar finansowych za naruszenie przepisow ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych lub ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

16) RYZYKO ZAWIESZENIA NOTOWAN:
Zarzad Gieldy Papieréw wartosciowych w Warszawie S.A. moze zawiesi¢ na mocy § 30
Regulaminu GPW obrét akcjami, ktérych jest IDMSA na okres trzech miesiecy:
= npawniosek IDMSA
= jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu
= jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce na GPW.

17) RYZYKO ZWIAZANE Z WYKLUCZENIEM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z OBROTU
GIELDOWEGO:
Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wyklucza na mocy § 31 ust. 1
Regulaminu GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
= jezeliich zbywalnos¢ stata sie ograniczona
»= na zadanie Komisji Nadzory Finansowego
= w przypadku zniesienia dematerializaciji
= w przypadku wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu na rynku regulowanym
przez wtasciwy organ nadzoru.
Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. moze wykluczy¢ na mocy § 31 ust.
2 Regulaminu GPW instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
= jezeli instrumenty finansowe przestaty spetnia¢ inne niz okreslony w § 30 ust. 1 pkt. 1
Regulaminu GPW warunek dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku
= jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na gietdzie
= nawniosek emitenta
= wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania
= jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu
= wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu
= jezeli w ciggu 3 miesiecy nie dokonano Zzadnych transakcji gietdowych na danym
instrumencie finansowym
= wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujgce przepisy
prawa
= wskutek otwarcia likwidacji emitenta
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Dodatkowo zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2015 r. o obrocie instrumentami
finansowymi, spétka prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje
Nadzoru Finansowego papiery wartosciowe lub instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét
nimi zagraza w sposoéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub
bezpieczenstwa obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie intereséow inwestoréw.

4. Wykaz postepowan sgdowych

Postepowania sgdowe co do wierzytelnosci IDMSA:

Pozwany Wartosc sporu Przedmiot sprawy Stan sprawy Stanowisko IDMSA

W ocenie Spofki
powddztwo jest
zasadne. Sad |

Pozew o zaptate z Sad | instancji uwzglednit instancji uwzglednit

Toyota Bank 388.684,00 zt umpwy przeI?V\./u powddztwo IDM co od pow6dztwo IDM co
Polska wierzytelnosci kwoty 213 756,91 zt.
. s . od kwoty 213
kredytowej Pozwany wniost apelacje

756,91 zt. Pozwany
wniost apelacje od
wyroku sadu |

od wyroku sadu | instancji

instancji
Postepowania sgdowe co do zobowigzan IDMSA:
Powdd Wartosc sporu Przedmiot sprawy Stan sprawy Stanowisko IDMSA
Sad | instancji wydat
Deutsche Bank 1.807.852,00 zt Pozew o zaptate wyrolf, w ktorym o.ddaIiJr W ocenie Spofki
Polska S.A. powodztwo przeciwko powddztwo jest
IDMSA. Wyrok jest niezasadne
nieprawomocny
W ocenie Spotki

powodztwo nie jest
zasadne, jednakze
w dniu 08.04.2019
r. sgd orzekajacy
zasadzit na rzecz

PPH Temar sp. z 1.191.776,00 zt Pozew o zaptate Sprawa toczy sie przed
0.0. sp.k. sgdem Il instancji

Powoda kwote
dochodzonego
roszczenia.
Pozwany wnidst
apelacje.

Wszystkie sprawy, w ktoérych IDMSA jest strong pozwang, w szczegodlnosci wskazane powyzej sg
roszczeniami powstatymi przed dniem 22 lipca 2014 r. tj. przed dniem ogtoszenia upadiosci
z mozliwoscig zawarcia uktadu. W przypadku zasadzenia przez sad orzekajgcy na niekorzys¢ IDMSA,
wszystkie te wierzytelnosci zostang objete uktadem.

5. Informacje o podstawowych produktach i ustugach

Podstawowym rodzajem dziatalnosci Emitenta jest dziatalnos¢ doradcza w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.
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6. Informacje o rynkach zbytu

IDMSA prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg wytgcznie na terenie Polski. Majgc na wzgledzie charakter
prowadzonej dziatalnosci oraz specyfikacje rynku na ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ Spoétka nie
wyodrebnia rynkéw zbytu wedlug kryteriow geograficznych. Majgc na wzgledzie specyfikacje
prowadzonej przez IDMSA dziatalnosci Spétka nie jest uzalezniona od jednego lub wiecej dostawcow
badz odbiorcow, w szczegdlnosci nie posiada dostawcédw lub odbiorcow, ktérych udziat siega
co najmniej 10% wartosci przychodow.

7. Informacje o zawartych umowach znaczacych

W okresie sprawozdawczym spoétka IDMSA nie zawierata uméw o charakterze znaczgcym.

8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

«»  Spétki publiczne, w ktérych zaangazowanie IDMSA posrednio lub bezposrednio wynosi co najmniej 5%

. Udziat % w kapitale | Przedstawiciel .
Liczba 7 Przedstawiciel
L : zakladowym i IDMSA w .
Nazwa spotki posiadanych tosach na walnym Zarzadzie IDMSA w Radzie
akcji g ny! 40z Nadzorczej
zgromadzeniu spotki
Devoran S.A. 8.206.228 34,88 % brak Brak

< Spolki niepubliczne, w ktoérych zaangazowanie IDMSA posrednio lub bezposrednio wynosi co najmniej 5%

Liczba zaUkcll:::la;v‘:lA w :(a?ci?::h Przedstawiciel Przedstawiciel
Nazwa spotki posiadanych ymig IDMSA w IDMSA w Radzie
" na walnym 5 L .
akcji ; Zarzadzie spoétki Nadzorczej
zgromadzeniu
Ade L'rl‘iimﬁ'cgc‘;‘/’j#gad'osc' 406.500 16,26 % brak brak
A-Z Finanse S.A. 987717 14,41% brak brak

% Spdlki publiczne i niepubliczne, zalezne i stowarzyszone, w ktérych zaangazowanie IDMSA
posrednio lub bezposrednio wynosi co najmniej 5%

Liczba Udziat % w kapitale Przedstawiciel Przedstawiciel
Nazwa sbétki posiadanych zaktadowym i IDMSA w IDMSA w
P akcjiludzialé | gtosach na walnym z ; Radzie
. arzadzie .
w zgromadzeniu Nadzorczej
K 6 sp. zo.0. 15 15 % brak brak
Devoran S.A. (**) 8.206.228 34,88 % brak brak

9. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego
zalezna z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym zaréwno Spétka jak i jednostki od niej zalezne nie zawieraty istotnych
transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.
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10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
kredytéw i pozyczek

Spoika nie zaciggata ani nie wypowiadata w okresie sprawozdawczym umow kredytowych ani pozyczek.

11. Informacje o udzielonych pozyczkach

W okresie sprawozdawczym Spétka nie udzielata pozyczek.

12. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i
gwarancjach

W okresie sprawozdawczym zaréwno Spétka jak i jej jednostki powigzane nie udzielaty ani nie
otrzymywaty poreczenh lub gwarancji.

13. Opis wykorzystania przez emitenta wplywow z emisji papierow

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata emisji zaréwno diuznych jak i udziatlowych
instrumentéw finansowych.

14. Objasnianie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a
wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

W roku obrotowym 2019 IDMSA nie sporzgdzat prognoz dotyczgcych wyniku finansowego.

15. Ocena dotyczaca zarzgdzania zasobami finansowymi

W dniu 22 lipca 2014 r. zostata ogtoszona upadtos¢ Spétki z mozliwoscig zawarcia uktadu. Po dniu
zgtoszenia upadtosci Spotka nie zaciggata zobowigzan zaréwno z tytutu dtuznych papieréw
wartosciowych jak rowniez pozyczek i kredytow.

16. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W obecnej sytuacji prawno-gospodarczej Spoétka nie podejmuje dziatan zwigzanych z bezposrednim
zaangazowaniem finansowym.

17. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wynik finansowy
z dziatalnosci za rok obrotowy 2019.

18. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektywy rozwoju

Perspektywy rozwoju IDMSA warunkowane sg wieloma czynnikami. Ws$rdéd tych czynnikow
najwazniejsze to:

1. koniunktura na rynku kapitatowym oraz rynku nieruchomosci;
2. zawarte i negocjowane umowy;
3. pozycja rynkowa Spotki;
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4. posiadane doswiadczenie i kontakty;
5. otoczenie prawno-podatkowe;
6. realizacja postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia ukfadu.

KONIUNKTURA NA RYNKU KAPITALOWYM | RYNKU NIERUCHOMOSCI:

Dziatalnos¢ IDMSA powigzana jest z panujgcag koniunkturg na rynku kapitatowym. Zarzad podejmuje
dziatania zwigzane z rozwojem profilu dziatalnosci Spétki. Dodatkowo Spétka Swiadczy ustugi doradcze
w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczgce rynku nieruchomosci opiera sie
gtéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu wstepnej koncepcji zabudowy,
a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami
komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw nieruchomosci, analizie stanu prawnego
i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej dalszej odsprzedazy nieruchomosci
po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej uzytkowanych)

ZAWARTE | NEGOCJOWANE UMOWY:

Dziatalno$¢ Spoiki jest skoncentrowana w obszarze doradztwa dla przedsiebiorstw. Dodatkowo Spotka
Swiadczy ustugi doradcze w sektorze wierzytelnosci oraz nieruchomosci. Doradztwo dotyczace rynku
nieruchomosci opiera sie gtdéwnie na pozyskaniu oraz analizie gruntu pod budowe, przygotowaniu
wstepnej koncepcji zabudowy, a w przypadku nieruchomosci gruntowych oraz w przypadku
nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi na poszukiwaniu pojedynczych lub pakietéw
nieruchomosci, analizie stanu prawnego i technicznego, pozyskaniu finansowania oraz ewentualnej
dalszej odsprzedazy nieruchomosci po wykonaniu modernizacji (w przypadku nieruchomosci wczesniej
uzytkowanych)

Zarzad Spdtki bardzo pozytywnie ocenia prowadzone dotychczas dziatania w w/w zakresie.

POZYCJA RYNKOWA IDMSA:

IDMSA stopniowo odzyskuje zaufanie klientdéw oraz stabilizacje wizerunku kiedy narastajgce problemy
zwigzane z trudng sytuacjg finansowg spotki doprowadzity do odebrania licencji na prowadzenie
dziatalnosci maklerskiej oraz ogtoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia ukfadu. W ramach
prowadzonego postepowania upadtosciowego Spotka zawarta uktad z wierzycielami.

POSIADANE DOSWIADCZENIE | KONTAKTY:

IDMSA dziatajgc na polskim rynku wypracowat swoiste know-how poparte doswiadczeniem szeregu lat
dziatalnoéci i wielu zrealizowanych projektow.

OTOCZENIE PRAWNO-PODATKOWE:

Otoczenie prawno-podatkowe moze miec istotny wptyw na wyniki finansowe Spotki. Wspomniane
otoczenie jak rowniez sytuacja polityczna i inne czynniki o podobnym charakterze moga wywiera¢ wptyw
na nastroje w gospodarce wptywajgc tym samym na sktonnos¢ przedsiebiorcéw do inwestowania, co
znajduje z kolei przetozenie w zapotrzebowaniu na kapitat.

Wspomniane wyzej czynniki sg trudne do przewidzenia, jednakze nalezy pamieta¢, ze jakiekolwiek
zmiany w tym zakresie bedg dotyczy¢ réwniez innych uczestnikéw rynku.
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REALIZACJA POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO:

Od 22 lipca 2014 r. IDMSA prowadzi swojg dziatalno$¢ w ramach upadtosci z mozliwoscig zawarcia
uktadu. Realizacja postepowania upadtosciowego jest czasochtonna i zalezy takze od wielu czynnikéw,
na ktére IDMSA nie ma wptywu. Zarzad poktada duze nadzieje na racjonalne i pozytywne relacje z
wierzycielami w ramach prowadzonego postepowania, ktdérego nadrzednym celem jest doprowadzenie
do zawarcia i wykonania uktadu. W ramach prowadzonego postepowania upadtosciowego Spoétka
zawarta uktad z wierzycielami, ktory bedzie podlegat wykonaniu.

19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta i jego grupa
kapitalowa

Od ostatniego okresu sprawozdawczego nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach
zarzgdzaniem przedsiebiorstwem IDMSA. Spoétka nie tworzy grupy kapitatowe;.

20. Umowy pomiedzy emitentem osobami zarzagdzajgcymi

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zawierata uméw spetniajgcych powyzsze kryteria.

21. Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej

WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU IDMSA W 2019 ROKU :

Wvnaarodzenie Nalezne w roku
Imie i Nazwisko Stanowisko ynag Inne 2019 a nie
nalezne brutto
wyptacone
Grzegorz LeszczynsKi Prezes Zarzadu 98.418,00 0 0

WYNAGRODZENIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ W IDMSA W ROKU 2019:

» ‘ ‘ R Naleine w t‘oku

Imie i Nazwisko Stanowisko . Inne 2019 a nie
nalezne brutto

wyptacone
Kompowski Adam Przewodniczacy RN 24.000,00 0 24.000,00
Konopka Adam Cztonek RN 24.000,00 0 24.000,00
taszkiewicz Andrzej Czionek RN 24.000,00 0 24.000,00
Przybylski Krzysztof Czionek RN 24.000,00 0 24.000,00
Szostek Andrzej Czionek RN 24.000,00 0 24.000,00
Wierzbowski Mirostaw Czionek RN 24.000,00 0 24.000,00

W dniu 21 pazdziernika 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie IDMSA podjeto uchwate nr 5 w
sprawie ustalenia wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgodnie z przedmiotowg uchwatg od
dnia 21 pazdziernika 2014 r. wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej IDMSA bedzie wynosito
2.000,00 zt brutto miesiecznie, z tym, ze Spoétka pokryje wszystkie obcigzenia publicznoprawne z tego
tytutu zas pozostata miesieczna kwota netto bedzie traktowana jako zaliczka poszczegolnych Cztionkéw
Rady Nadzorczej na objecie akcji nowych emisji. W przypadku, gdy emisja nowych akcji nie dojdzie do
skutku Spotka wyptaci zalegte wynagrodzenie netto Cztonkom Rady Nadzorcze;j.
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22. Akcje w posiadaniu kadry zarzadzajacej

o . - % udziat w liczbie
. . : . %o udziat akcji w .
Akcjonariusz Liczba akcji X gloséw na walnym
kapitale zakladowym .
zgromadzeniu
Grzegorz Leszczynski 206 459 6,24% 6,24 %

23. Informacje o umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami i obligatariuszami

Spdtka nie posiada informacji o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych
mogg w przysziosci wystgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

24. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W okresie sprawozdawczym nie byt prowadzony system kontroli akcji pracowniczych.

25. Informacje o umowie z biegtym rewidentem

Podmiotem, ktéry przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego IDMSA oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej IDMSA za rok obrotowy 2018 oraz sprawozdania
finansowego IDMSA za rok obrotowy 2019 byta KPW Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, przy ul.
Tymienieckiego 25¢/410, KRS: 0000658344, NIP: 7282813024, REGON: 366332218, wpisang na liste
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod nr 4116 na podstawie art. 47 zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
07.05.2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U z 2009 roku nr 77 poz. 649 z pézn.zm.)
(dalej: Biegty Rewident).

Badanie za rok obrotowy 2018 zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 5 lipca 2017 r.
zawartej pomiedzy IDMSA a Bieglym Rewidentem.

Umowa z Bieglym Rewidentem zostata zawarta na okres wykonywania zadania polegajgcego na:

» badaniu sprawozdan za rok obrotowy 2017 oraz 2018
» przegladu sprawozdan za | pétrocze 2017 i 2018 r.

Badanie za rok obrotowy 2019 zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 4 wrzesnia 2019 r.
zawartej pomiedzy IDMSA a Biegtym Rewidentem.

Umowa z Bieglym Rewidentem zostata zawarta na okres wykonywania zadania polegajgcego na:

» badaniu sprawozdan za rok obrotowy 2019 oraz 2020
» przegladu sprawozdan za | pétrocze 20192020 r.
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WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA:

Okres Okres
Tytut wynagrodzenia od 1 stycznia 2019 r. | od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2019 r. | do 31 grudnia 2018 r.
Obligatoryjne badgnie i przeglad Sprawozdan 18.000,00 zt 18.000,00 zt
finansowych
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 z 0,00 zt
WYNAGRODZENIE RAZEM 18.000,00 zt 18.000,00 zt

Przedstawione wynagrodzenie obejmuje kwoty nalezne za rok 2018 oraz 2019 ujete w sprawozdaniu
finansowym na podstawie otrzymanych faktur i oszacowanych rezerw, a takze postanowieh umowy
zawartej z firmg audytorskg KPW Audyt Sp. z o0.0.

26. Informacje o stosowaniu tadu korporacyjnego zawiera zatacznik stanowigcy oswiadczenie
0 stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

Oswiadczenie Zarzgdu IDMSA o stosowaniu przez Spotke zasad tadu korporacyjnego w roku 2019
stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

Grzegorz Leszczynski — Prezes Zarzadu:
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