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Szanowni Panistwo,

Podsumowujgc wyniki finansowe JHM DEVELOPMENT S.A. za rok 2021 nalezy zwrdcié¢ uwage na kilka
obszaréw, na ktorych Spétka odnotowata znaczgce osiggniecia. Pomimo trudnego okresu, wobec
trwajgcej w dalszym ciggu pandemii Covid-19, rok 2021 nalezy uznac za jeden z najbardziej udanych
w historii JHM DEVELOPMENT S.A.

W omawianym okresie cztery z realizowanych przez JHM DEVELOPMENT S.A. inwestycji uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie. Byty to inwestycje wielorodzinne realizowane w Koninie i Sochaczewie,
a takie realizowana w dwdch etapach inwestycja polegajgca na budowie osiedla domoéw
jednorodzinnych w todzi. W efekcie, w 2021 roku nastapito rozpoznanie przychodéw
ze sprzedazy 393 lokali mieszkalnych oraz domoéw jednorodzinnych. To wiecej niz w roku
poprzednim, kiedy to przekazano nabywcom 331 lokali. Dzieki tak wysokiej sprzedazy przychody
Spotki wyniosty ponad 146,73 min ztotych, a zysk netto wynidst 16,76 min ztotych. To odpowiednio o
27,5% i 15% wiecej w poréwnaniu do roku poprzedniego. Osiggniety w 2021 roku wynik, zaréwno
pod wzgledem ilosciowym jak i wartosciowym jest wiec najlepszym wynikiem finansowym w ponad
13-letniej historii Spoétki.

Omawiajgc wyniki finansowe JHM DEVELOPMENT S.A. za 2021 rok nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na
poziom przedsprzedazy lokali. Na koniec 2021 roku liczba zawartych przez Spétke uméw
przedwstgpnych i deweloperskich wyniosta 623, podczas gdy w poprzednim roku byto to zaledwie
167 umow. Ten poziom przedsprzedazy dla inwestycji w trakcie realizacji z pewnoscia pozytywnie
wptynie na liczbe lokali przekazanych nabywcom w tych inwestycjach po ich oddaniu do uzytkowania.
Na koniec 2021 roku w ofercie Spétki znajdowato sie tacznie 1.326 lokali mieszkalnych
realizowanych w ramach 7 inwestycji bedacych aktualnie na etapie prac budowlanych.

Rok 2021 byt dla JHM DEVELOPMENT S.A. owocny rowniez pod wzgledem rozbudowy banku ziemi
niezbednej do realizacji planéw inwestycyjnych Spotki w kolejnych latach. Spétka zakupita bowiem
nowe nieruchomosci inwestycyjne w Poznaniu, Koninie, Skierniewicach, a przede wszystkim — w
todzi. Podkresli¢ nalezy, ze grunty w tej ostatniej lokalizacji (£t6dz) pozwola w perspektywie do 2032
roku wybudowa¢ okoto 2.500 lokali. Inwestycja planowana w todzi bedzie realizowana
wieloetapowo, a realizacje pierwszych dwdch etapéw zaplanowano na lata 2024-2026. Ogétem bank
ziemi JHM DEVELOPMENT w 2021 roku wzrést do 68 ha.

Sposéréd lokalizacji inwestycji, ktérych realizacje zaplanowano na lata 2022-2024 nalezy wymienié
przede wszystkim duze aglomeracje miejskie, takie jak Katowice, Poznan, t6dz, Gdarisk, Bydgoszcz,
a takze $redniej wielkosci osrodki miejskie, takie jak Zakopane, Jastrzebia Géra, Konin, Zyrardéw oraz
rodzime Skierniewice. Rozmieszczenie tych inwestycji jest zgodne ze strategig spotki polegajacg na
rozwoju i umacnianiu pozycji konkurencyjnej w duzych aglomeracjach miejskich, przy wykorzystaniu
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do$wiadczenia i silnej pozycji spétki w miastach o Sredniej wielkosci, w tym réwniez tych atrakcyjnych
pod wzgledem turystycznym.

Rok 2021 byt dla JHM DEVELOPMENT S.A. przetomowy takze pod wzgledem organizacyjnym. Poprzez
emisje nowych udziatéw w spétce Marywilska 44 Sp. z 0.0., podmiotem dominujgcym zostata spétka
MIRBUD S.A., przy zachowaniu dotychczasowych udziatéw przez spétkg JHM DEVELOPMENT S.A.

W tym roku réwniez doszto do sprzedazy przez spotki celowe JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 sp. z 0.0. do
spotki Marywilska 44 Sp. z 0.0. nieruchomosci w Starachowicach i Rumi. Taka reorganizacja w ramach
Grupy Kapitatowej MIRBUD pozwoli na uporzadkowanie i skupienie dziatalnosci w segmencie
wynajmu powierzchni komercyjnych w jednej spbtce, a takze na dalsza specjalizacje i rozwoj JHM
DEVELOPMENT S.A. wytgcznie w segmencie deweloperskim.

Szanowni Panstwo, wydarzenia w Ukrainie oraz zwigzany z nimi gwattowny naptyw uchodZcéw do
Polski znaczaco zmienig rynek nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce w najblizszych latach. Wysoka
inflacja moie zacheci¢ niezdecydowanych inwestoréw posiadajgcych zasoby wtasne do zakupu
nieruchomosci na wynajem. Z drugiej jednak strony stale rosnace ceny materiatéw i ustug z
pewnoscig nie pozostang bez wpltywu na koszty wytworzenia gotowych mieszkan. Pomimo
gwattownej zmiany polityki monetarnej w Polsce polegajacej na podnoszeniu stop procentowych, a
co za tym idzie — kosztéw kredytéw hipotecznych - JHM DEVELOPMENT S.A. dotychczas nie
zaobserwowata znaczacego spadku zainteresowania nowymi inwestycjami Spotki. Spétka w dalszym
ciggu planuje stopniowe zwigkszanie skali dziatalnosci na rynkach duzych aglomeracji miejskich, przy
umacnianiu pozycji konkurencyjnej Spotki w osrodkach sredniej wielkosci. Celem Spétki pozostaje
osiggniecie poziomu sprzedazy tysigca mieszkan rocznie w perspektywie kilku najblizszych lat.

Szanowni Panstwo, dziekuje za zaufanie, jakim nas obdarzacie i zachecam do wnikliwej lektury
zatgczonego raportu rocznego za 2021 rok.
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Prezes Zarzqdu JHM DEVELOPEMNT S.A.

Regina Biskupska,



