Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta
dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

1 Rady Nadzorcze; JHM DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej JHM (zwanej dalej ,,Grupa Kapitatowg”) w ktorej jednostka dominujaca jest JHM

DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedzibg przy ul. Unii Europejskiej 18,

96-100 Skierniewice, na ktore sklada sie:

« wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

« skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, sporzadzone na 31.12.2016r.
wykazujace po stronie aktywow i pasywow sume¢ 422 736 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r. wykazujace zysk w kwocie 14 423 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r. wykazujace zwickszenie sSrodkéw pienieznych o kwote 2 053 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2016r.
do31.12.2016r. wykazujace zwigckszenie kapitalu wlasnego o kwote 12 347 tys. PLN,

e opis znaczacych zasad (polityki) rachunkowosci,

« dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad JHM DEVELOPMENT Spédtka Akcyjna jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej

oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa.

Zarzad JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna jest rowniez odpowiedzialny za kontrole

wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna dla sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
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zawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.



Zgodnie z ustawa o z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz
1047 z pozn. zm.), Zarzad JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna oraz czlonkowie rady
nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe

spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

JesteSmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do postanowieni rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci
oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwala nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 r. z p6zn. zm. Standardy te wymagaja przestrzegania
wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby
uzyskaC wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego

znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot
i ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy
od osadu biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem Iub bledem.
Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dzialanie kontroli
wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez JHM
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie zas

wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki.

Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
racjonalnosci ustalonych przez kierownika JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna wartosci

szacunkowych, jak rowniez ocene ogoblnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i

odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitalowej JHM
DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna na dzien 31.12.2016r., jak tez jej wynik finansowy i
przeptywy pieniczne za rok obrotowy od 01.01.2016r. do 31.12.2016r., zgodnie z
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Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci Spoétki
Dominujacej - JHM Development Spotka Akcyjna,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoétki Dominujacej.

- jest zgodne z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
spawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych

przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (DZ. U. z 2016 poz. 860).

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci

Grupy Kapitatowe;j.

Za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowej zgodnie z ustawg o
rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad

JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna.

Ponadto Zarzad JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna oraz czionkowie rady nadzorczej sa
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spelnialo

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowiazkiem bylo, w zwiazku z prchrowddzonyrn badaniem’ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z trescia spmwnzdama z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49
ustawy o rachunkowos$ci i czy sa one zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym obowiazkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w §wietle naszej wiedzy Grupie
Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem

cztonkowskim (Dz. U. z 2016 r. poz. 860) i sa zgodne z informacjami zawartymi w
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zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.



Ponadto, w §wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania

nie stwierdziliSmy istotnych znieksztatcenh w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe;.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
naszym obowiazkiem bylo réwniez zapoznanie si¢ z o$wiadczeniem JHM DEVELOPMENT
Spotka Akcyjna o stosowaniu tadu korporacyjnego stanowigcym wyodrebniong czesé
sprawozdania z dziatlalnosci Grupy Kapitalowej. Naszym zdaniem w o§wiadczeniu tym JHM
DEVELOPMENT Spotka Akcyjna zawarla informacje wymagane zgodnie 2z zakresem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spotkach publicznych (Dz. U. z 2016
r. poz. 1639 z pdézn. zm.) lub regulaminach wydanych na podstawie art. 61 tej ustawy.
Informacje te sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zwartymi w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 01.01.2016r.
do 31.12.2016r. Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A. CZESC OGOLNA

1. Charakterystyka ogolna jednostki dominujacej i jej dzialalnosci oraz kapital
wlasny Grupy Kapitalowej

1.1. Zakres dzialalnosci jednostki dominujacej

Podstawowsq dzialalnoscig Spélki, zgodna z jej statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego jest:

- realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
- roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.

W roku badanym Spotka prowadzila dziatalnosé w zakresie zgodnym z powyzej
opisanym.

1.2, Podstawy prawne dzialalnosci

- statut Spotki Akcyjnej z dnia 24.11.2010r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Skierniewicach, przed notariuszem
Beatg Fidrysiak (A 6380/2010) z pdzZniejszymi zmianami;

- kodeks spélek handlowych.

Spétka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Sréodmiescia XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi 1 ma nadany numer
w systemie REGON 100522155;

- podatnikiem podatku od towaréw i ushug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Lodzi NIP nr 8361812427.
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Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

1.3.

1.4.

JHM DEVELOPMENT Spédtka Akcyjna powstala 2z przeksztalcenia JHM
DEVELOPMENT Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia. W dniu 24.11.2010r.
zgromadzanie  wspélnikow JHM  DEVELOPMENT Spoétki 2z  ograniczong
odpowiedzialnoscia podjeto uchwale o przeksztalceniu w JHM DEVELOPMENT
Spotke akcyjna. PowyzZsza zmiana zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym 10.12.2010r.

Kapital wlasny Grupy Kapitalowej

Na kapital wlasny na dzien bilansowy skladaty si¢ nastepujace pozycje:

Pozycja Wartosé w tys. PLN
= Kapital (fundusz) podstawowy 173 000,0
= Kapitat (fundusz) zapasowy 130 258,0
- Zysk (strata) z lat ubiegtych -694,0
= Zysk (strata) netto 14 423,0

Kwota kapitalu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych jednostki dominujacej i
jest ujeta w rejestrze handlowym.
Kierownik jednostki.

W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym byt Zarzad
w sktadzie:

Regina Biskupska Prezes Zarzadu
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu
Stawomir Siedlarski Czlonek Zarzadu

Sklad Grupy Kapitalowej na dzien bilansowy

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2016r.

objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy Kapitatowej:

- JHM DEVELOPMENT S.A. - jednostka dominujaca za okres od 01.01.2016r.
do 31.12.2016r.

- MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od
01.01.2016r. do 31.12.2016r.

- JHM 1 Sp. z o.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r. (spolka celowa utworzona w 2011),

BGGM Audyt Sp. z o.0. / 2



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

= JHM 2 Sp. z o.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r. (spolka celowa utworzona w 2012).

= JHM 3 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r. (spotka celowa utworzona w 2012).

Spotki te objete zostaly konsolidacja metoda pelna.

Jednostkowe sprawozdania finansowe ww. podmiotéw (oprécz spotki JHM 3 Sp. z
0.0.) za 2016 rok zbadane zostaly przez BGGM AUDYT Sp. z o.0. — podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3489 i uzyskaly opinie bez
zastrzezen.

Spotka JHM 3 Sp. z 0.0. w badanym roku nie podlegala badaniu ze wzgledu na
nieistotna wartos¢ dotyczaca tej spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

3. Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania za poprzedni rok
obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r., zostato zbadane przez BGGM Audyt Sp. z o.0.
i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostki dominujacej w dniu
17.06.2016r. Sprawozdanie finansowe zostato zlozone w Krajowym Rejestrze w dniu
23.06.2016r.

4. Badanie sprawozdania finansowego.

4.1. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12.2016r. pomiedzy zarzadem
jednostki dominujacej a BGGM Audyt Sp. z o.0. w Warszawie - podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow pod numerem 3489.

/ﬂ;
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Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

Funkcje kluczowego bieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego peinit Daniel Mach — biegly rewident
numer ewidencyjny 12040.

4.2. Niezaleznosé¢.

BGGM Audyt Sp. z o.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1011 z p6zn. zm.).

4.3. Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe, podpisane przez
Zarzad jednostki dominujacej, obejmujace:

- skonsolidowane sprawozdanie 2z sytuacji finansowej na 31.12.2016r.
wykazujace po stronie aktywow oraz zobowiazan i kapitalu wlasnego sume
422 736 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie 2z catkowitych dochodéw za okres od
01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujace catkowite dochody w kwocie
14 423 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie 2z przeptywoéw pienieznych za okres od
01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujace zwickszenie Srodkéw pienigznych o
kwote 2 053 tys. PLN,

- sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od
01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujace zwickszenie kapitalu wtasnego o
kwote 12 347 tys. PLN,

informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowos$ci oraz inne
informacje objasniajace.
oraz

sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy,

Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od
13.02.2017r. do 28.02.2017r.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. // 4



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

1. Struktura i dynamika majatku oraz zrédel jego finansowania
Kwota w tys.  Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
trukt d iki
Pozycje aktywow i pa ow PLN struktury PLN struktury - ly:tm;;k;o/
31.12.2016 (%) 31.12.2015 (%) (;/ ) °
0
A AKTYWA TRWALE 216 854 51,3 202 980 51,8 106,8
I Wartosci niematerialne 1233 0,3 1371 0,4 89,9
I Wartoéé firmy jednostek 0 ) 0 .
podporzadkowanych
I Rzeczowe aktywa trwale 10 662 2,5 11 126 2,8 95,8
III  Naleznosci dlugoterminowe 13 787 3,3 13119 3,4 105,1
IV Inwestycje dlugoterminowe 190 092 45,0 176 745 45,1 107,6
v Dl.ugotermmowe rozliczenia 1080 0.3 619 0,2 174.5
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 205 882 48,7 188 560 48,2 109,2
I Zapasy 188 614 44,6 162 567 41,5 116,0
I Naleznos$ci krotkoterminowe 5321 1,3 15 416 3,9 34,5
III Inwestycje krétkoterminowe 11 534 2,7 9 987 2,6 115,5
v hr'mkotcrmlnowe rozliczenia 413 0,1 590 0,2 70,0
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 422 736 100.00 391 540 100.0 108.0
A KAPITAL WEASNY 316 987 75,0 304 640 77,8 104,1
I Kapitat podstawowy 173 000 40,9 173 000 44,2 100,0
INHIEZIE WPLHLY 11d Kdpltdl
II madntavrenserr 0 - 0 -
III  Udzialy (akcje) wlasne 0 0 = =
IV Kapitat zapasowy 130 258 30,8 124 228 31,7 104,9
v Kapitat rezerwowy z aktualizacji 0 0 )
wyceny
VI  Pozostale kapitaly rezerwowe 0 0 - E
VII Zysk / strata z lat poprzednich -694 -0,2 0 -
VIII Zysk (strata) netto 14 423 3,4 7 412 1,9 -
IX Udzialy niekontrolujace 0 - 4] -
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 105 749 25,0 86 900 22,2 121,7
1 Rezerwy na zobowiazania 7 143 1,7 4 430 1,1 161,2
11 Zobowigzania dlugoterminowe 68 515 16,2 50 896 13,0 134,6
IIl Zobowiazania kriotkoterminowe 24 265 5,7 30 445 7.8 79,7
IV Rozliczenia miedzyokresowe 5826 1,4 1129 0,3 516,0
RAZEM PASYWA 422 736 100,0 391 540 100,0 108,0

BGGM Audyt Sp. z 0.0.



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

2. Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskow i strat
01.01.2016r. - (%) 01.01.2015r. - (%) 2015 = 100%
31.12.2016r. ? 31.12.2015r. ’ (%)
| Preyehody ze sprzedazy i zrownane z 80 146 81,1 83 329 94,6 96,2
nimi
II Pozostate przychody operacyjne 18 290 18,5 4420 5,0 413,8
III  Przychody finansowe 405 0,4 328 0,4 123,5
Razem przychody 98 841 100,0 88 077 100,0 112,2
I Koszty dziatalnosci operacyjnej 66 936 82,8 69 694 88,7 96,0
I Pozostale koszty operacyjne 11 301 14,0 6 689 8,5 168,9
I Koszty finansowe 2 640 3,3 2155 2,7 122,5
Razem koszty 80 877 100,0 78 538 100,0 103,0
I Wynik na sprzedazy 13 210 13 635 = 96,9
Wynik na pozostale_] dziatalnosci 6 989 -2 969 .
operacyjnej
III  Wynik na dziatalnosci finansowej -2 235 - -1 827 -
Wynik finansowy brutto 17 964 - 9 539 - 188,3
Obowiazkowe obcigzenia wyniku 3541 9197 166.5
finansowego
Wynik finansowy netto 14 423 - 7 412 - 194,6
Zysk (strata) nt.atto. przypadajacy na 14 423 7 412
jednostke dominujaca
Zysk (strata) netto przypadajacy na 0 0

udziaty niekontrolujace

BGGM Audyt Sp. z o.0.



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

3.

Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikow

ekonomicznych

Wyszczegolnienie

31.12.2016
(wskaznik)

31.12.2015
(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto: %

wynik na sprzedazy x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towaréw

16,5%

16,4%

0,1%

Rentownos$é sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%
przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

18,0%

8,9%

9,1%

Rentownosé majatku: %

wynik finansowy netto x 100%
aktywa ogélem

3,4%

1,9%

1,5%

Rentownos¢ kapitatu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapitat wlasny

4,6%

2,4%

2,1%

11

Wskazniki plynnosci

Biezaca plynnosé finansowa: wsk.

aktywa obrotowe
zobowiazania krotkoterminowe

8,5

6,2

2,3

Wskaznik zdolnosci ptatniczej: wsk.

inwestycje krétkoterminowe

zobowigzania krotkoterminowe

0,5

0,3

0,2

Szybkosé inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 366 (365)
przychody ze sprzedazy

23

25

Szybkos¢ splaty zobowiazan w dniach:
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug x 366 (365)

wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow + koszt wytworzenia

26

38

-12

Szybkos¢ obrotu zapasami w dniach:

stan zapaséw x 366 (365)

warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow + koszt wytworzenia

1204

992

212

III

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadluzenia: %

zobowigzania wszelkie x 100%
pasywa ogolem

25%

22%

3%

11

Pokrycie aktywow trwatych kapitalem stalym: wsk

kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe
aktywa trwate

1,8

1,8

0,0
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4., Ogolna ocena dzialalnosci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitalowa odnotowala spadek przychodéw ze
sprzedazy o 3,8%. W tym samym okresie koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty
si¢ 0 4,0%. Wynik na sprzedazy zmniejszy! sie o kwote 425 tys. PLN.

Wynik finansowy netto ulegl poprawie zwigkszajac sie o kwote 7 011 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Wskazniki rentownosci i plynnosci ulegly poprawie w stosunku do roku
poprzedniego.

Nieznacznemu pogorszeniu ulegl wskaznik stopy zadhuzenia.
Pozostale wskazniki nie zmienily sie istotnie w stosunku do roku poprzedniego.
5. Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej
Biorac pod uwage stan majatkowo — finansowy na 31.12.2016r. oraz inne ustalenia

dokonane w trakcie badania stwierdzono, Ze nie wystepuja istotne zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku nastepujacym po badanym.
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C. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej stosuja
jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegdlnych pozycji aktywow i
pasywow.

Jednostka dominujaca oraz wszystkie spolki z Grupy Kapitalowej sporzadzaja
sprawozdania finansowe zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska, a w
zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe podmiotéw objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zostaly sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie
finansowe podmiotu dominujacego.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci, Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami

ogloszonymi w formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej, a w zakresie

nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogoéw ustawy o

rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila

dokumentacja konsolidacyjna, obejmujaca miedzy innymi:

e sprawozdania finansowe podmiotéw objetych konsolidacja,

¢ ustalenie udzialéw podmiotu dominujacego, bezposrednich i posrednich, w
podmiotach Grupy Kapitatowej,

e zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych, w tym dokonanych wylaczen
wynikow nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w
wartosci aktywow.

3. Informacje o niektérych istotnych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Najwazniejsze pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i
skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw zostaly opisane w notach
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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4.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
zostaly sporzadzone w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z MSSF, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogoéw ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym zostaty
prawidlowo powigzane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiggami
rachunkowymi i w sposob rzetelny i prawidiowy obrazuja zmiany w kapitatach
Grupy Kapitatowe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienigznych zostalo sporzadzone przez
Grupe z uwzglednieniem MSR 7, metoda posrednia i wykazuje prawidiowe
powiazanie odpowiednio ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz zapisami w ksiegach
rachunkowych,

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z 19 lutego 2009 roku (Dz. U. z 2016 r. poz. 860) w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéow papierow wartosciowych
oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem czlonkowskim, Zarzad jednostki dominujacej
sporzadzil sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej. Informacje zawarte w
sprawozdaniu z dzialalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

Zgodnosé z prawem

Podczas badania nie stwierdziliSmy naruszenia prawa wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Pragniemy zwroci¢ uwage, ze rozliczenia
podatkowe i sprawozdania finansowe jednostki moga podlegaé¢ kontroli organéw
skarbowych. Przepisy podatkowe w Polsce podlegaja czestym zmianom a takze
zawieraja wiele niejasnosci, powodujacych rozne, czasami ze soba sprzeczne

interpretacje tych samych przepiséw zaréwno przez podmioty gospodarcze jak i przez
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rozne organy skarbowe. Ze wzgledu na fakt niepewnosci, co do ostatecznej wykladni
niektorych przepiséw podatkowych, kwoty ujawnione w sprawozdaniu finansowym
moga ulec zmianie w p6zniejszym terminie w wyniku kontroli rozliczen podatkowych

przez organa skarbowe.
9., Zdarzenia po dacie bilansu.

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2016r., a data zakonczenia badania nie wystapily
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie zloZone przez
Zarzad jednostki dominujacej w dniu 28.02.2017r. (zgodne z data wydania opinii).
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D. PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

1. W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metodg wyrywkowsa dowodow i
zapisow ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci.

2. Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 122 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
biegtego rewidenta.

Integralna czesc raportu stanowig zalaczniki:

= skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2016r.;

= skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r;

- sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy;
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy;

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje

objasniajace.
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