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WYBRANE DANE FINANSOWE- SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

GK INPRO SA
01.01.2022 01.01.2021 01.01.2022 01.01.2021
31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 58 142 50 608 12 511 11 069
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21 420 18 900 4 609 4134
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 400 10 728 2 668 2 346
Zysk (strata) brutto 10 472 9626 2 253 2105
Zysk (strata) netto 8 453 7 780 1819 1702
-w tym przypadajqcy akcjonariuszom 2533 1219 545 267
niekontrolujgcym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki 0,1479 0,1639 0,0318 0,0358
Dominujacej
Przep%yvx_/y pieniezne netto z dziatalnosci 1 608 5504 346 1204
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (1 089) (1164) (234) (255)
fE’_rzep’rywy_plemezne netto z dziatalnosci (2 670) 10 980 (575) 2402
inansowej
Przeptywy pieniezne netto (2 151) 15 320 (463) 3351
31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 749 303 722 943 161 054 157 182
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 327 502 309 595 70 393 67 312
Rezerwy na zobowigzania 18 977 22 397 4 079 4 870
Zobowigzania diugoterminowe 93 139 96 355 20 019 20 950
Zobowigzania krdtkoterminowe 215 386 190 843 46 295 41 493
Kapitat wtasny 421 801 413 348 90 661 89 870
-w tym przypadajqcy akcjonariuszom 29 619 27 086 6 366 5 889
niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 10,5345 10,3234 2,2643 2,2445
$redni kurs EUR w okresie $redni kurs EUR na dzien
01.01.2022-31.03.2022 31.03.2022
4,6472 4,6525

$redni kurs EUR w okresie
01.01.2021-31.03.2021

sredni kurs EUR na dzien
31.12.2021

4,5721

4,5994
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WYBRANE DANE FINANSOWE-

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

Wybrane dane dotyczace $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego INPRO SA

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

01.01.2022 | 01.01.2021 01.01.2022 01.01.2021
31.03_.2022 31.03-.2021 31.03-.2022 31.03_.2021
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 18 508 24 501 3983 5359
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5541 8 308 1192 1817
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1847 4732 397 1035
Zysk (strata) brutto 882 4 387 190 959
Zysk (strata) netto 719 3 545 155 775
Zysk (strata) na jedng akcje 0,0180 0,0885 0,0039 0,0194
Przep’ryvyy pieniezne netto z dziatalnosci (12 496) 4 659 (2 689) 1019
operacyjnej
I!;r\fvee[;’rt);\/g;/jﬁie?nieine netto z dziatalnosci (33) (64) ) (14)
z:lzenps%z\\;vvye/jpieniezne netto z dziatalnosci 4 042 (1 059) 870 (232)
Przeptywy pieniezne netto (8 487) 3536 (1 826) 773
31.03.2022 | 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 517 020 488 166 111127 106 137
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 169 460 141 325 36 423 30 727
Rezerwy na zobowiagzania 13723 16 603 2 950 3610
Zobowigzania diugoterminowe 48 651 48 789 10 457 10 608
Zobowigzania krdtkoterminowe 107 086 75933 23 017 16 509
Kapitat wtasny 347 560 346 841 74 704 75 410
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 8,6803 8,6624 1,8657 1,8834
sredni kurs zt w okresie Sredni kurs zt na dzien
01.01.2022-31.03.2022 31.03.2022
4,6472 4,6525

$redni kurs zt w okresie

$redni kurs zt na dzien

01.01.2021-31.03.2021

31.12.2021

4,5721

4,5994
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES

3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2022 ROKU

01.01.2022 01.01.2021
-31.03.2022 -31.03.2021
Nota
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17.1 58 142 50 608
Koszt wiasny sprzedazy 17.2 (36 722) (31 708)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21 420 18 900
Koszty sprzedazy 17.2 (3 052) (2 341)
Koszty ogdlnego zarzadu 17.2 (6 288) (5 743)
Pozostate przychody operacyjne 384 8
Pozostate koszty operacyjne (64) (96)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 12 400 10 728
Przychody finansowe 59 33
Koszty finansowe (1 987) (1 135)
Zysk (strata) brutto 10 472 9 626
Podatek dochodowy 18 (2 019) (1 846)
2Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 8 453 7 780
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 8 453 7 780
Zysk (strata) netto przypisany: 8 453 7 780
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 5920 6 561
- Akcjonariuszom niekontrolujgcym 2 533 1219
Catkowity dochdd ogotem przypisany: 8 453 7 780
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 5920 6 561
- Akcjonariuszom niekontrolujacym 2 533 1219
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
(w zt/akcje):
- podstawowy 0,1479 0,1639
- rozwodniony 0,1479 0,1639
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
31 MARCA 2022 ROKU

31.03.2022 31.12.2021
AKTYWA Nota

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 155 670 155 448
Rzeczowe aktywa trwate 21 63 958 62 701
Wartos$¢ firmy 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 193 225
Naleznosci dtugoterminowe 2 256 2 593
Nieruchomosci inwestycyjne 80 783 81 558
Inne diugoterminowe rozliczenia

, 19 22

miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1753 1 641
dochodowego
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 593 633 567 495
Zapasy 22 488 243 454 734
Naleznosci z ty_tuh.! <'f|ostaw i ustug oraz 23 22 491 22 166
pozostate naleznosci
Biezace aktywa podatkowe - 30
Pozostate aktywa finansowe 24 21 689 27 229
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 61 210 63 336
SUMA AKTYWOW 749 303 722 943
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
31 MARCA 2022 ROKU (CIAG DALSZY)

31.03.2022 31.12.2021
PASYWA Nota

(niebadane) (badane)
Kapitat wiasny
(przypisany akcjonariuszom 27 392 182 386 262
jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 051 11 051
Zyski zatrzymane 314 890 308 970
Nadv_vyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 62 237 62 237
nominalnej
K_ap|taly przypisane akcjonariuszom 28 29 619 27 086
niekontrolujacym
Kapitatl wiasny ogotem 421 801 413 348
Zobowiazania dlugoterminowe 96 843 102 379
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3239 5559
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 29 465 465
emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 30 26 672 30 488
Zob_owia;ania z,ty_tu%u emisji diuznych 30 51 058 50 803
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 31 9 026 8 746
Zobowigzania handlowe i pozostate 32 6 383 6 318
Zobowiazania krétkoterminowe 230 659 207 216
Rezerwy kréotkoterminowe 29 15 273 16 373
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 30 31193 28 954
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 30 2872 2 061
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 31 2713 2 385
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 1 464 909
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 32 177 144 156 534
Stan zobowiazan ogétem 327 502 309 595
SUMA PASYWOW 749 303 722 943
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2022 ROKU

01.01.2022
-31.03.2022

(niebadane)

01.01.2021
-31.03.2021

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 10472 9 626
Korekty o pozycje: (8 864) (4 122)
Amortyzacja 2 030 1993
Zaptacony podatek dochodowy (3 866) (2 718)
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych (25) 2
Odsetki i dywidendy 1928 715
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (177) 6
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci 656 7 288
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapasow (33 509) (9 555)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 26 118 (201)
iwugk’szenle/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (920) (998)

osztow

Zmiana stanu rezerw (1 099) (654)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1 608 5504
01.01.2022 01.01.2021

-31.03.2022 -31.03.2021

(niebadane)

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 206 )
niematerialnych
Udzielenie pozyczek - (30)
Nabycie rzeczowych aktywodw trwatych i wartosci
niematerialnych (1 295) (1134)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 089) (1164)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2022 ROKU (CIAG DALSZY)

01.01.2022
-31.03.2022

(niebadane)

01.01.2021
-31.03.2021

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytow 36 013 21 838
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (599) (601)
Sptata pozyczek/kredytéw (37 589) (18 759)
Odsetki zaptacone (865) (376)
Emisja dtuznych papierow wartosciowych (obligacje) - 8 646
Inne wplywy finansowe 370 232
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 670) 10 980
Przeptywy pieniezne netto razem (2 151) 15 320
Bilansowa zmiana stanu (2 126) 15 318
zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic
K (25) 2

ursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 63 340 90 605
Srodki pieniezne na koniec okresu 61 189 105 925
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA
OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2022 ROKU
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KOMENTARZ ZARZADU DO DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] INPRO
W PIERWSZYM KWARTALE 2022 ROKU

Rozwdj wydarzen w pierwszym kwartale 2022 roku, czyli przede wszystkim wybuch wojny na
Ukrainie, wzrost stop procentowych i inflacji, bardzo odmienit sytuacje na rynku deweloperskim.
Liczba sprzedanych lokali na rynku w szesciu najwiekszych aglomeracjach spadfa az o 46% w
poréwnaniu do wynikow I kwartatu 2021 r. (z 19,5 tys. lokali do poziomu 10,4 tys. lokali). Liczba
lokali wprowadzonych do sprzedazy takze spadta (wprowadzono 13,5 tys. lokali, co oznacza spadek
0 3% r/r), co niosto za sobg obnizenie poziomu oferty na koniec okresu (40,3 tys. mieszkan, co
oznacza spadek 0 4% r/r)1. Wzrosty natomiast $rednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym
(w Tréjmiescie wzrost ten wynidst 21% r/r).

Narastajaco za pierwsze trzy miesigce 2022 roku Grupa Kapitatowa INPRO SA sprzedata tqcznie 81
lokali (w rozumieniu umow przedwstepnych netto), to jest o 63% mniej niz w okresie
poréwnywalnym (przez pierwsze trzy miesigce ubiegtego roku Grupa sprzedata 219 lokali).

INPRO SA podpisata w okresie sprawozdawczym 53 umowy przedwstepne netto. Dla poréwnania, w
analogicznym okresie 2021 r. Spotka zawarta 153 umowy netto.

Spotka zalezna- DOMESTA Sp. z o.0. zawarla w pierwszym kwartale 2022 roku 28 umow
przedwstepnych netto.

Obie spotki zanotowaty w okresie sprawozdawczym zaréwno zmniejszony popyt na mieszkania jak i
wyzszg liczbe rezygnacji z umow rezerwacyjnych. Byt to efekt wydarzen na Ukrainie i wzrostu stép
procentowych. Na szczescie kolejny miesigc (kwiecien) przyniost juz zwiekszony popyt na mieszkania
i pewng stabilizacje sprzedazy.

Za pierwsze trzy miesigce 2022 roku Grupa INPRO zanotowata przychdd ze sprzedazy na poziomie
58.142 tys. zt, czyli o 15 % wiecej w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Zysk
brutto ze sprzedazy wynidst 21,4 min zt, natomiast zysk netto 8,5 min zt. Rentownos$¢ sprzedazy
wyniosta 37% a rentownos$¢ netto 15%.

W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 3 budynkdéw: osiedle Traffic
budynek D (64 lokali) oraz osiedle Havlove budynek 2 (10 lokali) i 7 (46 lokali), wybudowanych przez
spotke DOMESTA. Reszta wydan dotyczyta lokali w inwestycjach zakonczonych w latach poprzednich.

Grupa Kapitatowa INPRO w pierwszym kwartale br. przekazata tgcznie 98 lokali (w tym INPRO SA
wydata 38 lokali) i bylo to 0 2 % mniej niz w I kwartale 2021 roku, kiedy to Grupa wydata 100
mieszkan.

Zdecydowana wiekszos$¢ obrotow Spoétek INPRO i DOMESTA przypadac bedzie na drugg potowe roku
2022. Przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, do konca 2022 r. zrealizowane zostang nastepujace projekty (tacznie w
roku 932 lokale):

— Osiedle Robinia budynki A, B, C (IX i VII'2022),

— Osiedle Leszczynowy Park budynki 1, 3 (X'2022),

— Osiedle Start etap II (IX'2022),

— Osiedle Optima etap IV i V (VIII i VII'2022),

—  Osiedle Debiut IV (VIII'2022),

— Osiedle Brawo II (X'2022),

— Osiedle Ostoja etap II (IX'2022),

— Osiedle Koncept etap I (X'2022).

W 2022 roku Grupa INPRO SA zamierza wprowadzi¢ do oferty nastepujace przedsiewziecia:
- Osiedle Koncept etap II w Gdansku (176 lokali),
- Apartamenty w Mikotajkach (105 lokali),
- Osiedle PROLOG etap I w Olsztynie (70 lokali) oraz etap II (124 lokali),
- Osiedle FORMA etap I w Elblagu (68 lokali),
- Osiedle Optima etap VII (138 lokali),
- Osiedle City Park II w Gdansku (208 lokali),
- Osiedle Rumia Centralna etap I (96 lokali),
- Osiedle Urzeka w Gdansku budynki nr 1 i 2 (110 lokali) oraz nr 3 (40 lokali),

1JLL ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce I kwartat 2022”.
Strona 13 z 81



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2022

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

- Osiedle Kampinoska w Gdansku budynki 1, 2, 3 (48 lokali) oraz 4, 5, 6, 7 (40 lokali),
- Osiedle Starogardzka w Gdansku budynki nr 3 i 4 (124 lokali),
- Osiedle Leszczynowy Park w Gdansku budynek nr 4 (28 lokali).

tacznie Grupa w 2022 r. planuje wprowadzi¢ do oferty 1.375 nowych mieszkan i domoéw, pod
warunkiem, ze nie nasili sie negatywny wpltyw pandemii oraz wojny na Ukrainie na mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci przez spétki w Grupie, ktory ograniczy popyt ze strony klientow.

Grupa Kapitatlowa INPRO SA

Przychdd GK INPRO w pierwszym kwartale 2022 roku jest wyzszy niz w pordwnywalnym okresie roku
poprzedniego (58,1 min zt w odniesieniu do 50,6 min zt, wzrost o 15%).

W okresie sprawozdawczym spotka DOMESTA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie trzech budynkdéw:
Osiedle Traffic budynek D oraz Osiedle Havlove budynek 2 i 7 (tacznie 120 lokali), przychdd spotki
INPRO wygenerowany zostat na wydaniach lokali wybudowanych w poprzednich okresach. W trzech
pierwszych miesigcach 2022 roku Grupa wydata 98 lokali, tj. 0 2% mniej lokali niz w okresie
poréwnywalnym, lecz przychéd wygenerowany przez ten segment Grupy byt o 11% wyzszy niz w
roku ubieglym (DOMESTA zanotowata 59%-owy wzrost przychodow: wieksza ilos¢ wydanych
mieszkan sprzedanych po wyzszych cenach). Wzrosta takze znaczaco (o 74%) przychodowos$¢
segmentu produkcji prefabrykatow. Po trudnym pierwszym poétroczu ubiegtego roku, kiedy wybuchta
pandemia koronawirusa SARS-CoV-2, w koncéwce 2021 r. i w roku biezacym popyt na prefabrykaty
wzrost. Wzrosta takze sprzedaz zagraniczna w spotce.

Rentownos¢ netto w I kw. 2022 r. wyniosta 15%, tak samo jak w I kwartale 2021 r., analogicznie
zachowata sie rentownos¢ sprzedazy brutto (I kw. 2021 r. i I kw. 2022 r.: 37%).

Zysk brutto ze sprzedazy za pierwszy kwartat roku 2022 wynidst okoto 21,4 min zti byt 0 13% wyzszy
niz w analogicznym okresie roku 2021. Zysk netto wzrést o 9% do poziomu 8,5 min zi.

taczny poziom kosztow zarzadu i sprzedazy wzrdst o 16% z uwagi na wzrost kosztow wynagrodzen
oraz kosztéw transportu (w szczegolnosci transport dla odbiorcéw zagranicznych w Inbet).

Wskaznik zadituzenia netto na dzien 31.03.2022 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatow wiasnych wyniost
0,15 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych wskaznik ten przyjmuje wartos¢
0,1).

W rachunku przeptywdw pienieznych za trzy miesigce 2022 roku Grupa zanotowata dodatnie
przeptywy na dziatalnosci operacyjnej oraz ujemne przeptywy na dziatalnosci finansowej (sptata
zadtuzenia kredytowego) i na dziatalnosci inwestycyjnej (naktady inwestycyjne DOMESTA Sp. z 0.0.
na biurowiec).

Udziat poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za pierwszy kwartat
2022 r. przedstawia ponizszy wykres:
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Segmentacja przychodow Grupy INPRO SA
za | kwartat 2022 rok

B Dziatalnos¢ deweloperska
B Produkcja prefabrykatéw
Instalacje sanitarno- grzewcze

B Wynajem nieruchomosci

INPRO SA

Przychdd spdtki INPRO w pierwszym kwartale 2022 roku jest nizszy niz w poréwnywalnym okresie
roku poprzedniego (18,5 min zt w odniesieniu do 24,5 min zi, spadek o 24%). W I kwartale 2022 r.
INPRO SA nie zakonfczyta zadnego projektu deweloperskiego, a przychdéd wygenerowany zostat na
wydaniach lokali zakoriczonych w poprzednich okresach. Rentownos$¢ netto w I kw. 2022 r. wyniosta
4% (w 2021 r. przyjeta warto$¢ 14%), a rentownos¢ sprzedazy brutto 30% (I kw. 2021 r.: 34%).
Spadek rentownosci netto wynikat z kilku czynnikdéw: wydane lokale dotyczyty projektow z mniejsza
rentownoscig z uwagi na lokalizacje, wzrosty koszty obstugi kredytéw i obligacji (wzrost stép
procentowych).

Zysk brutto ze sprzedazy za pierwszy kwartat roku 2022 wynidst okoto 5,5 min zt i byt 0 33% nizszy
niz w analogicznym okresie roku 2021. Zysk netto wypracowany przez Spodtke w okresie
sprawozdawczym to 0,7 min zt.

taczny poziom kosztédw zarzadu i sprzedazy pozostat na zblizonym poziomie w poréwnaniu do
zesztego roku (4% wzrostu).

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 31.03.2022 r. liczony jako iloraz tacznego =zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatdw witasnych wynidst
0,07 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych wskaznik ten przyjmuje wartos¢
0,02).

Rachunek przeptywéw pienieznych za pierwszy kwartat 2022 r. INPRO SA generuje dodatnie
przeptywy jedynie na dziatalnosci finansowej (uruchomienie transz kredytowych). Przeptywy na
dziatalnosci operacyjnej sa ujemne w zwigzku ze wzrostem poziomu zapasow. Dziatalnos¢
inwestycyjna wygenerowata niewielkie ujemne przeptywy.
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogédlne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz nota 2). Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za trzy miesigce zakornczone 31 marca 2022 roku wraz z danymi
porownawczymi za trzy miesigce zakonczone 31 marca 2021 roku oraz na dzien
31 grudnia 2021 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (Inpro SA, Domesta Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmuja sie:
— produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych (Inbet Sp. z 0.0.),
— wynajmem nieruchomosci wtasnych (Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.),
— instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),
— aranzacjg wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.).

INPRO SA (,Spotka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym 2z dnia
6 kwietnia 1987 roku. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spoiki
z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spétka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071. Spoétce dominujacej nadano numer statystyczny REGON
008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-40.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakornczonym 31 marca 2022 roku Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
31.03.2022 roku wynosit 4.004.000,00 zt i dzielit sie na 40.040.000 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Wedtug stanu na dzien 25 maja 2022 roku, 31 marca 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku
struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

STRUKTURA AKCIJONARIATU
Podmiot Wartosé Udziat w Ilogé Udziat w
(imie i nazwisko) Seria Ilosc¢ akcji | nominalna kapitale toséw liczbie
€ w PLN zakladowym 9 glosow
Krzysztof Maraszek A 10 010 000| 1 001 000 25,00% | 10 010 000 25,00%
Zbigniew Lewinski A 9 460 000 946 000 23,63%| 9 460 000 23,63%
Grazyna Dabrowska-
Stefaniak, Monika A 8 460 000| 846 000 21,13%| 8460 000 21,13%
Stefaniak, Wojciech ! ° 2270
Stefaniak
Nationale. A 2 100 000 210 000
Ned'erlanden OFE 17,93% 7 177 704 17,93%
B 5077 704 507 770
Akcjonariusze B 4932 296 493 230 12,31%| 4932296 12,31%
ponizej 5% gtoséw
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100% | 40 040 000 100%
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W koncowce 2021 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu Spdétka INPRO SA miaty miejsce
nastepujace zmiany w akcjonariacie spoétki:

- W dniu 13 grudnia 2021 r. zmart akcjonariusz spotki Pan Piotr Stefaniak.

- W dniu 27 stycznia 2022 r. Spétka INPRO SA otrzymata zawiadomienie w trybie art. 69 ust.
1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczneji warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
wystosowane przez Panig Grazyne Marie Dgabrowska-Stefaniak, Panig Monike Anne Stefaniak
oraz Pana Wojciecha Kacpra Stefaniaka jako spadkobiercow zmartego w dniu 13 grudnia
2021 r. akcjonariusza spotki Pana Piotra Stefaniaka. W zawiadomieniu tym wskazano, iz
wyzej wymienieni nabyli spadek po zmartym Piotrze Stefaniaku w udziatach po 1/3 czesci
spadku oraz, ze na dzien zawiadomienia spadkobiercy nie dokonali dziatu spadku i tym
samym sg wspotuprawnieni z akcji zmartego Piotra Stefaniaka i wykonujg swoje prawa w
spoOtce przez wspolnego przedstawiciela w osobie Pan Moniki Anny Stefaniak, zas$ za
Swiadczenia zwigzane z akcjami odpowiadajg solidarnie. Pan Wojciech Stefaniak jako
cztonek Rady Nadzorczej Spotki skierowat takze zawiadomienie w trybie art. 19 MAR
(Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE). Spotka informowata o otrzymaniu tych
zawiadomien w swoich raportach biezacych nr 4/2022 i 5/2022.

Do dnia opublikowana niniejszego sprawozdania, spdétka INPRO SA nie otrzymata od wyzej
wymienionych oséb oraz innych akcjonariuszy innych powiadomien w trybie art. 69 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych oraz art. 19 MAR.

Na dzien 31.03.2022 r. akcje Spdtki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie. Prawa do akcji serii B spdtki INPRO SA zostaty
wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spotki serii A i B zostaty wprowadzone do obrotu
gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegty rewident:

MOORE POLSKA AUDYT SP. Z O.0.

ul. Tytusa Chatubinskiego 8

00-613 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polska Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 4326.
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2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad Grupy

2.1 Skitad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Jednostki zalezne od INPRO SA objete konsolidacjg na dzien 31 marca 2022 roku oraz 31 grudnia
2021 roku:

Udziat Udziat Cena
l.p. 'el\:iizo“s':ki Siedziba dz;?:r::éci w kapitale w prawach nabycia
] zakltadowym % glosu %  udzialow
Produkcja
elementow
1. g‘bezto . Ef"g‘:zdeyr% cowa 10 Zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
P e ’ Y betonowych i
stalowych
Dom Wynajem i
2. zdrojowy  2dansk, ul. Opata zarzadzanie 100,00%  100,00% 19 120
S Jacka Rybinskiego 8 nieruchomosciami
p. z 0.0. :
witasnymi
Dziatalnos¢
deweloperska,
Domesta Gdansk, ul. generalne o o
3. Sp. z 0.0. Budowlanych 68B wykonawstwo >9,57% >9,57% 13926
budynkow
mieszkalnych
Hotel Wynajem i
4. Mikotajki ~ °dansk ul. Opata — zarzadzanie 100,00%  100,00% 17 984*
Jacka Rybinskiego 8 nieruchomosciami
Sp. z 0.0. .
witasnymi
PI ISA Gdansk, ul. Opata Instalacje sanitarno- o o
5- Sp. z 0.0. Jacka Rybifskiego 8/6 grzewcze 76,92% 76,92% 2183
SML Gdansk, ul. Opata Ustugi budowlane o o
6 Sp.zoo. Jacka Rybinskiego 8  wykonczeniowe 100,00% 100,00% 201
64 321

*Na catkowite zaangazowanie kapitatowe INPRO SA w jednostke zalezng - Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadajq sie
oprécz wykazanych powyzej udziatéw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. zt).

Na dziern 31 marca 2022 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Spotki wylaczone z konsolidacji na dziei 31.03.2022 oraz na dzien 31.12.2021:

Wszystkie spétki zalezne wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjaq metoda
petna.

W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepuja udziaty w podmiotach niekontrolowanych.

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powigzana ze spétka Hotel
Oliwski Sp. z 0.0., ktdéra jest jednostka powigzang osobowo poprzez udzialowcdw- Panig Grazyne
Dabrowska-Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha Stefaniak-162 udziaty o wartosci
nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100% udziatdbw w kapitale tej jednostki
(1.620.000 zt).

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo zostaty zaprezentowane w nocie 37 niniejszego
sprawozdania.
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2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatlowej

Kapitat podstawowy poszczegdinych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
31.03.2022 roku:

Podmiot ivioh 31.03 2032 1
INPRO SA 4 004
DOMESTA Sp. z 0.0. 301
Inbet Sp. z o.0. 13 791
Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. 19 140
Hotel Mikotajki Sp. z o.o0. 17 980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.o0. 80
SML Sp. z o.0. 200

Zmiany w skiadzie Grupy w okresie 01.01.2022 r.- 31.03.2022 .

W okresie trzech miesiecy 2022 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom
w poréwnaniu do stanu z dnia 31.12.2021 r.

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INPRO SA w jednostkach zaleznych ustanowione sg nastepujgce zabezpieczenia:

31.03.2022 31.12.2021
Za_bezpieczenia na l_szia’rach INPRO SA 17 980 17 980
w jednostkach zaleznych
Razem 17 980 17 980

Zabezpieczenia na udziatach INPRO S.A. zaréwno na dzien 31.03.2022 r. jak i 31.12.2021 r. dotyczyty
zastawu rejestrowego z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie fgcznej
17.980 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu
wynosi 54.321 tys. zt. Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci
wierzytelnosci zabezpieczonej mogq nastgpi¢ poprzez zaspokojenie roszczen Zastawnika wedtug
wyboru w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym, poprzez przejecie na wtasnos¢ przedmiotu
zastawu lub poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub
notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawdw prowadzonego przez SR Gdansk - Péinoc
w Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawodw (czyli z dniem 16.11.2017 r.), rozwigzaniu
ulegta Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia 5 wrzesénia 2011 r. wraz
z pézniejszymi zmianami oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia
23 maja 2013 r.
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3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
- Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- tukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w skfadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w skfadzie na dzien 31.03.2022 r.:

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - cztonek niezalezny, Przewodniczacy Komitetu Audytu;
- Mariusz Linda - czfonek niezalezny;
- Jerzy Glanc - cztonek zalezny.

Na dzien 25.05.2022 r. nastepujace osoby zasiadajace w Zarzadzie Spotki posiadatly akcje
Spofiki:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu- 10.010.000 akcji serii A
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu - 9.460.000 akcji serii A

Cztonkowie Zarzadu nie posiadali akcji (udziatéw) w innych podmiotach Grupy.

Na dzien 25.05.2022 r. jedynie Pan Wojciech Stefaniak (cztonek Rady Nadzorczej Spotki) posiadat
akcje INPRO SA jako wspotuprawniony z 8.460.000 akcji serii A (patrz: struktura akcjonariatu-
nota nr 1).

Pozostali (poza Panem Wojciechem Stefaniakiem) cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji
(udziatéw) w zadnym z podmiotéw Grupy.

W okresie po dniu 31.03.2021 r. i do dnia podpisania niniejszego raportu nie wystgpity zadne zmiany
w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy

zakonczony dnia 31 marca 2022 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 25 maja 2022 roku do
publikacji w dniu 26 maja 2022 roku.
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5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2022 r. zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srdédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane s$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2021 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoséci gospodarczej
przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spdtek zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest rowniez walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego s$rédrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku za wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych Iub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu
1 stycznia 2022 roku:

o Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych”- aktualizacja referencji do Zatozen
Koncepcyjnych;

o Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody z produktéw wyprodukowanych
w okresie przygotowywania rzeczowych aktywéw trwatych do rozpoczecia funkcjonowania;

o Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” - wyjasnienia
nt. kosztéw ujmowanych w analizie, czy umowa jest kontraktem rodzacym obcigzenia;

o Roczny program poprawek 2018-2020- poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg
wytyczne standardow w zakresie ujmowania oraz wyceny: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9
~Instrumenty finansowe”- (Optaty w ramach testu 10 % przy zaprzestaniu ujmowania
zobowigzan finansowych), MSR 41 ,Rolnictwo” - (Opodatkowanie przy ustalaniu wartosci
godziwej) oraz do przyktaddéw ilustrujgcych do MSSF 16 ,Leasing”;

Zmiany w wyzej wymienionych standardach nie maja istotnego wptywu na sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym kwartalnym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw, ktore wejda w zycie po dniu
bilansowym

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia zmian
standardéw i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska, badz zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska ale weszty lub wejda w zycie po dniu bilansowym.
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Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR oraz zatwierdzone do
stosowania w UE:

Do zastosowania pierwszy raz po 1 stycznia 2023 roku

o Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz Wytyczne Rady MSSF w
zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce- wymog ujawniania
istotnych informacji dotyczacych zasad rachunkowosci;

o Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedéw” - definicja wartosci szacunkowych (definicja pojecia ,istotny”);

o MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17;

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze NIE zatwierdzone
przez UE:

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rozniq sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standardow oraz zmian do standardéw, ktére wedtug stanu na dzien sporzadzenia
sprawozdania nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie
odnoszg sie do standarddéw w wersji petnej):

Do zastosowania pierwszy raz po 1 stycznia 2023 roku:

o Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych - klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub dtugoterminowe;

o Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - podatek odroczony dotyczacy aktywoéw i
zobowigzan wynikajacych z pojedynczej transakcji.

o Zmiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9
- informacje poréwnawcze

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR do stosowania po 1 stycznia
2016 r., ale odrzucone lub odroczone przez UE:

o MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami.

Wedtug wstepnej oceny Grupy wdrozenie standarddw i interpretacji oczekujgcych na zatwierdzenie
przez UE nie bedzie miec istotnego wptywu na skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie
finansowe. Zarzad jednostki dominujgcej przeprowadzi jednak dodatkowo szczegdétowq analize
wptywu powyzszych zmian na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy oraz na zakres informacji
prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 31.03.2022 31.12.2021

EURO 4,6525 4,5994

Kurs sredni, liczony jako $rednia arytmetyczna

kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego Ldooodi s Dcdioaipe!
1rse azujacych g -31.03.2022 -31.03.2021
miesigca w danym okresie

EURO 4,6472 4,5721
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7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnig, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiaé sytuacje majatkowq i finansowg Grupy, wyniki jej

dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Ujmowanie przychoddéw ze sprzedazy produktéw
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtdwnie jednostek mieszkalnych) sg ujmowane w momencie

spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra
klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu na podstawie
podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartoséci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10- letnich
obligacji skarbowych.

7.2 Niepewnos¢ szacunkéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania
szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostac¢ wycenione
W sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod
uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przeszitosci. Dlatego tez szacunki
dokonane na 31 marca 2022 roku mogg zosta¢ w przysztosci zmienione. Gidwne szacunki zostaty
opisane w nastepujacych notach:

Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych aktywdéw trwatych
oraz zapaséw w przypadku zaistnienia czynnikow wskazujacych na mozliwg
Utrata wartosci aktywow | utrate wartosci. Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze potaczen
trwatych i analiza jednostek gospodarczych przeprowadza sie na koniec kazdego roku
22 | mozliwej do uzyskania obrotowego. Analize mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto zapaséw
ceny sprzedazy netto w przypadku wyrobow gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych)
zapasow przeprowadza sie poréwnujac ich warto$¢ ksiegowg z obecnymi rynkowymi
cenami sprzedazy lokali dla danego etapu inwestycji realizowanej przez
Grupe.
Odpisy aktualizujace Grupa dokonuje wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w kwocie
23 | wartos¢ naleznosci rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia
handlowych instrumentu.
Grupa rozpoznaje skfadniki aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac
na zatozeniu, ze w przyszto$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy
18 | Podatek dochodowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.
29 | Swiadczenia pracownicze | Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy.
Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy na roszczenia
29 | Rezerwy i sprawy sadowe, rezerwy na roboty budowlane oraz na dodatkowe
wynagrodzenie
Okres ekonomicznej
uzytecznosci rzeczowych | Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie
aktywow trwatych oraz przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych
wartosci niematerialnych | aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.
i prawnych
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8. Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalnos¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig, a wielko$¢ osigganych
przychoddw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalnos$¢ pozostatych Spotek Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscia.

W okresie sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okreséow
wynikajacych z sezonowosci.

9. Zdarzenia majace znaczacy wplyw na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za pierwszy kwartat 2022 roku:

- przedsprzedaz Grupy w pierwszym kwartale 2022 r., rozumiana jako ilo$¢ podpisanych umoéw
przedwstepnych netto, byta o 63% nizsza niz w poréownywalnym okresie roku ubiegtego
(w 2022 r. zawarto 81 umow, a w 2021 r. zawarto 219 uméw).

- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody
z dziaftalnosci ksiegowane sg po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu
deweloperskiego, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W
okresie styczen-marzec 2022 r. INPRO SA nie oddata do uzytkowania zadnego budynku,
a wydania dotyczyty lokali zakonczonych w poprzednich okresach sprawozdawczych.
DOMESTA Sp. z o0.0. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 3 budynkdéw: osiedle Traffic
budynek D (64 lokale) i osiedle Havlove budynek 2 i 7 (56 lokali). Grupa zanotowata
2%-owy spadek poziomu wydan lokali nabywcom (w I kwartale 2022 r. Grupa wydata
98 lokali, zas w I kwartale 2021 r. wydata 100 lokali).

Wptyw epidemii SARS-CoV-2 na rynek deweloperski, prefabrykatéw oraz hotelowy w okresie
sprawozdawczym nie byt znaczacy.

Istotnym wydarzeniem wptywajacym zaréwno w okresie sprawozdawczym i po dniu bilansowym
na sytuacje nie tylko Grupy Kapitatowej, ale gospodarki catego regionu, byt atak wojsk rosyjskich
na teren Ukrainy w lutym biezacego roku. Zbrojna inwazja i wybuch wojny wywotaty nie tylko
obawy i niepewnos¢ spoteczenstwa, ale takze wptynety istotnie na funkcjonowanie gospodarki
(gtédwnie z uwagi na wzrost cen ropy naftowej).

W pierwszych tygodniach konfliktu na Ukrainie zauwazalny byt spadek popytu na rynku
deweloperskim oraz fala rezygnacji z podpisanych juz uméw rezerwacyjnych (tak jak miato to
miejsce bezposrednio po wybuchu pandemii SARS-CoV-2). Kolejnym negatywnym czynnikiem
ograniczajagcym popyt na rynku byt wzrost stop procentowych, obnizajacych zdolno$¢ do
zaciggniecia kredytu hipotecznego przez potencjalnych nabywcéw. W chwili obecnej sytuacja
ulegta poprawie, pojawit sie popyt gtéwnie ze strony klientéw, ktorzy chcg ulokowacé posiadane
nadwyzki finansowe i uchroni¢ swe oszczednosci od wysokiej inflacji.

Obawy budzg stale rosnace stopy procentowe i koszty robocizny oraz materiatow i energii, wzrost
cen stali (wptywajacy na rentownos¢ produkcji spotki Inbet). Pozytywng strong jest jednak to, iz
Grupa nie zaobserwowafta takiego poziomu odptywu pracownikéw ukrainskich z branzy
budowlanej, ktéry istotnie wptywatby na jej zdolnosci produkcyjne. Rosnie popyt i ceny na rynku
najmu (z uwagi na naptyw uchodzcow z Ukrainy), co powinno pobudzi¢ popyt na rynku
deweloperskim.

Skutki konfliktu wojennego odczuwa takze branza hotelowa w Grupie - wystgpit nizszy niz
zazwyczaj poziom obtozenia oraz rezerwacji. Wydaje sie jednak, ze z uptywajacym czasem
spoteczenstwo , przyzwyczaja sie” do sytuacji na Ukrainie (tak jak byto to w przypadku pandemii),
a koncowka wiosny i lato zaowocuja wzrostem popytu na ustugi turystyczne w kraju (spadajaca
wartos¢ ztotowki).
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10. Czynniki wptywajace na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac¢ bedg przede wszystkim:

e wpltyw sytuacji epidemicznej wywotanej koronawirusem SARS-CoV-2 oraz sytuacji na
Ukrainie na gospodarke kraju i swiata (w tym gtdwnie wzrost inflacji),

e rozwdj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci
(znaczny wzrost kosztow materiatdw i wykonawstwa, niska dostepnos¢ gruntéow pod
realizacje nowych przedsiewzie¢ deweloperskich),

e dziatania regulacyjne rzadu oraz zmiany przepisOw prawa, w szczegolnosci zblizajgce sie
wejscie w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkaniowego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, rozwéj realizacji inwestycji
bazujacych na przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, realizacja przyjetej
polityki Narodowego Programu Mieszkaniowego, przyjecie rzadowego programu ,Mieszkanie
bez wkitadu wtasnego”, a takze inne zmiany legislacyjne w sferze szeroko pojetego prawa
budowanego oraz urbanistycznego,

e polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stop procentowych
na rynku bankowym (ciggty, rekordowy wrecz wzrost stép procentowych),

e polityka bankéw w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowos¢ do oferowania rachunkow
powierniczych i kredytow dla deweloperdw,

e mozliwos¢ pozyskania réznorodnych decyzji i pozwolen administracyjnych.

Spoétka na biezaco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z utrzymujacymi sie skutkami wojny na
Ukrainie oraz pandemig SARS - CoV -2. Na dzien dzisiejszy, z uwagi na dynamicznie zmieniajace
sie warunki, Zarzad INPRO SA nie moze w sposob jednoznaczny okresli¢ wptywu konfliktu na
dziatalnos¢, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Spotki i catej Grupy Kapitatowej w
horyzoncie dtugoterminowym.

Cho¢ Grupa posiada aktualnie znaczny bank gruntéw z gotowymi pozwoleniami na budowe, z
uwagi na sytuacje na Ukrainie decyzje o wprowadzeniu kolejnych projektéw uzaleznione beda od
sytuacji gospodarczej i mozliwosci popytowych potencjalnych nabywcéw. W ocenie Zarzadu
sytuacja Grupy jest stabilna, z uwagi na niski poziom zadtuzenia i dostepny poziom S$rodkéw
pienieznych. Biorac pod uwage zaawansowanie prac budowlanych konczonych w tym roku
projektow oraz poziom sprzedazy na tych projektach, Zarzad INPRO nie spodziewa sie licznych
rezygnacji z podpisanych juz umdw. Przy zachowaniu dotychczasowego tempa prac nie powinny
wystgpi¢ znaczne opOznienia w robotach budowalnych, a Grupa powinna wygenerowacd
bezpieczny poziom przychoddéw z dziatalnosci w 2022 roku.

11. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez INPRO SA lub jednostke
zalezna z podmiotami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujgca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
istotnej (pojedynczo lub tacznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz
rynkowe.

12. Udzielone poreczenia kredytow, pozyczki lub gwarancje

W przedmiotowym okresie INPRO SA nie udzielita poreczen kredytéw lub pozyczki.

W dniu 22.02.2022 r. mBank SA wystawit na zlecenie INPRO SA gwarancje dobrego wykonania w
kwocie 2.537.220,58 zt na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i
Autostrad z terminem obowigzywania 30.09.2027 r., przy czym gwarancja ulega redukcji do
wysokosci 761.166,17 zt po otrzymaniu przez bank protokotu koricowego odbioru roboét i stanowié
bedzie zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona
w celu zagwarantowania prawidtowego wykonania umowy drogowej, ktéra zostanie podpisana przez
INPRO i GDDKIA - dotyczy przebudowy uktadu drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul. Kombatantéw
w Rumi.
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13. Ocena mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz wynikéw
na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2022.

14. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktoére s istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

b))

W dniu 20.01.2022 r. INPRO SA podpisata z mBank SA umowe kredytu obrotowego w kwocie
23.920 tys. zt przeznaczonego na czesciowe finansowanie kosztéw budowy I etapu osiedla
KONCEPT w Gdansku, przy ul. Braminskiego. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym
nr 3/2022 z dnia 20.01.2022 r.

W dniu 24.01.2022 r. Inbet Sp. z o0.0. podpisata z PEKAO SA aneks do umowy kredytu
w rachunku biezagcym w kwocie 2.000 tys. zt, wydtuzajacy termin sptaty do dnia 08.02.2023 r.

W dniu 25.01.2022 r. INPRO podpisata umowe zakupu gruntu w Rotmance. Cena zakupu
gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 27.01.2022 r. PI ISA Sp. z 0.0. podpisata w Millennium Bankiem SA aneks do umowy
kredytu w rachunku biezacym w kwocie 300 tys. zt wydtuzajacy termin spfaty na dzien
04.02.2023 r. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian.

W dniu 07.02.2022 r. INPRO SA podpisata z Volkswagen Financial Services Polska Sp. z o.0.
umowe leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego Volkswagen T-Roc na okres
36 miesiecy. Wartos$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 108,3 tys. zt. Umowa nie przewiduje
prawnych zabezpieczen sptaty leasingu.

W dniu 10.02.2022 r. INPRO SA podpisata z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. dwie umowy
leasingu operacyjnego, kazda na zakup samochodu osobowego Toyota Corolla na okres
36 miesiecy. Warto$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 78,5 tys. zt (za samochdéd). Umowy
nie przewidujg prawnych zabezpieczen sptaty leasingu.

W dniu 10.02.2022 r. Sad Rejonowy Gdansk - Poinoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00323464/3 oraz
GD1G/00330080/9, hipoteki umownej tqcznej do kwoty 32.850 tys. zt, na aktywach INPRO
SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego finansujgcego koszt
budowy osiedla Optima IV w Gdarnsku w kwocie 21.900 tys. zt, udzielonego przez mBank SA.

W dniu 17.02.2022 r. DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Mleasing Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup koparki JCB 3CX PLUS na okres 24 miesiecy. Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu wynosi 205 tys. zt. Umowa nie przewiduje prawnych zabezpieczen sptaty
leasingu.

W dniu 25.02.2022 r. PI ISA Sp. z 0.0. podpisata z RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu Renault Master na okres 36 miesiecy. Wartos¢
netto przedmiotu leasingu wynosi 100 tys. zt. Umowa nie przewiduje prawnych zabezpieczen
sptaty leasingu.

Na posiedzeniu w dniu 1 marca 2022 r. Rada Nadzorcza Spétki INPRO SA podjeta uchwate nr
1/2022 o zmianie tresci uchwaty Rady Nadzorczej numer 1/2021 z dnia 12 marca 2021 roku
w zakresie okreslenia podmiotu uprawnionego do: i) Sporzadzenia przegladéw sprawozdan
finansowych za lata 2021-2023, a mianowicie przegladu sprawozdania jednostkowego INPRO
SA oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INPRO SA;
ii) Sporzadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego wedtug stanu na dzien
31 grudnia lat 2021, 2022, 2023, tj. badania sprawozdania jednostkowego INPRO SA oraz
sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej INPRO SA i ustalita, ze podmiotem tym w
miejsce Moore Rewit Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku
bedzie Moore Polska Audyt spétka z o.0. z siedzibg w Warszawie (00 - 613), ul. Tytusa
Chatubinskiego 8, ktdra jest wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 4326. Powyzsza
uchwata zostata podjeta w zwigzku z informacjgq przekazang przez Moore Rewit Audyt Sp. z
0.0. wskazujaca, ze w dniu 3 stycznia 2022 roku zostat zakonczony proces, w wyniku ktérego
Moore Rewit Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (80-137) przy ul. Starodworskiej 1 wniosta
zorganizowang czesc przedsiebiorstwa (,ZCP”) do spodtki Moore Polska Audyt sp. z 0.0. z
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k)

m)

n)

siedzibg w Warszawie (00-613), ul. Tytusa Chatubinskiego 8. W ramach ZCP stanowigcego
wyodrebniony organizacyjnie i finansowo ze struktury Moore Rewit Audyt sp. z 0.0. zespo6t
sktadnikédw materialnych i niematerialnych, na spdtke Moore Polska Audyt sp. z o.0.
przeniesione zostaty wszelkie prawa i obowigzki z dotychczasowych umoéw o przeprowadzanie
rewizji finansowej.

W dniu 24.02.2022 r. Uniwersytet Morski w Gdyni przekazat do publicznej wiadomosci
informacje, ze spdétka DOMESTA ztozyta najwyzszg oferte i tym samym wygrata przetarg
nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego do dziatki w miescie Gdansk przy
ulicy Mariana Smoluchowskiego. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

W dniu 03.03.2022 r. DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z VOLKSWAGEN Financial Services Polska
Sp. z 0.0. dwie umowy leasingu operacyjnego, kazda na zakup samochodu SKODA Kamiq 19
na okres 36 miesiecy. Wartosc¢ faczna netto przedmiotu leasingdw wynosi 138 tys. zt. Umowy
nie przewidujg prawnych zabezpieczen sptaty leasingu.

W dniu 14.03.2022 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym DOMESTA Sp. z 0.0. zostata ujawniona
zmiana w sktadzie Zarzadu spotki w zwigzku ze $miercig w dniu 23.01.2022r. Wiceprezesa
Zarzadu Pana Edmunda Schilke. W sktadzie organu upowaznionego do reprezentowania
spotki pozostali Pan Przemystaw Maraszek jako Prezes Zarzadu oraz Pan Zygmunt Mulewski,
Czionek Zarzadu.

W dniu 30.03.2022 r. DOMESTA Sp. z 0.0. zawarla porozumienie ze spoétkg 4 Invest
Sp. z o0.0. w restrukturyzacji w sprawie wymiany (sprzedazy) dziatki spotki DOMESTA w
zamian za naktady na infrastrukture drogowg i techniczng w Gdansku przy ul. Guderskiego.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

15. Istotne wydarzenia po dniu bilansowym

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

W dniu 13.04.2022 r. DOMESTA Sp. z o0.0. podpisata umowe sprzedazy czesci dziatki
potozonej w Gdansku, przy ul. Guderskiego (sprzedaz dotyczy powierzchni 0,1692 ha). Cena
sprzedazy gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta

W dniu 14.04.2022 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00330247/8 hipoteki
umownej do kwoty 48.600 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego finansujacego koszt budowy osiedla Start II w
Gdansku w kwocie 32.400 tys. zt, udzielonego przez mBank SA.

W dniu 20.04.2022 r. DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Alior Bank SA aneks techniczny do
umowy kredytu w rachunku biezgagcym w kwocie 4.000 tys. zt. Na podstawie aneksu
przedtuzony zostat okres finansowania do dnia 27.05.2022 r.

W dniu 22.04.2022 r. INPRO SA podpisata z mBank SA umowe kredytu obrotowego w kwocie
35.940 tys. zt przeznaczonego na czesciowe finansowanie kosztéw budowy osiedla RYTM w
Gdansku Matarni. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 11/2022 z dnia
22.04.2022 r.

W dniu 29.04.2022 r. DOMESTA Sp. z o0.0. zakupita od ENERGA - Operator SA dziatke o
powierzchni 0,0093 ha w Gdansku.

W dniu 09.05.2022 r. INPRO SA podpisata SGB Bank SA umowe kredytu obrotowego
refinansujacego koszt zakupu gruntu (Rotmanka II) w kwocie 8.000 tys. zt z terminem
obowigzywania do 31.12.2024 r. Prawne zabezpieczenie sptaty stanowi min. hipoteka do
kwoty 12.000 tys. zt na kredytowanej nieruchomosci.

W dniu 17.05.2022 r. Zarzad INPRO SA podjat decyzje o wyptacie dywidendy z zysku za rok
2021 w kwocie 0,25 zt na kazda akcje (tacznie 10.010.000zt).
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16. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad
Grupy biorac pod uwage rdznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéw i ustug przez poszczegdlne spoétki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.

Grupa wyrdznia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktorego =zaliczono spétki INPRO  SA,
Domesta Sp. z 0.0., SML Sp. z 0.0.;

- segment wynajmu nieruchomosci wiasnych, do ktorego =zaliczono spotke Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0. oraz Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.;

- segment produkcji prefabrykatéw - elementéw betonowych, do ktérego zaliczono spotke
Inbet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spdtka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski. Nalezy
wspomnieé, iz spotka Inbet Sp. z 0.0. czesciowo realizuje sprzedaz na rzecz kontrahentow
zagranicznych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zyskow oraz niektérych
aktywdéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentdow operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 31 marca 2022 roku, 31 marca 2021 roku oraz 31 grudnia 2021 roku.
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

3 Wytaczenia z
01.01.2022-31.03.2022 Dziatalnos¢ Produkcja ::::taalf:g? Wynajem Razem ogotem
deweloperska prefabrykatow grzewcze nieruchomosci
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw _
zewnetrznych 48 503 7 208 417 2014 58 142 58 142
Sprzedaz miedzy segmentami 126 2 566 2141 75 4908 (4 908) -
Przychody segmentu ogétem 48 629 9774 2 558 2 089 63 050 (4 908) 58 142
Zysk (strata) segmentu 15 609 4 209 111 2 063 21 992 (572) 21 420
Koszty sprzedazy (1 .839) (1213) - - (3 052) - (3 052)
Koszty ogdlnego zarzadu (4 624) (455) (214) (1 010) (6 303) 15 (6 288)
Pozostate przychody/koszty 296 5 22 ) 320 _ 320
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 9 442 2543 (81) 1 053 12 957 (557) 12 400
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 72 - - - 72 (13) 59
Koszty z tytutu odsetek (436) (39) (1) (141) (617) 13 (604)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto (1342) (16) (2) (1.360) (23) (1383)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 7 736 2 488 (82) 910 11 052 (580) 10 472
Podatek dochodowy (1 495) (462) - (173) (2 130) 111 (2 019)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 6 241 2 026 (82) 737 8 922 (469) 8 453
-w tym przypadajacy na 2533

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢

Dane na dzien 31.03.2022 : Wylaczenia z
Dziatalno$é Produkcja g lrs Wynajem ogotem
P sanitarno- . ;. Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 711 359 43 989 3068 93 158 851 574 (102 271) 749 303
Aktywa ogodtem 711 359 43 989 3 068 93 158 851 574 (102 271) 749 303
Kapitaty wtasne ogdtem 405 744 34 378 1 309 80 552 521 983 (100 182) 421 801
Zobowigzania segmentu 305 615 9611 1759 12 606 329 591 (2 089) 327 502
Zobowiazania i kapitatly ogétem 711 359 43 989 3 068 93 158 851 574 (102 271) 749 303
Pozostate informacje dotyczace Dziatalnos¢ Produkcja Ins_talac;e Wynajem . Dziatalnos¢
- - sanitarno- - o Razem Wylaczenia z
segmentow za I kwartat 2022 deweloperska prefabrykatow grzewcze nieruchomosci ogotem
Zwiekszenie $srodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych w okresie 1019 33 - - 1 052 - 1 052
Amortyzacja aktywow
trwatych (800) (448) (2) (792) (2 042) 12 (2 030)
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywow na (1 416) (364) - (13) (1793) - (1 793)

dzien 31.03.2022 roku
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DANE POROWNAWCZE:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane za okres - Wylaczenia Dziatalnos$¢
01.01.2021-31.03.2021 Dziatalnosé Produkcja Ins_talac_'|e Wynajem ogolem
. sanitarno- q 2-A Razem
deweloperska | prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 44 534 3655 611 1808 50 608 - 50 608
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 117 1973 1020 - 3110 (3 110) =
Przychody segmentu ogétem 44 651 5628 1631 1 808 53 718 (3 110) 50 608
Zysk (strata) segmentu 15 240 1 549 251 1803 18 843 57 18 900
Koszty sprzedazy (1736) (605) - - (2 341) - (2 341)
Koszty ogdlnego zarzadu (4 139) (370) (244) (1 000) (5 753) 10 (5 743)
Pozosta’r_e przychody/koszty 83 10 ) ) 91 (179) (88)
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 9 448 584 7 801 10 840 (112) 10 728
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 35 - - - 35 (5) 30
Koszty z tytutu odsetek (278) (26) - (77) (381) 5 (376)
Pozostate przychody )
/koszty finansowe netto (918) 3 3) (818) 162 (756)
Zysk (strata) przed 8 287 561 a 724 9576 50 9626
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (1 582) (113) (5) (137) (1837) (9) (1 846)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 6 705 448 (1) 587 7 739 41 7 780
-w tym przypadajacy na 1219

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane na dzien 31.03.2021

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wytaczenia

Dziatalnos$¢

Dziatalnos$¢ Produkcja Ins_talac;e Wynajem EEJEET
2 sanitarno- . a ¢ Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 678 777 35624 2731 93 754 810 886 (101 060) 709 826
Aktywa ogodtem 678 777 35624 2731 93 754 810 886 (101 060) 709 826
Kapitaty wiasne ogdtem 387 796 28 583 1 856 77 696 495 931 (99 831) 396 100
Zobowigzania segmentu 290 981 7 041 875 16 058 314 955 (1 229) 313 726
ﬁgg;’e""n:qza“'a R 678 777 35 624 2731 93 754 810 886 (101 060) 709 826
:ozostale mformaCJ’e Dziatalnos¢ Produkcja Ins_talac;e Wynajem . Dziatalnos¢

e S ledbio u g e o deweloperska refabrykatow oLl el nieruchomosci GEELE] B LT ogotem
I kwartat 2021 P P Y grzewcze 9
Zwiekszenie srodkow trwatych
i wartosci niematerialnych 783 1207 - - 1990 - 1990
w okresie
Amortyzacja aktywow trwatych (790) (392) (2) (826) (2 010) 17 (1 993)
Ogdtem odpisy aktualizujace
z tytutu utraty wartosci aktywow (1528) (209) - (14) (1 751) - (1 751)

na dzien 31.03.2021 roku
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17. Przychody i koszty

17.1 Przychody ze sprzedazy

Przvchody ze sprzedas 01.01.2022 01.01.2021
ychody ze sp y -31.03.2022 -31.03.2021
Przychody ze sprzedazy produktéw 53 477 44 929
Przychody ze sprzedazy ustug 4 628 5679
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatdw 37 -
Razem przychody ze sprzedazy 58 142 50 608
17.2 Koszty wedtug rodzaju
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2022 01.01.2021
y 9 ] -31.03.2022 -31.03.2021
Amortyzacja 2 030 1993
Zuzycie materiatéw i energii 22 274 11 775
Ustugi obce 35 326 28 660
Podatki i optaty 861 838
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 9 831 7 959
- koszty wynagrodzen 8 001 6 454
- koszty ubezpieczer spotecznych i innych swiadczen 1830 1505
Pozostate koszty 991 820
Razem koszty rodzajowe 71 313 52 045
Zmiana stanu produktow, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (25 297) (12262)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby _ _
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (3 052) (2 341)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (6 288) (5 743)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 46 9
Koszt wlasny sprzedazy 36 722 31708
taczne koszty sprzedanych produktéow, towarow
i materialow, koszty sprzedazy i koszty ogdlnego 46 062 39 792

zarzadu
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18. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 31 marca 2022 roku i 31 marca

2021 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

01.01.2022 01.01.2021
Podatek dochodowy -31.03.2022  -31.03.2021
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 4 451 9 788
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 4 451 9 788
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat _ )
ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (2432) (7 942)
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych (2 432) (7 942)
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym 2019 1 846
sprawozdaniu z catkowitych dochodow
19. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Zvsk przvbadaiacy na iedna akci 01.01.2022 01.01.2021
ysk przypadajacy na jedna akcqje -31.03.2022 -31.03.2021
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 5920 6 561
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk_ ne_tto Qrzypada]acy na akcjonariuszy jednostki 5920 6 561
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowv zvsk na akci 01.01.2022 01.01.2021
yzy 1€ -31.03.2022 -31.03.2021
Zysk netto 5920 6 561
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,1479 0,1639
Rozwodnionv zvsk na akci 01.01.2022 01.01.2021
yzy Je -31.03.2022 -31.03.2021
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej, zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na 5920 6 561
jedng akcje
Skorygowapa srednia wazona liczba ak_cy zwyk’ry.ch zastosowana 40 040 40 040
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,1479 0,1639
Podstawowy zysk na akcje z dzialalnosci 01.01.2022 01.01.2021
kontynuowanej -31.03.2022 -31.03.2021
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 5920 6 561
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,1479 0,1639
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Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci 01.01.2022 01.01.2021
kontynuowanej -31.03.2022 -31.03.2021
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do

obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje z dziatalnosci 5920 6 561
kontynuowanej

Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zwyktych
zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje

Rozwodniony zysk na akcje (zt/akcje) 0,1479 0,1639

40 040 40 040

20. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W biezacym okresie oraz w okresie pordwnawczym Grupa nie wypfacita zadnej dywidendy, nie
zadeklarowano rowniez wyptaty dywidendy.

21. Rzeczowe aktywa trwate

Zzmiana
Wartosci bilansowe 31.03.2022 31.12.2021 od 01.01.2022
do 31.03.2022

1. Srodki trwate 58 477 58 287 190
a) grunty (w tym prawo uzytkowania

wieczystego gruntu) > 747 > 771 (24)
b) Ii):éjglvr\;léji_,ilsvlze:::ﬁeijobiekty inzynierii 28 384 28 234 150
C) urzadzenia techniczne i maszyny 19 436 19 426 10
d) $rodki transportu 2 642 2 459 183
e) inne $rodki trwate 2 268 2 397 (129)
2. Srodki trwate w budowie 5481 4 414 1 067
Rzeczowe aktywa trwate razem 63 958 62 701 1 257

W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych zakupdw ani likwidacji srodkow trwatych.

Na wzrost w pozycji srodki trwate w budowie skfadaty sie gtdwnie poniesione przez Domeste naktady
na realizacje biurowca (budynek A Matarnia Office Park).
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22, Zapasy

Zapasy 31.03.2022 31.12.2021
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 4110 3 554
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 182 859 168 778

Produkty gotowe (wedtug ceny nabycia /

kosztu wytworzenia) 34429 24 613

Towary (wedtug ceny nabycia) 266 845 257 789

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch wartosci:

ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 488 243 454 734

netto mozliwej do uzyskania

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow L2022 WhHIf o ds P
pisy aktualizuja P -31.03.2022  -31.12.2021

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na poczatek 1 290 1421

okresu

Utworzony odpis aktualizujacy - -

Odwrécony odpis aktualizujacy - (131)

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw na koniec okresu 1290 1 290

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata odwrocenia ani utworzenia odpisu aktualizujacego
wartos$¢ zapasow. Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykte celem zabezpieczenia sptaty
kredytéw. Szczegotowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 30 informacji dodatkowej.
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23. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.03.2022 31.12.2021
Naleznosci od jednostek powiazanych - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Inne naleznosci - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 21 650 22 256
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 88(53 11 071
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 8 803 595
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 4 124 3521
Zaliczki na srodki trwate 39 -
Zaliczki na wartosci niematerialne 73 14
Inne naleznosci niefinansowe 1726 1 698
Razem naleznosci brutto 21 650 22 256
Odpisy aktualizujace naleznosci (445) (454)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 1 286 364
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 12 13
- programy komputerowe, domeny, licencje 35 62
- koszty ubezpieczen 306 217
- optaty wynikajace z pozostatych umoéw leasingu 45 35
- CzZynsz za wynajem 22 12
- reklamy 3 4
- optaty dotyczace GPW i KDPW 24 _
- optaty z tytutu wieczystego uzytkowania, podatek od 800 _
nieruchomosci
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 39 21
Naleznosci ogétem (netto) 22 491 22 166
24. Pozostate aktywa finansowe
Pozostale aktywa finansowe 31.03.2022 31.12.2021
Zaliczki zgromadzone na rachunkach
wyodrebnionych wptywdw (rachunki powiernicze)* 21674 27211
Udzielone pozyczki 15 18
Razem 21 689 27 229

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie umoéw deweloperskich
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25. Srodki pieniezne

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktadato sie
Z nastepujacych pozycji na dzien 31.03.2022 roku:

Srodki pieniezne 31.03.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne w banku i w kasie 46 210 63 336
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych
15 000 -
(bez o/n)
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 210 63 336
31.03.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne w PLN 58 063 58 873
Srodki pieniezne w walucie obcej 3147 4 463
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 210 63 336
Na dzien 31.03.2022 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami

kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 108.258 tys. zt (na 31.12.2021 roku: 123.681 tys. zf), ktére zostang
wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robét budowlanych.

26. Zawiazanie odpisow aktualizujacych wartosc¢ aktywow i ich odwrécenie

rzeczowe

01.01.2022-31.03.2022 E— wartos¢ wartos¢  ogodtem odpisy
B D trwate naleznosci  zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 454 1290 1 802
Zawigzanie odpiséw aktualizujacych (+) - - - -
Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych (-) - (9) - (9)
Stan na koniec okresu 58 445 1 290 1793
rzeczowe 2s s p .
01.01.2021-31.12.2021 aktywa WEREE  WEREEE Q) eIy
trwate naleznosci  zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 58 306 1421 1785
Zawigzanie odpiséw aktualizujacych (+) - 190 - 190
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych (-) - (42) (131) (173)
Stan na koniec okresu 58 454 1290 1 802
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27. Kapitat zaktadowy

Stan na dzien:

31.03.2022

31.12.2021

Kapitat zakladowy zarejestrowany

4 004

4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.03.2022 i 31.12.2021 ROKU W PLN
. Rodzaj Wartosc¢ _\_Nartps__c
. Rodzaj " . - serii/emisji wg
._ | Rodzaj Ay ._ | ograniczenia . " nominalna o
Seria ..~ | uprzywilejowania Liczba akcji . ) . wartosci
akdji ” praw do jednej akcji w - )
akcji akcii PLN nominalnej w
) PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
28. Udziatly niekontrolujace
. . . 01.01.2022 01.01.2021
L I CRC I e -31.03.2022 -31.12.2021
Na poczatek okresu 27 086 22 634
Wyptata dywidendy - (1 826)
Udziat w wyniku biezacego okresu 2533 6 278
Na koniec okresu 29 619 27 086
29. Rezerwy
e —— Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2022- Kresi sprawy sporne, udzielone Ogoétem
31.03.2022 po okresie kary, grzywny gwarancje Lt (RS rezerwy
zatrudnienia . ! f . :
i odszkodowania i poreczenia
Stan na poczatek 465 929 654 14 790 16 838
okresu
Zwiekszenie (+) - - - 324 324
Zmniejszenie (-) - (4) (64) (1 356) (1424)
Stan na koniec okresu 465 925 590 13 758 15 738
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2021 wiadczen! sprawy sporne, udzielone Ogotem
po okresie . Inne rezerwy
-31.12.2021 o kary, grzywny gwarancje rezerwy
zatrudnienia . . . -
i odszkodowania i poreczenia
Stan na poczatek 375 1 209 612 12 386 14 582
okresu
Zwiekszenie (+) 154 26 654 6 438 7 272
Zmniejszenie (-) (64) (306) (612) (4 034) (5 016)
Stan na koniec okresu 465 929 654 14 790 16 838
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Struktura czasowa rezerw 31.03.2022 31.12.2021
czes¢ dtugoterminowa 465 465
czes¢ krotkoterminowa 15 273 16 373
Razem rezerwy 15 738 16 838

31.03.2022 31.12.2021
Stopa dyskontowa (%) 5 5
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 4 4

30. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2022 31.12.2021
Kredyty i pozyczki 26 672 30 488
Obligacje dtugoterminowe 51 058 50 803
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw

dzierzawy 5531 5448
Z opcjq zakupu

Inne 1961 1917
Wptyw MSSF 16 3495 3298
Razem 88 717 91 954
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2022 31.12.2021
Kredyty i pozyczki 31193 28 954
Obligacje krotkoterminowe 2 872 2 061
Zo_boyviqzania z _tytu’ru leasingu finansowego i umow 2331 2135
dzierzawy z opcja zakupu

Wptyw MSSF 16 382 250
Razem 36 778 33 400

Na dziert 31.03.2022 roku oraz 31.12.2021 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.03.2022 r.

) Wielkosé Wartos¢ ) Zabezpieczenia
) Podml_ot Waluta kredytu zobOW|a:za’n|a Termin ] ] ] ] ] ] Inne zabezpieczenia
finansujacy kredytu /limitu na dzien splaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
hipoteka do Straszyn, gmina | rachunku biesacego, oéwiadesente o poddaniu sie
SGB Bank SA PLN 9 000 4 631 02.10.2023 kwoty 13.500 GD1G/00094562/5 Pruszcz Gdanski | egzekucii (art. 777 IKPC) do kwoty 13.500 tys. z}
tys. zt na rzecz SGB Banku S.A.
cesja z polisy ubezpieczenia, 2 weksle wtasne in
blanco, petnomocnictwo do rachunku biezacego
hipoteka do oraz do rachunku MRP, cesja wierzytelnosci z
. kwoty rachunku powierniczego w KSB w Wejherowie na
Konsorcjum SGB 15.000 tys. zt rzecz SGB Bank S.A., cesja wierzytelnosci z
Bank SA i KBS PLN 14 000 5157 30.09.2023 h: tek d ! GD1G/00328648/2 Pruszcz Gdanski rachunku biezacego w SGB Bank SA na rzecz
w Wejherowie Ipoteka do KBS SA w Wejherowie, o$wiadczenie o poddaniu
kwoty sie egzekucji (art. 777 KPC) do kwoty
6.000 tys. zt 15.000 tys. zt na rzecz SGB Banku S.A. oraz do
kwoty 6.000 tys. zt na rzecz KBS SA w
Wejherowie
Hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do Pruszcz Gdanski, | wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 21 045 2817 31.10.2023 kwoty 31.568 GD1G/00305894/4 ul. Jana z Kolna | wierzytelnoéci naleznych INPRO SA od nabywcéw
tys. zt lokali
hipoteka 5 . ) ) ) .
umowna do GD1G/00323464/3 Gdansk cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
mBank SA PLN 21 900 - 30.08.2023 kwoty 32.850 oraz GD1G/00243821/9 . Jasin k', wiasny in blanco, cesja na rzecz Banku
Woty i (dziatka 28/8) ul. Jasinskiego wierzytelnosci od nabywcéw lokali
yS. Z
hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do Gdansk, wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 32 400 906 29.09.2023 kwoty 48.600 GD1G/00031092/0 ul. Nowatoréw | wierzytelnogci naleznych INPRO SA od nabywcéw
tys. zt lokali
hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do GD1W/00127124/8, Rumia, ul. wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 24 430 6825 29.09.2023 | | 5ty 36.645 GD1W/00127125/5 Jeziorna wierzytelnosci naleznych INPRO SA od nabywcow
tys. zt lokali
hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
_ umowna do Gdansk, ul. wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 23 920 31.10.2023 kwoty 35.880 GD1W/00319540/9 Braminskiego wierzytelnogci naleznych INPRO SA od nabywcéw
tys. zt lokali
petnomocnictwo do rachunkdéw, poddanie sie
Spotki rygorowi (art. 777 KPC), weksel wiasny in
Alior Bank SA PLN 15 000 - 31.07.2022 - - - blanco, Gwarancja Funduszu Gwarangji

Ptynnosciowych do kwoty 20 000 tys. zt z
terminem do dnia 31.10.2022 r.

Strona 41 z 81



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2022

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotajki,
weksel wiasny in blanco, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, o$wiadczenie patronackie
hipoteka taczna OL1M/00025679/2%*, wyspa i pétwysep I'\‘W'?eRrOZ;;?L”OOS,EOZCE'gg"Vs :;’j:jg%r;ﬁ;”rhgngw
PKO BP SA PLN 36 214 9 876 15.09.2027 5f%2ki/v?ty: + OLISI\;I\/?40026392/3 Q_ak]?z!olr;_ze poreczenie INPRO wedtug prawa cywilnego,’
' ys. Z ragowo IKofa)skim oswiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC, o$wiadczenie Hotelu
Mikofajki o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC
hipoteka do 2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do
Konsorcjum SBG lawoty 12.000 sk bietagager uberpietrens pomostaws
. . _ . rachunku biez , ubezpieczeni w
gank S 1Bank | py 10 000 2870| 31102022 | W2 ke e | ul. Lomansk Concordia Polska TUW na kwote kredytu do
po ZIe_czy Ipoteka do / / ul. Leszczynowa czasu prawomocnego ustanowienia hipotek,
w Tczewie kwoty 8.000 o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
tys. zt (art. 777 KPC)
X 2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do
. hipoteka do rachunku biezacego, cesja wierzytelnosci z
Konsorcjum SBG kwoty 14.000 rachunku biezacego, przelew wierzytelnoéci z
Bank S.A. i Bank tys. zt, Dziatka nr 178/7 - Gdansk umdw najmu powierzchni biurowej, kaucja
Spétdzielczy PLN 10 000 7506 01.03.2032 hipoteka do KW GD1G/00299491/3 ul. Jesienna pienigzna w kwocie 300 tys. zt na zabezpieczenie
w Tczewie kwoty 6.000 obstugi kredytu, przelew wierzytelnosci z umowy
tys. zt ubezpieczenia w/w nieruchomosci, oswiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
petnomocnictwo do rachunkdéw Spoétki w Banku,
weksel wiasny in blanco, o$wiadczenie o
. _ _ _ poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC), gwarancja
Alior Bank SA PLN 15 000 11 000 30.06.2022 Funduszu Gwarancji Plynnociowych do
wysokosci 80% kwoty kredytu (12 min zt)
udzielona do dnia 21.09.2022 r.
Bank hipoteka do Dziatka nr Gdansk. ul weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
Spétdzielczy w PLN 3 000 2 333 31.07.2024 kwoty 6.000 619/14i619/19 - Ptasi;a ) rachunkéw Spoétki w Banku, oswiadczenie o
Tczewie tys. zt KW GD1G/00328535/7 poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
Dziatki nr 270/2-270/11 -
GD1G/00019786/2, . )
- weksel wiasny in blanco z deklaracjg wekslowa,
Bank hipoteka do GD1G/00269679/6, Gdansk kpe’rlnv;)inv;)cnict\/\l:/)(l) do rac?lulalku biechekg<|)
g':k)gi((j:iljelczy w PLN 4 750 3944 30.08.2024 kWOtt); 72-*125 ggig;gggggg;g;gl ul. KampinOSka os'wiadczeni? ) poddaniu ?Q egzekucji
. ’ art. 777 KPC
GD1G/00269674/1,
GD1G/00269677/2.
Razem zobowiazania kredytowe 57 865
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.03.2022 r.

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
bilansowy
GD1G/00068140/0, . ) d - )
GDlG/00083407/1, , pe nqmocnlctV\{o o r.ac }Jn ow, ces’Jg
_ hipoteka faczna do | GD1G/00281583/6, Gdansk, uI Qpata z polisy ubezpieczenia nieruchomosci
Alior Bank S.A. PLN 16 000 -| 14.11.2022 Kkwoty 24.000 t t | GD1G/00284240/1 Jacka Rybinskiego 8, w Gdansku, Opata Jacka Rybinskiego 8,
woty 24. Ys. Z / /1, ul. Opacka poddanie sie spotki rygorowi art. 777 KPC,
%DD]i%//%%ZISZ)%i%%//% weksel wtasny in blanco
Millennium hipoteka kaucyjna Gdansk. u,I. Opata
Bank S.A PLN 300 -| 04.02.2023 510 tys. zt GD1G/00082949/5 | Jacka Rybinskiego 8 weksel wiasny in blanco
A : lok 6
weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
Bank Polska Kasa rachunkéw, o$wiadczenie INPRO SA
Opieki S.A. PLN 2000 - | 08.02.2023 ) ) ) o wsparciu inBet Sp. z 0.0. w formule letter
of comfort
cesja praw z polisy ubezpieczenia
. . nieruchomosci, petnomocnictwo do rachunku
Alior Bank S.A. PLN 4 000 -| 27.05.2022| Nipotekado kwoty | on) /0007294477 Gdansk, biezacego, gwarancja de minimis do

6.000 tys. z

ul. Cementowa

wysokosci 80% kwoty kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy

Razem zobowiazania kredytowe
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.12.2021 r.

. . Wartoéé Zabezpieczenia
. Wielkos¢ - q q
Podmiot Waluta zobowigzania Termin - -
i . kredytu N ) . ) . i . Inne zabezpieczenia
inansujacy kredytu /limitu bI?Ia dzien sptaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
ilansowy
hipoteka do Straszyn, gmina rac\?lwiﬁeul mffgge;nobférxg'dzssn?? c(: C;cifjtdv;?\iﬂosie
SGB Bank SA PLN 9 000 5402 | 02.10.2023 kwoty 13.500 GD1G/00094562/5 Pruszcy (IEdar']ski egzekudji (art. 777 IKPC) do kwoty 13.500 tys. zi
tys. zt na rzecz SGB Banku S.A.
cesja z polisy ubezpieczenia, 2 weksle wtasne in
blanco, petnomocnictwo do rachunku biezacego
hipoteka do oraz do rachunku MRP, cesja wierzytelnosci z
) kwoty rachunku powierniczego w KSB w Wejherowie na
Konsorcjum SGB 15.000 tys. zt rzecz SGB Bank S.A., cesja wierzytelnosci z
Bank SA i KBS PLN 14 000 4 795 | 30.09.2023 h: b ky d ! GD1G/00328648/2 Pruszcz Gdanski rachunku biezacego w SGB Bank SA na rzecz
w Wejherowie Ipotexa do KBS SA w Wejherowie, oéwiadczenie o poddaniu
kwoty sie egzekucji (art. 777 KPC) do kwoty
6.000 tys. zt 15.000 tys. zt na rzecz SGB Banku S.A. oraz do
kwoty 6.000 tys. zt na rzecz KBS SA w
Wejherowie
Hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do Pruszcz Gdanski, | wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 21 045 -| 31.10.2023 kwoty 31.568 GD1G/00305894/4 ul. Jana z Kolna | wierzytelnoéci naleznych INPRO SA od nabywcéw
tys. zt lokali
u:,:gg,t:ak?jo GD1G/00323464/3 Gdansk cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
mBank SA PLN 21 900 2 975| 30.08.2023 kwoty 32.850 oraz GD1G/00243821/9 . Jasit k', wiasny in blanco, cesja na rzecz Banku
Wotzl,s z.i (dziatka 28/8) ul. Jasinskiego wierzytelnosci od nabywcow lokali
hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do Gdansk, wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 32 400 3 355| 29.09.2023 kwoty 48.600 GD1G/00031092/0 ul. Nowatoréw wierzytelnoéci naleznych INPRO SA od nabywcéw
tys. zt lokali
hipoteka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel
umowna do GD1W/00127124/8, Rumia, ul. wiasny in blanco, cesja globalna na rzecz Banku
mBank SA PLN 24 430 T | 29:09:2023 1y oty 36.645 GD1W/00127125/5 Jeziorna wierzytelnoéci naleznych INPRO SA od nabywcow
tys. zt lokali
petnomocnictwo do rachunkdéw, poddanie sie
PLN Spotki rygorowi (art. 777 KPC), weksel wiasny in
Alior Bank SA 15 000 -1 31.07.2022 - - - blanco, Gwarancja Funduszu Gwarancji
Ptynnosciowych do kwoty 20 000 tys. zt z
terminem do dnia 31.10.2022 r.
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zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotajki,
weksel wiasny in blanco, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, o$wiadczenie patronackie
hipoteka taczna OL1M/00025679/2%*, wyspa i potwysep I'\‘W'?eRrOZ;;?L”OOS,EOZCE'gg"Vs :;’j:jg%r;ﬁ;”rhgngw
PKO BP SA PLN 36 214 11 374 | 15.09.2027 5d:jgzki/vg)ty: + OLISI\Q/?40026392/3 Q@k]?Z!olr;_ze poreczenie INPRO wedtug prawa cywilnego,’
' ys. Z ragowo IKofa)skim oswiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC, o$wiadczenie Hotelu
Mikofajki o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC
. 2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do
Konsorcjum SBG vty 12,000 e e b pomastone
gan}ldePI\ | Bank PLN 10 000 4100 | 31.10.2022 |tys. zt, hipoteka KVEZ(ISEI]D}rl;?E nJOZZ?B%/251; 4 | LGdansk Concordia Polska TUW na kwote kredytu do czasu
po ZIe_czy do kwoty 8.000 / / ul. Leszczynowa prawomocnego ustanowienia hipotek,
w Tczewie tys. zt oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji
(art. 777 KPC)
2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do
. hipoteka do rachunku biezacego, cesja wierzytelnos’c{i z
Konsorcjum SBG kwoty 14.000 rachunku biezacego, przelew wierzytelnoéci z
Bank S.A. i Bank L Dziatka nr 178/7 - Gdansk uméw najmu powierzchni biurowej, kaucja
Spéldzielczy PLN 10 000 8005 01.03.2032 Ejys'kz" h'pé’%e(')‘g KW GD1G/00299491/3 ul. Jesienna | pieniezna w kwocie 300 tys. zt na zabezpieczenie
i ' obstugi kredytu, przelew wierzytelnosci z umowy
w Tczewie 0 kwoty S
tys. zt ubezpieczenia w/w nieruchomosci, o$wiadczenie
0 poddaniu sie egzekuciji (art. 777 KPC)
petnomocnictwo do rachunkdéw Spoétki w Banku,
weksel witasny in blanco, o$wiadczenie o
. _ _ _ poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC), gwarancja
Alior Bank SA PLN 15 000 12 500 | 30.06.2022 Funduszu Gwarancji Plynnoéciowych do
wysokosci 80% kwoty kredytu (12 min zt)
udzielona do dnia 21.09.2022 r.
Bank hipoteka do Dziatka nr Gdansk. ul weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
Spétdzielczy w PLN 3 000 2 583 | 31.07.2024 kwoty 6.000 619/14i619/19 - Ptasi;a ) rachunkoéw Spoétki w Banku, oswiadczenie o
Tczewie tys. zt KW GD1G/00328535/7 poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
Dziatki nr 270/2-270/11 -
GD1G/00019786/2, . )
Bank hipoteka do | GD1G/00269679/6, Gdarisk O einomocnictwo do rachunky biezacego,
Spoldzielczy w | PLN 4750 4353 30.08.2024 | lowoly 7425 | GDIG/O0969676/S, | ) \Garmiinieica | oswindesene o possanis e sgzeuc (. 777
. ’ KPC)
GD1G/00269674/1,
GD1G/00269677/2.
Razem zobowiazania kredytowe 59 442
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

. . P War_toéé . . Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiagzania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien sptaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
bilansowy
GD1G/00068140/0, . ) d - ]
D1 407/1 , pe nomochnictwo do rachunkow, cesja
_ hipoteka taczna do ngg§8822§5g3;6, Gdansk, uI Qpata z polisy ubezpieczenia nieruchomosci
Alior Bank S.A. PLN 16 000 -| 14.11.2022 Kkwoty 24.000 t t | GD1G/00284240 1’ Jacka Rybinskiego 8, w Gdansku, Opata Jacka Rybinskiego 8,
woty 24. yS. z / /1, ul. Opacka poddanie sie spdtki rygorowi art. 777 KPC,
GD1G/00279506/6, weksel wtasny in blanco
GD1G/00300460/8
Millennium hipoteka kaucyjna Gdarisk. u’I. Opata
Bank S.A PLN 300 -| 04.02.2023 510 tys. zt GD1G/00082949/5 | Jacka Rybinskiego 8 weksel wiasny in blanco
A : lok 6
weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
Bank Polska Kasa rachunkéw, o$wiadczenie INPRO SA
Opieki S.A. PLN 2 000 - | 08.02.2023 B B B o wsparciu inBet Sp. z 0.0. w formule letter
of comfort
cesja praw z polisy ubezpieczenia
. . nieruchomosci, petnomocnictwo do rachunku
Alior Bank S.A. PLN 4 000 -| 27.04.2022| Nipotekado kwoty | on) /0007294477 Gdansk, biezacego, gwarancja de minimis do

6.000 tys. z

ul. Cementowa

wysokosci 80% kwoty kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy

Razem zobowiazania kredytowe
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.03.2022 r.

Wartosé Wartosé Wartos¢ Zabezpieczenia

Rodzaj zobowiazania | waluta e?1:i:'sic nominalna bilansowa Termin splaty . . . . .

) zobowiazania zobowiazania Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
obligacje wyemitowane
na GPW - na
okaziciela, kuponowe Jastarnia, ul.
cel emisji - Hipoteka do kwoty Kosciuszki 2A
finansowanie PLN 35 000 35 000 35 753 07.10.2025 52.500 tys. zt GD2W/00040638/7 (hotel Dom
dziatalnosci biezacej, Zdrojowy)
sptata emisji obligacji
serii B
obligacje zwykte na
okaziciela, niemajace . , L
formy dokumentu, cel PLN 18 500 18 500 09.03.2024 H'pzc;t‘;kljaodtosk";fty GD1G/00093961/5 Gdgﬁjkeﬂ;fi':”é ul.
emisji: finansowanie 18 177 ’ ¥ 9
dziatalnosci biezacej
Razem zobowiazania z tytutu obligacji 53 500 53 930
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2021 r.

Wartosé Zabezpieczenia

nominalna Wartos¢

Rodzaj zobowiazania | waluta | Wartos¢ emisji | zobowiazania bilansowa Termin sptaty : . : . B ;
) J na dzieh zobowiazania Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja

bilansowy
obligacje wyemitowane
na GPW - na
okaziciela, kuponowe Jastarnia, ul.
cel emisji - 4 74 Hipoteka do kwoty Kosciuszki 2A
finansowanie PLN 35 000 35 000 3 3 7.10.2025 52.500 tys. zt GD2W/00040638/7 (hotel Dom
dziatalnosci biezacej, Zdrojowy)
sptata emisji obligacji
serii B
obligacje zwykte na
okaziciela, niemajace . . .
formy dokumentu, cel PLN 18 500 18 500 18 121 09.03.2024 H'pzc;t‘;kljaodtosk";fty GD1G/00093961/5 Lﬁdéﬁ"eﬂ:ﬂg”é}
emisji: finansowanie ’ ¥ ’ 9
dziatalnosci biezacej
Razem zobowiazania z tytutu obligacji 53 500 52 864
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31. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Wartos¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 31.03.2022 31.12.2021
W okresie 1 roku 2 331 2135
W okresie od 1 do 3 lat 3928 3 459
W okresie od 3 do 5 lat 1603 1 989

W okresie powyzej 5 lat - -

MSSF 16 3877 3 548

Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

A . a 11 739 11 131
minimalne optaty leasingowe ogétem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych umoéw
leasingowych:
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Zobowigzania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych uméw leasingowych na dzien 31.03.2022 r.

termin wartosc
Finansujacy przedmiot umowy numer umowy wartosé zakonczenia e czes¢ czesé
poczatkowa na koniec krétkoterminowa | diugoterminowa
umowy
okresu

Inpro SA
Toyota Leasing Polska Sp. z o0.0. samochod Toyota Rav 4 37972018 110 10.05.2023 26 22 4
RCI Leasing Polska Sp. z o.0. samochod Nissan Qashgai | 9000006889 90 23.05.2022 1 1
Toyota Leasing Polska Sp. z o0.0. samochod Toyota C HR 41932019 76 20.07.2022 7 7
Volswagen Leasing GmbH samochdd Seat Leon fg;g;}46-1219- 106| 23.07.2022 10 10
Toyota Leasing Polska Sp. z o0.0. samochod Toyota C HR 68572019 87 07.10.2022 15 15
RCI Leasing Polska Sp. z o.0. samochod Nissan Qashgai | 9000007251 82 15.10.2022 15 15
Santander Leasing SA samochdd Nissan Qashgai | NP1/04339/2020 90 24.05.2023 32 28 4
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. samochod Toyota Corolla | 60372020 72 24.07.2023 31 31
Volswagen Leasing GmbH samochéd VW T-roc gggg;ms-lzu- 108| 09.06.2024 70 33 37
Volswagen Leasing GmbH Skoda Octavia S230d0m122ls 96| 30.10.2024 68 26 42
'\S"srcze‘;ej'Be”Z Leasing  Polska| o cedes Vito CDI Mixto | L374292 144| 09.12.2024 115 41 74
Toyota Leasing Polska Sp. z o.0. Toyota Corolla II;/S(')I'éD?’/iOZZ/Z/Tl 88 13.02.2025 75 25 50
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Toyota Leasing Polska Sp. z o.0. Toyota Corolla II;?c')I'éDB/;OZZ/Z/Tl 88 13.02.2025 75 25 50
Volswagen Financial Services samochéd VW T-roc %2846146-1221- 121| 03.02.2025 106 40 66
SML Sp. z o.0.

\P/SI”S‘E;V;%?”Z ';i_':ff”da' Services samoch6d Skoda Kamiq | oagug > 2o 76| 12.03.2024 47 22 25
Domesta Sp. z o.0.

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa zss;cgv:nléonteneréw - éflig?;nglS/GD/ 275 30.06.2022 75 75 -
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa zjrfitgv:n?”te”eréw - /2;gggg 3019/ GD 205| 30.06.2022 72 21 51
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa Zuraw wiezowy TEREX 75;;;3:019/(5[) 857 31.07.2024 429 133 296
mleasing Sp. z 0.0. Warszawa Zuraw wiezowy TEREX /2372;‘5’;163019/@ 852| 31.07.2024 437 132 305
onemenmman,  [mentdmonn o020 || o210 . « .
ouewemrNIL |samocusogtom 670071220 | izg|ga 110 . « .
onemenmman,  somoidzmooony o020 || 21000 . . .
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa \SIST\‘;ShQ&%SObOWV ;‘553659?5612021/ GD 205| 15.05.2023 89 42 47
ionememmcn,  smoidmony | o0071220 | 72| 310000 . . .
CUCTCHITINCA | Socwsouow W[OS0 | | sonia| on s 7
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa Zuraw wiezowy TEREX ;5;51;3;62021/@ 1119| 28.02.2027 985 155 830
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mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa Zuraw wiezowy TEREX }553519133772021/GD 1119 28.02.2027 985 155 830
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa Koparko-tadowarka }5;1;9;3;3;32022/GD 428 28.02.2025 379 110 269
VOLKSWAGEN FINANCIAL Samochéd osobowy 6706907-1221-
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. SKODA KAMIQ 25867 79| 28.02.2025 72 24 48
VOLKSWAGEN FINANCIAL Samochdd osobowy 6706907-1221-
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. SKODA KAMIQ 17814 75| 28.02.2025 67 23 44
Inbet Sp. z o0.0.
g(p; Faulpment Leasing Polska radowarka JCB 411HT | 50399 251| 01.05.2022 28 28
g(p; ZE‘g”(')pme”t Leasing Polska Linia transportu kruszywa | 50448 98| 05.08.2022 14 14
Leasys Polska Sp. z o.0. Fiat Transporter Ducato 50285/08/2017 105 20.07.2022 8 8
Bank Polska Kasa Opieki SA 4 Suwnice GH Cranes 38/0575/16 405 12.09.2022 94 94
Suwnica bramowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. dwudzwigarowa hakowa 38/0483/18 145 12.02.2024 67 24 43
Fortech 5T
Suwnica natorowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. dwudzwigarowa hakowa 38/0482/18 173 12.02.2024 72 25 47
Fortech 10T
. Platforma transportowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. szynowa HAK 30T 38/0484/18 235 12.12.2023 89 50 39
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. ;"efsgi‘:'dmwy Hyster 1 870838-MU-0 146| 15.02.2024 54 28 26
. Kontenerowy system
Pekao Leasing Sp.z o.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 135 27 108
Pekao Leasing Sp.z o.0. Wezet betoniarski ZREMB | 38/0017/19 1 398 12.09.2025 699 187 512
ING Lease (Polska) Sp. z o0.0. Toyota RAV4 334635-AF-0 136 15.11.2022 33 33
Suwnice natorowe
Pekao Leasing Sp.z o.0. jednodzwigarowe 2 szt 38/0496/19 329 12.02.2025 200 50 150
(5Ti8T)
Suwnice natorowe
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigarowe 5T-2 893964-ST-0 267 15.05.2025 171 40 131
szt
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 31 9 22
Millennium Leasing sp. z 0.0. Formy do scian (stoty 325252 380| 05.02.2026 272 66 206
uchylne) - 2 szt.
Manipulator kolumnowy z | 3151/GD/20-
ING Lease (Polska) Sp. z o.0. zacieraczka 03/DM/2020 250 15.03.2026 183 43 140
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ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 47 15 32
Suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T 346075-0F-0 266 15.08.2026 220 39 181
Fortech

Wdzek akumulatorowy
platformowy WAN 13-

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. 0202 z przyczepka WCN- 347597-0F-0 109 15.10.2026 95 20 75
2
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Formy do scian (stoty 346198-0F-0 820| 15.09.2026 717 151 566
uchylne) Magna
7 862 2 331 5531

Strona 53 z 81




Srédroczne Skréocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2022

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zobowigzania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych uméw leasingowych na dzien 31.12.2021 r.

termin wartos¢
Finansujacy przedmiot umowy | numer umowy WL zakonczenia zobowwlz_anla .., CZ&sc czesc
poczatkowa umowy na koniec krotkoterminowa | dtugoterminowa
okresu

Inpro SA

Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. SRzr\‘;ZChOd Toyota 37972018 110| 10.05.2023 31 21 10

RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. samochod Nissan 9000006889 90| 23.05.2022 8 8 -
Qashqai

Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. éamfc“"d Toyota 41932019 76| 20.07.2022 13 13 -

Volswagen Leasing GmbH samochéd Seat Leon f§;2g46_1219_ 106 | 23.07.2022 18 18 -

Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. (S:am,‘\":hOd Toyota 68572019 87| 07.10.2022 22 22 -

RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. samochod Nissan 9000007251 82| 15.10.2022 22 22 -
Qashqai

Santander Leasing SA samochod Nissan NP1/04339/2020 90| 24.05.2023 39 28 11
Qasqai

. samochod Toyota

Toyota Leasing Polska Sp. z o.0. Corolla 60372020 72 24.07.2023 36 22 14

Volswagen Leasing GmbH samochéd VW T-roc gggg;me-um- 108| 09.06.2024 79 33 46

DS4§r<:Ze<ie§-Benz Leasing Polska mii;gedes Vito CDI 1374292 144 09.12.2024 125 a1 84

Volswagen Leasing GmbH Skoda Octavia 232246'1221' 96| 30.10.2024 73 25 48

SML Sp. z o.o.

Volkswagen Financial Services Polska |samochdd Skoda 9460163-1221-

Sp. 7 0.0. Kamiq 00958 76| 12.03.2024 53 23 30

Domesta Sp. z o.0.

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa Zestaw kontenerow- | 160672018/GD/ 275|  30.06.2022 84 84 -
sanitarne 318178
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. Zestaw konteneréw- | 2738972019/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa sanitarne /388004 205 30.06.2022 77 20 57
) Zuraw wiezowy 2644792019/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa TEREX /388306 857 31.07.2024 461 132 329
. Zuraw wiezowy 2743462019/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa TEREX /388315 852 31.07.2024 469 130 339

VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES | Samochdd osobowy | 6706907-1220-

POLSKA Sp. z 0.0. SKODA KAROQ 26780 120 03.11.2023 72 37 35

VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES | Samochdd osobowy 6706907-1220-

POLSKA Sp. z 0.0. SKODA KAROQ 26789 120} 03.11.2023 72 37 35

VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES | Samochdd osobowy | 6706907-1220-

POLSKA Sp. z 0.0. SKODA KAROQ 26790 120 03.11.2023 72 37 35
) Samochdd osobowy | 4595662021/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa VOLVO XC60 /506951 205 15.05.2023 99 41 58

VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES | Samochdd osobowy 6706907-1221-

POLSKA Sp. z 0.0. SKODA KAMIQ 11646 73| 31.08.2024 61 22 ==

VOLKSWAGEN FINANCIAL SERVICES | Samochdd osobowy | 6706907-1221-

POLSKA Sp. z o.0. VW T-ROC 25091 129 30.11.2024 116 39 77
. Zuraw wiezowy 5311272021/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa TEREX /559436 119 28.02.2027 1010 146 864
) Zuraw wiezowy 5311272021/GD

mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa TEREX /559437 119 28.02.2027 1010 146 864

Inbet Sp. z o0.0.

SG Equipment Leasing Polska tadowarka JCB 50399 251 01.05.2022 36 36 _

Sp.z o.0. 411HT

SG Equipment Leasing Polska Linia transportu 50448 08 05.08.2022 18 18 _

Sp.z o0.0. kruszywa

Leasys Polska Sp. z 0.0. E'EzaTtga”Sporter 50285/08/2017 105| 20.07.2022 13 13 .

Bank Polska Kasa Opieki SA 4 Suwnice GH Cranes | 38/0575/16 405 12.09.2022 110 110 -

Suwnica bramowa
Pekao Leasing Sp.z o.0. dwudzwigarowa 38/0483/18 145 12.02.2024 73 24 49

hakowa Fortech 5T
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Suwnica natorowa

Pekao Leasing Sp.z o.0. dwudzwigarowa 38/0482/18 173 12.02.2024 78 24 54
hakowa Fortech 10T
Platforma

Pekao Leasing Sp.z o.0. transportowa 38/0484/18 235 12.12.2023 101 49 52
szynowa HAK 30T

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Wozek widtowy 870838-MU-0 146| 15.02.2024 61 27 34
Hyster Zeppelin

. Kontenerowy system
Pekao Leasing Sp.z o.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 141 27 114
. Wezet betoniarski

Pekao Leasing Sp.z o.0. ZREMB 38/0017/19 398 12.09.2025 745 187 558

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota RAV4 334635-AF-0 136 15.11.2022 42 42 -
Suwnice natorowe

Pekao Leasing Sp.z o.0. jednodzwigarowe 2 38/0496/19 329 12.02.2025 212 50 162
szt (5Ti8T)
Suwnice natorowe

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigarowe 5T- | 893964-ST-0 267 15.05.2025 181 39 142
2 szt

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 34 9 25

Millennium Leasing sp. z 0.0. Formy do scian (stoly | 55555, 380| 05.02.2026 288 66 222
uchylne)-2 szt.
Manipulator _

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. kolumnowy z 3151/GD/20 250| 15.03.2026 193 43 150

X 03/DM/2020

zacieraczka

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 | 343728-AF-0 67 15.04.2025 51 15 36
Suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z o0.0. jednodzwigowa 12,5T | 346075-OF-0 266 15.08.2026 230 39 191
Fortech
Wédzek
akumulatorowy

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. platformowy WAN 347597-0OF-0 109 15.10.2026 100 20 80
13-0202 z
przyczepka WCN-2

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Formy do scian (stoly | 346198 _oF-0 820| 15.09.2026 754 150 604
uchylne) Magna

7 583 2135 5448
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32. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania dlugoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Wobec jednostek powiazanych
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek pozostatych 6 383 6 318
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3471 3338
inne zobowigzania 2912 2 980
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz

N . . 6 383 6 318
pozostate zobowigzania diugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Wobec jednostek powigzanych 1
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 177 137 156 533
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 635 37 588
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 679 449
zobowigzania budzetowe z innych tytutow niz biezacy 2 439 1336
podatek dochodowy
zaliczki otrzymane 133 517 116 323
inne zobowigzania 867 837
Razem zobowwlz?nla z_tytu’Iu dosta\{v i ustug oraz 177 144 156 534
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Razem zobowwlz?nla z_tytulu dostaw i ustug oraz 183 527 162 852
pozostate zobowigzania
33. Zobowiazania i naleznosci warunkowe
Naleznosci warunkowe 31.03.2022 31.12.2021
Otrzymane gwarancje 38 554 37 813
Razem naleznosci warunkowe 38 554 37 813

Gtéwna pozycje naleznosci warunkowych na dzien 31.03.2022 r. stanowi gwarancja Funduszu Gwarancji
Ptynnosciowych do kwoty 20.000 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia 31.10.2022 r. ustanowiona
jako zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie 15.000 tys. zt (pierwotnie do 25.000 tys. zt) udzielonego
INPRO SA przez Alior Bank SA oraz gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 12.000 tys.
zt z terminem obowigzywania do dnia 21.09.2022 r. ustanowiona jako zabezpieczenie spfaty kredytu w
kwocie 15.000 tys. zt udzielonego DOMESTA Sp. z 0.0. przez Alior Bank SA- oba kredyty zostaty opisane

w tabeli kredytowej, nota nr. 30.
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Zobowiagzania warunkowe 31.03.2022 31.12.2021

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtdwnej mierze jako 5408 2871
zabezpieczenie wykonania umow handlowych

Razem zobowiazania warunkowe 5408 2871

Zobowigzania warunkowe w ramach Grupy zostaty wytgqczone w procesie konsolidacji. Ich zestawienie wraz
z opisem znajduje sie w niniejszym $rodrocznym sprawozdaniu w czesci opisujacej skrocone dane
jednostkowe INPRO SA.

34. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dziei 31 marca 2022 r. i 31 grudnia 2021 r.

31.03.2022 31.12.2021
- na rzeczowych aktywach trwatych* 157 331 157 331
- na aktywach obrotowych** 269 038 200 825
Razem 426 369 358 156

Zabezpieczenia ustanowione przez spétki Grupy wg stanu na 31.03.2022 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w Mikotajkach
(KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski SA Regionalny
Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Cementowej 5-
9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym udzielonego
DOMESTA Sp. z o.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8,
KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciagnietego przez
PI ISA Sp. z 0.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spdtce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegdtowo w nocie nr 2.3.

5. Hipoteka tgczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujgcym INPRO SA udziale w wysokosci
5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Opata Jacka
Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie witasnosci do lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym
- szczegdty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r. oraz aneks RB 25/2019 z dnia 14.10.2019 r.).

6. Hipoteka umowna do kwoty 14.000 tys. zt i hipoteka umowna do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 178/7
zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanej (dawniej ul. Jesienna), KW GD1G/00299491/4 na rzecz Konsorcjum SBG
Bank SA i Bank Spotdzielczy w Tczewie w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego spétce DOMESTA Sp. z o.0.,
finansujgcego budowe Matarnia Office Park.

7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni, ul. Kosciuszki 2A,
KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z

siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys zt z
terminem sptfaty 7.10.2025 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek ustanowionych na
aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.03.2022 r. w tgcznej kwocie 269.038 tys. zt znajduje sie w nocie nr 30.
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Zabezpieczenia ustanowione przez spé6tki Grupy wg stanu na 31.12.2021 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna faczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w Mikotajkach (KW
OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. Regionalny
Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0.

2. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Cementowej 5-
9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym udzielonego
DOMESTA Sp. z 0.0.

3. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnietego przez PI ISA Sp. z o0.0.

4. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie nr 2.3.

5. Hipoteka faczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujgcym INPRO SA udziale w wysokosci
5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Opata Jacka
Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul.
Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezacym -
szczegdty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r. oraz aneks RB 25/2019 z dnia 14.10.2019 r.).

6. Hipoteka umowna do kwoty 14.000 tys. zt i hipoteka umowna do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 178/7
zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanej (dawniej ul. Jesienna), KW GD1G/00299491/4 na rzecz Konsorcjum SBG
Bank S.A. i Bank Spotdzielczy w Tczewie w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego spétce DOMESTA Sp. z o.0.,
finansujacego budowe Matarnia Office Park.

7. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni, ul. Kosciuszki 2A,
KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora Hipoteki czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z

siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys zt z
terminem sptfaty 7.10.2025 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek ustanowionych na
aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2021 r. w facznej kwocie 200.825 tys. zt znajduje sie w nocie nr 30.

35. Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 31.03.2022 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.
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36. Instrumenty finansowe

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 31.03.2022 roku oraz na dzien
31.12.2021 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach
za poszczegolne okresy z nastepujacych powodow:

- w odniesieniu do instrumentow krétkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych

klasyfikacja wg

Aktywa finansowe MSSF 9 31.03.2022 31.12.2021
aktywa wyceniane w
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zamortyzowanym 6 440 10 617
koszcie
Krétkoterminowe aktywa finansowe j.w. 21 674 27 211
Pozyczki udzielone - krétkoterminowe j.w. 15 18
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j.w. 61 210 63 336
Pozostate naleznosci finansowe diugoterminowe
(leasing) j.w. 2 256 2593
Pozostate naleznosci finansowe
krotkoterminowe (leasing) j.w. 1 346 1 346
92 941 105 121
. . klasyfikacja wg
Zobowiagzania finansowe 31.03.2022 31.12.2021
MSSF 9
zobowigzania
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe S:Ing:;%v:;xxaeg;amne 26 672 30 488
koszcie
Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe j-w. 31193 28 954
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j-w. 43 113 40 927
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen j.w. 679 449
Zobowigzania inne jow. 3779 3817
D%ugotermmo_welzobomaga.nla Z tytutu emisji JowW. 51 058 50 803
dtuznych papierow wartosciowych
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow
wartosciowych krétkoterminowe J-W- 2872 2 061
Pozostate _zoboquan!a finansowe j.w. 9026 8 746
dtugoterminowe (leasing)
Po,zosta’fe z_oboquama_n finansowe oW, 2713 2 385
krétkoterminowe (leasing)
Razem zobowiazania finansowe wyceniane 171 105 168 630

w zamortyzowanym koszcie

Strona 60 z 81



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za I kwartat 2022

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

37. Transakcje z podmiotami powigzanymi

DLUZNIK
. B jednostki powigzane- konsolidacja metoda petng pozosta’f_e jednostki
NALEZNOSCI / powigzane
ZOBOWIAZANIA G
handlowe > g A
krotkoterminowe _E © i~ ° ~
na dzieh 31.03.2022 < S o5 s | S5 S S 3 s S
” s | B¢ | B | £E5 c S o g3 o
o o N g N g N o N N N o N g ﬁ i
a 24 S a S a S a ©a = da %4 N © ¥
= =0 awn awn Twn Ln nwn Twn ON o
Inpro SA - - -
Inbet _ . .
Sp. z 0.0.
° Dom
c Zdrojowy - - -
.‘B’ Sp. z 0.0.
2
g |Domesta rozrachunki wyeliminowane - - -
g |SP-zo0.0. w procesie konsolidacji
8 | Hotel
S | Mikotajki - - -
2 |sp.zo.o.
—
td) Isa ) ) )
> Sp. z 0.0.
N
o
=
= SML _ _ -
Sp. z 0.0.
RAZEM jednostki -
powigzane
® Hotel
% Oliwski - - - - - - -
2 o [Sp.zo.0.
35
2 N, | Cztonkowie ) ) ) ) } } )
Lz | Zarzadu
©
+ O
3 2 | PKB
o Meronk - 7 - - - - .
S |s.c
RAZEM pozostate
jednostki 7
powigzane
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DLUZNIK

. 3 jednostki powigzane- konsolidacja metodg petng pozosta’r_e e
NALEZNOSCI / powigzane
ZOBOWIAZANIA
handlowe
dtugoterminowe
na dzien 31.03.2022

PKB Meronk S.C.

Dom Zdrojowy

Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki

Inpro SA
Inbet

Sp. z 0.0.
Domesta
Sp. z 0.0.
Sp. z 0.0.
Isa

Sp. z 0.0.
SML

Sp. z 0.0.
Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.
Cztonkowie
Zarzadu

Inpro SA - - -

Inbet
Sp. z 0.0.

Dom
Zdrojowy - - -
Sp. z 0.0.

Domesta rozrachunki wyeliminowane - - -
Sp. z o.0. w procesie konsolidacji

Hotel
Mikotajki - - -
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Isa
Sp. z 0.0.

SML
Sp. z 0.0.

WIERZYCIEL

RAZEM jednostki
powigzane

Hotel
Oliwski - - - - - - -
Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

powigzane
1
1
1
1
1
1
1

PKB Meronk
S.C.

pozostate jednostki

RAZEM pozostate
jednostki -
powigzane
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DLUZNIK

pozostate jednostki

jednostki powigzane- konsolidacja metodg petng powiazane

PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.01.2022-31.03.2022

PKB Meronk S.C.

Dom Zdrojowy

Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki

Inpro SA
Inbet

Sp. z 0.0.
Domesta
Sp. z 0.0.
Sp. z 0.0.
Isa

Sp. z 0.0.
SML

Sp. z 0.0.
Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.
Cztonkowie
Zarzadu

Inpro SA - - -

Inbet
Sp. z 0.0.

Dom
Zdrojowy - - -
Sp. z 0.0.

Domesta rozrachunki wyeliminowane - - -
Sp. z o.0. w procesie konsolidacji

Hotel
Mikotajki - - -
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Isa
Sp. z 0.0.

SML
Sp. z 0.0.

WIERZYCIEL

RAZEM jednostki
powigzane

Hotel
Oliwski - - - - - - -
Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

powigzane
1
1
1
1
1
1
1

PKB Meronk
S.C.

RAZEM pozostate
jednostki 159
powigzane

-l 159 - - - - -

pozostate jednostki
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DANE POROWNAWCZE:

DLUZNIK
. B jednostki powigzane- konsolidacja metodg petng pozosta%_e e
NALEZNOSCI / powigzane
ZOBOWIAZANIA U
handlowe > 'z &
krotkoterminowe _E © i~ ° ~
na dzied 31.12.2021 < S o5 s | 5 S S 3 s S
D) s | No | Bs | =6 S S o3 g3 g
2 gnN | ogN | EN | g NN | egn SN o
a 24 S a o a [S=% ©a s a S}f=% N © ¥
= =0 awn awn Tw®n L wn nn Twn ON o
Inpro SA - - -
Inbet _ . .
Sp. z 0.0.
° Dom
c Zdrojowy - - -
.‘B’ Sp. z 0.0.
2
g |Domesta rozrachunki wyeliminowane - - -
g |SP-zo.0. w procesie konsolidacji
&8 | Hotel
S | Mikotajki - - -
2 |sp.zo.o.
|
td) Isa } ) )
> Sp. z 0.0.
N
[
=
= SML _ _ _
Sp. z 0.0.
RAZEM jednostki -
powigzane
g Hotel
i Oliwski - - - - - - -
2 o [Sp.zo.0.
35
2 N, | Cztonkowie ) ) ) } } } )
Lz | Zarzadu
©
+ O
3 o | PKB
o Meronk - 1 - - ; - _
e S.C.
RAZEM pozostate
jednostki 1
powigzane
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DLUZNIK
. , jednostki powigzane- konsolidacja metodg petng pozosta’r_e e
NALEZNOSCI / ROMISZalc
ZOBOWIAZANIA U
handlowe > v a
dtugoterminowe % © % ° ~
e = S Q [=
na dzien 31.12.2021 < S g S © S 25 s s E s : _ S
0 o N © a0 o = 0 o o O o 2 5, g
° o N gN gN o N N N o N g N o
D. _Q - - - - - m - - - - - j -
c c Q o a o a o a T a = a o a N @© ¥
= =0 awn awn Twn L0 nun Tw®n ON o
Inpro SA - - -
Inbet _ _ _
Sp. z 0.0.
° Dom
c Zdrojowy - - -
E Sp. z 0.0.
2
g |Domesta rozrachunki wyeliminowane - - -
< |SP-zo.0. w procesie konsolidacji
8 |Hotel
S | Mikotajki - - -
L2 Isp.zo.o.
o
G Isa _ _ _
> Sp. z o.0.
N
4
=
= SML B B B
Sp. z 0.0.
RAZEM jednostki -
powigzane
Hotel
c Oliwski - - - - - - -
E o Sp. z 0.0.
Q g Cztonkowie } } } } _ _ _
23 | Zarzadu
o O
N QO
2 PKB Meronk _ _ } } _ _ _
S.C.
RAZEM pozostate
jednostki -
powigzane
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DLUZNIK

jednostki powigzane- konsolidacja metodg petng

pozostate jednostki powigzane

PRZYCHODY /
KOSZTY G
Z tytutu dostaw i ustug > < 2 3
01.01.2021- 5 = = o N ~
i} - @ c
2 o N © oo Z o o o O o 2 S o g
o o N £ N = N E N N N E N g N 5 .
= 24 S g S g S ®mg | =4 cg | N® © X
S S0 an an Tn 20 nun Tn ON 1) a
Inpro SA - - - -
Inbet . .
Sp. z 0.0.
° Dom
c Zdrojowy - - - -
.‘B’ Sp. z 0.0.
2
g |Domesta rozrachunki wyeliminowane - - - -
< |SP-zo0.0. w procesie konsolidacji
8 | Hotel
S | Mikotajki - - - -
2 |sp.zo.0.
. Isa ) ) ) _
| Sp z o.0.
O
N
14 SML _ _ _ _
= Sp. z 0.0.
=

RAZEM jednostki

powigzane

Hotel
| Oliwski - - - - - - -
T Sp. z 0.0.
(%]
2 9| Cztonkowie
= - - - - - - -
© ®f Zarzadu
0T
® 2| Solutio ) ) i ) i ) )
S 2{Spzo.o.
N
8 PKB M k

eron

S.C. ) 67 ) ) ) ) )
RAZEM pozostate
jednostki 67
powigzane
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SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE 2Z CALKOWITYCH DOCHODOW 2ZA OKRES ZAKONCZONY
31 MARCA 2022 ROKU

Nota 01.01.2022 01.01.2021
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw -31.03.2022 -31.03.2021

(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 18 508 24 501
Koszt wiasny sprzedazy 4 (12 967) (16 193)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5 541 8 308
Koszty sprzedazy 4 (1 145) (1 243)
Koszty ogdlnego zarzadu 4 (2 696) (2 446)
Pozostate przychody operacyjne 160 128
Pozostate koszty operacyjne (13) (15)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1847 4732
Przychody finansowe 72 35
Koszty finansowe (1 037) (380)
Zysk (strata) brutto 882 4 387
Podatek dochodowy (163) (842)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 719 3 545
kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 719 3 545
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJII FINANSOWEJ NA DZIEN 31 MARCA 2022 ROKU

31.03.2022 31.12.2021
AKTYWA Nota )

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 108 398 108 295
Rzeczowe aktywa trwate 5421 4 988
Pozostate wartosci niematerialne 4 7
Nieruchomosci inwestycyjne 109 110
Naleznosci diugoterminowe 2 256 2 593
Udziaty w jednostkach powigzanych 64 321 64 321
Pozostate aktywa finansowe 5 36 267 36 254
Pozostate aktywa 20 22
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 408 622 379 871
Zapasy 6 348 534 309 722
Nale_zno,sc_i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 10 312 9 044
naleznosci
Biezace aktywa podatkowe - -
Pozostate aktywa finansowe, w tym udzielone pozyczki 5 16 990 19 832
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32 786 41 273
SUMA AKTYWOW 517 020 488 166
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 MARCA 2022 ROKU

(CIAG DALSZY)

31.03.2022 31.12.2021
PASYWA .

(niebadane) (badane)
Kapitat wtasny 347 560 346 841
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 531 11 531
Nadwyzka ze sprzedazy cen akcji 62 237 62 237
Zyski zatrzymane 269 788 269 069
Zobowigzania dlugoterminowe 49 359 51 896
Rezerwa z tytutu Swiadczen emerytalnych 363 363
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 345 2 744
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 9 634 10 409
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1 053 739
Zobowigzania handlowe i pozostate 3 660 3437
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 33 368 33 164
Rozliczenia miedzyokresowe dfugoterminowe 936 1 040
Zobowiazania krétkoterminowe 120 101 89 429
Rezerwy kréotkoterminowe 13 015 13 496
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 10 701 6118
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1 857 1051
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 594 396
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego 865 132
Zobowigzania handlowe i pozostate 92 650 67 817
Rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe 419 419
Stan zobowiazan ogodtem 169 460 141 325
SUMA PASYWOW 517 020 488 166
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SPRAWOZDANIE 2Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

31 MARCA 2022 ROKU

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

01.01.2022
-31.03.2022

(niebadane)

01.01.2021
-31.03.2021

(niebadane)

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem brutto 882 4 387
Korekty o pozycje: (13 378) 272
Amortyzacja 310 332
Zaptacony podatek dochodowy (1 828) (2 007)
Odsetki i dywidendy, netto 990 348
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (29) 6
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (1 079) 4 507
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw (38 812) (8 622)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 27 843 6 562
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (186) (272)
ZW|Qk§zen|e/ (zmniejszenie) przychodow przysztych (105) (53)
okreséw
Zmiana stanu rezerw (482) (529)
Przeplyv_vy Pieniqine netto z dziatalnosci (12 496) 4 659
operacyjnej
P ' srodké L. h z dziatalnosci 01.01.2022 01.01.2021
rzeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2022 -31.03.2021

inwestycyjnej

(niebadane)

(niebadane)

Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci

niematerialnych 54 B
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci

niematerialnych (87) (64)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (33) (64)

inwestycyjnej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
31 MARCA 2022 ROKU (CIAG DALSZY)

p ; L . 2 ¢ 01.01.2022 01.01.2021
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -31.03.2022 -31.03.2021
(BT (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 36 011 13 815
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (116) (65)
Sptata pozyczek/kredytow (32 204) (15 011)
Odsetki zaptacone (19) (32)
Inne wptywy finansowe 370 234
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4 042 (1 059)
_Zwieksz_enie neFto stanu srodkow pienieznych i (8 487) 3536
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 273 78 136
Srodki pieniezne na koniec okresu 32 786 81 672

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY

31 MARCA 2022 ROKU

Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat CRIECRERY AR U Zyski
lasnym podstawowy akcji pou’ly_z €l tym_ .. zatrzymane Razem
v Y wartosci z aktualizacji
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2022 4 004 62 237 11 531 269 069 346 841
Zysk (strata) netto za rok _ _ _ 719 719
obrotowy
Stan na 31.03.2022 4 004 62 237 11 531 269 788 347 560
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Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat ksp_!-zedazy . rezer:‘mwy' w Zyski B
wiasnym podstawowy 2¢CJ! POWYZ€] ym zatrzymane azem

wartosci z aktualizacji

nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2021 4 004 62 237 531 271 037 337 809
Wyptata dywidendy - - - (20 020) (20 020)
Kapitat rezerwowy utworzony w
celu sfinansowania nabycia akcji - - 11 000 (11 000) -
wtasnych
Zysk (strata) netto za rok ) ) _ 29 052 29 052
obrotowy
Stan na 31.12.2021 4 004 62 237 11 531 269 069 346 841

1. Odniesienie do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spédtka zaprezentowata jedynie te noty, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej
i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty zamieszczone w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 oraz 15 (istotne wydarzenia po dniu bilansowym) zamieszczone w
skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dotycza takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2022 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 25 maja 2022 roku do
publikacji w dniu 26 maja 2022 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze srddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy zakonczony
dnia 31 marca 2022 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnied wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoéfki za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze $rdodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sa spodjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego
sprawozdania INPRO SA za rok zakonczony 31 grudnia 2021 poza wyjatkami opisanymi w nocie 5.2
skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.
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4. Przychody i koszty

. 01.01.2022 01.01.2021
Przychody ze sprzedazy -31.03.2022 -31.03.2021
Przychody ze sprzedazy produktow 17 818 23 558
Przychody ze sprzedazy ustug 690 943
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
Razem przychody ze sprzedazy 18 508 24 501
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2022 01.01.2021
y 9 J -31.03.2022 -31.03.2021
Amortyzacja 305 326
Amortyzacja wartosci niematerialnych 4 5
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 1 1
Zuzycie materiatdéw i energii 11 067 7772
Ustugi obce 23 838 17 429
Podatki i optaty 438 471
Koszty $swiadczen pracowniczych, w tym: 4 560 4 157
- koszty wynagrodzen 3759 3412
- koszty ubezpieczer spotecznych i innych swiadczen 801 745
Pozostate koszty, w tym 747 658
- koszty kredytu 283 233
- reprezentacja i reklama 219 253
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 173 116
- podréze stuzbowe 16 4
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 56 52
Razem koszty rodzajowe 40 960 30 819
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (24 152) (10 937)
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby ) )
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (1 145) (1 243)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (2 696) (2 446)
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow - -
Koszt wilasny sprzedazy 12 967 16 193
taczne koszty sprzedanych produktéow, towarow 16 808 19 882

i materiatéw, sprzedazy i koszty ogdélnego zarzadu
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5. Pozostate aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe krétkoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Zaliczki zgromadzone na rachunkach o 16 990 19 832
wyodrebnionych wptywdow (rachunki powiernicze)*

Pozyczki dla jednostek powigzanych - -
Razem 16 990 19 832
Pozostatle aktywa finansowe diugoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 35150 35 150
Pozyczki dla jednostek powigzanych 1117 1104
Razem 36 267 36 254
*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie uméw deweloperskich

6. Zapasy

Zapasy 31.03.2022 31.12.2021
Materiaty wedilug ceny nabycia 510 488
Produkcja w toku wedtug kosztu wytworzenia 153 443 119 610
Produkty gotowe wedtug kosztu wytworzenia 12 927 23 327
Towary wediug ceny nabycia 181 654 166 297
Razem 348 534 309 722
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.03.2022 31.12.2021
Naleznosci od jednostek powigzanych 63 260
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 63 225
Inne naleznosci - 35
Naleznosci od pozostatych jednostek 10 037 8 761
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 444 4 205
Naleznosci budzetowe z innych tytutow niz biezacy 6 454 1697
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 1763 1490
Inne naleznosci niefinansowe 1376 1 369
Naleznosci brutto 10 100 9 021
Odpis aktualizujacy naleznosci (120) (120)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 332 143
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 11 12
- programy komputerowe, domeny, licencje 27 34
- koszty ubezpieczen 116 80
- CZynsz za wynajem 1 12
- reklamy 3 -
- optaty dotyczace GPW i KDPW 24 -
- optaty z tyt. wieczystego uzytkowania, 133 )
podatek od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 17 5
czynne
Naleznosci ogétem (netto) 10 312 9 044
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8. Oprocentowane kredyty bankowe,

pozyczki,

zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

wyemitowane obligacje oraz

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i

. - . 325 213
umow dzierzawy z opcjg zakupu
Kredyty i pozyczki 9 634 10 409
Obligacje dtugoterminowe 33 368 33 164
Wptyw MSSF 16 728 526
Razem 44 055 44 312
Krétkoterminowe zobowiazania finansowe 31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i

. N ! 319 252
umow dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 10 701 6118
Emisja obligacji- czes¢ krotkoterminowa 1857 1051
Wptyw MSSF 16 275 144
Razem 13 152 7 565
War!:osc nominalna minimalnych optat 31.03.2022 31.12.2021
leasingowych
W okresie 1 roku 319 252
W okresie od 1 do 3 lat 325 213
W okresie od 3 do 5 lat - -
Wptyw MSSF 16 1 003 670
Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

- . , 1647 1135

minimalne oplaty leasingowe ogétem
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 7 14

W przedmiotowym okresie Spotka nie dokonata emisji, wykupu lub sptaty nie udziatowych i kapitatowych

papierow wartosciowych.
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9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiagzania dlugoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Wobec jednostek powigzanych 189 183
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 189 183
Wobec jednostek pozostatych 3471 3 254
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3471 3 254
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 3 660 3 437
diugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2022 31.12.2021
Wobec jednostek powigzanych 3 024 1 305
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3024 1 305
Wobec jednostek pozostatych 89 626 66 512
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 293 14 401
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 364 267
Zobowigzania budzetowe z innych tytutdéw niz

ot 834 762
biezacy podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 71 853 50 730
Inne zobowigzania 282 352
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 92 650 67 817
krétkoterminowe
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 96 310 71 254

oraz pozostate zobowigzania
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10. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Przychody ze sprzedazy wyrobow, ustug,

towarow i materiatow do jednostek LR At R
. ] - 31.03.2022 - 31.03.2021
powigzanych
Inbet Sp. z o.0. 58 54
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 12 26
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 12 12
PI Isa Sp z o0.0. 25 10
SML Sp z o.0. 10 10
Cztonkowie Zarzadu - -
Razem 117 112
. . 01.01.2022 01.01.2021
Zakup od jednostek powigzanych - 31.03.2022 - 31.03.2021
Inbet Sp. z o.0. 2 328 1719
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 75 -
Isa Sp z o.0. 1768 676
SML Sp z o.0. - -
Razem 4171 2 395
Pozyczki udzielone przez Inpro SA 31.03.2022 31.12.2021
Jednostkom powigzanym:
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 1117 1104
Razem pozyczki udzielone podmiotom 1117 1 104

powigzanym
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Naleznosci od jednostek powigzanych

31.03.2022 31.12.2021
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - do 12 m-cy 63 225
Inbet Sp. z o0.0. 32 18
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 7 4
Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 7 194
PI Isa Sp. z 0.0. 11 6
SML Sp. z o.0. 6 3
Inne naleznosci do 12 m-cy - 35
Inbet Sp. z 0.0. - 1
Hotel Mikotajki Sp. z o.o0. - 34
Razem naleznosci 63 260
Inbet Sp. z o.0. 32 19
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 7 4
Hotel Mikotajki Sp. z o.o0. 7 228
PI Isa Sp. z 0.0. 11 6
SML Sp. z o.0. 6 3
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych

31.03.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug- do 12 m-cy 3024 1 305
Inbet Sp. z 0.0. 2 057 445
PI Isa Sp. z 0.0. 967 860
Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug- powyzej 12 m-cy 189 183
Inbet Sp. z o.0. 1 9
PI Isa Sp. z 0.0. 188 174
Inne zobowiazania do 12 m-cy 101 101
Inbet Sp. z 0.0. - wptyw MSSF 16 101 101
Inne zobowiazania powyzej 12 m-cy 72 96
Inbet Sp. z 0.0. - wptyw MSSF 16 72 96
Razem zobowiazania 3 386 1 685
Inbet Sp. z 0.0. 2231 651
PI Isa Sp. z o.0. 1155 1034
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11. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowiagzania warunkowe 31.03.2022 31.12.2021

Poreczenie sptaty weksla - -

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w

gtéwnej mierze jako zabezpieczenie wykonania umdw 5103 2 566
handlowych

Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowigzania warunkowe 41 317 38 780

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.03.2022 roku

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla
spotki Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia
wykraczajacych poza koszty okreslone w przedtozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytow
udzielonych przez Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048
7611 w kwocie 36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pézniejszymi zmianami (kredyt zaciagniety przez Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. wedtug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011r. wraz z pézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015 r., w
tacznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. - 28.517.303,81 zt.

3. Bankowa gwarancja zapfaty w kwocie 2.566.140 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank SA
na rzecz Gminy Miasta Gdanska z terminem obowigzywania 31.12.2022 r. Gwarancja zostata wystawiona
w celu zabezpieczenia $rodkéw na potrzeby ogtoszenia przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdariska
zaméwienia publicznego dla przedsiewziecia obejmujacego realizacje etapu III inwestycji drogowej
(ul. Nowa Opacka) oraz zabezpieczenia roszczen Gminy w przypadku niedokonania przez INPRO SA zaptaty
faktur za roboty budowlane wykonane w ramach realizacji inwestycji drogowej.

4. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.537.220,58 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank
SA na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z terminem
obowigzywania 30.09.2027 r., przy czym gwarancja ulega redukcji do wysokosci 761.166,17 zt po
otrzymaniu przez bank protokotu koncowego odbioru robdt i stanowié¢ bedzie zabezpieczenie roszczen z
tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona w celu zagwarantowania prawidtowego
wykonania umowy drogowej, ktéra zostanie podpisana przez INPRO i GDDKIA - dotyczy przebudowy uktadu
drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul. Kombatantéw w Rumi.

Zobowiazania warunkowe na dzien 31.12.2021 roku

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla
spotki Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztéw przedsiewziecia
wykraczajacych poza koszty okreslone w przediozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytéw
udzielonych przez Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796 0048
7611 w kwocie 36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pdzniejszymi zmianami (kredyt zaciagniety przez Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO S.A. weditug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011r. wraz z p6zniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia 25.06.2015 r., w
facznej kwocie wynoszacej na dzien 25.06.2015 r. — 28.517.303,81 zt.

3. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.566.140 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez mBank SA
na rzecz Gminy Miasta Gdanska z terminem obowigzywania 31.12.2022 r. Gwarancja zostata wystawiona
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w celu zabezpieczenia $rodkdw na potrzeby ogtoszenia przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska
zamoéwienia publicznego dla przedsiewziecia obejmujacego realizacje etapu III inwestycji drogowej
(ul. Nowa Opacka) oraz zabezpieczenia roszczen Gminy w przypadku niedokonania przez INPRO SA zaptaty
faktur za roboty budowlane wykonane w ramach realizacji inwestycji drogowej.

Naleznosci warunkowe 31.03.2022 31.12.2021
Otrzymane gwarancje 22 000 21 259
Razem naleznosci warunkowe 22 000 21 259

Gtowna pozycje naleznosci warunkowych na dzien 31.03.2022 r. stanowi gwarancja Funduszu Gwarancji
Ptynnosciowych do kwoty 20.000 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia 31.10.2022 r. ustanowiona
jako zabezpieczenie sptaty kredytu w kwocie 15.000 tys. zt (pierwotnie do 25.000 tys. zt) udzielonego
INPRO SA przez Alior Bank SA, opisanego w tabeli kredytowej nota 30 niniejszego s$rédrocznego
sprawozdania skonsolidowanego.

Gdansk, dnia 25 maja 2022 roku
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