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(dane w tys. zt)

1 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane Skonsolidowane Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe - skrécone tys. PLN

01.01.2015 -

tys. EUR

srédroczne skonsolidowane sprawozdanie

01.01.2016 - 01.01.2016 - 01.01.2015 -

finansowe

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

30.09.2016

30.09.2015

30.09.2016

30.09.2015

towarow i materiatéw 159 587 209518 36 529 50383
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 21557 15 742 4934 3785
1. Zysk (strata) brutto 18 206 13 097 4167 3149
IV. Zysk (strata) netto 14722 10 458 3370 2515
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 1,76 1,29 0,40 0,31
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 3252 (42 084) 744 (10 120)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (26 953) (7 487) (6 169) (1 800)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 16 437 52623 3762 12 654
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (7 264) 3052 (1663) 734

30.09.2016  31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015

X. Aktywa razem 404 219 327 897 93 743 76 944
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 273 487 211 885 63 425 49 721
Xll. Zobowigzania dfugoterminowe 119 970 114 451 27822 26 857
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 153 518 97 434 35 603 22 864
XIV. Kapitat wtasny 130731 116 012 30318 27223
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1939 1962
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8 362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EUR) 15,63 13,64 3,62 3,20

Wybrane pozycje srdodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, sredniego kursu EUR z dnia 30 wrzesnia 2016 roku 4,3120 PLN/EUR
oraz 31 grudnia 2015 roku 4,2615 PLN/EUR. Wybrane pozycje srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sréddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych przeliczcono na EUR wedtug
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakornczonego miesigca w okresie
9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2016 roku i 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzes$nia 2015
roku (odpowiednio: 4,3688 PLN/EUR i 4,1585 PLN/EUR).
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(dane w tys. zt)

1.2 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych

Dochodéw
01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015

Przychody ze sprzedazy 159 587 62 555 209 518 71034
Koszt wtasny sprzedazy 1.6.2. 136 305 49 279 182 491 58 215
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23281 13276 27 027 12 819
Koszty sprzedazy 8180 1285 5049 1950
Koszty ogdlnego zarzadu 5534 2 005 6 824 3204
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek 0 0 0 0
zaleznych (+/-)

Pozostate przychody operacyjne 1.6.3. 13 227 200 2121 444
Pozostate koszty operacyjne 1.6.4. 1236 3254 1533 86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 21557 6932 15742 8023
Przychody finansowe 1.6.5. 88 8 55 24
Koszty finansowe 1.6.6. 3439 427 2700 858
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 206 6513 13 097 7 189
Podatek dochodowy 1.6.7. 3484 1098 2 640 1599
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 14722 5414 10458 5590
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 14722 5414 10458 5590
Zysk (strata) netto przypadajacy 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk (strata) netto przypadajacy 14722 5414 10 458 5590

akcjonariuszom jednostki dominujacej

01.01-
30.09.2016

\[o] £-]

01.07-
30.09.2016

01.01-
30.09.2015

01.07-
30.09.2015

Zysk (strata) netto 14722 5414 10 458 5590
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 14722 5414 10 458 5590
Catkowite dochody przypadajgce 0 0 0 0
akcjonariuszom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajgce 14722 5414 10 458 5590

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
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(dane w tys. zt)

1.3 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji

Finansowej
Opis Nota 30.09.2016 31.12.2015

Aktywa trwate 123 253 84 609
Rzeczowe aktywa trwate 37571 80144
Wartosci niematerialne 175 222
Wartosé firmy 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 80 220 8
Akcje i udziaty 0 0
Naleznosci 3350 2 887
Pozostate Aktywa Finansowe 701 530
Dtugoterminowe rozliczenia 0 0
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1236 818
dochodowego
Aktywa obrotowe 280 966 243 288
Zapasy 1.6.8. 186 603 115975
Naleznosci z tytutu umow o ustuge 23 659 6510
budowlang
Naleznosci handlowe oraz pozostate 1.6.9. 63 940 108 443
naleznosci
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia 2171 503
miedzyokresowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4593 11 857
Aktywa zaklasyfikowane jako 0 0
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 404 219 327 897

30.09.2016 31.12.2015

Kapitat wtasny 130731 116 012
Kapitat wtasny przypadajacy 130731 116 012
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat podstawowy 8363 8363
Akcje wtasne (-) 0 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich 26 309 26 309
wartosci nominalnej

Pozostate kapitaty 136 599 69 105
Zyski zatrzymane: -40 539 12 235
Udziaty niedajace kontroli 0 0
Zobowigzania 273 487 211885
Zobowigzania dtugoterminowe 119970 114 451
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4536 1153
dochodowego

Zobowigzania i rezerwy z tytutu 47 47
Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dfuzne 1.6.10. 108 211 107 596
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania 1.6.10. 279 0
dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania 6 896 5655
dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe 153518 97 434
Zobowigzania i rezerwy z tytutu 3 3
Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 518 509
Kredyty, pozyczki i instrumenty dfuzne 1.6.10. 32511 11 801
krotkoterminowe

Pozostate zobowigzania finansowe 1.6.10. 225 385
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge 0 0
budowlang

Zobowigzania handlowe oraz pozostate 1.6.11. 111 656 77 406
zobowigzania

Przychody przysztych okreséw 8 604 7 330
Zobowigzania zwigzane z aktywami 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy

Pasywa razem 404 219 327 897

1.4 Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw

Pienieznych
01.01- 01.01-

) 30.09.2016 30.09.2015

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 857 5349
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 206 13 097
Korekty: -6 566 4765
Amortyzacja 3325 2502
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -12 434 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych -19 -250
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Odsetki i udziaty w zyskach 2562 2 568
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego -3708 -57 306
Zmiana stanu zapasow -68 835 -54 644
Zmiana stanu naleznosci 28 656 -28 026
Zmiana stanu zobowigzan 35289 24 573
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 1183 791
Inne korekty 0 0
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Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -3484 -2 640
Zaptacony podatek dochodowy -1196 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3252 -42 084
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -32 0
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -3189 -8 699
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 113 82
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -25072 1130
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych -171 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 1398 0
Otrzymane odsetki 0 0
Otrzymane dywidendy 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -26 953 -7 487
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 5 28 262
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy ze zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie 0 0
prowadzg do utraty kontroli

Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, 0 0
ktore nie prowadzg do utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 29 535 24 500
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -19 980 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 42 078 8 859
Sptaty kredytow i pozyczek -29 832 -10127
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -533 -280
Odsetki zaptacone -4 836 -2 440
Dywidendy wyptacone 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 3849
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowej 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 16 437 52623
Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw -7 264 3052
bez réznic kursowych

Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw -7 264 3052
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4593 8401
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1.5 Skrdécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym

Dane za okres 01.01-30.09.2016

Kapitat Kapitat ze Kapitat Pozostate Nie Udziaty
podstawowy sprzedazy zapasowy z kapitaty podzielone niedajace

akcji powyzej zysku zyski kontroli

ich wartosci  zatrzymanego zatrzymane

nominalnej
Saldo na poczatek okresu 8363 26 309 69 105 0 12 236 0 116 013
Zmiana polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 -7 0 4 0 -4
Saldo na poczatek okresu po 8363 26 309 69 098 0 12 240 0 116 010
zmianach
Emisja akgcji 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego 0 0 67 500 0 -67 500 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 67 500 0 -67 500 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 14722 0 14722
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 14722 0 14722
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 136 598 0 -40 539 0 130731
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Dane za okres 01.01-30.09.2015

Kapitat Kapitat ze Kapitat Pozostate Nie Udziaty
podstawowy sprzedazy zapasowy z kapitaty podzielone niedajace

akcji powyzej zysku zyski kontroli

ich wartosci zatrzymanego zatrzymane

nominalnej
Saldo na poczatek okresu 6 410 0 51103 0 17 830 0 75343
Zmiana polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po 6410 0 51103 0 17 830 0 75343
zmianach
Emisja akcji 1953 26 309 0 0 0 0 28 262
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego 0 0 18 002 0 -18 002 0 0
na kapitat
Razem transakcje z wtascicielami 1953 26 309 18 002 0 -18 002 0 28 262
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 10 457 0 10 457
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody 0 0 0 0 10 457 0 10 457
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 69 105 0 10 285 0 114 062
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1.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1. Segmenty dziatalnosci

Dane za okres 01.01-30.09.2016

Generalne Dziatalnos¢ Produkcja Pozostate Wytaczenia
wykonawstwo deweloperska konstrukgji
stalowych i
osprzetu

Przychody ze sprzedazy ogétem 133945 19 751 18 797 12 814 -25720 159 587
Przychody od klientdw zewnetrznych 112 595 19 751 18 797 8 444 0 159 587
Koszty operacyjne ogétem 126 753 17 312 20 556 11969 -26 569 150 021
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 13 227 0 13 227
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 1236 0 1236
Wynik operacyjny 7193 2439 -1759 12 835 849 21557
Przychody finansowe 0 0 0 88 0 88
Koszty finansowe 0 0 0 3650 -211 3439
Podatek dochodowy 0 0 0 3484 0 3484

Wynik netto 7193 2439 -1759 5789 1060 14722
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Dane za okres 01.01-30.09.2015

Generalne Dziatalnos¢ Produkcja Pozostate Wytaczenia
wykonawstwo deweloperska konstrukgcji
stalowych i
osprzetu

Przychody ze sprzedazy ogétem 227 056 17 569 11172 5170 -50314 210653
Przychody od klientéw zewnetrznych 176 742 17 569 11172 5170 0 210653
Koszty operacyjne ogétem 192 132 16 001 8418 4 602 -37 527 183 626
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 0 0 0
Wynik operacyjny 34924 1568 2754 568 -12 787 27 027
Przychody finansowe 0 0 0 88 0 88
Koszty finansowe 0 0 0 3439 0 3439
Podatek dochodowy 0 0 0 3484 0 3484
Wynik netto 34924 1568 2754 -6 267 -12 787 20192

11
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1.6.2. Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015

Koszty rodzajowe 223 834 89 562 213377 79 866
Amortyzacja 3325 976 2 502 741
Zuzycie materiatow i energii 56 172 22 823 58 193 22 841
Ustugi obce 142 047 58914 133775 49 651
Podatki i optaty 672 255 646 153
Koszty wynagrodzen 10218 3649 9484 3533
Swiadczenia pracownicze 2114 693 2 089 109
Pozostate koszty rodzajowe 3171 122 2085 313
Koszt sprzedanych towaréw i 6115 2130 4603 2525
materiatow

Zmiana stanu produktow -52 504 -36 364 5229 10117
Koszt wytworzenia Swiadczen -21310 -629 -24 242 -26 614
na witasne potrzeby

Koszty sprzedazy -8 180 -1285 -5049 -1950
Koszty zarzadu -5534 -2 005 -6 824 -3204
Koszt wtasny sprzedazy 136 305 49 279 182 491 58 215

1.6.3. Pozostate przychody operacyjne

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-

30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
Zysk ze zbycia niefinansowych 19 13 81 0
aktywow trwatych
Odpisy aktualizujace 114 62 863 332
naleznosci odwrdcenie w
okresie (-)
Odpisy aktualizujgce zapasy 71 0 0 0
odwrdcenie w okresie (-)
Inne tytuty 203 46 224 55
Dotacje 123 8 194 0
Kary i odszkodowania 263 72 759 57
Wycena nieruchomosci 12 434 0 0 0
inwestycyjnych do wartosci
godziwej
Refaktury 0 0 0 0
Pozostate przychody 13 227 200 2121 444

operacyjne
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1.6.4. Pozostate koszty operacyjne

01.01-

30.09.2016

01.07-
30.09.2016

01.01-
30.09.2015

01.07-
30.09.2015

Strata ze zbycia 0 0 0 0
niefinansowych aktywow

trwatych

Odpisy aktualizujace 913 5 163 0
naleznosci utworzenie w

okresie

Odpisy aktualizujace zapasy 0 0 0 0
utworzenie w okresie

Odszkodowania 19 6 35 0
Koszty refaktur 0 0 0 0
Koszty sadowe 0 0 100 33
Szkody majgtkowe 25 10 63 13
Inne tytuty 232 4 403 17
Kary umowne 0 0 0 0
Spisane naleznosci 0 0 736 0
Niedobory inwentaryzacyjne 0 0 0 0
Bonus od obrotu 0 0 0 0
Darowizny 40 17 33 23
Koszty usuwania brakow i 8 0 0 0
ztomowania

Koszty zwigzane z nabyciem 0 0 0 0
jednostki zaleznej

Utworzenie rezerw 0 0 0 0
Wycena nieruchomosci 0 3212 0 0
inwestycyjnych do wartosci

godziwej

Pozostate koszty operacyjne 1236 3254 1533 86

1.6.5. Przychody Finansowe

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-

30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
Odsetki 64 0 55 24
Nadwyzka dodatnich réznic 24 16 0 0
kursowych nad ujemnymi
Odwrdécenie odpisow 0 0 0 0
aktualizujacych
Zysk ze zbycia aktywow 0 0 0 0
finansowych
Dywidendy 0 0 0 0
Pozostate przychody 0 -8 0 0
finansowe
Przychody finansowe 88 8 55 24
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1.6.6. Koszty finansowe

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015

Odsetki 3439 427 2 687 858
Nadwyzka ujemnych réznic 0 0 13 0
kursowych nad dodatnimi

Strata ze zbycia aktywow 0 0 0 0
finansowych

Odpisy aktualizujace 0 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe 3439 427 2700 858

1.6.7. Podatek dochodowy

01.01- 01.01-
30.09.2016 30.09.2015

Odroczony podatek dochodowy 2 966 -388
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie 0 0
niewykorzystanych strat podatkowych
Podatek odroczony - powstanie i odwrdcenie réznic 2 966 -388
przejsciowych
Podatek dochodowy biezacy za okres sprawozdawczy 518 3027
Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w 0 0
wyniku finansowym
Biezacy podatek dochodowy 518 3027
Podatek dochodowy 3484 2639

1.6.8. Zapasy

30.09.2016 31.12.2015

Materiaty wartos¢ bilansowa 11 089 7 802
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 195 266
Materiaty w cenach nabycia 11284 8 068
Potprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 3519 2012
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 237 237
Potprodukty i produkcja w koszcie wytworzenia 3756 2249
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 151 005 100 144
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Lokale w trakcie budowy w koszcie wytworzenia 151 005 100 144
Wyroby gotowe wartos¢ bilansowa 1318 573
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 51 51
Wyroby gotowe w koszcie wytworzenia 1369 624
Towary wartosc¢ bilansowa 842 902
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Towary w cenach nabycia 842 902
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 18 830 4542
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
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Ukoriczone lokale w koszcie wytworzenia 18 830 4542
Zapasy 186 603 115 975

1.6.9. Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci

Opis 30.09.2016 31.12.2015
Naleznosci handlowe netto 32917 81493
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 1556 988
Naleznosci handlowe przed odpisem 34473 82481
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 1768 0
dochodowego
Naleznosci z tytuty pozostatych podatkow, cet i 15652 0
ubezpieczen spotecznych
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ 8225 0
bilansowa
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 82 0
Kaucje z tytutu ustug budowlanych przed odpisem 8306 0
Kaucje z innych tytutéw 0 0
Przedptaty i zaliczki wartos¢ bilansowa 4172 0
Odpisy aktualizujace na koniec okresu (-) 143 0
Przedptaty i zaliczki przed odpisem 4315 0
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 1207 26 950
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu (-) 0 0
Inne naleznosci wartos¢ przed odpisem 1207 26 950
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 63 940 108 443

1.6.10. Instrumenty finansowe

30.09.2016 31.12.2015
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j 0 0
przez wynik finansowy
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 0 0
Pozyczki i naleznosci wyceniane w zamortyzowanym 0 0
koszcie
Naleznosci wyceniane w nominale 63 940 108 443
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 0 0
wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4593 11 857
Aktywa finansowe 68 533 120 300
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Opis 30.09.2016 31.12.2015
Zobowigazania finansowe wyceniane w wartosci 0 0
godziwej przez WF
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym 141 227 119782
koszcie
Zobowigzania wyceniane w nominale 118 552 83061
Zobowigzania finansowe 259 779 202 843
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Kredyty i pozyczki na

30.09.2016

Dtugoterminowe

Wartos¢ kredytu

Waluta

Stopa
procentowa

Data sptaty

WIBOR 3M+
kredyt BS um.Z/73/Dz/2014 3000 1415 PLN marza 30.08.2019
pozyczka 6530 6530 PLN stata stopa 31.12.2018
kredyt BGZ BNP PARIBAS WIBOR 3M+
um. WAR/4100/15/348/CB 15 000 11 708 PLN marza 11.12.2025
kredyt BGZ BNP PARIBAS WIBOR 3M+
um. WAR/4100/15/348/CB 3000 1380 PLN marza 11.12.2025
Razem kredyty i pozyczki
dtugoterminowe 21033 - - -
Krétkoterminowe
kredyt Millennium Bank WIBOR 3M+
um.8363/15/400/04 12 000 8436 PLN marza 06.04.2017
pozostate 0
kredyt um. Getin Noble WIBOR 3M+
Bank um. 1534355 20000 3337 PLN marza 20.09.2017
WIBOR 3M+
kredyt BS um.Z/73/Dz/2014 738 PLN marza 30.08.2019
kredyt Getin Noble Bank WIBOR 3M+
um. 1535766 18 000 - PLN marza 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 12 511
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Wartosc

Kredyty i pozyczki na dzien 31.12.2015 ] Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Dtugoterminowe

kredyt Millennium Bank um.8363/15/400/04 12 000 - PLN WIBOR 3M+ marza 06.04.2017
kredyt BS um. Z/38/Dz/2013 3000 1000 PLN WIBOR 1M+ marza 30.04.2018
kredyt BS um. Z/73/Dz/2014 3000 1968 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
kredyt Getin Noble Bank um. KRI/1534355 22 000 - PLN WIBOR 3M+ marza 20.09.2017
kredyt Getin Noble Bank um. KRI/1535766 18 000 - PLN WIBOR 3M+ marza 20.01.2018
kredyt Getin Noble Bank um. KRI/1535781 8 000 - PLN WIBOR 3M+ marza 20.09.2018
pozyczka 6530 6530 PLN stata stopa 31.12.2018
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 72 530 9498 - - -

Krotkoterminowe

Kredyt Pekao um. | PCK/5/2011 3000 - PLN WIBOR 1M+ marza 31.01.2016
Kredyt Pekao um. | PCK/7/2011 15 000 10312 PLN WIBOR 1M+ marza 31.01.2016
kredyt BS um. Z/38/Dz/2013 3000 750 PLN WIBOR 1M+ marza 30.04.2018
kredyt BS um. Z/73/D2/2014 3000 738 PLN WIBOR 3M+ marza 30.08.2019
pozostate - - PLN - -
Razem kredyty i pozyczki krotkoterminowe 24 000 11 800 - - -
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1.6.11. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

Opis 30.09.2016 31.12.2015

Zobowigzania z handlowe 39 069 57 964
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 984 869
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 53 1281
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw, cet i ubezpieczen 1117 1642
spotecznych

Kaucje otrzymane krétkoterminowe 4476 4714
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 65944 10 863
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 12 73
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 111 656 77 406

2 Skrécone Sréodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe

2.1 Wybrane jednostkowe Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe - skrécone

srodroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe

tys.

01.01.2016 -

PLN
01.01.2015 -

tys. EUR

01.01.2016 -

01.01.2015 -

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

30.09.2016

30.09.2015

30.09.2016

30.09.2015

towarow i materiatéw 180 598 260 967 41 338 62 755
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5950 84 885 1362 20412
1. Zysk (strata) brutto 2362 82 240 541 19 776
IV. Zysk (strata) netto 1920 66 498 439 15991
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt /

EUR) 0,23 8,19 0,05 1,97
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej (25 805) (41 959) (5907) (10 090)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (5 819) (7 687) (1332) (1 849)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej 24 444 52623 5595 12 654
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (7 181) 2977 (1 644) 716

30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015

X. Aktywa razem 461 943 399 642 107 130 93 780
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 290 314 229938 67 327 53957
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 130 852 127 861 30346 30004
XIIl. Zobowiazania krétkoterminowe 159 462 102 077 36 981 23 953
XIV. Kapitat wtasny 171 629 169 704 39 803 39 823
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8 363 1939 1962
XVL. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8362 549 8362 549
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt /

EUR) 20,52 20,29 4,76 4,76
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Wybrane pozycje s$rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowe] zaprezentowane w walucie EUR zostaty przeliczone wedtug, ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, Sredniego kursu EUR z dnia 30 wrzesnia 2016 roku 4,3120 PLN/EUR
oraz 31 grudnia 2015 roku 4,2615 PLN/EUR. Wybrane pozycje $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz $rédrocznego skrdconego
jednostkowego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych przeliczono na EUR wedtug
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich
kurséw dla EUR, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakorczonego miesigca w okresie
9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2016 roku i 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015
roku (odpowiednio: 4,3688 PLN/EUR i 4,1585 PLN/EUR).

2.2 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

01.01- 01.07- 01.01- 01.07-
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 180 598 63 701 260 967 122 483
Koszt wtasny sprzedazy 158 465 52 205 221153 96 877
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 22133 11 496 39814 25 606
Koszty sprzedazy 11887 4269 5049 1950
Koszty ogdlnego zarzadu 4296 1321 6729 3109
Pozostate przychody operacyjne 792 207 58 383 56 706
Pozostate koszty operacyjne 1236 53 1533 86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5506 6 060 84 885 77 166
Przychody finansowe 295 0 55 24
Koszty finansowe 3439 408 2 700 858
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2362 5652 82 240 76332
Podatek dochodowy 442 905 15 742 14 701
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 1920 4747 66 498 61631

01.01- (o 01.01- 01.07-

30.09.2016  30.09.2016 30.09.2015  30.09.2015

Zysk (strata) netto

1920 4747 66 498 61631
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Catkowite dochody 1920 4747 66 498 61631
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2.4 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Opis

Aktywa trwate

30.09.2016

31.12.2015

159 892 149 930
Rzeczowe aktywa trwate 38036 37438
Wartosci niematerialne 3368 3
Nieruchomosci inwestycyjne 175 222
Az 0 ey 108 027 108 027
Naleznosci 3350 2887
Pozostate Aktywa Finansowe 701 530
Dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1236 818
Aktywa obrotowe 302 051 249 712
PR 186 603 121 461
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 85 164 96 494
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 23 659 6510
Pozostate aktywa finansowe 31 13 148
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2171 503
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4423 11596
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 461 943 399 642
(o] 30.09.2016  31.12.2015
Kapitat wtasny 171 629 169 704
Zobowigzania 290 314 229938
Zobowiazania dtugoterminowe 130 852 127 861
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 424 14 564
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 47 47
Pozostate rezerwy dfugoterminowe 0 0
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 279 369
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 108 206 107 595
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 6896 5286
Zobowiazania krétkoterminowe 159 462 102 077
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 3 3
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 518 509
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krétkoterminowe 32511 11 801
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe 225 385
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania 117 600 82 049
Przychody przysztych okreséw 8 604 7330
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 0 0
Pasywa razem 461 943 399 642
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2.5 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Przeptywow Pienieznych

01.01- 01.01-

30.09.2016 30.09.2015
Zysk przed opodatkowaniem 2362 82 240
Korekty -29 082 -124 198
Amortyzacja 2840 2502
Zysk/strata ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych -19 -70 693
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach 2 355 2513
Zmiany kapitatu obrotowego netto -31949 -42 779
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -442 -15742
Zaptacony podatek dochodowy -1767 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -26 720 -41 959
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -32

Wptywy ze zbycia wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych -3169 -8 699

Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 113 82

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -8 360

Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 1130

Wydatki na nabycie jednostek zaleznych -200

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 13117

Inne wptywy 207

Inne wydatki -171

Dotacje 1398 3849

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1705 -7 687

Wptywy z emisji akcji 5 28 262

Wptywy z emisji dtuznych papieréw wartosciowych 29 535 24 500

Wydatki na wykup dtuznych papieréw wartosciowych -19 980

Inne wptywy z dziatalnosci finansowej 13

Wptywy z zaciggniecia kredytéw i pozyczek 42 078 8 859

Spfaty kredytow i pozyczek -29 832 -10 127

Sptata zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -533 -280

Odsetki zaptacone -4 835 -2 440

Dywidendy wyptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j 17 843 52623

Przeptywy srodkow pienieznych razem -7 173 2977
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 596 5349
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4423 8326
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2.6 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

01.01.2016 -30.09.2016

Saldo na poczatek okresu

Kapitat
podstawowy

Kapitat ze
sprzedazy akcji

powyzej ich
wartosci
nominalnej

Kapitat
zapasowy z
zysku
zatrzymanego

Pozostate
kapitaty

Nie
podzielone
zyski
zatrzymane

Razem

8 363 26 309 69 105 0 65927 169704
Zmiana polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26 309 69 105 0 66 097 169 874
Emisja akgcji 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 66 097 0 -66 097 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 -166 1920 1754
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
Saldo na koniec okresu 8363 26 309 135 202 0 1920 171628
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01.01.2015 -30.09.2015

Kapitat Kapitat ze Kapitat Pozostate Nie
podstawowy sprzedazy akcji zapasowy z kapitaty podzielone
powyzej ich zysku zyski
wartosci zatrzymanego zatrzymane
nominalnej
Saldo na poczatek okresu 6 410 0 51103 0 17830 75344
Zmiana polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 6410 0 51103 0 17830 75 344
Emisja akgji 1953 26 309 0 28262
Dywidendy 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 18 002 0 18 002
Razem transakcje z wtascicielami 1953 26 309 18 002 0 18002 28262
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 66498 66498
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0
saldonalkoniec okresu 8363 26 309 69 105 0 66326 170103

24




Raport kwartalny za lll kwartat 2016 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL
(dane w tys. zt)

2.7 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

2.7.1 Zasady sporzgdzania $Srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2016 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzednia 2016 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Sprawozdanie
przedstawia sytuacje finansowg Dekpol S.A. na dzier 30 wrzesnia 2016 roku i 31 grudnia 2015
roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spoétki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzes$nia 2016 roku i 30 wrzesnia 2015 roku.

W s$rdédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres 3 i 9 miesiecy zakoniczony 30
wrze$nia 2016 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod
obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym za 2015 rok. W okresie
sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany
zasad ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

3 Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowanego
raportu za lll kwartat 2016 r. Grupy Kapitatowej DEKPOL

3.1 Informacje o Grupie Kapitatowej DEKPOL

3.1.1 Struktura Grupy Kapitatlowej DEKPOL

Wedtug stanu na dziert 30 wrzes$nia 2016 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu tj. 10
listopada 2016 roku w skfad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot
dominujacy oraz cztery spoétki zalezne:

- spotki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
a) Dekpol 1 Sp. z o0.0.
b) Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

- spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):
a) Dekpol Royalties Sp. z 0.0.,
b) Almond Sp. z o0.0.
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Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w Dekpol 1 Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w Dekpol 1 Sp. z 0.0.
S.K.A. Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatdw w spdtkach Dekpol Royalties Sp. z o0.0.
oraz Almond Sp. z 0.0. Nie wystepujg udziatowcy niekontrolujgcy.

Wszystkie ww. spotki podlegajg konsolidacji metoda petna.

W okresie Il kwartatu 2016 roku i do dnia publikacji niniejszego raportu nie doszto do zadnych
zmian w strukturze Grupy Kapitatowej Dekpol.

3.1.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej tj. Dekpol S.A. prowadzi dziatalno$é operacyjng w
trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektdw przemystowych, magazynowych,
handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzng w tym wykonawstwo drég, placéw,
parkingdw wraz z infrastrukturg;

e dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz mieszkan, powierzchni
handlowo-ustugowych;

e produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz produkcja osprzetéw (tyzek) do maszyn
budowlanych.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. SKA - spdotka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za zarzgdzanie podmiotami
zaleznymi, powotanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz wartosciami
niematerialnymi i intelektualnymi w Grupie DEKPOL.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA

Almond Sp. z 0.0. - spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej
(Hotel Almond)

Dekpol Royalties Sp. z 0.0. — spdétka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge marki w
kontekscie promocji wizerunkowej jak i produktowe;j.

3.2 Informacje o jednostce dominujgcej DEKPOL S.A.
3.2.1 Wiadze Spétki

3.2.1.1 Zarzad

Zarzad Emitenta skfada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Jednemu z cztonkdw Zarzgdu Rada Nadzorcza powierza
funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom funkcji
wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja cztonkdéw Zarzadu trwa 5 lat i nie jest wspdlna.
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Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzagdu Emitenta wchodza:
1. Mariusz Grzegorz Tuchlin (Prezes Zarzgdu)

2. Krzysztof Andrzej tukowski (Wiceprezes Zarzgdu)

3. Rafat Glaza (Cztonek Zarzadu)

4. Adam Olzynski (Cztonek Zarzadu)

5. Andrzej Maciej Kuchtyk (Cztonek Zarzadu)

6. Rafat Szczepan Dietrich (Cztonek Zarzadu)

Cztonkowie Zarzagdu powotani zostali uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow Dekpol Sp. z 0.0. w
przedmiocie powotania cztonkéw Zarzgdu spétki przeksztatconej (Emitenta) z dnia 1 kwietnia
2014 r. Kadencja kazdego z cztonkéw Zarzadu uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 r. Kazdy z
cztonkéw Zarzadu petnit wezesniej funkcje cztonka Zarzadu Spétki Dekpol Sp. z o.0.

Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2016 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu.

3.2.1.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie,
cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten
dokonuje wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, moze rdwniez powierzyé funkcje
Wiceprzewodniczgcego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat
i nie jest wspdlna.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:
1. Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Piotr Stobiecki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Jacek Grzywacz — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Krzysztof Czerkas — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski i Krzysztof Czerkas spetniajg wymogi niezaleznosci od Emitenta i podmiotéw
z nim powigzanych okre$lone w Statucie. Kadencja Jacka Kedzierskiego i Krzysztofa Czerkasa
uptynie z dniem 30 czerwca 2019 roku. Kadencja Romana Suszka, Piotra Stobieckiego i Jacka
Grzywacza uptynie z dniem 1 kwietnia 2019 roku.

Sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie w okresie Il kwartatu 2016 r. oraz do dnia publikacji
niniejszego raportu.

3.2.2 Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzien 30 wrzes$nia 2016 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy
DEKPOL S.A. wynosi 8 362 549,00 zt i dzieli sie na :

a) 6 410 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

ktdre uprawniajg tgcznie do 8.362.549 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki.

Wartos$¢ nominalna 1 akcji wynosi 1 zt.
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3.2.3 Struktura akcjonariatu Spotki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki zgodnie ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu oraz na dzien
29 sierpnia 2016 r. tj. dzien publikacji raportu okresowego za | pétrocze 2016 r.:

Udziat w kapitale zaktadowym i

Akci . L keii /L tosé
cjonariusz iczba akcji /Liczba gtosow ogéInej liczbie gloséw (%)
Mariusz Tuchlin 6.409.000 76,64%
Nationale - Nederlanden OFE 737.500 8,82%

3.2.4 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji
niniejszego raportu oraz na dzien 29 sierpnia 2016 r. tj. dzien publikacji raportu okresowego
za | potrocze 2016 r.:

Liczba akcji na

dzien . .. . . N
Wyszczegdlnienie publikacji Zmiany Liczba ?k_q,l na dzien publikacji
niniejszego raportu
raportu
potrocznego
Mariusz Tuchlin 6.409.000 - 6.409.000
Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady
. 0 - 0
Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Spoétki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadali i nie
posiadajg uprawnien do akcji Emitenta w okresie od dnia przekazania raportu okresowego za
| pétrocze 2016 r. do dnia przekazania niniejszego raportu.

3.3 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej DEKPOL

3.3.1 Zwiezty opis istotnych dokonan i niepowodzen Grupy Kapitatowej DEKPOL

Przychody ze sprzedazy po trzech pierwszych kwartatach 2016 roku uksztattowaty sie na
poziomie 159 587 tys. zt, czyli 0 24% nizszym w poréwnaniu do przychodéw uzyskanych w
analogicznym okresie poprzedniego roku. Jednoczesnie Grupa Kapitatowa Dekpol w okresie
od stycznia do wrzesnia 2016 r. osiggneta 14 722 tys. zt zysku netto, co oznacza poprawe o ok.
41% wzgledem tego samego okresu 2015 roku. Na poprawe wynikow finansowych istotny
wptyw miato pozyskanie rentownych kontraktéw. Grupa Kapitatowa wykazata takze dodatnie
saldo pozostatych przychoddéw operacyjnych na poziomie 13 227 tys. zt, w porédwnaniu do
2 121 tys. zt w pierwszych trzech kwartatach 2015 r. Wzrost wartosci pozostatych przychoddw
operacyjnych byt gtéwnie efektem dodatniego salda wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
do wartosci godziwe;.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa prowadzita dziatalnos¢ analogiczng do
prowadzonej w 2015 roku, tj. zajmowata sie: generalnym wykonawstwem, dziatalnoscig
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deweloperska, produkcjg osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcjg konstrukcji
stalowych.

Segment generalnego wykonawstwa

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec lll kwartatu 2016
r. realizowata kontrakty o tgcznej umownej warto$¢ ponad 240 min zt brutto. Do realizacji po
okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o fgcznej wartosci ponad 197 min zt brutto.
Wszystkie projekty sg realizowane na zlecenie inwestoréw prywatnych. Gtéwnym obszarem
dziatalno$ci pozostaje wojewddztwo pomorskie, gdzie realizowanych jest blisko 90%
projektéw. Pozostata aktywno$é dotyczy gtdwnie wojewddztwa matopolskiego i t6dzkiego.

Segment deweloperski
W ramach segmentu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Dekpol notuje wysokg dynamike
rozwoju dziatalnosci. W pierwszych trzech kwartatach br. kontraktacja w rozumieniu umoéw
przedwstepnych, deweloperskich oraz rezerwacyjnych wyniosta 432 lokale. Dla poréwnania w
tym samym okresie poprzedniego roku kontraktacja byta na poziomie 240 lokali, a w catym
2015 r. na poziomie 389 lokali.
W przychodach segmentu deweloperskiego w pierwszych trzech kwartatach br. rozpoznana
zostata sprzedaz 97 lokali, w poréwnaniu do 150 lokali rozpoznanych w wynikach za caty 2015
r.
Wedtug stanu na koniec wrzesnia br. w sprzedazy byto 8 inwestycji deweloperskich, ktdre
dostarczg tacznie 1 436 lokali (PUM: 67 236 m?). S3 to:

e Osiedle Zielone Il

e Osiedle Zielone llI

e Nowe Rokitki Il

e Nowe Rokitki Ill

e Mtoda Morena |

e Mtoda Morena Park

e Osiedle Na Fali

e Nowa Mottawa (Nowa Mottawa I, Il oraz Nowa Mottawa Hotel No1)

Wedtug stanu na koniec wrzesnia br. w ofercie sprzedazowej pozostawato 319 lokali.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych oraz produkcja konstrukcji stalowych
Sprzedaz segmentu opiera sie na wspotpracy z klientami dtugofalowymi, ktérzy zapewniajg ok.
85% przychodow segmentu. Pozostate obroty generowane sg przez klientdw dla ktérych
realizowane s3 pojedyncze kontrakty. Obecne moce produkcyjne sg wykorzystane w 75 %.
Spotka podejmuje dziatania w celu zwiekszenia portfolio klientéw oraz zajecia wiodacej pozycji
w produkcji osprzetéw na rynku europejskim.
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Ustanowienie hipotek na zabezpieczenie programu emisji obligacji serii E

W dniu 13 stycznia 2016 r. Zarzad Spotki powzigt wiadomos¢ o dokonaniu w dniu 12 stycznia
2016 roku przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku - 1ll Wydziat Ksigg Wieczystych
wpisu czterech hipotek umownych na zabezpieczenie programu emisji obligacji serii E.
Poszczegdlne hipoteki umowne zostaly ustanowione na zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy z tytutu poszczegdlnych transz obligacji do kwoty 15 min zt kazda, tj. tgcznie do
kwoty 60 min zt. Hipoteki dla poszczegdlnych transz obligacji majg najwyzisze i réwne
pierwszenstwo miedzy sobg oraz hipotekami dla obligacji programowych serii C. Hipoteki
zostaty ustanowione na rzecz administratora hipoteki - BSWW Trust Sp. z 0. o. Hipoteki
umowne zostaty ustanowione na nalezagcym do Spétki prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, na ktérej prowadzona jest inwestycja
budowlana w postaci budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciami
ustugowymi. Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w ksiegach
ewidencyjnych Spétki wynosi 18 min PLN.

O ustanowieniu hipotek Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 1/2016.

Podpisanie aneksu do umowy z Bankiem BGZ BNP Paribas S.A.

W dniu 28 stycznia 2016 r. podpisany zostat z Bankiem BGZ BNP Paribas S.A. aneks do Umowy
linii gwarancji z dnia 11 grudnia 2015 r. zmieniajacy jej nazwe i charakter na Umowe
wielocelowej linii kredytowej i wskazujgca, iz Bank przyznaje Spoétce limit kredytowy do
maksymalnej wysokosci 28 min zt. Okreslone w Umowie dopuszczalne formy kredytowania
oraz limity wykorzystania poszczegélnych form kredytowania sg nastepujgce: kredyt
odnawialny - 15 min zf, linia gwarancji bankowych - 10 min zt, kredyt w rachunku biezgcym - 3
mlin zt. Okres kredytowania: do dnia 11 grudnia 2025 r. Pierwszy biezgcy okres udostepnienia
kredytu: do dnia 9 grudnia 2016 .

Zabezpieczenie naleznosci z tytutu umowy stanowig:

1. Weksel in blanco wraz z oswiadczeniem Emitenta o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego w oparciu o art. 777 ust. 1 Kodeksu postepowania cywilnego,

2. Potwierdzona cesja przysztych wierzytelnosci z kontraktéw,

3. Przejecie kwoty na zabezpieczenie w wysokosci stanowigcej 10% do 20% kwoty gwarancji
w zaleznosci od terminu waznosci gwarancji,

4. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 42 min zt na dwdéch nieruchomosciach w Rokitkach
stanowigcych wtasnos¢ Emitenta,

5. Hipoteka umowna taczna do kwoty 42 min zt na dwdch nieruchomosciach w Pinczynie
stanowigcych wtasnos¢ Emitenta.

Pierwsze uruchomienia kredytu odnawialnego oraz kredytu w rachunku biezgcym nastgpito
celem catkowitej sptaty kredytéw udzielonych Emitentowi przez Bank Polska Kasa Opieki S.A.,
o ktérych Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 14/2015.

O zawarciu aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 3/2016.

Przydziat obligacji serii E2
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W dniu 1 lutego 2016 roku dokonat przydziatu 10.000 sztuk zbywalnych, zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii E2 o facznej wartosci nominalnej 10 min zt na rzecz Pioneer
Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Fundusz
Inwestycyjny Otwarty. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie srodkéw pienieznych na
realizacje budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciami ustugowymi na dziatce
przy ul. Jaglanej w Gdansku. Cena emisyjna oraz warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1
tys. zt. Z tytutu Obligacji przystuguja wyfacznie $wiadczenia pieniezne. Obligacje sa
oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze. Odsetki sg
ptatne kwartalnie. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 27 listopada 2019 roku. Wykup
Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz obligatariuszy za kazda Obligacje
naleznosci gtéwnej, czyli kwoty réwnej wartosci nominalnej jednej Obligaciji.

Obligacje beda podlegaé obligatoryjnemu wczesniejszemu wykupowi uzaleznionemu od
sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i lokali garazowych wybudowanych w
ramach Inwestycji na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji ("WEQ").
Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania wczes$niejszego wykupu w
przypadku wystgpienia podstawy wczes$niejszego wykupu okreslonej w WEO w tym min. w
przypadku: niewypetniania w terminie zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
przeznaczenia przez Emitenta srodkéw z Obligacji niezgodnie z celem emisji lub zbycia przez
Emitenta lokali bedacych przedmiotem Inwestycji za cene nizszg niz okreslong w WEO.
Obligacje mogg roéwniez podlega¢ wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta,
najwczesniej po uptywie 24 miesiecy od dnia ich przydziatu.

Obligacje zostaty zabezpieczone poprzez hipoteke umowng do najwyzszej sumy réwnej 15 min
zt, ustanowiong przez Emitenta w dniu 12 stycznia 2016 r. na rzecz administratora hipoteki -
BSWW TRUST Sp. z o.0. ("Administrator Hipoteki"), na przystugujgcym Emitentowi prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej 3 oraz poprzez
zawarcie umowy rachunku zastrzezonego pomiedzy Emitentem, Administratorem Hipoteki
oraz bankiem DNB Bank Polska S.A. Ponadto Spétka ztozyta oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji na rzecz obligatariuszy oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na rzecz
Administratora Hipoteki.

O przydziale obligacji serii E2 Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2016.

Odstapienie od umowy przeniesienia praw autorskich i od umowy pozyczki

W dniu 2 marca 2016 r. spotka Dekpol Royalties Sp. z 0.0. ztozyta spotce Dekpol 1 Sp. z o.0.
S.K.A. oswiadczenie o odstgpieniu od umowy zbycia utworu (autorskich praw majgtkowych do
utworu w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach
pokrewnych w postaci oznaczenia stowno-graficznego "dekpol"), o zawarciu ktérej Emitent
informowat w raporcie biezgcym nr 46/2015 z dnia 31 lipca 2015 roku. Dekpol Royalties Sp. z
0.0. byta w petni uprawniona do odstgpienia od Umowy Zbycia Utworu zgodnie z jej
postanowieniami.

W zwigzku z faktem, iz umowa pozyczki kwoty 56,26 min zt udzielonej przez Dekpol 1 Sp. z 0.0.
S.K.A. na rzecz Dekpol Royalties Sp. z 0.0. byta zawarta w celu zapewnienia spétce Dekpol
Royalties Sp. z o0.0. finansowania pozwalajgcego na wywigzanie sie z obowigzku zaptaty ceny
wynikajgcej z umowy zbycia powyzszego utworu, po odstgpieniu od tej umowy Dekpol
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Royalties Sp. z 0.0. ztozyta rowniez spotce Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. oswiadczenie o odstgpieniu
od umowy pozyczki, do czego rowniez byta w petni uprawniona na mocy tej umowy pozyczki.

W zwigzku z dwoma opisanymi powyzej faktami odstgpienia od umdw, wiascicielem
autorskich praw majatkowych do utworu staf sie Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. Emitent oraz Dekpol
Royalties Sp. z o0.0. rozwigzalty wiec w dniu 2 marca 2016 r. umowe licencyjng
scharakteryzowang w pkt. C. raportu biezgcego nr 46/2015.

Dekpol S.A. oraz Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. zawarty jednocze$nie w dniu 2 marca 2016 roku
umowe licencji autorskich praw majatkowych do Utworu, ktéra wskutek przedtuzenia
poczgtkowo ustalonego terminu (30 czerwca 2016 r.) nadal obowigzuje. Opfata licencyjna za
korzystanie z autorskich praw majgtkowych do utworu ustalona zostata na poziomie 2,76%
przychodéw netto tj. bez VAT uzyskanych przez Emitenta ze sprzedazy ustug budowlanych,
ustug generalnego wykonawstwa projektéw budowlanych oraz ustug deweloperskich i
zostanie powiekszona o podatek VAT oraz naliczana w okresach miesiecznych. Pozostate
warunki umowy licencji nie odbiegaty od warunkéw powszechnie stosowanych w obrocie dla
tego typu umow.

Powyzsze fakty nie wywotaty skutkdw finansowych dla Spoéfki, ktéra uiszcza optaty licencyjne
za korzystanie z autorskich praw majgtkowych do utworu postaci oznaczenia stowno-
graficznego "dekpol" wg identycznej stawki i warunkdw ptatnosci jak dotychczas. Ponadto nie

wptyneto to na sytuacje finansowga Dekpol S.A. ani Grupy Kapitatowej Dekpol.

O odstgpieniu od ww. umoéw Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 5/2016.

Zawarcie aneksu do znaczacej umowy z Carrefour Polska Sp. z 0. o.

W dniu 30 marca 2016 roku Emitent zawart z Carrefour Polska Sp. z 0. 0. aneks do umowy z
dnia 14 wrzesnia 2015 roku o generalne wykonawstwo prac budowlanych dotyczacych
przebudowy Centrum Handlowo-Ustugowego Carrefour Morena w Gdansku. Zgodnie z
aneksem wydtuzeniu do dnia 19 maja 2016 roku ulegt termin na uzyskanie decyzji pozwolenia
na uzytkowanie inwestycji. Inwestycja zostata zakonczona zgodnie z umowa.

O zawarciu aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2016.

Wprowadzenie obligacji serii D do alternatywnego systemu obrotu

W dniu 15 kwietnia 2016 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
podjat uchwate w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu (ASO) na
Catalyst 350.000 obligacji na okaziciela serii D DEKPOL S.A., o wartosci nominalnej 100 zt kazda
i tgcznej warto$ci nominalnej 35.000.000 zt. W dniu 26 kwietnia 2016 roku Zarzad Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjgt uchwate w sprawie wyznaczenia dnia 29
kwietnia 2016 roku jako pierwszego dnia notowania w ASO na Catalyst obligacji na okaziciela
serii D Spotki.

Ponadto w dniu 15 kwietnia 2016 roku Zarzad BondSpot S.A. podjat uchwate w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst ww. obligacji na okaziciela serii
D DEKPOL S.A. W dniu 27 kwietnia 2016 roku Zarzad BondSpot S.A. podjgt uchwate w sprawie
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wyznaczenia dnia 29 kwietnia 2016 roku jako pierwszego dnia notowania w ASO na Catalyst
obligacji serii D Spotki. Ostatnim dniem notowania obligacji serii D Spotki bedzie dzieh 4
pazdziernika 2018 r.

Informacja o sprzedazy lokali przez Dekpol S.A

W dniu 15 kwietnia 2016 roku Spotka poinformowata, iz w | kwartale 2016 r. zawarta 146
umow deweloperskich i przedwstepnych na sprzedaz oferowanych przez siebie lokali, co
stanowito blisko trzykrotny wzrost w stosunku analogicznego okresu roku ubiegtego. Na dzien
31 marca 2016 r. fgczna liczba lokali oferowanych do sprzedazy wyniosta niespetna 400, w tym
124 lokale aparthotelowe.

W catym 2015 roku Spétka zawarta blisko 400 umdéw deweloperskich i przedwstepnych
sprzedazy lokali w ramach realizowanych przez siebie inwestycji zlokalizowanych w
wojewddztwie pomorskim, co stanowito okoto 80% wzrost w stosunku do roku 2014 (220
umow). Na dzied 31 grudnia 2015 r. w ofercie sprzedazy Spdétka posiadata 399 lokale
mieszkalne, a ponadto 143 lokale aparthotelowe.

Informacje o sprzedazy lokali Spétka przekazata raportem biezgcym nr 9/2016.

Zawarcie umowy znaczgcej z 7R Logistics S.A.

W dniu 1 czerwca 2016 roku Spétka podpisata umowe z 7R Logistic S.A. na catosciowa
realizacje inwestycji pod nazwg: "Budowa obiektu magazynowego z zapleczem socjalno-
biurowym oraz infrastrukturg" w Kluczach w terminie do dnia 28 lutego 2017 roku.
Wynagrodzenie za wykonanie umowy ustalono na poziomie 10 -15% kapitatéw wtasnych
Emitenta, przy czym moze ono ulec zmianie tylko w przypadku zlecenia przez 7R Logistic S.A.
robét dodatkowych.

taczny limit kar za opdinienia w realizacji inwestycji dla Wykonawcy wynosi 15%
wynagrodzenia. Ta sama kara grozi za odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy. Za
odstgpienie od umowy z winy 7R Logistic S.A., Spétka ma prawo zgda¢ kary umownej w
wysokosci 10% wynagrodzenia. tgczna wartos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20%
wynagrodzenia. Strony umowy majg prawo do zgdania odszkodowania do petnej wysokosci
poniesionej szkody. 7R Logistic S.A. uprawniona jest do zgdania od Spotki odszkodowania w
zakresie szkody powstatej w zwigzku z koniecznoscig pokrycia przez nig szkdd przysztego
uzytkownika Inwestycji powstatych na skutek niedotrzymania terminu przez Spétke. Pozostate
postanowienia umowy nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Informacje o zawarciu ww. umowy Spoétka przekazata raportem biezgcym nr 11/2016.

Zawarcie umowy znaczgcej z 7R Logistics

W dniu 1 lipca 2016 roku Spétka otrzymata obustronnie podpisang umowe datowang na dzien
30 czerwca 2016 r. zawartg z 7R Logistics S.A. na realizacje inwestycji polegajacej na budowie
hali magazynowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg na nieruchomosci w Gdarnsku Kowalach.
Przedmiot Umowy obejmuje w szczegdlnosci przygotowanie i przekazanie 7R Logistics S.A.
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kompletnego zamiennego projektu budowlanego, przygotowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie niezbednych pozwolen uzgodnien i opinii, wykonanie wszelkich robét budowalnych
koniecznych do zrealizowania inwestycji "pod klucz" oraz wybudowanie (przebudowanie)
infrastruktury koniecznej do wykonania robot.

Spotka realizuje obecnie pierwszy etap robot, ktéry ma zostac zakonczony w styczniu 2017 r.,
a etap drugi w terminie 5 miesiecy od dnia wydania przez 7R Logistics S.A. pozwolenia na jego
rozpoczecie. Umowa zawiera zastrzezenie mozliwosci realizowania obu etapdw tgcznie jako
jednej inwestycji.

Wartos$¢ okreslonego w umowie wynagrodzenie za wykonanie robét nie przekracza 20%
procent kapitatéw witasnych Spétki. tgczna wartosé kar umownych, ktére mogg byé naliczone
przez 7R. Logistics S.A. nie przekroczy 15% procent wynagrodzenie Spotki. Natozenie na Spotke
jakiejkolwiek kary umownej nie wyklucza prawa 7R Logistics S.A. do zgdania odszkodowania
przewyzszajacego kwote takiej kary jesli w zwigzku ze zwtokg Dekpol 7R Logistics S.A. poniesie
dodatkowe koszty zwigzane z przedtuzeniem zatrudnienia oséb okreslonych w Umowie.

Informacje o zawarciu ww. umowy Spotka przekazata raportem biezgcym nr 14/2016.

Podpisanie anekséw do umowy kredytu inwestycyjnego z Getin Noble Bank

W dniu 30 czerwca 2016 r. Spétka podpisata z Getin Noble Bank S.A. aneksy do umoéw kredytu
inwestycyjnego z dnia 8 kwietnia 2015 roku na finansowanie Il i Ill etapu inwestycji
deweloperskiej polegajgcej na wybudowaniu w Gdansku budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych. Na mocy ww. anekséw Bank przedtuzyt Spoétce termin sptaty zadtuzenia z
tytutu przedmiotowych uméw do dnia 31 grudnia 2018 r.

Informacje o zawarciu ww. aneksoéw Spétka przekazata raportem biezgcym nr 15/2016.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z Arkony Sopot Sp. z 0. 0.

W dniu 6 lipca 2016 r. Spétka zawarta z Arkony Sopot Sp. z 0.0. umowe o roboty budowlane,
ktorej celem jest realizacja przez Spotke inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie
budynku mieszkalnego oraz budowie budynku pensjonatowego w Sopocie wraz z robotami
towarzyszacymi. Za wykonanie umowy Arkony Sopot Sp. z 0.0. zapfaci Spétce catkowite
wynagrodzenie ryczattowe netto nie wieksze niz 10% skonsolidowanych przychoddéw netto ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2015 rok. Zgodnie z zapisami umowy, uzyskanie przez
Spotke decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji nastgpi najpdzniej do dnia 31 grudnia
2017 roku.

Spotka jest zobowigzana do zaptaty Arkony Sopot Sp. z 0.0. kary umownej w wysokosci 0,1%
wartosci wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu umowy oraz realizacji
poszczegblnych robdét. W przypadku opdznienia w usunieciu wad w wyznaczonym terminie
Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi 0,5% wartosci wynagrodzenia netto za kazdy
dzieh opdzinienia, a za opdznienie w terminach wyznaczanych przez Inwestora na usuniecie
innych nieprawidtowosci oraz brakow w wysokosci 0,05% catkowitego wynagrodzenia netto
za kazdy dzien opdinienia. Dodatkowo, Spdtka jest zobowigzana min. do zaptaty kary
umownej w wysokosci 3% w przypadku odstgpienia od umowy przez Arkony Sopot Sp. z o0.0.
z przyczyn lezgcych po stronie Spétki oraz z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy przez Spotke. Strony moga od siebie na zasadach ogdlnych dochodzié¢ odszkodowania
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przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych. Maksymalna zsumowana wysokos¢ naliczonych
zgodnie z umowg kar umownych, obcigzajgcych Spdtke ograniczona jest do 15%
wynagrodzenia netto umowy.

Informacje o zawarciu ww. umowy Spoétka przekazata raportem biezgcym nr 16/2016.

Przydziat obligacji serii E3

W dniu 29 lipca 2016 roku Spodtka dokonata przydziatu 10.000 sztuk zbywalnych,
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii E3 o facznej wartosci nominalnej 10 min zt na
rzecz Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty z siedzibg w Warszawie, subfundusze Pioneer
Obligacji Plus, Pioneer Pieniezny i Pioneer Pieniezny Plus. Celem emisji Obligacji byto
pozyskanie Srodkéw pienieznych na realizacje drugiego etapu budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z cze$ciami ustugowymi na dziatce przy ul. Jaglanej w Gdansku. Obligacje s3
oprocentowane wedfug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze. Termin wykupu
przypada na dzien 27 listopada 2019 r.

Obligacje sg zabezpieczone poprzez hipoteke umowng do najwyzszej sumy réwnej 15 min zi,
ustanowiong przez Emitenta w dniu 12 stycznia 2016 r. na przystugujgcym Emitentowi prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdarnisku przy ul. Jaglanej 3 (raport
biezacy nr 1/2016) oraz poprzez zawarcie umowy rachunku zastrzezonego pomiedzy
Emitentem, administratorem hipoteki oraz bankiem. Ponadto Spétka ztozyta oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji na rzecz obligatariuszy oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na
rzecz administratora hipoteki.

Jednoczesnie w dniu 29 lipca 2016 r. Emitent zawart porozumienie z Pioneer Fundusz
Inwestycyjny Otwarty i Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny
Otwarty w sprawie zmiany warunkdéw emisji obligacji programowych serii C i E, zgodnie z
ktdrym srodki znajdujace sie na rachunkach zastrzezonych odnoszacych sie do serii C beda
mogty byé przeznaczone rowniez na wykup obligacji serii E, a srodki znajdujgce sie na
rachunkach zastrzezonych odnoszacych sie do serii E bedg mogty by¢ przeznaczone réwniez
na wykup obligacji serii C.

O przydziale obligacji serii E3 Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2016.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z COFFEE PROMOTION Sp. z o0.0.

W dniu 3 sierpnia 2016 roku Spétka zawarta z COFFEE PROMOTION Sp. z 0.0., umowe na
budowe palarni i mieszalni kawy w miejscowosci Koniecwatd. Strony ustality, iz zakonczenie
robét nastgpi w terminie 10 miesiecy od dnia rozpoczecia robdét. Za wykonanie przedmiotu
Umowy Zamawiajacy zaptaci Spotce wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 6% przychodow
netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2015 rok. Wykonawca jest uprawniony do
powierzenia wykonania czesci zakresu przedmiotu Umowy podwykonawcom.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace kar umownych, zgodnie z ktérymi Wykonawca
zaptaci Zamawiajgcemu kary za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy i usunieciu wad.
Strony Umowy majg prawo zgdac¢ zaptaty kary umownej za odstgpienie od umowy z przyczyn
lezacych po drugiej stronie w wysokosci 10% wynagrodzenia netto. Maksymalna suma kar
umownych, do jakich zaptaty zobowigzany ma by¢ Wykonawca nie moze przekroczy¢ 10%
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wynagrodzenia netto. Strony Umowy uprawnione s3 do dochodzenia naprawienia szkody
przewyzszajacej kary umowne w catosci, na zasadach ogdlnych.

Informacje o zawarciu ww. umowy Spoétka przekazata raportem biezgcym nr 19/2016.

Przydziat obligacji serii C4

W dniu 4 sierpnia 2016 roku Spdtka dokonata przydziatu 9.500 szt. zbywalnych,
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C4 nie posiadajgcych formy dokumentu o tacznej
wartosci nominalnej 9,5 min zt na rzecz funduszy: Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz
Pioneer Obligacji - Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty. Celem emisji Obligacji
byto pozyskanie srodkéw pienieznych na realizacje przez Emitenta inwestycji polegajacej na
wybudowaniu na dziatce przy ul. Jaglanej w Gdannsku budynku mieszkalnego z czesciami
ustugowymi. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rdwnej wartosci nominalne;j.
Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej na stawce
WIBOR3M powiekszonej o marze. Odsetki z Obligacji bedg wyptacane kwartalnie. Termin
wykupu Obligacji przypada na dzier 19 czerwca 2019 roku.

Zabezpieczenie obligacji stanowia:

(i) hipoteka umowna do najwyzszej sumy rownej 14,25 mlin zt ustanowiona w dniu 12 grudnia
2015 roku na rzecz administratora hipoteki na przystugujgcym Emitentowi prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, o ktorej
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 37/2015.

(ii) umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywéw pienieznych Spoétki
w ramach Inwestycji, w tym m.in. sSrodkéw pozyskanych z emisji Obligacji i sprzedazy lokali w
ramach Inwestycji w ten sposdb, ze srodki znajdujgce sie na rachunku zastrzezonym beda
mogty by¢ przeznaczone wytacznie na cele zwigzane z realizacjg Inwestycji oraz na wykup
Obligacji oraz obligacji programowych serii E wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami.
(iii) oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajacych z Obligacji
ztozone poszczegdlnym Funduszom do wysokosci stanowigcej iloczyn Obligacji objetych przez
danego Subskrybenta i 150% wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz uprawniajgce do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019
roku.

(iv) oswiadczenie Emitenta na rzecz administratora ww. hipoteki o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z obcigzone] nieruchomosci w celu
zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji uprawniajagce do wystgpienia z
whnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

O przydziale obligacji serii C4 Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2016.

3.3.2 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny wptyw
na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W 1l kwartale 2016 roku nie wystgpity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego
raportu kwartalnego czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktére miaty
istotny wptyw na skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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3.3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach
projektu "Nowe Rokitki"

W dniu 13 pazdziernika 2016 roku Spétka odebrata wydane przez Starostwo Powiatowe w
Tczewie prawomocne pozwolenie na budowe Ill etapu osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych "Nowe Rokitki" wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Rokitkach
k/Tczewa. W ramach lll etapu inwestycji Spétka planuje budowe 81 mieszkan wraz z piwnicami
o tgcznej powierzchni uzytkowej 4465 metrow kwadratowych oraz 95 miejsc postojowych.
Szacowana wartos¢ projektu wynosi ok. 15 min zt. Projekt zostanie zrealizowany w |l pdéfroczu
2017 roku, pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w Il pétroczu 2017 roku. Projekt bedzie
realizowany w catosci przez Spdtke, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami
wtasnymi Spéfki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.
Informacje o otrzymaniu pozwolenia Spétka przekazata raportem biezgcym nr 22/2016.

Przydziat obligaciji serii E4

W dniu 28 pazdziernika 2016 roku Spdtka dokonata przydziatu 10.000 zbywalnych,
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii E4 o tgcznej wartosci nominalnej 10 min zt
,Obligacje” na rzecz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty
oraz Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty z siedzibg w Warszawie, do portfeli
inwestycyjnych jego subfunduszéw. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie $rodkéw
pienieznych na realizacje drugiego etapu budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czesciami ustugowymi na dziatce przy ul. Jaglanej w Gdansku. Obligacje sg oprocentowane
wedtug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze. Termin wykupu przypada na
dzien 27 listopada 2019 r. Obligacje s3 zabezpieczone poprzez hipoteke umowng do
najwyzszej sumy rownej 15 min zt, ustanowiong przez Emitenta w dniu 12 stycznia 2016 r. na
przystugujacym Spodtce prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Jaglanej oraz poprzez zawarcie umowy rachunku zastrzezonego pomiedzy Emitentem,
administratorem hipoteki oraz bankiem. Ponadto Spétka ztozyta oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji na rzecz obligatariuszy oraz oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na rzecz
administratora hipoteki. Informacje o przydziale obligacji serii E4 Spétka przekazata raportem
biezgcym nr 23/2016.

3.3.4 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Emitent jak réwniez jednostki od niego zalezne w okresie sprawozdawczym nie zawieraty
transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3.3.5 Udzielone oraz otrzymane poreczenia i gwarancje
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Spodtka ani jej jednostki zalezne w okresie sprawozdawczym nie udzielaty poreczen ani
gwarancji dotyczacych zobowigzan finansowych innych podmiotéw. Spétka udzielata
gwarancji oraz otrzymata gwarancje dotyczgcych wykonanych prac budowlanych.

30.09.2016 31.12.2015
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - 21492 17 322
ubezpieczeniowe
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania uméw - bankowe 2332 429
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych
Sprawy sadowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 23824 17 751
ZobowiazaniaWarunkoweWobecPowiazanychGwarancjeNalezyte 0 0
goWykonaniaUmow
ZobowiazaniaWarunkoweWobecPowiazanychGwarancjelPorecze 0 0
niaSplatyZobowiazanFinansowych
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowigzania warunkowe 23824 17 751
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow 0 0
od j. powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan 0 0
finansowych od j. powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j. 758 837
niepowigzanych - ubezpieczeniowe
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania uméw od j. 807 0
niepowigzanych - bankowe
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. 0 0
niepowigzanych
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 1565 837
Aktywa warunkowe 1565 837

3.4 Stanowisko Zarzgdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej
publikowanych prognoz wynikow

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2016.

3.5 Czynniki, ktére beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu
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Wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej w kolejnych okresach bedzie miata skutecznos¢ w
pozyskiwaniu nowych kontraktéw oraz realizacja dotychczasowych.

Do czynnikéw ktdre pojawity sie w IIl kwartale 2016 roku oraz po jego zakonczeniu majgcych
badz mogacych mie¢ wptyw na wyniki Spétki w kolejnych okresach nalezy zaliczyé réwniez
zdarzenia wymienione w pkt. 3.3 niniejszego raportu.

Wptyw na osiggane wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu bedg miaty czynniki
makroekonomiczne majgce wptyw na caty rynek budowlany w Polsce takie jak ogdlna
kondycja polskiej gospodarki, inflacja, dynamika wzrostu PKB, polityka podatkowa, poziom
stép procentowych, rynek pracy i poziom bezrobocia, poziom inwestycji, wielko$¢ popytu na
rynku wewnetrznym, kursy walut. Wzrost PKB, zamoznosci spoteczenstwa oraz rozwdj
przedsiebiorstw ma wptyw na wzrost popytu na ustugi budowlane zaréwno w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, jak i przemystowego. Wszystko to ma pozytywny wptyw na
wyniki finansowe Emitenta.

Przyszte wyniki Emitenta bedgq zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz planu
inwestycyjnego okreslonego w celach emisyjnych:

e planowane zwiekszenie portfela zlecen w 2016 roku (finansowanie obrotowe w
ramach generalnego wykonawstwa);

e rozbudowa sieci sprzedazy/siecig pozyskania klientdow na produkty pochodzace z
rozbudowanej czesci zaktadu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych (tyzki
koparkowe);

e pozyskanie banku ziemi dla dziatalnosci developerskiej + finansowanie wstepnych
etapéw budowy projektédw developerskich.

3.6 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie Ill kwartatu 2016 roku nie toczyly sie jakiekolwiek postepowania przed organami
administracji publicznej, postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ istotny
wplyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Dekpol, w
szczegolnosci dotyczace naleznosci lub zobowigzan Dekpol S.A. lub jednostki od niej zaleznej
o wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spodfki.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz specyfikg prowadzonej przez Spétke dziatalnosci jest
mnogos¢ postepowan zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu zrealizowanych
przedsiewzieé. Zdarzajg sie takze przypadki, kiedy Emitent wystepuje w roli strony pozwanej
— zwykle jest to powigzane z inwestycjami realizowanymi w ramach dziatalnosci
deweloperskie;j.

3.7 Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy Kapitatowej DEKPOL

W maju br. spétka zalezna Almond Sp. z 0.0. zakoriczyta realizowang budowe Hotelu Almond
w Gdansku przy ul. Toruniskiej. Obiekt w czerwcu br. zostat oddany w dzierzawe, z tytutu ktorej
spotka bedzie pobierata czynsz w wysokosci uzaleznionej od realizowanych przez dzierzawce
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obrotéw (30-40% wartosci obrotu, nie mniej niz czynsz podstawowy rzedu 3,5-4 min zt netto
za rok). Dzierzawa obejmuje okres do korica 2032 roku. Dzierzawa obiektu wpisuje sie w
zwyktg dziatalnos¢ operacyjng Grupy Kapitatowej, ktéra zajmuje sie dziatalnoscia
deweloperska obejmujacg budowe i wykoriczenie obiektdw w celu ich dalszej odsprzedazy
badz dzierzawy.

Poza przedstawionymi powyzej nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Spoétki sg istotne
dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy
Kapitatowej i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowg Dekpol.

3.8 Dane kontaktowe

Nazwa (firma): Dekpol Spétka Akcyjna
Nazwa skrécona: Dekpol S.A.

Adres siedziby: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Telefon: (58) 560-10-60

Faks: (58) 560-10-61

Adres strony internetowej: http://www.dekpol.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: dekpol@dekpol.pl

Podpisy wszystkich Cztonkéow Zarzadu:

Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu

Krzysztof tukowski — Wiceprezes Zarzadu

Rafat Glaza — Cztonek Zarzadu

Adam Olzynski — Cztonek Zarzadu

Andrzej Kuchtyk —Cztonek Zarzadu

Rafat Dietrich — Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza — Gtéwny Ksiegowy
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