Uchwala nr 2
zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii JWC1120
wyemitowanych przez J.W. Construction Holding S.A. z siedziba w Zabkach
z dnia 29 maja 2020 r.
w sprawie zmiany warunkéw emisji obligacji serii JWC1120

Na podstawie art. 49 w zw. z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Ustawa o
Obligacjach), zgromadzenie obligatariuszy (Zgromadzenie Obligatariuszy) obligacji serii
JWC1120 (Obligacje) postanawia zmieni¢ warunki emisji Obligacji (Warunki Emisji)
wyemitowanych przez J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zabkach (Emitent) poprzez
nadanie im brzmienia stanowigcego Zatacznik 1 do niniejszej Uchwaty.

Zmiana Warunkow Emisji opisana w pkt. 1 powyzej wchodzi w zycie z dniem opublikowania na
stronie internetowej Emitenta (www.jwe.pl) oswiadczenia Emitenta o wyrazeniu zgody na zmiang

Warunkéw Emisji, o ktorym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



Zalacznik 1
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII JW10522

EMITOWANYCH PRZEZ
J.W. CONSTRUCTION HOLDING SPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktérych odnosza sie niniejsze warunki emisji (,Warunki Emisji”) sg obligacjami na okaziciela,
emitowanymi w ramach serii JW10522 (pierwotnie oznaczone jako: JWC1120) (,Obligacje”), ktérych
emitentem jest J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Zgbkach, ul. Radzyminska 326, 05-
091 Zabki, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000028142, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 17.771.888,60 PLN w catosci optaconym, posiadajgca numer REGON
010621332 oraz numer NIP 1250028307, zwana dalej ,Emitentem”. Emisja Obligacji jest realizowana na
podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 02.11.2017r. Na podstawie umowy zawartej pomiedzy Dom
Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. (,Organizator Emisji”) a Emitentem, Emitent zlecit Organizatorowi
Emisji, a Organizator Emisji przyjat do realizacji organizacje emisji Obligacji.

Emisja Obligacji dokonywana jest w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjg ponizej), {j.
przez proponowanie nabycia obligacji winny sposéb niz w trybie emisji publicznej (emisja prywatna)
kierowane wylgcznie do indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie nie wigkszej niz 149 oraz na
podstawie uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 02.11.2017r .

1. DEFINICJE
1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisji bedg mialy nastepujgce znaczenie:

1.1.1 ,Administrator Hipoteki” oznacza spétke DJM Trust spdotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Marszatkowska 142, 00-061
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000697905, posiadajgca numer REGON: 368431953, NIP: 1132952488, o kapitale
zaktadowym w kwocie 5.000 ztotych, petnigca funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 Ustawy o Obligacjach.

1.1.2 ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spétke oznacza spotke DJM Trust spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Marszatkowska 142, 00-
061 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000697905, posiadajgca numer REGON: 368431953, NIP: 1132952488, o
kapitale zaktadowym w kwocie 5.000 ztotych, petnigcg funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

1.1.3 ,Akcjonariusz” oznacza akcjonariusza Emitenta w osobie Pana Jézefa Wojciechowskiego.

1.1.4 ,ASO’” oznacza alternatywny system obrotu instrumentami finansowymi organizowany przez
GPW lub BondSpot.

1.1.5 ,Banki Referencyjne” oznaczajg PKO Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A., ING
Bank Slgski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A.

1.1.6 ,BondSpot” oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
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1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000022931.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy
0 PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

,Czynnosé Egzekucyjna” oznacza kazdg z nastepujgcych czynnosci:
a) wszczecie egzekucji w oparciu o tytut wykonawczy;
b) prowadzenie egzekucji;

c) dokonanie przez wierzyciela potrgcenia lub kompensaty lub innej czynnosci majace;j
skutki podobne do potrgcenia lub kompensaty, dotyczacej wierzytelnosci do srodkéw na
rachunku bankowym z wierzytelnoscig dotyczgcg Zadtuzenia Finansowego wynikajgcego
z wypowiedzianej lub wygastej umowy dotyczacej takiego Zadtuzenia Finansowego, w
celu zaspokojenia roszczen tego wierzyciela z tytulu udzielonego Zadituzenia
Finansowego;

d) poza-egzekucyjne dochodzenie zaspokojenia z zastawu rejestrowego lub zastawu
finansowego;

e) przejecie przez wierzyciela $rodkdw wynikajgcych z wierzytelnosci przelanych na
zabezpieczenie przystugujgcych takiemu wierzycielowi wierzytelnosci, dokonane w celu
zaspokojenia roszczen tego wierzyciela;

.,Data Badania” ostatni dzien bilansowy, na ktéry sporzgdzane jest potroczne lub roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

.,Depozyt” oznacza system rejestracji nie majgcych formy dokumentu papierow
wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz
Regulacjami KDPW, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje.

.Dezinwestycja” oznacza (i) zbycie nieruchomosci bedacych Przedmiotem Hipoteki lub (ii)
zbycie innej jednej lub wiekszej liczby nieruchomosci (innych niz lokale w budynkach
wybudowanych przez Emitenta) w ramach jednej transakcji lub w ramach serii powigzanych
ze sobg transakcji, przy czym w wypadku nieruchomosci nie bedgcych Przedmiotem Hipoteki,
Dezinwestycja, o ktérej mowa w tym punkcie (ii) ma miejsce, jezeli:

a) wartos¢ nabycia przez Emitenta lub inny Podmiot z Grupy zbywanych nieruchomosci
przekraczata 5 miliondw zfotych (bez VAT) lub

b) dotyczaca zbywanych nieruchomosci cena sprzedazy lub wycena na potrzeby innej
transakcji stanowigcej Dezinwestycje przekracza 5 milionéw ztotych (bez VAT).

.Dlug Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - to znaczy: wartos¢ kredytow, pozyczek oprocentowanych,
wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o;

a) srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz o sSrodki pieniezne zdeponowane na
rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajgcych lokale w inwestycjach

prowadzonych przez Grupe Emitenta

b) Dtug wobec Podmiotéw Powigzanych.



1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22

.Dlug wobec Podmiotéw Powigzanych” oznacza:
a) Obligacje Podporzadkowane,
b) wierzytelnosci z tytutu pozyczek Akcjonariusza udzielonych Emitentowi,

c) obligacije Emitenta nabyte przez Akcjonariusza lub jego jednostki zalezne w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.

.Dozwolone Pozyczki’ oznacza pozyczki udzielane Podmiotom z Grupy, Dozwolone
Pozyczki na rzecz Podmiotow Niepowigzanych oraz Dozwolone Pozyczki na rzecz
Podmiotéw Powigzanych.

.Dozwolone Pozyczki na rzecz Podmiotéw Niepowiazanych” oznaczajg pozyczki, ktére
mogg by¢ udzielone przez Emitenta podmiotom nie bedgcym Podmiotami Powigzanymi
Swiadczgcym na rzecz Emitenta ustugi wykonawstwa, w tym generalnego wykonawstwa — w
tacznej kwocie liczonej jako suma zadtuzenia z tytulu kwot podstawowych pozyczek
(niezaleznie od daty udzielenia takiej pozyczki), ktéra w zadnym momencie nie moze
przekracza¢ rownowartosci 10.000.000 PLN.

.Dozwolone Pozyczki na rzecz Podmiotéw Powigzanych” oznaczajg pozyczki, ktére moga
by¢ udzielone przez Emitenta Podmiotom Powigzanym — w tgcznej kwocie (liczonej jako suma
zadtuzenia z tytutu kwot podstawowych takich pozyczek), ktéra po powiekszeniu o sume sptat
zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji Podporzgdkowanych, w zadnym okresie wskazanym w
Zalaczniku nr 3 do Warunkéw Emisji nie moze przekroczy¢ kwoty Dozwolonych Wyptat na
Rzecz Podmiotow Powigzanych wskazanej dla tego okresu.

.Dozwolone Wyptaty na Rzecz Podmiotéw Powigzanych” oznacza maksymalng tgczng
kwote Dozwolonych Pozyczek na rzecz Podmiotéw Powigzanych oraz dokonywanych na
rzecz Podmiotéw Powigzanych sptat Obligacji Podporzgdkowanych, okreslong w Zatagczniku
nr 3 do Warunkéw Emisji, ustalong odpowiednio dla kolejnych okreséw wskazanych w tym
zatgczniku.

"Dzien Dezinwestycji” oznacza dzien, w ktéorym Emitent lub inny Podmiot z Grupy zawrze
umowe rozporzgdzajgcg lub przedsiewezmie inng definitywng czynnos¢ prawng, ktérej
przedmiotem jest Dezinwestycja, ze skutkiem polegajacym na rozporzadzeniu dang
nieruchomoscia.

.Dzien Utwardzenia Hipoteki’ oznacza pézniejszg z nastepujgcych dat:
a) dzien wpisu Hipoteki do wszystkich ksigg wieczystych, lub

b) dzieh przypadajgcy rok po dniu ztozenia ostatniego wniosku o wpis Hipoteki do ksiag
wieczystych.

.Dzien Emisji” oznacza dzienh dokonania zapisu Obligacji na rachunkach papieréw
wartosciowych prowadzonych przez Uczestnikéw Depozytu lub KDPW (jesli rachunek
papieréw wartosciowych prowadzi KDPW) lub na rachunku zbiorczym posiadacza rachunku
zbiorczego (jezeli Obligacje majg by¢ zapisane na rachunku zbiorczym), zgodnie z Punktem
2.5 Warunkow Emisiji.

,Dzien Natychmiastowego Wykupu” ma znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5.5
Warunkow Emisji.

,Dzien Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” ma znaczenie



1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

nadane temu terminowi w Punkcie 8.4.2 Warunkéw Emisji.
.Dzien Ptatnosci”’ oznacza, w zaleznosci od przypadku:
a) Dzien Ptatnosci Odsetek,
b) Dzieh Ptatnosci Raty Wykupu,
C) Dzien Wczesniejszego Wykupu,
d) Dzien Natychmiastowego Wykupu,
e) Dzien Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
f) Dzien Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji lub
Q) Dzieh Wykupu.
,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzien:
a) w ktérym Odsetki sg ptatne zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw Emisji lub
b) ktory jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem Wczesniejszego Wykupu, Dniem
Obligatoryjnego Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dniem
Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestyciji.
.Dzien Ptatnosci Raty Wykupu” oznacza dzien:
a) w ktéorym Rata Wykupu jest ptatna zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw Emisiji; lub
b) ktéry jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem Wczeéniejszego Wykupu, Dniem
Obligatoryjnego  Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub Dniem
Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestyciji.
.Dzien Przekazania Informacji” oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (pie¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie,
w przypadku zmiany Szczegétowych Zasad powodujgcej zmiane regulacji dotyczacych
terminu Dnia Przekazania Informacji.
"Dzien Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji” oznacza dzien przypadajacy 3
Dni Robocze po dniu otrzymania srodkéw z Dezinwestycji, nie pdzniej jednakze niz 60 dni po

Dniu Dezinwestycji.

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalno$é
operacyjna.

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzieh przypadajgcy na 6 (szes$é) Dni
Roboczych przed pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktéorym ma
obowigzywac okreslona Stopa Procentowa.

.Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza:

a) w stosunku do Dni Ptatnosci Odsetek dzien wskazany w tabeli w Punkcie 6.4 Warunkéw
Emisji lub
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1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

b) w stosunku do innych Dni Ptatnosci, Dzierh Roboczy przypadajgcy 6 (stownie: szes¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ptatnosci lub, odpowiednio, w innym dniu w przypadku
zmiany Szczegotowych Zasad w zakresie wymogow majgcych zastosowanie do Dnia
Ustalenia Uprawnionych.

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.3
Warunkow Emisji.

.Dzien Wykupu” oznacza 16 maja 2022 r., a w przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem
Roboczym, pierwszy Dzien Roboczy po takim dniu.

-LEmitent” oznacza spotke J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Zgbkach,
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zagbki, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000028142, o kapitale zakladowym w wysokosci
17.771.888,60 PLN w catosci optaconym, posiadajgca numer REGON 010621332 oraz numer
NIP 1250028307.

,Grupa”’, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta tacznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi (ujetymi lub podlegajgcymi ujeciu w sprawozdaniu skonsolidowanym
Emitenta) w rozumieniu stosowanych przez Emitenta standardéw rachunkowosci.

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

.Hipoteka” oznacza hipoteke tgczng o najwyzszym pierwszenstwie i o sumie hipoteki w
kwocie odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na dzien ztozenia
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki (z zastrzezeniem z zastrzezeniem ewentualnego
pdzniejszego zmniejszenia sumy najwyzszej tej hipoteki zgodnie z pkt. 4.6), ktdéra zostanie
ustanowiona przez Emitenta na Przedmiocie Hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci z
Obligacji, posiadajgca réwne najwyzsze pierwszenstwo z hipotekg fgczng zabezpieczajaca
wyemitowane przez Emitenta Obligacji Serii JWC0520 o sumie hipoteki w kwocie
odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej Obligacji Serii JWC0520 aktualnej na dzien
ztozenia odwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki (z zastrzezeniem ewentualnego pdzniejszego
zmniejszenia sumy najwyzszej tej hipoteki).

sIstotny Akcjonariusz” oznacza Akcjonariusza oraz innych akcjonariuszy Emitenta
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio powyzej 10% akcji w kapitale zaktadowym
Emitenta.

.Istotny Podmiot Zalezny” oznacza Hanza Invest S.A. oraz kazdy Podmiot z Grupy, ktérego
aktywa stanowig co najmniej 5% aktywow Grupy obliczone wedtug ostatniego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

.Kapitaly Wlasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogotem, powiekszong o:

a) Obligacje Podporzadkowane,
b) pozyczki Akcjonariusza udzielone Emitentowi,

c) obligacje Emitenta, inne anizeli Obligacje Podporzgdkowane, nabyte przez
Akcjonariusza, oraz

d) obligacje Emitenta nabyte przez spoétki zalezne w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych wobec Akcjonariusza.



1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

-KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

.Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1577 z p6zn. zm.)

-Kwota do Zaptaty” oznacza, w zaleznosci od przypadku:
a) Kwote Odsetek,
b) Kwote Raty Wykupu,
c) Kwote Wykupu lub Kwote Wczesniejszego Wykupu,
d) Kwote Natychmiastowego Wykupu,
e) Kwote Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, lub
f)  Kwote Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestyciji.

-Kwota Natychmiastowego Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote
réwng Kwocie Wykupu, powiekszong o Odsetki naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego
Okres Odsetkowy, w ktorym nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie).

-Kwota Odsetek” lub ,Odsetki” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odsetek
brutto nalezng z tytutu oprocentowania danej Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek.

,Kwota Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta’ oznacza w
odniesieniu do jednej Obligacji kwote réowng Kwocie Wykupu, powiekszong o Premie oraz
Odsetki naliczone od sptacanego nominatu danej Obligacji za okres od dnia rozpoczynajgcego
Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, do Dnia Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
(wigcznie).

Kwota Raty Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji, kwote Raty Wykupu
przypadajgca do zaptaty w Dniu Ptatnosci Raty Wykupu, zgodnie z Punktami 6.4 oraz 8.5
Warunkow Emisji.

.Kwota Wczesniejszego Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji, kwote réowng
Kwocie Wykupu, powiekszong o Odsetki naliczone dla danej Obligacji za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wczes$niejszego Wykupu, do
Dnia Wczes$niejszego Wykupu (wtgcznie).

"Kwota Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji” oznacza w odniesieniu do
jednej Obligacji kwote rowng ilorazowi:

a) (i) jezeli nieruchomos¢, ktérej dotyczy Dezinwestycja nie jest Przedmiotem Hipoteki -
kwoty stanowigcej 30% wartosci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu lit. b)
def. Dezinwestycji, lub

(i) jezeli nieruchomos¢, ktorej dotyczy Dezinwestycja jest Przedmiotem Hipoteki, a
Dezinwestycja jest dokonywana przed dniem 16 listopada 2020 roku lub w tym dniu -
kwoty 66% warto$ci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu lit. b) def.
Dezinwestycji, przy czym kwota ta nie moze by¢ nizsza niz:



w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosé¢ opisang w lit. a) definicji
Przedmiotu Hipoteki - 53.269.260,00 PLN, chyba Zze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktorej to sytuacji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy =~ Wiegkszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomos¢ opisang w lit. b) definicji
Przedmiotu Hipoteki - 13.745.820,00 PLN, chyba ze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktorej to sytuacji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy =~ Wigkszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomos¢ opisang w lit. c) definiciji
Przedmiotu Hipoteki — 7.028.340,00 PLN chyba Zze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki o$wiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktérej to sytuaciji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy =~ Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy; lub

(i) jezeli nieruchomos¢, ktérej dotyczy Dezinwestycja jest Przedmiotem Hipoteki, a
Dezinwestycja jest dokonywana 17 listopada 2020 roku lub w dacie pdzniejszej -kwoty
60% wartosci zbywczej przedmiotu Dezinwestycji w rozumieniu lit. b) def. Dezinwestyciji,
przy czym kwota ta nie moze by¢ nizsza niz:

1.

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosé opisang w lit. a) definicji
Przedmiotu Hipoteki — 48.426.600,00 PLN, chyba Zze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktérej to sytuaciji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy =~ Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomos$¢ opisang w lit. b) definicji
Przedmiotu Hipoteki - 12.496.200,00 PLN chyba ze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktérej to sytuacji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy =~ Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy;

w wypadku Dezinwestycji obejmujgcej nieruchomosc¢ opisang w lit. ¢) definicji
Przedmiotu Hipoteki - 6.389.400,00 PLN chyba Zze w doreczonym
Administratorowi Hipoteki oswiadczeniu Obligatariuszy Wiekszosciowych lub
uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy kwota minimalna o ktérej mowa w tym
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podpunkcie zostanie okreslona w nizszej wysokosci, w ktorej to sytuacji w
odniesieniu do danej Dezinwestycji ma zastosowanie kwota wskazana przez
Obligatariuszy Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy

oraz
b) liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupu Obligaciji z Dezinwestycji,

nastepnie pomnozong przez udziat proporcjonalny, obliczany jako udziat niesptaconej
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji w fgcznej sumie niesptaconej wartosci nominalnej
Obligacji oraz Obligacji Serii JWC0520,

a nastepnie powiekszong o Odsetki naliczone od sptacanego nominatu danej Obligacji za
okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzien Wczesniejszego
Wykupu Obligacji z Dezinwestycji, do Dnia Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji
(wigcznie).

-Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote rowng warto$ci nominalnej
Obligacji w dacie wykupu danej Obligacji.

.Marza Odsetkowa” oznacza marze odsetkowg w wysokosci 5,00% (pie¢ punktow
procentowych w stosunku rocznym), z zastrzezeniem, ze do konca Okresu Odsetkowego, w
ktérym nastgpit prawomocny wpis Hipoteki na catosci Przedmiotu Hipoteki, marza odsetkowa,
o ktérej mowa powyzej zostanie podwyzszona o 1 punkt procentowy (jeden punkt procentowy
w stosunku rocznym), przy czym Marza Odsetkowa, o kiérej mowa powyzej wprowadzona
zmiang Warunkow Emisji z dnia 29 maja 2020 roku obowigzuje poczgwszy od szdstego
Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie 15 maja 2020 roku.

,Natychmiastowy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5
Warunkéw Emisji.

,Obligacje” oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na okaziciela serii JW10522
(pierwotnie oznaczone jako JWC1120) o wartosci nominalnej 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc
Zlotych) kazda, wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z
dnia 02.11.2017 roku w sprawie Utworzenia Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000
PLN oraz ustalenia Warunkéw Emisji Obligacji serii JWC1120 oraz wzoru Propozycji Nabycia,
a ,Obligacja” oznacza jedng takg Obligacje.

,Obligacje Podporzadkowane” oznacza wyemitowane przez Emitenta obligacje serii
JWX0116 o tgcznej wartosci nominalnej 51 500 000 PLN, ktére zostaty podporzgdkowanych
zobowigzaniom z tytutu Obligacji oraz Obligacji Serii JWC0520.

,Obligacje Serii JWC0520” oznacza obligacje na okaziciela serii JWC0520 (z zastrzezeniem
ewentualnych zmian oznaczania serii tych obligacji) wyemitowane przez Emitenta na
podstawie uchwaty nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie emisji obligacji w
ramach programu emisji obligacji o wartosci do 70.000.000 PLN oraz okre$lania warunkow
emisji obligacji serii JWCO0520 oraz wzoru propozycji nabycia.

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym
przez Uczestnika Depozytu lub KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a
w przypadku zapisania Obligacji na rachunku zbiorczym, osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmiot
uprawniony z Obligaciji.

,Obligatoryjny Wczes$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta” posiada znaczenie nadane
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temu terminowi w Punkcie 8.4.1 Warunkéw Emisji.

,0dnosny Okres” oznacza kazdy okres dwunastu miesiecy koriczacy sie w ostatnim dniu
roku obrotowego i kazdy okres dwunastu miesiecy kornczacy sie w ostatnim dniu pétrocza roku
obrotowego.

,Organizator Emisji” oznacza spétke Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Marszatkowska 78/80, 00-517 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000048901.

,Okres Odsetkowy” oznacza:

a) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji
(bez tego dnia) i konczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) lub w Dniu
Wczesniejszego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wtacznie),
lub w Dniu Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (wigcznie), lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestyciji, lub w Dniu Ptatnosci Kwoty Raty
Wykupu (wigcznie), w zaleznosci od przypadku; oraz

b) w przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy (bez tego dnia) i konczacy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za biezgcy Okres Odsetkowy (wigcznie) lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu (wtacznie) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu
Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta (wigcznie, ale tylko w
stosunku do spfacanej kwoty nominalnej Obligacji), lub Dniu Wczesniejszego Wykupu
Obligacji z Dezinwestycji (wigcznie, ale tylko w stosunku do sptacanej kwoty nominalnej
Obligacji), lub w Dniu Ptatnosci Kwoty Raty Wykupu (wigcznie) albo w Dniu Wykupu —
w odniesieniu do ostatniego Okresu Odsetkowego (wtgcznie).

,Okres Trwania Przypadku Naruszenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w dniu, w ktérym
majg miejsce zdarzenia lub okolicznosci stanowigce Przypadek Naruszenia, a konczgcy sie
w dniu w ktérym taki Przypadek Naruszenia ustgpit.

,Obligatariusze Wiekszosciowi” oznacza Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje o tgcznej
warto$ci nominalnej stanowigcej tgcznie powyzej 50% wartoSci nominalnej wszystkich
Obligacii.

.O8wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji’ oznacza kazde z oswiadczen o poddaniu sie
egzekucji ztozonych zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego przez Emitenta na
rzecz odpowiednio Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczen, o ktérych mowa
w Punkcie 4 oraz Punkcie 9.1.15 b) Warunkéw Emisiji.

.O8wiadczenie o Przypadku Naruszenia” oznacza adresowane do Emitenta o$dwiadczenie
lub oswiadczenia ztozone przez Obligatariusza lub Obligatariuszy stwierdzajgce istnienie
wskazanego w danym oswiadczeniu Przypadku Naruszenia, ale nie stanowigce zgdania
wykupu Obligaciji.

,PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1387, z p6zn. zm.).

,PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(Dz.U. z 2019 r., poz. 865, z pézn. zm.).
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,PLN” lub ,ztoty” oznacza prawny srodek ptatniczy obowigzujgcy w Rzeczypospolitej Polskiej.
.Podmioty Powigzane” oznacza:
a) Istotnych Akcjonariuszy,

b) maitzonkéw, wstepnych oraz zstepnych Istotnych Akcjonariuszy bedgcych osobami
fizycznymi,

c) jednostki zalezne wobec Istotnych Akcjonariuszy lub oséb, o kiérych mowa w punkcie b)
powyzej, w rozumieniu przepisow Ustawy o Rachunkowosci, nie bedgce Podmiotami z
Grupy,

d) jednostki powigzane wobec Istotnych Akcjonariuszy lub oséb, o ktérych mowa w punkcie
b) powyzej, w rozumieniu przepiséw Ustawy o Rachunkowosci, nie bedgce Podmiotami z
Grupy.

-Lodmiot z Grupy” oznacza jakgkolwiek jednostke nalezgcg do Grupy Emitenta.

.Lodwyzszona Marza Odsetkowa |’ ma znaczenie nadane w Punkcie 6.9 Warunkéw Emis;ji.
,Podwyzszona Marza Odsetkowa II” ma znaczenie nadane w Punkcie 6.9 Warunkéw Emis;ji.
.Lorozumienie Wekslowe” oznacza porozumienie wekslowe pomiedzy Emitentem a
Administratorem Zabezpieczen towarzyszgce Wekslom Wiasnym, zawierajgce miedzy innymi

warunki wypetnienia Weksli Wiasnych.

.Prawo Dewizowe” o oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 roku prawo dewizowe (ij. Dz. U. z
2017, poz. 679 z p6zn. zm.).

.Premia” w przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed Dniem Wykupu zgodnie z
Punktem 8.4 Warunkéw Emisji, kwota Premii wynosic bedzie:

a) 1,20% za kazde 100 PLN warto$ci nominalnej Obligacji bedacej przedmiotem wykupu,
jezeli wykup ma miejsce w Dniu Ptatnosci Odsetek nastepujacym za pierwszy i drugi
Okres Odsetkowy,

b) 0,80% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej Obligacji bedgcej przedmiotem wykupu,
jezeli wykup ma miejsce w Dniu Ptatnosci Odsetek nastepujacym za trzeci i czwarty Okres
Odsetkowy,

c) 0,40% za kazde 100 PLN warto$ci nominalnej Obligacji bedacej przedmiotem wykupu,
jezeli wykup ma miejsce w Dniu Ptatnosci odsetek nastepujgcym za pigty Okres

Odsetkowy,

d) Jezeli wykup ma miejsce w Dniu w Dniu Ptatnosci odsetek nastepujgcym za szosty i
kolejne Okresy Odsetkowe — kwota Premii wynosi O PLN.

.Propozycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligacji w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach, zawierajgca informacje wymienione w art. 35 Ustawy o Obligacjach.

.Przedmiot Hipoteki” oznacza:

a) przystugujgce Emitentowi prawo wiasnosci kazdego z lokali znajdujgcych sie w budynku
wybudowanym na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Dietla 86, 88, 90,
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b)

c)

Wielopole 19, 21, obejmujgcej dziatke ewidencyjng o numerze 124/1, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KR1P/00008281/4, tj. prawie wiasnosci
kazdego z 33 samodzielnych lokali, dla ktérych prowadzone sg odrebne ksiegi wieczyste
o nr: KR1P/00568567/6, KR1P/00568568/3, KR1P/00568569/0, KR1P/ 00568570/0,
KR1P/00568571/7, KR1P/00568581/ 0, KR1P/00568582/7, KR1P/00568583/4,
KR1P/00568584/1, KR1P/00568585/8, KR1P/00568586/5, KR1P/00568587/2,
KR1P/00568588/9, KR1P/00568589/6, KR1P/00568590/6, KR1P/00568591/3,
KR1P/00568592/0, KR1P/00568593/7, KR1P/00568594/4, KR1P/00568595/1,
KR1P/00568596/8, KR1P/00568597/5, KR1P/00574796/5, KR1P/00574797/2,
KR1P/00574798/9, KR1P/00574799/6, KR1P/00574800/7, KR1P/00574803/8,
KR1P/00574805/2, KR1P/00574807/6, KR1P/00574808/3, KR1P/00574809/0,
KR1P/00574810/0, wraz z prawami zwigzanymi, tj. udziatami w nieruchomosci gruntowej
na ktorej zlokalizowany jest budynek w ktérym znajdujg sie te lokale objetej ksiega
wieczystg o numerze KR1P/00008281/4 oraz

przystugujgce Emitentowi prawo uzytkowania wieczystego bedgcej wiasnoscig Miasta
Stotecznego Warszawa nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursynow, przy
ul. Pileckiego, obejmujgcej dziatke ewidencyjng o numerze 5/1, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta o nr WA2M/00110066/5 oraz

przystugujgce Emitentowi prawo wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, w
dzielnicy Biatoteka, ul. Lewandéw, obejmujgcej dziatke o numerach ewidencyjnych 59/2,
49/5, 59/3, 50/5, 51/2, 52/5, 59/4, 59/5, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 61/9, 22/5, 23/5, 24/3, 25/5/,
29/5, 22/7, 23/7, 24/5, 25/7, 29/7, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
WA3M/00506268/1.

-Przypadki Naruszenia” oznacza kazdg z okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 8.6, 8.7, 9.1
oraz 9.5 Warunkéw Emisji.

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie.

.,Rata Wykupu” oznacza kwote w wysoko$ci:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

10% pierwotnej wartosci nominalnej Obligacji w 1 rocznice emisji obligaciji;

45% pierwotnej wartosci nominalnej Obligacji w 2 rocznice emisji obligacji,

15% pierwotnej wartosci nominalnej Obligacji w trzecig rocznice emisji obligacji,
4% wartosci nominalnej kazdej z Obligacji ptatng w dniu 15 czerwca 2021 roku,
6% wartosci nominalnej kazdej z Obligacji ptatng w dniu 15 wrzesnia 2021 roku,
6% wartosci nominalnej kazdej z Obligacji ptatng w dniu 15 grudnia 2021 roku,
4% wartosci nominalnej kazdej z Obligacji ptatng w dniu 15 marca 2022 roku,

10% warto$ci nominalnej kazdej z Obligacji ptatng w dniu 16 maja 2022 roku,

ptatng w terminach okreslonych Punkcie 6.4.

.Regulacje KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie inne
majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.
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,Regulamin KDPW” oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorczg KDPW
zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie lub na innej podstawie prawnej, ktéra zastgpi powyzszg
podstawe prawng, obowigzujgcy w danym czasie.

,Rzeczoznawca” oznacza Emmerson Evaluation spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, ktéra sporzadzita wycene Przedmiotu Hipoteki.

.Stopa Bazowa” oznacza stope procentowg WIBOR podawang przez Serwis Informacyjny
Reuters lub kazdego jego oficjalnego nastepce:

a) w odniesieniu do Okreséw Odsetkowych przypadajgcych do dnia 15 listopada 2020 r.:
dla depozytéw 6 miesiecznych, wyrazong w ztotych, z kwotowania fixingu o godzinie
11:00 lub okoto tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub inng
stope procentowa, ktéra zastgpi powyzszg stope procentowa, a w przypadku braku
mozliwosci ustalenia wysokosci takiej stopy procentowej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, oznacza $rednig arytmetyczng stép podanych Emitentowi przez Banki
Referencyjne dla depozytéw 6 miesiecznych w odpowiedniej walucie, pod warunkiem,
ze przynajmniej dwa Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe, przy czym, jesli
bedzie to konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po przecinku (a
0,000005 bedzie zaokraglone w gore); oraz

b) w odniesieniu do Okreséw Odsetkowych przypadajgcych od dnia 15 listopada 2020 r.:
dla depozytéw 3 miesiecznych, wyrazong w ztotych, z kwotowania fixingu o godzinie
11:00 lub okoto tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub inng
stope procentowa, ktdra zastgpi powyzszg stope procentowa, a w przypadku braku
mozliwosci ustalenia wysokosci takiej stopy procentowej w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, oznacza $rednig arytmetyczng stép podanych Emitentowi przez Banki
Referencyjne dla depozytéw 3 miesiecznych w odpowiedniej walucie, pod warunkiem,
ze przynajmniej dwa Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe, przy czym, jesli
bedzie to konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po przecinku (a
0,000005 bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w danym Okresie Odsetkowym, w ktérym przypada taki Dzier Ustalenia Stopy Procentowe;j.

~Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze Odsetkowa, przy czym
w wypadku gdyby ustalona wedtug powyzszej metody Stopa Procentowa dla danego Okresu
Odsetkowego przyjeta wartos¢ ujemna, to w takim wypadku za Stope Procentowag dla tego
Okresu Odsetkowego przyjmuje sie warto$¢ 0 punktu procentowego.

.Szczegolowe Zasady” oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW, wprowadzone
uchwatg Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych z pdzniejszymi zmianami lub
inny dokument, ktéry zastgpi Szczegétowe Zasady w danym czasie.

,Uuczestnik Depozytu” oznacza firme inwestycyjng lub bank w obu przypadkach posiadajgce
status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione do prowadzenia
rachunkéw papieréw wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wiasciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

,Jmowa z Administratorem Hipoteki” oznacza umowe pomiedzy Administratorem Hipoteki
oraz Emitentem w sprawie powotania Administratora Hipoteki.

"Umowa z Administratorem Zabezpieczen” oznacza umowe pomiedzy Administratorem
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Zabezpieczen oraz Emitentem w sprawie powotfania Administratora Zabezpieczen.

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 623, z p6z. zm.).

,<Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z
2018 r. poz. 438, z podzn. zm.).

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2020 r., poz. 89, z p6zn. zm.).

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(ti. Dz. U. z 2019, poz. 351 z p6zn. zm.).

-Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta.
»~Warunki Emisji” oznacza niniejsze Warunki Emisji Obligacji.

~Wczesniejszy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.2 Warunkow
Emisji.

-Wczesniejszy Wykup Obligacji z Dezinwestycji’ posiada znaczenie przypisane temu
wyrazeniu w Punkcie 9.6.

-Weksel Wlasny” oznacza kazdy weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, na warunkach okreslonych w Punkcie 4.7 Warunkow
Emisji.

-Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” rozumiany jako stosunek tgcznej wartosci Diugu Netto
do Kapitatéw Wtasnych, publikowany w pdétrocznych lub rocznych sprawozdaniach zarzadu
Emitenta z dziatalnosci.

.Zadluzenie Finansowe” kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu $rodkéw
pienieznych (inne niz handlowe) wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zapfaty wynikajgcych z
udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu.

.Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajgce sie na
zasadach okre$lonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym Zatgcznik
nr 1 do niniejszych Warunkéw Emisiji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda

Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartoSciowym

na okaziciela emitowanym w serii nieposiadajgcym formy dokumentu.

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, Ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego polegajgcego na:

23.1

2.3.2

zaptacie naleznosci gtéwnej odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji oraz

Kwoty Odsetek w sposdb i w terminach okreslonych w punkcie 6 (Oprocentowanie).
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4.1

4.2

4.3

Obligacje mogg by¢ nabywane przez rezydentéw oraz nierezydentéw w rozumieniu art. 2 ust. 1 Prawa
Dewizowego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przystugujg osobie w niej wskazanej jako posiadacz Obligacji. Po rejestracji Obligaciji
w Depozycie, prawa z Obligacji przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnionej z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym.

Zbywalnos¢ Obligaciji nie podlega ograniczeniom.

Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie umowa zobowigzujgca do przeniesienia praw z Obligacji
przenosi te prawa z chwilg dokonania w Depozycie zapisu wskazujgcego osobe nabywcy i liczbe
nabytych Obligaciji, po przedstawieniu Organizatorowi Emisji dokumentu potwierdzajgcego dokonanie
czynnos$ci prawnej, stanowigcego podstawe do przeniesienia praw z Obligacji. Obligacja moze by¢

nabyta jedynie bezwarunkowo.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW i przeniesieniu Obligacji do KDPW
przenoszenie praw z Obligacji nastgpi zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami
KDPW.

EMISJA OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji.

Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

Emitent wyemituje do 100.000 szt. (stownie: sto tysiecy sztuk) Obligacji o fgcznej wartosci nominalnej
do 100.000.000 PLN (stownie: sto milionéw ztotych).

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: tysigc ztotych).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: tysigc ztotych).
Obligacje oferowane sg w trybie oferty prywatnej, zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje emitowane sg na podstawie uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 02.11.2017 roku
w sprawie Utworzenia Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000 PLN oraz ustalenia Warunkow
Emisji Obligacji serii JWC1120, oraz wzoru Propozycji Nabycia.

ZABEZPIECZENIA

Hipoteki
Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone Hipoteka.

Whioski o wpis Hipoteki do ksigg wieczystych prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki zostang ztozone
do dnia 15 czerwca 2020 roku, a Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla
Przedmiotu Hipoteki do dnia 15 czerwca 2021 r.

Jesli wierzytelnosci z Obligacji stang sie wymagalne i Emitent nie zaptaci Obligatariuszowi catosci kwot
naleznych Obligatariuszowi z tytutu Obligacji, kazdy Obligatariusz bedzie mégt zwréci¢ sie do
Administratora Hipoteki z Zgdaniem rozpoczecia dochodzenia zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki.
Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariusza z Hipoteki nastgpi w drodze sgdowego postepowania



4.4

4.5

4.6

4.7

egzekucyjnego, ktére przeprowadzi komornik zgodnie z Ustawg z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego.

Wycena Przedmiotu Hipoteki zostata przygotowana przez Rzeczoznawce. Wybdér Rzeczoznawcy
zostat dokonany w oparciu o wykazane przezen Emitentowi doswiadczenia w zakresie wyceny
nieruchomosci. Rzeczoznawca spetnia kryteria bezstronnosci i niezalezno$ci okre$lone w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach.

Emitent, w dniu ustanowienia Hipoteki, zlozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
odpowiadajacej 150% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na dzien zlozenia oswiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki wobec Administratora Hipoteki z Przedmiotu Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci  pienieznej przystugujgcej Administratorowi Hipoteki jako zabezpieczonemu
wierzycielowi, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 31 maja
2023 roku oraz wielokrotnego zawracania sie o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Jezeli nie trwa zaden Przypadek Naruszenia, w tym w szczegdlnosci Emitent nie ma jakichkolwiek
zalegtosci ptatniczych z tytutu Obligacji, na zgdanie Emitenta sktadane nie czesciej niz raz na pét roku,
Administrator Hipoteki ztozy na zadanie i na koszt Emitenta odpowiednie oswiadczenia celem redukcji
sumy Hipoteki do poziomu stanowigcego 150% aktualnej wartosci nominalnej wszystkich
pozostajgcych do wykupu Obligacji.

€) Weksle Wiasne

Obligacje beda zabezpieczone poprzez wystawienie Weksli Wiasnych, przy czym:

4.7.1 Weksle Wiasne wystawione bedg na rzecz Administratora Zabezpieczen, a w zwigzku
wystawieniem przez Emitenta Weksli Wiasnych zawrze on z Administratorem Zabezpieczen
Porozumienia Wekslowe;

4.7.2 Zostanie wystawionych 12 (dwanascie) Weksli Wtasnych wraz z Porozumieniem Wekslowym
w terminie do dnia 15 czerwca 2020 roku;

4.7.3 Porozumienie Wekslowe upowaznia do uzupetnienia kazdego z Weksli Wiasnych w
przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu Obligacji, w szczegdInosci zobowigzania
do zapfaty Odsetek i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty kosztéw i wydatkow
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z Obligaciji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z
Obligaciji przez Emitenta. Porozumienie Wekslowe przewiduje miedzy innymi, ze:

a) maksymalna kwota, na jakg mogg zosta¢ wypetnione Weksle Witasne tgcznie nie moze
przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na
dzien zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktéorym mowa w punkcie 4.7.2, z
zastrzezeniem pkt 4.7.7,;

b) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie kazdego Weksla Wtasnego jest
data 31 maja 2023 roku. Kazdy Weksel Wtasny zawiera klauzule ,bez protestu” oraz
,nie na zlecenie”, oraz opatrzony jest pieczecig firmy oraz poswiadczonymi przez
notariusza podpisami oséb uprawnionych do reprezentacji Emitenta; oraz

c) wszystkie Weksle Wiasne zostang zwrécone Emitentowi w terminie 14 dni od dnia, w
ktorym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz
potwierdzone to zostanie przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia stosownymi
dokumentami.
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Kazdorazowo po wypetnieniu Weksla Wiasnego, wystawionego na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Emitent wystawi, na Zzgdanie Administratora
Zabezpieczen, w terminie 21 dni od otrzymania takiego zadania, dodatkowy weksel wiasny in
blanco wraz z porozumieniem wekslowym (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym
Wekslem Wtasnym wraz Porozumieniem Wekslowym) stanowigcy zabezpieczenie Obligacji,
tak aby tgczna liczba Weksli Wtasnych byta rowna dziesie¢, przy czym Porozumienie
Wekslowe bedzie przewidywato, ze suma kwot na wszystkich wystawionych wekslach
wiasnych nie przekroczy kwoty odpowiadajgcej 150% warto$ci nominalnej Obligacji aktualne;j
na dzien zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktérym mowa w punkcie 4.7.2, z
zastrzezeniem pkt 4.7.7;

Zaspokojenie z Weksli Witasnych wraz z Porozumieniem Wekslowym bedzie polegato na
wypetnieniu jednego lub wigkszej liczby Weksli Wiasnych zgodnie z Porozumieniem
Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wtasnego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym
dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania
egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Ponadto, w dniu wystawienia Weksli Wtasnych, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej Obligaciji
aktualnej na dzien na dzieh zawarcia Porozumienia Wekslowego, o ktérym mowa w punkcie
4.7.2 co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenh wszelkich kwot
z tytutu Weksli Wiasnych oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z kazdego Weksla Wtasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu wielokrotnie w terminie do dnia 31 maja 2023 roku, oraz wielokrotnego
zawracania sie o wydanie mu kolejnych wypiséw aktu notarialnego.

Jezeli nie trwa zaden Przypadek Naruszenia, w tym w szczegdlnosci Emitent nie ma
jakichkolwiek zalegtosci ptatniczych z tytutu Obligacji, na zadanie Emitenta sktadane nie
czesciej niz raz na poét roku, Administrator Zabezpieczen, na zadanie i na koszt Emitenta
przystapi do zmiany Porozumienia Wekslowego w taki sposob, iz maksymalna kwota, na jakg
mogg zostac¢ wypetnione Weksle Wiasne tgcznie nie moze przekroczy¢ kwoty, ktdra na dzien
zmiany Porozumienia Wekslowego stanowi 150% aktualnej wartosci nominalnej wszystkich
pozostajgcych do wykupu Obligacii.

Instrukcje dla Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen

4.8

4.9

Zadanie do wszczecia przez Administratora Hipoteki egzekucji z odpowiednio catoséci lub czesci
Przedmiotu Hipoteki moze by¢ zgtoszone przez kazdego z Obligatariuszy posiadajgcych wymagalne
wierzytelnosci z tytutu Obligacii.

Zadanie wypetnienia Weksla Wiasnego i wszczecia egzekucji na podstawie Weksla Wasnego moze
zostac ztozone Administratorowi Zabezpieczeh w nastepujgcy sposob:

a)

b)

w drodze uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajgcej zadanie podjecia przez
Administratora Zabezpieczen dziatah polegajgcych na wypetnieniu Weksla Wiasnego
oraz wystgpieniu o nadanie klauzuli wykonalnosci posiadanemu przez Administratora
Zabezpieczen Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekuciji i wszczeciu egzekucji z majgtku
Emitenta, lub

w drodze pisemnego zgdania ztozonego przez Obligatariusza lub Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje o wartosci nominalnej powyzej 10% aktualnej wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji, podjecia przez Administratora Zabezpieczen dziatan
polegajacych na wypetnieniu jednego lub wiekszej liczby Weksli Wtasnych, wystgpieniu
0 nadanie klauzuli wykonalnosci posiadanemu przez Administratora Zabezpieczen
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekugji, a nastepnie wszczeciu egzekucji. Zgdanie
moze zostac ztozone na jednym wspdlnym lub oddzielnych dokumentach. Do Zgdania
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4.13

nalezy zatgczy¢ kopie zadania wczes$niejszego lub natychmiastowego wykupu wraz z
zatgcznikami w szczegolnosci waznym imiennym swiadectwem depozytowym oraz
potwierdzeniem doreczenia tych dokumentéw Emitentowi. Obligatariusz lub
Obligatariusze posiadajgcy ponad 20% aktualnej wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji mogg zada¢ wypetnienia i egzekwowania — wedtug uznania: (i) jednego
Weksla tgcznie albo (i) wiekszej ilosci Weksli, z zastrzezeniem ze w takiej sytuacji
zgdanie wypetnienia i egzekwowania jednego Weksla Wtasnego moze zostac ztozone
na kazde co najmniej 10% tgcznego aktualnego nominatu wszystkich Obligacii,
posiadanych przez takiego Obligatariusza lub takich Obligatariuszy oraz winno
zawieraC wskazanie Obligacji, w odniesieniu do ktérych ma zosta¢ wypetniony i
egzekwowany dany Weksel Wiasny;

C) po ztozeniu zgdania, o ktorym mowa w pkt b) powyzej — takze w drodze pisemnego
zgdania zlozonego przez pozostatych Obligatariuszy, z zastrzezeniem, iz dla
wypetnienia ktéregokolwiek z Weksli Wiasnych na rzecz takich Obligatariuszy
potrzebne bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczen zgdania od
Obligatariusza lub grupy Obligatariuszy posiadajgcej Obligacje o wartosci nominalnej
stanowigcej co najmniej 10% fgcznej aktualnej wartoéci nominalnej wszystkich
Obligacji.

Administrator Hipoteki oraz Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci z tytutu
zadnych dziatan (lub zaniechan), jes$li bedzie dziatat (lub zaniecha podejmowania dziatar) w braku lub
w wykonaniu instrukcji Zgromadzenia Obligatariuszy lub uprawnionych Obligatariuszy.

Instrukcje dotyczace poszczegolnych czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane
lub dorozumiane, w szczegoélnosci z faktu przekazania Administratorowi Hipoteki lub Administratorowi
Zabezpieczen dokumentu lub informacji. W razie wypetnienia Weksla Wiasnego lub Weksli Wiasnych
i prowadzenia egzekucji z Weksla Wilasnego lub Weksli Wiasnych na Zzadanie lub Zadania
Obligatariuszy, o ktérych mowa powyzej, Administrator Zabezpieczen bedzie dziatat wytgcznie na
rachunek Obligatariuszy od ktérych otrzymat dane zgdanie. W sytuacji natomiast, w ktérej Agent
Zabezpieczen wypetniajagc Weksel Wiasny lub Weksle Wiasne oraz dochodzgc wynikajgcych z nich
wierzytelnosci dziata w oparciu o uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, wowczas dziata¢ on bedzie
na zasadach wskazanych w uchwale, ale wytgcznie na rzecz zadajgcych tego Obligatariuszy
posiadajgcych wymagalne wierzytelnosci z tytutu Obligacji.

W sytuacji, w ktérej planowana przez Emitenta Dezinwestycja dotyczy nieruchomosci stanowigce;j
Przedmiot Hipoteki, zwolnienie takiej nieruchomoé$ci spod Hipoteki powinno by¢ poprzedzone
uzyskaniem przez Administratora Hipoteki pisemnej instrukcji od Obligatariuszy Wiekszo$ciowych lub
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, w ktérej moze by¢ zastrzezony sposdb zabezpieczenia
dokonania sptaty wierzytelnosci z Obligacji Kwotg Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji,
przy czym w razie braku takiej instrukcji, w sytuacji w ktérej w wyniku realizowanej przez Emitenta
Dezinwestcji nieruchomosci bedgcej przedmiotem Hipoteki zapewniona jest sptata wierzytelnosci z
tytutu Obligacji w kwocie nie nizszej niz wskazana w definicji ,Kwoty Wczesniejszego Wykupu Obligacji
z Dezinwestyciji”, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony (ale nie zobowigzany) do podjecia dziatan
majgcych na celu zwolnienie zbywanych nieruchomosci spod Hipoteki oraz zapewnienie
przeznaczenia Kwoty Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji na sptate wierzytelnosci z
Obligacji, na warunkach ustalonych wedle wiasnego uznania.

W razie otrzymania od Obligatariuszy sprzecznych zgdan, Administrator Hipoteki lub Administrator
Zabezpieczeh wykonywaé bedzie zgdania Obligatariusza lub grupy Obligatariuszy, nie bedacych
Podmiotami Powigzanymi lub Podmiotami z Grupy, posiadajgcego lub posiadajgcej Obligacje o
najwyzszej wartosci nominalnej, z zastrzezeniem, iz zgdanie zawieszenia lub umorzenia egzekucji lub
tez zaniechania jej prowadzenia lub redukcji kwoty dochodzonej od Emitenta, wymagajg zgody



wszystkich Obligatariuszy nie bedgcych Podmiotami Powigzanymi lub podmiotami z Grupy, ktérzy
wydali Administratorowi Zabezpieczen instrukcje dotyczgce prowadzenia danych dziatan.

4.14 Na potrzeby otrzymania instrukcji od Obligatariuszy Administrator Hipoteki oraz Administrator
Zabezpieczen uprawnieni bedg przekazaé Obligatariuszom otrzymane od Emitenta informacje i
dokumenty.

5. CEL EMISJI

5.1 Celem emisji Obligacji jest finansowanie dziatalnosci biezgcej Emitenta, w tym na finansowanie
zakupu gruntéw i wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem projektow deweloperskich.

6. OPROCENTOWANIE

6.1 Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego do
Dnia Wykupu, wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
powiekszonej o Marze Odsetkowg (,Stopa Procentowa”). Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz rok
ma 365 dni, z zastrzezeniem Punktow 6.9 i 6.10.

6.2 Odsetki przypadajgce na jedng Obligacje bedg naliczane wedtug nastepujgcej formuty:

K = O*N*L/365
Gdzie:
K oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligaci;
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym czasie;
O oznacza ustalong Stope Procentowa; oraz
L oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

6.3 Najpozniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylgczajgc pierwszy Dzienn Przekazania
Informaciji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym Dniu
Ptatnosci zgodnie ze Szczegoétowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia
Uprawnionych, Dniu Ptatno$ci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajgcej do zaptaty w najblizszym Dniu
Ptatnosci, zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami.

6.4 Z zastrzezeniem postanowien Punktu 6.7 ponizej oraz w przypadku ptatnosci Odsetek w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, w Dniu Wczeéniejszego Wykupu Ilub w Dniu Obligatoryjnego
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, lub Dniu Wczesniejszego Wykupu Obligacji z
Dezinwestycji, Odsetki ptatne sg w PLN zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW, w dniach
wskazanych w tabeli ponizej (,Dni Ptatnosci Odsetek”) lub odpowiednio w Dniu Natychmiastowego
Wykupu, w Dniu Wczesniejszego Wykupu, lub w Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, lub tez w Dniu Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji:

Wartos¢
nominalna

Numer . .. A .. jednej

Okresu Pierwszy dzien Ostatni dzien D2|en_ Dzien Platnosci | Dzien Ptatnosci | Obligacji po
danego Okresu Okresu Ustalenia .
Odsetko . Odsetek Raty Wykupu dokonaniu
Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych o
wego platnosci
Raty
Wykupu
1 Dzien Emisji 2018.05.15 wt 2018.05.07 pon 2018.05.15 wt - 1 000,00
2 2018.05.15 wt 2018.11.15 czw 2018.11.07 sr 2018.11.15czw | 2018.11.15 czw 900,00




3 2018.11.15 czw 2019.05.15 $r 2019.05.07 wt 2019.05.15 $r - 900,00
4 2019.05.15 s$r 2019.11.15 pt 2019.11.06 sr 2019.11.15 pt 2019.11.15 pt 450,00
5 2019.11.15 pt 2020.05.15 pt 2020.05.07 czw 2020.05.15 pt - 450,00
6 2020.05.15 pt 2020.11.16 pn 2020.11.05 czw | 2020.11.16 pon 2020.11.16 pon 300,00
7 2020.11.16 pn 2021.03.15 pon 2021.03.05 pt 2021.03.15 pon - 300,00
8 2021.03.15 pn 2021.06.15 wt 2021.06.07 pn 2021.06.15 wt 2021.06.15 wt 260,00
9 2021.06.15 wt 2021.09.15 $r 2021.09.07 wt 2021.09.15 $r 2021.09.15 $r 200,00
10 2021.09.15 $r 2021.12.15 sr 2021.09.07 wt 2021.12.15 sr 2021.12.15 8r 140,00
11 2021.12.15 $r 2022.03.15 wt 2022.03.07 pn 2022.03.15 wt 2022.03.15 wt 100,00
12 2022.03.15 wt 2022.05.16 pn 2022.05.06 pt 2022.05.16 pn 2022.05.16 pn -

6.5 W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek wskazanych w Punkcie 6.4
Warunkow Emisji z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW
lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania ptatnosci w Dniu Roboczym
przypadajagcym nie pézniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od pierwotnego Dnia Ptatnosci
Odsetek.

6.6 Naliczanie Odsetek od Obligacji zgodnie z Punktem 6 Warunkdw Emisji, ktére nie zostaty wczesniej
wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. w przypadku, gdy
Obligacje nie zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu
Wykupu naliczane bedg odsetki za opdznienie w wysokosci ustawowej od wartosci nominalnej
niewykupionych Obligaciji.

6.7 W Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu Obligacji z Dezinwestycji Odsetki bedg ptatne wytgcznie w odniesieniu od tej czesci wartosci
nominalnej Obligacji, ktéra podlega sptacie w Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego wykupu na
Zadanie Emitenta lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestyciji. Jezeli Dzien
Ptatnosci $wiadczen pienieznych z tytulu Obligacji bedzie przypadaé na dzieh niebedacy Dniem
Roboczym, Obligatariusz otrzyma s$wiadczenie pieniezne pierwszego Dnia Roboczego
przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zadania odsetek za opdznienie ani innych naleznosci z
tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

6.8 Wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z
Regulaminem KDPW i Szczegdétowymi Zasadami.

6.9 W przypadku, gdy:

a) zgodnie z potrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz
0,70, ale nie wiecej niz 0,85 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowej w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczgwszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie
bezposrednio po ogtoszeniu poétrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Marza Odsetkowa zostanie podwyzszona o 0,50% (punktéw
procentowych w stosunku rocznym) (,Podwyzszenie Marzy Odsetkowej I”);

b) zgodnie z péirocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz
0,85 ale nie wiecej niz 1,00 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowej w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczgwszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie
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7.1

7.2

7.3

7.4

bezposrednio po ogtoszeniu poétrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Marza Odsetkowa zostanie podwyzszona o 1,00% (punktéw
procentowych w stosunku rocznym) (,Podwyzszenie Marzy Odsetkowej II”).

W przypadku, gdy:

a) zgodnie z poétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub
ponizej 0,85, ale powyzej 0,70, w nastepnych Okresach Odsetkowych, poczgwszy od
Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie bezposrednio po ogtoszeniu pétrocznego
lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy
Procentowej bedzie uwzgledniana marza uwzgledniajgca Podwyzszenie Marzy
Odsetkowej [;

b) zgodnie z pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub
ponizej 0,70, w nastepnych Okresach Odsetkowych, poczgwszy od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajgcego sie bezposrednio po ogtoszeniu poétrocznego lub
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy
Procentowej bedzie uwzgledniana Marza Odsetkowa.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyptacane bedg bez jakichkolwiek potrgcen lub odliczen z
tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majgcych zastosowanie obecnie lub w przysztosci, podatkéw, optat
lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba ze potrgcenie lub odliczenie takich
podatkow, optat lub nalezno$ci publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Kazdy Obligatariusz poinformuje odpowiedniego Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek
papieréw warto$ciowych danego Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje sg zapisane na rachunku
papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacza rachunku zbiorczego,
w terminach umozliwiajgcych temu ostatniemu przedstawienie informaciji wymaganych zgodnie z
Szczegdtowymi Zasadami w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowigzany do zapfaty
jakiegokolwiek podatku z tytutu Obligacji. Obligatariusz bedacy nierezydentem w rozumieniu polskiego
prawa podatkowego, jest zobowigzany do dostarczenia Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu
rachunek papieréw wartosciowych danego Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje sg zapisane na
rachunku papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadaczowi rachunku
zbiorczego Certyfikatu Rezydencji, w celu przekazania Emitentowi.

Uczestnik Depozytu prowadzacy rachunek papierow wartosciowych lub KDPW (jezeli Obligacje sg
zapisane na rachunku papieréw warto$ciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacz rachunku
zbiorczego moze zazgdac¢ od kazdego Obligatariusza informaciji lub dokumentéw dotyczgcych statusu
podatkowego takiego Obligatariusza, jakie mogg by¢ wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami
prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedgcy polskim rezydentem w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego
zobowigzuje sie, niezwlocznie po nabyciu Obligacji, przekaza¢ Uczestnikowi Depozytu
prowadzgcemu rachunek papieréow wartosciowych danego Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje
sg zapisane na rachunku papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadaczowi
rachunku zbiorczego Certyfikat Rezydenciji, w celu dalszego przekazania go do Emitenta.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktére nie zostaty przedterminowo lub czesciowo wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastgpi
poprzez zaptate za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu i wszelkich innych nieuiszczonych naleznosci z
tytutu danej Obligacji (w szczegdlnosci catosci przystugujgcych od Obligacji odsetek, Premii i
pozostatych naleznosci ubocznych od wykupywanej Obligacji).

Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajgcym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu Obligaciji
przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien Punktu 8 i Punktu 9 Warunkéw Emisiji.

Emitentowi Obligacji bedzie przystugiwato prawo do zgdania przedterminowego wykupu Obligacji
przed Dniem Wykupu.

8.4.1 Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszych Warunkéw Emisji, Emitent ma prawo
zgda¢ wykupu catosci lub czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, zgodnie z
procedurg opisang w tym Punkcie oraz Regulacjami KDPW (,Obligatoryjny Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Emitenta”). Dokonanie w ramach Obligatoryjnego Wczes$niejszego
Wykupu na Zgdanie Emitenta sptaty czesci warto$ci nominalnej Obligaciji obniza jej warto$é¢
nominalng o kwote takiej dokonanej sptaty.

8.4.2 Emitent ma prawo dokona¢ Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
w dniach przypadajgcych na dzien Ptatnosci Odsetek (,Dzien Obligatoryjnego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”).

8.4.3 Zadanie Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent powinien
przekaza¢ Obligatariuszom, zgodnie z Regulacjami KDPW i z zasadami przewidzianymi
w Punkcie 8.4 Warunkéw Emisji, w terminie 30 (trzydziesci) dni kalendarzowych przed Dniem
Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, precyzujgc w zawiadomieniu:

(@) Dzien Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, ktdrego dotyczy
komunikat;

(b) warto$¢ nominalna Obligacji podlegajacych Obligatoryjnemu Wczesniejszemu
Wykupowi na Zgdanie Emitenta w Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, ktérego dotyczy zawiadomienie; oraz

(c) udziat wartosci nominalnej Obligacji, podlegajgcej Obligatoryjnemu Wczesniejszemu
Wykupowi na Zgdanie Emitenta w Dniu Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta, ktérego dotyczy zawiadomienie, w tgcznej wartoéci nominalnej
pozostajgcych w obrocie Obligacji.

8.4.4 Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Emitent zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi za kazdg posiadang
przez niego Obligacje Kwote Obligatoryjnego Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu Ptatnosci Raty Wykupu Emitent zobowigzany jest zapfaci¢
Obligatariuszowi za kazdg posiadang przez niego Obligacje Kwote Raty Wykupu.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki



8.7

9.1

Emitenta z tytutu Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania. W takim przypadku Emitent jest
zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Kwote Wczesniejszego Wykupu.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, chociazby
Dzien Wykupu jeszcze nie nastgpit. Emitent jest zobowigzany =zaptaci¢ wtym dniu Kwote
Wczesniejszego Wykupu.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI, NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI ORAZ
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z DEZINWESTYCJI

Z zastrzezeniem Punktu 9.2, kazdy Obligatariusz moze zazgda¢ wczes$niejszego wykupu posiadanych
Obligaciji, jezeli wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen lub okolicznosci:

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Niespelnienie innych zobowigzan: Emitent nie bedzie wypetniat zobowigzan wynikajgcych
Z niniejszych Warunkéw Emisji innych niz okre$lonert.art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach lub
tez naruszy umowy dotyczgce zabezpieczen Obligaciji;

Naruszenie innych uméw przez Emitenta: Bedzie mialo miejsce ktorekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a) majg miejsce zdarzenia lub okolicznosci, w tym przewidziane warunkami emisji
przypadki naruszenia, uprawniajgce posiadaczy Obligaciji Serii JWC0520 do podjecia
dziatah majacych na celu zgtoszenie zgdah wykupu posiadanych obligacji przed
ostateczna datg wykupu;

b) jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy, w tacznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 10.000.000 ztotych:

0] nie zostato sptacone w terminie, lub

(ii) stalo sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego, z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia lub
innego zdarzenia (dowolnie opisanego) lub;

(iii) pozostaje wymagalne z powoddéw okreslonych w podpunkcie (i) lub (ii)
powyzej,

oraz stan taki trwa co najmniej 3 Dni Robocze;

Egzekucja w stosunku do aktywéw: Bedzie miato miejsce ktoérekolwiek z nastepujgcych
zdarzen lub okolicznosci:

Q) w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majgtku Emitenta lub Istotnego
Podmiotu Zaleznego, zostaty podjete Czynnosci Egzekucyjne dotyczace
wierzytelnosci innych, anizeli wierzytelnosci z tytutu Zadtuzenia Finansowego
o wartosci przekraczajgcej réwnowartos¢ 10.000.000 ztotych;

(i) w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostaty podjete
Czynno$ci Egzekucyjne dotyczgce wierzytelnosci z tytutu Zadtuzenia
Finansowego w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000
Ztotych;

- przy czym jezeli dane Czynnos$ci Egzekucyjne dotyczg wierzytelnosci innych, anizeli
z tytutu Zadtuzenia Finansowego, wowczas zdarzenia opisane w punkcie (i) powyzej
stanowi¢ bedg Przypadek Naruszenia wytgcznie wtedy, gdy Czynnosci Egzekucyjne
prowadzone przez danego wierzyciela w odniesieniu do danego majatku lub
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9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.8

wierzytelnosci nie zostaty uchylone lub zostalty umorzone, a wierzyciel zaprzestat
podejmowania Czynnosci Egzekucyjnych wobec Emitenta lub Istotnych Podmiotow
Zaleznych w ciggu 60 dni od powziecia przez Emitenta wiadomos$ci o podjeciu
pierwszej Czynnosci Egzekucyjnej;

Orzeczenia: Jezeli na skutek prawomocnych orzeczeh Iub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej
wykonalnos$ci) Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny zobowigzany jest do zaptaty tgcznych kwot
przekraczajgcych rownowarto$¢ co najmniej 10.000.000 ztotych i nie dokona zaptaty takich
kwot w terminie ich wymagalnosci;

Niezgodnosé z prawem: Wykonanie przez Emitenta zobowigzan z Obligacji dotyczgcych
ptatnosci Kwot do Zapfaty stanie sie niezgodne z prawem lub ktoérekolwiek z Zabezpieczen
Obligacji okaze sie nieskuteczne lub niewazne lub tez zostanie zakwestionowane przez
Emitenta;

Podzial, potagczenie i przeksztalcenie: Bedzie miato miejsce ktdrekolwiek z nastepujgcych
zdarzen lub okolicznosci:

a) zostang podjete dziatania majgce na celu podziat lub przeksztatcenie w
rozumieniu przepiséw Kodeksu Spoétek Handlowych z udziatem Emitenta,

b)  nastgpi podziat lub przeksztatcenie w rozumieniu przepiséw Kodeksu Spoétek
Handlowych z udziatem Emitenta,

c) zostang podjete dziatania majgce na celu potgczenie w rozumieniu przepisow
Kodeksu Spotek Handlowych z udziatem Emitenta lub zrealizowane zostanie
takie potgczenie, jezeli Emitent nie jest spotkg przejmujgcg lub Wskaznik
Zadtuzenia Netto Grupy obliczony w oparciu o sprawozdania pro forma
sporzadzone przed podpisaniem planu potgczenia na podstawie: (i) ostatnich
skonsolidowanych sprawozdahn finansowych Emitenta oraz (ii) ostatnich
skonsolidowanych sprawozdan finansowych innego podmiotu lub podmiotéw
uczestniczgcych w potgczeniu lub (iii) jednostkowych sprawozdan finansowych
takiego innego podmiotu lub takich podmiotow uczestniczacych w potgczeniu
(jezeli dotyczace ich skonsolidowane sprawozdania nie zostaty sporzgdzone
lub ostatnie skonsolidowane sprawozdania zostaty sporzgdzone na dzien
przypadajacy przed uptywem 6 miesiecy poprzedzajgcych dzien podpisania
planu potgczenia), przekroczytby 1,00;

Zmiana kontroli: Posiadany przez Akcjonariusza posrednio lub bezposrednio udziat

w ogolnej liczbie gtoséw u Emitenta zmniejszy sie ponizej 51% gtosoéw lub osoba inna, anizeli

Akcjonariusz lub jednostki zalezne Akcjonariusza (w rozumieniu przepisow Ustawy o

Rachunkowosci) stanie sie jednostkg dominujgcg wobec Emitenta (w rozumieniu przepisow

Ustawy o Rachunkowosci);

Wyptata dywidendy oraz swiadczenia na rzecz akcjonariuszy Emitenta: Bedzie miato
miejsce ktdrekolwiek z nastepujacych zdarzen lub okoliczno$ci:

a) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o wyptacie dywidendy,
b)  Emitent dokona wyptaty zaliczki na poczet dywidendy,

c) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o obnizeniu kapitatu



9.1.9

9.1.10

zaktadowego Emitenta lub

d) Emitent nabedzie akcje wtasne inaczej anizeli zgodnie z art. 362 § 1 pkt 3), 6)
lub 7) Kodeksu Spétek Handlowych.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW: Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do
obrotu na GPW na Dzieh Emisji, zostang prawomocnie wycofane z obrotu na GPW, chyba ze
przed wycofaniem akcji Emitenta, w zamian za wycofywane z obrotu akcje Emitenta
dotychczasowi akcjonariusze Emitenta otrzymajg dopuszczone do obrotu na GPW akcje
innego podmiotu, ktéry przejgt cato$¢ praw i obowigzkéw Emitenta, w szczegdlnosci
zwigzanych z Obligacjami, w zwigzku z potaczeniem lub przeksztatceniem Emitenta;

Zaciagniecie niedozwolonych zobowigzan: Bedzie mialo miejsce ktorekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a) Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020
roku (witgcznie) udzielit jakiejkolwiek pozyczki jakiemukolwiek podmiotowi
innemu niz Podmiot z Grupy, ktérych tgczna wartos¢ w ktérymkolwiek
momencie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku (wtgcznie) przekracza co
najmniej 5 % wartosci kapitatbw wilasnych wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
wyrazona w ziotych lub rownowartosci tej kwoty winnej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia);

b)  Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020
roku (wigcznie) poreczyt zobowigzania jakiegokolwiek podmiotu innego niz
Podmioty z Grupy, ktorych taczna wartosé w ktorymkolwiek momencie od Dnia
Emisji do dnia 20 maja 2020 roku (wigcznie) przekroczy co najmniej 5 %
wartosci  kapitatbw wiasnych wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ztotych lub
réwnowartosci tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego
NBP obowigzujgcego na date zdarzenia);

c) Emitent lub Podmiot z Grupy w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020
roku (wtgcznie) zabezpieczyt w inny, anizeli wskazany w poprzedzajgcym
punkcie sposob zobowigzania jakiegokolwiek podmiotu innego niz Podmioty z
Grupy, ktérych tgczna warto$é w ktorymkolwiek momencie od Dnia Emisji do
dnia 20 maja 2020 roku (witgcznie) przekroczy co najmniej 10 % wartosci
kapitatdw wiasnych wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ztotych lub réwnowartosc¢ tej
kwoty winnej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia);

d)  Emitent lub Podmiot z Grupy w dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu:

0] stanie sie wierzycielem z tytutu Zadtuzenia Finansowego lub zobowigze sie
do stania sie wierzycielem z tytutu Zadluzenia Finansowego podmiotu nie
bedacego Podmiotem z Grupy, przy czym nie ogranicza to prawa Emitenta
do udzielenia Dozwolonych Pozyczek na rzecz Podmiotéw Niepowigzanych
oraz Dozwolonych Pozyczek na rzecz Podmiotéw Powigzanych (udzielanych
z zachowaniem postanowien punktu 9.1.12); lub



(i) poreczy lub w inny sposdb zagwarantuje lub zobowigze sie do poreczenia lub
innego zagwarantowania zobowigzania podmiotu nie bedgcego Podmiotem
z Grupy; lub

(iii) ustanowi na swoim majgtku zabezpieczenie lub w inny sposéb zabezpieczy
lub zobowigze sie do zabezpieczenia wykonania zobowigzan przez podmiot
nie bedacy Podmiotem z Grupy;

W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu ktérykolwiek z Podmiotéw z Grupy,
ktore byt strong Dozwolonej Pozyczki lub beneficjentem dziatan, o ktorych
mowa w punkcie d) powyzej, lub ktorykolwiek z Podmiotow z Grupy
wskazanych ponizej, ktére dokonaty czynnosci, o ktérych mowa w pkt a), b), c)
lub d) powyzej, przestanie by¢ Podmiotem z Grupy:

0] Podmiot z Grupy bedgcy dtuznikiem Emitenta z tytulu Zadluzenia
Finansowego,

(i) Podmiot z Grupy, ktérego zobowigzania poreczyt Emitent,

(iii) Podmiot z Grupy, ktérego zobowigzania Emitent zabezpieczyt na swoim
majatku lub w inny sposab;

dla uniknigcia watpliwosci do zobowigzan podmiotdw nie bedgcych Podmiotami z
Grupy, o ktorych mowa w pkt. i), ii) oraz iii) powyzej nie zalicza sie zobowigzan, ktére
wygasty, zanim taki podmiot przestat by¢ Podmiotem z Grupy;

9.1.11 Wskaznik finansowy: Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy przekroczy poziom 1,00 na
okreslong Date Badania;

9.1.12 Dokonanie transakcji z Podmiotami Powigzanymi: Bedzie miato miejsce ktorekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okolicznosci:

a)

b)

Emitent w okresie od Dnia Emisji do dnia 20 maja 2020 roku (wigcznie) udzielit
pozyczek, weksli, gwarancji, poreczen lub nabedzie papiery dtuzne, ktorych
taczna warto$¢ na Date Badania przekroczy kwote 10.000.000,00 (dziesie¢
milionéw) ziotych lub réwnowartos¢ tej kwoty winnej walucie (przy
zastosowaniu kursu $redniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia)
Podmiotowi Powigzanemu, obejmujacych:

0] zaptate srodkéw pienieznych Podmiotowi Powigzanemu lub podmiotowi spoza
Grupy Emitenta; lub

(i)  przejecia zobowigzann Podmiotu Powigzanego lub podmiotu spoza Grupy
Emitenta (bez uwzglednienia transakcji pozyczek, weksli, gwarancji, poreczen i
papieréw diuznych realizowanych pomiedzy Podmiotami z Grupy);

— przy czym powyzsze nie dotyczy zobowigzan z tytutu pozyczek, weksli, gwaranciji,
poreczen i papierow dtuznych bedacych Zzrédtem zobowigzan pomiedzy Podmiotami z
Grupy;

Emitent lub inny podmiot z Grupy w dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu
dokona jakichkolwiek czynno$ci, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej, przy
czym nie ogranicza to prawa Emitenta do udzielania Dozwolonych Pozyczek na
rzecz Podmiotéw Powigzanych, chyba Zze w dniu udzielenia danej Dozwolonej
Pozyczki (podpisania umowy lub jej wyptaty) ma miejsce Przypadek Naruszenia



d)

lub opdznienie Emitenta w wykonaniu zobowigzan pienieznych z tytutu
Obligacii;

W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu, ktérykolwiek z dotychczasowych
Podmiotéw z Grupy bedgcy strong transakc;ji, o ktérych mowa w lit. a) powyzej
przestanie by¢ Podmiotem z Grupy;

W dniu 21 maja 2020 roku lub po tym dniu, Emitent lub Podmiot z Grupy dokona
rozporzadzenia lub zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania wobec ktéregokolwiek
z Podmiotéw Powigzanych, przy czym nie dotyczy to:

0] zobowigzan do zaptaty na rzecz Akcjonariusza wynagrodzenia z tytutu
Swiadczonych przezen ustug na rzecz Emitenta lub innych Podmiotéow z
Grupy dokonywanej zgodnie z dotychczasowg praktykg, chyba, iz
zaciggniecie takich zobowigzanh zaakceptowane jest uchwatg Zgromadzenia
Obligatariuszy lub zaakceptowane jest na piSmie przez Obligatariuszy
Wiekszosciowych,

(ii) zobowigzan zwigzanych z objeciem lub nabyciem przez Podmioty Powigzane
obligacji lub udzielania przez Podmioty Emitentowi niezabezpieczonego
finansowania w postaci pozyczek lub w oparciu o weksle,

(iii) transakcji, w tgcznej kwocie nie przekraczajgcej 5% kapitatédw witasnych
Emitenta wedtug ostatniego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
ktorych przedmiotem bedzie nabycie przez Emitenta (A) nieruchomosci oraz
ruchomosci stanowigcych wyposazenie takich nabywanych nieruchomosci,
(B) ruchomosci nabywanych na potrzeby prowadzonej przez Emitenta
dziatalnosci gospodarczej, (C) udziatow w spétkach, (D) przedsiebiorstw lub
(E) zorganizowanych czesci przedsiebiorstw, jezeli gtéwnym sktadnikiem
majatku takich spotek, przedsigbiorstw lub ich zorganizowanych czesci, o
ktérych mowa powyzej w lit. (C), (D) oraz (E) powyzej, jest nieruchomos¢, na
ktorej Emitent zamierza realizowac inwestycje, a fgczna kwota zobowigzan
spotek, o ktérych mowa w lit (C) powyzej oraz zobowigzah zacigganych przez
Emitenta w zwigzku z nabyciem przedsiebiorstw lub zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa, o ktérych mowa w lit (D) oraz (E) powyzej nie przekracza
tacznie dla wszystkich takich transakcji 3 miliondw ziotych, przy czym
transakcje o ktérych mowa w punktach (A) do (E) powyzej nie mogg byc¢
realizowane (co oznacza, ze dotyczace ich umowy nie mogg zostaé
podpisane, a dotyczgce ich ptatnosci nie mogg by¢ przez Emitenta
dokonane), jezeli ma miejsce Przypadek Naruszenia lub opdZnienie Emitenta
w wykonaniu zobowigzan pienieznych z tytutu Obligacji oraz

(iv) innych zobowigzan lub rozporzadzen zaakceptowanych na pismie przez
Obligatariuszy =~ Wiekszosciowych  lub  zaakceptowanych  uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.1.13 Sptlata, zbycie lub potracenie Obligacji Podporzadkowanych: Bedzie miatlo miejsce
ktérekolwiek z nastepujacych zdarzen lub okolicznosci:

a)

b)

zostanie dokonany wykup obligacji czesci Ilub catosci Obligacji
Podporzadkowanych przed datg sptaty przez Emitenta catosci wierzytelnosci z
tytutu  Obligacji, przy czym nie ogranicza to sptaty Obligacji
Podporzadkowanych dokonywanych w ramach Dozwolonych Wypfat na Rzecz
Podmiotéw Powigzanych, chyba Zze ma miejsce Przypadek Naruszenia lub
opodznienie Emitenta w wykonaniu zobowigzan pienieznych z tytutu Obligacii;

w terminie do dnia 12 czerwca 2020 roku warunki emisji Obligacji



Podporzgdkowanych nie zostang zmienione w ten sposob, iz:

0] z zastrzezeniem litery a) powyzej, wykup Obligacji Podporzgdkowanych
bedzie mogt by¢ dokonany pod warunkiem catkowitej sptaty wierzytelnosci z
Obligacji oraz Obligacji Serii JWC0520,

(i) zmiana warunkéw emisji Obligacji Podporzadkowanych wymagaé bedzie
zgody Obligatariuszy wyrazonej w postaci uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgromadzenia obligatariuszy Obligacji Serii JWC0520,
przy czym nie wymaga zgody zmiana warunkéw emisji Obligacii
Podporzgdkowanych polegajagca na: (A) zmianie dlugosci okresow
odsetkowych na okresy trzymiesieczne poczgwszy od okresu odsetkowego
rozpoczynajgcego sie w dniu 16 listopada 20120 roku lub po tym dniu oraz
(B) podwyzszeniu oprocentowania do stopy WIBOR dla depozytéw 3
miesiecznych plus 5%, z zastrzezeniem, ze odsetki naliczane od Obligac;ji
Podporzgdkowanych w takiej stopie bedg naliczane nie wczesniej niz dla
okresu odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu 16 listopada 2020 roku lub
po tej dacie,

(iii) wytgczone zostanie uprawnienie Emitenta i obligatariuszy Obligacji
Podporzgdkowany do potrgcania swoich wierzytelnosci z wierzytelnosciami z
tytutu Obligacji Podporzadkowanych, a

kopia dokumentu zmieniajgcego w powyzszy sposob warunki emisji Obligacji
Podporzgdkowanych nie zostanie doreczona Administratorowi Zabezpieczen;

po dniu zmiany warunkéw emisji Obligacji Podporzadkowanych, o ktérej mowa
powyzej, postanowienia warunkow emisji Obligacji Podporzadkowanych, o
ktérych mowa powyzej zostang zmienione bez uprzedniego uzyskania przez
Emitenta zgody na takie zmiany w postaci uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy, przy czym nie dotyczy to zmian warunkoéw emisji Obligacii
Podporzadkowanych polegajgcych na odroczeniu w czasie daty wykupu
Obligacji Podporzadkowanych;

9.1.14 Wycofanie Obligacji z obrotu na ASO: Obligacje zostang wycofane z notowan na ASO
BondSpot lub ASO GPW po ich wprowadzeniu do tego systemu obrotu;

9.1.15

Rozporzadzanie majatkiem: Bedzie miato miejsce ktdrekolwiek z nastepujgcych zdarzen lub
okolicznosci:

a)

b)

Emitent lub Podmiot z Grupy dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta, jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10%
skonsolidowanych kapitatdw witasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub
zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen polegajgcych na
ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla
dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy,

Emitent przed Dniem Utwardzenia Hipoteki zbedzie w ramach jednej lub
powigzanych ze sobg transakcji nieruchomos$¢ lub nieruchomosci o wartosci
przekraczajgcej 5 milionéw ztotych na rzecz Podmiotu z Grupy, chyba, ze



9.1.16

9.1.17

9.1.18

9.1.19

nabywajgcy ja Podmiot z Grupy poreczy wierzytelnosci z tytutu Obligacji
podpisujgc z Administratorem Zabezpieczeh umowe poreczenia przewidujgca
zlozenie przez poreczyciela notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt 5) Kodeksu Postepowania cywilnego z
tytutu poreczenia i w zwigzku z podpisaniem umowy poreczenia ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, o ktorym
mowa powyzej,

C) Emitent lub Podmiot z Grupy =zbedzie jakikolwiek sktadnik majatku
nieruchomego na rzecz Podmiotu Powigzanego w ramach transakciji
stanowigcej Dezinwestycje bez uprzedniego przedstawienia na pismie
warunkéw takiej transakcji Administratorowi Hipoteki oraz przedstawienia
Administratorowi Hipoteki wyceny zbywanej nieruchomosci sporzadzonej przez
Rzeczoznawce potwierdzajacej, ze wartosci zbywcza przedmiotu Dezinwestycji
(w rozumieniu lit. b) def. Dezinwestycji) jest nie nizsza od wartosci rynkowej
takiej nieruchomosci, bgdz dokona rozliczenia Dezinwestycji w sposob inny niz
wskazany przez Obligatariuszy Wiekszosciowych lub w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy;

d) Emitent lub Podmiot z Grupy nabedzie skiadniki majgtkowe od Podmiotu
Powigzanego w ramach transakcji, o ktérej mowa w punkcie 9.1.12 d) bez
przedstawienia Administratorowi Zabezpieczen wyceny przedmiotu transakciji,
w tym w szczegdlnosci nieruchomosci, spotki, przedsiebiorstwa lub
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, przygotowanej przez Rzeczoznawce
lub innego biegtego zaakceptowanego przez Administratora Zabezpieczen.

Niewyptacalnos¢: Emitent stanie sie niewyptacalny lub zagrozony niewyptacalnoscig w
rozumieniu majgcych do niego zastosowanie przepisow.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w cato$ci
dziatalnosci gospodarczej Ilub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku
deweloperskim.

Zabezpieczenia innego Zadtuzenia Finansowego: Bedzie miato miejsce ktorekolwiek z
nastepujgcych zdarzen lub okoliczno$ci:

a) zostanie ustanowione jakiekolwiek zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji
Podporzgdkowanych, w tym w szczegdélnosci w formie hipoteki, zastawu, prawa
zatrzymania lub innego obcigzenia, poreczenia lub oswiadczenia o poddaniu
sie egzekucj;

b) zostanie przed Dniem Utwardzenia Hipoteki ustanowione jakiekolwiek
zabezpieczenie wierzytelnosci Podmiotow Powigzanych wobec Emitenta
(innych, anizeli wskazane w punkcie a) powyzej) lub innych Podmiotow z Grupy,
w tym w formie hipoteki, zastawu, prawa zatrzymania lub innego obcigzenia,
poreczenia lub oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji.

Obcigzenia Przedmiotu Hipoteki: Przedmiot Hipoteki zostanie obcigzony prawami oséb
trzecich lub innymi ograniczeniami korzystania z Przedmiotu Hipoteki, z wytgczeniem:

a) stuzebnosci gruntowych i przesytu, w tym stuzebnosci z tytutu podziatu



9.2

9.3

geodezyjnego; lub

b)  hipotek ustanowionych na zabezpieczenie finansowania pozyskanego przez
Emitenta w celu catkowitego wykupu Obligacji, pod warunkiem, iz z chwilg
ustanawiania takich hipotek srodki wymagane na spfate catosci wierzytelnosci
z tytutu Obligacji zostang zdeponowane na rachunku, z ktérego bedg mogty
zosta¢ pociggniete w oparciu o umowe zaakceptowang przez Administratora
Hipoteki na zlecenie Administratora Hipoteki i wykorzystane w celu catkowitej
sptaty wierzytelnosci z tytutu Obligacji;

9.1.20 Niewaznos¢ lub nieskutecznos¢ Hipoteki: Hipoteka okaze sie niewazna lub nieskuteczna,
a w szczegoblnosci uprawomocni sie postanowienie sgdu w sprawie oddalenia lub odrzucenia
wniosku o wpis Hipoteki do ksigg wieczystych lub odmowy dokonania takiego wpisu;

9.1.21 Utrata najwyzszego pierwszenstwa: Hipoteka nie bedzie posiadaé najwyzszego
pierwszenstwa; lub

9.1.22 Umowa z Administratorem Hipoteki oraz Administratorem Zabezpieczen: Emitent
dokona zmian w umowie z Administratorem Hipoteki lub Administratorem Zabezpieczen, ktére
mogtyby naruszy¢ prawa Obligatariuszy, naruszy postanowienia umowy z Administratorem
Hipoteki lub umowy z Administratorem Zabezpieczeh lub rozwigze umowe z Administratorem
Hipoteki lub Administratorem Zabezpieczen.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, w razie wystgpienia Przypadku Naruszenia, kazdy Obligatariusz
moze w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia zazada¢ od Emitenta wczesniejszego wykupu
posiadanych Obligacji. Zgdanie wcze$niejszego wykupu Obligacii:

9.2.1 sktadane w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem ktéregokolwiek Przypadku Naruszenia, o
ktérym mowa w Punktach 9.1.4 oraz 9.1.17 Warunkéw Emisji wymaga dodatkowo:

(A) podjecia w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaly zezwalajgcej Obligatariuszom na Zzadanie
wczeshiejszego wykupu lub

(B)  doreczenia Emitentowi w Okresie Trwania Przypadku Naruszenia jednego lub
wiecej OsSwiadczen o Przypadku Naruszenia podpisanych przez
Obligatariuszy Wiekszosciowych;

9.2.2 sktadane w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem ktéregokolwiek Przypadku Naruszenia, o
ktérym mowa w Punktach 9.1.1,9.1.2,9.1.3, 9.1.6,9.1.7,9.1.8,9.1.10, 9.1.12,9.1.15, 9.1.16
oraz 9.1.18 Warunkéw Emisji wymaga dodatkowo doreczenia Emitentowi w Okresie Trwania
Przypadku Naruszenia jednego lub wiecej Oswiadczen o Przypadku Naruszenia podpisanych
przez Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 10.000 szt.
Obligaciji.

Celem unikniecia watpliwosci, w zwigzku z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji sktadanym w
zwigzku z wystgpieniem i trwaniem Przypadku Naruszenia innego niz Przypadki Naruszenia
wskazane w pkt 9.2.1 i 9.2.2 powyzej, nie wymaga sie podjecia dodatkowych czynnosci
przewidzianych w tych punktach (tzn. nie wymaga sie doreczenia Emitentowi zadnego Oswiadczenia
o Przypadku Naruszenia, ani podjecia uchwaty przez Zgromadzenia Obligatariuszy).

Wczesniejszy Wykup Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali uprawnienie do zadania
Wczesniejszego Wykupu nastgpi w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zlozenia Zzgdania
Wczesniejszego Wykupu przez Obligatariusza (,Dzienh Wczesniejszego Wykupu”), a w razie braku



9.4

9.5

9.6

9.7

10.

10.1

ptatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, wynikajgcych z technicznych lub
administracyjnych wymogoéw KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzien przypadajgcy nie pdzniej niz
w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od takiego dnia.

Weczesniejszy Wykup nastgpi poprzez zaptate Obligatariuszowi za kazdg posiadang przez niego
Obligacje Kwoty Wczesniejszego Wykupu w Dniu Wczesniejszego Wykupu, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Nastepujace okolicznosci uznaje sie za przypadki naruszenia uprawniajgce kazdego z Obligatariuszy
do zadania natychmiastowego wykupu wszystkich Obligacji, (,Natychmiastowy Wykup”), w Dniu
Natychmiastowego Wykupu:

9.5.1 Niewykonanie zobowigzan z Obligacji: Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w
catosci lub czeéci, zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji, o ktérych mowa w art. 74 ust. 2
Ustawy o Obligacjach, przy czym Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji rowniez w
przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia w wykonaniu takich zobowigzan nie
krotszego niz 3 dni;

9.5.2 Niewyptacalnos¢ i likwidacja Emitenta: (i) Emitent uzna na piS$mie swojg niewyptacalnosé
lub w jakikolwiek inny sposdb przyzna, ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan lub (ii)
przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata Walnego Zgromadzenia lub
wydane postanowienie wtasciwego sgdu o rozwigzaniu Emitenta;

9.5.3 Nieustanowienie Hipoteki: Hipoteka nie zostanie ustanowiona lub Oswiadczenie o poddaniu
sie Egzekucji nie zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki w terminach
przewidzianych Punktami 4.2 i 4.5; lub

9.5.4 Brak wydania Weksli Wiasnych: Weksle Wilasne nie zostang wydane Administratorowi
Zabezpieczen lub Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji nie zostanie ztozone na rzecz
Administratora Zabezpieczeh w terminach przewidzianych Punktem 4.7.

9.5,5 W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci okreslonych w Punkcie 9.5 Obligacje
stajg sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w terminie do 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia wystgpienia okolicznosci okreslonych w Punkcie 9.5 (chyba, ze ptatnosé
za posrednictwem KDPW bedzie wymagac¢ dtuzszego okresu), bez dodatkowych dziatan lub
formalnosci, a wrazie braku ptatnosci wtakim dniu z przyczyn technicznych lub
administracyjnych niezaleznych od Emitenta, nie pézniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych
od takiego dnia (,Dzieh Natychmiastowego Wykupu”).

9.5.6 Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Obligatariuszowi za kazdg posiadang przez
niego Obligacje Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu Natychmiastowego Wykupu, z
zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

W Dniu Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji Emitent zobowigzany bedzie do dokonania
wykupu catosci lub czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji uiszczajgc na rzecz posiadacza
Obligacji, z tytutu kazdej z Obligacji sSwiadczenie pieniezne w kwocie odpowiadajgcej Kwocie
Wczesniejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji (,Wczesniejszy Wykup Obligacji z
Dezinwestycji”).

Dokonanie w ramach Wcze$niejszego Wykupu Obligacji z Dezinwestycji sptaty czesci wartosci
nominalnej Obligacji obniza jej warto§¢ nominalng o kwote takiej dokonanej spiaty.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia i ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy bedg zamieszczane na stronie
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12.2

12.3

12.4

internetowej Emitenta pod adresem: www.jwc.pl a takze, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na
ASO BondSpot lub ASO GPW, zgodnie z regulaminami odpowiedniego rynku obrotu.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta:

J.W. Construction Holding S.A.
ul. Radzyminska 326

05-091 Zgbki

Do wiadomosci: Pion Ekonomiczny

Zapisy na obligacje lub przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji serii JW10522 mogg zosta¢ ztozone
w postaci elektronicznej na adres e-mailowy wskazany w Propozycji Nabycia.

STATUS ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwigzanych z emisjg
Obligaciji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a Organizatorem Emis;ji.
Organizator Emisji nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligac;ji.
Organizator Emisji nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach,
ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie innym, niz
wynikajgcy z petnienia funkcji organizatora emisji. Emitent nie posiada kredytu w Domu Maklerski
Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, i z tego tytutu nie wystepuje
potencjalny konfliktow intereséw, natomiast Organizator Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub
powigzane) w ramach prowadzonej dziatalnosci wspotpracuje, lub moze wspotpracowaé, z Emitentem
w zakresie roznych ustug i posiada, lub moze posiada¢, informacje, ktére mogg by¢ istotne
w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania si¢ ze zobowigzan
wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji i Obligacji, jednakze nie jest uprawniony do ich
udostepniania Obligatariuszom, chyba, ze uzyska na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez
Organizatora Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz
petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub
podmiotom od niego zaleznym lub powigzanym, swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania
Emitentowi lub wspétpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE | INNE OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé Obligatariuszom okresowe dane finansowe sporzgdzone
zgodnie z przepisami prawa majgcymi zastosowanie do publikacji takich informacji przez spofki
publiczne, w terminach okreslonych w tych przepisach.

Z zastrzezeniem art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej,
Emitent bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na
stronie internetowej Emitenta www.jwc.pl.

Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia,
niezwtocznie po stwierdzeniu jego wystgpienia, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 (trzy) Dni
Roboczych od jego stwierdzenia, za posrednictwem strony internetowej www.jwc.pl oraz w formie
raportu biezgcego na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, o ile wystgpig podstawy do
przekazania informacji o wystapieniu Przypadku Naruszenia w ten sposob.

Emitent do Dnia Wykupu bedzie informowat Administratora Zabezpieczen o kazdym wykupie Obligacji
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Podporzadkowanych oraz udzieleniu Dozwolonej Pozyczki, wskazujgc termin i kwote dokonanej
ptatnosci.

ZMIANY

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokona¢ zmiany niniejszych Warunkéw Emisji
Obligacji w zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Zmiany Warunkéw Emisji, okreslone w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach po Dniu Emisji wptywajgce
na prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy mogg by¢ dokonane na podstawie uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy podjetej zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny byé opublikowane na stronie internetowej Emitenta
www.jwc.pl oraz za posrednictwem raportu biezgcego, w terminach przewidzianych dla realizacji
obowigzkéw informacyjnych Emitenta a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego
w zwigzku ze zmiang, w terminie 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia podjecia Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy.

PRAWO WLASCIWE | JURYSDYKCJA

Prawo witasciwe
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.
Jurysdykcja

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg podlega¢ rozstrzygnieciu przez sad powszechny
wtasciwy dla siedziby Emitenta.

UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
Obligacje bedg umorzone z chwilg sptaty przez Emitenta catosci wierzytelnosci z tytutu Obligaciji.

Z zastrzezeniem art. 76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach w obrocie wtérnym Emitent moze naby¢
Obligacje w imieniu wtasnym jedynie w celu ich umorzenia.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym $wiadczenia okresowe przedawniajg sie z uptywem 10
(dziesieg€) lat.

PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczgce Obligacji publikowane na stronie internetowe;j
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach przekazywane sg w formie drukowanej do
Organizatora Emisji i przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obligacjach.

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Niniejsze warunki emisji obligacji zostaty sporzgdzone w Warszawie w dniu 02.11.2017 r.

PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN W IMIENIU EMITENTA




Zataczniki:

-atacznik nr 1 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

-atacznik nr 2 Wycena Przedmiotu Hipoteki

-atacznik nr 3 Dozwolone Wyplaty na Rzecz Podmiotéw
Powigzanych



ZALACZNIK NR 1
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

(@)

(b)

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”) znajduje zastosowanie do obligacji serii JW10522 (,Obligacje”)
wyemitowanych przez J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Zgbkach,
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zgbki, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego, pod numerem KRS 0000028142 (,Emitent”), ktére pozostajg
niewykupione na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy.

Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczacych Obligaciji
(,Warunki Emisji”).

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(@)

(b)

(€)

(d)

(€)

(f)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:
0] w przypadku i terminie okre$lonych w Warunkach Emisji;

(i) na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 10%
tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem obligacji posiadanych przez
podmioty wchodzace w skitad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1
pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci oraz obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna
Wartos¢é Nominalna Obligacji”); oraz

(i) z wlasnej inicjatywy Emitenta.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (a) (i), zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
moze zadac¢ kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci
elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

Jezeli wterminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zzgdania, o ktérym mowa
w punkcie 2 (a) (ii) lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad
rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnieh na
okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
wystepujacych z tym Zzgdaniem. Sad wyznaczy sposrod Obligatariuszy wystepujgcych z
zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku
Emitenta niepodlegajacego obowigzkowi wpisu do rejestru upowaznienie wydaje sad
rejestrowy wiasciwy wedtug siedziby Emitenta.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza decyzji o
uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2
(d), w ogtoszeniu nalezy wskazaé postanowienie sgdu upowazniajgce do zwotania



(9)

(h)

(i)

0

(k)

()

(m)

Zgromadzenia Obligatariuszy.

Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zostac
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim lub raportem biezgcym, jezeli Obligacje Emitenta
sg wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu lub Emitent jest sp6tkg publiczna.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie w miejscu
wskazanym przez Emitenta, w terminie nie krétszym niz 21 dni kalendarzowych od dnia jego
zwotania i nie dluzszym niz 30 Dni Roboczych od dnia jego zwotania (,Dzien Zgromadzenia
Obligatariuszy”). Doktadne miejsce i date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w
Ogtoszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 tej
ustawy.

Swiadectwo depozytowe lub zaswiadczenie powinno zostaé¢ ztozone, co najmniej na 7 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego
zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem
Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawierac:

0] imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza,;

(ii) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosow.

Obligatariusz ma prawo przeglgdac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Obligatariusz ma prawo zgdaé odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najp6zniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(@)

(b)

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pemnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac jako petnomocnik innego Obligatariusza. Peinomocnictwa muszg by¢ udzielone
na piSmie przez Obligatariusza / osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza,
wedlug przedstawionego wraz z petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego odpowiedniego rejestru
(wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego
dany Obligatariusz jest wpisany. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czionek
organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole
nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osobg prawng lub jednostkg nieposiadajgca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do
dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow



(©)

(d)

()

()

(9)

Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesniej niz miesigc przed
Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny
dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat czitonkowie organéw
Emitenta, peinomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedgcych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d), Zgromadzenie Obligatariuszy
otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera
sie przewodniczagcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody
zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

® udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego
Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych gtosowan w trakcie Zgromadzenia
Obligatariuszy;

(i)  czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;

(i)  udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskus;ji
prowadzonych w trakcie obrad;

(iv)  zarzadzanie przerw w obradach;
(v)  zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtadciwym przebiegiem;

(vi) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

(vii)  liczenie oddanych gtosow;

(viii) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgdzona;
oraz

(ix) wydawanie stosownych zarzgdzen i polecen stuzacych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowigzkow.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisa¢ liste obecnosci, zawierajgcg imie i nazwisko/ firme oraz adres
zamieszkania/ siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujgcych sie
w posiadaniu kazdego z Obligatariuszy uczestniczgcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz
liczby przystugujgcych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wglgdu dla uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy
w czasie jego trwania. Na wniosek Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym
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celu komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co
najmniej jednego cztonka komisji.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac gtosu uczestnikom wedilug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy moga
zabiera¢ gtos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej
chwili przedmiotem dyskusiji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét, ktéry podpisuje
przewodniczacy i osoba sporzgdzajgca protokot. Protokodt powinien zawieraé: (i) stwierdzenie
prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy; (i) stwierdzenie zdolnosci
Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat; (iii) wskazanie rozpatrywanych przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci; (iv) liczbe
reprezentowanych waznych gtoséw, procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano
wazne gtosy, w skorygowanej facznej wartosci nominalnej obligacji, liczbe gtoséw ,za”,
.przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia; (v) zgtoszone
sprzeciwy. Do protokotu nalezy dotaczyé liste obecnosci z podpisami uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz kopie petnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru
Sadowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania do reprezentacji
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia. Protokét, w ktérym bedg zamieszczone
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji o
ktérych mowa w art. 49 ust. 1 oraz art. 65 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go,
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotagcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

Obligatariusz ma prawo zadaé¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych przez Zarzad
Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Kopie protokotdw oraz uchwat zgromadzenia sg przechowywane w siedzibie Organizatora
Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym
taczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(@)

(b)

()
(d)

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowane na nim, co najmniej 50%
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkow Emisji zapadajg wiekszos$cig 3/4 gtosow, a w przypadku Obligacji dopuszczonych
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do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
uchwaty w sprawie zmiany postanowieh kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez
.postanowienia kwalifikowane” nalezy rozumie¢ postanowienia warunkéw emisji dotyczace:

0] wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z obligaciji,
w tym warunkoéw wyptaty oprocentowania;

(i) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczehn wynikajgcych z obligacji, w tym
dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

(iii) zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne;

(iv) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z
obligacji;

(v) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie

Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w punkcie 4 (d)
oraz 4 (e) zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli Skorygowana tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym
zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia
lub wniesienia poszczegdélnych spraw do porzadku obrad.

Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie w terminach przewidzianych
dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla
publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang, w terminie do 7 dni kalendarzowych od
dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZASKARZANIE UCHWAL

(@)

(b)

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy, ktéra razgco narusza interesy Obligatariuszy lub jest
sprzeczna z dobrymi obyczajami, moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko
Emitentowi powddztwa o uchylenie uchwaty.

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
przystuguje Obligatariuszom, ktérzy:

0] gtosowali przeciwko uchwale i po jej podjeciu zgdali zaprotokotowania sprzeciwu;

(i) bezzasadnie nie zostali dopuszczeni do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(iii) nie byli obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy, w przypadku wadliwego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy lub podjecia uchwaty w sprawie nieobjetej porzadkiem
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obrad.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy wnie$¢ w terminie
miesigca od dnia otrzymania wiadomos$ci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w terminie 6
miesiecy od dnia podjecia uchwaty.

W przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych
do alternatywnego systemu obrotu termin do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy wynosi miesigc od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie
dtuzej jednak niz 3 miesigce od dnia podjecia uchwaty.

Wytoczenie powddztwa o uchylenie uchwaty nie wstrzymuje jej wykonania.

Obligatariuszom, o ktérych mowa w punkcie 5 (b), przystuguje prawo do wytoczenia
przeciwko Emitentowi powoddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy sprzecznej z ustawa.

Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy wnie$¢
w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz
w terminie 12 miesiecy od dnia podjecia uchwaty. Punkt 5 (e) stosuje sie odpowiednio.

W przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych
do alternatywnego systemu obrotu termin do wniesienia powddztwa o stwierdzenie
niewaznosci uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wynosi miesigc od dnia otrzymania
wiadomosci o uchwale, nie diuzej jednak niz 6 miesiecy od dnia podjecia uchwaty.

Uptyw terminéw okreslonych w punkcie 5 (g) oraz 5 (h) nie wylgcza mozliwosci podniesienia
zarzutu niewaznosci uchwaty.

Informacje o uchyleniu uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy Ilub stwierdzeniu jej
niewaznosci Emitent niezwtocznie publikuje na swojej stronie internetowej.

Zastawnik i uzytkownik mogg wykonywa¢ uprawnienia Obligatariusza okre$lone
w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, w szczegoélnosci prawo gtosu z Obligacji, na
ktérej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynno$¢ prawna
ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe.

ZASADY ZWROTU KOSZTOW

(@)

(b)

(©)

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajgce ze Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa
w catosci Emitent.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie sg realizowane zgodnie z Ustawg o Obligacjach lub moga by¢ za zgodg Emitenta
ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin moze zosta¢ zmieniony uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy podjetg
za zgoda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w niniejszym Regulaminie.



ZALACZNIK NR 2
WYCENA PRZEDMIOTU HIPOTEKI



ZALACZNIKNR 3 )
DOZWOLONE WYPLATY NA RZECZ PODMIOTOW POWIAZANYCH

OKRES

od 31 grudnia 2020 r. do 30 kwietnia 2021 r.

od 1 maja 2021 r. do 31 lipca 2021 r.

od 1 sierpnia 2021 r. do 31 pazdziernika 2021 r.

od 1 listopada 2021 do 31 styczen 2022 r.

od 1 luty 2022 r. do 30 kwietnia 2022 r.

od 1 maja 2022 r. do 30 czerwca 2022 r.

KWOTA DOZWOLONYCH WYPLAT NA
RZECZ PODMIOTOW POWIAZANYCH
(kwoty okreslone sa kumulatywnie i
narastajaco tzn. kwoty odnoszace sie do
wczesniejszych okreséw objete sg kwotami
dla pézniejszych okreséw)

2.000.000 ztotych

4.000.000 ztotych

6.000.000 ztotych

8.000.000 ztotych

10.000.000 ztotych

12.000.000 ztotych



