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GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

w TEUR 1-3/2020 Dynamika 1-3/2019
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.151 18 % 1.821
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 5.379 32% 4.065
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 383 1% 7
Przychody ze sprzedazy razem 7.913 26 % 6.265
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -4.092 41 % -2.906
Wynik brutto ze sprzedazy 3.821 14 % 3.360
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - — 7.285
EBITDA 930 -88 % 7.602
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -3.337 — -152
EBIT -2.407 - 7.450
Wynik z joint ventures -3.080 — 474
Wynik z dziatalnosci finansowej -12.963 - 5.628
Wynik netto okresu -18.722 — 11.799
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki dominujacej) -17.728 — 8.838
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 997 — -329
Suma bilansowa 325.070 3% 314.823
Kapitat wtasny 124.128 20 % 103.768
Kapitat podstawowy 54.000 — 54.000
Udziat kapitatu wtasnego 38 % 5pp 33 %
@ llos¢ akcji w roku obrotowym w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR -0,33 - 0,16
Akcje wiasne na dzieri 31.03. w szt. 2.066.500 300 % 516.047
llos¢ hoteli 4 -1 5
llos¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesSciowe) 796 +30 766
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 — 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czesciowe) 92.800m? 27 % 73.300m?

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — Hotele 4.117 -47 % 7.814
Net Operating Profit (NOP) Hotele -27 — 859
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR -34 - 866
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 6.436 27 % 5.068
EBITDA — Investment Properties 4.183 12% 3.731
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 383 -30 % 544
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — - 7.285
EBITDA — Development & Services -1.877 — 5.112
31.12.2019! Dynamika 31.12.2018!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 333,3 23 % 269,9
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 178,8 30% 137,6
NNNAV na jedna akcje w EUR 3,41 33 % 2,56
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,63 63 % 1,00

1 na dzien 31.03.2019 i na dzieri 31.03.2020 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Podczas gdy w 2019 roku Grupa Warimpex osiaggneta rekordowe zyski,
siegajace niemal 67 min euro, wybuch pandemii COVID-19 wywolat od
lutego globalne perturbacje gospodarcze. Wprowadzane na skutek
rozwijajacego sie kryzysu zdrowotnego obostrzenia oraz ich jak dotad
weciagz nie do konca przewidywalne negatywne skutki dla gospodarki
spowodowaly korekte prognoz wzrostowych. W tym kontekscie
rozpatrywac nalezy rowniez wynik finansowy netto za I kwartal 2020 w
wysokosci -18,7 mln euro, ktéry w pierwszym rzedzie wynika z
nieodnoszgcych si¢ na przeplywy pieniezne strat z tytutu przeliczenia
pozycji w walucie oraz ze spadku warto$ci nieruchomosci i aktywow z
tytutu odroczonego podatku. Z drugiej strony w sferze operacyjnej
mamy jednak wyrazny wzrost calo$ciowych przychodow ze sprzedazy o
26 %, wzrost wyniku brutto ze sprzedazy w wys. 14 % oraz w dalszym
ciggu dodatni wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek,
podatkow, odpisow amortyzacyjnych i wyniku z wyceny).

Warimpex opiera si¢ na solidnych fundamentach ekonomicznych i
finansowych. Nadzwyczaj dobry rok 2019 trwale wzmocnil firme, a
udzial kapitatlu wlasnego wyni6st na dzien 31.03.2020 38 %. Ubiegle lata
zostaly ponadto wykorzystane na zdefiniowanie dlugoterminowych
celow strategicznych oraz w szczegolnosci na dywersyfikacje portfolio.
O ile jeszcze kilka lat temu Warimpex by}t zaangazowany glownie w
segmencie hoteli, ktory zostal mocno dotkniety aktualnym kryzysem
wywolanym wirusem, to dzisiaj hotele stanowig jedynie 14 % calego
portfolio. 74 % to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym na podsta-
wie uméw dlugoterminowym wynajmem. W tym segmencie skutki

kryzysu zdrowotnego sa w tej chwili nieodczuwalne lub nieznaczne.

Aktualnie realizowane projekty

W I kwartale 2020 firma skupiala si¢ na aktualnych projektach
deweloperskich, ktorych realizacja byla kontynuowana zgodnie z
planem.

Juz w ubieglym roku rozpoczely si¢ prace przy budowie kolejnego
biurowca (Avior Tower 1) o powierzchniok. 16 000 m?> w AIRPORTCITY
St. Petersburg, a w tym roku s3 kontynuowane. AIRPORTCITY St.
Petersburg ma bardzo duzy potencjal wzrostowy, a Warimpex ze swoja
kompleksowg znajomoscig rynku i silnymi relacjami z lokalnymi
partnerami posiada tam doskonalg pozycje rynkows.

Jesli chodzi o rynek polski, to prace planistyczne zwigzane z realizacja
projektow obiektow biurowych Mogilska IIIi Chopin Office w Krakowie,
a takze Bialystok Offices w Bialymstoku prowadzone s3 planowo i
zakladamy kontynuacje tych projektow zgodnie z terminami.

W zakupionym w ubiegtym roku hotelu w niemieckim mie$cie Darm-
stadt planowany byt remont bez przerywania jego biezacej dziatalnosci.
Po tymczasowym zamknieciu od poczatku kwietnia prawdopodobnie
do wrzesnia 2020 roku hotel przejdzie przyspieszona rewitalizacje i
zostanie zaadaptowany do nowej marki Accor Eco-Lifestyle ,greet®
Jego oferta poszerzy si¢ o nowoczesne biura coworkingowe, a
trzyhektarowa dziatka przyhotelowa stanowi dodatkowa rezerwe na
realizacj¢ wysokiej klasy powierzchni biurowych i komercyjnych.

Szczegoty dotyczace | kwartatu 2020

Dynamika przychodow ze sprzedazy w I kwartale 2020 jest bardzo
pozytywna. Przychody z wynajmu nieruchomoéci biurowych zwiekszyly
sie 0 32 % do 5,4 mln EUR. W znacznym stopniu przyczynilo sie do
tego otwarcie obiektu Mogilska 43 Office w maju 2019 r. W I kwartale
2020 wzrosty takze o 18 % do 2,2 mln EUR przychody hoteli ze

sprzedazy w poréwnaniu z tym samym okresem ubiegtego roku, mimo
spadku obrotéw od marca 2020 r. Jest to efektem otwarcia hotelu w
niemieckim mie$cie Darmstadt we wrze$niu 2019; w poprzednim roku
wskaznik ten obejmowat jeszcze przychody hotelu uzdrowiskowego
Dvorak w Karlovych Varach, sprzedanego w lutym 2019 r..

Przychody calo$ciowe ze sprzedazy wzrosty w poréwnaniu z tym
samym okresem poprzedniego roku o 26 % do 7,9 mln EUR. Koszt
przypisany bezposrednio do przychodow ze sprzedazy wzrost o
1,2 mln EUR do 4,1 mln EUR. W zwigzku z tym zwiekszyt sie o 14 %
wynik ze sprzedazy brutto i wyni6st 3,8 mln EUR. Podczas gdy w I
kwartale 2019 ze sprzedazy nieruchomosci udato si¢ uzyska¢ wynik w
wys. 7,3 mln EUR, to w I kwartale 2020 nie doszlo do Zadnych tego
typu transakcji.

Wskaznik EBITDA spadt z 7,6 mln EUR do 0,9 mln EUR, a powodem
tego spadku jest gtownie wynik uzyskany na sprzedazy nieruchomosci
w I kwartale 2019. Wskaznik EBIT spadl z 7,5 mln EUR w
poréwnywalnym okresie poprzedniego roku do -2,4 mln EUR i jest to
efektem braku zyskow z transakeji sprzedazy, ale rowniez ujemnych
efektow na wycenach nieruchomosci. Wynik z dziatalnosci finansowej
(wraz z wynikiem z joint ventures) spad} z 5,6 mln EUR do -13 min
EUR. Obejmuje on nieodnoszace si¢ na przeplywy pieniezne straty z
tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. -8,2 mln EUR (w roku
ubiegtym: +6,4 mln EUR) oraz w gtéwnej mierze uzaleznione od walut
obcych straty z joint ventures w wys. -3,1 mln EUR (w roku ubiegtym:
+0,5 min EUR).

Wynik netto okresu obnizy} sie¢ w poréwnaniu z okresem roku ubieglego
z 11,8 mln EUR do -18,7 mln EUR. Spadek ten mimo wiekszych
przychodow calosciowych ze sprzedazy i lepszego wyniku brutto ze
sprzedazy obok braku transakcji sprzedazy nieruchomosci skutkiem
strat z wyceny nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie oraz

zmniejszenia wartosci aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Perspektywy

Warimpex kontynuuje skuteczng strategie dziatalnosci koncentrujaca
sic na odbudowie zasobow nieruchomosciowych, na wzmocnieniu
zrodel przychodéw, na dywersyfikacji portfolio rynkowego i
produktowego oraz na tworzeniu nowych ofert. Dzieki wplywom z
wynajmu nowych aktywow, gléwnie ukonczonego w ubieglym roku
Mogilska 43 Office, w biezgcym roku oczekiwany jest wzrost obrotow w

segmencie nieruchomosci inwestycyjnych.

W tej chwili bardzo trudno jest przewidziec¢ skutki, jakie w dluzszym
okresie wywola kryzys spowodowany koronawirusem, niemniej jednak
z tej perspektywy wyjatkowo rekordowy rok 2019 raczej si¢ nie
powtodrzy. Mimo wymagajacych uwarunkowan rynkowych Warimpex
zaklada jednak pozytywny rozwoj dalszej dziatalnosci.

Dzigki solidnym podstawom finansowym, stabilnemu modelowi
biznesowemu oraz niezwykle doswiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach
kryzysowych zalodze Warimpex jest dobrze przygotowany na biezace i
przyszle wyzwania.

1\ deNN

Franz Jurkowitsch

warimpex
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody hoteli ze sprzedazy wzrosty w I kwartale 2020 w
poréwnaniu z I kwartalem 2019 0 18 % do 2,2 mIn EUR. Mimo
iz przychody hoteli ze sprzedazy spadaly od marca 2020 na
skutek pandemii Covid-19, dzieki otwarciu hotelu w Darmstadt
we wrze$niu 2019 udalo sie wygenerowac wzrost przychodow
ze sprzedazy. W poroéwnywalnym okresie ubieglego roku
przychody te obejmowaly rowniez obroty hotelu Dvorak,
sprzedanego w lutym 2019.

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody
ze sprzedazy Investment Properties) wzrosly giéwnie na
skutek ukonczenia biurowca Mogilska 43 Office w maju 2019
7 4,1 mln EUR do 5,4 mln EUR.

Eaczne przychody ze sprzedazy wzrosty o 26 % do 7,9 mln
EUR, a koszt przypisany bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy wzrést o 1,2 mln EUR do 4,1 mln EUR. W zwigzku
z tym wynik ze sprzedazy brutto wyniost 3,8 mln EUR (w roku
poprzednim: 3,4 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

W I kwartale 2020 Grupa nie dokonala zadnych transakcji na
nieruchomosciach. W poréwnywalnym okresie poprzedniego
roku Warimpex sprzedal nieruchomos¢ biurowa w Budapeszcie
jak i spolke prowadzgca hotel uzdrowiskowy Dvorak w
Karlovych Varach. Wynik na tych transakcjach sprzedazy
wynio6st 7,3 mln EUR.

EBITDA — EBIT

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpisow
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) spad} z 7,6 mln EUR do 0,9 mln EUR, glownie ze
wzgledu na wynik na sprzedazy nieruchomosci w I kwartale
2019.

Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

Wskaznik EBIT spadt z 7,5 mln EUR do -2,4 mln EUR, a
powodem tego byt brak zyskéw z transakcji sprzedazy, ale
rowniez ujemne efekty na wycenach nieruchomosci.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spadtz 5,6 mln EUR do -13 mln EUR. Obejmuje on
straty z przeliczenia pozycji w walucie w wys. -8,2 mln EUR
(w roku ubieglym: +6,4 mln EUR) oraz w gléwnej mierze
uzaleznione od walut obcych straty z joint ventures w wys.
-3,1 mln EUR (w roku ubieglym: +0,5 mln EUR).

Koszty dziatalnoéci finansowej dzielg sie nastgepujgco:

w TEUR 1-3/2020 1-3/2019
Pozycje
Odsetki od kredytéw w rachunku
biezacym, kredytéw dot. projektéw (1.243) (886)
i innych kredytéw
Odsetki od pozyczek od (99) (350)
akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Odsetki od obligacji (96) (102)
Odsetki od zobowiagzan z tyt. leasingu (15) (36)
Pozostate koszty
dziatalnosci finansowej (129) (65)
Niezrealizowane straty z pochodnych
h P (275) -
instrumentéw finansowych

(1.856) (1.439)

Wynik netto okresu

Wynik netto okresu Grupy Warimpex obnizy} si¢ w poréwnaniu
z rokiem ubieglym z 11,8 mln EUR do -18,7 mln EUR. Spadek
ten mimo lepszego wyniku brutto ze sprzedazy jest obok
braku transakcji sprzedazy nieruchomosci skutkiem strat z
wyceny nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie oraz
zmniejszenia warto$ci aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Prawa Pozostate

uzytkowania rzeczowe

Rzeczowy majatek trwaly Hotele | ztyt. leasingu | aktywa trwate

Pozycje 2020:

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 35.567 1.113 2.196 38.876
Zwiekszenia 680 — 196 876
Zmniejszenia - (13) (3) (16)
Odpisy amortyzacyjne planowe (344) (156) (42) (542)
Koszty zwiazane z utrata wartosci (1.607) - - (1.607)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (4.540) (2) (195) (4.736)
Wartosc¢ bilansowa na dzien 31 marca 29.757 943 2.152 32.851




Investment Properties (nieruchomosci inwestycyjne)
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Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci
nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Pozycje 2020:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 232.738 19.405 20.312 272.455
Zwiekszenia / inwestycje 897 1.388 609 2.894
Wynik z wyceny netto (898) (274) (60) (1.232)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (14.481) (1.975) (1.114) (17.570)
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 218.257 18.544 19.747 256.547

Kredyty
projektowe

Zobowiazania finansowe

Kredyty
obrotowe

Obligacje

Pozyczki od
akcj. mniejszo-
$ciowych

& pozostate

Zobo-
wigzania
Z tyt.
leasingu

Pozycje 2020:
Stan na dzieri 1 stycznia 129.926 2.725 14.745 13.078 1.626 162.100
Zaciagniecie kredytu (cashflow) 714 5.064 — — — 5.778
Sptata (cashflow) (1.256) - - - (113) (1.369)
Zmiana skumulowane odsetki 266 - 98 103 - 467
Zmiany kursowe i inne (1.684) — - (78) (51) (1.814)
Stan na dzien 31 marca 127.966 7.789 14.843 13.103 1.462 165.163
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 5.751 7.789 5.898 507 341 20.286
w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 122.215 - 8.945 12.596 1.120 144.877

Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréownywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego (wraz z joint ventures odpowiednio do udziatu). W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalnosci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okre$lany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Hotele*

w TEUR 1-3/2020 1-3/2019
E;z(y;trj\ggy ze sprzedazy przypadajace 4117 7.814
Srednio pokoje przypadajace na Grupe 791 992
Obtozenie 48% 65%
RevPar w EUR 51,8 58,6
GOP przypadajacy na Grupe 332 1.575
NOP przypadajacy na Grupe -27 859
NOP/dostepny pokdj w EUR -34 866

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem na skutek sprzedazy
hotelu Dvorak pod koniec lutego 2019 r. oraz obu hoteli
paryskich pod koniec wrze$nia 2019 r. spadla liczba pokoi
srednio przypadajgcych na Grupe. We wrze$niu 2019 otwarto
kolejny hotel w Darmstadt.

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-3/2020 1-3/2019
Przychody ze sprzedazy 6.436 5.068
przypadajace na Grupe : ’
Segment EBITDA 4.183 3.731
Wynik z wyceny -898 -10

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wynik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosly gléwnie na skutek ukonczenia
biurowca Mogilska 43 Office w Krakowie w maju 2019 r..

Segment Development & Services*

w TEUR 1-3/2020 1-3/2019
Przychody ze sprzedazy 383 544
przypadajace na Grupe

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — 7.285
Segment EBITDA -1.877 5.112

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma $cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

warimpex
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Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie

nastepujace projekty nieruchomosciowe:

« Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?,
St. Petersburg (w budowie)

* biurowiec Mogilska faza III o powierzchni
ok. 12 000 m?, Krakow (w fazie projektowania)

* biurowiec w Bialymstoku o powierzchni ok. 13 000 m?
(w fazie projektowania)

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 000 m?, Krakow
(w fazie projektowania)

W roku 2020 réwniez bedziemy si¢ koncentrowaé na
przygotowaniach do prac budowlanych i na uzyskiwaniu
pozwolen na budowe. Dzigki wplywom z wynajmu naszych
nowych aktywow — glownie ukonczonego w ubieglym roku
Mogilska 43 Office w Krakowie — oczekujemy tez wzrostu
obrotow w segmencie nieruchomoéci inwestycyjnych.

Roéwniez w obliczu panujgcej pandemii COVID-19 Warimpex
opiera si¢ na stabilnym ekonomicznym fundamencie. Rok
2019 byl dla Grupy rokiem rekordowym, udzial kapitatu
wlasnego wynosil na dzien bilansowy 31.12.2019 44 %.
Ubiegle lata firma wykorzystala na opracowanie nowych
zalozen strategicznych i na dywersyfikacje portfolio: o ile
jeszcze kilka lat temu Grupa byla zaangazowana glownie w
segmencie hoteli, ktory zostal szczegolnie dotkniety aktualng
sytuacjg, to dzisiaj hotele stanowig jedynie 14 % jej calego
portfolio. 74 % to nieruchomosci biurowe z zabezpieczonym
na podstawie umow dlugoterminowym wynajmem.

Od lutego/marca 2020 w zwigzku z blyskawicznym
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (koronawirus) i
wywolang nim pandemig COVID-19 w Austrii, ale takze w
innych krajach europejskich oraz w Rosji wprowadzone zostaly
administracyjne $rodki, polegajgce m.in. na ograniczeniach w
poruszaniu sie, w podrézach i na zamykaniu portow lotniczych,
sklepow i zakladow. Od polowy maja 2020 ograniczenia te byly
stopniowo luzowane.

Prognozy wzrostu zostaly obnizone w zwigzku z pandemia i jej

wcigz jeszcze nieznanym negatywnym wplywem na
gospodarke. Kolejnym oczekiwanym efektem beda wymagajace
warunki ramowe; konkretnych skutkow pandemii w zwigzku z
dynamicznym rozwojem sytuacji nie mozna ostatecznie
przewidzie¢, ale poddawane sg one ocenie na biezgco. Skutki
finansowe wynikajace z tej sytuacji sg z dzisiejszej perspektywy

na razie nieznane.

W segmencie nieruchomosci inwestycyjnych istnieje ryzyko, ze
oplaty czynszowe nie bedg wplywaly zgodnie z umowami.
Udziat
biurowych jest niewielki, a wiec w tym obszarze nie nalezy

powierzchni komercyjnych w nieruchomosciach
oczekiwac istotnych skutkow. W segmencie ,,Hotele“ hotel w
Darmstadt zamkniety z poczatkiem kwietnia pozostanie takim
prawdopodobnie do wrzesnia 2020. Poniewaz planowany byt

remont hotelu bez przerywania jego biezacej dzialalnosci, teraz
remont w zamknietym hotelu zostanie wykonany szybciej.
Hotel Crowne Plaza w AirportCity St. Petersburg ma pozosta¢
wdalszym ciggu otwarty, jego obloZenie od marca 2020 wyraznie
spadlo. Hotel Intercontinental w Warszawie, prowadzony w
ramach joint venture 50/50, pozostaje zamkniety od marca
2020; termin ponownego otwarcia nie jest jeszcze znany. W
hotelu w Darmstadt i w hotelu Intercontinental w Warszawie
zostaly zlozone wnioski o skrocony czas pracy. W segmencie
»Development and Services istnieje ryzyko opo6znien prac
budowlanych. Aktualnie tylko jedna nieruchomos$¢ znajduje si¢
w stanie surowym (Avior Tower, St. Peterburg). Warimpex ma
mozliwo$¢ wstrzymania prac budowlanych po ukonczeniu stanu
surowego, poniewaz nie jest zobowigzany do ukonczenia obiektu
w okreslonym terminie.

Ryzyko negatywnych skutkow dotyczy ogdlnie rynku transakeji
nieruchomos$ciowych i kredytowego.

Wezesniejsze kryzysy, jak chociazby kryzys finansowy z 2008
roku, pokazaly, ze segment hoteli reaguje precyklicznie na
zmiany makroekonomiczne, ale kiedy sytuacja zaczyna si¢
normalizowa¢, jego kondycja szybko ulega poprawie. W
segmencie biurowcéw na wynajem dlugoterminowy kryzys
zdrowotny nie wplywa aktualnie bezpos$rednio na dzialalnos¢
Warimpexu.

W tej chwili bardzo trudno jest przewidzie¢ dlugoterminowe
skutki, jakie wywola pandemia COVID-19. Niemniej jednak z
tej perspektywy rekordowy rok 2019 raczej si¢ nie powtdrzy.
Warimpex zaklada jednak w dalszym ciggu kontynuacje
pozytywnego
zaktualizowanych kalkulacji na rok 2020 wcigz wynika dodatni

rozwoju swojej dzialalnosci. Z naszych

wynik z dzialalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem

wyniku z dzialalnosci finansowej, podatkéw, odpisow
(EBITDA)

wystarczajacy poziom plynnosci finansowej. Dzigki solidnym

amortyzacyjnych i korekty wartosci oraz

podstawom finansowym oraz do$wiadczonej i sprawdzonej w
sytuacjach kryzysowych zalodze Warimpex jest dobrze
przygotowany na biezgce i przyszle wyzwania.

Wieden, dnia 27 maja 2020 r.

1\t

Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzadu

YA

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

};@c reCom

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu



RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2020 WARIMPEX

Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2020 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.151 1.821
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 5.379 4.065
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 383 379

Przychody ze sprzedazy 7.913 6.265
Koszty dziatalnosci — Hotele (2.499) (1.707)
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (1.472) (970)
Koszty — Development & Services (122) (229)

Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (4.092) (2.906)

Wynik brutto ze sprzedazy 3.821 3.360
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — 8.920
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza — (1.635)

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - 7.285

Koszty zarzadu (2.318) (2.379)

Inne koszty (572) (663)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej,
podatkow, odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 930 7.602
Amortyzacja planowa aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (393) (218)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (106) (94)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych (1.607) —
Zwigkszenie wartosci Srodkéw trwatych — 170
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (1.232) (10)

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (3.337) (152)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (2.407) 7.450
Przychody z tytutu odsetek 135 196
Koszty finansowe (1.856) (1.439)
Zmiany kursowe (8.162) 6.398
Wynik z joint ventures (at equity) netto (3.080) 474

Wynik z dziatalnosci finansowej (12.963) 5.628

Wynik brutto (15.371) 13.078
Podatek dochodowy biezacy (95) (1.220)
Podatek dochodowy odroczony (3.256) (59)

Podatki (3.351) (1.279)

Wynik netto okresu (18.722) 11.799

w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (1.444) 2.961

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (17.278) 8.838

Wynik na jedna akcje w EUR:

Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,33 0,16

Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR -0,33 0,16

warimpex



WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2020

Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2020 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Wynik netto okresu (18.722) 11.799
Réznice kursowe (12.487) 2.136
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) (551) -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (444) (1)
Pozostate przychody i koszty
(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach) ekt 2.135
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa finansowe wycenione wg wartosci godziwe;j (110) 24
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 28 -
Pozostate przychody i koszty (83) 24
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty (13.564) 2.159
Catosciowy wynik netto okresu (32.286) 13.957
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (2.320) 3.402
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (29.966) 10.556
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 31 MARCA 2020 — NIEBADANY

w TEUR 31.03.2020 31.12.2019 31.03.2019
AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 32.851 38.876 25.457
Nieruchomosci inwestycyjne 256.547 272.455 232.207
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 108 110 5
Joint ventures (at equity) 6.979 10.671 10.669
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 6.132 6.242 6.287
Inne aktywa 10.714 12.224 10.113
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 746 4.475 2.329
Aktywa trwate 314.077 345.053 287.068
Zapasy 76 131 137
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4.079 3.856 6.321
Srodki pieniezne 6.837 7.519 11.775
Aktywa trwate (grupy do zbycia), przeznaczone do sprzedazy — — 9.522
Aktywa obrotowe 10.993 11.506 27.756
SUMA AKTYWOW 325.070 356.559 314.823
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 91.795 109.155 71.033
Akcje wiasne (2.991) (2.337) (811)
Pozostate kapitaty rezerwowe (14.992) (2.386) (3.115)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 127.812 158.431 121.106
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (3.683) (1.364) (17.338)
Kapitatl wiasny 124.128 157.068 103.768
Obligacje 8.945 8.943 14.548
Pozostate zobowigzania finansowe 134.811 135.817 143.445
Pochodne instrumenty finansowe 268 - —
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.120 1.259 1.142
Pozostate zobowigzania 6.963 7.785 8.752
Rezerwy 4.722 4,722 3.156
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 10.332 10.939 8.187
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 2.203 2.746 2.805
Zobowiazania diugoterminowe 169.365 172.210 182.036
Obligacje 5.898 5.802 138
Pozostate zobowigzania finansowe 14.047 9.912 7.729
Zobowiazania z tytutu leasingu 341 367 356
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania 10.174 10.178 18.801
Rezerwy 881 758 637
Podatek dochodowy 57 51 1.177
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 177 213 181
Zobowiazania krétkoterminowe 31.576 27.282 29.020
Zobowiagzania 200.941 199.491 211.056
SUMA PASYWOW 325.070 356.559 314.823

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2020

Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2020 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2020 01-03/2019
Wptywy
z hoteli i optat czynszowych 8.161 6.336
z rozwoju projektow deweloperskich i innych 85 93
z odsetek 23 102
Wplywy z dziatalnosci operacyjnej 8.270 6.531
Wydatki
projekty deweloperskie (182) (207)
zuzycie materiatéw i ustug (2.605) (1.979)
$wiadczenia pracownicze (2.211) (1.957)
pozostate koszty zarzadu (2.186) (2.474)
podatek dochodowy (88) (243)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (7.273) (6.860)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 997 (329)
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci — 8.088
pomniejszone o wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia - (246)
z pozostatych aktywdéw finansowych 126 -
z wptywdw zwrotnych z joint ventures 108 -
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 234 7.842
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.040) (62)
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (2.732) (8.472)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (2) -
pozostate aktywa finansowe (35) —
joint ventures - (55)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3.808) (8.589)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3.575) (747)
Wydatki na nabycie akcji wtasnych (654) (336)
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 5.778 8.603
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow (1.256) (2.334)
Sptata zobowiagzan z tyt. leasingu (113) (206)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (1.012) (2.038)
Zaptacone odsetki (z tytutu obligacji) — (6)
Koszty pozyskania kredytéw (34) (65)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2.709 3.617
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 131 2.542
Zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych (12) —
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (801) 429
Stan $rodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 7.519 8.805
Stan srodkéw pienieznych na dzien 31 marca 6.837 11.775
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 6.837 11.775
6.837 11.775
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 31 MARCA 2020 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty bez

Pozostate wplywu na Razem

Kapitat Wynik kapitaty kontrole kapitat

podstawowy |niepodzielony rezerwowe jednostki wihasny
Stan na dzien 1 stycznia 2019 54.000 62.171 (474) (4.810) 110.887 (20.740) 90.147
Wykup akcji - - (336) - (336) - (336)
Catosciowy wynik netto okresu — 8.862 - 1.694 10.556 3.402 13.957
w tym wynik finansowy netto okresu - 8.838 - - 8.838 2.961 11.799
w tym pozostate przychody i koszty - 24 — 1.694 1.718 441 2.159
Stan na dzieri 31 marca 2019 54.000 71.033 (811) (3.115) 121.106 (17.338) 103.768
Stan na dzien 1 stycznia 2020 54.000 109.155 (2.337) (2.386) 158.431 (1.364) 157.068
Wykup akcji - - (654) - (654) - (654)
Catosciowy wynik netto okresu - (17.360) - (12.606) (29.966) (2.320) (32.286)
w tym wynik finansowy netto okresu - (17.278) - - (17.278) (1.444) (18.722)
w tym pozostate przychody i koszty - (83) - (12.606) (12.688) (876) (13.564)
Stan na dzieri 31 marca 2020 54.000 91.795 (2.991) (14.992) 127.812 (3.683) 124.128

warimpex



Kalendarium

Przetozone*
Deien weryfikacji prawa do udziatu
w Walnym Zgromadgeniu Akcjonariusgy

Przetozone*
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Przetozone*
Dczien ex-div

Przetozone*
Dzien weryfikacji prawa do dywidendy
(Record Date)

Przetozone*

Dzien wyplaty dywidendy

28 maja 2020
Publikacja I kwartat 2020

28 sierpnia 2020
Publikacja I pétrocze 2020

27 listopada 2020
Publikacja I-111 kwartat 2020

* Zostana w 6Zniejszym terminie.

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wieden
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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