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. Bilans
Aktywa

Stan na Stan na Stan na Stan na
[w ztotych] 30 czerwca 2021 31 grudnia 2020 31 grudnia 2020 30 czerwca 2020
roku  roku po korekcie  roku przed korektg roku
l. Aktywa trwate 721 633 108,95 727 893 870,00 726 284 826,00 684 675 863,84
1. Wartodci niematerialne i prawne w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Rzeczowe aktywa trwate 468 586,14 477 911,10 477 911,10 487 236,06
3. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
3.1, 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
30 S:aagégzﬁgyrir;{/idkr;%?ttaellz w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3. 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inwestycje dtugoterminowe 710155 297,85 721 041 941,42 721 041 941,42 678 763 373,17
4.1, Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 710155 297,85 721 041 941,42 721 041 941,42 678763 37317
a) w jednostkach powigzanych 700904 678,44 712 566 488,36 712 566 488,36 671725810,32
ﬁeﬂé‘j;ygffwatﬁfsﬁ’ Ojs?gi”OSTkaCh zaleznych wyceniane  og0 80619404 280 811 194,04 28081119494 28081511494
o sy ivstas oy ot
—stuodvi;agylsuzboil;gjﬁ\X/vyjsednr;gritek?ncg(\)/Zisaps:r;?/\:ev\z/?aysc:ois’ci 000 000 000 000
- udziaty lub akcje w innych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
c) W pozostatych jednostkach 9250619,41 8475 453,06 8 475453,06 7037 562,85
4.4, Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
5  Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 009 224,96 637401748 4764 973,48 5425 254,61
5.1, Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9841 489,00 6182 073,00 4573029,00 5312927,00
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1167 735,96 191 944,48 191 944,48 112 327,61
Il Aktywa obrotowe 22734 821,67 21 549 299,33 21549 299,33 90 687 554,62
1.  Zapasy 11 546 870,60 10 043 752,00 10 043 752,00 10 043 752,00
2. Naleznosci krétkoterminowe 2890413,08 334997749 334997749 2 864 823,53
2.1, 0d jednostek powigzanych 26 881,70 486 425,92 486 425,92 2 524 895,00
99 S:aazzgzﬁgyrig{’sdkr;%?ttglz w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. 0d pozostatych jednostek 2863 531,38 2863 551,57 2863 551,57 339 928,53
3. Inwestycje krétkoterminowe 7 483 246,93 7577 961,73 7577961,73 76 534 295,90
3.1, Krétkoterminowe aktywa finansowe 7483 246,93 7577961,73 7577 961,73 76 534 295,90
a) w jednostkach powigzanych 7025000,57 7146 459,85 7 146 459,85 72 872 040,62
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 41501714
c) S$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 458 246,36 431 501,88 431 501,88 324723814
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 814 291,06 577 608,11 577 608,11 1244 683,19
ll.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
IV.  Akcje (udziaty) wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 744 367 930,62 749 443 169,33 74783412533 775363 418,46
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Pasywa
Stan na Stan na Stan na Stan na
[w ztotych] 30czerwca 31grudnia2020 31grudnia2020 30 czerwca 2020
2021 roku  roku po korekcie roku roku
l. Kapitat wtasny 285707 618,50 269907 979,74 269 907 979,74 274982 422,01
1. Kapitat podstawowy 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
2. Kapitat zapasowy 85270 763,77 86994 911,77 86994 911,77 86994 911,77
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 943 000,00 943 000,00 943 000,00 943 000,00
4, Pozostate kapitaty rezerwowe 17399421597 17399421597 173994 215,97 173994 215,97
5. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Zysk/ (strata) netto 15799 638,76 -1724 148,00 -1724 148,00 3350 294,27
7 ?ﬂ.ﬂﬁiﬁ S’Zézzjikr?] ::)tto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 458 66031212  479535189,59 477 926 145,59 500 380 996,45
1. Rezerwy na zobowigzania 3976 671,00 4004 686,44 4004 686,44 3579708,90
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3976671,00 3920 356,00 3920 356,00 3421662,00
1.2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3. Pozostate rezerwy 0,00 84 330,44 84 330,44 158 046,90
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 84 330,44 84 330,44 158 046,90
2. Zobowigzania dtugoterminowe 40432898733 40194361871 401943 618,71 416 399 889,81
2.1. Wobec jednostek powigzanych 340791987,57 38984660493 389 846 604,93 364 338 207,28
2.3 Wobec pozostatych jednostek 63 536 999,76 12097 013,78 12097 013,78 52061 682,53
3. Zobowigzania krétkoterminowe 50 354 653,79 73 586 884,44 71977 840,44 80401 397,74
3.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 40757 579,67 24115 280,96 24115 280,96 47702 097,17
3.3. Wobec pozostatych jednostek 959707412 49 471 603,48 47 862 559,48 32699 300,57
3.4. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
47.  Ujemna warto$c firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Pasywa razem 74436793062 74944316933 747 83412533 775363 418,46
Warto$¢ ksiegowa 285707 618,50  269907979,74 269907 979,74 274982 422,01
Liczba akgji 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 29,45 27,83 27,83 28,35
Rozwodniona liczba akgji 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 29,45 27,83 27,83 28,35
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Il. Rachunek zyskdw i strat (wariant kalkulacyjny)

[w ztotych]

01.01.2021-30.06.2021

01.01.2020-30.06.2020

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:

- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

II. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:

- jednostkom powigzanym
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow
Il Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogélnego zarzadu
VI. Zysk/strata ze sprzedazy
VII. Pozostate przychody operacyjne
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
2. Dotacje
3. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
4. Inne przychody operacyjne
VIII. Pozostate koszty operacyjne
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
2. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne
IX. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej
X. Przychody finansowe
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych
b) od jednostek pozostatych w tym:
-w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
2. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
3. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, tym:
- od jednostek powigzanych
4. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
5. Inne
XI. Koszty finansowe
1. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
2. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, tym:
3. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
4. Inne
XII. Zysk (strata) brutto
XIll. Podatek dochodowy
a) czes¢ hiezaca
b) czes¢ odroczona

XIV. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

XV . Zysk (strata) netto

1161 134,86

766 558,90
957 882,84
203 252,02
185 707,04
0,00

0,00
185707,04
975 427,82
0,00

2900 776,20
-1925 348,38
288 024,32
0,00

0,00

0,00

288 024,32
19 126,57
0,00

0,00
19126,57

-1 656 450,63
55003 621,72
51958 864,89
57958 864,89
0,00

0,00
277710550
276123701
0,00

0,00

0,00

267 651,33
41150 633,33
16898 179,20
14 849 607,32
4999,00
23154 066,05
1093 389,08
12196 537,76
-3 603 101,00
0,00

-3 603 101,00

0,00

15799 638,76

8148 943,94

8128 480,74
1530116,94
6618 827,00
432089371
0,00

0,00
432089371
3828 050,23
0,00
213224424
1695 805,99
216 103,64
0,00

64 150,88
0,00

151 952,76
1060814,15
267 442,51
0,00

793 371,64
851 095,48
26 848 253,31
9440 239,40
9440 239,40
0,00

0,00

4641 252,68
4449 6170,69
0,00

0,00

12200 124,07
566 637,16
21878778,52
19291 176,41
15798 603,44
0,00

0,00
258760211
5820 570,27
2470276,00
0,00

2470 276,00

0,00

3 350 294,27



[w ztotych]

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Stanna
30 czerwca 2021 roku

(iEDEVELOPMENTJ

Stan na
31 grudnia 2020 roku

Stan na
30 czerwca 2020 roku

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btedéw

I.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

-podniesienie kapitatu

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

-z podziatu zysku (ustawowo)

-z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng

wartosc)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia kosztéw emisji

-pokrycie straty z lat ubiegtych

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

269907 979,74
0,00
0,00

269907 979,74

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

86994 911,77
-1724 148,00
0,00

0,00

0,00

0,00
1724148,00
0,00
1724148,00
8527076377
943 000,00
0,00

0,00

0,00

943 000,00
173994 215,97
0,00

0,00

0,00

173994 215,97
0,00

0,00

271632127,74
0,00
0,00

27163212774

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

81379 038,95
5615872,82
5615872,82
0,00

0,00
5615872,82

0,00

0,00

0,00

86994 911,77
943 000,00
0,00

0,00

0,00

943 000,00
173994 215,97
0,00

0,00

0,00

173994 215,97
0,00

0,00

271632127,74
0,00
0,00

271632127,74

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9700 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

81379 038,95
5615872,82
5615872,82
0,00

0,00
5615872,82

0,00

0,00

0,00

86994 911,77
943 000,00
0,00

0,00

0,00

943 000,00
173994 215,97
0,00

0,00

0,00

173994 215,97
0,00
5615872,82



[w ztotych]

Stanna
30 czerwca 2021 roku

(iEDEVELOPMENTJ

Stan na
31 grudnia 2020 roku

Stan na
30 czerwea 2020 roku

- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btedéw

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku

b) zmniejszenie pokrycie straty zyskiem z lat ubiegtych
-pokrycie straty z lat ubiegtych

-przekazanie zysku na kap. zapasowy

-wyptata dywidendy

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btedow

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

- btad lat ubiegtych

b) zmniejszenie pokrycie straty z kapitatu rezerwowego
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ )

Il Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-1724148,00
0,00

0,00

0,00
1724148,00
0,00

0,00

15799 638,76
15799 638,76
0,00

0,00

285707 618,50

0,00

0,00

0,00
5615872,82
0,00

0,00
5615872,82
0,00
5615872,82
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-1724 148,00
0,00

-1724 148,00
0,00

269 907 979,74

0,00

0,00

0,00
5615872,82
5615872,82
5615872,82
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3350 294,27
3350 294,27
0,00

0,00
274982 422,01

0,00
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IV. Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

[w ztotych]

Stan na
30 czerwca 2021 roku

Stan na
31 grudnia 2020 roku

Stan na
30 czerwca 2020 roku

A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
I. Zysk/ (strata) netto
Il.

. Amortyzacja

Korekty razem

. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

~N o o0 B oW N =

. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczery miedzyokresowych

10. Inne korekty

I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111
B. Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

|. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych
-zbycie aktywdéw finansowych

- sptata udzielonych pozyczek

- dywidendy i udziaty w zyskach

- odsetki

-inne wptywy z aktywéw finansowych
b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- spfata udzielonych pozyczek

- odsetki

-inne wptywy z aktywéw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne

I1. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywdw finansowych

- udzielone pozyczki

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywdw finansowych

- udzielone pozyczki

15799 638,76
27 659 475,40
932496

138 493,23

-38 158 516,23
23159 065,05
28 015,44

-1 503 118,60

459 565,41

-5 255 339,35

-6 480 934,43
0,00
-11 859 836,64

29 943 028,52
0,00

0,00

29943 028,52
29943 028,52
0,00

29778 511,93
0,00

164 516,59
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-39 682 343,00
0,00

0,00

-39 582 343,00
-39 582 343,00
0,00

-39 582 343,00
0,00

0,00

0,00

-1724 148,00
8599 391,54
8569844
-264 466,96
20236 991,02
-27 521 660,86
1864 656,18
12 479 470,00
-956 219,26

-6 122 791,29

3160 236,17
563747810
6 875 243,54

100 742 118,59
0,00

0,00

100 742 118,59
100 742 118,59
0,00

99995 899,33
0,00

746 219,26
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-51 313 663,92
0,00

0,00

-51 313 663,92
-50 313 663,92
0,00

-50 313 663,92
-1 000 000,00
0,00

0,00

3350 294,27
8902 828,84
76 373,48

-71 809,31

6 333 055,21
11932 681,56
1439678,64
12 479 470,00
-471 065,30

-783 072,28

1832879,96
0,00
1225312311

45486 611,50
0,00

0,00

45486 611,50
45486 611,50
0,00

45093 128,31
0,00

393 483,19
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3228397542
0,00

0,00

-32 283 975,42
-32 283 975,42
-1 000 000,00
-31283 975,42
0,00

0,00

0,00



(iEDEVELOPMENTJ

[w zlotych] Stan na . Stanna Stanna

30 czerwea 2021 roku 31 grudnia 2020 roku = 30 czerwca 2020 roku
- zwrot zaliczek 0,00 -1 000 000,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1) 9639 314,48 49 428 454,67 13202 636,08
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 59 048 636,85 60216 157,40 51 565 457,40
e e o) et
2. Kredyty i pozyczki 31516 779,24 48 254 350,00 46 591 350,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 27531 857,61 11961 807,40 4974107,40
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00
I1. Wydatki -37 522 741,25 -117 119 446,00 -74 805 070,72
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00
iziy;r;(r&e niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -640 000,00 -27 651 938,81 -15 478 000,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -34 729 960,00 -58 557 240,00 -32 508 600,00
6. Z tytutu innych zobowiazar finansowych 0,00 0,00 0,00
7. Pfatno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 -105 273,02 -105 273,02
8. Odsetki -2152781,25 -30 804 994,17 -26 713 197,70
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
I1I. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 21525 895,60 -56 903 288,60 -23 239 613,32
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A.NII+B.11I£C.11I) 26 744,48 -599 590,39 2216 145,87
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym 26 744,48 -599 590,39 2216 145,87
- zmiana stanu Srodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 431 501,88 1031 092,27 103109227
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 458 246,36 431 501,88 3247 238,14
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00

V. Wybrane dane finansowe
tys. PLN tys. EUR

[w tysiacach] 01.01.2021- 01.01.2020 - 01.01.2021 - 01.01.2020 -

30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
E]razifecrf;;%;\//vng;t;;risprzedaZy produktdéw, towaréw i 1161 8149 255 1835
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1 656 851 -364 192
Zysk (strata) przed opodatkowaniem brutto 12197 5821 2682 1311
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 15800 3350 3475 754
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -11 860 12253 -2 608 2759
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9639 13203 2120 2973
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 21526 -23 240 4734 -5233
Przeptywy pieniezne netto razem 27 2216 6 499
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tys. PLN tys. EUR
Stan na $tan na Stan na 31 gru dnis‘,:%;g
30 czerwca 2021 31 grudnia 2020 30 czerwca 2021 roku po
roku roku po korektach roku Korektach
Aktywa razem 744 368 749 443 164 654 162 400
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 458 660 479 535 101 456 103912
Zobowigzania dtugoterminowe 404 329 401944 89 437 87099
Zobowigzania krétkoterminowe 50 355 73587 11138 15946
Kapitat wtasny 285708 269 908 63198 58 487
Kapitat akcyjny 9700 9700 2146 2102
Liczba akcji w sztukach 9700000 9700 000 9700000 9700000
Zysk (strata) na jedna akcje 1,63 0,18 0,36 -0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje 1,63 -0,18 0,36 -0,04
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 29,45 27,83 6,52 6,03
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 29,45 2783 6,52 6,03
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje 0 0 0,00 0,00

KURSY- sposab liczenia:

1) poszczegdine pozycje bilansu przelicza sie na zfote lub euro wedtug $redniego kursu obowigzujgcego na dany dzien
bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski;

2) poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przelicza sie na ztote lub euro
wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla
waluty, w ktdrej zostaty sporzgdzone informacje finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego zakoriczonego miesigca roku obrotowego, a w uzasadnionych przypadkach - obliczonego jako Srednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien danego okresu i ostatni dzieri okresu go poprzedzajgcego.

3) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono stosujgc sredni kurs NBP obowigzujacy w dniu koficzgcym
okres sprawozdawczy: na dzien 30.06.2021 1 EUR: 4,5208 na dzien 31.12.2020 1 EUR: 4,6148 na dzien 30.06.2020 1
EUR = 4,4660 PLN,

4) pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono stosujac
kurs stanowigcy Srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP ustalonych na ostatni dzier kazdego miesigca
kalendarzowego okresu sprawozdawczego:, 6 miesiecy zakoriczone 30.06.2021 1 EUR= 4,5472, 12 miesiecy
zakoriczone 31.12.2020 1 EUR= 4,4742 PLN, 6 miesiecy zakorczone 30.06.2020 1 EUR = 4,4413 PLN,

VI. Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdine

Skrécone $rddroczne sprawozdanie finansowe Spétki  obejmuje okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30 czerwca 2021 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakoiczony dnia
30 czerwca 2020 roku oraz na dzieri 31 grudnia 2020 roku (w przypadku danych bilansowych).

i2 Development Spotka Akcyjna powstata z przeksztatcenia utworzonej Aktem Notarialnym z dnia
26 czerwca 2012 roku spétki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
pozniej Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spétka Akcyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 29 sierpnia 2014 roku.
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Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000520460. Spétce nadano numer
statystyczny REGON 022010257. Siedziba Spotki miesci sie pod adresem: Wroctaw, ul. taciarska 4b.

W dniu 20 kwietnia 2015 roku uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zmieniono
dotychczasowg nazwe spotki Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Spétka Akcyjna na i2 Development Spétka
Akcyjna. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 13 maja 2015 roku.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych, a czas jej
trwania jest nieoznaczony.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku Spdtka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

*  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
» realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

*  rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,

*  wykonywanie rob6t budowlanych wykoriczeniowych,

*  pozostata forma udzielania kredytow,

e pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczed i funduszy
emerytalnych,

* pozostata finansowa dziatalno$¢ ustuga, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych,

» dziatalno$¢ w zakresie architektury,
»  dziatalno$c¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,
*  dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura.

Spotka i2 Development S.A. petni funkcje spotki holdingowe;j.

Spotka i2 Development S.A. swiadczy ustugi administracyjno-biurowe, prawne, finansowe dla spétek z Grupy, w ktorej
jest jednostka dominujaca.

Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta na dzien 30 czerwca 2021 roku zostat przedstawiony w punkcie 2
Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.

Sktad Zarzadu i2 Development S.A. na dzien 30 czerwca 2021 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania przedstawiat sie nastepujgco:

*  Marcin Misztal - Prezes Zarzadu,
W dniu 5 marca 2021 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Zarzadu Spotki nowej kadencji w sktadzie:
*  Marcin Misztal - Prezes Zarzadu.
Kadencja nowego Zarzadu powotana na okres trzyletniej kadencji zaczeta obowigzywac od dnia 21 kwietnia 2021r.
Sktad Rady Nadzorczej
Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2021 roku przedstawiat sie nastepujgco:
«  Andrzej Kowalski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

*  Radostaw Kuczyriski - Cztonek Rady Nadzorczej
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»  Arkadiusz Barszczewski — Cztonek Rady Nadzorczej,
»  Jakub Klimczak - Cztonek Rady Nadzorcze;j,
e Michat Gabrysiak — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Powyzszy sktad Rady Nadzorczej zostat przyjety przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki w dniu
24 czerwca 2021 roku.

Sktad Komitetu Audytu
Sktad Komitetu Audytu na dzien 30 czerwca 2021 roku przedstawiat sie nastepujaco:

*  Radostaw Kuczyriski - Przewodniczacy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,
e Michat Gabrysiak - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

¢ Andrzej Kowalski - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek zalezny.
Stan akcjonariatu Spétki na dzieri 30 czerwca 2021 roku:

[w Zlotych] llod6 akeji  llo&6 gloséw Warto$¢ nominalna = Udziat w ogéinej liczbie gtoséw na Udziat w kapitale

jednej akcji WZA podstawowym

Galtoco Investments Ltd.x | #200637.00 420063700 1 4331% 43,31%
Acico Investments Ltd.** 421616300 4216163,00 1 43,47% 43,47%
1283200,00 1283200,00 1 13,22% 13,22%

pozostali akcjonariusze
Razem 9700000,00 9700 000,00 100,00% 100,00%

* bezposrednio i posrednio przez Andrzeja Kowalskiego
** posrednio przez Marcina Misztala

2. Podstawa sporzadzenia srddrocznego skrédconego sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 217, z péZniejszymi
zmianami, dalej ,UoR"),

*  Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 5 pazdziernika 2020 roku w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
wymaganych w prospekcie dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktdrych
wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci,

*  Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego panstwem cztonkowskim,

*  Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 w sprawie zakresu informacji wykazywanych
w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w
prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktorych
wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz.U. 2005 nr 209 poz. 1743),

*  Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 20071 roku w sprawie szczegdtowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. 2001 nr 149 poz.
1674, dalej ,rozporzadzenie o instrumentach finansowych”).

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN").

Ninigjsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
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i2 Development S.A. jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. i sporzadza srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca
2021 roku. Sprawozdanie jednostkowe jest sporzgdzone zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.

Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki i2 Development S.A. nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2020 roku.

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.
3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skréconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego s3 spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za
rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2020 roku i zostaty w nim przedstawione.

4. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci i sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym w Spotce nie stosowano zmian zasad polityki rachunkowosci i sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

5. Kwoty i rodzaj pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik

netto lub przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, warto$¢
lub czestotliwosé

W okresie sprawozdawczym w Spotce nie wystepowaty pozycje, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢
i czestotliwose.

6. Sezonowosé dziatalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki nie odnotowujg istotnych wahan w
trakcie roku.

7. Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej
do uzyskania i odwrdcenia odpiséw z tego tytutu

Nie dotyczy.

8. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych,
rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych
aktywow oraz odwrdcenie takich odpiséw

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz 30 czerwca 2021 roku w Spotce nie wystapity
odpisy aktualizujgce naleznosci, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych

aktywow. Spétka posiada certyfikaty FIZ, na dzier 30 czerwca dokonano wyceny certyfikatdw obnizajac ich warto$é o
kwote 23.154.066,05 ztotych.

9. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapity nastepujgce zmiany w stanie rezerw:
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Stanna Stan na Stan na
30 czerwca 2021 roku 31 grudnia 2020 roku 30 czerweca 2020 roku
Rezerwa na Rezerwa na Rezerwa na
éwiadczenia  Pozostate  $wiadczenia  Pozostale  $wiadczenia Pozostate
[w ztotych]
emerytalne rezerwy  emerytalne rezerwy  emerytalne rezerwy
i podobne i podobne i podobne
Stan na dzieni 1 stycznia 0,00 8433044 0,00 21519826 0,00 215198,26
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 10680,71 0,00 6 621,23
Wykorzystanie 0,00 8433044 0,00 147 548,53 0,00 63 772,59
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieni 30 czerwca/ 31 grudnia w tym: 0,00 0,00 0,00 8433044 0,00 158 046,90
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kratkoterminowe 0,00 0,00 0,00 8433044 0,00 158 046,90

Spétka po przeprowadzonej kontroli w 2019 roku utworzyta rezerwe na sktadki ZUS oraz odsetki do zaptaty za lata
poprzednie w wysokosci 208.504,27 ztotych. Uaktualniono jej warto$¢ przez doliczanie odsetek za kolejne okresy.

W 2020 roku czesciowo wykorzystano rezerwe poniewaz Spotka sptacita czes¢ zalegtych odsetek. W biezgcym okresie
sprawozdawczym wykorzystano catg pozostatg kwote rezerwy— Spotka zaptacita wszystkie zalegte sktadki wraz z
odsetkami.

10. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2021 roku nie wystapity zadne transakcje kupna i sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spotka nie posiada zadnych Srodkdw trwatych w leasingu. Saldo zobowigzania z tytutu
leasingu na 30 czerwca 2021 roku wyniosto 0,00 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych warto$¢ srodkow trwatych.
11. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Udziaty i akcje
Na dzien 30 czerwca 2021 roku Spdtka posiadata udziaty/wktady w nastepujgcych podmiotach:

Warto$é bilansowa

Nazwa podmiotu Siedziba Udziat w kapitale wkasnym (%)

udziatéw/ akcji
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z 0.0. Wroctaw 4000 500,00 100,00%
Chamielec Architekci Sp. z 0.0. Wroctaw 5000,00 100,00%
i2 Development sp. z 0.0. Wroctaw 24 363 855,38 100,00%
i2 Development sp. z 0.0. P2 sp. k. Wroctaw 243 638 553,81 99,99%
i2JVsp.zo.o. Wroctaw 1006 013,68 100,00%
i2 Igielna sp. z 0.0. Wroctaw 1023 845,33 100,00%
Wielka 27 sp. z 0.0. Wroctaw 6768 426,74 100,00%

W dniu 12 lutego 2021 roku spétka i2 Development S.A. dokonata sprzedazy 100% udziatéw, jakie posiadata w spétce
Stawowa 21 sp. z 0.0.

W | pétroczu 2021 roku Spdtka dokonata aktualizacji wyceny certyfikatéw FIZ wykazujgc koszt finansowy w wysokosci
23.154.066,05 ztotych w rachunku zyskow i strat Spotki.

Na dzied 30 czerwca 2021 roku spétka posiadata certyfikaty Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Aktywow
Niepublicznych Wratislavia Project o tgcznej wartosci 337.175.721,33 ztotych.

15



Wycena certyfikatow inwestycyjnych

(iEDEVELOPMENTJ

Spotka zaklasyfikowata posiadane certyfikaty inwestycyjne Wratislavia Project Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
(dalej: Wratislavia Project FIZ AN) jako dtugoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktére sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat. W ujeciu
zgodnym z Ustawg o rachunkowosci oraz ustawg o funduszach inwestycyjnych, Wratislavia Project FIZ AN nie jest
ujmowany jako jednostka zalezna od i2 Development S.A. Natomiast zgodnie z MSSF certyfikaty inwestycyjne
Wratislavia Project FIZ AN ujmowane sg jak udziaty w jednostkach zaleznych, wyceniane wedtug kosztu/ceny nabycia,
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Stan na 30 czerwca 2021 roku:

Dtugoterminowe

Inne papiery = aktywa finansowe w

[w ztotych] Udzialy i akcje Udzielone pozyczki wartosciowe jednostkach Razem
powigzanych
Saldo otwarcia, z tego: 280811 194,94 79900 959,10 0,00 36032978738 721 041941,42
Wartos¢ brutto 280811 194,94 79900 959,10 0,00 360 329 787,38 721 041 941,42
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 54291 639,80 0,00 0,00 54291 639,80
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Egéga;r"zvavﬁg'xg A;gﬁ‘mk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L”;}E;éiﬂf}'gggigozyczek ! 0,00 54291 639,80 0,00 000  54291639,80
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 5000,00 42019 217,32 0,00 23154 066,05 65178 283,37
Sprzedaz 5000,00 0,00 0,00 0,00 5000,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 23154 066,05 23154 066,05
Egéiaa;rvzva\gigivtgrsgﬂoswk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" d”SeetggZ{g?gigﬁﬁ?pﬂgfggéilk 0,00 42019217,32 0,00 000 42019217,32
Saldo zamkniecia, z tego: 280 806 194,94 92173 381,58 0,00 33717572133 710155297,85
Wartos¢ brutto 280 806 194,94 92173 381,58 0,00 337175721,33 710165 297,85
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Stan 31 grudnia 2020 roku:
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Dtugoterminowe

e ozsyiae U mepmey sonafmoey g
powigzanych
Saldo otwarcia, z tego: 27981511494 43 848 974,05 0,00 33526127563 658925 364,62
Wartos¢ brutto 279815114,94 43 848 974,05 0,00 33526127563 658 925364,62
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 1000 000,00 67281 151,40 0,00 25068 511,75 93349 663,15
Nabycie 1000 000,00 0,00 0,00 0,00 1000 000,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 25068 511,75 25068 511,75
ggélpa;rvzvavﬁglvbg g;gﬂogtek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne- udzielenie pozyczek i naliczone odsetki 0,00 67281 151,40 0,00 0,00 67281151,40
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 3920,00 31229 166,35 0,00 0,00 31233 086,35
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja spotki 3920,00 0,00 0,00 0,00 3920,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Egé'pa;r"zvavﬁg'xg g;gﬁ‘mk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lﬁgfkligfnqua;‘;;ﬁgsa;y pozyczek, odsetek, 000 3122916635 0,00 000 3122916635
Saldo zamkniecia, z tego: 280811 194,94 79900 959,10 0,00 360329787,38 721 041941,42
Wartos¢ brutto 280 811194,94 79900 959,10 0,00 360329787,38 721 041941,42
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2020 roku:
Dtugoterminowe
e Uioyisige U el Ay g
powigzanych
Saldo otwarcia, z tego: 27981511494 43848 974,05 0,00 33526127563 658 925 364,62
Wartos¢ brutto 279815114,94 43 848 974,05 0,00 33526127563 658925 364,62
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia, w tym: 1000 000,00 52 565 632,24 0,00 12200 124,07 65 765 756,31
Nabycie 1000 000,00 0,00 0,00 0,00 1000 000,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 12200 124,07 12200 124,07
Egé'pa;rvzvam'vtg A;gﬂwek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne- udzielenie pozyczek i naliczone odsetki 0,00 52 565 632,24 0,00 0,00 52 565 632,24
;gair;ifzeerg/wydmenie terminu ptatnosci 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 45927 747,76 0,00 0,00 45927 747,76
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udziat w wyniku jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

podporzadkowanych
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Dtugoterminowe

e Udzielone ' Inne papiery = aktywa finansowe w
[w ztotychl Udziaty i akcje pozyczki warto$ciowe jednostkach Razem
powigzanych
Inne- otrzymane spfaty pozyczek odsetek, 000 4551273062 0,00 000  45512730,62
krétki termin ptatnosci
Saldo zamkniecia, z tego: 280 815 114,94 50 486 858,53 0,00 34746139970  678763373,17
Wartos¢ brutto 28081511494 50 486 858,53 0,00 347 461 399,70 678763 37317
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

12. Udzielone pozyczki

Wartos$¢ pozyczek udzielonych pozyczek na dzief 30 czerwca 2021 roku wynosi 82.922.762,17 ztotych. Ze wzgledu na
termin ptatnosci pozyczki zostaty podzielone na krétkoterminowe i dtugoterminowe. Salda pozyczek udzielonych przez

Spétke podmiotom powigzanym byty nastepujace:

Spétka

Stan na
30 czerwca 2021 roku

Stan na
31 grudnia 2020 roku

Stan na
30 czerwca 2020 roku

Dtugoterminowe powigzane
Wratislavia Project FIZAN

i2 Finanse sp. z 0.0.

Armii Krajowej 7 sp. z 0.0.
Ogrody Grabiszyriskie sp. z 0.0.
Bulwar Staromiejski sp. z 0.0.
i2 lgielna sp. z 0.0.

Marysia Development s. I.

i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska Il sp.k.

i2 Development sp. z 0.0. Zegiestowska | sp.k.
Stalova sp. zo.0

i2JVsp.zo.o.

BB21 sp. zo.0.

Wielka 27 sp. z 0.0.

Chamielec Architekci sp. z 0.0.

i2 sp.zo.0.LPsp.k.

Stawowa 21 sp. z 0.0.

razem dtugoterminowe powigzane

Spétka

183 254,16
0,00

0,00

12 623 956,86
1789 047,44
142 707,06
10914 230,38
114067781
0,00

12 629 545,88
639101519
0,00

25414 325,89
217 486,19
11476 515,31
0,00
8292276217

Stan na
30 czerwca 2021 roku

18175538
8730770,76
330711142

10320 283,13
219076597

137 941,35
6052 350,51
1102791,79

10 241 31491
13522 011,84
6165059,98

450 828,05
8783 369,57

209 438,01

25502,08
4211,29
71 425 506,04

Stan na
31 grudnia 2020 roku

170 671,67
0,00

5669 745,21
0,00

24930 446,10
133 096,65
1404 892,15
0,00

0,00

0,00

10610 131,46
501 708,11
0,00

0,00

24 554,36

4 049,97

43 449 295,68

Stanna
30 czerwca 2020 roku

Krétkoterminowe

Marysia Development s. I.

Armii Krajowej 7 sp. z 0.0.

Wielka 27 sp. z 0.0.

Ogrody Grabiszyriskie sp. z 0.0.
Bulwar Staromiejski sp. z 0.0.

i2 sp. z 0.0. Zegiestowska | sp k.
i2 sp. z 0.0. Zegiestowska Il sp.k.
BB21sp.zo.0.

razem krétkoterminowe

0,00
3050 557,51
0,00
0,00
3974 443,06
0,00
0,00
0,00
7025 000,57

0,00
159199520
0,00

0,00

5554 344,53
0,00

0,00

120,12

7 146 459,85

215 449,70
4047 931,65
7 246 605,74

22 523 246,94
2349 858,20
22365 580,50
1064 277,81
13059 090,08
72 872 040,62
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Pozyczki udzielone do Wratislavia Project FIZAN oraz Marysia Development s.I. sg pozyczkami w walucie obcej EUR.

Warto$¢ naleznosci gtéwnych pozyczek udzielonych do 2017 Tenerife i2 Development & Investment s.I. na dzieri 30
czerwca 2021 roku wynosita 2.332.000,00 EUR.

Warto$¢ naleznosci gtéwnych pozyczek udzielonych do Wratislavia Project FIZAN na dzied 30 czerwca 2021 roku
wynosita 29.000,00 EUR.

Do wyceny na dzien 30 czerwca 2021 roku zastosowano kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 124/A/NBP/2021 z dnia 30
czerwca 2021 roku: 1 EURO = 4,5208 ztotych.

Wszystkie pozostate pozyczki krdtkoterminowe i dtugoterminowe udzielone sg w walucie polskiej PLN.

Na dzieni 30 czerwca 2021 roku w Spotce wystepujg pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym. Ze wzgledu na
termin ptatnosci pozyczki zostaty podzielone na krétkoterminowe i dtugoterminowe.

Saldo pozyczek dtugoterminowych na dzier 30 czerwca 2027 roku udzielone podmiotom niepowigzanym wyniosto
9.250.619,41 ztotych.

Saldo pozyczek krétkoterminowych na dzieri 30 czerwca 2021 roku udzielone podmiotom niepowigzanym wyniosto
0,00 ztotych.

13. Zapasy

Struktura zapasow Spotki i2 Development S.A. przedstawia sie nastepujgco:

[w zlotych] Stan na _ Stan na Stan na

30 czerwca 2021 roku 31 grudnia 2020 roku = 30 czerwca 2020 roku
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 0,00 0,00 0,00
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 0,00 0,00 0,00
Produkty gotowe: 0,00 0,00 0,00
Towary 11 546 870,60 10 043 752,00 10 043 752,00
Inne- zaliczka na zakup 0,00 0,00 0,00

Zapasy og6tem, wedtug nizszej z dwdch warto$ci: ceny nabycia

(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do uzyskania 11546 870,60 10043752,00 10043 752,00

Spotka w 2019 roku zakupita dziatke przy ul. Pitsudskiego we Wroctawiu, celem dalszej odsprzedazy do spotki celowej,
ktora bedzie realizowa¢ nowe przedsiewziecie deweloperskie. Wartos¢ dziatki na dzien 30 czerwca 2021 roku wynosi
10.043.752,00 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Spotka nabyta od spotek celowych lokale uzytkowe i miejsca postojowe w inwestycjach
na ulicy Przedmiejskiej i Srutowej w celu dalszej odsprzedazy na tgczng kwote 1.688.825,64 ztotych.

W okresie sprawozdawczym sprzedano finalnym odbiorcom lokale i miejsca postojowe na w/w inwestycjach na tagczng
kwote 203.252,02 ztotych.
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14. Srodki pieniezne

Srodki pieniezne wykazane w niniejszym sprawozdaniu obejmuja $rodki pieniezne w banku na rachunku biezagcym
spotki oraz na rachunku maklerskim. Stan Srodkdw pienieznych przedstawiat sie nastepujaco:

[w zlotych] Stan na ' Stan na Stan na

30 czerwca 2021 roku = 31 grudnia 2020 roku = 30 czerwca 2020 roku
Srodki pieniezne w banku 458 246,36 431 501,88 247 238,14
rachunki biezace 458 246,36 431 501,88 247 238,14
$rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT (split payment) 0,00 194 471,54 0,00
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 3000 000,00
Srodki pieniezne, razem 458 246,36 431 501,88 3247 238,14

15. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

[w zlotych] Stan na ' Stan na Stan na

30 czerwca 2021 roku 31 grudnia2020 roku = 30 czerwca 2020 roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9841 489,00 4573029,00 5312927,00
Posrednictwo finansowe przy emisji obligacji 733 525,43 191 944,48 112 327,61
Prowizja od otrzymanego kredytu 434 210,53 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
Razem dtugoterminowe 11009 224,96 4764 973,48 542525461
Posrednictwo finansowe przy emisji obligacji 525172,70 513 226,73 118063599
Prowizja od otrzymanego kredytu 115789,47 0,00 0,00
Podatek od nieruchomosci 24230,50 0,00 1881,00
Polisy 4 683,05 2576,86 776122
Koszty zw. zakupem nowej dziatki 127 722,62 61804,52 50 405,00
Koszty zw. z zakupem lokali ustugowych 0,00 0,00 0,00
Opfaty KNF zw. z emisjg obligacji 10112,72 0,00 0,00
Pozostate 6 580,00 0,00 3999,98
Razem krétkoterminowe 814 291,06 577 608,11 1244 683,19

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczert miedzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie do uptywu
czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktdrych dotycza.

20



(iEDEVELOPMENTJ

16. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:

[w ztotych]

Stan na
30 czerwca 2021 roku

Stan na
31 grudnia 2020 roku

Stan na
30 czerwca 2020 roku

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Naliczone odsetki od pozyczek

Leasing

Réznice kursowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Naliczone odsetki od pozyczek

Strata

Koszty finansowania dtuznego wytaczone z kosztéw uzyskania
przychodéw

Niewyptacone wynagrodzenia
Odsetki od obligacji
Odsetki od zobowigzan, réznice kursowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odpis aktualizujgcy aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - netto

17. Obligacje, kredyty i pozyczki (otrzymane)

[w ztotych]

3976 671,00
0,00
0,00
3976 671,00

2450 643,00
4168 912,50

3186 809,50

0,00
35123,00
1,00

9841 489,00
0,00

9841 489,00

Stan na
30 czerwca 2021 roku

3920 356,00
0,00
0,00
3920 356,00

942 490,00
3593 834,00

0,00

0,00

36 705,00
0,00

4573 029,00
0,00

4573 029,00

Stan na
31 grudnia 2020 roku

3421 662,00
0,00
0,00
3421 662,00

933 338,00
4349 205,00

0,00

0,00

30 383,00
1,00
5312927,00
0,00

5312927,00

Stan na
30 czerwca 2020 roku

Krétkoterminowe

Pozyczki oprocentowane wg stopy 8-8,5%
Kredyty bankowe

Obligacije 8-8,5% podmioty niepowigzane
Obligacje 8-8,5% FIZ

Inne - odsetki od obligacji podmioty niepowigzane
Inne - odsetki od obligacji FIZ

Inne- leasing finansowy

Inne- zaliczki na dostawy, roz. z tyt. cesji

Razem krétkoterminowe

Dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umdw dzierzawy z
opcja zakupu

Obligacje 8-8,5% podmioty niepowigzane

Obligacje 8-8,5% FIZ

Pozyczki oprocentowane wg stopy 8-8,5%

Kredyty bankowe

Razem dtugoterminowe

5921 587,11
1000 000,00
8215304,99
0,00

184 857,24
34 384 650,27
0,00
370115,01
50 076 514,62

0,00

37502 457,82
287268 631,61
55606 347,90
23951 550,00
404 328 987,33

0,00

0,00

42764 704,74
0,00
193182,72
23116 359,45
0,00

0,00

66 074 246,91

0,00
9990952,70
287 658 264,66
104 294 401,35
0,00

401943 618,71

35558 006,81
0,00
21945150,17
0,00

159 907,95
11495 020,27
0,00

0,00

69 158 085,20

0,00

49 956 508,87
287 826 729,55
78616 651,39
0,00

416 399 889,81
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W dniu 22 czerwca 2021 roku Spotka i2 Development S.A. podpisata z Aion Bank SA/NV z siedzibg w Belgii umowe
kredytu nieodnawialnego do kwoty 55.000.000,00 zt na ponizszych warunkach:

- Przedmiot umowy: kredyt przeznaczony jest na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii H i J, a takze na cele
finansowania dziatalnosci biezacej, w szczegdlnosci cele ogdinokorporacyjne, finansowanie podmiotéw z Grupy
Kapitatowej Emitenta, a takze nabywanie nieruchomosci.

Istotne warunki umowy: Umowa, ktdéra zostata zawarta pomiedzy Spotkg i Bankiem posiada zapisy standardowe w
tego typu transakcjach. Zawiera miedzy innymi nastepujgce postanowienia:

Kwota kredytu: do kwoty 55.000.000,00 zt, uruchamiany w trzech transzach,

Warunki finansowe nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu umdw: oprocentowanie kredytu oparte
jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku, wystepuje prowizja przygotowawcza, a takze prowizja za przedterminowa
sptate w okresie 3 pierwszych lat po uruchomieniu kredytu,

Wykorzystanie kredytu: po spetnieniu warunkéw wykorzystania kazdej transzy kredytu,
Okres transakcji kredytowej: do dnia 31.03.2026 1.,
Warunki sptaty: sptata odsetek w okresach miesiecznych

Sptata kapitatu: nastepuje zgodnie z ustalonym harmonogramem poczawszy od 1 kwartatu 2022 r. Ostateczna spfata
w dniu 31.03.2026r.

Warunkiem uruchomienia kredytu, oprécz ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i zaptaty prowizji,
bedzie miedzy innymi: dostarczenie zaswiadczen z Urzedu Skarbowego, Urzedu Miasta, ZUS.

Prawnymi zabezpieczeniami umowy kredytu sg miedzy innymi:

- hipoteki z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia z roszczeniem o wpisanie na opréznione miejsca hipoteczne
na nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu nalezgcych do spdtek celowych wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta, tj. i2 Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Pitsudskiego sp.k., Armii Krajowe;
7 sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Armii Krajowe] 7 sp.k.) oraz Stalova sp.
z 00. (dawniej; i2 Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig  Stalowa  sp.k.),
- o$wiadczenie Spotki o dobrowolnym poddaniu sie z egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5
kodeksu postepowania cywilnego,

- os$wiadczenia spotek celowych wchodzaeych w sktad grupy kapitatowej Emitenta, tj. i2 Development spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Pitsudskiego sp.k., Armii Krajowej 7 sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Armii Krajowej 7 sp.k.) oraz Stalova sp. z 0.0. (dawnigj: i2 Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Stalowa sp.k.) o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania cywilnego w zwigzku z ustanowionymi hipotekami,
- poreczenia spotek celowych wchodzacych w sktad grupy kapitatowej Emitenta, tj. i2 Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Pitsudskiego sp.k., Armii Krajowej 7 sp. z 0.0. (dawniej: i2 Development spdtka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig Armii Krajowej 7 sp.k.) oraz Stalova sp. z 0.0. (dawnigj: i2 Development spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Stalowa sp.k.) na rzecz Banku, ze Emitent terminowo sptaci zobowigzania finansowe
wynikajgce z umowy kredytu.

Pozostate zabezpieczenia oraz dodatkowe warunki nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu umaw.

Uzyskanie kredytu nieodnawialnego dla Spotki, pozwoli na istotne zmniejszenie kosztéw odsetkowych oraz zmiane
zapadalnosci zadtuzenia finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta.
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18. Koszty w uktadzie rodzajowym

Koszty w uktadzie rodzajowym przedstawiajg sie nastepujgco:

Koszty dziatalnosci operacyjnej [ w ztotych ]

(iEDEVELOPMENTJ

01.01.2021-30.06.2021

01.01.2020-30.06.2020

Amortyzacja

Zuzycie materiatdw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

Razem

19. Istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych

932496

34 662,64
205302378
128 398,79
0,00

550 983,76
10572323
5142531
18 659,04
185707,04
3086 483,24

76 373,48
47961,80
917 213,66
212 300,11
0,00

732 842,63
136 945,96
68 677,32

8 606,60
432089371
6453 137,95

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki na dzien 30 czerwca 2021 roku przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyty sie postepowania dotyczgce zobowigzan ani
wierzytelnosci i2 Development S.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub grupa kapitatowa kontrahenta, ktdrych
jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby, co najmniej 10% kapitatéw wtasnych i2 Development. S.A.

20. Korekty btedéw poprzednich okreséw

W okresie sprawozdawczym Spoétka dokonata korekty naliczenia podatku dochodowego za rok 2020. Skorygowano
wartos¢ kosztéw finansowania dtuznego ujetych jako koszty stanowigce koszty uzyskania przychoddw w roku 2020.
Wytaczona réznica kosztéw stanowi réznice przejSciowsg, na jej podstawie naliczono aktywo na podatek odroczony.

Zmianie ulegty nastepujgce pozycje bilansowe:

Obciagzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym biezgcym z kwoty 2.293.198,00 ztotych na 3.902.242,00
ztotych, podatkiem dochodowym odroczonym z kwoty 3.708.868,00 ztotych na kwote 2.099.824,00 ztotych,

[w ztotych]

01.01.2020-31.12.2020
wartosci po korekcie

01.01.2020-31.12.2020
warto$ci przed korektg

XII. Zysk (strata) brutto

XIll. Podatek dochodowy

a) czes¢ hiezaca

b) czes¢ odroczona

XIV. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
XV . Zysk (strata) netto

4277918,00
6002 066,00
3902 242,00
2099 824,00

0,00

-1 724 148,00

47277 918,00
6002 066,00
2293 198,00
3708 868,00

0,00

-1 724 148,00

Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych z kwoty 2.000.971,00 ztotych na kwote 3.610.015,00

ztotych,
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Stan na Stanna

[w ztotych] 31 grudnia 2020 roku 31 grudnia 2020 roku

po korekcie przed korektg

3. Zobowigzania krétkoterminowe 73 586 884,44 71977 840,44

3.1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 24115 280,96 24115 280,96
Zohowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

3.2. ) . ; o 0,00 0,00

posiada zaangazowanie w kapitale:
3.3. Wobec pozostatych jednostek 49 471 603,48 47 862 559,48
3.4. Fundusze specjalne 0,00 0,00

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego z kwoty 4.573.029,00 ztotych na kwote 6.182.073,00 ztotych.

Stan na Stan na

[w ztotych] 31 grudnia 2020 roku 31 grudnia 2020 roku
po korekcie przed korekta

5 Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 637401748 476497348
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6182 073,00 4573029,00
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 191 944,48 191 944,48

W wyniku korekty nie ulegt zmianie wynik finansowy netto Spétki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020
roku.

21. Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg
istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywdw i zobowiazan finansowych jednostki

W okresie sprawozdawczym w Spétce nie wystgpity zmiany wartosci godziwej aktywéw finansowych i zobowigzan w
zwigzku z sytuacjg gospodarczg i warunkami prowadzenia dziatalnosci.

22. Czynniki i zdarzenia, w tym 0 nietypowym charakterze, majgce istotny wptyw na
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta

Na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego nie jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych
liczbowych, dotyczacych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Jednostka dziata w branzy
deweloperskiej, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu i2 Development S.A. na dzieri publikacji niniejszego raportu nie
ma mozliwosci okreslenia ostatecznego wptywu wirusa SARS-CoV-2, ktdry jest w duzej mierze uzalezniony od wielu
czynnikéw, niezaleznych od i2 Development S.A. Spodziewane skutki epidemii mogg mie¢ jednak potencjalnie
niekorzystny wptyw. Nie zmienia to jednak faktu, ze na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, wedtug najlepsze;
wiedzy Zarzadu i2 Development S.A., powyzsze nie wptywa istotnie na biezacg dziatalnos¢ Spotki.

Na podstawie wstepnych analiz, Zarzad i2 Development S.A. dokonat oceny mozliwych przysztych skutkdéw epidemii,
w szczegolnosci na:

« dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych lub ustugowych - w postaci: opdznien w podpisywaniu umow
rezerwacyjnych, przedwstepnych, deweloperskich oraz aktéw przenoszacych witasnos$¢ lokali, w
szczegolnosci poprzez ograniczone dziatanie kancelarii notarialnych oraz mozliwe opdznienia w
rozpatrywaniu wnioskow kredytowych klientéw Grupy i2 Development i wyptat transz kredytowych, a takze
ewentualne zachorowania klientéw badzZ objecie ich kwarantanng,

«  wydtuZenie postepowan administracyjnych w Urzedach (dotyczacych wydawania decyzji m.in. o pozwoleniu
na budowe i pozwoleniu na uzytkowanie), postepowar dotyczacych pozyskiwania finansowania w Bankach
(w zakresie finansowania biezagcych oraz planowanych przedsiewzie¢ deweloperskich), a takze postepowari
sgdowych (w szczegdlnosci przed sadem wieczystoksiegowym),
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* harmonogram prac budowlanych - w postaci: mozliwych opdznier prac budowlanych zwigzanych z
ograniczonym dostepem do materiatéw budowlanych oraz ewentualne braki personelu u podwykonawcéw)
i tym samym na terminowos¢ realizacji inwestycji (biezacych oraz bedacych w przygotowaniu zgodnie z
przyjetym harmonogramem wzgledem nowych inwestycji).

W ocenie Zarzadu i2 Development S.A., w zaleznosci od okresu trwania obecnej sytuacji oraz istotnosci ograniczen
wprowadzonych przez wtadze paristwowe, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia gospodarczego, ktére moze
w dtuzszym terminie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na lokale mieszkalne, ustugowe i biurowe,
a takze na dostepnos¢ i warunki finansowania inwestycji oraz harmonogramy przedsiewzieé¢ deweloperskich.

Zarzad i2 Development S.A. podjat wszelkie dziatania, majace na celu zminimalizowanie skutkéw powyzszych
czynnikéw. Sytuacja i2 Development S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, w ocenie Zarzadu, jest stabilna.
i2 Development S.A. na biezaco i z uwagg monitoruje sytuacje zwigzang z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-
2 i choroby COVID-19.

23. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowieri umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto
Zadnych dziatari naprawczych do korica okresu sprawozdawczego

Nie dotyczy.

24. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

25. Zmiana sposobu (metody) ustalenia jej w przypadku instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystagpita zmiana sposobu wyceny instrumentdw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Spotka sposdb wyceny instrumentéw finansowych opisuje w nocie nr 11.

26. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania
tych aktywéw

Nie dotyczy.
27. Emisje, wykupy, sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych

W pierwszym pétroczu 2021 miaty miejsce nastepujgce zdarzenia zwigzane z wyemitowanymi przez Grupe i2
Development S.A. dtuznymi papierami wartosciowymi:

W dniu 25 stycznia 2021 roku Spoétka otrzymata od Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. uchwate
Zarzadu Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. numer 58/2021 z dnia 22 stycznia 2021 roku w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst:

- 17.000 sztuk obligacji na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
- 10.000 sztuk obligacji na okaziciela serii K, 0 wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.

W dniu 1 marca 2021 roku Spdtka dokonata czesciowego, przedterminowego wykupu 8.500 sztuk obligacji serii J 0
tagcznej wartosci nominalnej 8.500.000 zt. Czesciowy, przedterminowy wykup zostat przeprowadzony zgodnie z

zasadami opisanymi w Warunkach Emisji Obligacji. Spdtka dokonata czeSciowego, przedterminowego wykupu

25



(iEDEVELOPMENTJ

obligacji poprzez zaptate na rzecz Obligatariusza za kazdg wykupowang obligacje naleznosci gtéwnej wraz z
naleznymi, a niezaptaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z Warunkami Emisji.

W dniu 16 marca 2021 roku Zarzad i2 Development S.A. dokonat przydziatu 17.939 sztuk zabezpieczonych obligacji
serii L, o tgcznej wartosci nominalnej 17.939.000,00 ztotych, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowe),
nieodbiegajacej od warunkdw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu przypadajacym w dniu 16 marca 2024
roku. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji obligacji zostang wykorzystane na realizacje inwestycji
polegajgcej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy

ul. Powstanicéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27.

W dniu 16 kwietnia 2021 roku Zarzad i2 Development S.A. dokonat przydziatu 9.608 sztuk zabezpieczonych obligacji
serii M, o tgcznej wartosci nominalnej 9.608.000,00 ztotych, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej,
nieodbiegajacej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym w dniu 16 marca 2024
roku. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji obligacji zostang wykorzystane na realizacje inwestycji
polegajagcej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy

ul. Powstanicéw Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27.

W dniu 30 czerwca 2021r. Spdtka i2 Development S.A. dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii H, ktdrych
termin wykupu przypadat na dzien 26 wrzesnia 2021r. Przedterminowy wykup zostat przeprowadzony zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji, poprzez zaptate naleznosci gtéwnej oraz naleznych odsetek naliczonych na dzier
przedterminowego wykupu.

Wypetnienie obowigzku informacyjnego przez spétke i2 Development S.A. z tytutu wyemitowanych obligacji serii L i M:

Zarzad spotki i2 Development S.A. o$wiadcza, iz na dzieri 30 czerwca 2021 roku:

«  zgodnie z warunkami emisji obligacji serii L i M, spétka i2 Development S.A. dochowata wszelkich
zobowigzan zawartych w pkt. 8.2.03 warunkdw emisji obligacj,

*  nie wystapit przypadek naruszenia przedterminowego wykupu obligacji serii L i M.

* wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto wynidst 59%, wskaznik obliczony na danych
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej,

Lp. Pozycja 30 czerwca 2021r.
1. | Zadtuzenie finansowe (zobowigzania finansowe o charakterze odsetkowym) 151599 069,52
2. Srodki pieniezne i ekwiwalenty, w tym $rodki na rachunkach powierniczych 27 825 058,59
3. | Zadtuzenie finansowe netto (1.-2.) 12377401093
4. Skonsolidowany Kapitat Wtasny 261184 802,95
5. Wartos¢ firmy 50 558 112,05
6. Skorygowane Skonsolidowane Kapitaty Wtasne (4.-5.) 210 626 690,90
7. Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto [%], (3./6.) 59%

«  w okresie sprawozdawczych generalny wykonawca spétka Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane sp.
z 0.0. posiadat podpisane umowy o generalne wykonawstwo:

Data podpisania

Spétka Inwestycja umowy

Ogrody Grabiszyriskie Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Ogrody Grabiszyriskie sp.k.) Ogrody Grabiszyriskie Il 24 sierpnia 2020r.

Armii Krajowej 7 Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development Sp. z 0.0. Armii Krajowej 7 Sp. k.) Armii Krajowej 7 8 marca 2021r.
BBKW sp. z 0.0. Ks. Witolda sp. k. Ksiecia Witolda 46 28 grudnia 2017r.
Wielka 27 Sp. z 0.0. (dawniej i2 Powstaricéw Slaskich sp. z 0.0.) Wielka 27 7 listopad 2016r.
Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.) Dom z herbem 27 luty 2017r.
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Inwestycja

Data podpisania
umowy

Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.)

Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.)

Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.)

Przy Przystani

Przy Bulwarze

Przy Przystani I

27 luty 2017r.

25 wrzesnia 2017r.
9 paZdziernika

2017r.
Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.) Przy Bulwarze Il 28 sierpnia 2017r.
Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.) Willa Staromiejska = 25 wrze$nia 2017r.
Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.) PZT i Bastion 2 lipiec 2018r.
Bulwar Staromiejski Sp. z 0.0. (dawniej i2 Development sp. z 0.0. Przy Arsenale sp.k.) droga szwyls;fylgﬂ 2 kwietnia 2019r.
Emisje obligacji na dzien 30 czerwca 2021 roku:
Data wykupu
Seria Data emisji Kwota Waluta zgodnie z
umowa
J* 2020-03-04 8.500.000,00 PLN 2021-08-31
K 2020-08-13 10.000.000,00 PLN 2023-08-11
L 2021-03-16 17.939.000,00 PLN 2024-03-16
M 2021-04-16 9.608.000,00 PLN 2024-03-16
RAZEM 46.047.000,00 PLN

*W dniu 26 lipca 2021 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. podjat uchwate o umorzeniu czesci skupionych obligacji
serii J w ilosci 275 sztuk i wartosci nominalnej 275.000,00 zt. Pozostata kwota nominatu na dzier publikacji niniejszego sprawozdania wynosi
8.225.000,00 zt.

Zdarzenia po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2021 roku:

W dniu 13 sierpnia 2021 roku Zarzad i2 Development S.A. dokonat przydziatu 4.901 sztuk zabezpieczonych obligacji
serii N, 0 fgcznej wartosci nominalnej 4.901.000,00 ztotych, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej,
nieodbiegajacej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu przypadajgcym w dniu 13 lutego 2025
roku. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji obligacji zostang wykorzystane na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy
ul. Powstaricéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27.

28. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym w Spétce nie wyptacono dywidendy, Spotka za 2020 rok osiggneta strate w wysokosci
1.724.148,00 ztotych. Zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy strate pokryto z kapitatu
zapasowego Spofki.

29. Zmiany zobowigzan warunkowych, w tym udzielonych przez Spétke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, ktdre nastgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku
obrotowego

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2021 roku Spétka nie udzielita poreczen kredytéw lub pozyczek
oraz nie udzielita gwarancji - tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych wartos¢ dla spotki
bytaby istotna lub ktdrych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2021 roku nie wystgpity naleznosci warunkowe. Na dzien 30
czerwca 2021 roku Spotka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych wekslami.
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30. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego wyrazonego w
walutach obcych.

Na dzien 30 czerwca 2027 roku w Spotce wystgpity transakcje zawarte w walutach obcych, do wyceny ktdrych
zastosowano nastepujgcy kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 124/A/NBP/2021 z dnia 30 czerwca 2021 roku:

Pozycja: Udzielone pozyczki dtugoterminowe, Srodki na rachunkach bankowych zastosowany kurs 1 EURO = 4,5208
ztotych

W okresach poréwnawczych zastosowano nastepujace kursy walut:

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 255/A/NBP/2020 z dnia 31 grudnia 2020 roku: 1 EURO
= 4,6148 ztotych.

Na dzieri 30 czerwca 2020 roku kurs wynikajgcy z tabeli NPB nr 125/A/NBP/2020 z dnia 30 czerwca 2020 roku: T EURO
=4,4660 ztotych.

Wybrane dane finansowe przeliczone na euro Spétka publikuje w osobnym raporcie na swojej stronie internetowej
http://www.i2Development.pl.

31. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2021 roku wystgpity nastepujgce zdarzenia:

»  Zdarzenia dotyczace emisji oraz wykupdw obligacji zostaty opisane w nocie 27 niniejszego sprawozdania. W
Spotce nie wystgpity inne zdarzenia po dniu bilansowym niz te zwigzane z obligacjami.

32. Prognozy finansowe
Zarzad i2 Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spaétki.

33. Inne informacje mogace w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwo$ci realizacji zobowigzan przez emitenta

W ocenie Emitenta w Spdtce nie wystepujg inne zdarzenia istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej lub wyniku finansowego, ktére nie zostatyby opisane w pozostatych czesciach niniejszego $rédrocznego
sprawozdania.

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
w dniu 27 sierpnia 2021 roku.

FPodpisany certyfikatem wystawionym dla
Podpisany certyfikatem wystawionym dla JOANMA Marcin Pawet Misztal (Certyfikat

[ZABELA ADAMCZUK (Certyfikat kwalifikowany]). kwalifikowany).

Utworzony w dniu: 2021-08-27 12:01:42 +0200

Utworzony w dniu: 2021-08-27 11:57:18 +0200

Joanna Adamczuk Marcin Misztal
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Prezes Zarzadu

Wroctaw, 27 sierpnia 2021 roku
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