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WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL
30-06-2017 30-06-2016 30-06-2017 30-06-2016

sztrezr);gﬂﬁ?/gy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 1030 1775 243 405
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 201) (3192) (518) (729)
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 908) (3149) (449) (719)
IV. Zysk (strata) netto (1 908) (3149) (449) (719)
gb(iny?gg},y pieniezne netto z dziatalnosci (111) (1 388) (26) (317)
_VI. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 89 (2 544) 21 (581)
inwestycyjnej

?I/rllgrllz’sr(z)\(;:‘vziijy pieniezne netto z dziatalnosci ) 3994 ) 912
VIII. Przeplywy pieniezne netto, razem (22) 62 (5) 14
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zt / euro) (0,13) (0,21) (0,03) (0,05)

30-06-2017 31-12-2016 30-06-2017 31-12-2016

X. Aktywa razem 193 864 195 636 45 869 44 222
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 1002 1093 237 247
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 4 356 4127 1031 933
XIll. Kapitat wkasny 188 506 190 416 44 601 43 042
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3599 3439
XV. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,39 12,52 2,93 2,83

Do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano kurs euro NBP:
Dla wartosci sprawozdania z sytuacji finansowej:
— nadzien 30.06.2017: 4,2265
— nadzien 31.12.2016: 4,4240
Dla wartosci sprawozdania z catkowitych dochoddw i przeptywdw pienieznych:
Sredni kurs euro dla | pétrocza 2017r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca
2017r. 4,2474
Sredni kurs euro dla | pétrocza 2016r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca
2016r. 4,3805




SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(dane narastajace z rachunkiem kosztéw w wariancie poréwnawczym)
SCcb SCD SCD
Wyszczegdlnienie 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
2017-06-30 2016-12-31 2016-06-30
::z::g;ﬂéymfe sprzedazy produktow, ustug, towardéw i 1030 2925 1775
Amortyzacja (2) (11) (3)
Zuzycie materiatow i energii (84) (136) (68)
Ustugi obce (786) (1413) (716)
Podatki i optaty (1) 9) (8)
Wynagrodzenia (497) (1615) (1 089)
Koszty Programu Motywacyjnego - (1030) (1030)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (85) (250) (190)
Pozostate koszty rodzajowe (46) (86) (35)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (471) (1 625) (1364)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach ) ) )
powigzanych
wyeenionych o wartobcach godewyeh oz o€ 1725) 500 (1261
Pozostate przychody operacyjne 45 135 76
Pozostate koszty operacyjne (50) (220) (43)
ZYSK (STRATA) NA DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) (2201) (1110) (3192)
Przychody finansowe 362 3932 309
Koszty finansowe (69) (1910) (266)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (1908) 912 (3 149)
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIAtALNOSCI KONTYNUOWANE) (1 908) 912 (3 149)
ZYSK (STRATA) NETTO (1 908) 912 (3 149)
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogdtem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU
DOCHODY CAtKOWITE RAZEM (1908) 912 (3 149)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,13) 0,06 (0,21)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,13) 0,06 (0,21)
Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag 2017-09-07

rachunkowych



SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
Wyszczegélnienie na dzien na dzien na dzien
2017-06-30 2016-12-31 2016-06-30

AKTYWA TRWALE 192 104 193 699 174 847
Rzeczowe aktywa trwate 18 15 12
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - -
Wartos¢ firmy
Akcje i udziaty 174 197 175922 173 460
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 16 897 16 679 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 992 1083 1375
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 1760 1937 21404
Projekty inwestycyjne w realizacji - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1393 1288 1534
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 271 582 184
Pozostate aktywa finansowe 48 - 19 545
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 37 80
Rozliczenia miedzyokresowe 33 30 61

Aktywa razem: 193 864 195 636 196 251




Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
2017-06-30 2016-12-31 2016-06-30
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 188 506 190 416 186 355
Kapitat podstawowy 15212 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 55608 54 698 54 698
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1030 1030 1030
Kapitat rezerwowy 1041 1041 1041
Zysk (strata) netto roku obrotowego (1908) 912 (3 149)
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1002 1093 1385
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 992 1083 1375
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 10 10 10
- w tym: dtugoterminowe 10 10 10
Pozostate rezerwy - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4356 4127 8511
Kredyty i pozyczki 3409 3341 6884
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 534 429 863
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 413 357 764
Przychody przysztych okreséw - - -
Pasywa razem: 193 864 195 636 196 251
Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag 2017-09-07

rachunkowych



SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)
RPP za okres: RPP za okres: RPP za okres:
Wyszczegdlnienie 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01

2017-06-30 2016-12-31 2016-06-30
PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 908) 912 (3 149)
Korekty razem 1797 (3 224) 1761
Amortyzacja 2 11 3
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (294) (1504) 215
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1725 (600) 1861
Zmiana stanu rezerw - (110) -
Zmiana stanu projektéw w toku, materiatéw i towaréw - - -
Zmiana stanu naleznosci 206 (478) (326)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 161 (834) 7
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (3) 142 1
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty - 149 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111) (2312) (1388)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (6) 14 -
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych - 15 15
Pozyczki udzielone (1135) 2 665 (3575)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - (4 070) 1015
Otrzymane odsetki 1230 3217 1
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne - 2 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 89 1843 (2 544)
PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - - 4000
Sptaty kredytow i pozyczek - 4000 -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - (3 500) -
Odsetki zaptacone - - (6)
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku ) (12) )
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - 488 3994
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (22) 19 62
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W
TYM (22) 19 62
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 37 18 18
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 15 37 80

Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag 2017-09-07

rachunkowych



SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

. . Kapitat
Kapitat Kapitat P . . .
. zapasowy z . Niepodzielony | Zysk Kapitat
e Kapitat zapasowy | zapasowy z Kapitat .
Wyszczegdlnienie . . wyceny wynik z lat | (strata) | wtasny
podstawowy | z emisji zysku rezerwowy .
.. programu ubiegtych netto razem
akciji zatrzymanego .
motywacyjnego
Saldo na dzier 01.01.2017 r 15 212 117 523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 r - - 910 - - (912) | (1908) (1910)
Podziat wyniku finansowego za 2016 r - - 910 - - (912) - (2)
Razem transakcje z wiascicielem - - 910 - - (912) - (2)
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 30.06.2017 r - - - - - -1 (1908) (1908)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01. do ) ) ) ) ) ) ) )
30.06.2017 r

Razem catkowite dochody - - - - - -1 (1908) (1908)
Saldo na dzier 30.06.2017 r 15212 117 523 55 608 1030 1041 - (1 908) 188 506




Kapitat zapasowy

. Kapitat Kapitat zapasowy z . Niepodzielon Zysk Kapitat
P Kapitat P P P v z wyceny Kapitat P X v ¥ P
Wyszczegdlnienie zapasowy z zysku wynik z lat (strata) wtasny
podstawowy . .. .. programu rezerwowy .
emisji akgji zatrzymanego . ubiegtych netto razem
motywacyjnego
Saldo na dzier 01.01.2016 r 15212 117 523 52430 1041 3149 - 189 355
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 212 117 523 52430 1041 3149 - 189 355
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do
31.12.2016 2268 1030 (3 149) 912 1061
Podziat wyniku finansowego - - 3149 - - 3149 - 6298
Woyptata dywidendy - - (226) - - - - (226)
Wyptata premii z zysku 2014r. - - (655) - - - - (655)
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 1030 - - - 1030
Razem transakcje z wiascicielem - - 2268 1030 - 3149 - 6 447
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.12.2016 r - - - - - - 912 912
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od ) ) ) ) ) ) ) )
01.01.do 31.12.2016 r
Razem catkowite dochody - - - - - - 912 912
Saldo na dzier 31.12.2016 r 15212 117 523 54 698 1030 1041 - 912 190 416




. Kapitat
. Kapitat . .
. Kapitat zapasowy z . Niepodzielony Zysk .
P Kapitat zapasowy z Kapitat . Kapitat
Wyszczegdlnienie zapasowy z wyceny wynik z lat (strata)
podstawowy . .. .. zysku rezerwowy . wiasny razem
emisji akcji programu ubiegtych netto
zatrzymanego .
motywacyjnego
Saldo na dzier 01.01.2016 r 15212 117 523 52431 - 1041 3149 - 189 356
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 212 117 523 52431 - 1041 3149 - 189 356
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do
30.06.2016 2267 1030 (3 149) (3 149) (3 001)
Podziat wyniku finansowego za 2015 rok - - 3149 - - (3 149) - -
Przem(-e5|en’|e premii z zysku za 2015 rok do ) ) (226) ) ) ) ) (226)
zobowigzan
Wyptata premii z zysku za 2014 rok - - (656) - - - - (656)
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 1030 - - - 1030
Razem transakcje z whascicielem - - 2267 1030 - (3 149) - 148
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 30.06.2016 ) ) ) ) ) ) (3 149) (3 149)
roku
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres ) ) ) ) ) ) ) )
od 01.01. do 30.06.2016 r
Razem catkowite dochody - - - - - - (3 149) (3 149)
Saldo na dzier 30.06.2016 r 15 212 117 523 54 698 1030 1041 - (3 149) 186 355
Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Prezes Zarzagdu ALTA S.A. Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg 2017-09-07

rachunkowych




ZASADY (POLITYKA RACHUNKOWOSCI) ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje o podmiocie

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000149976
Siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Bonifraterska 17.

2. Informacje o dziatalnosci i stosowanej polityce rachunkowosci zgodnie z MSSF 10

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Na podstawie przepisow MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki
dokonat kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spétkach zaleinych i
stowarzyszonych odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spdtka ALTA S.A. nie
sporzadza poczawszy od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Bezposrednig przyczyng zmiany kwalifikacji Spotki byto wejscie w zycie przepisu MSSF 10.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe.

Inwestycje tj. spotki zalezne i stowarzyszone sg wyceniane w wartosci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddow, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okre$lonymi w MSSF 10.

Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane pordwnywalne okresy
sprawozdawcze w odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA
(jednostkowe sprawozdanie). Zaréwno w okresie biezgcym jak i poréwnywalnych okresach wartosci
te byly ujete w jej wyniku finansowym ALTA S.A.

Zgodnie z oceng Zarzadu Spotka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spétka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujac oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujgce czy:
(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordow, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wiasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie
oznacza, ze danej jednostki nie mozna sklasyfikowac¢ jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka



inwestycyjna, ktorej nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia
dodatkowe informacje wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatow w innych
jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje do wartosci godziwe] i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyisze informacje zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2014r. dziat Informacje o
Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace ze zmian obowigzujgcych
standarddw, strona 13. a takze sprawozdaniach opublikowanych po tym okresie.

Dane ze sprawozdarn finansowych ALTA

lata 2012 -1 péirocze 2017 30.06.2017 2016 2015 2014 2013 2012

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w wartosciach (1725) 600 2546 8075 1683 (30 116)
godziwych przez SCD

Warto$¢ Akcji i udziatéw wycenianych w

- L 174 197 175922 175322 173 276 168 360 166 677
wartosci godziwej

W podmiotach, ktdre byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem sktadnikéw aktywoéw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci
te i metody wyceny sg nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia)
nieruchomosci ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik
finansowy poszczegélnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze
gtéwny sktadnik ich aktywdéw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spoétek i
wplywajg bezposrednio na wycene akcji i udziatéw Spotek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej 30.06.2017 | 2016r. | 2015r. 2014 r.
Aktywa trwate 192 104 193 699 190 580 188 362
St e el
dane sprawozdania z catkowitych dochoddéw
e e e e T | | w0 | asus sons
przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane
dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane) 2013 . 2012r.
Aktywa trwate 196505 | 214640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188696 | 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochoddw (skonsolidowane)
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci 1978 13717

inwestycyjnych do wartosci godziwych

»,Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spoéfki jest dziatalnos¢ holdingowa (PKD
74.15.2)"




3. Inwestycje Spotki

Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spotki ALTA obejmowaty:

Nazwa i forma Kapitaf
Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
prawna 4
Chmielowskie Siewierz 54825600 | Spodtka jest wtascicielem ALTAS.A. 100%
Sp. zo.0. nieruchomosci na ktorej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spétki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe domow,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 27 471472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTAS.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spotka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
(daw .Jeziorna
149 Sp.z0.0.)
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spétka SPV powotana przez TUP TUP Property 100%
Sp.zo.0. Property na potrzeby realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1 000 000 Spotka prowadzi ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Siewierz eventy, regaty, ustugi turystyczno-
Sp. zo.0. rekreacyjne na terenie Siewierz
Jeziorna
Administrowanie terenem budowy i
dzielnica Siewierz Jeziorna.
Duncon Bikes Krakow 526 500 Spétka zajmowata sie ALTA S.A. 46,53%
Sp.z0.0. W projektowaniem, produkcjg i
upadtosci dystrybucja ram rowerowych do
likwidacyjnej sportdéw grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spoéfki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.
Powszechna Warszawa 1019 232 Branza ustug internetowych. Spétka ALTAS.A. 23,95%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz

szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wtasng,
hybrydows sie¢ teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

W okresie | potrocza 2017r. i do dnia publikacji raportu nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci

Inwestycji

Spoétka ALTA w | pétroczu 2017r. i do dnia publikacji raportu nie inwestowata w krajowe i zagraniczne
papiery wartosciowe,

instrumenty finansowe,

wartosci

niematerialne i

prawne czy tez



nieruchomosci. Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci Inwestycje stanowig poszczegdlne
Spotki.

4. Prezentowane okresy sprawozdawcze i data zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Prezentowane sprawozdanie finansowe ALTA S.A., obejmuje | p6trocze 2017r. tj od 01.01.2017 do
30.06.2017r. oraz zawiera dane porownywalne za | pétrocze 2016r. tj od 01.01.2016 do 30.06.2016r.
oraz na dzien 31.12.2016r.

Przedstawione dane poréwnywalne nie ulegajg zmianie w zwigzku z uchwatg Zarzadu Spotki z dnia 25
czerwca 2014r. stwierdzajacg, ze ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu standardu
MSSF 10. Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane okresy sprawozdawcze w
odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA, ktére zaréwno w okresie
biezgcym jak i poréwnywalnych okresach byty ujete w jej wyniku finansowym.

Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) Spotka sporzgdzata wycene inwestycji (akcje i udziaty
spotek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym, dlatego retrospektywne
przeksztatcanie danych finansowych nie byto konieczne.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 7 wrzesnia
2017r. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile
nie wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty
polski.

5. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
5.1.Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za | potrocze 2017r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Zidentyfikowane w 2017r. i okresach ubiegtych ryzyko ptynnosci jest minimalizowane poprzez

dziatania zmierzajgce do optymalnego wykorzystania posiadanego majatku, dziatania zmierzajgce do

sprzedazy nieruchomosci pasywnych a takze sprzedazy nieruchomosci w projekcie Siewierz Jeziorna,
zgodnie z przyjetymi zatozeniami i Strategig Spotki.

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w petni
pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci generujg wolne

$rodki pieniezne.

-~ Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza poziom
przychodéw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spdtki w znaczacym stopniu zostat
sfinansowany ze zrédet wiasnych. Oprécz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z o0.0. nie
ma zewnetrznych kredytéw. Spétka zawarta umowy sprzedazy, przedwstepng umowe sprzedazy
dziatek budowlanych, niepowigzanym deweloperom oraz list intencyjny w sprawie budowy
centrum handlu i ustug .

-~ W zwigzku z umowg poreczenia kredytu Spétki TUP Property w Banku Zachodnim WBK, ktdre
stanowi zobowigzanie warunkowe Spotki ALTA, istnieje ryzyko utraty wartosci aktywow w
przypadku wykonania zobowigzania z tytutu poreczenia. Wysokos¢ i informacje o poreczeniu
zaprezentowano w nocie objasniajgcej niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien publikacji raportu | cze$¢ sptaty kwoty kredytu (50% catosci kredytu) jest wymagalna a
termin spfaty catej kwoty ktérej kwota na dzien raportu wynosi 1,8 min euro przypada na dzien
30.11.2017r.

Po dniu bilansowym TUP Property sptfacita kwote kredytu w wysokosci 0,3 min euro. (obnizenie
kwoty kredytu z 2,1 do 1,8 min euro)

Spétka reguluje biezgce zobowigzanie z tytutu kredytu — ptatnos¢ odsetek.



5.2. Zastosowane standardy — oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF na dzien bilansowy, biorgc
pod uwage prowadzong przez Spétke dziatalnosé. W zakresie stosowanych przez Spoétke zasad
rachunkowosci nie ma rdznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

6. Zmiany w polityce rachunkowos$ci wynikajace ze zmian obowigzujacych standardéw

W okresie | pétrocza 2017r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci. Sprawozdanie
finansowe ALTA S.A. za | pétrocze 2017r. jako jednostki inwestycyjnej zostato sporzgdzone na
podstawie takich samych standardéw jak sprawozdanie za 2016r.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdania finansowego sg spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31
grudnia 2016r., z wyjagtkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po dniu 1
stycznia 2017 r.:

Nowe standardy i interpretacje,
ktore zostaty opublikowane, a nie Opis zmian Data obowigzywania
weszly jeszcze w zycie obejmuja:

Standard w obecnej wersji
nie bedzie obowigzywat w
UE

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia ~ Zasady rachunkowosci i ujawnien dla regulacyjnych
miedzyokresowe” pozycji odroczonych.

Zmiana klasyfikacji i wyceny - zastapienie aktualnie
obowigzujgcych kategorii instrumentdw finansowych
MSSF g ,Instrumenty finansowe”  dwoma kategoriami: wycenianych wg 1stycznia 2018 r.
zamortyzowanego kosztu i w wartosci godziwej.
Zmiany w rachunkowosci zabezpieczen.

Standard dotyczy wszystkich uméw zawartych z

klientami, z wyjatkiem takich, ktére wchodzg w

zakres innych MSSF (tj. umow leasingu,

ubezpieczeniowych i instrumentow 1 stycznia 2018r.
finansowych).

MSSF 15 ujednolica wymogi dotyczace ujmowania

przychodow.

MSSF 15 ,,Przychody z umow z
klientami”

Standard znosi rozréznienie na leasing operacyjny i
leasing finansowy dla leasingobiorcy.

Wszystkie umowy spetniajgce definicje leasingu beda
ujmowane co do zasady jak obecny leasing finansowy.

MSSF 16 ,Leasing” 1stycznia 2019r.

Zmiany do MSSF 10

.Skonsolidowane sprawozdania Zawiera wytyczne dotyczgce sprzedazy lub wniesienia
finansowe”i MSR 28 ,Jednostki aktywow przez inwestora do spotki stowarzyszonej Nie zostata okreslona
stowarzyszone i wspdlne lub wspolnego przedsiewziecia.

przedsiewziecia”

Zmiany do MSSF 2, Ptatnosci

oparte na akcjach” Klasyfikacja i wycena transakcji opartych na akcjach 1 stycznia 2018r.




Zmiany do MSSF 4 "Umowy Zastosowanie MSSF g ,Instrumenty finansowe” wraz

. . . . 1stycznia 2018 r.
ubezpieczeniowe" z MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” 4

Zestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 1 - eliminacja krétkoterminowych zwolnien dla

jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy;
Doroczne poprawki do MSSF (cykl ~ MSSF 12 — doprecyzowanie zakresu zastosowania 1stycznia 2018 /
2014-2016) wymogow dotyczacych ujawniania informacji; 1 stycznia 2017

MSR 28 — wycena jednostek, w ktdrych inwestor

dokonat inwestycji, w wartosci godziwej przez wynik

finansowy lub metoda indywidualna

Zmiana kwalifikacji nieruchomosci tj. przenoszenia z
nieruchomosci inwestycyjnych do innych grup 1 stycznia 2018r.
aktywow.

Zmiany do MSR 40 "Nieruchomosci
inwestycyjne"

Wytyczne dotyczace sposobu okreslania daty

transakcji, a zatem kursu wymiany SPOT, ktérego

nalezy uzy¢ w sytuacji kiedy dokonywana lub 1 stycznia 2018r.
otrzymywana jest ptatnos¢ zaliczkowa w walucie

obcej.

KIMSF 22 Transakcje w walutach
obcych i ptatnosci zaliczkowe

Definiuje nowe podejscie do rozpoznawania
przychodéw oraz zysku/ strat w okresie 1stycznia 2021r.
Swiadczenia ustug ubezpieczeniowych

MSSF 17 "Umowy
ubezpieczeniowe"

Interpretacja jest stosowana do ustalenia dochodu do
KIMSF 23 Interpretacja dotyczaca  opodatkowania, podstawy opodatkowania,

niepewnosci w zakresie sposobéw  nierozliczonych strat podatkowych, 1stycznia 2019r.
ujmowania podatku dochodowego  niewykorzystanych ulg podatkowych i stawek
podatkowych.

Wptyw nowych regulacji na przyszte sprawozdania Spétki

Standardy oraz ich zmiany nie powinny mie¢ istotnego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe
Spétki. Zmiany standarddw i interpretacji MSSF, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2017 roku
do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie miaty istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe.

7. Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie
Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spoétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych
ponizej, najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
=  QOdpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikéw majatku
Spotka wycenia do wartosci godziwej poszczegblne sktadniki
dtugoterminowych aktywdéw finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spodfki
obejmuja przede wszystkim akcje i udziaty w spétkach celowych realizujgcych poszczegdlne
projekty oraz w spoétkach stowarzyszonych. Catos¢ przychoddw i generowane przez te spotki
zyski sg rezultatem realizacji powierzonych im zadan i majg bezposrednie przetozenie na



wartos$¢ udziatow i akcji w danej spotce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym
Spotki ALTA.

Korekty z tytutu przeszacowania udziatdw w wartosci inwestycji dokonane na dzien
30.06.2017r. wyniosty tacznie 1 725 tys. zt.

8. Szacunki i zatozenia

Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

9.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentédw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktdrych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione
objasnieniu do noty 10.8. i 10.9. Instrumenty finansowe niniejszego sprawozdania
finansowego.

Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytéw na cze$¢ dtugo- i krétkoterminowa

Pozyczki zaciggniete od ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy
przychéd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie
wartosci bilansowej sktadnika aktywéw Ilub pasywdéw spowoduje zwiekszenie kwoty
przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta
realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.

Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochodéw, od ktérej liczona jest rezerwa s3
przeszacowania udziatow i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spétki zadecydowat, ze
korzysci ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane
poprzez wyptate dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze
zwolnienia opodatkowania podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek
odroczony z tytutu przeszacowania jest ograniczana do wysokosci aktywa na odroczony
podatek dochodowy.

Istotne zasady rachunkowosci

Zastosowane zasady rachunkowosci pozostajg spdjne z tymi, jakie Spdtka zastosowata w
sprawozdaniu finansowym poprzednich, poréwnywalnych okresach sprawozdawczych.

Szczegétowy opis zastosowanych zasad rachunkowosci jest tozsamy z opublikowanym w
sprawozdaniu finansowym za 2016r. w dziale Zasady Rachunkowosci — strona 16.

- Waluta
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski.

EUR

Sredni kurs euro do przeliczenia wartosci sprawozdania z Sredni kurs euro do przeliczenia wartosci sprawozdania z
catkowitych dochodéw oraz przeptywdw pienieznych za | catkowitych dochodéw oraz przeptywdw pienieznych za |
potrocze 2017r. potrocze 2016r.

4,2474 4,3805




10. Noty objasniajace

10.1. Przychody ze sprzedazy

. Na dzien Na dzien Na dzien
1 - Przychody ze sprzedazy
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Przychody ze sprzedazy ustug 1030 2925 1775
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 1030 2925 1775

Przychody ze sprzedazy ustug dotyczg swiadczonych poszczegdlnym spdétkom (SPV) ustug z tytutu

umow o zarzadzanie poszczegdlnymi projektami, ktére realizuja.

10.2. Koszty wg rodzaju

2 - Koszty Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Amortyzacja (2) (11) (3)
Zuzycie materiatéw i energii (84) (136) (68)
Ustugi obce (786) (1413) (716)
Podatki i optaty (1) (9) (8)
Wynagrodzenia (497) (1 615) (1 089)
Koszty Programu Motywacyjnego - (1 030) (1 030)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (85) (250) (190)
Pozostate koszty rodzajowe (46) (86) (35)
Wartosc¢ sprzedanych ustug, materiatow - i i i
refaktury

RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (1501) (4 550) (3139)

W 2016r. w zwigzku z przyznaniem warrantéw Pracownikom i Prezesowi Zarzadu oraz podjeciu
uchwat dotyczgcych spetnienia warunkéw realizacji | transzy warrantéw dla Pracownikéw oraz
Prezesa Zarzadu, ujeto Koszt Programu Motywacyjnego Pracownikdéw i Prezesa Zarzagdu w kwocie
1030 tys. zt.

10.3. Pozostate przychody operacyjne
. Na dzien Na dzien Na dzien
3 - Pozostate przychody operacyjne
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - 15 -
Odpisanie zobowigzan przedawnionych 41 120 -
Inne 4 - 76
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 45 135 76




10.4. Pozostate koszty operacyjne
i Na dzien Na dzien Na dzien
4 - Pozostate koszty operacyjne
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - -
Spisane aktywa (24) (218) -
Inne (26) (2) (43)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (50) (220) (43)
10.5. Przychody finansowe
Na dzien Na dzien Na dzien
5 - Przychody finansowe
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Odsetki 362 730 307
Dywidendy otrzymane - 3200 -
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad i 5 5
dodatnimi
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 362 3932 309

Przychody finansowe z tytutu odsetek za | potrocze 2017r. oraz okresy poréwnywalne pochodzg w

przewazajgcej mierze z odsetek uzyskanych od pozyczek udzielonych przez ALTA.
W okresie 2016r. Spétka otrzymata dywidende od Spotki TUP Property S.A.

10.6. Koszty finansowe
Na dzien Na dzien Na dzien
6 - Koszty finansowe
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Odsetki od pozyczek (69) (229) (258)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad i i i
dodatnimi

Odsetki handlowe i budzetowe - - (8)
Umorzenie odsetek od pozyczek - (1678) -
Pozostate - (3) -
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (69) (1910) (266)

Koszty finansowe stanowig gtownie odsetki od pozyczki, otrzymanej od znaczgcego Akcjonariusza

Spotki.




10.7. Podatek dochodowy

7 - Odroczony podatek dochodowy Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Aktywo z tytutu ODPD Wartosc Wartos¢ Wartosc
Stan na poczatek okresu 1083 1193 1193
Zmiana (91) (110) 182
AKTYWO Z TYTULU ODPD RAZEM: 992 1083 1375
Rezerwa z tytutu ODPD Wartosc Wartosé Wartosc
Stan na poczatek okresu 1083 1193 1193
Zmiana (91) (110) 182
REZERWA Z TYTUtU ODPD RAZEM: 992 1083 1375

Zarzad Spotki zdecydowat, ze korzysci ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania instrumentow
finansowych (akcje i udziaty) w Spétkach, ktorych wartos¢ godziwa zostata ustalona w oparciu o
kapitaty wtasne, zostanie zrealizowana poprzez wyptate dywidendy, nie poprzez ich sprzedaz.
Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym. Na podstawie
paragrafu 39 i 40 MSR 12 na dzien 30.06.2017 roku warto$¢ rezerwy na podatek dochodowy jest
szacowana W wysokosci mozliwych do realizacji aktywéow na podatek odroczony.



10.8. Instrumenty finansowe

8.1. - Akcje i udziaty

Wartos¢ bez pomniejszania o odpisy (wg

% posiadanych udziatéw/ % posiadanych

Siedziba ceny nabycia) gtosow
Nazwa jednostki 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Chmielowskie Sp. z o.0. Warszawa 54 826 54 826 54 826 100 100 100
;g:epgzp:(;;ci'e':iLi'ii?ifﬁﬁf 131.12.2016 1o cokow 43272 43272 31568 100 100 100
Forest Hill Sp. z 0.0. Siewierz - - 11704 - - 100
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. Siewierz 2 880 2 880 2 880 100 100 100
Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A. Warszawa 812 812 812 23,90/15,60 23,90/15,60 23,90/15,60
Duncon Sp. z 0.0. Krakow 257 257 257 46,53 46,53 46,53
Polkombi S.A. Warszawa 2 2 2 bd bd bd
RAZEM WARTOSC BRUTTO 102 049 102 049 102 049
8.2- Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych Na dzienr Na dzien Na dzien
do wartosci godziwych 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2016

Wynik z przeszacowania instrumentow (1725) 599 (1861)

Chmielowskie Sp. z o.0. - 8001 (808)

;l:;:zr‘::ir’;yﬁs)é.sid}_lla”30.06.2017 i131.12.2016 dane po (1725) (6 407) (249)

Forest Hill Sp. z 0.0. - - (804)

Przystan Siewierz Sp. z 0.0. - - -

X-press Couriers Sp. z 0.0. - - -

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) - (995) -

RAZEM WYNIK (1725) 599 (1861)




8.3 - Przeszacowania posiadanych
udziatéw i akcji do wartosci godziwej

Okres biezacy 30.06.2017

Okres porownywany 31.12.2016

Okres porownywany 30.06.2016

Wartosc Wartosc Wartosc Wartosé Wartosc Wartosé
przeszaco- | Zmiany | przeszaco- przeszaco- |Zmiany r76523C0- przeszaco- |Zmiany rze573C0-
Nazwa jednostki wania na w wania na wania na w pwania na wania na w pwania na
poczatek okresie koniec poczatek okresie koniec okresu poczatek okresie koniec okresu
okresu okresu okresu okresu
Chmielowskie Sp. z 0.0. 59989 - 59989 51988 | 8001 59989 51988 | (808) 51180
TUP Property S.A. (dla 30.06.2017 i
31.12.2016 dane po potaczeniu z Forest 16835 | (1725) 15110 23241 | (6 406) 16 835 32015| (249) 31766
Hill)
Forest Hill Sp. z 0.0. - - - - - - (8 774) (804) (9578)
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. (2 880) (2 880) (2 880) - (2 880) (2 880) - (2 880)
zkoszechna Agencja Informacyjna PAGI 188 188 1183 (995) 188 1183 i 1183
Duncon Sp. z 0.0. (257) (257) (257) - (257) (257) - (257)
Polkombi S.A. (2) (2) (2) - (2) (2) - (2)
Razem wartos¢ 73873 | (1725) 72 148 73 273 600 73 873 73 273 | (1861) 71412
Razem wartos¢ bilansowa akgji i 174 197 175 922 173 461

udziatow




Spoétka wycenia akcje i udziaty na dzien bilansowy do wartosci godziwej na podstawie wycen aktywow
Spotek - inwestycji (tj.: zgodnie z MSR 39 oraz MSSF 13).

- Zasady wyceny wg wartosci godziwej (MSSF 13)
Wartos$¢ godziwa jest to cena sktadnika aktywdw, za jakg mogtby on zostaé wymieniony, a
zobowigzania uregulowane, na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi nie powigzanymi ze sobg stronami. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywéw lub przeniesienie zobowigzania odbywa sie
albo:
* na rynku gtéwnym dla danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania, albo
e w przypadku braku rynku gtéwnego, na najkorzystniejszym rynku dla tego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.
Gtéwny lub najkorzystniejszy rynek musi by¢ dostepny dla podmiotu.
Wartosé godziwa sktadnika aktywoéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy
rynku przy wycenie aktywoéw i zobowigzan kierujg sie swoim najlepszym interesem gospodarczym.
Wycena wartosci godziwej aktywow niefinansowych bierze pod uwage zdolnos¢ uczestnika rynku do
generowania korzysci ekonomicznych poprzez wykorzystanie sktadnika aktywdéw w najkorzystniejszy
sposéb lub sprzedanie go innemu uczestnikowi rynku, ktéry wykorzysta ten sktadnik aktywéw w
najkorzystniejszy sposéb.
Ustalenie wartosci godziwej odnosi sie do konkretnego sktadnika aktywdéw lub zobowigzania. Zatem
przy ustalaniu wartosci godziwej jednostka uwzglednia cechy sktadnika aktywow lub zobowigzania,
jezeli uczestnicy rynku uwzgledniliby takie cechy przy ustalaniu ceny sktadnika aktywéw lub
zobowigzania na dzien wyceny. Cechy te obejmujg na przyktad:
= stanilokalizacje sktadnika aktywéw oraz
= ewentualne ograniczenia dotyczace sprzedazy lub uzycia sktadnika aktywow.
Spoétka wykorzystuje techniki wyceny wartosci godziwej odpowiednie do sytuacji i dla ktérych
odpowiednie dane sg dostepne. Maksymalizuje sie wykorzystanie obserwowalnych danych
wejsciowych, a minimalizuje wykorzystanie nieobserwowalnych danych wejsciowych.

—> Hierarchia wartosci godziwej

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu

finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako

catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposéb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywow, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposob cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegdlne podmioty Zarzad ALTA za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje warto$¢ kapitatéw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod:



Wycena Spdtki Chmielowskie:

Na dzien 30.06.2017r. aktualna pozostaje wycena Spoétki Chmielowskie sporzadzona metoda
skorygowanych aktywow netto NAV przyjeta na dzien 31.12.2016r.

Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ podmiotu.

Zarzad ALTA S.A. na dzien 31.12.2016r. sporzadzit takze wycene Spotki Chmielowskie metoda
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF warto$¢ Spotki Chmielowskie wynosi 200 674 tys. zt, zaktadajac przeptywy
pieniezne na lata 2016-2033 oraz stope dyskonta 3,5% a wycena ta pozostaje aktualna na dzien
30.06.2017r.

Przy wycenie Spétki metody skorygowanych aktywéw netto NAV, biorgc pod uwage wycene
nieruchomosci sporzgdzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien 30.10.2016r.
wartosé Spotki na dziern 30.06.2017r. wynosi 114 815 tys. zt

Spétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwej ujmuje konsekwentnie Spétke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci
wyceny skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 114 815 tys. zt

Ponizej opisano aktywo Spdtki Chmielowskie oraz metodologie wyceny sporzadzonej przez
niezaleznego rzeczoznawce ze wskazaniem wartosci wycenianej nieruchomosci.

Aktywem spotki jest nieruchomos$¢ potozona pod Siewierzem — Siewierz Jeziorna, na ktorej
realizowany jest projekt budowy dzielnicy zaprojektowanej w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu
i zrownowazonego rozwoju. Powierzchnia pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na
budowe domédw, budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate
tereny wspdlne wynosi zgodnie z ewidencjg przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce
116,94 ha

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstanie przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzaca
wartos$é¢ dodang dla nieruchomosci.

Nieruchomosc¢ Spétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania objete jest Centrum. Powierzchnia Centrum nalezaca do
Spétki obejmuje 42,07 ha (w miare sprzedazy dziatek deweloperom wtasnos¢ Spétki objeta MPZP
zmniejsza sie).

Pozostate czesci inwestycji Spotki (Na Wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie) obejmujg teren 74,87 ha.
taczna wartos¢ nieruchomosci nalezgca do Spdtki Chmielowskie wyceniona przez niezaleznego
rzeczoznawce wynosi 135 680 tys. zt

Opis metody wyceny nieruchomosci.

Rzeczoznawca zastosowat takg samg metode wyceny jak w poprzednich okresach sprawozdawczych.
Rzeczoznawca na potrzeby wyceny nieruchomosci nalezgcych do Chmielowskie Sp. z 0.0. zastosowat
tak jak w latach ubiegtych metode pozostatosciowg a zatozenia i wyjasnienie zastosowanych zasad
pozostato niezmienne w stosunku do zaprezentowanych i zastosowanych w 2016r.

Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatoSciowa uwzglednia szacowang wartoscé
ukonczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy a takze zysk dewelopera.



Po zapoznaniu sie w wyceng rzeczoznawcy Zarzad Spotki uznat za racjonalne zatozenia przyjete przez
rzeczoznawce. Zarzad Spotki zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci, przyjat wartosci z wyceny
jako wartosci godziwe na dzien bilansowy.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosé na dziern 31.10.2016r. na wartos¢ 135 680 tys.
zt, w tym:

Wartos¢ objeta MPZP wynosi 85 060 tys. zt (na dziert 31.10.2015r. 83 000 tys. zt ) — 40,27 ha

Wartos$¢ czesci inwestycyjnej (objeta studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego) wynosi 50 620 tys. zt (na dzien 31.10.2015r. 40 400 tys. zt) — 74,87 ha

Sprzedaz terenéw objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, a nie objetych
miejscowym planem wymaga zgody Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktory bedzie zainteresowany budowg dzielnicy przy zatozeniu, ze zgodnie z obecnym
stanem prawnym ww. zgoda zostanie Spdtce wydana.

W dniu 12.10.2016r. Spétka Chmielowskie przedstawita Radzie Miasta i Gminy Siewierz propozycje
zmiany obowigzujgcego od 2010r. MPZP i jego rozszerzenie o 18,6 ha.

Spoétka przewidziata takie w ramach ztozonego wniosku zmiane uktadu komunikacyjnego w tym
budowe wielopoziomowo skrzyzowania z DK1 oraz zmiane przeznaczenia niektdrych dziatek projektu.
Spoétka pracuje nad koncepcjg miejscowego planu dla pozostatego terenu swojej inwestycji, zgodng z
przyjetym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wycena Spotki TUP Property

Spoétka TUP Property wyceniana jest do wartosci kapitatéw netto.

- Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Bezposredni wplyw na warto$é¢ kapitatdow netto ma wynik oraz uwzgledniona w nim wycena
nieruchomosci inwestycyjnych Spoétki (komercyjne, biurowe, handlowe, logistyczne).

Zarzad wycenia wiekszos¢ nieruchomosci metodg dochodowa. Nieruchomosci niepracujgce, dla
ktérych nie mozna oszacowal przeptywow pienieznych wyceniane s3 przez niezaleznego
rzeczoznawce. Wycena taka przeprowadzana jest na potrzeby ksiegowe, w wartosci godziwej i
ujmowana jest w wyniku finansowym Spotki. Nieruchomosci w procesie sprzedazy — wyceniane sg w
wartosci transakcji lub jej oferty.

Do sporzadzenia wyceny metoda dochodowga wykorzystywana jest projekcja przeptywu srodkdéw
pienieznych z nieruchomosci zdyskontowana wspoétczynnikiem dyskonta wynikajgcym z aktualnych
warunkéw rynkowych i warunkéw konkretnej nieruchomosci. W wycenie nieruchomosci na dzien
30.06.2017r. zastosowano wspotczynnik dyskonta z przedziatu od 7,80% do 14,11% .

Nieruchomosci wyceniane sg wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych zgodnie z
przepisami § 33-52 MSR 40.

Wartosci godziwe nieruchomosci przynoszacych dochdd ustalane sg na koniec kazdego kwartatu.
Skutki przeszacowania do wartosci godziwych podlegajg ujeciu w wyniku roku obrotowego.
Preferowang metodg wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg poréownan rynkowych.

Przy braku aktualnych cen pochodzgcych z aktywnego rynku podmiot stosuje wycene metoda
dochodowa wg wzoru kapitalizacji prostej biorgc jako podstawe obliczenia nastepujgce parametry:

D

W = D x Wk lub R



gdzie: W —wartos¢
D — dochéd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk — wspdtczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji

Do sporzadzenia wyceny wykorzystywana jest projekcja przeptywu Srodkow pienieznych z
nieruchomosci zdyskontowana wspoétczynnikiem dyskonta wynikajgcym z aktualnych warunkéw
rynkowych i warunkéw konkretnej nieruchomosci.
Dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na podstawie pieciu kryteriéw:
= potozenie, dostep i ekspozycja,
= standard, funkcjonalno$é, stan techniczny i wiek,
= konkurencyjnosc na rynku lokalnym,
® najemcy i warunki wynikajgce z umow najmu,
= ponadprzecietna ilo$¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyzsze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z innymi
podobnymi nieruchomos$ciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg do okreslenia
indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy sredniej okreslonej dla danego rynku
lokalnego.
W przypadku nieruchomosci, gdzie zawarte umowy najmu okreslajg przychdd denominowany w
euro, zostat on przeliczany na ztote po srednim kursie NBP ogtoszonym na dzien bilansowy. W
przypadku obiektéw, ktére pozostajg tymczasowo niewynajete przyjeto Srednie stawki czynszu za
m2, obowigzujgce na danej lokalizacji, w celu ustalenia przychodu, ktdry mégtby by¢ generowany
przez te powierzchnie, przy czym koszty nie wynajetych powierzchni ponoszone przez Spotke
zostaty ustalone proporcjonalnie do udziatu powierzchni nie wynajetych w stosunku do powierzchni
uzytkowych wedtug wielkosci rzeczywistych.
Wyliczony w powyzszy sposéb dochdd podzielono przez stope kapitalizacji, ktéra zostata okreslona
w oparciu o minimalng i maksymalng rynkowa stope kapitalizacji na podstawie odnotowanych
transakcji oraz trendéw rynkowych przy uwzglednieniu indywidualnych cech nieruchomosci.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z
uwzglednieniem kosztéw transakgji.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg
ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku
ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania,
gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej s3 ujmowane w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.
Zmiana prezentacji poszczegdlnych aktywow do i z nieruchomosci inwestycyjnych dokonywane s3
tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z projektow inwestycyjnych w realizacji do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznica miedzy wartosScig godziwg nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a
jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmowana jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do projektow inwestycyjnych w realizacji dokonywane
sg tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez rozpoczecie
dostosowywania danej nieruchomosci do budowy i sprzedazy.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystanych przez
wtasciciela lub do nieruchomosci inwestycyjnej w realizacji, domniemany koszt takiego sktadnika
aktywow, ktory zostanie przyjety dla celéw jego ujecia réwny jest wartosSci godziwej nieruchomosci
ustalonej na dziefh zmiany sposobu jej uzytkowania.

Grunty, ktdérych przyszte przeznaczenie pozostaje na dany dzien bilansowy nieokreslone sg
klasyfikowane jako nieruchomosci inwestycyjne.



- Nieruchomosci - projekty inwestycyjne w realizacji

Od poftaczenia (przejecia) Spotki Forest Hill Sp. z 0.0. w 08.2016r. TUP Property posiada takze
nieruchomosci mieszkaniowe w inwestycji Siewierz Jeziorna. Warto$¢ tych nieruchomosci z uwagi
na ich przeznaczenie prezentowana jest w pozycji projekty inwestycyjne w realizacji sprawozdania
Spoétki TUP Property oraz w ponizszej tabeli.

- Wycena Spotki CP Tychy — zaleznej od TUP Property S.A.
Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spétki CP Tychy, w ktdérej ma
100% udziatu. CP Tychy Sp. z 0.0. zostata utworzona w 2015r.
Spétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik
Spétki ma wartos¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metodg dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.
Zasady i parametry wyceny nieruchomosci sg takie same, jak przy wycenie nieruchomosci
komercyjnych, wynajetych TUP Property.
Na dzien 30.06.2017r. wartosc Spétki CP Tychy w ksiegach rachunkowych TUP Property wynosita
24 218 tys. zt, a wynik z przeszacowania wartosci udziatéw Spétki CP Tychy w ksiegach TUP Property
za okres od 1 stycznia 2017r. do 30 czerwca 2017r. wynosit minus 641 tys. zt

Inwestycje ALTA S.A.
Inwestycje na dzien 30.06.2017 Wartos¢ Wartosc
Wartos¢ Inwestycji w
dokonanych bilansowa
Nazwa jednostki cenie nabycia
odpiséw 30.06.2017
Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 59 989 114 815
TUP Property S.A. 43 272 15110 58 382
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2 880 (2 880) -
Powszechna Agencja
812 188 1000
Informacyjna PAGI S.A.
Duncon Bikes Sp. z o0.0.
257 (257) -
w upadtosci likwidacyjnej
Polkombi S.A. 2 (2) -
Razem wartos¢ brutto 102 049 72 148 174 197

Pozostate odpisy aktualizujgce warto$¢ inwestycji zostaty dokonane w poprzednich okresach
sprawozdawczych.

Hierarchia wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywoéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposdb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.



Informacje dotyczgce wartosci nieruchomosci i projektow — aktywow Spdtek - Inwestycji

Zestawienie nieruchomosci i projektow Spotek - Inwestycji ALTA

30.06.2016 31.12.2016 30.06.2017
Projekt Siewierz (Chmielowskie Sp. z 0.0.) 123 400 135 680 135 680
w tym:

handlowe 64 368 18 943 60 688

biurowe 25382 63 555 18 609

logistyczne 13533 13591 13 164
Grunty inwestycyjne (TUP Property S.A.) 367 367 367
Pozostate (TUP Property S.A.) 4985 4792 4985
Projekty inwestycyjne w realizacji (TUP Property S.A.) 9343 7776 5410
SUMA 241 378 244704 238 902

Sposéb wyceny wartosc tys. zf na udziat %
30.06.2017r.

niezalezny rzeczoznawca 152 189 64%
cena z transakcji/ofert sprzedazy 2100 1%
renta wieczysta 79 203 33%
wycena wg naktadow 5410 2%
SUMA 238 902 100%

Zmiany jakie zaszty na przestrzeni 2016 i 2017r.r. tj. w okresie pomiedzy 30.06.2016 i 30.06.2017r.
dotyczyty gtéwnie sprzedazy nieruchomosci, reklasyfikacji i zmiany wyceny.
Istotny wptyw na wycene nieruchomosci miat kurs euro oraz wyceny niezaleznych rzeczoznawcoéw.

Poszczegdlne nieruchomosci wyceniane sg nastepujgcymi metodami:

= Wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomos¢
Siewierz Jeziorna (Chmielowskie Sp. z 0.0.) oraz cze$¢ nieruchomosci TUP Property (60%
wartosci sumy nieruchomosci i projektow)

= Metodg przeptywdw pienieznych wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spotki TUP
Property (30% wartosci sumy nieruchomosci i projektéw)

=  Wartosé projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.

Na dzied bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci inwestycyjnych zostaty

sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.



10.9. Pozostate aktywa finansowe

9-1-Pozostate t.i’fugotermlnowe Okres biezacy 30.06.2017 Okres porownywany 31.12.2016 Okres porownywany 30.06.2016
aktywa finansowe
T > Odplsy Wartosc s Odplsy Wartos¢ P Odp!sy' Wartosc
Specyfikacja Wartosc aktualiz . Wartosc aktualiz . Wartosc aktualizuja .
. bilansowa . bilansowa bilansowa
ujace ujace ce

Pozyczki udzielone 16 897 - 16 897 16 679 - 16 679 - - -
16 897 - 16 897 16 679 - 16 679 - - -

Udzielone pozyczki w okresie sprawozdawczym i okresach poprzednich oprocentowane sg w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR zaréwno dla
okreséw miesiecznych, trzymiesiecznych i rocznych, powiekszong o marze (Srednia wysokos¢ marzy wynosi: 3,17%)

9.2 - Pozostate
krotkoterminowe aktywa Okres biezgcy 30.06.2017 Okres porownywany 31.12.2016 Okres porownywany 30.06.2016
finansowe
. Wartosé . Wartosé . Wartosé
Specyfikacja Wartosc OdPISY . artosc Wartos¢ Od?le . artosc Wartos¢ OdPISY . artosc
aktualizujace | bilansowa aktualizujace bilansowa aktualizujgce | bilansowa
Pozyczki udzielone 3331 (3 283) 48 3283 (3 283) - 22 828 (3 283) 19545
Pozostate
krotkoterminowe aktywa 3331 (3 283) 48 3283 (3 283) - 22 828 (3 283) 19 545
finansowe razem:

Pozyczki udzielone w poprzednich okresach sprawozdawczych do Spétki Duncon Bikes w upadtosci likwidacyjnej, oraz do osoby fizycznej zostaty objete w poprzednich
okresach sprawozdawczych odpisem aktualizujgcym w petnej wysokosci.



Wartosc
pozyczki

Saldo
(rERe bilansowe na | Wymagalne Wymagaine Wymagalne
9.3- Pozyczki udzielone na koniec okresu sprawozdawczego odsetkami) . . ymas od 1 roku do 5 Y . g
bez odoiséw dzien do 1 roku lat powyzej 5 lat
PISOW 1 30.06.2017
na dzien
30.06.2017

Chmielowskie Sp. z o.0. 14 471 14 471 - 14 471 -

TUP Property S.A. 2426 2426 - 2426 -

Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 48 48 48 - -

Duncon Sp. z 0.0. 3226 - 3226 - -

Piotr Dunin 57 - 57 - -

SUMA PLN 20 228 16 945 3331 16 897
10.10. Naleznosci

10. - Naleznosci Okres biezacy 30.06.2017 Okres porownywalny 31.12.2016 Okres porownywalny 30.06.2016
Wartos¢ Od'.)ISY \!\Iartosc Wartos¢ OdP'SY Wartosc Wartos¢ OdP'SY YVartosc
aktualizujace | bilansowa aktualizujace bilansowa aktualizujace bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i 1393 1393 1288 - 1288 1534 1534
ustug

Pozostate naleznosci 30111 29 840 271 30422 29 840 582 30023 29 840 183
Razem naleznosci 31504 29 840 1664 31710 29 840 1870 31557 29 840 1717

Kwota pozostatych naleznosci. dotyczy przede wszystkim wierzytelnosci pienieznej stanowigcej drugg czesé ceny za nieruchomosc objetg projektem Modena
Park, ktora w catosci objeta jest odpisem aktualizujgcym w kwocie 29 782 tys. zt
Zarzad ALTA S.A dniu 8 marca 2012r. podjat Uchwate dotyczacg podjecia czynnosci egzekucji naleznosci od Spétki Modena Park (Dtuzniczka, podmiot zalezny
od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group).
Informacje dotyczace czynnosci egzekucji zostaty zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spétki, w punkcie traktujgcym o postepowaniach

sgdowych.




10.11. Srodki pieniezne i ekwiwalenty oraz rozliczenia miedzyokresowe aktywna

Spétka na koniec okresu sprawozdawczego oraz prezentowanych okreséow porownywalnych nie
utrzymywata na posiadanych rachunkach bankowych znaczgcych kwot srodkéw pienieznych.

W zwigzku z tym z uwagi na nieznaczgce kwoty Srodkow pienieznych a takze rozliczen
miedzyokresowych aktywnych odstgpiono od prezentacji not objasniajgcych.

10.12. Kapitat podstawowy, wartos$¢ ksiegowa akcji

Kapitat zaktadowy
. llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
12.1- Kapitat wiasny
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Seria A - uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykte 1922233 1922233 1922233
Seria B 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377120 1377120
Seria F 5500 000 5500 000 5500 000
Razem w zfotych 15212 345 15212 345 15212 345
Wartos¢ nominalna 1 akcji Spotki wynosi 1 zt.
12.2- Warto$¢ ksiegowa na akcje i rozwodniona wartosé |  Na dzieri Na dzien Na dzier

ksiggowa na akcje 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2016
Wartosc¢ ksiegowa (w tysigcach ztotych) 188 506 190 416 186 355
Liczba akcji zwyktych 15212 345 15212345 | 15212 345
Liczba akcji w ramach Programu Motywacyjnego 400 000 400 000 400 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w ztotych) 12,39 12,52 12,25
;zi;vczc;nlona wartosc ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w 12,07 12,20 11,94

10.13. Rezerwy

Na dzien 30 czerwca 2017r. oraz w prezentowanych okresach poréwnywalnych rezerwy stanowity
nieistotne pozycje. Spotka odstgpita od szczegétowego prezentowania poszczegdlnych pozycji. Nie
miaty miejsca wydarzenia skutkujgce zawigzaniem/rozwigzaniem znaczacych rezerw.

Zaréwno ALTA S.A, jak i jej inwestycje (TUP Property, Chmielowskie) nie tworzg rezerw na
ewentualng optate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia tej nieruchomosci.

Z uwagi na trudno$¢ w oszacowaniu koniecznosci ptatnosci ww. podatku w kontekscie zmiany
wartosci  nieruchomosci, momentu podatkowego oraz wysokosci samego podatku,
prawdopodobienistwo oceny ryzyka ptatnosci renty planistycznej jest bliskie zeru. W zwigzku z tym
zdaniem Zarzadu nie wystepuje koniecznos¢ zawigzania rezerw.



10.14. Zobowigzania

14 - Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzien Na dziefi Na dzien
zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.06.2016

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 534 429 864
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku i i i
dochodowego

ZobOV\-/lazanlla z tytutu poz-osta’rych podatkow, cet i 171 36 427
ubezpieczen spotecznych i pozostate

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 60 23 46
Rezerwa na zalegte urlopy 158 158 158
Zobowigzania z tytutu premii za zysk 2015 roku - - 132
Pozostate zobowigzania 24 90 -
Rozliczenia miedzyokresowe oraz pozostate i i i
zobowigzania

RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 947 786 1627
Wszystkie zobowigzania wymagalne sg w terminie do 12 miesiecy.

10.15. Kredyty i pozyczki zaciggniete

15 -Kredyty i pozyczki zaciagniete na koniec okresu Na dzien Na dzieri Na dzien
sprawozdawczego 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Dtugoterminowe - - -
Razem dtugoterminowe - - -
Krétkoterminowe - - -
Otrzymane od osoby fizycznej wraz z odsetkami 3409 3341 6884
Razem krotkoterminowe 3409 3341 6 884

Wykazana na dzien bilansowy pozyczka zostata udzielona przez znaczgcego Akcjonariusza Spotki w
dniu 25 stycznia 2016r. w celu restrukturyzacji zadtuzenia Spaétek — Inwestycji, uproszczenia struktury
finansowania oraz wsparcia finansowego realizowanych przedsiewzie¢. W zwigzku z umowgq pozyczki
zawarto nastepujgce umowy:

- ALTA S.A. przejeta zadtuzenie Spétek Forest Hill i TUP Property wobec Inwestora Spotki (Elzbieta
Moritz) w kwocie 2 500 tys. zt powiekszonej o odsetki naliczone zgodnie z umowami pozyczek oraz

- ALTA S.A. zawarta z Inwestorem Spdétki umowe pozyczki w kwocie 4 000 tys. zt a nastepnie umowe
konsolidacji pozyczek przejetej (2 500 tys. zt) oraz nowo udzielonej (4 000 tys. zt), taczna kwota
kapitatu skonsolidowanych pozyczek wynosi 6 500 tys. zt Oprocentowanie pozyczek state, zgodnie z
umowa 4,55%. - Ustalono termin sptaty pozyczki na 31 grudnia 2017r.

- Na dzien bilansowy zabezpieczeniem sptaty skonsolidowanej pozyczki jest hipoteka na
nieruchomosci Spétki TUP Property (w Gtuchowie), ktdra przystgpita do diugu ALTA S.A. wobec
Inwestora Spétki.

Zrédto sptaty stanowi sprzedaz nieruchomosci Spétki TUP Property nieobjetych zabezpieczeniem
Banku Zachodniego WBK, udzielonego przez Bank kredytu (tj. nieruchomosé Gtuchowo). Uzyskane
srodki zostaty przeznaczane na wsparcie realizowanych przez poszczegélne Inwestycje dziatan,
zgodnie z ich dziatalnoscia.

W okresie 2016r. Spétka sptacita kapitat pozyczki w kwocie 3 500 tys. zt

Na dzien przekazania raportu za | pétrocze 2017r. kwota zadtuzenia z tytutu pozyczki wynosi 3 409
tys. zt



10.16. Zobowigzania warunkowe

16 - Gwarancje i poreczenia udzielone Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Dla jednostek powigzanych 13 745 14 387 14 392
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 13 745 14 387 14 392
gwarancje nalezytego wykonania uméw - - -
Dla pozostatych jednostek - - -
pozostate gwarancje i poreczenia - - -
RAZEM GWARANCIE | PORECZENIA UDZIELONE 13 745 14 387 14 392

Pozycja gwarancje i poreczenia udzielone dotyczg kredytu Spdtki TUP Property zaciggnietego w
Banku Zachodnim WBK.

W zwigzku z Aneksem z dnia 31.01.2017r. do umowy kredytowej z dn 18.12.2007r. z pdzniejszymi
zmianami, zawartym pomiedzy TUP Property S.A.(Kredytobiorca, Spétka —Inwestycja ALTA S.A.) i
Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Kredytodawca), oraz okreslonym w ww Aneksie terminem redukcji
zadtuzenia Spétki o 50 % tj, do kwoty 1 070 tys. euro

- TUP Property S.A. zwrdcita sie przed wymagalnym terminem do Banku Kredytodawcy o zmiane
harmonogramu sptaty i ustalenie nowych warunkdéw dla umowy kredytowej a ustalanie mozliwosci i
warunkéw jest w toku;

- Na dzien 30 czerwca 2017r. redukcja zadtuzenia stata sie wymagalna

Jednoczesnie Spdtka TUP Property nie wyklucza mozliwosci refinansowania kredytu w innym Banku,
ale wigzace decyzje w tej sprawie nie zapadty.

ALTA S.A. jest poreczycielem ww umowy kredytowe]. Poreczenie udzielone Spétce TUP Property S.A.
wraz z poddaniem sie egzekucji na rzecz Banku co do zobowigzan wynikajgcych z Umowy Poreczenia
w trybie art. 777 § 1 kpc, wynosi obecnie do kwoty 3,2 min euro. Bank moze wystgpi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci do dnia 30.11.2020r. Poreczenie stanowi dla ALTA S.A. zobowigzanie
warunkowe, ktore ujawniane jest w informacji dodatkowej sprawozdaniach finansowych Spotki. Na
dzien przekazania niniejszego raportu w zwigzku z brakiem wigzgcych decyzji dotyczacych
refinansowania lub uzyskania nowego harmonogramu sptaty kredytu, istnieje ryzyko realizacji
ptatnosci zobowigzania warunkowego z tytutu udzielonego poreczenia Spétce TUP Property S.A.

10.17. Sprawy sgdowe

Sprawy sagdowe zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu zarzgdu z dziatalnosci Spotki.
Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sagdowych.

10.18. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulaciom mogg by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i
sankcji. Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od
konca roku, w ktéorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania
podatkowe. Zdaniem Spotki na dzien 30 czerwca 2017 roku nie byto potrzeby tworzenia rezerw
zwigzanych z rozpoznanym i policzalnym ryzykiem podatkowym.



10.19. Transakcje z podmiotami powigzanymi zgodnie z MSR 24

Rodzaj transakcji

powigzanymi

19 - Transakcje z podmiotami powigzanymi Sprzedaz Zakupy netto Naleznosci od Zobowiazania Praychody /

inwestycjami netto na rzecz od aleEnosel o wobec Pozyczki Pozyczki el
ALTAS.A. podmiotéw | podmiotéw pod'm lotow podmiotéw udzielone otrzymane L P A

. . powigzanych . odsetek

powigzanych | powigzanych powigzanych

Chmielowskie Sp. z o.0. 240 3 706 - 14 009 312
TUP Property S.A. 180 124 91 35 2143 49
Forest Hill Sp. z 0.0. - - - -
CP Tychy Sp. z o.0. 600 - 519 - -
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 10 1 76 2 45 1
Razem transakcje i salda z podmiotami 1030 128 1392 37 16 197 362

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi
dotyczyty przede wszystkim ustug zarzadzania, ksiegowych, licencyjnych , wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.




10.20. Program Motywacyjny

Nadzor nad wypetnianiem kryteriow programu sprawuje Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujac
corocznie stosowne uchwaty.

W okresie 2017r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych papieréw
wartosciowych powodujacych zmiane kapitatu zaktadowego, nie miata tez miejsca sptata lub ich
wykup.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.

Wartosé nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodtce, warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki, emisji warrantdw subskrypcyjnych z
wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spoétki w nastepujacy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zostac
wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spdtki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantow subskrypcyjnych serii B tj.
Prezesowi Zarzadu Spdtki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych
akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025
roku."

Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.
Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | transzy, oraz objety warranty | transzy, ktére
zostaty zarejestrowane w Depozycie w liczbie 100 000 sztuk.

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie Il transzy warrantéw, a na dzien przekazania niniejszego
raportu Rada Nadzorcza zgodnie z regulaminem Programu Motywacyjnego przyjeta uchwate w
sprawie zgody na realizacje Il transzy programu oraz skierowanie ofert objecia do uczestnikéw
programu (pracownikéw). Transza Il programu stanowi 100 000 warrantéw subskrypcyjnych.



10.21. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

- Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem
Misjg Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zachowania jego wtasciwej struktury i obnizenia kosztu kapitatu. Skutecznym narzedziem do
monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom Spoétka analizuje takze w
swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP Property S.A., i CP Tychy ktore
sg strong umoéw kredytowych.

Wskaznik ten w Spdétce ALTA i jej gtdéwnych Inwestycji jest nastepujacy:

ALTA TUP Property Chmielowskie CP Tychy

dane tys. zt 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016
A | Kredyty/pozyczki ogotem 3409 6884 11482 13997 | 14471 | 15135 31052 34241
B Zrk‘;ﬁaaplf:tifi"e i 15 80 32 18 205 22 20 222
C | Zadtuzenie netto (A-B) 3394 6804 11450 13979 14 266 15113 31032 34019
D | Kapitat wiasny ogétem 188 506 186 355 58 382 65 462 42 109 43 155 24218 24 593
E | Kapitat ogétem (C+D) 191900 | 193159 69 832 79 441 56 375 58268 55 250 58611
F :’3:;‘;"‘:; zadiuzenia 1,77% 352%| 16,40%|  17,60% 2531% | 2594%| 56,17% |  58,04%

*Pozyczka udzielona przez ALTA S.A. do Chmielowskie Sp. z 0.0., stanowi wewnetrzne zobowigzanie Spétki do ALTA S.A.
Spotka Chmielowskie nie zaciggata kredytéw ani pozyczek w podmiotach zewnetrznych i Bankach.

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajow ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspodtpracuje z
dziatem finansowym Spétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej
Inwestycji.

- Ryzyko ptynnosci
Spoétka narazona jest na ryzyko ptynnosci gtéwnie bezposrednio oraz posrednio poprzez swoje
Inwestycje.
Zarzad prowadzi biezgcg polityke monitorowania ptynnosci oraz gospodarowania $rodkami
pienieznymi, eliminujgc w mozliwie znaczacym stopniu i zakresie realizacje tego ryzyka.
Inwestycje Spotki i ich dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem ptynnosci, ktére zalezy od poziomu
przychodéw ze s$wiadczonych ustug najmu, rozwoju inwestycji oraz sprzedazy poszczegdlnych
aktywow — zakonczonych projektow.
ALTA S.A. jako poreczyciel kredytu TUP Property — narazona jest posrednio na ryzyko ptynnosci z
tytutu koniecznosci wyptaty srodkdw pienieznych w zwigzku z udzielong gwarancja, jezeli statoby sie
wymagalne.
ALTA S.A. narazona jest na ryzyko ptynnosci zwigzane z zaciggnietg pozyczka u Akcjonariusza Spétki.
Na dzien przekazania raportu, z uwagi Sptate w okresie 2016r. znaczacej czesci zaciggnietego
zadtuzenia (kwota kapitatu na poczatek trwania umowy pozyczki 6,5 min zt, kapitat na dzien
przekazania raportu 3,0 min zt), oraz zabezpieczenie Sptaty pozyczki na nieruchomosci Spoétki TUP
Property (ktdra przystgpita do ditugu), a takze termin sptaty pozyczki 31.12.2017r. ryzyko jest
minimalizowane.

Wszystkie elementy ryzyka ptynnosci, ktore moze wigzac sie z ryzykiem kontynuacji dziatalnosci jest
monitorowane i eliminowane w znaczgcym stopniu i zakresie z duzym prawdopodobienstwem,
jednak z uwagi na niedajacg sie przewidzie¢ sytuacje pewnosci wyeliminowania tego ryzyka nie ma.




W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzient 30.06.2017r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 5 lat
ALTA S.A.

Pozyczka 3409

Zobowigzania handlowe 534

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 11482

Zobowigzania handlowe 2 598

Chmielowskie Sp. z 0.0.

Pozyczki * 14 471

Zobowigzania handlowe 1204

CP Tychy Sp. z 0.0.

Kredyt 31052
Zobowigzania handlowe 1439 208

*Pozyczka udzielona przez ALTA S.A. do Chmielowskie Sp. z 0.0., stanowi wewnetrzne zobowigzanie Spétki do ALTA S.A.
Spodtka Chmielowskie nie zaciggata kredytéw ani pozyczek w podmiotach zewnetrznych i Bankach.

Na dzien bilansowy wysokos¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTAS.A. 13 745 tys. zt

- Ryzyko rynkowe
- ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosSciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

- ryzyko stopy procentowe;j

Spoétka ALTA nie jest biorcg kredytéw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementéow dziatalnosci Inwestycyjnej
Spotki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spotkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg
narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowej

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 30.06.2017 30.06.2016
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 16 945 19 545
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,66% 1,65%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowej 1,0% 1,0%

Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed

. 169 195
opodatkowaniem




— Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycja Spotki - TUP Property S.A. oraz Spétk CP Tychy Sp. z 0.0. narazone sg na ryzyko walutowe,
zmiany kursu euro. Czes¢ umow najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne zabezpieczenie przed
wahaniem kursu. Kredyty Spétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu portfela nieruchomosci
komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 30.06.2017 | 30.06.2016
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys. zt) 1244 1453
EURO 4,2265 4,4255
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,8039 3,9830
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 124 145
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,6492 4,8681
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 124 145

- Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki,
ktdre stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowg
zaptate naleznosci.

- Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie
obowigzujgcych standardéw i przepiséw prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrédto w ryzyku ptynnosci poszczegdlnych Inwestycji Spotki
ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na warto$¢ godziwg akcji i udziatow tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym
stopniu.

Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci ALTA S.A. i jej Inwestycji zostato
ograniczone poprzez dziatania restrukturyzujgce zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktorych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spétka Chmielowskie zawarta umowy sprzedazy dziatek budowlanych wraz z opcjg sprzedazy.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan do wybudowania w opcji kupna wynosi 22 000 m
kw. Szacunkowa warto$¢ umowy przyrzeczonej i opcji kupna wynosi okoto 17 min zt.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spétki w znaczagcym stopniu
zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdcz zadtuzenia w Spdtce ALTA, Chmielowskie Sp.
z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytédw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property wspierajg ptynnos¢ Spotki, a
takze umozliwiajg sptate zadtuzenia kredytowego.

- Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.



Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepisow prawnych wartos¢ godziwa
poszczegdlnych Inwestycji moze ulegac przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywow Spotki Chmielowskie

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosc
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktory bedzie
zainteresowany budowg projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terendw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87ha wycena na kwote 50 062
tys. zt ), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem (wartos¢ wyceny 85 060 tys. zt, obszar— 40,28 ha)

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA .

Spétka wystgpita takze do wtadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego o kolejne 18,6 ha w
zwigzku z realizacjg inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami
sprzedaz terendw objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotow zewnetrznych).

Ryzyko wyceny aktywow Spotki TUP Property

Gtéwne aktywa Spdtki stanowig nieruchomosci inwestycje. Obszary ryzyka zwigzane z wycene
nieruchomosci obejmujg: ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete sg kredytem
walutowym a czes¢ umdéw najmu wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego
zabezpieczenia przed ryzykiem), utrzymanie odpowiedniego poziomu najmu, okreslenie wartosci
godziwej przez rzeczoznawce, a takze ptynnosé aktywa.

Ryzyko wyceny jest minimalizowane poprzez rzetelne i konsekwentnie stosowane metody wyceny,
zawieranie dtugoterminowych umow najmu (ktére w przypadku rezygnacji najemcy zabezpieczajg
Spodtke a takze dajg mozliwosc¢ znalezienia kolejnego najemcy), zachowanie odpowiedniej do rodzaju
nieruchomosci pozycji konkurencyjnej na rynku.

Wycena aktywow Spétki TUP Property ma wptyw na wycene Spotki TUP Property w ksiegach
rachunkowych ALTA S.A. a takze ma znaczenie w utrzymaniu odpowiedniej relacji z Bankiem —
kredytodawca.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem uméw, ktérych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umoéw z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z
Inwestycjami ryzyko wystepuje. Zarzgdzanie tym ryzykiem polega na monitorowaniu sytuacji
finansowej Spdtek - Inwestycji.



10.22. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéow finansowych

22- Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzier Na dzieri Na dzieri
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Aktywa finansowe 192 773 193 926 194 803
f\:(:z;lv\,s iV\;}(lrcaetniane w wartosci godziwej przez rachunek 174 197 175 922 173 460
7| een|  soss
Naleznosci wtasne wyceniane w nominale 1664 1288 1718
Srodki pieniezne 15 37 80
Zobowigzania finansowe 4 356 4127 8511
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 3409 3341 6 884
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 947 786 1627

10.23. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach
W okresie 2017r. Spdtka nie realizowata zadan z zakresu wspdlnych przedsiewziec.

10.24. Roéinice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity roznice pomiedzy sprawozdaniem finansowym opublikowanym za okres 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2017r. a poprzednio opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

10.25. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym koniczacym okres sprawozdawczy zakoriczony 30 czerwca 2017r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtoby wptynaé znaczacy
sposéb na przyszte wyniki finansowe Spotki, ani inne zdarzenia, ktére zgodnie z MSSF powinny by¢
uwzglednione lub odrebnie ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

10.26.Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére
majg istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan finansowych
jednostki. Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci godziwej czy w
skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | potrocza 2017r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos$¢
spotek stanowigcych inwestycje ALTA S.A. Nie miaty miejsca takze wydarzenia gospodarcze, majgce
istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu ALTA S.A.

Andrzej Patyna
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych

Warszawa 2017.09.07r.



