Projektowane zyski
restrukturyzacyjnego

Zatgcznik do raportu biezgcego INTERBUD-LUBLIN S.A. nr 8/2017

istraty na kolejne 5lat w

ramach

realizacji

planu

Ponizej prezentowane s3 estymacje wyniku finansowego na najblizsze pie¢ lat w dwdch

wariantach. Pierwszy z nich to wariant optymistyczny.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie rachunku zyskéw i strat w wariancie optymistycznym.

Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Przychody netto ze sprzedazy produkiwi 1024210 21290 184 55793 544 52423 637 43981439 15564 231
ustug, wtymotrzymane zaliczki

fﬁ;iﬁ;}gwmda“ym produktéw towaréw 98880 13396 450 37538675 37252376 33560 683 12367082
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 925 330 7893734 18 254 869 15171261 10 420 756 3197 149
Koszty sprzedazy 0 681 286 1785393 1677 556 1407 406 498 055
Koszty ogdlnego zarzadu 2 369 358 2228 388 2235652 2248 421 2248421 2253812
Zysk (strata) na sprzedazy -1444 027 4984 060 14233823 11245 284 6 764 930 445 281
Pozostate przychody operacyjne 13033773 106 000 0 0 0 0
f;?;’zsyg;];:if‘y operacyjne, w tymsplata 1331485 1628658 3292716 2045735 2945735 1664057
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 10 258 260 3461401 10941108 8299 548 3819194 -1218776
Przychody finansowe 653 269 6842 641 0 0 0 0
Koszty finansowe, w tymsplata rat kredytow 10582 737 3253973 5598 576 5423746 5248915 4833609
Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 328792 7050 069 5342532 2875803 -1429 721 -6 052 385
Zysk (strata) brutto 328792 7 050 069 5342532 2875803 -1429721 -6 052 385
Podatek dochodowy 0 0 0 0 0 2198 686
Zysk (strata) netto 328792 7 050 069 5342532 2875803 -1429721 -8 251071
Zysk (strata) skumulowane 328 792 7378862 12721 393 15597 196 14 167 475 5916 404
Stan gotowki na koniec okresu 985 311 8035380 13377911 16 253 714 14 823 994 6572922

Powyzsze dane wskazujg, ze Spodtka juz w pierwszym roku restrukturyzacji osiggnie wynik
finansowy dodatni. Przy czym gtéwnym czynnikiem wptywajacym na tg zmiane bedga efekty
optymalizacji kosztowej (wynagrodzenia, koszty biezgcego funkcjonowania), wptyw srodkow
z dezinwestycji. W roku 2017 Spdtka przewiduje sptate okoto 1/3 wartosci zobowigzan
kredytowych. Zysk netto na koniec 2017 roku powinien wynies¢ okoto 300 tys. PLN. W
najblizszych latach firma nie bedzie ptacita podatku dochodowego ze wzgledu na poniesione
straty lat ubiegtych. Pod koniec roku 2017 Spdtka bedzie posiadata $rodki finansowe na
rachunku bankowym i w kasie w wysokosci okoto 1 min PLN. Od roku 2018 firma zaczyna
generowac przychody zwigzane z realizacjg inwestycji deweloperskich. Na koniec roku 2018
zysk Spotki powinien oscylowaé w okolicach 6 min PLN. Zysk ze sprzedazy to okoto 5 min PLN.
Od pierwszego kwartatu 2018 Spodtka planuje sptate zobowigzan zwigzanych z realizacjg
uktadu. Kwota sptat w roku 2018 to okoto 6,2 miIn ztotych w tym kredyty bankowe to 2,5 min
ztotych. W latach 2019 — 2020 zgodnie z estymacjg Spotka wygeneruje znaczace zyski ze
sprzedazy. Wynikajg one z realizacji kilku projektéw deweloperskich jednoczesnie. W latach
2021 — 2022 widzimy spadkowy trend zysku ze sprzedazy, jest to wynik wykorzystania
wszystkich aktywow inwestycyjnych jakie posiada w chwili obecnej Spétka. Strata w latach
2021 — 2022 nie jest zjawiskiem niepokojgcym jest to zjawisko charakterystyczne dla realizacji
projektéw deweloperskich. W tej symulacji zaktadamy, Zze firma kumuluje $rodki, ktére
pozwolg bezpiecznie zrealizowaé zatozenia uktadu. Nadwyzka finansowa w wysokosci okotfo



6,5 min bedzie przeznaczona na inwestycje w aktywa, ktére pozwolg generowac¢ nowe
przychody i stabilnie funkcjonowadé Spotce.

Drugi wariant skonstruowany zostat w oparciu o mniej optymistyczne zatozenia i zyskat miano

wariantu pesymistycznego.

Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Przychody netto ze sprzedazy produkiow i 1024210| 20225675 53003867| 49802455 41782368 14786020
uslug, w tym otrzymane zaliczki
Koszty sprzedanych produktow towarbw 98880| 13306450 37538675| 37252376| 33560683| 12367 082
i materialow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 925 330 6 829 225| 15465192| 12550079 8221684 2 418 937
Koszty sprzedazy 0 283 159 742 054 697 234 584 953 207 004
Koszty ogblnego zarzadu 2 369 358 2228 388 2235 652 2248421 2248421 2253812
Zysk (strata) na sprzedazy -1444 027 4317677 12487 486 9604 424 5388 311 -41 879
Pozostate przychody operacyjne 13033 773 106 000 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne, w tym splata

. L. 1331 485 1628 658 3292716 2945735 2945735 1664 057
wierzytelnosci
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 10 258 260 2795018 9194 770 6 658 689 2 442 575 -1 705 936
Przychody finansowe 653 269 6 842 641 0 0 0 0
Koszty finansowe, w tym splata rat kredytow 10 582 737 3253973 5598 576 5423 746 5248 915 4833 609
Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej 328 792 6 383 687 3596 194 1234 943 -2 806 340 -6 539 545
Zysk (strata) brutto 328 792 6 383 687 3596 194 1234 943 -2 806 340 -6 539 545
Podatek dochodowy 0 0 0 0 0 2 198 686
Zysk (strata) netto 328792 6 383 687 3596194 1234943] -2806340] -8738232
Zysk (strata) skumulowane 328 792 6 712 479 10 308 673 11 543 616 8737 276 -956
Stan gotowki na koniec okresu 985 311 7 368 997 10 965 191 12 200 134 9393 794 655 562

W wariancie pesymistycznym, zatozylismy obnizenie cen sprzedazy o 5%. Wyniki oszacowane
na podstawie wariantu pesymistycznego rowniez ukazuja duze efekty dziatan
restrukturyzacyjnych. Efektem obnizenia cen bedg nizsze zyski na sprzedazy w latach 2019 —
2021 $rednio okoto 1,35 min PLN. Spdétka w dalszym ciggu generuje przychody, ktére pozwolg
na ,bezpieczng” realizacje zatozen uktadowych. W pordwnaniu do wersji optymistycznej po
wypetnieniu uktadu Spotka bedzie dysponowaé srodkami finansowymi w wysokosci okoto 0,7
min. PLN.

W odniesieniu do obu wariantéw Emitent zastrzega jednak, ze z uwagi na trudng sytuacje
finansowg Grupy Interbud-Lublin oraz liczne wynikajace z tego czynniki ryzyka, jak réwniez z
uwagi na nieprzewidywalnos¢ czynnikow zewnetrznych niezaleznych od Spotki przedstawione
powyzej estymacje nie mogg byc¢ traktowane jako prognozy wynikdéw finansowych a jedynie
jako ujete w dwdch wariantach pozadane do realizacji cele, do ktérych dazy¢ bedzie Spotka.



