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Octava S.A.
Wybrane dane finansowe

za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2020 r.

Przychody i straty z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zZVEUR):
- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy $rodkow pienigznych z dzialalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapitat wlasny, razem

Liczba akcji (w szt.)
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zZ/EUR)

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 r. 31.12.2019 r.
(4291) (2415)
4 11
(959) (938)
(5 2406) (3 342)
(4 651) (2997)
42 786 848 42 786 848
(0,11) 0,07)
(2778) (7 552)
(2778) (7 552)
w tys. zt
31.12.2020 31.12.2019
56 072 60 991
473 741
55599 60 250
42 786 848 42 786 848
1,30 1,41

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

31.12.2020 r. 31.12.2019 r.
(959) (561)
1 3
(214) (218)
(1173) (777)
(1040) (697)
42 786 848 42 786 848
(0,02) (0,02)
(621) (1756)
(621) (1756)

w tys. EUR

31.12.2020 31.12.2019
12 150 14 322
102 174
12 048 14 148
42 786 848 42 786 848
0,28 0,33
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

1 Podstawowe dane

Octava S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Siennej 39 jest zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,
pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

e wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych
nabywanie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
nabywanie badz obejmowanie udziatéw lub akcji spotek

nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w punktach
powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi
udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom

zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

pozostate formy udzielania kredytow

posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane

obshuga nieruchomosci na wlasny rachunek

dziatalno$¢ holdingow

Podstawowym rodzajem dziatalnosci wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (64997).

Akcje Spolki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papierow Warto$ciowych
w Warszawie.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki
w dniu 20 kwietnia 2021 r.

Spotka sporzadzita rowniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 r.
do 31 grudnia 2020 r., ktére dnia 25 marca 2021 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2 Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 20 kwietnia 2021 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spétki byt nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Bogdan Kryca 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Pawet Serej 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Piotr Szczepiorkowski 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
Andrzej Sokolewicz 1 stycznia 2020 — 31 grudnia 2020
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Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,,MSR”’), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej facznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane i zaprezentowane roéwniez zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2018,
poz. 757).

Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w tysigcach ztotych.

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- poszczegodlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pieni¢znych — wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2020 — 4,4742 z/EUR, rok 2019 —4,3018 zZEUR,

- poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedhug $redniego kursu NBP na dany dzien
bilansowy — 4,6148 zVEUR na dzien 31.12.2020 r. oraz 4,2585 zI/EUR na dzien 31.12.2019 r.

Ewentualne réznice pomigdzy warto$ciami wykazanymi w poszczegoélnych pozycjach tabel moga r6znic€ si¢
od ich podsumowan z uwagi na algorytm zaokraglen wartosci do pelnych tysigcy ztotych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2020 r. sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy, z wyjatkiem zmian
opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i porownywalnego.

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowiazuja nastgpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowe;.

» Zmiana w MSSF 3: Polgczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostala opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmiany bylo doprecyzowanie definicji przedsiewzigcia (ang. business) i tatwiejsze odrdznienie
przejeé ,,przedsiewziec” od grup aktywow dla celéw rozliczenia polaczen. Do standardu dodano opcjonalny
,»test koncentracji”, ktory upraszcza oceng tego czy nabyte aktywa i dziatania stanowia przedsiewziecie.



Octava S.A. 4

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

* Zmiana w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny”

Zmiany w MSR 1 1 MSR 8 zostaly opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i majg zastosowanie do
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmian bylo doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.

e Zmiana w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7: Reforma referencyjnych stop procentowych (stawek
referencyjnych)

Zmiany w MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7 zostaly opublikowane w dniu 26 wrzesnia 2019 roku i maja
zastosowanie do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub p6zniej.

Zmiany modyfikuja szczegétowe wymogi rachunkowosci zabezpieczen, aby zminimalizowac
(wyeliminowa¢) potencjalne skutki niepewnosci zwiazanej z reformg referencyjnych (mi¢dzybankowych)
stop procentowych. Ponadto, jednostki beda zobowigzane do dodania dodatkowych ujawnien odnosnie tych
powiazan zabezpieczajacych, na ktore bezposredni wptyw ma niepewnos¢ zwigzana z reforma.

Ponadto, od 1 czerwca 2020 r., po przyjeciu do stosowania przez Komisj¢ Europejska w pazdzierniku 2020 r.,
Spotka stosuje Zmiane w MSSF 16 Leasing: Ulgi zwigzane z Covid-19. Zmiana zostala opublikowana w dniu
28 maja 2020 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku lub
pézniej, z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania. Zmiana wprowadza w MSSF 16 uproszczenie,
pozwalajace nie ujmowaé¢ modyfikacji umowy leasingu w przypadku, gdy nastgpily np. zmiany w
ptatno$ciach zwiazane z pandemia Covid-19.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Spotke

Spotka nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok konczacy sie na dzien 31 grudnia
2019 roku.

Wplyw zmian na sprawozdanie finansowe

Wdrozenie standardow nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacj¢ finansowa Spotki.

Standardy nieobowiazujgce (nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich datg wejsScia w zycie.

Nastepujace standardy 1 interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, a nastgpnie zmieniony w dniu 25 czerwca
2020 r. i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023 roku lub podznie;j.
Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i
MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace umoéw ubezpieczeniowych (MSSF 4). W
dniu 25 czerwca 2020 r. zmieniono rowniez MSSF 4 — w zakresie wydtuzenia okresu zwolnienia
ubezpieczycieli z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe do 1 stycznia 2023 r.

Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2023 r.. Wprowadzenie standardu nie bedzie miato wptywu na
wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowg Spotki.
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e Zmiana w MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacia zobowigzan jako krotko- i
dtugoterminowe

Zmiana w MSR 1 zostata opublikowana w dniu 23 stycznia 2020 roku, nastgpnie zmodyfikowano w lipcu
2020 r. date wejscia w zycie 1 ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2023
roku lub pdznie;.

Zmiana na nowo definiuje kryteria jakie muszg by¢ spetnione, aby zobowigzanie uzna¢ za krotkoterminowe.
Zmiana moze wptyna¢ na zmian¢ prezentacji zobowiazan i ich reklasyfikacje pomig¢dzy zobowiazaniami
krotko- i dlugoterminowymi.

Spoétka zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2023 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wptywu zastosowania nowego standardu

e Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020 (Annual
improvements)

Zmiany w tych standardach zostaty opublikowane w dniu 14 maja 2020 roku i maja zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Wérdd zmian jest m.in. wprowadzenie
zakazu pomniejszania kosztu wytworzenia srodkow trwatych o przychody ze sprzedazy produktow testowych
powstalych w procesie tworzenia/uruchamiania $rodka trwatego.

Spotka zastosuje zmienione standardy od 1 stycznia 2022 r. Wprowadzenie standardu nie begdzie miato
wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacj¢ finansowa Spotki.

e Zmiany w MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 Reforma referencyjnych stop procentowych
(stawek referencyjnych) — Faza 2

Zmiany w tych standardach zostaly opublikowane w dniu 27 sierpnia 2020 roku i uzupehniaja one pierwsza
faze zmian w sprawozdawczosci wynikajacych z reformy migdzybankowych stawek referencyjnych z
wrzeénia 2019 r. Zmiany maja zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku
lub pdzniej. Zmiany w drugiej fazie koncentruja si¢ na wplywie jaki bedzie mialo na wyceng, np.
instrumentéw finansowych, zobowigzan leasingowych, zastapienie dotychczasowej stopy referencyjnej nowa
stopa wynikajaca z reformy.

Spotka zastosuje zmienione standardy od 1 stycznia 2021 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania zmienionych standardow.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie r6znig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania przez kraje UE:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, wraz ze zmianami z dnia 25
czerwca 2020 roku,

Zmiana w MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krotko- i
diugoterminowe opublikowana 23 stycznia 2020 roku, wraz ze zmianami z dnia 15 lipca 2020 roku,

Zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardow 2018-2020 opublikowane w
dniu 14 maja 2020 roku.
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Podstawowe zasady rachunkowosci
Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartosci kosztéw nabycia i kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegoélnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedhug metody liniowej. Okresy uzytkowania licencji
komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programdéw komputerowych spisywane sa w koszty z chwilg poniesienia.
Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg wedtug metody liniowe;j.

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje si¢ wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

Pozniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrgbny
srodek trwaly (tam, gdzie jest to wlasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji
nastapi wptyw korzys$ci ekonomicznych do Spétki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Warto$¢ bilansowa wymienionych czegsci usuwa si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawg i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskow i strat w okresie
obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje srodkéw trwatych nalicza si¢ metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej lub
wartos$ci przeszacowanej, pomniejszonych o warto$¢ koncowsa, przez okresy ich uzytkowania, ktére dla
poszczegodlnych grup srodkow trwatych wynosza:

e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
®  wyposazenie 5 lat

Weryfikacji wartosci koncowej i okreséw uzytkowania $rodkéw trwalych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa $rodka trwalego przewyzsza jego oszacowang warto$¢ odzyskiwalna,
jego wartos$¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytulu zbycia §rodkdéw trwatych ustala si¢ drogg poréwnania wpltywow ze sprzedazy z ich
wartoscig bilansowa i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spotka, niezaleznie od charakteru jego zaangazowania w danej jednostce (jednostce, w ktorej dokonano
inwestycji), okre§la swoj status jednostki dominujgcej, oceniajac, czy sprawuje kontrole nad jednostka,
w ktorej dokonano inwestycji.

Spotka sprawuje kontrole nad jednostka, w ktérej dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytulu swojego
zaangazowania w t¢ jednostke, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych i mozliwos¢ wywierania wplywu na wysoko$¢ tych wynikéw
finansowych poprzez sprawowanie wladzy nad ta jednostka.

Tak wigc Spotka sprawuje kontrolg nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, wtedy i tylko wtedy, gdy
jednoczes$nie:

e sprawuje wladze nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji;
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e 7 tytulu swojego zaangazowania w jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na
zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikow finansowych, oraz

e posiada mozliwo$¢ wykorzystania sprawowanej wiadzy nad jednostkg, w ktorej dokonano
inwestycji,
do wywierania wplywu na wysoko$¢ swoich wynikow finansowych.

Oceniajac, czy sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, Spotka bierze pod uwagg
wszystkie fakty i okolicznosci. Spotka dokonuje ponownej oceny, czy sprawuje kontrolg nad t3 jednostka,
jezeli fakty i okoliczno$ci wskazuja, iz nastapita zmiana jednego lub wigcej elementow z trzech elementéw
kontroli wymienionych powyzej.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za
wysoce prawdopodobna. Wyceniane sg one w nizszej z nastgpujacych dwoch kwot: ich wartosci bilansowej
i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia, jezeli ich warto§¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana
przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywoéw finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest ustalana w oparciu o przeptywy
pieni¢zne wynikajace z umowy oraz model biznesowy Spotki w zakresie zarzadzania nimi. Z wyjatkiem
niektorych naleznosci z tytulu dostaw i ustug, Spotka w momencie poczatkowego ujecia wycenia skladnik
aktywow finansowych w jego wartosci godziwej, ktora w przypadku aktywow finansowych wycenianych
w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne.

W celu odpowiedniej klasyfikacji i wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej
poprzez inne calkowite dochody, Spotka dokonuje sprawdzenia czy instrument finansowy daje prawo do
zasadniczo jedynie kwoty gtownej i odsetek. Taka ocena jest okreslana jako test klasyfikacyjny SPPI (tzw.
,kryterium SPPI” — ang. solely payments of principal and interest) i przeprowadzana jest na poziomie
instrumentu.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe sg klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

o aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

¢ aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu
wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujgce dwa warunki:

* aktywa utrzymywane s3 w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow

w celu uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych z kontraktu; oraz

* jego warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pieni¢znych
stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywoéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez
inne catkowite dochody, gdy:

* celem Spotki jest zardwno utrzymanie tych aktywow dla uzyskania umownych przeplywow pienieznych,
jak i sprzedaz sktadnika aktywow,

* warunki umowne dotyczace sktadnika aktywdéw finansowych powoduja w okreslonych terminach
przeptywy pieni¢zne, ktore sg jedynie sptatg kwoty gléwnej i odsetek od kwoty gtownej pozostatej do
sptaty.
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Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia si¢ w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu.

Klasy instrumentéw finansowych  Klasyfikacja wg MSSF 9 Komentarz

Certyfikaty inwestycyjne Wyceniane do wartosci godziwej Zgodnie z modelem biznesowym
przez WF

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Wyceniane w zamortyzowanym

oraz pozostate nalezno$ci koszcie

Pozyczki udzielone Wyeceniane do wartosci godziwej Test SPPI niespeliony
przez WF

Dhtuzne instrumenty finansowe - Wyceniane do wartosci godziwej Test SPPI niespelniony z uwagi na

obligacje przez WF powiazanie finalnych kwot z

wynikami finansowymi emitenta
Srodki pieni¢zne iich ekwiwalenty =~ Wyceniane w zamortyzowanym
koszcie

Spotka dokonuje odpisoOw utraty wartosci w zwiazku z oceng oczekiwanych strat kredytowych (ang.
expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z wszystkimi instrumentami dluznymi niewycenionymi
w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat. Oczekiwane straty kredytowe obliczane sg jako r6znica
pomigdzy przeptywami pieni¢znymi jakie Spotka powinna otrzymacé zgodnie z umowa, a przeptywami jakie
spodziewa si¢ otrzymac¢ po zdyskontowaniu z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym
ujeciu) efektywnej stopy procentowe;.

Ocena oczekiwanych strat kredytowych jest rozpoznawana dwustopniowo. W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktorych od poczatkowego ujgcia nie nastapil znaczacy wzrost ryzyka, ocena
oczekiwanych strat kredytowych przeprowadzana jest dla strat kredytowych mozliwych do poniesienia
w okresie kolejnych 12 miesigcy (12-miesigezne oczekiwane straty kredytowe). W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktéorych od poczatkowego ujgcia wystapit znaczacy wzrost ryzyka, wymagana jest
kalkulacja strat w horyzoncie dozywotnim niezaleznie od momentu zapadalno$ci (oczekiwane straty
kredytowe kalkulowane dozywotnio). Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywoéw wynikajacych
z uméw, Spotka stosuje uproszczong kalkulacje oczekiwanych strat kredytowych. W konsekwencji Spotka
nie dokumentuje na biezaco zmian w poziomie ryzyka kredytowego, natomiast kalkuluje strate (przy
wykorzystaniu oceny oczekiwanych strat kredytowych) w horyzoncie dozywotnim w kazdym okresie
sprawozdawczym.

Naleznos$ci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wycenia si¢ je wedtug
zamortyzowanego kosztu. Odpis z tytulu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy si¢, gdy istnieja
obiektywne dowody na to, ze Spoéilka nie begdzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami wskazujacymi, ze naleznosci handlowe
utracily warto$¢ sg: powazne problemy finansowe dtuznika, prawdopodobienstwo, ze dhuznik ogtosi
bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji, opdznienia w splatach (powyzej 30 dni).
Kwote odpisu stanowi roéznica pomiedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow a wartoscig
biezacg szacowanych przysztych przeptywow pienieznych, zdyskontowanych wedlug efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow ustala si¢ za pomocg konta odpisow, a wysoko$¢ straty
ujmuje si¢ w rachunku zyskoéw i strat w kosztach sprzedazy i marketingu. W przypadku nie$ciagalnosci
nalezno$ci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na koncie rezerw na nalezno$ci handlowe. Pozniejsze sptaty
uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w rachunku zyskow i strat.
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Srodki pienieine i ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu plynnosci i o pierwotnym terminie
wymagalnos$ci do trzech miesigcy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sg nastgpnie wykazywane wedlug zamortyzowanego kosztu. Wszelkie
roéznice pomigdzy otrzymang kwotg (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje sie
metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskéw i strat przez okres obowigzywania odno$nych
umow.

Optaty zaptacone z tytutu udostepnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czgéci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodéw na prawdopodobienstwo wykorzystania calosci lub czgéci kredytu, optata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie pltynnos$ci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktorego si¢
odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowigzan krétkoterminowych, chyba ze Spétka posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobowigzania o co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Spotka ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowiazek wynikajacy ze zdarzen przesztych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasoboéw
w celu wywigzania si¢ z tego obowigzku, za$ jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadajg si¢: podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepiséw. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwigzku z wylaczeniem przychodow podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychoddéw, ktore nigdy nie begda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci na réznicach pomigdzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdéznicami przejsciowymi,
ktoére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich roznic
przej$ciowych, to jest rdznic, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci. Rezerwe z tytulu podatku odroczonego ujmuje si¢ w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.
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Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego, ktore, wedlug przewidywan, beda obowigzywaty w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek odroczony jest uyymowany w rachunku zyskéw i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy
podatek odroczony:

* dotyczy transakcji czy zdarzen, ktore uymowane sg bezposrednio w kapitale wlasnym — wowczas podatek
odroczony réwniez ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitatu wiasnego, lub

» wynika z pofaczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek odroczony wplywa na warto$¢ firmy
Iub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Kapital wlasny

Kapital wiasny stanowig kapitat akcyjny, kapital zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Spotke zgodnie
z obowigzujacym prawem, statutem i uchwala Walnego Zgromadzenia Spotki, tacznie z kwota wynikajaca
z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubieghych.

Akcje wlasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sg ujmowane jako pomniejszenie kapitatdéw wiasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisja nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale wlasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywow z emisji.

Kapital zapasowy stanowi kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowigzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Spoiki.

Dywidendy

Platnosci dywidend na rzecz akcjonariuszy Spoiki ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu
finansowym w okresie, w ktérym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Ustalanie wartosci godziwej

Zgodnie z MSSF 13 warto§¢ godziwa to cena, jakg mozna osiggnaé przy sprzedazy danego sktadnika
aktywow (lub przekazaniu zobowigzania) uczestnikowi rynku podstawowego. MSSF 13 wprowadza
hierarchi¢ ustalania warto$ci godziwej, oparta na trzech poziomach pozyskania informacji wejsciowych.

Poziom pierwszy zawiera dane wejsciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrédio
najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to
mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejSciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktére jednak sa
obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrodia informacji
i dane: notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku; notowania dla takich
samych albo podobnych aktywoéw i pasywéw z rynkéw, ktore nie sg aktywne; rynki inne niz rynki
notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe, spready kredytowe itp.); inne
rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac
informacji z pierwszych dwdch pozioméw wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane

subiektywnymi danymi wejsciowymi.

Spotka ustala warto§¢ godziwg aktywodw w oparciu o trzeci poziom hierarchii.



Octava S.A. 11

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

5

(@

(b)

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spotke naraza ja na wiele réznych zagrozen finansowych,
a w szczegolnosci: ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci.

W przypadku Spétki ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji gtéwnie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest biezgca analiza sytuacji finansowej dtuznikow Spotki.

Polityka Spotki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienigznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spotka posiada odpowiednie zasoby gotoéwkowe, co ogranicza
ryzyko utraty pltynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte sg na doswiadczeniu
wynikajagcym z danych historycznych oraz analizy przyszlych zdarzen, ktérych prawdopodobienstwo
zajscia, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu, jest istotne.

Spotka co roku dokonuje analizy utraty wartosci posiadanych aktywow, w szczegdlnosci udziatéw i akeji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. W przypadku stwierdzenia przestanek utraty warto$ci
zawigzywane s3 odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywoéw. Wysokos$¢ tych odpisow opiera sie na
szacunkach Zarzadu co do mozliwos$ci uzyskania w przysztosci korzysci z posiadanych udzialow oraz akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. Przy ustalaniu szacunkow Zarzad Spotki bierze pod uwage
kondycje finansowa danej jednostki zaleznej lub stowarzyszonej, jej uwarunkowania rynkowe
i ekonomiczne, w ktorych funkcjonuje, a takze potencjal danej spotki w zakresie mozliwosci realizacji
zatozonych plandéw finansowych.

Glownym aktywem spétek zaleznych z Grupy sa nieruchomosci inwestycyjne, ktore sa wyceniane do
wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze
nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych rzeczoznawcéw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy
majatkowego moze zosta¢ skorygowana w celu uwzglednienia dodatkowych okoliczno$ci wplywajacych na
warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu wyzej wymienionych szacunkow.

Sezonowosé dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spotki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentow dzialalnoSci
Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw branzowych

Podziat podstawowy to podzial na segmenty branzowe. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w jednym segmencie:
inwestycyjnym.

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw geograficznych

Spoétka dziala wylacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie Polski.
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AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udzialy w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
Aktywa finansowe - certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci pozostate

Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota 31.12.2020 31.12.2019

1 6 9
5 7 850 -
3 169 103
4 16 255 19 427
6 13 361 15 602
37 641 35141

5 1 8
5 - 4900
6 12 344 12 339
7 6 086 8603
18431 25 850

56 072 60 991

9 4279 4279
11 464 11 464

39 856 44 507

55599 60 250

3 343 623
343 623

10 130 118
130 118

473 741

56 072 60 991
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
w tys. zt Nota
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2020 r. 31.12.2019 r.
Przychody i straty z inwestycji 11
Przychody z dluznych papieréw wartosciowych - -
Straty z tytutu utraty wartosci dtuznych instrumentow finansowych (228) (1 698)
Przychody z tytulu odsetek 279 304
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (278) (250)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji (4 064) (771)
(4291) (2415)
Pozostate przychody operacyjne 12 4 11
Przychody operacyjne, razem (4 287) (2 404)
Koszty operacyjne 13
Wynagrodzenia (455) (467)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (56) (73)
Amortyzacja 3) “4)
Pozostate koszty administracyjne (384) (383)
Pozostate koszty operacyjne 14 (61) (11)
(959) (938)
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (5 246) (3 342)
Koszty finansowe (netto) 15 260 (46)
Podatek dochodowy 16 335 391
Zysk (strata) netto (4 651) (2997)
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (w zh)
- podstawowy oraz rozwodniony 17 0,11) (0,07)
SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto (4 651) (2997)
Inne calkowite dochody netto - -
Catkowite dochody ogélem (4 651) (2997)
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Za okres 12 miesi¢cy zakonczony
31.12.2020 r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku

Wykup akcji whasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogdtem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2020 r.
Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2019 r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku

Wykup akcji wiasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogdtem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2019 r.
Saldo na koniec okresu

Kapital zakladowy

4279

Kapital
Zapasowy

11 464

Niepodzielony zysk
(niepokryta strata) Razem

44 507 60 250

(4 651) (4 651)

4279

11 464

39 856 55599

4279

11 464

47 504 63 247

(2 997) (2 997)

4279

11 464

44 507 60 250
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Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
Zbycie papieréw wartosciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie udziatow w spotkach zaleznych

Nabycie udzialéw w spotkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Udzielone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Roznice kursowe

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy Za okres 12 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.12.2020 r. 31.12.2019r.
1242 1199
(233) (1 692)
106 -
(3 823)
1 14
(2 950) (2 000)
- 319)
(944) (931)
(2778) (7 552)
(2778) (7 552)
8603 16 202
261 (47)
6 086 8603
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1 Rzeczowe aktywa trwale

Stan na 1.1.2019

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Wartos¢ netto

Okres od 1.1.2019 do 31.12.2019

Stan na 1.1.2019

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwigzku ze sprzedaza/ likwidacja
Stan na 31.12.2019

Stan na 31.12.2019
Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja

‘Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2020 do 31.12.2020

Stan na 1.1.2020

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwigzku ze sprzedaza/ likwidacja
Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2020
Wartos$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Warto$é netto

2 ‘Wartosci niematerialne

Stan na 1.1.2019

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2019 do 31.12.2019

Stan na 1.1.2019

Zakupy

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwigzku z likwidacja
Stan na 31.12.2019

Stan na 31.12.2019
Wartos$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Warto$é netto

Okres od 1.1.2020 do 31.12.2020

Stan na 1.1.2020

Zakupy

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwigzku z likwidacja
Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2020
Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Wartos¢ netto

Nieruchomosci
inwestycyjne
Urzadzenia i maszyny w budowie Pozostale Razem

115 - - 115
(102) - - (102)
13 - - 13
13 - - 13
@ - - (O]

9 - - 9
115 - - 115
(106) - - (106)
9 - - 9

9 - - 9
3) - - 3)

6 - - 6
115 - - 115
(109) - - (109)
6 - - 6

Oprogr i P k Razem

15 2 17
(15) ) (17)

15 2 17
{as) 2) an

15 2 17
{1s) 2 a7n
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3 Aktywa i rezerwa z tyt. odre podatku dochod: g 31.12.2020 31.12.2019
Aktywa z tyt. odr podatku dochod: g0:
- przypadajace do realizacji w ciggu 12 miesigcy 19 103
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy 150 -
169 103
Rezerwa z tyt. odr go podatku dochodoweg
- przypadajace do uregulowania w ciggu 12 miesigcy - -
- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesigcy 343 623
343 623
Aktywa z tyt. odr go podatku dochod il
Pozostale - straty
podatkowe do
Odpisy aktualizujgce Réinice kursowe Rezerwy kosztowe odliczenia Razem
Okres od 1.1.2019 do 31.12.2019
Stan na 1.1.2019 - 19 7 26
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 6 (2) 73 77
Stan na 31.12.2019 6 17 80 103
Okres od 1.1.2020 do 31.12.2020
Stan na 1.1.2020 6 17 80 103
ObcigZenie/(uznanie) wyniku finansowego (6) 2 70 66
Stan na 31.12.2020 - 19 150 169
w tym:
Ogoélem z zyskéw . -
L z innych Zrédel
kapitalowych
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - stan na 31.12.2019, w tym: 103 89 7
Strata podatkowa do odliczenia za rok 2016 7 - -
Strata podatkowa do odliczenia za rok 2019 73 73 -
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - stan na 31.12.2020, w tym: 169 150 19
Strata podatkowa do odliczenia za rok 2019 76 76 -
Strata podatkowa do odliczenia za rok 2020 74 74 -
Rezerwa z tyt. odr go podatku dochodoweg
Wycena certyfikatow Odpisy
Nalezne odsetki Réznice kursowe inwestycyjnych aktualizujace Razem
Okres od 1.1.2019 do 31.12.2019
Stan na 1.1.2019 10 928 - 938
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego (10) (305) - (315)
Stan na 31.12.2019 - 623 - 623
Okres od 1.1.2020 do 31.12.2020
Stan na 1.1.2020 - 623 - 623
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego - (280) - (280)
Stan na 31.12.2020 - 343 - 343
w tym:
Ogoélem z zyskéw . P
Kapitatowych z innych zrédel
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - stan na 31.12.2019 623 623 -
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego - stan na 31.12.2020 343 343 -
Udzialy bezpos$rednie w spélkach zaleznych i stowarzyszonych
31.12.2020 31.12.2019
warto$¢ warto$¢
% udziat udziatéw % udziat udziatow
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 1821 100,00% 4949
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 4432 100,00% 4455
Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 58,38% 8849 58,38% 8849
Miegdzyrzecze Sp. z 0.0. 36,24% 1153 36,24% 1164
Octava Development Sp. z 0.0. 100,00% - 100,00% -
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% - 100,00% -
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. - - 100,00% -
Brilla Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.K. - - 79,55% -
Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. - - 100,00% 10
16 255 19 427

Inwestycje w spolki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Octava S.A. wykazywane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujace z tytutu

trwalej utraty wartosci.

Jako warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych przyjgto wartos¢ ich aktywow netto tych spolek na dzien bilansowy, ktora zasadniczo odpowiada warto$ci godziwej, jako Ze jedynym
aktywem spotek zaleznych podlegajacym wycenie sg nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartosci godziwej na podstawie operatow. Szczegoly dotyczace wycen nieruchomosci
inwestycyjnych zostaly opisane w nocie nr 2 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego spotki.
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4.1

Z dniem 16 wrzesnia 2020 r. spotka zalezna - Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. w likwidacji zostata wykreslona z Rejestru Przedsigbiorcow. W dniu 2 pazdziernika 2020 r.
wykre$lenie zostato uprawomocnione w Krajowym Rejestrze Sadowniczym.

W dniu 30 wrzesnia 2020 r. podjeto uchwale o natychmiastowym rozwigzaniu spotki zaleznej - Brilla Sp. z o0.0. Jasna 1 SK i zakonczeniu jej dzialalnosci bez przeprowadzania
likwidacji. Z dniem 16 grudnia 2020 r. spotka zostata wykreslona z Rejestru Przedsigbiorcow.

‘W dniu 16 pazdziernika 2020 r. Octava S.A. sprzedata spotce Property Oversight Services Sp. z 0.0. za kwotg 25 tys. zt 200 udzialow w spétce Metropolitan Real Estate Sp. z o.0.,
kazdy o warto$ci nominalnej 50 zt. Sprzedane udziaty stanowia 100% kapitatu zakladowego spotki Metropolitan Real Estate Sp. z o.0.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spotka dokonata aktualizacji odpisow z tytutu utraty warto$ci udzialow w spotkach zaleznych i stowarzyszonych. Laczna kwota odpisow wynosi 27,6 mln.
zk.

Zmiany w stanie odpisé izujacych udzialy w spétkach zaleznych i stowarzyszonych
Bilans otwarcia Zwi i Zmniej: i Bilans

Galeria7 Sp. z 0.0. 20914 3127 - 24 041
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1350 23 - 1373
Eaki Konstancifiskie Sp. z 0.0. - - - -
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 812 11 - 823
Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.) 1334 - - 1334
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 5 - - 5
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 255 - (255) -
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.K. 378 - (378) -

25048 3161 (633) 27576
Aktualizacja warto$ci nierucl Sci potozonej przy ul. Lubelskiej w Walbrzychu — szczegotowo opisana w nocie 2.1 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyczynita si¢

do znacznego wzrostu odpisu aktualizujacego udziaty w spotce zaleznej Galerii 7. Strata z tytulu wyceny udzialow w spotkach zaleznych zostata zaprezentowana w rachunku wynikow
w pozycji ,,Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji”.

Nalezno$ci i pozostale aktywa 31.12.2020 31.12.2019
Naleznosci z tytuhu pozyczek 8805 5577
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (955) (677)
Naleznosci z tytutu podatkow 1 1
Pozostale naleznosci - 3
Naleznosci netto 7851 4904
Rozliczenia migdzyokresowe - 4
Razem 7851 4908
Naleznosci
Czg$¢ krotkoterminowa 1 4908
Czg$¢ dlugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat 7850 -
od 2 do 5 lat - -
7 851 4908

W pozycji naleznosci z tytulu pozyczek wykazane zostaly pozyczki udzielone jednostce zaleznej Galeria7 Sp. z o.0. Pozyczki udzielono w walucie PLN. Kwoty pozyczek,
oprocentowanie oraz terminy splaty ujawnione sa w nocie nr 21.

Spotka wycenia pozyczki jako aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy wedtug klasyfikacji MSSF 9. Sposob wyceny aktywow finansowych zostal szczegotowo
opisany we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek 31.12.2020 31.12.2019
Saldo na poczatek okresu 5577 4327
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 2950 2000
Odsetki naliczone 278 290
Potracenie wierzytelnosci - (1 040)
‘Warto$¢ brutto na koniec okresu 8805 5577
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci (955) (677)
Saldo na koniec okresu 7 850 4900
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych 31.12.2020 31.12.2019
Stan na poczatek okresu 677 427

zwigkszenia 278 250

zmniejszenia (z tytutu) - -

Stan odpisow aktualizujacych na koniec okresu, razem 955 677
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6 Instrumenty finansowe
6.1 Certyfikaty inwestycyjne
ELaczna wartos¢ Wzrost wartosci Wartos¢ wg
Liczba certyfikatow  objetych certyfikatow  wg wyceny na wyceny na dzief
Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych 31.12.2019 31.12.2019
seria C - Octava FIZAN 440 505 441 193 634
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 2163 8195
seria E - Octava FIZAN 185185 200 67 267
seria G- Octava FIZAN 4518339 5648 858 6 506
Razem 12 321 3281 15 602
ELaczna wartos¢ Wzrost wartosci Wartosé wg
Liczba certyfikatow  objetych certyfikatow  wg wyceny na wyceny na dzief
Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych 31.12.2020 31.12.2020
seria D - Octava FIZAN 5387111 5710 1423 7133
seria E - Octava FIZAN 185185 200 45 245
seria G- Octava FIZAN 4518339 5648 335 5983
Razem 11 558 1803 13 361
Punktem wyjscia do wyceny certyfikatow inwestycyjnych na dzief 31 grudnia 2020 roku jest oficjalna wycena dokonana na dzien 31 grudnia 2020 roku przez towarzystwo funduszy
inwestycyjnych zarzadzajacych funduszem OCTAVA FIZAN, tj. Ipopema TFI.
Wycena certyfikatu inwestycyjnego dokonywana jest w oparciu o procedury i modele wycen Towarzystwa zarzadzajacego funduszem i na podstawie danych dostgpnych na dzien
wyceny.
Fundusz OCATVA FIZAN jest funduszem, ktorego polityka inwestycyjna jest nabywanie instrumentéw finansowych emitowanych przez spotki sektora nieruchomosci komercyjnych.
Na dzien podpisania sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dokonat oceny czy wartos¢ z wyceny certyfikatow odpowiada wartosci godziwej certyfikatow na podstawie najlepszej
wiedzy Zarzadu.
W zwiazku z licznymi rozmowami, jakie osoby zarzadzajace Octava FIZAN prowadza z zewngtrznymi doradcami oraz inwestorami dziatajagcymi na rynku polskim, Zarzad stoi na
stanowisku, Ze ze wzglgdow ostroznosciowych jak i uwzgledniajac ograniczong ptynno$¢ certyfikatow FIZAN, wycena tych certyfikatow w ksiggach Octava S.A. (warto$¢ godziwa)
powinna by¢ obnizona w stosunku do wyceny ksiggowej wynikajacej z wycen, jakie na podstawie sprawozdan spotek portfelowych dokonuje TFI Ipopema (,,TFI”).
Wycena certyfikatow sporzadzana jest przez profesjonalny podmiot na zlecenie TFI. Wycena ta oparta jest o warto$¢ ksiggowa aktywow netto, ustalona przede wszystkim w oparciu o
warto$¢ nieruchomosci z operatow oraz zobowigzania spotek zaleznych. Ponadto podmiot sporzadzajacy wyceng przyjmuje szereg wiasnych zalozen, w tym zalozenia odnosnie
realizowalnosci aktywow i zobowigzan wynikajacych z podatku odroczonego.
Tak sporzadzong wycen¢ nalezy uzna¢ za trzeci poziom ustalenia wartosci godziwej w rozumieniu MSSF 13. W zwigzku z brakiem mozliwosci ustalenia warto$ci w oparciu o aktywny
rynek, wycena nacechowana jest subiektywnymi danymi wej$ciowymi, ktore moga okazac sig bledne.
Zgodnie z MSSF 13 warto$¢ godziwa to cena, jaka mozna osiagnac przy sprzedazy danego skiadnika aktywow uczestnikowi rynku podstawowego. Zdaniem Zarzadu wystgpuje istotne
ryzyko braku mozliwosci uptynnienia certyfikatow po wartosci ustalonej przez TFI. W zwiazku z brakiem aktywnego rynku na certyfikaty funduszu, moga one zosta¢ uptynnione
wylacznie w skutek umorzenia po sprzedazy majatku funduszu. Istnieje szereg czynnikow mogacych negatywnie wplyna¢ na ceng sprzedazy oraz faktyczne saldo srodkow pienigznych
Jjakie fundusz bgdzie mogt przeznaczy¢ na umorzenie certyfikatow po sprzedazy majatku. Do czynnikow tych zaliczy¢ nalezy:
- ryzyko obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wzgledem wartosci z operatow w przypadku wyprzedazy portfela;
- ryzyko braku mozliwosci ustrukturyzowania transakcji sprzedazy w sposob umozliwiajacy uzyskanie korzysci na skutek realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego ustalonych
w oparciu o biezace operaty;
- ryzyko poniesienia istotnych kosztow transakcji oraz likwidacji funduszu, ktore obniza saldo $rodkéw pienigznych dostgpnych na cele umorzenia certyfikatow.
Zdaniem Zarzadu Octava S.A. w celu zaadresowania prawdopodobiefistwa realizacji powyzszych ryzyk, warto$¢ godziwa certyfikatow ujeta w ksiggach Octava SA powinna zosta¢
obnizona w stosunku do wyceny ustalonej przez TFI. Powodem korekty jest niepewno$¢ w sektorze nieruchomosci komercyjnych wywotana przez epidemi¢ COVID-19.
Przeprowadzona przez Zarzad Octava S.A wewngtrzna analiza portfela nieruchomos$ci Octava Fizan wycenia zatem bardziej ostroznosciowo udziat spotki w ww. portfelu (4%) na
kwote 2,9 mln euro. Kluczowe zalozenia przyjete do wyceny uwzgledniaja opisane wyzej czynniki ryzyka, jak rowniez odzwierciedlaja niepewno$¢ rynkowa zwigzang ze skutkami
pandemii COVID-19.
‘W dniu 11 grudnia 2020 roku Octava S.A. ("Spoétka") zlozyta zadanie wykupu 440.505 certyfikatow inwestycyjnych serii C oraz 303.674 certyfikatow inwestycyjnych serii D Octava
Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow Niepublicznych zarzadzanego przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Cena emisyjna 1 certyfikatu wynosita 1 zk.
Laczna kwota wplaty na certyfikaty wyniosta 280 tys. euro tj. 1.242 tys. zt. Tym samym, Octava posiada tacznie 10.090.635 Certyfikaty Inwestycyjne serii D, E i G Funduszu.
Spotka wycenia certyfikaty inwestycyjne zgodnie z MSSF 9 jako aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sposéb wyceny aktywow finansowych zostat
szczegOtowo opisany we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.
6.2 Dluzne instrumenty finansowe - obligacje

‘Warto$¢ nominalna Wycena na dzien Wycena na dzien

Opr i bligacji Cena emisyjna 31.12.2020 31.12.2019
Obligacja serii A - Octava Development Sp. z 0.0. 6,5% 14 350 14 487 12 344 12339
14 487 12 344 12 339

Octava Development Sp. z 0.0. (OD) oraz obligacje wyemitowane przez CUF Drukarnia

OD to spotka, ktora zostala powolana aby prowadzi¢ dzialalno$¢ deweloperska w obszarze budowy mieszkan. Spotka ta jest takze wykorzystywana do innych projektow
inwestycyjnych. Obecnie, gros aktywow spotki stanowia obligacje wyemitowane przez CENTRUM USLUG FINANSOWYCH ,DRUKARNIA” spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, z siedziba w Warszawie, ul. Sienna 39, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000565423, NIP 953-265-14-12, REGON 36192760000000, kapitat zaktadowy: 5.000 ztotych (dalej: CUF).
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OD wyemitowata obligacje skierowane do Octava SA (58,35 % emisji dotyczacej finansowania CUF) oraz dwoch podmiotow zewngtrznych. Wplywy z tej emisji zostaly w catosci
przeznaczone na objecie obligacji wyemitowanych przez CUF. Obligacje CUF i bedace w posiadaniu OD sa zabezpieczone w pujacy sposob:

(a) zastaw cywilny i rejestrowy na udzialach CUF;

(b) hipoteke na nieruchomosci wpisang na pierwszym miejscu, do maksymalnej kwoty 32 mln ztotych;

(c) zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych (PLN i EUR)

(d) umowa przelewu wszelkich praw wynikajacych z uméw ubezpieczenia nieruchomosci;

(e) umowa podporzadkowania wszelkich obecnych i przyszlych zobowigzan pienigznych CUF wynikajacych z uméw pozyczek zawartych przez CUF ze wspolnikami;

Ponadto nieruchomos$ci CUF sg obciazone hipoteka wpisana na drugim miejscu do kwoty 6 mln zlotych oraz hipoteka wpisang na trzecim miejscu do kwoty 10 min zlotych na rzecz
podmiotu, od ktoérego CUF nabyta nieruchomos¢.

Dnia 23 stycznia 2018 r. OD, korzystajac z pelnomocnictw do wykonywania prawa glosu z akcji CUF, dokonata poprzez administratora zabezpieczen, zmiany wltadz w CUF. Nowe
wladze prowadza dzialalnos¢ biezaca spotki, w tym komercjalizacje powierzchni oraz aktywnie poszukuja inwestorow zainteresowanych zakupem nieruchomosci bedacych w
posiadaniu CUF, badz gotowych zrefinansowaé obligacje objete przez OD. Niezaleznie, Octava poszukuje nabywce nieruch §ci CUF i/lub obligacji wyemitowanych przez CUF.
Obecnie, przychody CUF nie pokrywaja jej biezacych kosztow. Strata operacyjna jest pokrywana z dokonywanych pro-rata doptat przez obligatariuszy OD, w tym Octava S.A. Do dnia
niniejszego Raportu ani CUF ani OD nie zidentyfikowaly podmiotow gotowych zrefinansowac obligacje badz naby¢ nieruchomos$é.

Pomigdzy listopadem 2018 i datg niniejszego Raportu CUF otrzymata od 18 osob informacje o potencjalnych roszczeniach oraz zadanie realizacji ,,oferty porgczenia™ emisji obligacji
spotki Mega Sonic S.A., na ktora to ofertg powotaly si¢ osoby wystgpujace do CUF. CUF wystapita do wszystkich osob zgtaszajacych si¢ do spotki z opisanym powyzej roszczeniem
udokumentowanie swoich roszczen. Na dzien niniejszego Raportu, spotka nie otrzymata dokumentow, ktore w jej ocenie stanowia dowod istnienia wiazacych spotke¢ CUF zobowiazai.
Jednoczesnie nalezy wspomnie¢, ze jeden ze wspolnikow spotki CUF jest rownoczesnie akcjonariuszem spotki Mega Sonic S.A. i do dnia 23 stycznia 2018 r. byt takze cztonkiem
zarzadu CUF.

W zwigzku z trudng i skomplikowang sytuacja Spotki CUF, Zarzad Octava S.A. zdecydowat o dokonaniu odpisu na inwestycji w obligacje.

Zarzad OCTAVA SA przyjal, ze wartos¢ oczekiwanych przeplywow z tytutu splaty obligacji CUF objetych przez OD wraz z istniejacymi zabezpieczeniami, wynosi ok. 25 min PLN (z
tego 58,35% przypada na Octava S.A). Jej ekonomiczne znaczenie przektada si¢ na zalozenie, ze w przypadku zbycia nieruchomosci przez CUF w zatozonym do wyceny terminie,
Grupa Octava jako wierzyciel posiadajacy pierwszenstwo z hipoteki do kwoty 32 mIn PLN, otrzyma kwote 25 mln PLN. Zalozenie to wycenia warto$¢ zabezpieczenia w formie praw
do nieruchomosci na 2 500 pln na metr kwadratowy powierzchni najmu (obecna powierzchnia GLA nieruchomosci wynosi 10.5 tys. mkw). W opinii Zarzadu wycena odzwierciedla
warto$¢ godziwg nieruchomosci, uwzgledniajac fakt, Ze nieruchomos$¢ jest zlokalizowana w centrum Bydgoszczy, jest wykonczona w wysokim standardzie, oraz obejmuje parking
platny ze 166 miejscami parkingowymi.

Octava S.A. dokonata analizy przestanek MSSF 10 dotyczacych kontroli i e objecia konsolidacjg spotki CUF. Zarzad Octava SA podjat decyzje, aby nie konsolidowa¢
CUF, ze wzgledu na fakt, iz wykonywanie praw glosu CUF nie oznacza przejecia kontroli w kontekscie prowadzenia spraw spotki oraz zarzadzania majatkiem, a jedynie wykorzystania
praw ochronnych obligatariuszy. Wykonywanie praw glosu stuzy zabezpieczeniu naleznosci Grupy Octava od CUF.

‘W celu zapewnienia Emitentowi §rodkéw w dniu 29 czerwca 2020 roku Octava S.A. zwrocita czg$¢ kwoty uprzednio otrzymanej od OD (Emitenta) tj. 233 tys. zt tytulem czgsciowej
splaty wartosci nominalej Obligacji.

Spotka wycenia dluzne instrumenty finansowe (obligacje) zgodnie z MSSF 9 jako aktywa finansowe w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Sposob wyceny aktywow
finansowych zostat dtowo opisany we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Grupa ustala warto$¢ godziwa aktywow w oparciu o trzeci poziom hierarchii.

7 Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 31.12.2020 31.12.2019
Srodki pienigzne w kasie 2 1
Srodki pienigzne na rachunkach biezacych 1 6623
Krotkoterminowe depozyty bankowe 6 083 1979
Razem 6 086 8603

8 Analiza wrazliwosci

Analiza wrazliwosci na czynniki rynkowe nie ma zastosowania do aktywow Spotki z uwagi na brak ekspozycji na rynkowe stopy procentowe.

9 Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli si¢ na 42.786.848 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

31.12.2020 31.12.2019
Liczba akcji 42786 848 42786 848
‘Warto$¢ nominalna akeji 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy 4278 685 4278 685
Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolnej liczby glosow przedstawia sig pujaco - na dzien przek ia raportu 20 za 2020:
% udzial w
liczba posiadanych % udzial w kapitale — ogélnej liczbie
akcjonariusz akcji/glosow zakladowym gloséw na WZA
Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. 24312211 56,82% 56,82%
poprzez spotke wechodzaca w jej sklad:
- Beresford Energy Corp.
Finchley Investments LLC 8500 000 19,87% 19,87%

Nationale-Nederlanden OFE 4616923 10,79% 10,79%
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w tys. zt

10  Zobowigzania z tytulu pozyczek, dostaw i uslug oraz pozostale 31.12.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 17 22
Zobowigzania z tytutu podatkow, etc. 12 -
Pozostale zobowigzania - 4
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 101 92
Razem 130 118

11 Przychody i straty z inwestycji 31.12.2020 31.12.2019
Straty z tytulu utraty wartosci dtuznych instrumentow finansowych (228) (1 698)
Przychody z tytutu odsetek 279 304
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udzielonych pozyczek (278) (250)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji, w tym: (4 064) (771)
zyski (straty) z tytulu wyceny certyfikatow inwestycyjnych (1478) (1603)
zyski (straty) z tytulu wykupu certyfikatow inwestycyjnych 480 449
zyski (straty) z tytulu wyceny udzialéw w spotkach zaleznych (2528) 383
zyski (straty) z tytulu sprzedazy udzialow w spétkach zaleznych 14 -
zyski (straty) z tytulu likwidacji spolek zaleznych (552) -

(4 291) (2 415)

Strata z tytutu wyceny certyfikatow inwestycyjnych w roku 2020 wyniosta 1 478 tys. z1. - opis w nocie 6.1.
‘W 2020 roku spotka osiggneta zysk z tytutu wykupu certyfikatow inwestycyjnych, ktory wyniost 480 tys. zk. Na jego wypracowanie wplyngla sprzedaz certyfikatow inwestycyjnych.
Szczegolowo transakcja zostata opisana w nocie 6.1.

Strata z tytulu wyceny udziatow w spotkach zaleznych wyniosta 2 528 tys. zt. Spowodowana zostata m.in. zmiang warto$ci udziatow. Szerzej opisuje to nota 4.

Zysk z tytulu sprzedazy udzialéw w spétkach zaleznych wyniost 14 tys. zt. Osiagnigcie zysku zwigzane jest ze sprzedaza udzialow Metropolitan Real Estate — co szczegolowo opisuje
nota 4

W 2020 roku Octava S.A. osiggnela strate w wysokosci 552 tys. zk. z tytutu likwidacji spotek zaleznych. Zwigzane jest to z likwidacja Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. w
likwidacji oraz Brilla Sp. z 0.0. Jasna 1 SK (nota 4.1.).

12 Pozostale przychody operacyjne 31.12.2020 31.12.2019
Przychody z refaktur 4 11
Razem 4 11

13 Koszty operacyjne 31.12.2020 31.12.2019
Ushugi prawne (23) 31)
Amortyzacja 3) 4)
Zuzycie materialow i energii (6) (10)
Ustugi obce (307) (293)
Podatki i optaty (22) (19)
‘Wynagrodzenia (455) (467)
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia (56) (73)
Pozostate koszty rodzajowe (26) (30)
Razem (898) (927)

14 Pozostale koszty operacyjne 31.12.2020 31.12.2019
Pozostate koszty do refaktur ) (1)
Pozostate (57) -
Razem (61) an

15  Koszty finansowe netto 31.12.2020 31.12.2019
Roznice kursowe 260 (46)
Razem 260 (46)

16  Podatek dochodowy 31.12.2020 31.12.2019
Podatek dochodowy biezacy (12) -
Podatek dochodowy odroczony 347 391

335 391
31.12.2020
z zyskéw . -
Kapitatowych z innych zrédet

Zysk (strata) brutto (5094) 108
Roznice pomigdzy zyskiem (stratg) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody ksiggowe, ktore nie sg zaliczone do dochodu do opodatkowania - -

Przychody niebgdace przychodami ksiggowymi, ktore sa zaliczone do dochodu do opodatkowania - 21
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 3143 1
Rozliczenie roznic przejsciowych z lat ubieglych () (16)
Przejsciowe roznice 1788 (14)
Udzial w zysku/stracie Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k. (137) (11)
Straty z lat ubieglych - (21)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (376) 69
Podatek dochodowy wedhug stawki 19 % - 13

Zwrot podatku dochodowego w wyniku korekt lat ubiegtych
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31.12.2019
z zyskéw . P
z h Zi 1
kapitalowych zinnych Zréde
Zysk (strata) brutto (3295) (93)
Réznice pomigdzy zyskiem (stratg) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody ksiggowe, ktore nie sg zaliczone do dochodu do opodatkowania (383) -
Przychody niebedace przychodami ksi 'mi, ktore sg zaliczone do dochodu do opodatkowania - 21
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 7 1
Rozliczenie roznic przejsciowych z lat ubiegtych (59) ®)
Przejsciowe roznice 3354 88
Udziat w zysku/stracie Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k. - (16)
Straty z lat ubiegtych - 7
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (376) -
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % - -
17  Zysk (strata) na jedna akeje zwykla (w zl) 31.12.2020 31.12.2019
0,11) 0,07)
Zysk (strata) netto za okres (4 651) (2997)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w ciagu okresu 42 786 848 42 786 848
W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniej sprawozdania finansowego nie wystapily transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji
zwyklych.
18 MSSF 16 ,,Leasing” Oplata za rok 2020
14
14
MSSF 16 ,,Leasing” ustanawia zasady dotyczace ujgcia, wyceny, prezentacji i ujawnien dotyczacych umow leasingu. W zwiazku z zastosowaniem od dnia 1 stycznia 2019 roku MSSF
16 dokonano wyselekcjonowania i analizy uméw, na podstawie ktorych uzytkowane sa sktadniki aktywow bedace wlasno$cig innych podmiotéw pod katem spehienia kryteriow
uznania za leasing zgodnie z MSSF 16. Octava S.A. jako leasingobiorca uzytkuje powierzchnie biurowe na podstawie uméw leasingu operacyjnego. Spotka skorzystata z
przewidzianych w standardzie uproszczen dla leasingéw aktywow niskocennych. Przyjmuje sig, ze aktywa niskocenne to takie, ktorych warto$¢ jednostkowa nie przekracza ok. 15 tys.
zL, co odpowiada w przyblizeniu 5 tys. dolaréw amerykanskich.
W zwigzku z powyzszym, wdrozenie MSSF 16 nie miato wplywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe spotki Octava S.A, a jedynie na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy. W wyniku analizy wyodrgbniono prawo wieczystego uzytkowania gruntow, ktore wymagato innego, niz dotychczas ujecia w ksiggach rachunkowych.
Z dopuszczong przez standard mozliwoscia nowe zasady zostaly przyjete zgodnie z podejécim uproszczonym, w ramach ktorego nie przeksztatca si¢ danych porownawczych.
S Otowy wplyw impl ji MSSF 16 na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Octava S.A zostal opisane w nocie 2.2. do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
19  Przeci¢tne zatrudnienie 31.12.2020 31.12.2019
2 2
20  Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 31.12.2020 31.12.2019
‘Wynagrodzenie dla Zarzadu 180 180
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 103 127
21  Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakeje ze spétkami zaleznymi

Przychody z tytulu odsetek 31.12.2020 31.12.2019
Galeria7 Sp. z 0.0. 279 280
- 10

279 290

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spétka dokonata aktualizacji odpisow z tytutu naliczonych odsetek od pozyczek udzielonym spotka zaleznym. Laczna kwota odpisow wynosi 955 tys. zt.
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Oprocentowanie

Naleznosci z tytulu pozyczek Termin splaty pozyczki pozyczki w skali roku 31.12.2020 31.12.2019
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,00% 1000 1000
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,00% 300 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 500 500
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 700 700
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 100 100
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 300 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 500 500
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 500 500
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 1000 1000
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 2200 -
Galeria7 Sp. z 0.0. 31.12.2022 6,50% 750

22

7 850 4900

W dniu 24 lipca 2020 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 2.200 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w
skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2022 r.

W dniu 2 grudnia 2020 r. Spétka Octava S.A zawarta porozumienie ze spotkg zalezng — Galerig 7 Sp. z 0.0. dotyczace Umowy Pozyczek zawartych w dniach 27 luty 2015, 21 kwietnia
2016, 27 marca 2017, 4 pazdziernika 2017, 28 maja 2018, 15 czerwca 2018, 22 pazdziernika 2018, 25 stycznia 2019 i 9 kwietnia 2019, na mocy ktérego strony postanawiajg, ze
odsetki beda naliczane w okresach rocznych (liczac od dnia wyplaty Pozyczki) przy uwzglednieniu odpowiedniej liczby dni wykorzystania Pozyczki przez Pozyczkobiorce przy
zalozeniu, Ze rok ma 365 dni. Pozyczkobiorca dokona splaty catosci Pozyczki w catosci w terminie 31 grudnia 2022 r.

W dniu 15 grudnia 2020 r. Spétka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spotce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 1.000 tys. zk. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5%
w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2022 r. Pozyczka zostata udzielona w transzach. Do 31.12.2020 roku przelano 750 tys. zi.

Wszystkie pozyczki, ktore zostaty do podmiotu powi » — Galerii 7, nie zostaly zabezpieczone. Octava SA posiada 100% udzialéw w Galerii 7 i na biezaco monitoruje
sytuacj¢ w spolce, zatem zdaniem Zarzadu Octava SA nie bylo potrzeby ustanawiania zabezpieczen. Ryzyko kredytowe zwiazane z pozyczkami nie wzrosto znaczaco od momentu
poczatkowego ujecia.

Udzielone pozyczki 31.12.2020 31.12.2019
Galeria7 Sp. z 0.0. 2950 1500
Laki Konstancinskie Sp. z o.0. - 500
2950 2 000

Potracone wierzytelnosci 31.12.2020 31.12.2019
Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. - 1040
- 1040

W dniu 18 czerwca 2019 r. Spotka Octava S.A. dokonata potracenia wierzytelnosci z pozyczek udzielonych spolce zaleznej - Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. w kwocie 1.040.193 tys. zt
z wkiadem pienigznym przeznaczonym na pokrycie 627 nowych udzialéw. Strony ustalily, ze wniesienie wkladu pienigznego nastapi na podstawie art. 14 § 4 Kodeksu spotek
handlowych w drodze umownego potracenia z wierzytelno$cia z pozyczek, co spowoduje, ze obie wierzytelnosci umorza si¢ do zera i strony uznajg wierzytelno$¢ z pozyczek oraz
wklad pienigzny za zaspokojone w catosci.

Nabycie dluznych instrumentéw finansowych 31.12.2020 31.12.2019
Octava Development Sp. z 0.0. 233 1692
233 1692

‘W dniu 29 czerwca 2020 roku Octava S.A. zwrdcita spotce Octava Development Sp. z 0.0. czgs¢ kwoty uprzednio otrzymanej od emitenta tj. 233 tys. z} tytulem czgciowej splaty

warto$ci nominalnej obligacji. Zgodnie z porozumieniem kwota ta powigksza pozostajaca do zwrotu czg$¢ obligacji i bedzie podlega¢ przewidzi: op owaniu.

Tr jezp lymi jed kami powigzanymi

Pozostale przychody 31.12.2020 31.12.2019

Onyx Asset Management Sp. z 0.0. (dawniej Octava Asset Management Sp. z 0.0.) 4 10

Property Oversight Services Sp. z 0.0. - 1
4 11

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W Aktywa finansowe wg wyceniane w wartosci godziwej
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
FINANSOWYCH WG MSSF 9 wynik finansowy koszcie calkowite dochody  Poza MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2020 r.
Naleznosci i pozyczki 7 850 - - -
Certyfikaty inwestycyjne 13 361 - - -
Dluzne instrumenty finansowe - obligacje

DL instrumenty finansowe razem 21211 - - -
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DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2019 r.

Naleznosci i pozyczki

Certyfikaty inwestycyjne

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje

DL instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunk

h bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje

Krotk. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2019 r.

Srodki pienigzne w kasie i na ract ch bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone
Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2020 r.
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2019 r.
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne

Zobowi Py

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety duzne
Instrumenty finansowe razem

23 Rozbicie pozycji kapitalu wlasnego

Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez
wynik finansowy

15 602

Aktywa finansowe
wyceniane w
Zamortyzowanym
koszcie

Aktywa finansowe
wyceniane w
warto$ci godziwej
przez inne
calkowite dochody

Poza MSSF 9

15 602

Aktywa finansowe wg

Aktywa finansowe
wyceniane w

Aktywa finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2020 oraz na 31 grudnia 2019 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Kapitat zaktadowy

Pozostate kapitaty

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
RAZEM

wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
wynik finansowy koszcie calkowite dochody  Poza MSSF 9
- 6086 - -
- - - 1
12 344 - - -
12 344 6 086 - 1
Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane w
Aktywa finansowe wg wyceniane w warto$ci godziwej
wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
wynik finansowy koszcie calkowite dochody ~ Poza MSSF 9
- 8603 - -
- 7 - 1
4900 - - -
12339 - - -
17 239 8610 - 1
Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu Poza MSSF 9
117 13
117 13
Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu Poza MSSF 9
118 -
118 -
31.12.2020 31.12.2019
4279 4279
11464 11464
39 856 44 507
55 599 60 250
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24  Wynagrodzenie firmy audytorskiej

Ogodlem w tym:
kwoty netto Wyplacone Nalezne
Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok
2020 53 10 43
Pozostale ustugi (przeglad potroczny 2020) 37 37 -
90 47 43

25 Postep ia sadowe, igzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2020 roku brak postgpowan sadowych oraz zobowigzan warunkowych.

26 Wydarzenia po dacie sprawozdania

W lutym 2021 r. Spétka Octava S.A. na podstawie umowy pozyczki wyplacita kolejne transze pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. 2 lutego 2021 przelano V transzg¢ w
kwocie 50 tys. z}, natomiast w dniu 24 luty 2021 przelano VI transzg w kwocie 50 tys. zt

Skutki wybuchu pandemii COVID-19 zostaly odzwierciedlone w wycenie poszczegolnych aktywow spotki, w tym w wycenie spotek zaleznych na dzien bilansowy. Jednoczesnie,
Spotka ma istotna ekspozycj¢ na branzg nieruchomosci komercyjnych, ktore zostaty dotknigte dtugoterminowymi skutkami pandemii. Zauwazalna jest zwigkszona niepewnos$¢ i
zmienno$¢ na rynkach finansowych, niepewno$¢ w zakresie przyszlych przeptywow operacyjnych spotek nieruchomosciowych, stopach kapitalizacji, atrakcyjnosci poszezegdlnych
aktywow w kontekscie popularyzacji pracy zdalnej i zmieniajacych si¢ oczekiwan najemcow oraz inwestorow. W zakresie ptynnosci Spotka utrzymuje znaczne saldo $rodkow
pienigznych przy stosunkowo niskiej bazie kosztow operacyjnych i braku zewngtrznego zadtuzenia.
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