SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI
GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA
W I POEROCZU 2017 ROKU




SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA S.A.
W I POtROCZU 2017 R.

SPIS TRESCI

1. OGOLNE INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA
1.1. Podstawowe informacje o jednostce dominujgcej
1.2. Informacja o podstawowych produktach, towarach oraz ustugach Grupy Kapitatowej

1.3. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

1.4. Organy zarzadzajace i nadzorujgce jednostki dominujgcej i spoétek zaleznych
1.4.1. Zarzad jednostki dominujacej i spotek zaleznych
1.4.2. Rada Nadzorcza
1.5. Prokurenci jednostki dominujgcej i spotek zaleznych
1.6. Znaczni akcjonariusze Emitenta wedtug stanu na dzie 30.06.2017 r.
1.7.Informacje o posiadanych przez jednostke dominujgcg oddziatach (zaktadach)

1.8.Informacje o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Grupy Kapitatowej

2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPELYWAJACE NA DZIAtALNOSC GRUPY  KAPITAtOWEJ
W I POLtROCZU 2017 ROKU

2.1. Przedstawienie sytuacji finansowej oraz stanu majgtkowego Grupy Kapitatowej
2.1.1. Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw
2.1.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
2.1.3. Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
2.1.4. Segmenty dziatalnosci
2.2. Znaczace zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej
2.2.1 Istotne dokonania w ramach dziatalnosci inwestycyjnej
2.2.2 Istotne dokonania w ramach dziatalnosci finansowej
2.2.3 Istotne zdarzenia opisane w raportach biezgcych
2.2.4 Oferta publiczna
2.3. Informacje o kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
2.3.1. Zaciggniete i wypowiedziane kredyty i pozyczki, uzyskane poreczenia i gwarancje
2.3.2. Udzielone pozyczki, poreczenia i gwarancje

2.4.Informacja o postepowaniach toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

2.5.Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

2.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe

2.7. Informacje dotyczace wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy

2.8. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

2.9.0cena czynnikdéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci

2.10.Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Grupga Kapitatowg

Str. 2z 36



3.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA S.A.
W I POtROCZU 2017 R.

2.11.Wszelkie umowy zawarte miedzy spétkami Grupy Kapitatowej a osobami zarzgdzajacymi,
przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia spoétki przez przejecie

2.12.Zestawienie liczby oraz wartosci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA S.A. oraz akcji i
udziatébw w jednostkach powigzanych Grupy Kapitatowej bedgcych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A.

2.13.Informacje o umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

ROZWOJ GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA
3.1. Informacje o przewidywanym rozwoju i sytuacji finansowej Grupy Kapitatowe;j
3.2. Istotne czynniki ryzyka i zagrozen dla rozwoju Grupy Kapitatowej

3.3.Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy
Kapitatowej

3.4.0pis perspektyw rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej oraz ocena mozliwosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych

Str. 3z 36



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA S.A.
W I POtROCZU 2017 R.

Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujq okres sprawozdawczy od 01.01.2017 r.
do 30.06.2017 r. i zostaty przedstawione zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133) w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim z pdzniejszymi zmianami, jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.

(tekst jednolity Dz. U.z 2016 r. poz. 1047 ze zm.).
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1. OGOLNE INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA

1.1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O JEDNOSTCE DOMINUJACE]

P.A. NOVA Spétka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0., ktére nastgpito w trybie
art. 551 kodeksu spétek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia spotki P.A. NOVA spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA S.A. zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000272669.

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spdtka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: WWW.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

1.2.INFORMACJIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH GRUPY
KAPITALOWEJ

Zakres ustug swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowa obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykonawstwo kompletnych obiektéw budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

wykonawstwo zaréwno na potrzeby wiasne, jak i odbiorcéw zewnetrznych kompletnych
projektéw budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej;

formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

realizacja projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie
danych z zakresu systemow informacji przestrzennej, projektéw wnetrz, terendéw zieleni,
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkdw;

wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Myszkowie,
Kamiennej Gorze, Krosnie, Jaworznie i Sosnowcu);

wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach
i Zaczerniu);

dostawa i wdrazanie systemow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.

Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktdérej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
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informatycznych, pozwala na kompleksowq realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu,
uzyskanie pozwolenia na budowe, koriczgc na realizacji obiektu budowlanego ,,pod klucz”.

Obecnie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowe] jest skoncentrowana na realizacji obiektow
handlowych i hal przemystowych. Wykonawstwo tego typu obiektéw obejmuje zaréwno forme
deweloperska (polegajacg na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji
pod wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej
nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane. W Ilatach 2002 - 2016
P.A. NOVA wykonata ponad 70 obiektow handlowych oraz 10 obiektow przemystowych.

Ponadto istotng pozycje w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wtasnych obiektach deweloperskich. W | pétroczu 2017 roku
dziatalnos¢ ta zapewnita 34% przychoddéw Grupy Kapitatowe].

Dziatalnos¢ dziatu systeméw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemow zarzgdzania oraz projektowania (CAD i CMMS), a takie preinie rozwijajacej sie
dziatalnosci szkoleniowej w zakresie w/w oprogramowania.

W ramach Grupy Kapitatowej zostaty zrealizowane na wifasny rachunek nastepujgce obiekty
deweloperskie:

1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m? 2007 r.
. . 2 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys.m w dniu 14.10.2014 r.
3 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . ) 2011r., obiekt sprzedany

5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7 tys. m w drit 14.10.2014 1.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
2 Galeria handlgwa erzanskle Ogrody 22 tys. m? 2012,

w Kedzierzynie-Kozlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013 r.
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
10 | Hala produkcyjno-montazowa w Siechnicach 2,5 tys. m? 31.12.2014 r.

Hala produkcyjno-magazynowa ) 11.09.2015 r., obiekt
11 w Wilkowicach 7,6tys. m sprzedany w dn. 22.06.2016 .
12 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m? 30.09.2015 .
13 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m? 02.10.2015 .
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
15 Hala produkcyjno-magazynowa w Zaczerniu 2.5 tys. m? 30.12.2016 .

k. Rzeszowa
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m2 06.04.2017 .

tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 127,4 tys. m?

taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia

2
najmu na dzieri 30.06.2017 r. 1158 tys. m
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1.3. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACII GRUPY KAPITALtOWEJ
EMITENTA

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujacg P.A. NOVA S.A., ktérej gtéwny
przedmiot dziatalnos$ci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych i przemystowych
oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzgdzania konkretng inwestycja.

Na dzien 30.06.2017 r. w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi jednostka dominujaca
P.A. NOVA S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Spotki celowe
San Development Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajer‘r.l powierzchni handllo Wel
w Galerii Sanowa w Przemyslu
spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji — budowa
obiektu handlowego w Zamosciu
Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handlowe'J
w parku handlowym w Chorzowie
wynajem powierzchni handlowej
Galeria Galena Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej w
Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-KozZlu
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajnem.pomer.zchnl handlowej w
Galerii Miodowej w Kluczborku
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% | Wynaiem powierzchni ustugowej hali
produkcyjno-montazowej w Rybniku
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o0. wynajem i zarzgdzanie
(poprzednio: P.A. NOVA Parki Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
Handlowe Sp. z 0.0.) lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie
o wynajem powierzchni handlowo-
gpAZIZ%VA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem powierzchni handlowo-
$p. 2 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Kamiennej Gérze
P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z wynajem powierzchni handlowo-
o0.0. (poprzednio: P.A. NOVA Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
Invest Wilkowice Sp. z 0.0.) w Sosnowcu
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us’r'u gowej
parku handlowego w Krosnie
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Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0. Jarostaw 99,0%

budowa obiektu handlowego w
Jarostawiu w celu sprzedazy

P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z
o.0.

budowa parku handlowego w
Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
powierzchni ustugowej

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp.

wynajem i zarzgdzanie

70.0 Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub
e dzierzawionymi
Sonnefeld budowa i sprzedaz lokali
P.A. NOVA BT GmbH . 98,0% .
m (Niemcy) ? mieszkalnych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.o. Gliwice 100,0% prowadzerTle Fi.ma’ralnosu . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z o.o. Gliwice 100,0% .Za rzadzanie oble.ktam| komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. 2 0.0 Wroctaw 50.1% ustugi operatorskie tj. dystrybucja
e ’ energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL 1Sp. z 0.0. Wroctaw 50,1% dystrybucja i handel energia
elektryczng

W | pdétroczu 2017 roku dokonano nastepujgcych zmian w organizacji Grupy Kapitatowej P.A. NOVA:

1)

5)

W dniu 01.02.2017 r. nastgpifa rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany firmy spétki
P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. Nowa firma spotki brzmi P.A. NOVA Inwestycje Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwata w tej sprawie zostata podjete w dniu 05.09.2016 r.
przez Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikow spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z o0.0.

W dniu 01.02.2017 r. nastgpita rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany skfadu
zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Parki Handlowe Sp. z 0.0. (obecnie: P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.) na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spétki P.A. NOVA Parki
Handlowe Sp. z 0.0.zdn. 12.09.2016 r.

W dniu 23.02.2017 r. zostata zawarta umowa spoétki prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA
BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy). Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 25.000,00
EUR i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 500 EUR kazdy udziat. 49 udziatow w
kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka P.A. NOVA BT GmbH zostata utworzona w celu
budowy i sprzedazy obiektdw mieszkalnych na terenie Niemiec.

Spoétka zostata zarejestrowana pod numerem HRB 5885.

W dniu 27.02.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikéw spétki P.A. NOVA
Invest Wilkowice Sp. z o.0., ktére podjeto postanowienie o zmianie firmy spdtki — nowa firma
spotki brzmi P.A. NOVA Invest Sosnowiec Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W/w
zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sqdowym w dniu 17.05.2017 r.

W dniu 28.04.2017 r. Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzadu w jednostce dominujgcej oraz spotkach zaleznych.

Sposob _ujecia _danych spdtek zaleznych w_Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Kapitatowej

Konsolidacjg petna zostaty objete:
- San Development Sp. z 0.0.
- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0.
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- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Goéra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2017 r. nie
zostaty objete konsolidacjg nastepujgce spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. (poprzednio: P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0.)
- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA BT GmbH.

1.4. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. ZARZAD JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad Zarzagdu Emitenta wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

Od dnia 28.04.2017 r. Zarzad Emitenta dziata w 3-osobowym sktadzie:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spotki, dziatajagc w granicach okreslonych przez Kodeks spotek handlowych
i Statut Spotki, kierowat dziatalnoscig Spotki, zarzadzat catym jej majatkiem, reprezentowat Spotke
wobec sadéw, wiadz i 0sdb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zarzad realizowat takze w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza. Zgodnie
z § 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa 5 lat.

Na dziert 30.06.2017 r. w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z 0.0. wchodz3:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu.

Na dzien 30.06.2017 r. w sktad zarzadu spétki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu.

Na dzien 30.06.2017 r. w sktad zarzgdu spétki Supernova Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarzadu.
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Na dziert 30.06.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodazi:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Na dziert 30.06.2017 r. w sktad zarzadu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodza:
Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,
Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

W skfad zarzadu spotek:

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

na dzien 30.06.2017 r. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W skfad zarzadu spotek:

- Galeria Galena Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.

na dzien 30.06.2017 r. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Na dzie 30.06.2017 r. w sktad zarzgdu spétki Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodza:
Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu,
Pan Zbigniew Swiagtek — Wiceprezes Zarzadu.

Na dzient 30.06.2017 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodz3:
Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,
Pan Wtodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.

Na dzier 30.06.2017 r. w sktad zarzgdu spétki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:
Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,
Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Na dzien 30.06.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA BT GmbH wchodza:
Pani Ewa Bobkowska,
Pan Darius Oles.

1.4.2. RADA NADZORCZA

Na dziert 30.06.2017 r. sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawia sie nastepujaco:
Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek lwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.
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W spédtkach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- SUPERNOVA Sp. z 0.0,,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0,,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,
-PALSp.z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z o0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH

nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.

1.5. PROKURENCI JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

W dniu 10.05.2017 r. w jednostce dominujgcej oraz w spétkach zaleznych:
- San Development Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- Supernova Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

prokurentem zostat ustanowiony Pan Tomasz Janik.

W spédtce Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. prokurentem jest ustanowiony Pan Dariusz Gotkowski.

W spoétkach PAL Sp. z o.0., PAL 1 Sp. z o.0. i P.A. NOVA BT GmbH nie byto ustanowionych
prokurentow.
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1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2017 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA S.A. na dziert 30.06.2017 r. wynosi 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw
ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (pieéset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zioty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt ( jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 (dwdch) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.

Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa Bobkowska 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
gz;”;a‘j’,ggloggggjz; N 6.540.922 6541% |  10.299.922 72,53%

1.7. INFORMACIJE O POSIADANYCH ODDZIALACH (ZAKEADACH)
Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatéw (zaktadéw) w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych zwigzanych
z przebudowg zaktadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

1.8. INFORMACIJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYIJNYCH | KAPITALOWYCH GRUPY KAPITALtOWEJ

Oprocz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spoétki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatéw w gtosach.
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2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPtYWAJACE NA DZIAtALNOSC GRUPY KAPITAtOWEJ
W I POtROCZU 2017 ROKU

2.1. PRZEDSTAWIENIE SYTUACIJI FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywdw i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EURO z dnia 30.06.2017 r. réwny 4,2265 PLN, a dla danych
poréwnawczych z dnia 30.12.2016 r. rowny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywdédw pienieznych przyjeto kurs $redni EURO, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na
te dni. W ten sposéb wyliczona s$rednia za | pdtrocze 2017 r. wynosi 4,2474 PLN, a za
| potrocze 2016 r. - 4,3805 PLN, przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywoéw
pienieznych dokonane zostato wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzierh 30.06.2017 r. oraz
odpowiednio na 30.06.2016 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartosc za okres w tysigcach

.Przychc.>dy' netto ze sprzedazy produktéw, towardéw 105 511 24 841 71 855 16 403
i materiatow

.Koszt sprz'edanych produktow, towardéw 77922 18 346 48739 11126
i materiatow

Zysk na sprzedazy 24 386 5741 20632 4710
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 24 281 5717 25194 5751
Zysk brutto 18 903 4450 18 136 4 140
Zysk netto 15182 3574 14728 3362

W biezgcym okresie sprawozdawczym nastgpit istotny wzrost w stosunku do analogicznego okresu
roku 2016 zaréwno w przychodach (wzrost o 47%), jak i w zysku na sprzedazy (wzrost o 19%).
Wzrost przychododw jest rezultatem wzrostu wartosci produkcji budowlanej na skutek aktywnego
pozyskiwania kontraktéw w Il pétroczu 2016 roku, ktére w okresie sprawozdawczym weszty w okres
intensywnej realizacji. Poprawa zysku ze sprzedazy to efekt zakonczenia lub wejscia w finalng faze
czesci kontraktéw, w ktédrym to przypadku mozliwe jest rozpoznanie ostatecznego wyniku na
kontrakcie. Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze Spétka realizuje kontrakty
Srednio- i dtugoterminowe (powyzej pot roku), a wyniki finansowe zgodnie z polityka
rachunkowosci przyjetg przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakoniczeniu kontraktu, lub w ich
finalnej fazie gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie tej wartosci. W trakcie realizacji kontraktu, dla
celdw prezentacyjnych przyjeta jest marza w wysokosci 0%. Zblizona do zesztorocznej wartosé zysku
netto w biezgcym okresie wynika z ujecia w wyniku | pétrocza 2016 roku jednorazowego zysku ze
sprzedazy obiektu przemystowego w Wilkowicach (zysk brutto ze sprzedazy 4,7 min zt). W okresie
biezgcym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw nie znalazty sie istotne jednorazowe transakcje
wptywajgce na poziom wyniku netto.
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2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWE)

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Aktywa razem 834 779 197 511 788 772 178 233
Aktywa trwate 746 354 176 589 704 310 159 148
Aktywa obrotowe 88425 20922 84 462 19 085
Pasywa razem 834779 197 511 788772 178 233
Kapitat wtasny 335814 79 454 304 529 68 812
fgsgv"\‘l’:zzz:::: I rezerwy na 498 965 118 056 484 243 109 421

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA od roku 2007 wykazuje
systematyczny wzrost sumy bilansowej. W poréwnaniu do danych za | pétrocze 2016 r. wzrost ten
wynidst 6%. Ponad dwukrotny wzrost produkcji budowlanej w stosunku do analogicznego okresu
2016 roku wptynat na zwiekszenie stanu naleznosci oraz zobowigzan krétkoterminowych. W dacie
zakonczenie | potrocza br. kontrakty budowlane znajdujg sie w kulminacyjnej fazie realizacji,
angazujac w najwiekszym zakresie kapitat obrotowy. W kolejnych miesigcach br. poziom zaréwno
naleznosci, jak i zobowigzan krotkoterminowych bedzie miat tendencje malejgca. Kapitaty wiasne
wzrosty w ciggu 6 miesiecy br. o0 18,9 min zt — wzrost z tytutu zysku za | pdétrocze 2017 r. w kwocie
15,2 min zt, wzrost z tytutu innych catkowitych dochodéw (wyceny kredytéw w walutach obcych) w
kwocie 11,2 mlIn zt oraz spadek z tytutu wyptaty dywidendy 7,5 min zt.

W dalszym ciggu — podobnie jak na koniec roku poprzedniego — przy analizie majgtku Grupy nalezy
zwroci¢ uwage na jakos¢ posiadanych aktywow trwatych. Po | pdtroczu 2017 r. nieruchomosci
inwestycyjne ,pracujgce” osiggnety wartos¢ 631 min zt, co stanowi 95% wszystkich nieruchomosci
inwestycyjnych. Jakos¢ tych nieruchomosci potwierdzajg prezentowane w sprawozdaniu
finansowym dane o przychodach segmentu najmu — zysk operacyjny: 23,8 min zt, zysk po
pomniejszeniu o koszty finansowe: 19,3 min zt.

Analizujac pasywa i zadtuzenie Grupy Kapitatowej nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zadtuzenie
stanowig gtéwnie inwestycyjne kredyty dfugoterminowe, ktérych miesieczne spfaty (raty
kapitatowe i odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszéw najmu. Waluta
zadtuzenia dla dtugoterminowych kredytéw inwestycyjnych (gtéwnie EURO) jest co do zasady
zbiezna z walutg, w jakiej zawierane s3 umowy najmu.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 45122 10623 35 460 8 095

B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (33 810) (7 960) (3 809) (870)
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C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowe;j (12 217) (2 876) (10 069) (2 298)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) (905) (213) 21582 4927
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 30875 7 305 46 042 10404

Dodatnie przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej w | pdétroczu 2017 roku wystgpity zaréwno w
segmencie ustug budowlanych, jak i komercyjnego wynajmu nieruchomosci.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej odzwierciedlajg nakfady poniesione na
realizacje obiektow handlowych i przemystowych na wtasny rachunek oraz zakupy nieruchomosci
inwestycyjnych dokonane przez jednostke dominujaca z przeznaczeniem na realizacje kontraktéw
deweloperskich na zlecenie sieci handlowych.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci finansowej sg efektem mniejszego niz w analogicznym
okresie wptywu z tytutu pozyskanych kredytéw, ze wzgledu na mniejsze zaangazowanie w realizacje
inwestycji na wtasne potrzeby w tym okresie rozliczeniowym. Ujemne przeptywy w ramach
dziatalnosci tego segmentu to efekt nadwyzki sptat (raty oraz odsetki) nad uruchomieniami
kredytéw inwestycyjnych.

W | pétroczu 2017 r. oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy
poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci Grupy Kapitatowe]j ksztattowaty sie nastepujaco:

rr;\e/;?ecigzezresiip::rhzedazy ustug budowlanych 64 646 30910
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 821 1318
Przychody z najmu nieruchomosci 36 180 35299
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 292 215
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 863 976
:’nrfzglrcr:(;i\l/czt;jprzedaiy towardow — Dziat 2 705 2778
Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 4 359
Razem przychody ze sprzedazy 105 511 71 855

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich realizowane przez jednostke
dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy Kapitatowej) w | pétroczu
2017 r. byty o ponad 110% wyzsze w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2016. Tak duzy
wzrost jest efektem niskiej bazy, ale rdwniez pozyskania i realizacji kontraktéw budowlanych o
duzej wartosci. Przychody z segmentu najmu wzrosty o ok. 5% - w raportowanym okresie oddano
do uzytkowania obiekt o powierzchni ok. 2,5 tys. m2. Powierzchnia najmu obiektéw generujacych
przychody w pierwszej potowie 2017 r. wyniosta nieco ponad 110 tys. m2. Przychody pozostatych
segmentéw, ktérych udziat jest znaczaco nizszy, nie miaty istotnego wptywu na obraz
podstawowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej.
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2.2. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

Na jednostkowe oraz skonsolidowane wyniki finansowe w | pétroczu 2017 r. (przychody, koszty

i wynik finansowy) najwazniejszy wptyw miaty nastepujgce zdarzenia/czynniki:

1. Prowadzenie robdt budowlanych w ramach realizacji 8 kontraktéw, ktérych rozliczenie
planowane jest na kolejne okresy sprawozdawcze.
2. Oddanie do uzytkowania inwestycji realizowanej na wtfasny rachunek: park handlowy w

Soshowcu.

Wynajem powierzchni handlowej i ustugowej we wtasnych obiektach.

4. Ponoszenie kosztéw finansowych z tytutu korzystania z kredytéw inwestycyjnych, kredytu w
rachunku biezgcym oraz kredytu obrotowego zaciggnietego na finansowanie kontraktu
deweloperskiego realizowanego dla sieci handlowej.

5. Dokonywanie sptaty rat kredytéw inwestycyjnych dot. galerii Sanowa w Przemyslu, parku
handlowego w Chorzowie, galerii Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu, galerii Miodowa
w Kluczborku, parku handlowego w Myszkowie, hali przemystowej w Rybniku, Siechnicach
i Zaczerniu, galerii handlowej Galena w Jaworznie, parku handlowego w Kamiennej Gorze
i Krosnie.

w

2.2.1 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE)

1. W marcu 2017 r. P.A. NOVA S.A. rozpoczeta prace budowlane zwigzane z realizacjg centrum
handlowego oraz dworca autobusowego w Biatymstoku. O zawarciu uméw na w/w inwestycje
Emitent informowat raportem biezgcym nr 4/2017 z dn. 08.03.2017 r.

2. W dniu 06.04.2017 r. nastgpito otwarcie parku handlowego w Sosnowcu. Obiekt sktada sie
z 6 lokali o tacznej powierzchni najmu ok. 2,7 tys. m2. Park handlowy w Sosnowcu jest w petni
skomercjalizowany.

3. W kwietniu 2017 r. nastgpito rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z rozbudowg zaktadu
produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld. Jest to pierwszy kontrakt realizowany przez
Emitenta na terenie Niemiec. Zakonczenie prac planowane jest na 3. kwartat 2018 r.

4. W ramach Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2017 r. rozpoczeta sie budowa budynku
produkcyjno-magazynowego z zapleczem socjalno-biurowym w Wilkowicach. Umowa z
najemcy zostata podpisana, powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi ok. 12,4 tys. m?. Oddanie
obiektu do uzytkowania jest planowane na 1. kwartat 2018 r.

2.2.2 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Aktualna sytuacja finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej jest stabilna. Ptynnos¢ finansowa jest
biezgca, a pozyskane zewnetrzne zrédta finansowania w postaci kredytéw zapewniajg finansowanie
dziatan operacyjnych i strategicznych. Wszystkie zobowigzania z tytutu spfaty kredytow
w | pétroczu 2017 roku bylty realizowane terminowo i nie wystepuje zagrozenie ich dalszej obstugi.

Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym rewolwingowy z PBS

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku. Na wniosek Emitenta na podstawie
niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci 25.000.000 PLN oraz
przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia 17.05.2018 roku.
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Umowa o kredyt korporacyjny oraz aneks do umowy kredytowej z ING Bank

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku.

Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.

Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.

10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy

pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétkg zaleing

Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako "SPV").

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00

EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pieé tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie

Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu. SPV

zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzuje sie ustanowi¢ nastepujace zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w
Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR. Dodatkowo w celu
zabezpieczenia sptaty zobowigzan SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej Emitent udzielit
poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu.

2.2.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Ponadto wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2017 r. zostaty
dodatkowo opisane w publikowanych raportach biezgcych:

1. Rozpoczecie nowej inwestycji na terenie Niemiec (raport biezgcy 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.)

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystgpit do rozpoczecia nowej inwestycji na terenie Niemiec
polegajgcej na zakupie gruntu, realizacji kompleksu budynkéw wielorodzinnych, a nastepnie
sprzedazy lokali mieszkalnych. Planowana jest budowa czterech czterokondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz jednego trzykondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami parkingowymi w parterze budynku.

Szacowana wartos$¢ inwestycji wynosi 7 min EUR (siedem miliondw euro).

W celu realizacji wyzej opisanej inwestycji w dniu 23.02.2017 roku Emitent utworzyt spétke zalezng
na prawie niemieckim pod nazwg: P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld, w ktdrej Emitent
objat 49 udziatbw o wartosci nominalnej 500,00 EUR kazdy, co stanowi 98% udziatu
w kapitale zaktadowym i gtosach na Zgromadzeniu Wspélnikéw.

2. Pozyskanie zleceri na realizacje ustug budowlanych (raport _biezgcy nr 4/2017
zdn. 08.03.2017r.)

W dniu 08.03.2017 r. zostaty podpisane umowy o roboty budowlane pomiedzy ,BUDNER”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Zleceniodawcg a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Zleceniobiorca:
1) Umowa o roboty budowlane na budowe obiektu ustugowo-handlowego wraz
z niezbedng infrastrukturg w Biatymstoku, z terminem realizacji do 12.01.2018 r.
2) Umowa o roboty budowlane na budowe dworca autobusowego wraz z niezbednag
infrastrukturg oraz stacjg obstugi autobuséw wraz z niezbedng infrastrukturg,
z terminem realizacji do 20.10.2017 r.

taczne wynagrodzenie umowne netto za wykonanie przedmiotu wyzej wymienionych umoéw
wynosi 29.400.000,00 PLN (stownie: dwadziescia dziewieé¢ miliondw czterysta tysiecy ztotych).

Str. 17z 36



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA S.A.
W I POtROCZU 2017 R.

3. Zawarcie _umow _na _realizacje obiektu handlowego (raport biezgcy nr 6/2017
zdn. 23.03.2017r.)

W dniu 22.03.2017 r. zostaty podpisane nastepujgce umowy pomiedzy KAUFLAND Polska Markety
Sp. z o0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako ,Zleceniodawcy”, ,Inwestorem”
a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako ,Zleceniobiorcg”, , Wykonawcg”:

1) Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w formie aktu notarialnego,

2) Umowa projektowa,

3) Umowa o roboty budowlane.

Umowa wymieniona w pkt. 3) powyzej wejdzie w zycie po tagcznym spetnieniu nastepujgcych
warunkéw: nabyciu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Inwestora, uzyskaniu ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskaniu tytutéw prawnych do nieograniczonego dysponowania
na cele budowlane nieruchomosciami, ktérych prawa wtasnosci Inwestor nie nabywa oraz
przedtozeniu polis ubezpieczeniowych i przekazaniu placu budowy.

taczne wynagrodzenie umowne netto z tytutu wyzej wymienionych uméw wynosi 37.086.000,00
PLN (stownie: trzydziesci siedem miliondw osiemdziesigt szes¢ tysiecy ztotych).

4. Wygrana w _przetargu na_wykonanie robét budowlanych (raport biezgcy nr 8/2017
zdn. 05.04.2017r.)

W dniu 05.04.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat zawiadomienie z firmy Kaufland Polska
Markety Sp. z o0.0. Sp.k. z siedzibg we Wroctawiu, iz na podstawie przeprowadzonych negocjacji
przetargowych dotyczacych budowy marketu Kaufland, zlecenie wykonania w/w zadania zostato
przyznane firmie P.A. NOVA S.A. za cene netto 19.083.756,00 zt.

Wzajemne zobowigzania stron zostang uregulowane w umowie o roboty budowlane, o ktérej
zawarciu Emitent poinformuje osobnym raportem biezgcym.

5. Nabycie nieruchomosci na terenie Niemiec (raport biezgcy nr 9/2017 z dn. 06.04.2017 r.)

W dniu 06.04.2017 r. spétka zalezna Emitenta P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld zawarta
umowe nabycia nieruchomosci w Bad Staffelstein o powierzchni 4.534 m?2.

Uzgodniona cena sprzedazy wynosi 950.000 EURO (dziewiecset pieédziesiat tysiecy euro).

Na nieruchomosci bedzie realizowana inwestycja mieszkaniowa, o ktdorej Emitent informowat
raportem biezgcym nr 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.

6. Rezygnacja cztonka Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 14/2017 z dn. 28.04.2017 r.)

W dniu 28.04.2017 roku Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu P.A. NOVA S.A. ze skutkiem na dziert 28.04.2017 roku. Jednoczesnie Pan Jarostaw Broda
ztozyt rezygnacje z funkcji petnionych w organach spétek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Przyczyng rezygnacji sg wzgledy natury osobistej.

7. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 15/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku.

Na wniosek Emitenta na podstawie niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu
do wysokosci 25.000.000 PLN oraz przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia
17.05.2018 roku.
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8. WYybdr biegtego rewidenta (raport biezgcy nr 16/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki dokonata wyboru firmy UHY ECA Audyt Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie na biegtego rewidenta uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych Spétki oraz upowaznita zarzad do zawarcia umowy z w/w
biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2017 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

9. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 17/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy
o roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca
i KAUFLAND Polska Markety Spétka z o.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Zleceniodawca.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie samoobstugowego domu handlowego wraz z towarzyszaca
infrastruktura.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 19.083.756,00
zt.

Przekazanie dzieta ,,pod klucz” jest przewidziane zgodnie z Umowg na koniec listopada 2017 roku.

10. Zawarcie umowy o projekt i roboty budowlane (raport biezgcy nr 18/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
projekt i roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Wykonawca i ,,ENREM-POLANIEC” Spdtka z 0.0. z siedzibg w Trusku Matym jako Zamawiajgcym.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie wszelkich prac projektowych oraz robét budowlanych
zmierzajgcych do realizacji hali produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego wraz infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowanej w tegu i Zawadzie (gmina Potaniec).

taczna wysokos$¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy
wynosi 20.393.400,00 zt.

Zgodnie z Umowa zakoniczenie prac objetych Przedmiotem Umowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie jest przewidziane do 30.09.2018 roku.

11. Podpisanie listu intencyjneqo (raport biezgcy nr 19/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 19.05.2017 r. Emitent podpisat list intencyjny z Peppercorn Properties Sp. z o.o.
(,,Peppercorn”), w ktérym obie strony oswiadczyly, ze sg zainteresowane zawarciem przedwstepnej
umowy kupna, a nastepnie umowy kupna 100% udziatéw spotek celowych, ktére sg witascicielami
nieruchomosci w postaci parkéw handlowych zlokalizowanych w Myszkowie oraz Krosnie o tgcznej
powierzchni ok. 4,5 tys. m? (,,Nieruchomos$¢”).

Nabywca Nieruchomosci zostanie Peppercorn Properties Sp. z 0.0. lub inna spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig wskazana przez Peppercorn.

Warunkiem sprzedazy udziatéw jest miedzy innymi pozytywne zakonczenie procesu due diligence
oraz akceptacja inwestycji przez bank kredytujacy spotke celows.

Strony ustality, ze wartos¢ transakcji zostanie okreslona na podstawie stanu aktywéw i pasywow
spotek bedgcych przedmiotem transakcji na dziern zawarcia umowy sprzedazy.

Emitent zobowigzat sie, iz do dnia podpisania przedwstepnej umowy kupna udziatéw nie bedzie
podejmowat negocjacji z osobami trzecimi ani pozyskiwa¢ innych, potencjalnych ofert kupujacych.
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12. Zlecenie na realizacje robdt budowlanych na terenie Czech (raport biezgcy nr 20/2017 z dn.

05.06.2017r.)

W dniu 05.06.2017 r. powziat informacje o przyznaniu Spétce przez Praha West Investment k.s.
zlecenia na wykonanie przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy).

Jest to pierwszy kontrakt, ktory Emitent bedzie realizowac na terenie Czech.

Szacowana wartos¢ wynagrodzenia netto wynosi 9.219.545,66 PLN (stownie: dziewie¢ milionéw
dwiescie dziewietnascie tysiecy piecset czterdziesci pie¢ ztotych 66/100 gr).

Rozpoczecie prac nastgpito w dniu 19.06.2017 r.

13. Rozpoczecie inwestycji na wtasny rachunek — budowa hali przemystowej w Wilkowicach (raport
biezgcy nr 21/2017 z dn. 13.06.2017 r.).

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystapit do rozpoczecia inwestycji na wiasny rachunek polegajacej
na zakupie nieruchomosci oraz budowie i wynajmie hali produkcyjno-magazynowej wraz z
zapleczem socjalno-biurowym w Wilkowicach przy ul. Dworkowe;j.

W celu realizacji ww. inwestycji w dniach 08.06.2017 r. — 12.06.2017 r. zostaty zawarte umowy
nabycia nieruchomosci w Wilkowicach, na ktérych ma zosta¢ zrealizowany obiekt, o ktérym mowa
ponizej.

Hala bedzie realizowana na potrzeby najemcy, z ktédrym Emitent zawart umowe najmu na czas
oznaczony 7 lat, z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 3 lata.

Przedmiotem zawartej umowy najmu jest najem nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem hali
produkcyjno-magazynowej o tacznej powierzchni najmu okoto 12,4 tys. m? i infrastrukturg
zewnetrzng w Wilkowicach (,,Przedmiot Najmu”).

Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla ww. inwestycji wyznaczono na dzien 28.02.2018 r.
Strony postanawiajg ponadto, ze najemca bedzie uprawniony do nabycia wiasnosci Przedmiotu
Najmu w czasie trwania umowy, przy czym nie wczesniej niz po 3 latach za cene 6.636.096,00 EUR
(sze$¢ miliondw szescset trzydziesci sze$¢ tysiecy dziewiecdziesigt sze$¢ euro) powiekszong o
podatek od towardw i ustug w obowigzujgcej stawce, jezeli zgtosi Wynajmujgcemu zamiar takiego
nabycia w terminie do dnia 30.09.2021 r. W takim przypadku strony zobowigzujg sie zawrzec
przedmiotowa umowe w terminie do dnia 31.12.2021 .

14. Zawarcie umowy kredytowej oraz aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 23/2017
zdn. 29.06.2017 r.).

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku
Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.
Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.
10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétka zaleing
Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako ,,SPV”).
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00
EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pie¢ tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie
Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu.
SPV zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzata sie ustanowi¢ nastepujace zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w

Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR.
Dodatkowo w celu zabezpieczenia sptaty zobowigzan SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej
Emitent udzielit poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.
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2.2.4 OFERTA PUBLICZNA

W | pétroczu 2017 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

W I POtROCZU 2017 R.

2.3. INFORMACIJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

2.3.1. ZACIAGNIETE

| GWARANCIE

KREDYTY

| WYPOWIEDZIANE KREDYTY |

POZYCZKI, UZYSKANE PORECZENIA

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 30.06.2017r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Podkarpacki Bank
Spoétdzielczy S.A.

25.000.000,00 zt

17.05.2018 r.

Kredyt udzielony na podstawie
aneksu do umowy o kredyt
obrotowy w rachunku kredytowym
rewolwingowy
zdn. 20.05.2014 r.

mBank S.A.

15.000.000,00 zt

31.10.2017 r.

Kredyt udzielony na podstawie
aneksu do umowy kredytowe;j
z dn. 08.08.2017 r. z przeznaczeniem
na finansowanie dziatalnosci biezgcej
Emitenta i na wspoéffinansowanie
realizacji umowy zwigzanej z
realizacja Sklepu IKEA wraz z
parkingiem pietrowym w Lublinie

ING Bank Slgski S.A.

10.500.000,00 zt

31.07.2017r.

Na podstawie aneksu
do umowy o kredyt z dn. 10.10.2016
r. z przeznaczeniem na biezaca
dziatalno$¢ Emitenta;
na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania kredyt zostat sptacony
w catosci

Umowy kredytowe zawarte przez spétki zalezne Grupy Kapitatowej przedstawiono w tabeli ponizej:

San
Development
Sp. zo.o0.

mBank
Hipoteczny S.A.

19.237.700,16
EUR

(81.308.139,73
PLN)

Bank udzielit kredytu
hipotecznego w
wysokosci
20.000.000,00 EUR z
przeznaczeniem na

20.05.2026 r sptate zadtuzenia

wobec PKOBPS.A. z
siedzibg w Warszawie
oraz naktady zwigzane z
rozbudowa galerii
Sanowa o 4-salowe
kino
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18.892.641,77

Umowa zwigzana z
koniecznoscia
wspotfinansowania

Odrzanskie PKO Bank Polski EUR
Ogrody Sp. z 0.0. S.A. (79.849.750,44 | 30:06:2024r. Hanztfg:v‘g’;'ocgr;';::skie
PLN) Ogrody w Kedzierzynie-
Kozlu
Zawarcie w/w umowy
5.189.035,21 byto zwigzane z
Galeria Kluczbork EUR wspoétfinansowaniem
Sp.z0.0. mBank S.A. (21.931.457,32 | 009-2017r. budowy galerii
PLN) handlowej Galeria
Miodowa w Kluczborku
Zawarcie w/w umowy
4.031.457,66 bYL? 2wigzane z
P.A. NOVA Invest EUR wspotlinansowaniem
15p.20.0. mBank S.A. (17.038.955,80 28.02.2019r. buFiowy hali ' '
produkcyjno-montazowe;j
PLN) .
z zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku
Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
871.539,60 EUR wspdtfinansowaniem
P'A'z'\S'SVZAO'Z"eSt mBank S.A. (3.683.562,12 | 31.12.2019r. budowy hali
B PLN) produkcyjno-montazowej
z zapleczem socjalno-
biurowym w Siechnicach
Zawarcie w/w umowy
Kamienna Gora mBank S.A. (11.333.160,47 31.12.2025r. budowy centrum
5p. 2 0.0. PLN) handlowego w
Kamiennej Gorze
Zawarcie w/w umowy
Park  Handlowy Deutsche Bank wspk:z:zr::ggcz)ivnaenizem
Chorzow Sp. z 4.057.458,00 PLN | 31.12.2025r.
Polska S.A. budowy parku
0.0. handlowego w
Chorzowie
Zawarto nastepujgce
umowy: umowe
67.908.000,00 inwestycyjng udzielenia
PLN - pozyczka pozyczki JESSICA, umowe
Jessica: kredytu nieodnawialnego
Galeria  Galena I?ank Ochrony 12.834.608,14 9.03.2029 ora;dunr;\\(z/\i/\;?nllrge:ytu
Sp.zo.0. Srodowiska S.A. EUR T ’ '

(54.245.471,30
PLN) — kredyt
inwestycyjny

Zawarcie w/w umow jest
zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy galerii
handlowej Galena w
Jaworznie.
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Udzielony zostat kredyt
P.A. NOVA mBank 1'3623;4’19 hipoteczny w wysokosci
. A2, . 1.500.000,00 EUR z
INVEST 3 5. 2| i oteczny S.A. (5.749.367,04 | 20-12:2029r :
0.0. PLN) przeznaczeniem na
zakup nieruchomosci
1.840.952 78 Kredyt dewizowy
f . ’ przeznaczony na
P.A. NOVA Invest | ING Bank Slgski EUR
2. .| fi iei tycji —
Krosno Sp. z 0.0. | S.A. (7.780.786,02 | 23:12:2025r. | finansowanie inwestycji
PLN parku handlowego w
) Krosnie
W dniu 29.06.2017 r.
Na dzief zostata zawarta umowa o
P.A. NOYA Invest ING Bank $lgski 30.06.2017 1. I-<redyt dewllzowy na
Sosnowiec Sp. z SA kredvt nie zostat 30.06.2027 r. finansowanie zakupu
0.0. a ¥ homi nieruchomosci
uruchomiony przychodowej — parku
handlowego w Sosnowcu

POZYCZKI

Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotéw powigzanych przedstawiono w tabeli

ponizej:

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis
Sp. zo.0.

4 150 000,00 zt

31.12.2026

18 510 750,00 zt

31.12.2027

GWARANCJE BANKOWE | UBEZPIECZENIOWE

Na dzien 30.06.2017 r. Emitent posiadat nastepujgce linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

Deutsche Bank Polska

umowa o udzielanie

S.A. 10.000.000,00 500.000,00 2t gwarancji z dn. 29.06.2015 r.
umowa ramowa w zakresie

korzystania z gwarancji
mBank S.A. 7.500.000,00 zt 819.919,40 zt udzielanych przez Bank z dn.

09.07.2013 r., zmieniona
aneksami

Euler Hermes S.A.

28.000.000,00 zt

25763 457,88 zt

umowa o udzielenie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego
zawarta w dniu 06.11.2008
r., zmieniona aneksami
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Korporacja
Ubezpieczen
Kredytéw
Eksportowych S.A.

10.000.000,00 zt

5621 512,50 zt

umowa generalna o
udzielanie
ubezpieczeniowych
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego
zdnia 16.09.2015 .

Generali TU S.A.

8.000.000,00 zt

3185 000,00 zt

umowa ramowa o udzielanie

gwarancji kontraktowych w

ramach limitu odnawialnego
zdnia 03.11.2016 .

2.3.2. UDZIELONE POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCIJE

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 30.06.2017 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

San Development Sp. z 0.0. 6 206 956,00 zt 31.12.2021
980 000,00 zt 31.12.2020
170 000,00 zt 31.12.2025

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.
85 000,00 zt 31.12.2026
185 000,00 zt 31.12.2027
1759 784,42 zt 31.12.2020
Supernova Sp. z 0.0. 215 000,00 zt 31.12.2025
170 000,00 zt 31.12.2026
1 870 000,00 zt 31.12.2025
Park Handlowy Chorzow Sp. z 0.0. 4 601 000,00 zt 31.12.2026
160 000,00 zt 31.12.2027
Galeria Galena Sp. z 0.0. 34 938 492,75 zt 30.04.2029
10486 323,16 zt 31.12.2020
1 020 000,00 zt 31.12.2025

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
150 000,00 zt 31.12.2026
220 000,00 zt 31.12.2027
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Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 820 000,00 zt 31.12.2027
150 000,00 zt 31.12.2020

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.
210 000,00 z 31.12.2025
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. 6 120 000,00 zt 31.12.2019
5 000,00 zt 31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. 300 000,00 zt 31.12.2026
260 000,00 zt 31.12.2027
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 1 590 000,00 zt 31.12.2020
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 2 507 500,00 zt 21.12.2029
P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z o.0. 4 500 000,00 zt 31.12.2020
P.A. NOVA Invest Kamienna Godra 6 231 488,97 7t 31.12.2026

Sp. zo.0.
28 365,01 zt 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. 1115 000,00 zt 31.12.2026
120 000,00 zt 31.12.2027
4 280 000,00 zt 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. 65 000,00 zt 31.12.2026
224 000,00 zt 31.12.2027
5 000,00 zt 31'12.'2026
Centrum Handlowe ZET Sp. 2 0.0 (sptacona w dniu 09.08.2017 r.)

p-20.0. 31.12.2017

7 169 500,00 zt

(sptacona w dniu 09.08.2017 r.)

P.A. NOVA BT GmbH

985 000,00 EUR

31.12.2019

Poza powyzszymi spotki zalezne nie zaciggaty pozyczek od innych podmiotéw powigzanych.

PORECZENIA

Emitent na dzien 30.06.2017 r. udzielit nastepujgcych poreczen w zwigzku z umowami kredytowymi
zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowe;j:

Park Handlowy
Chorzow Sp. z o.0.

Deutsche Bank
Polska S.A.

4.057.458,00 PLN

Poreczenie weksla wtasnego in
blanco do kwoty 7.200.000 zt na
zabezpieczenie zobowigzania
kredytowego wystawionego przez
Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.
Poreczenie to jest ograniczone do
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kwoty  2.200.000,00 zt w
przypadku spetnienia warunkéw
opisanych w umowie kredytowej
zawartej przez spétke  Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

Odrzanskie Ogrody
Sp. zo.o.

PKO Bank Polski S.A.

18.892.641,77 EUR
(79.849.750,44
PLN)

Zgodnie z umowa poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
jako Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy ~ wynikajgce z
Umowy Kredytu, na wypadek
gdyby Kredytobiorca zobowigzan
tych nie wykonat, do wysokosci
100% kredytu wraz z naleznymi
odsetkami

Galeria Kluczbork
Sp. zo.o0.

mBank S.A.

5.189.035,21 EUR
(21.931.457,32
PLN)

Umowa gwarancyjna, na

podstawie ktorej Emitent

zobowigzat sie wobec Banku i

Kredytobiorcy, iz w przypadku

wystgpienia przekroczenia

kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkow pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikbw  finansowych w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whiesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(a), (b) i (c).

P.A. NOVA Invest 1
Sp. zo.o.

mBank S.A.

4.031.457,66 EUR
(17.038.955,80
PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
zobowigzata sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkow pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez
Kredytobiorce odpowiednich
wskaznikbw  finansowych w
trakcie sptaty kredytu,
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Udziatowiec podejmie
nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wktadu

pienieznego; lub
b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowane;j

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(a), (b) i (c).

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
zobowigzata sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru

srodkow pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez
Kredytobiorce odpowiednich
wskaznikow  finansowych w
trakcie sptaty kredytu,
Udziatowiec podejmie
P.A. NOVA Invest 2 Bank SA 871.539,60 EUR | Nastepujace dziafania:
Sp. 2 0.0. o (3.683.562,12 PLN) | 2] Zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whiesienie wktadu
pienieznego; lub
b) zapewni wniesienie doptat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub
c) udzieli Pozyczki
Podporzagdkowanej
Kredytobiorcy; lub
d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach
(@), (b) i (c).
Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie
67.998.000,00 F.’LN wobec Banku do:
—pozyczka Jessica; | (i) niewyptacania udziatu  w
Galeria Galena Bank Ochrony 12.834.608,14 EUR zyskach Spotki  (dywidendy)

Sp. zo.o.

Srodowiska Sp. z 0.0.

(54.245.471,30
PLN) — kredyt
inwestycyjny

bez zgody Banku;

(i) podniesienia kapitatow
wtasnych Spotki o brakujgca
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz

Str. 27z 36




SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.

W I POtROCZU 2017 R.

okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu
(tj. stosunek kapitatu
wtasnego Spotki do sumy
bilansowej bedzie nizszy niz
20 %) lub nastgpi naruszenie

kapitatu podstawowego
Spotki;

(iii) niedokonywania zmian
struktury wtascicielskiej
Spotki,

(iv) pokrycia niedoboru s$rodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi
dtugu.

P.A. NOVA INVEST
Kamienna Géra
Sp. zo.o0.

mBank S.A.

2.681.452,85 EUR
(11.333.160,47
PLN)

Umowa gwarancyjna, na

podstawie ktorej Emitent

zobowigzat sie wobec Banku i

Kredytobiorcy, iz w przypadku

wystgpienia przekroczenia

kosztéw realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkow pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikbw  finansowych w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whiesienie wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzagdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane w niniejszym Punkcie
w literach (a), (b) i (c).

P.A. NOVA INVEST
Krosno Sp. z o.0.

ING Bank Slaski S.A.

1.840.952,78 EUR
(7.780.786,92 PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA S.A. jako
Poreczyciel zobowigzat sie pokry¢
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z
Umowy Kredytu, w przypadku gdy
Kredytobiorca nie wywigze sie z
zobowigzan w terminie i w sposéb
przewidziany w Umowie Kredytu,
obejmujgce sptate kwoty gtéwnej,
wszelkie odsetki, prowizje, optaty
i koszty
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2.4. INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)

Na dzien 30.06.2017 r. prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie zniszczenia
drzew, spowodowanego niewfasciwym wykonywaniem robdét ziemnych w Gtuchotazach na
podstawie zawiadomienia Urzedu Miasta Gtuchotazy. Wysokos¢ kary administracyjnej, ktéra moze
zostac natozona na Spétke w wyniku toczgcego sie postepowania, wynosi 541.210,91 zt. Wydanie
rozstrzygniecia w w/w postepowaniu administracyjnym powinno nastgpi¢ w 4. kwartale 2017 r.

2.5. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Uchwatg Zarzadu z dn. 04.04.2016 r. zostato powotane Centrum Badawczo-Rozwojowe Technologii
Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii odwrotnej. Gtéwnym
zadaniem Centrum bedzie opracowanie oprogramowania projektowego do wspomagania procesu
odtwarzania wielkogabarytowych urzadzen technicznych, wykorzystujgcego przetwarzanie duzych
zbioréw danych przestrzennych oraz jego weryfikacja w praktyce przemystowe;j.

Budzet projektu brutto wynosi 5.996.250,00 zi.

Na potrzeby powstajgcego Centrum jest adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul.
Grodowej 13a, bedacy wiasnoscia Emitenta. Obecnie trwajg prace budowlane, a planowane
oddanie obiektu do uzytkowania ma nastgpi¢ w 2. kwartale 2018 r.

Ponadto Emitent ubiegat sie o dofinansowanie realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego) dla dziatania: 1.2. Badania, rozwéj i innowacje w przedsiebiorstwach. Wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie i zostata przyznana dotacja w wysokosci 35% wartosci projektu.

W | pétroczu 2017 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki
odbiegatyby od standardéw rynkowych.

W dniu 27.04.2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o wyptacie
dywidendy z zysku za rok 2016 rok. Wysokos$¢ dywidendy zostata ustalona na kwote 7.477.146,75
zt, a dywidenda przypadajgca na jedng akcje wynosita 75 groszy. Dywidenda nie przystugiwata
akcjom wtasnym posiadanym przez Spétke w liczbie 30.471. Termin wyptaty dywidendy zostat
ustalony na dzien 10.08.2017 r.

Nie wystepuje uprzywilejowanie akcji co do dywidendy.

Wartos¢ dywidendy wyptacanej w poszczegdlnych latach zostata przedstawiona na wykresie
ponizej.

8000000 7.477 tys. zt 7.477 tys. zt
7000000
6000000
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2.8. INFORMACIE O NABYCIU AKCJI WtASNYCH

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy Kapitatowej) posiada
tacznie (wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 12.05.2009 r. oraz uchwaty podjetej przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 14.05.2015
r. oraz uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23.06.2016 r.) 30.472 sztuk akcji
wtasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spotki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia
30.06.2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania sSrodkdw przeznaczonych na nabycie.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe warunki programu nabywania akcji wtasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wiasnych zarzad ustala na dziern 30.06.2020 r., lub na dzien
wyczerpania srodkow przeznaczonych na ich nabycie;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze naby¢ Spétka, ustala sie na liczbe 150.000 akcji, co
stanowi, ze taczna wartos¢ nominalna nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu
zaktadowego Spotki;

3) minimalna wysoko$¢ zaptaty za 1 akcje wynosié bedzie 12,20 zt (stownie: dwanascie ztotych
dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢ kwoty 31,69 zt (stownie:
trzydziesci jeden 69/100 ztotych) za jedng akcje;

4) tgczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢ wyzsza
od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktdora zgodnie z art. 384 § 1
Kodeksu spétek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu.

Nabyte przez Spoétke akcje wiasne moga zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegdlnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do wymiany
lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzad Spétki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest
wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akcji.

2.9. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w | pétroczu
2017 r., zostaty wymienione w Punkcie 2.2 niniejszego Sprawozdania. Nie wystgpity czynniki
i zdarzenia nietypowe dla dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

2.10. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA KAPITALtOWA

Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Grupa Kapitatowa.

2.11. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKAMI GRUPY KAPITALOWEJ A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACI LUB
ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH
ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W | pétroczu 2017 r. nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spétek Grupy Kapitatowe;j.

2.12. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI P.A. NOVA S.A.
ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH GRUPY KAPITALOWEJ, BEDACYCH W
POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.
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Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A.

na dzieri 30.06.2017 r.
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 489.180 489.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Cztonek RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Cztonek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektére osoby zarzadzajace i nadzorujace posiadajg udziaty
w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z o.o.

wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r. przedstawia sie nastepujaco:

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgérnik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

2.13. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC
ZMIANY W PROPORCIJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.
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3. ROZWOJ GRUPY KAPITALOWEI] P.A. NOVA

3.1. INFORMACIE O PRZEWIDYWANYM ROZWOIJU | SYTUACIJI FINANSOWEJ GRUPY KAPITALtOWE)J

Gtéwnymi celami strategicznymi Grupy Kapitatowej s3:
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
=  Poszukiwanie obszardw dziatania poza granicami kraju,
= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych
oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci ha rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtédwnych celdw Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowosciach o liczbie ludnosci
wynoszacej okoto 20-100 tys. mieszkarncéw. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej
realizacji obiektéw handlowych, obejmujgcych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspodtpracy z czotowymi sieciami handlowymi
dziatajgcymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowa¢ realizacje tego typu projektéw zarowno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskie;j.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W  zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacja obiektdw przemystowych
Grupa Kapitatowa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zardwno poprzez
wykonawstwo hal produkcyjnych dla odbiorcéw zewnetrznych, jak réwniez realizacje takich
obiektéw na wtasny rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowej zamierza rozwija¢ dziatalno$¢ w tym sektorze, poszukujgc interesujgcych
gruntéw pod tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektéw handlowych zaréwno z
przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy, jak i na wtasny rachunek. Doswiadczenie obejmuje
wszystkie etapy inwestycji, poczawszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania rynku w zakresie sity
nabywczej klientéw i najemcéw, projektowania, komercjalizacji i budowy. Wykorzystanie tych
doswiadczen P.A. NOVA S.A. zamierza skierowaé na rynki zagraniczne, w pierwszej kolejnosci na
rynek niemiecki.

Pierwszy kontrakt budowlany na rynku niemieckim zostat podpisany w grudniu 2016 roku.
Przedmiot umowy stanowi wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z rozbudowg
firmy Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

Ponadto Emitent zaangazowat sie w realizacje projektu mieszkaniowego na terenie Bawarii. W tym
celu zostata zatozona spoétka prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA BT GmbH oraz nabyta
nieruchomos¢ pod budowe osiedla mieszkaniowego.

Dywersyfikacjia dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do chwili obecnej w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek 12
obiektéw handlowych oraz 4 obiekty przemystowe o fgcznej powierzchni najmu 127,4 tys. m?
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(z czego w posiadaniu P.A. NOVA S.A. i spétek Grupy Kapitatowe] znajdujg sie na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania obiekty o tgcznej powierzchni najmu 115,8 tys. m?).

Obiekty realizowane na wfasny rachunek przeznaczone s3 do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie nabyé obiekt na satysfakcjonujgcych Emitenta
warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektdw, Emitent bedzie uzyskiwaé przychody
z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektdw inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu
project finance, czyli przedsiewziecia te s3 realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych
spotek celowych.

Emitent dazy do tego, aby realizacja poszczegdlnych inwestycji przebiegata w taki sposéb, aby po
realizacji poszczegdlnych obiektow (galerii handlowych/ parkéw handlowych/ hal
przemystowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres czasu
obiektu jako majatku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz obiektéw
nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W ostatnim
okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych
nabywaniem obiektéw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny
nabywca miat mozliwos¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA posiada duzy portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére
moga by¢ wykorzystane pod realizacje réznego rodzaju obiektéw zaréwno handlowych, jak i
ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci poprzez
budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wtasny rachunek. Spétka nie wyklucza
rowniez sprzedazy funkcjonujgcych obiektéw na rzecz podmiotéw zainteresowanych.

3.2. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA ROZWOJU GRUPY KAPITAtOWE)
Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych mozna
zaliczy¢:
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM
e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;
e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Kapitatowa Emitenta;
e Ryzyko zwigzane z konkurencjg;
e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;
e Ryzyko stop kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;
e Ryzyko zmiany stép procentowych;
e Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;

e Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAl'.ALNOS'CIA GRUPY EMITENTA
e Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéow deweloperskich;
e Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktow budowlanych i karami umownymi;
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e Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw dtugoterminowych w portfelu zamdéwiedn Grupy
Emitenta;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;

e Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntéw;

e Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntow;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;

Ryzyko awarii systemdéw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

e Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow;

e Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcdéw z termindw ptatnosci;

e Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktéw;

e Ryzyko ptynnosci;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od o0séb zajmujacych kluczowe
stanowiska;

e Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktow w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

e Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

e Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utrata podwykonawcow;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;

e Ryzyko zwigzane z mozliwosciag naruszenia przepisOw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

e Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntéw;

e Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi
wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

e Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczania spdtek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

e Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Grupy, jest realizowane w P.A. NOVA S.A. przez Zarzad,
kierownictwo oraz pozostatych pracownikow w zakresie powierzonych im obowigzkdow.
W Spétce wykonywane s3:
— kontrole o charakterze doraznym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad Spotki,
— kontrole o charakterze statym, polegajgce na analizie i wyjasnianiu odchylen wynikéw
finansowych.
W ocenie Zarzadu Spétki biezgce kontrole dziatu ksiegowego s wysoce efektywne, tj. pozwalajg na
biezagcg identyfikacje przyczyn niepozadanych odchyledn oraz zapewniajg poczucie
odpowiedzialnosci wsréd pracownikéw za realizacje zadan planowych i pewnos¢, ze odchylenia
zostang zidentyfikowane i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzgdu Spétki sg rdwniez wysoce
efektywne, poniewaz obejmujg one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajgcych dziatalnosci Spétki:
— strategiczne - realizacja gtdwnych celéw firmy, definiowanie i realizacja misji Spotki,
— operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobdéw firmy poprzez optymalizacje proceséw,
— finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,
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— zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa
i zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajgcym ryzykiem w Grupie Kapitalowej w ramach swojej operacyjnej
dziatalnosci, a kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i
zapobieganiu jego skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Grupy sg witasciwie identyfikowane i dla
zapewnienia realizacji celdw strategicznych zaktadanych przez P.A. NOVA. Zarzad wspdlnie z
kierownictwem na biezgco dokonuje przeglagdu i aktualizacji czynnikdw ryzyka towarzyszacych
dziatalnosci firmy, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowag oraz rynkowa Spofki.
Zidentyfikowane gtdwne czynniki ryzyka dotyczace Spétki s stale monitorowane w celu ustalenia
czy ich identyfikacja i podjete srodki w celu minimalizacji poszczegdlnych obszaréw zagrozenia
przebiega prawidtowo oraz czy stosowane sg wtasciwe srodki i rozwigzania. Prowadzona jest
okresowa kontrola zasad zarzgdzania ryzykiem i zgodnos$ci tego procesu z przyjetymi standardami, a
takze stata analiza zarzadzania ryzykiem pod katem mozliwosci usprawnien.

Szczegbtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta
http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010.

3.3. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOIJU GRUPY KAPITALtOWEJ

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogoélna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnos¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektéw deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestoréw;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajgcy na wysokosé kosztow bezposrednich
realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszych latach beda w duzej mierze wynikac z:
1) kontynuacji wspdtpracy z sieciami handlowymi - na rok 2017 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,
2) wynikdéw finansowych osigganych z wynajmu witasnych obiektéw komercyjnych, w tym
obiektéw, ktére sg wtasnoscig zaleznych spétek celowych.

3.4. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ OCENA
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W | pdéfroczu 2017 roku rozpoczeta sie realizacja kolejnego obiektu na witasny rachunek: hali
przemystowej w Wilkowicach. gdzie przewidziany jest kompleks obiektéw o facznej powierzchni
najmu ok. 12,4 tys. m2. Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania zostata zawarta umowa
najmu, prace budowlane rozpoczety sie w lipcu br. Przekazanie obiektu najemcy ma nastgpic¢ do
konca lutego 2018 roku.
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Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawiera rédwniez umowy na
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi (w formie
deweloperskiej lub na podstawie wygranego przetargu). Istotng pozycje w przychodach Spétki w
2017 roku bedzie stanowié realizacja 2 kontraktow zawartych jeszcze w 2016 roku: budowa sklepu
IKEA w Lublinie oraz budowa obiektéw handlowych w Biatymstoku, opisanych w raportach
biezgcych.

Nalezy réwniez podkresli¢ fakt, ze w 2017 roku P.A. NOVA S.A. weszta na rynek niemiecki w zwigzku
z podpisanym pierwszym kontraktem na rozbudowe siedziby Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.
Obecnie trwajg prace budowlane, a oddanie gotowego obiektu planowane jest na 3. kwartat 2018
roku.

Kolejng inwestycjg realizowang przez Emitenta na terenie Niemiec jest osiedle mieszkaniowe w
Bawarii, jest to obiekt realizowany na wtasny rachunek za posrednictwem spétki celowej P.A. NOVA
BT GmbH.

Nastgpita rowniez ekspansja Emitenta na rynek czeski. P.A. NOVA S.A. od czerwca br. realizuje prace
budowlane zwigzane z przebudowa marketu budowlanego Globus na park handlowy w Brnie.
Zakonczenie prac planowane jest na listopad 2017 r.

Biorac pod uwage realizowane obecnie przez P.A. NOVA S.A. inwestycje oraz state wptywy z najmu
obiektéw posiadanych w ramach Grupy Kapitatowej Zarzad P.A. NOVA S.A. pozytywnie ocenia
zaréwno sytuacje Emitenta, jak i spotek zaleznych. Nie odnotowano zdarzen majgcych negatywny
wptyw naich dalszg dziatalnos¢. W okresie nastepnych miesiecy przewiduje sie utrzymanie
prawidtowej sytuacji finansowej i zdolnosci do realizacji otrzymanych zlecen i zadan inwestycyjnych
przez Spoétke i Grupe Kapitatowa.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

2017-08-28 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu
2017-08-28 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
2017-08-28 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu
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