A

PARTNERS

2C Partners S.A.
RAPORT ZA Ill KWARTAL 2018 roku

Warszawa, 14 listopada 2018 roku

Raport za III kwartat 2018 roku zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowo$ci oraz w oparciu o Zatacznik Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu ,, Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect"
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|. Informacje ogolne

1. Informacje o Emitencie

Emitent: 2C Partners S.A.
Adres siedziby: ul. Przy Bazantarni 11 lok. F; 02- 793 Warszawa
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla M.st. Warszawy w Warszawie,

XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, KRS nr 0000429963

NIP: 951-218-42-78

Kapital zakladowy: 1 155 890,80 zt w catosci optacony

2. Podstawowa dziatalnos¢
Spotka 2C Partners Spotka Akcyjna powstata w 2006 roku.

Podstawowg dziatalnoscig 2C Partners jest rewitalizacja i restrukturyzacja
nieruchomosci mieszkalnych, w tym przede wszystkim kamienic. Spdtka
prowadzi dziatalnos¢ na terenie catej Polski, koncentrujgc sie na rynku
warszawskim. Przedmiotem jej zainteresowania jest gtownie segment
szybko rotujgcych mieszkan tanich. Najczesciej proces restrukturyzacji
i rewitalizacji obejmuje nastepujgce etapy:

m  przeprowadzenie analiz funkcjonalnej, budowlanej i prawnej,
zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego i
przygotowanie dokumentacji architektonicznej,

m  przygotowanie planu dziatan obejmujgcego aspekty prawne,
architektoniczne i budowlane,

= przeprowadzenie remontéw,

= sprzedaz lub wynajem lokali.

3. 2C Partners na rynku kapitalowym

W dniu 13 maja 2014 roku 2C Partners zadebiutowata na GPW
w alternatywnym systemie obrotu NewConnect. Ponadto, od kwietnia
2013 roku obligacje korporacyjne Spotki sg notowane na rynku Catalyst
GPW.

4. Kapital zakladowy i struktura akcjonariatu

Na dzien 30 czerwca 2018 roku kapitat zaktadowy emitenta wynosit 1 155
890,80 zt i dzielit sie na 11,558,908 akcji zwyktych na okaziciela serii A o
wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda oraz 58 908 akcji zwyktych na
okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 gr kazda.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, na dzien
przekazania raportu akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5%
glosbw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy 2C Partners sg
nastepujgce podmioty:

Warszawa, ul. Kamionkoxéka 41, |
Stan przed i po restrukturyzac;ji

Sopot, ul. Chopina 7.
Stan przed i po restrukturyzac;ji
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

. . o . Udziat w kapitale | Wartos¢ akcji Wartos¢ nominalna
Akcjonariusz llosé akcji o 2
zakladowym nominalna ogétem
Grzegorz Maj 9172 222 79,35 % 0,10 z 917 922,20 zt
Pozostali 2 386 686 20,65 % 0,10 zt 238 668,60 zt
taczny kapitat Spofki 11 558 908 100,00 % 0,10 z 1155 890,80 z

5. Wiadze statutowe Spolki
Zarzad Spofki:
tukasz Tylec — Prezes Zarzgdu

Rada Nadzorcza:
Piotr Mazurkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej
Magdalena Serwinska-Tylec — Cztonek Nadzorczej

Dnia 18 kwietnia 2018 r. Spotka otrzymata od pana Zbigniewa Owsiewskiego rezygnacje z
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu (EBI 15/2017)

ll. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Spoftki 2C Partners S.A. przedstawia raport za Il kwartat
2018 roku, na ktory sktadajg sie m.in.:

m  skrocone  sprawozdanie finansowe, obejmujgce:
rachunek zyskow i strat, bilans, rachunek przeptywow
pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale,

= komentarz Zarzgdu na temat czynnikow i zdarzen, ktore
miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe,

= informacja Zarzadu na temat aktywnosci w obszarze
rozwoju prowadzonej dziatalnosci w okresie objetym
raportem.

Raport za Ill kwartat 2018 roku 2C Partners zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o Warszawa, ul. Miniska 14.
rachunkowos$ci oraz z Zatgcznikiem Nr 3 do Regulaminu Stan po rewitalizacji

Alternatywnego Systemu Obrotu ,Informacje biezgce i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"

Zarzad 2C Partners zatwierdzit niniejsze sprawozdanie finansowe 9 listopada 2018 roku.

Ponadto Zarzad Spotki 2C Partners S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadcza,
ze wedle swojej najlepszej wiedzy informacje prezentowane w niniejszym raporcie okresowym zostaty
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sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci i  odzwierciedlajg
w sposob rzetelny, prawdziwy i jasny sytuacje majgtkowa, finansowg i ekonomiczng Spotki oraz jej
wyniki  finansowe. Jednoczesnie Zarzad o$wiadcza, ze sprawozdanie =z dziatalnosci
2C Partners S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji w Spoice.

Lfon Tl

tukasz Tylec - Pre&es Zarzadu

Gliwice, ul. Sw. Katarzyny 1.

Stan przed i po rewitalizacji

lll. Skrocone sprawozdanie finansowe

1. Rachunek zyskow i strat
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Lp.

Vil
VI

Tytut

Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:
od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy
produktow

Zmiana stanu produktéw
(zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos$¢ ujemna)
Koszt wytworzenia produktow na
wiasne potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy
towaréw i materiatow

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia

- emerytalne

Pozostate koszty rodzajowe
Wartos$¢ sprzedanych towarow i
materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Pozostate przychody
operacyjne

Zysk z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywéw trwatych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)

Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w
tym:

od jednostek powigzanych, w tym:
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

od jednostek pozostatych, w tym:

w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale

01.07.-
30.09.2017 r.

335 604,56

0,00
63 009,56

0,00

0,00
272 595,00

676 365,71
1108,75

4 507,18
160 264,87
18 667,15
0,00

46 574,19
7 964,94

0,00
3 231,84
434 046,79

(340 761,15)
(133 628,54)

0,00

0,00
0,00

(133 628,54)
85,29
0,00

0,00

85,29
(474 474,98)

0,03
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

Narastajgco
01.01.-
30.09.2017 r.

2 308 261,88

0,00
307 136,88

0,00

0,00
2001 125,00

2878 416,54
3 326,24

13 368,87
486 407,68
38 144,39
0,00

137 770,96
23 980,42

0,00
10 074,14
2165 343,84

(570 154,66)
(891 597,40)

0,00

0,00
0,00

(891 597,40)
21 158,04
0,00

0,00

21 158,04
(1482 910,10)

236 447,71
236 447,63

236 447,63
236 447,63

0,00
0,00

01.07.-
30.09.2018 r.

18 371,90

0,00
18 371,90

0,00

0,00
0,00

153 885,87
369,59

3 567,28
108 807,77
20 250,81
0,00

17 455,69
1526,97

727,68
1907,76
0,00

(135 513,97)
(9 447,38)

0,00

0,00
0,00

(9 447,38)
542 938,42
0,00

0,00

542 938,42
(687 899,77)

0,04
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

Narastajaco
01.01.-
30.09.2018 .

1815 482,11

0,00
68 422,11

0,00

0,00
1747 060,00

2 026 605,65
2 587,08

7 391,30
390 017,00
66 310,02
0,00

87 482,38

15 893,46

7 546,38
10 580,36
1446 344,05

(211 123,54)
6 797,93

0,00

0,00
0,00

6 797,93
1064 718,01
0,00

310 029,30

754 688,71
(1269 043,62)

1132 796,77
1132796,72

1132796,72
1132796,72

0,00
0,00
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Il Odsetki, w tym: 0,03 0,08 0,04 0,05
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych, w tym:
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V  Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H Koszty finansowe 365 343,70 1212 013,89 727 681,59 1510 638,98
I Odsetki, w tym: 293 173,70 856 113,70 427 341,59 1210 005,09
- dla jednostek powigzanych 0,00 32 621,92 0,00 0,00
Il Strata z tytutu rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 293,89
finansowych, w tym:
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 293,89
Il Aktualizacja wartosci inwestyciji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV Inne 72 170,00 355 900,19 300 340,00 300 340,00
I  Zysk (strata) brutto (F+G-H) (839 818,65) (2458 476,28) (1415581,32) (1646 885,83)
J  Podatek dochodowy (38 891,04) (223 683,81) (19 835,00) (120 476,00)
K Pozostale obowigzkowe 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie zysku
(zwiekszenia straty)
L  Zysk (strata) netto (I-J-K) (800 927,61) (2234792,47) (1395746,32) (1526 409,83)
2. Bilans
Lp. Tytut Stan na Stan na
30.09.2017 r. 30.09.2018 r.
A AKTYWA TRWALE 32 337 250,82 23 018 599,27
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 3 695,82 0,00
1 Srodki trwate 3 695,82 0,00
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b  budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
C urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d  Srodki transportu 0,00 0,00
e inne Srodki trwate 3 695,82 0,00
2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Il Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1 Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV  Inwestycje diugoterminowe 32175 967,32 22104 117,27
1 Nieruchomosci 23182 368,33 21897 117,27
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Wartosci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Po6tprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczeh spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
inne

dochodzone na drodze sgdowe;j

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

0,00
8 993 598,99
8943 598,99
8943 598,99
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

157 587,68
157 587,68
0,00

8 290 464,08
463 745,06
0,00

0,00

0,00

74 190,05
389 555,01
7 249 637,59
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
7 249 637,59
1970 215,64
1970 215,64
0,00
0,00

5279 421,95
0,00

574 211,69
574 211,69
0,00

0,00
207 000,00
157 000,00
157 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

50 000,00
0,00

0,00

914 482,00
914 482,00
0,00

9 152 588,40
869,36

0,00

0,00

0,00

0,00

869,36

7 883 694,10
4 664 887,93
19 296,10

19 296,10
0,00

4 645 591,83
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3218 806,17
2306 672,03
2306 672,03
0,00

7 340,23

904 793,91
0,00

1265 972,84
1265 972,84
0,00
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- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 574 211,69 1265 972,84
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 574 211,69 1265 972,84
- inne srodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 869,74 2 052,10
C NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) 0,00 0,00
PODSTAWOWY
D UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 40 627 714,90 32171 187,67
Lp. Tytut Stan na Stan na
30.09.2017 r. 30.09.2018 r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 8 316 637,21 5156 827,31
I Kapital (fundusz) podstawowy 1155 890,80 1155 890,80
Il Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 6 442 988,31 2 574 795,77
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00
wartoscia nominalna udziatow (akcji)
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV  Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 2952 550,57 2 952 550,57
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 2 952 550,57 2 952 550,57
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V  Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI Zysk (strata) netto (2 234 792,47) (1 526 409,83)
VIl Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkos¢ ujemna)
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 32 311 077,69 27 014 360,36
I Rezerwy na zobowigzania 2294 922,76 2380 478,00
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2294 922,76 2380 478,00
2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il Zobowiazania dlugoterminowe 1 880 502,74 0,00
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 1 880 502,74 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1 880 502,74 0,00
Cc inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
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d zobowigzania wekslowe

e inne

Il Zobowigzania krétkoterminowe

1 Wobec jednostek powigzanych

a ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b inne

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen

inne

Fundusze specjalne

IV Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos$¢ firmy

2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

O O T QO WOoT

w - = Q =~ O

—_

PASYWA RAZEM

2 Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych

0,00
0,00
22 664 129,19
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

22 664 129,19
0,00

12 124 261,15
0,00

10 133 800,60
10 133 800,60
0,00

0,00

0,00

193 921,37

8 299,39

203 846,68
0,00

5471 523,00
0,00

5471 523,00
0,00

5471 523,00
40 627 714,90

0,00

0,00

21 066 470,36
145 600,00
0,00

0,00

0,00

145 600,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20 920 870,36
2570 273,97
17 406 288,98
0,00

665 257,78
665 257,78
0,00

24 588,67
0,00

254 460,96

0,00

0,00

0,00

3567 412,00
0,00

3567 412,00
0,00

3567 412,00
32171 187,67
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3. Rachunek przeplywoéw pienieznych
Lp. Tytut 01.07.-30.09.2017 r. Narastajaco 01.01.- 01.07.-30.09.2018 r. Narastajaco
30.09.2017 r. 01.01.-
30.09.2018 r.
A  Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I  Zysk (strata) netto (800 927,61) (2 234 792,47) (1395 746,32) (1526 409,83)
Il Korekty razem 2 052 649,37 6 604 272,99 (497 356,48) (3 342 129,08)
1 Amortyzacja 1108,75 3 326,24 369,59 2 587,08
2 Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 293 173,70 856 113,70 (705 455,18) 77 208,32
4  Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (518 204,49) (641 935,53) 955 284,88 (171 864,39)
5  Zmiana stanu rezerw (25 551,00) (187 499,81) 0,00 (58 906,00)
6  Zmiana stanu zapasow (12 239,74) (68 412,42) 1 633,59 3 784,28
7  Zmiana stanu naleznosci (16 636,69) (1 520 680,92) (585 597,31) 1549 394,36
8  Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 2917 643,89 8 276 008,07 (116 952,09) (4 622 495,08)
9  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (586 645,05) (112 646,34) (46 639,96) (121 837,65)
10  Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I  Il) 1251721,76 4 369 480,52 (1893 102,80) (4 868 538,91)
B Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 272 595,00 2237 572,63 0,05 2 884 856,77
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
2  Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 272 595,00 2001 125,00 0,00 1747 060,00
prawne
3  Z aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 236 447,63 0,05 1137 796,77
a) w jednostkach powigzanych 0,00 236 447,63 0,00 5 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,05 1132796,77
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 1132 796,72
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
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odsetki

inne wplywy z aktywow finansowych

Inne wpltywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

nabycie aktywow finansowych

udzielone pozyczki dlugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy

Woptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papierow wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku

Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papieréow wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1)
Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll £ B.III £ C.III)

0,00
0,00
0,00
435 232,66
0,00

429 232,66
6 000,00

6 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

(162 637,66)

2 043 000,00
0,00

200 000,00

1 843 000,00
0,00

3130 821,06
0,00

0,00

0,00

1802 352,24
1072 000,00
0,00

0,00

256 468,82
0,00

(1 087 821,06)
1 263,04

0,00
0,00
0,00
5935 199,13
0,00

1448 572,78
4 486 626,35
4 486 626,35

0,00
0,00
0,00
0,00
(3 697 626,50)

8 156 502,23
0,00

513 502,23

7 643 000,00
0,00

8 866 204,28
0,00

0,00

0,00

2 115 854,47
6 072 000,00
0,00

0,00

678 349,81
0,00

(709 702,05)
(37 848,03)

0,05
0,00
0,00
507 759,32
0,00

0,00
507 759,32
150 000,00
357 759,32
357 759,32

0,00
0,00
(507 759,27)

4 839 000,00
0,00

0,00
4 839 000,00
0,00
1814 430,79
0,00
0,00
0,00

0,00

1 669 000,00
0,00

0,00

145 430,79
0,00

3 024 569,21
623 707,14

0,05
0,00
0,00
760 358,48
0,00

0,00

760 358,48
150 000,00
610 358,48
610 358,48
0,00

0,00

2124 498,29

7 339 000,00
0,00

2500 000,00
4 839 000,00
0,00
3 935 836,26
0,00
0,00
0,00

0,00

3 050 500,00
0,00

0,00

885 336,26
0,00

3403 163,74
659 123,12
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Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:
zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pienigezne na poczatek okresu

Srodki pienigezne na koniec okresu (F£D), w tym:

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

1 263,04
0,00

572 948,65
574 211,69
0,00

(37 848,03)
0,00
612 059,72
574 211,69
0,00

623 707,14
0,00

642 265,70
1265 972,84
0,00

659 123,12
0,00

606 849,72
1265 972,84
0,00
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4, Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Lp.

3.1.

41.

5.1.

Tytut 01.07.- Narastajgco 01.07.- Narastajaco
30.09.2017 r. 01.01.- 30.09.2018 r. 01.01.-
30.09.2017 r. 30.09.2018 r.
Kapitat (fundusz) wlasny na 10 551 429,68 10 551 429,68 6 683 237,14 6 683 237,14
poczatek okresu (BO)
zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowo$ci
korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wlasny na 10 551 429,68 10 551 429,68 6 683 237,14 6 683 237,14
poczatek okresu (BO), po
korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na 1155 890,80 1155 890,80 1155 890,80 1155 890,80
poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowego
zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie udziatow (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) podstawowy na 1155 890,80 1155 890,80 1155 890,80 1155 890,80
koniec okresu
Nalezne wpfaty na kapitaft 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy na poczatek okresu
Zmiana naleznych wptat na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy
zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
Nalezne wpfaty na kapitaft 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy na koniec okresu
Udzialy (akcje) wiasne na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
Kapitat (fundusz) zapasowy na 6 442 988,31 6 365 396,56 2 574 795,77 6 442 988,31
poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 77 591,75 0,00 0,00
Zapasowego
zwigkszenie (z tytutu) 0,00 77 591,75 0,00 0,00
emisji akcji powyzej wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
nominalne;j,
Z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 77 591,75 0,00 0,00
Z podziatu zysku (ponad wymagang 0,00 0,00 0,00 0,00
ustawowo minimalng wartos¢)
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 3 868 192,54
pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 3 868 192,54
Stan kapitatu (funduszu) 6 442 988,31 6 442 988,31 257479577 257479577
Zapasowego na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny na poczatek okresu -
zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z 0,00 0,00 0,00 0,00
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7.6.

7.7.

O T O o

aktualizacji wyceny

zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaly (fundusze) 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57
rezerwowe na poczatek okresu

Zmiany pozostatych kapitatow 0,00 0,00 0,00 0,00
(funduszy) rezerwowych

zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57 2 952 550,57
rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegfych na 0,00 77 591,75 (3 868 192,54) (3 868 192,54)
poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek 0,00 77 591,75 0,00 0,00
okresu

zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowo$ci

korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na poczatek 0,00 77 591,75 0,00 0,00
okresu, po korektach

zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 77 591,75 0,00 0,00
przeznaczenie zysku 0,00 77 591,75 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek 0,00 0,00 (3868192,54) (3868 192,54)
okresu (-)

zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowo$ci

korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata z lat ubiegfych na poczatek 0,00 0,00 0,00 (3868 192,54)
okresu, po korektach

zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 3 868 192,54
przeniesienie straty z lat ubiegtych do 0,00 0,00 0,00 3 868 192,54
pokrycia

zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
pokrycie straty kapitatem zapasowym 0,00 0,00 0,00 0,00
przeniesienie zysku z lat ubiegtych do 0,00 0,00 0,00 0,00
pokrycia straty

Strata z lat ubiegfych na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu

Zysk (strata) z lat ubiegfych na 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

Wynik netto (800 927,61) (2234792,47) (1395746,32) (1526 409,83)
zysk netto 0,00 0,00 0,00 0,00
strata netto (wielko$¢ ujemna) (800927,61) (2234792,47) (1395746,32) (1526 409,83)
odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wlasny na koniec 9 750 502,07 8 316 637,21 5287 490,82 5 156 827,31
okresu (BZ)
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V. Zasady sporzgdzania zaprezentowanego sprawozdania

finansowego

W 2C Partners S.A. ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (t. jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 330) w spos6b zapewniajgcy
wyodrebnienie wszystkich informacji istotnych dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej, wyniku
finansowego oraz mozliwosci sporzgdzenia obowigzujgcych sprawozdan finansowych, w tym:
rachunku zyskéw i strat w uktadzie rodzajowym; dla potrzeb GUS oraz witasciwego dokonanie
rozliczen podatkowych i innych (US, ZUS, itp.). W ciggu Il kwartatu 2018 roku nie nastgpity zmiany
stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego firmy 2C Partners S. A. sporzadzone zgodnie z
zatacznikiem Nr 1 do Ustawy o rachunkowosci.

1) Nazwa firmy i siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz wskazanie
wlasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr

2C Partners S. A, ul. Przy Bazantarni 11 lok. F, 02-793 Warszawa, woj. mazowieckie, NIP: 951-21-
84-278, Regon: 140554425, PKD 68.10Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek), Nr
KRS 0000429963 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy

2) Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on umownie ograniczony.
Czas, na jaki zostata utworzona jednostka jest nieoznaczony.

3) Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

2C Partners Spotka Akcyjna prezentuje skrocone sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2018 roku.

4) Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tjczne, jezeli w skitad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne sprawozdania
finansowe.

W biezacym okresie sprawozdawczym w skiad jednostki nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, jednostka
nie byta wiec zobowigzana do sporzgdzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

5) Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz czy nie
istnieja okolicznosci wskazujagce na powazne zagrozenia dla kontynuowania przez nia
dziatalnosci.

Na dzieh sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez jednostke dziatalnosci gospodarczej w okresie najblizszych 12
miesiecy w niezmienionym zakresie.

6) W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciagu ktérego nastapito
potaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spoétek
oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczania potgczenia.
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Nie dotyczy.

7) Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci. Rachunek zyskdw i strat sporzgdzony zostat w wariancie porownawczym.

Wynik finansowy netto sktada sie z:
= wyniku ze sprzedazy,
wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
wyniku z operacji finansowych,
wyniku z operacji nadzwyczajnych,
obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukfadzie rodzajowym. Rachunek przeptywow pienieznych
sporzadzony zostat metodg posrednig. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalto w formie
uproszczonej: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek
przeptywow pienieznych zawiera informacje w zakresie ustalonym w Zatgczniku nr | do ustawy
o rachunkowosci oznaczone literami i cyframi rzymskimi.

W sprawozdaniu jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy jednostki za dany okres obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci,
z tym, ze:

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikow majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce
ich wartosc.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego
1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych okreslajgcej wysokos¢é amortyzacji stanowigcej
koszty uzyskania przychodow.

Skfadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajagcym jednego roku oraz
wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3 500 tysigca ztotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar
kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwe;j.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sig te nieruchomosci, ktorych wiascicielem jest Spotka, i kidre
stuzg do osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu ich wartosci godziwej badz z
przychoddéw z tytutu ich wynajmu. Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie réwniez nieruchomosci
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inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania. Nieruchomosci inwestycyjne
ujmowane sg wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po poczgtkowym ujeciu
nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian
wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskow i strat, w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszite
korzysci z ich sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z
bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie, gdy nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania sktadnika aktywow.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomos$ci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia, a jej poprzednig wartoscig
bilansowg ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasow, domniemany koszt takiego skfadnika aktywow, kitdry zostanie przyjety dla celow jego
ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzier zmiany jej sposobu
uzywania.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow finansowych wycenia
sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegOtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi zmianami.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;.

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug
ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spéfki.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym.

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitatlowej emitenta na ostatni dzien okresu
objetego raportem kwartalnym. Wskazanie przyczyn nie sporzadzenia przez emitenta
skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Emitent tworzy grupe kapitatowg ze Spodtkg OT Sp. z o0.0. SC1 Sp. k. Emitent nie sporzgdza

skonsolidowanych sprawozdan finansowych z uwagi na art. 56 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci.

V. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktore

miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe

W 1l kwartale Emitent konsekwentnie realizowat przyjete zatozenia rozwoju Spédtki, podejmujgc
dziatania ukierunkowane przede wszystkim na rewitalizacje Nieruchomosci.
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Gtéwna dziatalnos¢ 2C Partners S.A. w raportowanym okresie koncentrowata sie w dalszym ciggu
wokot prac zwigzanych z przygotowywaniem inwestycji przy ul. Stalowej 41 i Strzeleckiej 26. Przychod
ze sprzedazy w lll kwartale wyniost 18 371,90 zt. Spodtka kontynuowata prace przygotowawcze
dotyczace inwestycji przy ul. Stalowej 41 oraz ul. Strzeleckiej 26. Zysk ze sprzedazy lokali w tej
nieruchomosci bedzie widoczny w przyszlych okresach. Spotka odnotowata strate na koniec lli
kwartatu w wysokosci 1 395 746,32 zt.

Suma bilansowa na koniec Il kwartatu 2018 r. wynosita 32 171 187,67 zi. Najwieksza pozycja
w aktywach pozostajg nieruchomosci 21 897 117,27 zt.

Na koniec Il kwartatu 2018 r. kapitat wtasny Spoétki wynosit 5 156 827,31zt

Spotka finansowata swojg dziatalnos¢ ze srodkéw wiasnych, znaczna czesé finansowania pochodzita
takze z emisji obligacji. Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. Emitent przeprowadzit 25 emisje obligacji, z
czego wykupionych zostato 15 serii, pozostate za$ sg obstugiwane terminowo. Na koniec Il kwartatu
diugoterminowe zobowigzania 2C Partners z tytulu emisji obligacji spadty do 0. Ponadto, Spétka
wykazata w swoich pasywach 17406 288,98 ztzobowigzah krotkoterminowych z tytutu
wyemitowanych papierow dtuznych. Spadek zobowigzan diugoterminowych w stosunku do Il kwartatu
2017 r. wynika z przeksiegowaniami czesci obligacji ze zobowigzahn dtugoterminowych, natomiast
wzrost zobowigzan krotkoterminowych wynika z przeksiegowania czesci obligacji ze zobowigzan
dtugoterminowych na krétkoterminowe, w zwigzku ze zblizajgca sie ich data wykupu, ktéra przypada w
okresie krotszym niz 12 miesiecy oraz z emisjg nowych serii obligacji o terminie wykupu
przypadajacym na okres krotszy niz 12 miesigcy. Na wysokosc¢ kosztow finansowych Spétki w gtownej
mierze sktadajg sie odsetki od wyemitowanych obligacji korporacyjnych

Przeplywy pieniezne

Dane w tys. zt 01.07.2017-30.09.2017 | 01.07.2018-30.09.2018
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 1251721,76 -1 893 102,80
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - 162 637,06 -507 759,27
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j - 1087 821,06 3 024 569,21
Przeplywy pieniezne netto razem 1 263,04 623 707,14
Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe

Il kwartat 2017 Il kwartat 2018

Marza brutto na sprzedazy -29,3% 20,3%
Marza EBITDA -141% -69,8%
Marzg EBIT -141,4% -69,9%
Marza zysku netto -238,7% -84,1%
Stopa ogdinego zadtuzenia 60,4% 65,5%
Wskaznik biezacej ptynnosci finansowej 0,4 0,4

Marza brutto na sprzedazy — Relacja réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cig sprzedanych towaréw do

przychodow ze sprzedazy wyrazona w procentach

Marza EBITDA — Relacja zysku/straty z dziatalnosci operacyjnej powiekszonego o amortyzacje do przychodéw netto w %
Marza EBIT — Relacja zysku/straty z dziatalno$ci operacyjnej do przychodéw netto w %

Marza zysku netto — Relacje zysku/straty netto do przychodéw netto w %

Stopa ogélnego zadluzenia — Relacja zobowigzari ogétem do pasywow ogotem w %
Biezgca pfynnos$¢ finansowa — Relacja aktywow obrotowych do zobowigzan krétkoterminowych
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VI. Aktywnos¢ w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci

1. Emisje obligaciji
W 1l kwartale 2018 roku 2C Partners kontynuowata realizacje zobowigzan wynikajgcych
z przeprowadzonych przez Spotke emisji obligacii:

e 2lipca 2018 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spétka”) dokonata terminowej wypfaty:

- odsetek od obligaciji serii S za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 7 310,39 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 360 sztuk obligacji serii S o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 07 kwietnia 2019 r.

- odsetek od obligaciji serii N za pigty okres odsetkowy w wysokosci 14 877,08 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 13 000 sztuk obligacji serii N o wartosci nominalnej 100 zt kazda i
terminie wykupu 31 marca 2018 r. W zwigzku z przedterminowym czesciowym wykupem
obligaciji serii N i zmiang warunkéw emisji obligacji, na ten dzien pozostato 8 755 sztuk
obligaciji serii N o wartosci nominalnej 100 zt kazda i terminie wykupu 31.03.2019 r. (EBI
25/2018).

e 13 lipca 2018 Zarzad 2C Partners S.A. ("Spdtka", "Emitent") podjat uchwate w sprawie
przydziatu 1 960 (stownie: jeden tysigc dziewiecset szes¢dziesiat) sztuk Obligacji Serii Z, o
wartosci nominalnej 1 000,00 zt (tysigc ztotych) kazda. Lgczna warto$¢ nominalna
wyemitowanych obligacji wynosi 1 960 000,00 zt (stownie: jeden milion dziewiecset
szescdziesigt tysiecy ztotych). Termin wykupu obligacji przypada na dzien 13 stycznia 2019 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi 9,0 % w skali roku (EBI 26/2018).

e 16 lipca 2018 Zarzad Spétki 2C Partners S.A. (,Spétka”, ,,Emitent”) dokonat terminowego
wykupu obligacji serii P o tgcznej wartosci nominalnej 913 000,00 zt oraz wypfacit nalezne
Obligatariuszom odsetki za ostatni okres odsetkowy w tacznej wysokosci 15 009,72 zt. Tym
samym wypetnione zostaly wszystkie zobowigzania Spétki wynikajace z obligaciji serii P.
tacznie Spotka wyemitowata 913 sztuk obligaciji serii P o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda
(EBI 27/2018).

e 31 lipca 2018 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat terminowej wypfaty:

- odsetek od obligacji serii O za piaty okres odsetkowy w wysokosci 19 488,35 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 1500 sztuk obligaciji serii O (pozostato do wykupu na ten dzien 1273
sztuki) o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 10 maja 2019 .

— odsetek od obligacji serii T za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 3 768,73 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 174 sztuki obligacji serii T o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 9 maja 2019 r.

- odsetek od obligacji serii U za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 53 992,35 zt. £acznie
Spdtka wyemitowata 2 932 sztuki obligacji serii U o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i
terminie wykupu 03 grudnia 2018 r.

— odsetek od obligacji serii W za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 35 589,43 zt. Lacznie
Spdtka wyemitowata 1820 sztuk obligacji serii W o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i
terminie wykupu 03 grudnia 2018 r.

— odsetek od obligacji serii X za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 19 840,45 zt. kgcznie
Spdtka wyemitowata 1080 sztuk obligacji serii X o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i
terminie wykupu 03 grudnia 2018 r.

— odsetek od obligacji serii Y za trzeci okres odsetkowy w wysokosci 73 207,51 zt. Lgcznie
Spdtka wyemitowata 3985 sztuk obligaciji serii Y o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i
terminie wykupu 03 grudnia 2018 r. (EBI 28/2018).

e 20 sierpnia 2018 Zarzad Spotki 2C Partners S.A. (,Spoétka”, ,,Emitent”) dokonat terminowego
wykupu obligacji serii R o tgcznej wartosci nominalnej 570 000 zt oraz wyptacita nalezne
Obligatariuszom odsetki za ostatni okres odsetkowy, w facznej wysokosci 7 779,63 zt netto.
Tym samym wypetnione zostaty wszystkie zobowigzania Spotki wynikajgce z obligacji R.
tacznie Spotka wyemitowata 570 sztuk obligaciji serii R o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda
(EBI 32/2018).

e 22 sierpnia 2018 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”, ,Emitent”) podjat uchwate w sprawie
przydziatu 2 879 (stownie: dwa tysigce osiemset siedemdziesigt dziewiec) sztuk Obligacji
Serii AA, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (tysiac ztotych) kazda. £aczna warto$¢ nominalna
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wyemitowanych obligacji wynosi 2 879 000,00 zt (stownie: dwa miliony osiemset
siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy ztotych). Termin wykupu obligacji przypada na dzien 13
stycznia 2019 r. Oprocentowanie obligacji wynosi 9,0 % w skali roku (EBI 33/2018).

e 24 sierpnia 2018 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spotka”) dokonat przedterminowego wykupu 186
sztuk obligaciji serii O o tacznej wartosci nominalnej 186 000 ztotych.
Pierwotnie Spétka wyemitowata 1 500 sztuk obligacji serii O o wartosci nominalnej 1000 zt
kazda i terminie wykupu 10 maj 2019 r. Na dzien dzisiejszy pozostato 1 087 sztuki obligaciji
serii O (EBI 34/2018).

e 28 wrzesnia 2018 Zarzad 2C Partners S.A. (,Spoétka”) dokonat terminowej wyptaty:
- odsetek od obligacji serii S za czwarty okres odsetkowy w wysokosci 5 511,24 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 360 sztuk obligacji serii S o wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 07 kwietnia 2019 r. (EBI 35/2018).

== Aktywnos¢ w zakresie rewitalizacji i restrukturyzaciji
i Nieruchomosci

e T g P -&—W’%FT
TR U TV 1Y | , . _
mmr e wee wer om WL kwartale 2018 r Spétka w dalszym ciggu prowadzita

-

i
TIM T
NE| WA

............

L1
T w’ wms prace zwigzane z remontem nieruchomosci przy ul. Stalowej
S 41 i Strzeleckiej 26. Kontynuowano procedure zwigzang
i z uzyskaniem pozwolenia na budowe, prowadzono prace
zwigzane z odpowiednim zabezpieczeniem budynkodw,
a takze przygotowaniem procesu budowlanego. Spoétka
. uzyskata 31.07.2018 roku decyzje o pozwoleniu na budowe
2 na remont budynku przy ul. Strzeleckiej 26. Decyzja ta stata
P sie ostateczna 11.09.2018

2. Biegly rewident

Podmiotem uprawnionym do badania jednostkowego

~ Warszawa, ul. Stalowa 41 sprawozdania Spotki za rok 2017 i rok 2018 zostata

LCLEEEE el UL Kancelaria Biegtych Rewidentow ,KONTO” z siedziba: 30-

elewacji po remoncie 102 Krakéw, ul. Syrokomli 17, wpisana na listg podmiotow

uprawnionych do badania sprawozdah finansowych w

Krajowej Izbie Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 327. Raport roczny zostat
opublikowany w dn. dn. 25.05.2018 r.

3. Zatrudnienie

Stan zatrudnienia w przeliczeniu:
- na 1/2 etatu: 2 osoby

4. Czynniki, ktére moga mie¢ wplyw na wyniki finansowe w kolejnych kwartatach

Sytuacja finansowa 2C Partners w 2018 roku zaleze¢ bedzie przede wszystkim od:

Realizacji rozpoczetych inwestyciji i finalizacji zwartych umow.

Dostepnosci finansowania dziatalnosci spotki.

Cen i dostepnosci ustug i materiatow budowlanych.

Tempa wzrostu gospodarczego w Polsce. Analitycy przewiduja, ze Produkt Krajowy Brutto
wzrosnie o okoto 3,2%, a jego podstawowym motorem wzrostu bedzie spozycie. Dalszy
wzrost gospodarczy powinien przetozy¢ sie na koniunkture na rynku nieruchomosci i wzrost
zapotrzebowania na lokale.
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= Polityki RPP w zakresie stép procentowych.
Kolejnego etapu wdrazania Rekomendacji S. Zgodnie z zapisami regulacji KNF, od stycznia
2015 roku kwota udzielonego kredytu hipotecznego nie moze byé wyzsza niz 90% wartosci
nieruchomosci.

= Sytuacji na rynku kapitatowym. Ograniczona aktywnos$¢ Otwartych Funduszy Emerytalnych na
rynku kapitalowym moze niekorzystnie wptywaé na koniunkture na GPW. Przy czym, ocenia
sie, ze nowelizacja Ustawy o obligacjach (ktéra weszta w zycie z dniem 1 lipca 2015 roku)
sprzyjac¢ bedzie rozwojowi rynku korporacyjnych papieréw dtuznych.

= Sytuacja polityczno-gospodarcza w Kraju.

5. Pozostate informacje

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji publikowanych prognoz finansowych na
dany rok obrotowy.

Emitent nie publikowat prognoz na rok 2018.

Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitatlowej emitenta na ostatni dzien okresu
objetego raportem kwartalnym. Wskazanie przyczyn niesporzadzenia przez emitenta
skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Emitent posiada nastepujace podmioty wchodzgce w sktad grupy:

- OT Sp. z 0.0. SC1 Sp.k. Emitent nie sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych z uwagi
na art. 56 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Zatwierdzenie sprawozdan

Roczne sprawozdanie finansowe 2C Partners S.A. za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku zostato opublikowane dn. 25 maja 2018 roku (EBI 21/2018). Sprawozdanie zostato
poddane pod akceptacje Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktére odbyto sie 2 sierpnia 2018 r.
(EBI 29/2018 i EBI 30/2018).

Zobowigzania pozabilansowe, w tym udzielone gwarancje i poreczenia o wartosci powyzej 10%
kapitatow wiasnych

Nie dotyczy.
Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

e 02 pazdziernika 2018 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spétka”) dokonat wyptaty:

- odsetek od obligaciji serii N za szdsty okres odsetkowy w wysokosci 15 101,36 zt. kacznie
Spdtka wyemitowata 13 000 sztuk obligacji serii N o wartosci nominalnej 100 zt kazda i
terminie wykupu 31 marca 2018 r. W zwigzku z przedterminowym czesciowym wykupem
obligaciji serii N i zmiang warunkéw emisji obligacji, na ten dzien pozostato 8 755 sztuk
obligaciji serii N o wartosci nominalnej 100 zt kazda i terminie wykupu 31.03.2019 r. (EBI
36/2018)

e 04 pazdziernika 2018 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spétka”) dokonat przedterminowego
wykupu 4 823 sztuk Obligaciji serii N o fgcznej wartosci nominalnej 482 300 zt oraz wyptacit
odsetki od wykupionych obligacji w kwocie 370,65 zt.

Pierwotnie Spétka wyemitowata 13 000 sztuk obligacji serii N o wartosci nominalnej 100 zt i
terminie wykupu 31 marca 2018 r. Na ten dzien pozostato do wykupu 3 932 sztuk Obligacji.
(EBI 37/2018)
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e 15 pazdziernika 2018 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,,Spdtka”) o dokonat terminowej wypfaty:
— odsetek od obligacji serii Z za pierwszy okres odsetkowy w wysokosci 37 299,47 zt.
tacznie Spotka wyemitowata 1 960 sztuk obligacji serii Z o wartosci nominalnej 1000 zt kazda
i terminie wykupu 13 stycznia 2019 r.
— odsetek od obligacji serii AA za pierwszy okres odsetkowy w wysokosci 29 896,05 zt.
tacznie Spotka wyemitowata 2 879 sztuki obligacii serii AA o warto$ci nominalnej 1000 zt
kazda i terminie wykupu 13 stycznia 2019 r. (EBI 38/2018)

e 31 pazdziernika 2018 r. Zarzad 2C Partners S.A. (,Spétka”) dokonat terminowej wyptaty:
- odsetek od obligacji serii O za szosty okres odsetkowy w wysokosci 16 640,88 zt. Lacznie
Spdtka wyemitowata 1500 sztuk obligaciji serii O (pozostato do wykupu 1087 sztuki) o
wartosci nominalnej 1000 zt kazda i terminie wykupu 10 maja 2019 r.
— odsetek od obligacji serii T za czwarty okres odsetkowy w wysokosci 2841,35 zt. kgcznie
Spdtka wyemitowata 174 sztuki obligacji serii T o warto$ci nominalnej 1000 zt kazda i terminie
wykupu 9 maja 2019 r. (EBI 39/2018)

Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogramu ich realizacji (ogé/ny
opis planowanych dziafan i inwestycji emitenta oraz planowany harmonogram ich realizacji po
wprowadzeniu jego instrumentéw do alternatywnego systemu obrotu — w przypadku emitenta,
ktéry nie osigga regularnych przychodédw 2z prowadzonej dziatalnosci operacyjnej) —
odniesienie.

Dokument informacyjny Emitenta nie zawiera informacji wg § 10 pkt 13a) Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w zwigzku z tym nie przekazuje sie w raporcie
kwartalnym opisu stanu realizacji dziatan i inwestycji oraz harmonogramu ich realizacji.
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