Centrum Finansowe SA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity znaczace
zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére zostaty ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2018 nie wystapity istotne zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu finansowym.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni rok obrotowy sporzgdzono stosujac
identyczne zasady (polityke) rachunkowos$ci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
Z DANYMI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

Sprawozdania za 2018 r. oraz 2017 r. zostaly sporzgdzone uwzglednigjac peine lata
kalendarzowe. Sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy
sporzadzono stosujac takie same zasady (polityke) rachunkowos$ci.

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

K'oszty - Inne wartosci Naklady na Zallczkj na
o) I W e L, R

o rozwojowych i prawne i prawne
Saldo otwarcia 824.935,55 0,00 - 824.935,55
Zwigkszenia, z tego: - 46.226,17 48.226,17
Naby cie 46.226,17 46.226,17
Inne -
Transfery
Zmnigjszenia, w tym:
Likwidacja
Inne
Saldo zamknigcia 871.161,72 0,00 871.161,72
Umorzenie
Saldo otwardia 623.112,13 623.112,13
Zwigkszenia, z tego: 91.347,14 91.347,14
Amorty zaga okresu 91.347,14 91.347,14
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Koszty - Naktady na Zaliczki na
wapan  bemih  Warelelop i, v s e

rozwojowych I'prawne i prawne i prawne
Inne
Transfery - -
Zmniejszenia, w tym: - -
Likwidacja
Inne - -
Saldo zamknigcia - 714.459,27 - 714.459,27
Odpisy aktualizujace - -
Saldo otwarcia - -
Zwiekszenia =
Zmniejszenia, w tym: - -
Wy korzystanie - - =
Korekta odpisu = - -
Saldo zamknigcia -
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia - - 201.823,42 201.823,42
Saldo zamkniecia - 156.702,45 - 156.702,45

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Koszty . Naklady na Zaliczki na
oy otk Wk iy ol ekl

rozwojowych ! prawne i prawne i prawne
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - 824.185,55 0,00 824.185,55
Zwiekszenia, ztego: : 750,00 - 750,00
Naby cie 750,00 = - 750,00
Inne - -
Transfery = R
Zmniejszenia, w tym: =
Likw idacja - - .
Inne - S
Saldo zamknigcia 824.935,55 0,00 824.935,55
Umorzenie
Saldo otwarcia 541.840,33 541.840,33
Zwigkszenia, ztego: 81.271,80 81.271,80
Amorty zacja okresu 81.271,80 81.271,80
Inne - -
Transfery -
Zmniejszenia, w fym:
Likwidacja -
Inne - - =
Saldo zamkniecia - - 623.112,13 623.112,13

Odpisy aktualizujace -
Saldo otwarcia *

Zwiekszenia -
Zmniejszenia, w tym:

Wy korzystanie

Korekta odpisu -
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Kpszty . Inne wartosci Naklady na Zaliczkj na
e ORI Wk omtarane S wrote e
rozwojowych L prawne i prawne i prawne
Saldo zamknigcia . - .
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia - 282.345,22 - - 282,345,22
Saldo zamknigcia 201.823,42 - 201.823,42
6. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
w tym: Budynki, Zaliczk
V;Zv:;s Iok.ale i Urzadzenia , B . . Srodki .i na.
wooven Gy “go© DO cmine | Sodd, - imesredd male 4otk gy
uzythow |aqowejj | MASZYNY owie  wbud
ania wodnej owie
gruntu
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - 261.135,55 0,00 260.755,91 521.891,46
Zwiekszenia, z tego: - 62.259,79 - 23.549,52 - 85.809,31
Naby cie - - 62.259,79 - 23.549,52 - 85.809,31
Inne - 2 - - -
Transfery - - - -
Zmnigjszenia, w ty m: 11.305,00 2.118,30 13.423,30
Likwidacjai sprzedaz 11.305,00 2.118,30 - - 13.423,30
Inne - - - -
Saldo zamknigcia 312.090,34 0,00 282.187,13 594.277,47
Umorzenie
Saldo otwarcia 213.793,87 255.474,01 - - 469.267,8
Zwiekszenia, 2 tego: - 70.220,18 - 27.852,49 - - 98.072,67
Amorty zacja okresu 70.220,18 - 27.852,49 - - 98.072,67
Inne - - - - - -
Transfery - - - - .
Zmniejszenia, w ty m: - - 11.305,00 - 2.118,30 - 13.423,30
Likwidacjai sprzedaz 11.305,00 - 2.118,30 13.423,30
Inne 2 - - - -
Saldo zamkniecia - 272.709,05 0,00 281.208,20 553.917,25
Odpisy aktualizujace
Saldo otw arcia o - -
Zwiekszenia
Zmniejszenia, w tym: -
Wy korzystanie =2
Korekta odpisu - - -
Saldo zamkniecia - - - - -
Warto§¢ netto
Saldo otw arcia 47.341,68 0,00 5.281,90 - - 52.623,58
- - 39.381,29 0,00 978,93 - 40.360,22

Saldo zamkniecia

T —
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Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku

w tym:

Budynki, ) Zaliczk
v‘:‘;‘xs lokale i\ enia . ~ Srodki  ina
wo) oy ga S inine  Srodd,  mesdd il dodd gy
uzytkow |agowejj ' MasEYNY owie  whud
ania wodnej owie

gruntu
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - - 227.118,86 0,00 269.227,73 - - 496.346,59
Zwiekszenia, z tego: - - . 43.010,18 - 7.621,95 . - 50.632,13
Nabycie - - - 40.870,71 7.621,95 - - 48.492,66
Inne - - - 2.139,47 - - - 2.139,47
Transfery - - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - 8.993,49 - 16.093,77 - - 25.087,26
Likwidacjai sprzedaz - - - 8.993,49 - 13.954,30 - - 22.947,79
Inne - - - - - 2.139,47 - - 2.139,47
Saldo zamkniecia - - - 261.135,55 0,00 260.755,91 - - 521.891,46
Umorzenie
Saldo otwarcia - - - 157.230,78 - 257.131,38 - - 414.362,16
Zwigkszenia, z tego: - - - 65.556,58 - 14.595,27 - - 80.151,85
Amorty zacja okresu - - - 63.258,24 - 14.595,27 - - 77.853,51
Inne - - - 2.298,34 - - - 2.298,34
Transfery = B - - - - - - -
Zmnigjszenia, w ty m: - - - 8.993,49 - 16.252,64 - - 25.246,13
Likwidacjaisprzedaz - - - 8.993,49 - 13.954,30 - - 22.947,79
Inne - - - - - 2.298,34 - - 2.298,34
Saldo zamknigcia - - - 213.793,87 0,00 255.474,01 - - 469.267,88
Odpisy aktualizujace
Saldo otw arcia - - - ) - - - -
Zwigkszenia = -
Zmniejszenia, w tym:
Wy korzystanie - - - - -
Korekta odpisu . - - - = = = =
Saldo zamkniecia . - - - -
Warto$¢ netto
Saldo otw arcia - - - 69888,08 0,00 12096,35 - - 81984,43
Saldo Zamknj@cia - - - 47.341,68 0,00 5.281,90 - - 52623,58

Na dzien 31 grudnia 2018 roku na podstawie umdw leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy
i innych (z wylgaczeniem umoéw leasingu finansowego) Spétka uzytkowata pie¢ samochodow
osobowych o tacznej wartoéci poczatkowej 306.820,00 zt.

Przyszte planowane zdyskontowane zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wynosza
130.663,92 zt.

Na dzied 31 grudnia 2017 roku na podstawie umdw leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy
i innych (z wytaczeniem umoéw leasingu finansowego) Spotka uzytkowata pie¢ samochodow
osobowych o facznej wartosci poczatkowe] 306.820,00 zt.

Przyszte planowane zdyskontowane zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wynoszg
198.836,40 zi.
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INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE

Jako inwestycje Spdtka wykazuje pakiety wierzytelnoSci zakupione na wtasny rachunek,
certyfikaty inwestycyjne CF1 NSFIZ oraz inwestycje w nieruchomoséci.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku ogdlna wartos¢ bilansowa inwestycji wyniosta 20.864.734,55 zt
i podlegata podziatowi na czesé¢ dlugoterminowg 15.642.111,43 zt | krotkoterminowg
5.222.623,12 zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku ogdina warto$¢ bilansowa inwestycji wyniosta 11.830.074,26 zt
i podlegata podzialowi na czes¢ diugoterminowg 6.474.099,05 =zt i krotkoterminowa
5.355.975,21 zt.

Na dziehd 31 grudnia 2018 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2017 roku Spétka posiadata dwa
lokale mieszkalne i miejsce postojowe w budynku mieszkalno-ustugowym w Warszawie,
dzielnica Bielany. Wartos¢ bilansowa inwestycji na dzien 31 grudnia 2018 roku odpowiada
wartosci godziwej | wynosi 585.209,95 zt.

Wiekowanie inwestycji

(w ztotych) 31 grudnia2018 roku | 31 grudnia2017 roku
Inwestycje krotkoterminowe 5.222.623,12 5.355.975,21
- inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00
- inwestycie w pakiely wiasne 5.222.623,12 5.355.975,21
Inwestycje dlugoterminowe 16.227.321,38 7.099.309,00
- inweslycje w nieruchomosci 585.209,95 625.209,95
- inweslycje w pakiety wierzytelnosci 14.018.286,85 6.474.099,05
- ceryfkaly inwestycyjne CF1 NSFIZ 1.623.824,58 0,00
SUMA 21.449.944,50 12.455.284,21

Na dzien bilansowy wycena inwestycji byta nastepujaca:

31 grudnia 2018 roku

Warlo$¢ nominalna | . LiZba Waiiose Pr/ZKonrz]?d Aktualizacja do

(w zlotych) portfela (w kapitale) W\;?rng;efgﬁd dzi?:ﬁe;ggg or\]:y ro22;(>Jc1>%nraor;(yLI w | wartoscigodzive
Pakietw ierzytelnoci 2 (data umowy 2009.06.03) 10 361 667,35 100 0,00 90418,26 0,00
Pakietw ierzytelnosci 4 (data umowy 2009.09.30) 19004 227,68 5101 173215,00 810872,92 1874,00
Pakietw ierzytelnosci 5 (data umowy 2009.11.23) 2944 961,85 424 0,00 102051,77 0,00
Pakietw ierzytelnosci 9 (data umowy 2010.01.28) 397 840,33 3 -0,01 0,00 0,00
Pakietw ierzytelnosci 14 (data umowy 2010.05.18) 2388173,22 338 31408,00 50691,74 364,00
Pakietw ierzytelnosci 16 (data umowy 2010.07.05) 1563 438,67 241 -0,01 0,00 0,00
Pakietw ierzytelnosci 28 (data umowy 2010.11.22) 24044 271,18 1748 339059,00 387 845,86 4325,00
Pakietw ierzytelnosci 32 (data umowy 2010.12.28) 2502522,14 38 151690,00 -491509,73 4807,00
Pakietw ierzytelnosci 35 (data umowy 2011.02.11) 1870445,33 9 315176,00 241173,21 18 267,00
Pakietw ierzytelnosci 40 {data umowy 2011.05.17) 1491785,70 3 0,00 -528 926,31 0,00
Pakietw ierzytelnosci 42 (data umowy 2011.08.17) 1237450,16 99 6084,00 14909,74 78,00
Pakietw ierzytelnosci 48 (data umowy 2011.12.29) 1959832,93 326 0,00 19228,08 0,00
Pakietw ierzytelnosci 56 (data umowy 2012.04.11) 176 048,58 1 49237,00 -4674,54 2427,00

] ) N
5 \\i&




Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Centrum Finansowe SA

Dodatkowe informacje i objasnienia

Pakiet w ierzytelnosci 58 (data umowy 2012.05.28) 1510208,77 3 0,00 -237 318,29 0,00
Pakietw ierzytelnoci 60 (data umowy 2012.06.26) 498726,93 5 368 570,00 -35087,64 21412,00
Pakiet w ierzytelnosci 61 (data umowy 2012.06.26) 3258 530,70 14 220574,00 4228749 15575,00
Pakietw ierzytelnosci 64 (data umowy 2012.08.14) 97 815,81 21 0,02 -3836,57 0,00
Pakietw ierzytelnosci 66 (data umowy 2012.10.05) 961 199,62 359 186 979,00 18114,84 9755,00
Pakiet w ierzytelnosci 67 (data umowy 2012.10.18) 779 245,56 22 722,00 11374,89 9,00
Pakietw ierzytelnosci 68 (data umowy 2012.11.26) 3648977,00 6 182 307,99 18727,11 9518,00
Pakietw ierzytelnosci 69 {data umowy 2012.11.26) 13131745 41 1180,00 16611,20 10,00
Pakietwierzytelnosci 70 (data umowy 2013.01.18) 85 335,90 1 44790,00 10401,36 1392,00
Pakietwierzytelnosci 71 (data umowy 2013.03.20) 847 347,02 18 49 382,00 33807,29 335,00
Pakietwierzytelnosci 73 (data umowy 2013.03.29) 859 110,92 4 156 931,00 47 833,85 2422,00
Pakietwierzytelnosci 74 (data umowy 2013.04.24) 394 203,28 2 80 348,00 -5817,13 3720,00
Pakietwierzytelnosci 75 (data umowy 2013.06,13) 198 000,00 1 0,01 6094,19 0,00
Pakietwierzytelnosci 76 (data umowy 2013.06.28) 29617,03 14 0,01 0,00 0,00
Pakietwierzytelnosci 78 (data umowy 2013.08.02) 186 740,00 2 113589,00 -61202,55 2938,00
Pakietw ierzytelnosci 80 (data umowy 2013.08.21) 286 654,00 11 67 119,00 -20419,11 522,00
Pakietw ierzytelnosci 83 (data umowy 2013.12.18) 62850,32 22 902,00 -518,62 6,00
Pakietw ierzytelnosci 84 (data umowy 2016.11.25) 32597 558,29 2904 2043 849,00 917 136,20 37 281,00
Pakietw ierzytelnosci 85 (data umowy 2017.02.27) 1412 845,35 4213 101059,00 -222 014,53 -5431,00
Pakietw ierzytelnosci 86 (data umowy 2017.05.24) 7152 129,89 13823 143211,00 24 825,50 -400,00
Pakietw ierzytelnosci 87 (data umowy 2017.06.19) 15097 213,46 12 779 105,00 -17 825,87 4619,00
Pakietw ierzytelnosci 88 (data umowy 2017.08.24) 13428 033,62 485 738747,00 132 886,57 6516,00
Pakietw ierzytelnosci 89 (data umowy 2017.12.20) 13176 949,42 609 619 774,00 147 371,71 5999,00
Pakietw ierzytelnosci 90 (data umowy 2018.02.13) 25377176727 3550 9158463,00| 8183439,90 74 154,00
Pakietw ierzytelnosci 91 (data umowy 2018.02.22) 40127 768,43 829 2034 652,00 678 534,72 15 093,00
Pakietw ierzytelnosci 92 (data umowy 2018.03.08) 12150703,79 1058 961 469,00 486 869,81 12884,00
Pakietw ierzytelnosci 93 (data umowy 2018.04.26) 4694 944,43 283 121318,00 -219021,36 1258,00
SUMA 477 388 459,38 36741,00 19240909,97 | 10595 634,96 251729,00
31 grudnia 2017 roku
(w zlotych) Warlos¢ nominalna wiel;‘izcyztglinéoi inwvgzlt‘;ojj? na Fr)(r)zz);’)g}zT])gr/:;(]\?vZt Akn‘;lagﬁggjcai do
portiela {w kapitale) | =" ool | dzien bilansowy | 2017 roku godziwej
Pakietw ierzytelnosci 2 (data umowy 2009.06.03) 10 361 667,35 100 7606,08 49285,33 10,21
Pakietw ierzytelnosci 4 (data umowy 2009.09.30) 19004 227,68 5101 546 769,97 1046 821,03 9874,99
Pakietw ierzytelnosci 5 (data umowy 2009.11.23) 2944 961,85 424 7208,95 96916,05 64,24
Pakietwierzytelnosci 9 (data umowy 2010.01.28) 397 840,33 3 -0,01 -84736,05 0,00
Pakiet w ierzytelnosci 14 (data umowy 2010.05.18) 2388173,22 338 58724,86 59637,30 890,44
Pakiet w ierzytelnosci 16 (data umowy 2010.07.05) 1563 438,67 241 0,01 7121841 0,00
Pakietwierzytelnosci 20 (data umowy 2010.09.07) 1192283,81 153 0,00 11248,65 0,00
Pakietw ierzytelnoci 21 (data umowy 2010.09.23) 1154 646,25 12 0,00 -54 572,32 0,00
Pakietw ierzytelnosci 24 (data umowy 2010.10.28) 2390673,57 334 0,00 47650,13 0,00
Pakietw ierzytelnosci 28 (data umowy 2010.11.22) 24044 271,18 1746 873 775,67 259 708,50 12952,16
Pakietwierzytelnoscei 32 (data umowy 2010.12.28) 2502522,14 38 1055 541,71 194 436,98 17 845,85
Pakietw ierzytelnosci 33 (data umowy 2010.12.30) 150749,73 3 0,00 -69 856,87 0,00
Pakietw ierzytelnosci 35 (data umowy 2011.02.11) 1870445,33 9 307 186,04 -177 747,61 9119,27
Pakiet wierzytelnosei 40 (data umowy 2011.05.17) 1491785,70 3 742131,57 116 344,35 21243,60
Pakietwierzytelnoéci 42 (data umowy 2011.08.17) 1237 450,16 99 11232,25 4160,56 202,36
Pakiet w ierzytelnosci 44 (data umowy 2011.09.13) 274 475,73 2 0,00 -71783,20 0,00
Pakietw ierzytelnosci 48 (data umowy 2011.12.29) 1959 832,93 326 791,14 94030,57 -151,03
!\\ & /1 Y\
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Pakietwierzytelnosci 52 (data umowy 2012.02.28) 224.508,00 1 0,00 36 413,55 0,00
Pakietwierzytelnosci 56 (data umowy 2012.04.11) 176 048,58 1 53414,97 -7893,72 2060,43
Pakietwierzytelnosci 58 (data umowy 2012.05.28) 1510208,77 3 888 193,98 -08 347,83 23601,77
Pakiet wierzytelnosci 60 (data umowy 2012.06.26) 498726,93 5 388610,38 37768,21 7114,69
Pakietwierzytelnoici 61 (data umowy 2012.06.26) 3258530,70 14 191300,67 107 364,42 15221,49
Pakietwierzytelnosci 64 (data umowy 2012.08.14) 97 815,81 21 3964,28 -2786,02 127,69
Pakietwierzytelnosci 66 (data umowy 2012.10.05) 961199,62 359 189 582,63 130001,04 8686,48
Pakietw ierzytelnosci 67 (data umowy 2012.10.18) 779 245,56 22 447576 5014,41 51,98
Pakietw ierzytelnosci 68 (data umowy 2012.11.26) 3648 977,00 6 158 004,74 35 396,59 4557,55
Pakietwierzytelnosci 69 (data umowy 2012.11.26) 131317,45 41 289517 5935,67 47,30
Pakietw ierzytelnosci 70 (data umowy 2013.01.18) 85 335,90 1 35799,12 -6 284,11 1940,30
Pakietw ierzytelnosci 71 (data umowy 2013.03.20) 847 347,02 18 52 846,69 14 634,00 609,98
Pakietw ierzytelnosci 73 (data umowy 2013.03.29) 859 110,92 4 127 056,60 -28 404,72 1876,05
Pakietwierzytelnosci 74 (data umowy 2013.04.24) 394 203,28 2 95 376,65 -23022,37 2611,54
Pakietwierzytelnosci 75 (data umowy 2013.06,13) 198 000,00 1 113531,75 4129,03 1127,28
Pakietwierzytelnosci 76 (data umowy 2013.06.28) 29617,03 14 0,01 0,00 0,00
Pakietwierzytelnosci 78 (data umowy 2013.08.02) 186 740,00 2 174 070,31 43971,32 2487,48
Pakietwierzytelnosci 80 (data umowy 2013.08.21) 286 654,00 1 88 188,50 12 042,55 1303,71
Pakietwierzytelnosci 81 (data umowy 2013.09.04) 2154 388,88 19 0,00 -333216,37 0,00
Pakietwierzytelnosci 83 (data umowy 2013.12.18) 62 850,32 22 1350,40 5558,96 3,28
Pakietw ierzytelnosci 84 (data umowy 2016.11.25) 32597 558,29 2904 2608911,85 1095474,26 48 335,12
Pakietw ierzytelnosci 85 (data umowy 2017.02.27) 1412 845,35 4213 264 169,65 -8476,41 -2624,02
Pakietw ierzytelnosci 86 (data umowy 2017.05.24) 7152129,89 13823 296 853,72 -349949,90 -7410,64
Pakietw ierzytelnosci 87 (data umowy 2017.06.19) 15097 213,46 12 1067 954,17 562721,97 -1903,80
Pakietwierzytelnosci 88 (data umowy 2017.08 24) 13428 033,62 485 757 354,06 121811,34 3276,61
Pakietw ierzytelnosci 89 (data umowy 2017.12.20) 13176 949,42 8609 655 200,00 0,00 0,00
SUMA 174 185 001,43 31545,00 11830074,26 2874 180,86 185154,36

8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

(w zZiotych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Aklywa z tytulu odroczonego podatku 955.163,00 309.823,00
dochodowego

Rozliczenia z tytulu ubezpieczen

majatkowych, NW oraz prowizji za udzielenie 296.745,00 66.172,46
kredytu

Razem dlugoterminowe 978.239,92 309.823,00
Razem krotkoterminowe 273.668,08 66.172,46

% KAPITALY

Na dziern 31 grudnia 2016 roku Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. posiadat 6.751.000 akciji,
Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty ARGO Kapitat na Rozwoj posiadat 1.064.007
natomiast 548.501 akcji posiadali pozostali inwestorzy.

W grudniu 2017 roku w wyniku rozliczenia uméw sprzedazy akcji zawartych z nabywcami akcji
— Bank Polskiej Spétdzielczosci SA przestat by¢ akcjonariuszem Spdiki, a tym samym przestat
posiada¢ zaangazowanie w kapitale zakladowym 1 ogdlnej liczbie glosow na Walnym

Zgromadzeniu.




Centrum Finansowe SA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Dodatkowe informacje i objaénienia
Na dzien 31 grudnia 2017 roku Fundusze zarzadzane przez ALTUS TFI SA posiadaty
5.200.800 akcji, Krzysztof Rozko posiadat 1.350.200 akcji, Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty ARGO Kapitat na Rozwdj posiadat 1.064.007 natomiast 748.501 akcji
posiadali pozostali inwestorzy.
Na dzierh 31 grudnia 2018 roku Fundusze zarzadzane przez ROCKBRIDGE TFI SA posiadaty
3.558.289 akcji, Fundusze zarzadzane przez ALTUS TFI S.A. posiadaly 1.641.425 akcji,
Krzysztof Rozko posiadat 1.350.200 akcji, Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty
ARGO Kapitat na Rozwodj posiadat 1.064.007, natomiast 749.587 akcji posiadali pozostali
inwestorzy.
W styczniu i w kwietniu 2019 roku Spdtka otrzymata zawiadomienia o zmianach w stanie
posiadania akcji Spdtki. Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego za rok 2018
struktura wiasnoéci kapitatu zaktadowego Spotki byta nastepujaca:

Wartosc

. " Liczba nominalna Wa':tOéé Udz!a& W
Liczba akeji . . . nominalna kapitale
ghosow Jednej akeji odstawowym
akeji ) P y

Fundusze zarzadzane przez
ROCKBRIDGE TFISA. 1.181.425 1.181.425 1,00 1.181.425,00 14,13%
Krzysziof Rozko 5.138.489 5.138.489 1,00 5.138.489,00 61,44%
Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty ARGO 1.064.007 1.064.007 1,00 1.064.007,00 12,72%
Kapital na Rozwdj
Pozostali akcjonariusze 979.587 979.587 1,00 979.587,00 11,71%
Razem 8.363.508 8.363.508 1,00 8.363.508,00 100,00 %

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki byta nastepujaca:

31 grudnia 2018 roku

L Wartosé Wartosé Udziat w
. " iczba nominalna ; ;
Liczba akcji . - ] nominalna kapitale
glosow jednej -
. akeji podstawowym
akeji
Fundusze zarzadzane przez .
ROCKERIDGE TFISA. 3.558.289 3.558.289 1,00 3.558.289,00 42,55%
;ngu;ze zarzadzane przez US4 641 405 1.641.425 100 1.641.425,00 19,63%
Krzysztof Rozko 1.350.200 1.350.200 1,00 1.350.200,00 16,14%
Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarly ARGO 1.064.007 1.064.007 1,00 1.064.007,00 12,72%
Kapitat na Rozwdj
Pozostali akcjonariusze 749.587 749.587 1,00 749.587,00 8,96%
Razem 8.363.508 8.363.508 1,00 8.363.508,00 100,00 %
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Dodatkowe informacje i objadnienia
31 grudnia 2017 roku

L Wan_'toéé Wartosé Udziat w
. " iczba nominalna : -
Liczba akeji . . : nominalna kapitale

gloséw jednej ki d

akeji akeji podstawowym

Fundusze zarzadzane przez
ALTUS TFI S.A, wiym 5.200.800 5.200.800 1,00 5.200.800,00 62,18%
- Altus 33 fiz 1181425 1.181.425 1,00 1.181.425,00 14,13%
- Allus absolume] stopy zwrolu iz 739375 739375 100 739.375,00 8,34%
rynku polskiego 2
- Alus asz fiz Allus subundusz 520000 520000 100 520.000,00 6,22%
asz rynkéw zagranicznych
- Alts 2 aklywnej alokacjl spotek 70000 670,000 100 670.000,00 8,01%
dywidendowych
- Pozostale fundusze zarzadzane :
orzez Altus TFI SA 2.090.000 2.090.000 1,00 2.090.000,00 24,99%
Krzysziof Rozko 1.350.200 1.350.200 1,00 1.350.200,00 16,14%
Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty ARGO 1.064.007 1.064.007 1,00 1.064.007,00 12,72%
Kapitat na Rozwgj
Pozostali akcjonariusze 748.501 748.501 1,00 748.501,00 8,96%
Razem 8.363.508 8.363.508 1,00 8.363.508,00 100,00 %

Spétka tworzy kapitat zapasowy z podziatu zyskow z lat ubiegtych i nadwyzki wptywow
z emisji akcji nad ich wartoscig nominalna (agio). Stan kapitalu zapasowego na 31 grudnia
2017 roku wynosit 6.109.679,565 zi. Stan kapitatu zapasowego na 31 grudnia 2018 roku
wynosit 6.830.067,34 zt. W ciggu 2018 roku ulegt zwiekszeniu o 720.387,79 zt z tytulu
podziatu wyniku finansowego za 2017 rok.

W 2018 roku kapitat z aktualizacji wyceny wzrdst 0 53.924,64 zt w wyniku:

—  zmiany wyceny wierzytelnosci wtasnych —wzrost o 66.574,64 zt

—  zmiany warto$ci w kalkulacji podatku odroczonego - spadek o 12.650,00 zi.

KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI

Na dzien 31 grudnia 2018 Spdtka finansowata swojg dziatalnos¢ kredytem rewolwingowym
w kwocie udzielenia 5.000.0000,00 zt z okresem kredytowania do dnia 31 grudnia 2020 r. Na
dzien 31 grudnia 2018 zostaly uruchomione dwie transze kredytu w 1gcznej kwocie
2.000.000,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 Spodtka nie korzystata z kredytow bankowych.

{w ziotych) 31 grudnia 2018 roku
Krétkoterminowe

Inne kredyly:

Razem krétkoterminowe 0,00

Diugoterminowe
Inne kredyty:

Razem dtugoterminowe 2.000.000,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia

- kredyt bankowy rewolwingowy —w kwocie 5.000.000,00 ziotych

2.000.000,00

(w ziotych)

31 grudnia 2017 roku

Krotkoterminowe

Inne kredyly:
Razem krétkoterminowe 0,00
Dlugoterminowe
Inne kredyty:
0,00

Razem diugoterminowe

PODZIAL. ZYSKU / POKRYCIE STRATY

Podziat zysku za rok 2017

W dniu 5 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate
o podziale zysku za rok 2017. Zgodnie z uchwatg zysk netto za
2017 w wysokosci 720.387,79 zt zostat przeznaczony na zwiekszenie kapitatu zapasowego.

Podziat zysku za rok biezgcy

rok obrotowy

Zysk za rok 2018 w kwocie 4.868.080,69 zt Zarzad Spotki proponuje przeznaczy¢ na kapitat

Zapasowy.

REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapity nastepujace

zmiany w stanie rezerw.

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Rezerwa z tytutu Rezerwa na
odroczonego Swiadczenia
(w Zlotych) podatku emerytalne Inne Razem
dochodowego i podobne
Stan na dzien 1 stycznia 2018 roku 50.389,00 27.281,00  183.020,88 260.690,88
Zwiekszenia 28.980,00 0,00 28.980,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 548.996,00
Rozwigzanie 0,00 322,00 71.839,26 72.161,26
Stan na dzien 31 grudnia 2018 79.369,00 2695900 11118162  217.509,62
roku, wtym:
Rozliczana z kapitalem z aktualizacji i ]
wyceny

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Rezerwa ztytutu Rezerwa na

odroczonego $wiadczenia
(w Zotych) podatku emerytalne Inne Razem

dochodowego i podobne
Stan na dzien 1 stycznia 2017 roku 599.385,00 34.791,00  198.659,61 832.835,61
Zwiekszenia 0,00 0,00 - 0,00
Wykorzystanie 548.996,00 0,00 - 548.996,00
Rozwiazanie 0,00 7.510,00 15.638,73 23.148,73
Stan na dzied 31 grudnia 2017 50.389,00 2728100 18302088  260.690,88

roku, w tym:

RozZliczana z kapitalem z aktualizacii
wyceny

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W 2015 roku Spotka utworzyta odpis aktualizacyjny na kwote 107.264,00 zt w zwigzku
z przeterminowaniem wierzytelnosci wobec Kancelarii Prawnej. W 2018 roku odpis zostat
czesciowo rozwigzany w kwocie 66.363,80 zt w zwigzku z kompensata wzajemnych
zobowiazan.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spodtka posiadata zobowigzanie diugoterminowe z tytutu
kredytu rewolwingowego w kwocie 2.000.000,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka nie posiadata zobowigzan diugoterminowych z tytutu
kredytow.

Zobowigzania z tytutu kredytéw oraz leasingu nie sg dyskontowane poniewaz podlegajg
oprocentowaniu. Dyskontowane sg zobowigzania z tytutu odroczonych ptatnosci za zakupione
pakiety wierzytelnosci. Odwracanie dyskonta jest odnoszone w ciezar kosztéw finansowych.
Warto$¢ zobowiazan dtugoterminowych zostata zdyskontowana na dzien zakupu oraz
na dzien bilansowy.

AKTYWA | PASYWA SOCJALNE

Ustawa o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z dnia 4 marca 1994 roku wraz
z pézniejszymi zmianami wymaga od pracodawcy, ktérego liczba pracownikow wynosi
20 0s6b lub wiecej, zatozenia i prowadzenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Spdtka prowadzi taki fundusz i dokonuje okresowych wptat. Celem Funduszu jest
dofinansowywanie dziatai socjalnych Spdtki, pozyczek dla pracownikdw oraz pozostatych
wydatkdw socjalnych. Na pasywa Funduszu sktadaja sie zakumulowane wptaty do Funduszu
pomniejszone o bezzwrotne wydatki Funduszu.

Skiad oraz rodzaj aktywow, pasywow oraz kosztéw zwiazanych z ZFSS zostaly przedstawione
w ponizszej tabeli.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia
Aktywa i pasywa Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

1
(w Ziotych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Pozyczki udzielone pracownikom
Srodki pieniezne (stan rachunku bankowego) 6.849,16 10.290,97
Stan ZFSS (pasywa) 6.849,16 10.290,97

Wplywy i wydatki Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia

31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku

Wplaly wniesione do Funduszu w biezacym okresie 54.122,07 78.675,96
Bezzwrotne wydatki Funduszu 57.563,88 7149412

16. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE PRZYCHODOW | KOSZT OW

{w zlotych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
1. Ujemna wartos$¢ firmy

2a. Razem inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe 0,00 12.230,19
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, ztego: 0,00 12.230,19
Rozliczenia miedzy okresowe przy chodow 0,00 12.230,19
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw; ztego:

Zb: Razem _inne rozliczenia migdzyokresowe §94.517,78 347.755,97
krotkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, ztego: 12.230,28 12.230,28
- przychody przyszlych okresow 12.230,28 12.230,28
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw; ztego: 682.287,50 335.525,69
- Rezerwa na koszty badania sprawozdania finansowego 18.000,00 37.000,00
- Rezerwa na VAT (zmiana strukiury) 0,00 15.195,00
- Rezerwa na odszkodowanie Kancelaria Prawna 332.231,81 65.000,00
- Rezerwa na pozew pracowniczy 30.475,83 30.475,83
- Rezerwa nazwrot prowizji dla TFl - sprzedaz wierzy telnoSci 0,00 43.720,15
- Qdstgpienie od umowy sprzedazy wierzytelnosci wiasnych 0,00 140,084, 71
- Rezerwa na koszty — pozostale 49.775,00 4.050,00
- Rezerwa na premie roczne 250.000,00 0,00
- sktadki ZUS od wynagrodzen niewyplaconych 1.804,86 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe - razem 694.517,78 359.986,16

17. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dziehn 31 grudnia 2018 roku zobowiazanie Spdtki z tytutu kredytu rewolwingowego
zabezpieczone jest warunkowg cesjg czesci wierzytelnosci wtasnych. Na dzien 31 grudnia
2018 roku warto$¢ godziwa wierzytelnosci obcigzonych z powyzszego tytutu wynosi
10.336.380,32 zi.

o
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Dodatkowe informacje i objasnienia

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM RC_')WNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTKE GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzienn 31 grudnia 2018 roku Spotka nie posiadata zobowigzarh warunkowych, w tym
rowniez udzielonych gwarancji i poreczen, facznie z wekslowymi.
Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spdtka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym
rowniez udzielonych gwarancji i poreczen, tgcznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzienn 31 grudnia 2018 roku Spoétka posiadata zobowigzanie pozabilansowe otrzymane
z tytutu niewykorzystanego limitu kredytowego w kwocie 3.000.000,00 zi.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

INNE UMOWY NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku Spétka nie posiadata umdw
nieuwzglednionych w bilansie poza umowami dotyczacymi leasingu operacyjnego opisanego
w nocie 6.

STRUKTURARZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy

Rodzs daslanosel (v 2olyh) i brots 3 o o
Prowizja z tytulu ustug windykacyjnych na zlecenie 2.390.921,89 3.542.460,79
Windykacja pakietow wierzytelnosci wiasnych 12.468.682,71 4.198.476,78
Zarzadzanie wierzytelnodciami - sekurytyzowanymi 682.896,18 2.008.046,00
Wynajem lokali 0,00 45.145,31
Inne 54.865,64 14.871,20

Razem 15.597.366,42 9.809.000,08

Koszty bezpoérednio zwiazane z procesem windykacji, ktére ujeto w modelu wyceny do
wartosci godziwej pakietow wierzytelnoSci poniesione w 2018 roku wyniosty 1.403.323,88
ztotych zas w 2017 roku 1.084.048,71 ztotych.

Struktura terytorialna przychodow ze sprzedazy

. . Za rok zakonczony dnia Za rok zakonfczony dnia
Obszar dziatalnosei (w Ziofych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Polska 15.597.366,42 9.809.000,08
Przychody netto ze sprzedazy, razem 15.597.366,42 9.809.000,08

Calos¢ przychoddéw ze sprzedazy w biezacym roku obrotowym zostata osiggnieta w obrocie
krajowym.

Spéika stosuje rynkowe zasady ustalania cen za uslugi restrukturyzacyjne i windykacyjne

(optaty prowizyjne). Stawki uzaleznione sg od potencjalnej wielkoéci obrotu na danym zleceniu

i /4 G
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oraz uwzgledniajg strukture portfela, w tym miedzy innymi typ dluznika, wielkos¢

wierzytelnosci, termin odzysku, rodzaj usiugi (windykacja, restrukturyzacja, monitoring).

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz od dnia 1 stycznia
2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku Spotka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych
wartos¢é Srodkéw trwatych.

INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZANEJ DO
ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz od dnia 1 stycznia
2017 do dnia 31 grudnia 2017 roku Spoétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje
zaniechania zadnego rodzaju dziatalno$ci.

PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

Za okres od 1 stycznia 2018 Za okres od 1 stycznia 2017

(w Zolych) roku do 31 grudnia 2018 roku roku do 31 grudnia 2017 roku
Zysk brutto 6.063.003,69 911.264,79
(-) Przychody roku biezacego
niezaliczane do dochodu do 12.787.767,36 4.285.161,72
opodatkowania
- odsetki od inwestycji 12.468.682,71 4.198.476,78
- rozwigzanie rezerwy urlopowej 71.839,26 0,00
- przychody przyszlych okresow — 0.00 0.00
zrealizowane ' '
- rozwiazanie odpiséw aktualizujgcych 66.363,80 0,00
- rozwiazanie rezerwy na $wiadczenia 392 00 7510.00
emerytalne ’ o
- przychod z tytulu korekly rocznej VAT 166.000,00 0,00
- przychody z tytulu rozliczenia kosztow 0.00 51.305.93
zastepstwa procesowego ’ DA
- inne przychody 14.559,59 27.669,01
(+) Przychody niebiansowe 31.962.026,53 7.642.078,94
podlegajace opodatkowaniu
- nadwyzka ceny nad zyskiem ze
sprzedazy inweslycji 0,00 0.00
- zrealizowane wplywy z aktywow 31,937,026 53 5.124.862.93
finansowych DA e
- rezygnacja z wynagrodzenia 2
czionkéw RN 30.000,00 0,00
- przychody z tytutu prowizji za 0.00 2517.216.01
sprzedaz wierzytelnodci w2016 roku ' T
(+) Koszly roku biezacego
nieuznawane za koszly uzyskania 2.909.882,39 1.815.020,66
przychodu
- wplaty na PFRON 57.353,00 61.347,00
- premia prowizyjna i nagrody 261.840.37 0.00
{naliczone) o ’
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

- rozliczenia miedzyokresowe bierne,

18.000,00 37.000,00

rezerwy
- korekia przychodow odsetkowych 1.872.997,75 1.324.295,93
- rbZnica w rezerwie na $wiadczenia
emerytalne 0,00 0.00
- rezerwa na urlopy wypoczynkowe 0,00 0,00
- wydatki reprezentacyjne 17.49553 8.757,38
- rezerwg na odszkodowanie 267.231 81 65.000,00
Kancelaria Prawna
- rezerwa na pozew pracowniczy 0,00 30.475,83
- rezerwa n.a zwrot prown'zp. dla TFI 0,00 4372015
od sprzedaz wierzytelnosci
- czesciowe odstapienie od umowy
sprzedazy wierzytelnosci wiasnych 0,00 140.084.71
- odsetki budzetowe 392,80 2.308,00
- inne, w tym: 51.547,27 102.031,66

- korekta VAT naliczonego 0,00 15.195,00
- koszly wycen certyfkatow CF1NSFIZ 91.303,22 0,00
- rezerwa na koszly 258.815,88 0,00
- sktadki ZUS od wynagrodzen
zaliczonych do kosziow 2018 roku 1.804,86 0,00
- wyplacone wynagrodzenia zaliczone
do kosz6w 2018 roku 11:100,00 0,00
(-) Koszty nigbilansowe uznawane za
koszt uzyskania przychodu 17.613.249,94 2.298.510,41
- koszty badania sprawozdam.a 37.000,00 37.000,00
finansowego za rok poprzedni
- koszt wlasny realizacji pakietow 9.027.644,32 889.172,29
- koszt wilasny sprzedanych inweslycji 7.128.366,05 0,00
- koszty egzekucyjne isadowe 1.403.323,88 1.084.048,71
- korekta roczna VAT 2016 15.195,00 32.023,00
- koszly wynagrodzen plus nagrod za 0.00 151.758.40
poprzedni rok ' R
- inne koszly 1.720,69 104.508,01
QOdliczenie '; strat za lata 2013-2015 934.248,53 3.784.692,26
- darowizna OPP 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem 9.599.647,00 0,00
dochodowym
Strata podatkowa - -
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochodowy (biezacy) 1.823.933,00 0,00
Zmiana stanu rezerwy/ aktywow z tytulu
odroczonego podatku dochodowego 621.660,00 187.757,00
Zmiana stanu rezerwy/aklywow z tytulu
odrgc;onego podatkq dochodovyegci 12650 3.120,00
odniesionego na kapitat z aktualizacji
wyceny
Podatek dochodowy - razem 1.194.923,00 190.877,00

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osoéb prawnych,
fizycznych, czy skladek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek
czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgadz precedensow
prawnych.

Organy podatkowe moga przeprowadza¢ kontrole | weryfikowaé =zapisy operacji
gospodarczych ujetych w ksiegach rachunkowych w ciggu 5 lat od zakonczenia roku
podatkowego, w ktorym ztozono deklaracje podatkowe, dokonaC ustalenia dodatkowego
zobowigzania podatkowego i natozy¢ zwiazane z tym kary. W opinii Zarzadu nie istniejg
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okolicznoéci wskazujace na mozZliwos¢ powstania istotnych zobowigzan podatkowych w tym

zakresie.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego

Na rezerwy oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadaja sie roznice z

tytutow przedstawionych w tabelach ponize;.

(w Zlotych)

31 grudnia 2018 roku

31 grudnia 2017 roku

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

- Przychody roku biezacego niezaliczane do dochodu

do opodatkowania — korekta roczna VAT 31.540,00 0.00
- Wycena aklywdw finansowych 47.829,00 50.389,00
- Wycena zobowigzan 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 79.369,00 50.389,00

dochodowego razem

(w zlotych)

31 grudnia 2018 roku

31 grudnia 2017 roku

Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

- Rezerwa na odprawy emerytalne 5.122,00 5.183,00
- Wynagrodzenia niewyplacone i skiadki ZUS 2.452,00 0,00
- Rezerwa na badanie sprawozdania 342000 7.030,00
fnansowego

- Rezerwa na niewykorzystane urlopy 21.125,00 34.774,00
- Strata podatkowa 2014 roku 0,00 80.467,00
- Strata podatkowa 2015 roku 0,00 97.041,00
- Rezerwa na korekte roczng VAT 0,00 2.887,00
- przychody przyszlych okreséw — zrealizowane 2.324,00 0,00
- Wycena inwestycji (lokale) 34.292,00 23.961,00
- wycena aklywow finansowych 710.919,00 0,00
- Rezerwa na koszty danego roku 175.509,00 58.480,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 955.163,00 309.823,00
dochodowego razem

Qdpis aktualizujacy aktywa z tytutu podatku i

odroczonego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 955.163,00 300.823,00

dochodowego netto
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POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

(w Zlotych)

Zarok zakonczony dnia

31 grudnia 2018 roku

Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2017 roku

Zysk ze zbycia srodkdw trwaltych oraz wartosci

niematerialnych iprawnych 2.040,65 4.567,52
Inne przychody operacyjne, z fego: 1.115.939,79 459.944,69
- doksiegowania kosztow zgodnie z nakazami zaplaty 221,45 237,95
- korekta roczna VAT 166.000,00 0,00
- rozwigzanie rezerwy 118.210,72 36.590,72
- odzyski z pakietow zamknietych 686.918,55 238.300,13
- udziatow uzyskanych kosztach zastepstwa prawnego 0,00 51.305,93
- rozwigzanie odpisu akiualizujgcego 66.363,80 0,00
- najem lokali 30.614,58 0,00
- inne 47.610,69 133.509,96
Pozostale przychody operacyjne, razem 1.117.980,44 464.512,61

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

{w Ziotych)

Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

Za rok zakoficzony dnia
31 grudnia 2017 roku

Strata ze zbycia Srodkow trwalych oraz wartosci
niematerialnych iprawnych

Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych

526.047,69

252.654,35

Inne koszty operacyjne, w fym:
- rezerwa na odszkodowanie Kancelaria 267.231.90 65.000,00
Prawna

- rezerwa na zwrot prowizji dla TF| — sprzedaz

wierzytelnosci 0,00 43.720,15
- odstapienie od umowy cesji sprzedazy

wierzytelnosci wlasnych 155.932,06 140.084,71
- inne 102.883,73 3.849,49
Pozostate koszty operacyjne, razem 526.047,69 252.654,35

PRZYCHODY FINANSOWE

Zarok zakonczony dnia

Za rok zakonczony dnia

(w ziotych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Odsetki, wtym: 9.729,80 16.603,46
- odsetki od inwestycji - -
- odsetki bankowe, w tym: 9.729,80 16.556,53
- odsetki ztyt Depozytow 9.729,80 16.556,53
- pozostale, ztego: 0,00 46,93
- odseki ustawowe od nieterminowej wplaty 0,00 0,00
-inne przychody finansowe 0,00 46,93
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Przychody finansowe, razem 9.729,80 16.603,46
A A ¥ \p
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KOSZTY FINANSOWE

(w Ziotych) Zarok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku

Odsetki, wtym: 17.158,10 29.772,17
- odsetki bankowe, z czego: 16.736,16 2.669,06
- odsetki dla spotek powigzanych 0,00 2.669,06
- odsetki budzetowe 392,80 2.308,00
- odsetki inne 29,14 2.775,83
- odsetki z tytulu odroczonej ptathosci 0,00 22.019,28
Korekta przychodéw odsetkowych 1.872.997,75 1.324.295,93
Inne, w tym: 91.303,22 0,00
- kaszty wycen certyfkatow CF1NSFIZ 91.303,22 0,00
Koszty finansowe, razem 1.981.459,07 1.354.068,10

ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz od dnia 1 stycznia
2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku Spdtka nie zrealizowata nadzwyczajnych zyskow ani
nie poniosta nadzwyczajnych strat.

PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU
PRZEPLYWOW PIENIEZYCH

W rachunku przeptywdw pienieznych w pozycji inne korekty wytaczono niepieniezne
przychody odsetkowe 2z pakietéw wierzytelno$ci whasnych zarowno te wykazywane
wrachunku zyskow i strat w pozycji przychody netto ze sprzedazy, jak i te wykazywane
w pozycji koszty finansowe o wartosci ogotem 10.595.684,96 zt. W rachunku przeptywow
pienieznych w pozycji inne korekty uwzgledniono rowniez rzeczywiste przeptywy pieniezne z
pakietow wierzytelnosci wtasnych (wptywy jak i wydatki) w tgcznej kwocie 30.573.423,89 zt.
Kwota 32.721,26 zt stanowigca 0,16% warto$ci pozycji inne korekty wynika z uwzglednienia
pozostatych réznic pomiedzy zmianami bilansowymi, a faktycznymi przeptywami pienieznymi.

ZESTAWIENIE INNYCH KOREKT W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zarok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
(w zlotych) 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
- korekta o ujemne przychody odsetkowe 1.872.997,75 1.324.295,93
- korekta o dodatie przychody odsetkowe -12.468.682,71 -4,198.476,78
- Wplaty na pakietach 31.985.176,61 5.124.862,93
- koszly na pakietach -1.411.752,72 -1.084.048,71
- zaliczone w koszly czesci oplat sadowych 56.211,41 81.619,42
- zaliczone do przychodéw czeéei zasadzonych 0,00 -23.182,14
koszthw zastepsiwa
- zaliczone do przychoddw rozliczenia z diuznikami -221,45 -237,95
- koszly wycen certyfikatow CF1 NSFiZ 91.303,22 0,00
-inne -32.721,26 -7.706,63
Razem 20.092.310,85 1.217.126,07
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INFORMACJE O ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia

31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Zarzad 2 1
Pracownicy na stanowiskach nieroboticzych 40 45
Zatrudnienie, razem 42 46

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie netto podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do
dnia 31 grudnia 2018 roku oraz od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku w
podziale na rodzaje ustug:

Rodzai ustugi Za rok zakoriczony dnia Zarok zakonczony dnia
J usiug 31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku

Badanie rocznego sprawozdania finansowego 18.000,00 37.000,00

Ustugi doradztwa podatkowego i ’

Pozostale ustugi

Razem 18.000,00 37.000,00

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z
ZYSKU, WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W
SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Wynagrodzenia (w Zlotych) Za rok zakonczony dnia Za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Zarzad Spdtki w tym: 697.693,95 592.851,03
- wynagrodzenie zasadnicze 697.693,95 517.851,03
- odprawy 0,00 75.000,00
Rada Nadzorcza 36.000,00 -
Wynagrodzenia, razem 733.693,95 592.851,03
INFORMACJE O POZYCZKACH | SWADCZENIACH O PODOBNYM

CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W okresie od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku | od dnia 1 stycznia
2017 roku do dnia 31 grudnia 2017 roku Spdtka nie udzielita osobom wchodzgcym w sktad
organow zarzadzajgcych i nadzorujgcych zadnych pozyczek.
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INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

Spotka nie  podejmowata wspélnych przedsiewzie¢, ktére nie podlegaja konsalidacii.

INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ | TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI
POWIAZANYMI

Spotka nie nalezy do grupy kapitatowe;.

SPORZADZANIE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spétka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

ZARZADZENIE RYZYKAMI

Ogolny zakres ryzyka

W ramach wdrozonej w Spoétce strategii zarzadzania ryzykiem definiowane sg cele i zasady
zarzadzania ryzykiem, profil ryzyka oraz organizacja procesu zarzadzania i kontroli ryzyka. Ze
wzgledu na profil biznesowy realizowany przez Spotke, skoncentrowany na zarzgdzaniu
portfelami wymagalnych wierzytelnosci na ryzyko wlasne lub ryzyko zlecajgcego, Spétka
identyfikuje nastepujgce rodzaje ryzyk istotnych: ryzyko plynnosci, ryzyko modeli, oraz ryzyko
operacyjne. Ponadto Spotka narazona jest na ryzyka wystepujace w kazdej dziatalnosci
biznesowej, tj.: ryzyko cyklu gospodarczego (zmian warunkéw makroekonomicznych), ryzyko
kraju, ryzyko strategiczne, ryzyko utraty reputacji, ryzyko prawne, ryzyko rezydualne, ryzyko
stopy procentowe] (Spdtka okresowo posiada oprocentowane zobowigzania, jednak nie
posiada oprocentowanych naleznosci; przyjmuje sie, ze ryzyko stopy procentowej jest
neutralizowane przez naliczanie odsetek ustawowych od wierzytelnosci Spotki) oraz
potencjalne ryzyko kredytowe (obecnie Spotka nie prowadzi dziatalnosci kredytowej). W celu
zréwnowazonego rozwoju prowadzonej dziatalnosci Spotka okresla zasady zarzgdzania
poszczegbinymi rodzajami ryzyk istotnych oraz dokonuje pomiaru i monitoruje poziom

narazenia na te ryzyka.

Identyfikacja istotnych rodzajow ryzyka

Ryzyko plynnosci - jest to ryzyko utraty zdolnosci do terminowego wywiazywania sie
z biezacych i przysztych zobowigzan, a w konsekwencji poniesienia dodatkowych kosztéw
zwigzanych z koniecznoscig zaciagniecia zobowigzan Iub sprzedazy aktywow na

niekorzystnych warunkach.

Ryzyko modeli — ryzyko wystapienia straty wynikajace z niedoskonatoéci lub nieprawidfowosci
w stosowanych przez Spotke modelach do wyceny pakietow wierzytelnosci, na ktére sktadajg

sie m.in.: bledne zatozenia, btedna formuta, bigdne algorytmy, btedy techniczne, btedy
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statystyczne — btedna ocena populacji na podstawie posiadanych danych, brak aktualizacji

statystyk determinujgcych krzywe odzysku, btedne parametry — btednie wprowadzone stopy
procentowe, btednie okreslony éredni XIRR, biednie oszacowany stosunek odzysku do
wartosci portfela, bednie oszacowany stosunek odzysku do wartosci kapitatu, btedy w danych
transakcyjnych/inicjujgcych, jak rowniez btedy wynikajace z niewlasciwego zastosowania
modeli lub braku niezbednej ich aktualizacji. Na dziefi bilansowy warto§¢ godziwa pakietow
wierzytelnosci  podlegajacych wycenie z zastosowaniem modeli wycen wynosita

19.240,9 tys. zt.

Ryzyko operacyjne - ryzyko wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodno$ci
wewnetrznych proceséw, ludzi i systeméw technicznych lub zdarzen zewnetrznych, obejmuje

réwniez ryzyko prawne.

W przypadku wystgpienia ryzyka kredytowego definiowanego jako prawdopodobienstwo
poniesienia straty finansowe] spowodowanej brakiem zdolnosci klienta do obstugi diugu albo

odmowa wypetnienia zobowigzan.

W procesie zarzadzania ryzykiem Spdtka dazy do zapobiegania jego powstawaniu poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzar proceduralnych, osobowych i technicznych majacych
na celu wykrycie zagrozen, ktére mogg doprowadzi¢ do poniesienia straty finansowej przed
jego powstaniem. Rozwigzania majace na celu zapobieganie materializacji ryzyk s3

dostosowywane do zmieniajgcych sie warunkow zewngtrznych, jak i wewnetrznych.

Zarzadzanie ryzykiem ma na celu maksymalizacje wynikdw ekonomicznych Spdiki przy
jednoczesnym  utrzymywaniu identyfikowanego ryzyka na poziomie niezagrazajgcym

w dtugoterminowym horyzoncie czasowym efektywnemu rozwojowi Spétki.

Spotka dokonuje okresowej weryfikacji profilu ryzyka w celu identyfikacji istotnych rodzajow

ryzyka wystepujacych w jej dziatalno$ci.

Wiceprezeg Zarzadu Prezgs Zarzadu

Beata Borowiecka Pidt zynalski
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