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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Obligatariusze, Inwestorzy Gietdowi i Klienci,

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekaza¢ Panstwu raport roczny
podsumowujgcy wynik dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2019

roku.

W ubiegtym roku 5th Avenue Holding S.A. konsekwentnie realizowata strategie
rozwoju poprzez dziatania polegajgce na realizacji projektéw inwestycyjnych. Kontynuowane

byty procesy m.in. prowadzgce do rozpoczecia kolejnych inwestycji deweloperskich -
projektowanie budynkow i przygotowanie do rozpoczecia budowy. Spodziewane wyniki
finansowe jak i pozycja ptynnosciowa wskazujg, ze przyjete przez nas kierunki dziatan byty
stuszne. Dzieki intensywnej pracy w 2019 roku zaistniaty zdarzenia majgce pozytywny wptyw
na rozwoj Spoétki oraz dajgce perspektywe dalszego poprawiania jej pozycji konkurencyjnej i
sity finansowej w przysztosci. W planach na 2020 rok mamy rozpoczecie budowy budynku

mieszkalnego, kontynuowanie planowania oraz przygotowanie posiadanych inowych

projektéw z zakresu zabudowy mieszkaniowe;j.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajgc Panstwu niniejszy raport roczny
i zapraszajgc do zapoznania sie z nim, chce jednoczesnie serdecznie podziekowaé za
dotychczasowe zaufanie wszystkim Akcjonariuszom i Obligatariuszom oraz zapewnic
o doktadaniu wszelkich staran by rok 2020 byt okresem jeszcze wiekszych sukceséw

i powodoéw do satysfakeji z naszych dziatan.

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W PLN

| EUR

DANE FINANSOWE 01.01.2018 - 01.01.2018 - 01.01.2019 - 01.01.2019 -

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2019
w ztotych W euro w ztotych W euro

KAPITAL WEASNY 17 077 045,07 3971405,83 15579 880,37 3658537,13

ZOBOWIAZANIA

DEUGOTERMINOWE 396 323,31 92 168,21 7 693 644,44 1 806 655,97

ZOBOWIAZANIA

KROTKOTERMINOWE 1 849 040,50 430 009,42 477 075,34 112 028,96

PRZYCHODY NETTO ZE

SPRZEDAZY | ZROWNANE 853 080,00 198 390,70 72 214,15 16 786,96

Z NIMI

ZYSK/STRATA Z

DZIAtALNOSCI -62 956,41 -14 641,03 -819 280,62 -190 450,65

OPERACYINEJ

PRZYCHODY FINANSOWE 8 592 725,25 1998 308,20 665 666,63 154 741,42

ZYSK/STRATA BRUTTO 4776 100,49 1110721,04 -1 384 318,51 -321 799,83

ZYSK/STRATA NETTO 3792 010,64 881862,94  -1497 164,70 -348 032,15

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujgcych zasad:

a) poszczegdlne pozycje bilansu przeliczono po kursie srednim Narodowego Banku Polskiego

na dzien bilansowy:

e wgstanu nadzien 31-12-2018 r.: 1 EUR = 4,3000 PLN,

e wgstanu na dzien 31-12-2019r.: 1 EUR = 4,2585 PLN,

b) poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez

obliczenie s$redniej arytmetycznej z $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank

Polski na ostatni dzien kazdego miesigca:

e wg stanu na dzien 31-12-2018 r.: 1 EUR = 4,3000 PLN,

e wg stanu na dzier 31-12-2019r.: 1 EUR = 4,3018 PLN.
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 20.03.2020 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze wedle
najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym rocznym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2019 r. sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg 5TH

AVENUE HOLDING Spdtka Akcyjna oraz jej wyniki finansowe.

Zarzad oswiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dziatalnosci 5TH AVENUE HOLDING Spétka

Akcyjna zawiera prawdziwy obraz rozwoju osiggnie¢ oraz sytuacji w Spotce.

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu
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4. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI 5TH AVENUE HOLDING S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spoétki 5th Avenue Holding Spdtka Akcyjna z siedzibg

w Warszawie stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego Raportu.

5. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31.12.2019

Sprawozdanie finansowe spoétki 5th Avenue Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2019 roku stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego

Raportu.

6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding Spotka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste firm audytorskich i dokonujgcy badania
rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz, ze
podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa

krajowego.

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu
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7. OPINIA | SPRAWOZDANIE Z BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA ZA ROK
OBROTOWY KONCZACY SIE 31.12.2019

Opinia i sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania spdtki 5th Avenue
Holding Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2019

roku stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego Raportu.

8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD tADU
KORPORACYINEGO

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 r. raportem biezgcym EBI
nr 10/2012 przekazat do publicznej wiadomosci oswiadczenie w przedmiocie postrzegania
przez Spoétke zasad zawartych w Zatgczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.10.2008 r. ,Dobre Praktyki Spodtek
notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.03.2010 r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre

Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”.

Spoétka 5th Avenue Holding S.A. doktada wszelkich staran, aby prowadzona przez nig
polityka informacyjna byta przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami ,Dobrych Praktyk

Spoétek Notowanych na NewConnect”.

Jakub Robel
Prezes Zarzqdu
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9. INFORMACIA O WPLYWIE ROZPRZESTRZENIANIA SIE KORONAWIRUSA COVID-19 NA
FUNDAMENTALNE PARAMETRY, PROGNOZY ORAZ SYTUACIE FINANSOWA EMITENTA

W odpowiedzi na zalecenia Komisji Nadzoru Finansowego (KNF) oraz Europejskiego
Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA) wraz z pozostatymi unijnymi
organami nadzoru monitorujgcymi rozwdj sytuacji zwigzanej z utrzymujgcymi sie skutkami
rozprzestrzeniania sie koronawirusa COVID-19 na rynkach finansowych Unii Europejskiej,
Zarzad Emitenta wskazuje, ze biorgc pod uwage specyfike dziatalnosci, branze oraz aktualny
stan zaawansowania procesow inwestycyjnych, a takze z uwagi na bardzo duzg niepewnosc
zwigzang z chorobg, nie mozna oszacowac¢ mozliwego wptywu finansowego na fundamentalne
parametry, prognozy oraz sytuacje finansowa, i w zwigzku z tym nie jest on, na obecnym
etapie, brany pod uwage. Zarzad — dziatajgc ze szczegdlng rozwagg — zastrzega mozliwe
przesuniecia termindw uzyskiwania rozstrzygnie¢ administracji publicznej, dotyczacych
prowadzonych projektow inwestycyjnych (z ktérych zaden nie jest w fazie budowy jako
procesu w toku), z uwagi na ograniczenia jej biezacej dziatalnosci w zakresie obstugi

interesariuszy.
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