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1. WPROWADZENIE

Podstawowe informacje o Emitencie:
Firma:
Kraj:
Siedziba:
Adres:
Telefon:

Adres poczty elektroniczne;j:

Adres strony internetowej:
NIP:

REGON:

KRS:

Oznaczenie Sadu:

Kapitat zaktadowy:
Akcje:

Zarzad:
Rada Nadzorcza:

Podstawa sporzadzenia:

nieruchomosci

Partner-Nieruchomosci S.A.

Polska

Warszawa

00-681 Warszawa; ul. Hoza 51

22 628-70-41

biuro@partnernieruchomosci.com.pl

http://www.partnernieruchomosci.com.pl/

6272655014

241002200

0000392767

Sad Rejonowy Katowice-Wschdod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

6.000.000 PLN w catosci optacony

Seria A: 48 000 000 sztuk akcji imiennych uprzywilejowanych w ten sposdb,
ze jedna akcja serii A daje prawo do oddania dwdch gtoséw na Walny
Zgromadzeniu spoétki Partner-Nieruchomosci S.A.

Seria B: 12 000 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela

Pan Adam Grabowski — Prezes Zarzadu

Pan Szymon Borucki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pani Ewa Borucka - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Pani Marta Szmit - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Maciej Borucki - Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Stawomir Szczerba - Cztonek Rady Nadzorczej

Niniejszy raport kwartalny spétki Partner-Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spétka”, ,,Emitent”) zostat

sporzadzony zgodnie z wymogami § 5 ust. 1 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu -

,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect” w

zwigzku z zapisami § 5 ust. 3 oraz ust. 4.1 4.2.

Dane finansowe przedstawione w niniejszym raporcie kwartalnym Spétki zawierajg dane za okres od dnia 1

stycznia 2023 r. do dnia 31 marca 2023 r. oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres roku poprzedniego.

Wszelkie dane finansowe, o ile nie wskazano inaczej, zostaty zaprezentowane w ztotych polskich.

Spétka nie umieszczata w dokumencie informacyjnym informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt 13a) Zatacznika Nr

1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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2. BILANS

Aktywa

Na dzien Na dzien
31 marca 2023 r. 31 marca 2022 r.

(wzt) (wzt)

A | AKTYWA TRWALE 3 697 650,00 3 697 650,00
| | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1 | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 | Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4 | Zaliczki na wartoSci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il | Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
1| Srodki trwate 0,00 0,00
a | Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodne; 0,00 0,00
¢ | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d | $rodki transportu 0,00 0,00
e | inne $rodki trwale 0,00 0,00
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3 | Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Il | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
2 | kapitale 0,00 0,00
3 | Od jednostek pozostatych 0,00 0,00
IV | Inwestycje dtugoterminowe 3697 650,00 3697 650,00
1 | Nieruchomosci 3697 650,00 3697 650,00
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00
b | kapitale ’ 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ | wpozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Na dzien Na dzien
31 marca 2023 r. 31 marca 2022 r.
(wzt) (wzt)
B | AKTYWA OBROTOWE 31 145,86 11 609,58
| | Zapasy 0,00 0,00
1 | Materiaty 0,00 0,00
2 | Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00

4
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4 | Towary 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Il | Naleznosci krotkoterminowe 9 864,00 11 417,76
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a | ztytutu dostaw i ustug, o okresie spaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale ' 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
3 | Nalezno$ci od pozostatych jednostek 9 864,00 11 417,76
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b | z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 986400
innych $wiadczen ’ 11417,76
¢ |inne 0,00 0,00
d | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Il | Inwestycje krotkoterminowe 21 281,86 191,82
1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 21 281,86 191,82
a | wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b | wpozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ | Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 21281,86 191,82
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 21281,86 191,82
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2 | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
C | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 3728 795,86 3709 259,58
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Pasywa
Na dzien Na dzien
31 marca 2023 r. 31 marca 2022 r.
(wzh) (wzh)
A | KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 3 587 985,16 3 549 989,11
| | Kapitat (fundusz) podstawowy 6000 000,00 6000 000,00
Il | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 376 014,13 376 014,13
-(1) | nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nominalng 0.00
udziatéw (akciji) ’ 0,00
Il | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
-(1) | z tytutu aktualizacji warto$ci godziwe; 0,00 0,00
IV | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 480 000,00 480 000,00
~(1) | tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
-(2) | na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
V | Zysk (strata) z lat ubiegtych -3 280 308,67 -3 315 510,79
VI | Zysk (strata) netto 12 279,70 9 485,77
VIl | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B | ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 140 810,70 159 270,47
| | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
Il | Zobowiazania dtugoterminowe 120 000,00 120 000,00
1 | Wobec jednostek powigzanych 120 000,00 120 000,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00
2 | kapitale ! 0,00
3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych 0,00 0,00
¢ | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e |inne 0,00 0,00
Il | Zobowiazania krotkoterminowe 20 810,70 39 270,47
1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00
2 | kapitale ’ 0,00
a | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
3 | Wobec pozostatych jednostek 20 810,70 39 270,47
a | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b |z tytutlu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢ | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci 0,00 8 573,00
- do 12 miesigcy 0,00 8 573,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e | zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g | ztytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutbw publicznoprawnych 20 810,70 30 697,47
h | z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i |inne 0,00 0,00
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4 | Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 | Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00

PASYWA RAZEM 3728 795,86 3709 259,58

3. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

| kwartat 2023 r. | kwartat 2022 r.

(wzt) (wzt)

A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 45000,00 45 000,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 45 000,00 45 000,00
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ 0.00

dodatnia, zmniejszenie -warto$¢ ujemna) ' 0,00
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0.00

jednostki ' 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 29 840,30 33 242,28
|. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatow i energii 0,00 0,00
I1l. Ustugi obce 12411,00 16 278,20
IV. Podatki i opfaty, w tym: 7 868,00 7 205,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 9 000,00 9197,78
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 561,30 561,30
- emerytalne 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 15159,70 11757,72
D. Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,05
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,05
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
[l Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F. Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 15 159,70 11 757,77
G. Przychody finansowe 0,00 0,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
l.-(a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
l.-(b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
I1.-(1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
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. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
l. Zysk (strata) brutto (I+/-J) 15159,70 11 757,77
J. Podatek dochodowy 2 880,00 2 272,00
K. Pozostate obowiagzkowe zmniejszenia zysku 0.00

zwiekszenia strat ’ 0,00

L. Zysk (strata) netto (K-L-M)

12 279,70

4. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej

Zysk (strata) netto

Korekty razem

1. | Amortyzacja

2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

4. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

5. | Zmiana stanu rezerw

6. | Zmiana stanu zapaséw

7. | Zmiana stanu naleznosci

8 Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow

9

1

.| Zmiana stanu rozliczert migdzyokresowych
0. | Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (I+/-1)

Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2 Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz warto$ci
niematerialne i prawne

3. | Z aktywdw finansowych, w tym:

a) | wjednostkach powigzanych

b) | w pozostatych jednostkach

- | zbycie aktywdw finansowych

- | dywidendy i udziaty w zyskach

- | spfata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- | odsetki

- | inne wplywy z aktywdw finansowych

4. | Inne wplywy inwestycyjne

Il. Wydatki

Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. | Na aktywa finansowe, w tym:

w jednostkach powigzanych

b) | w pozostatych jednostkach

- | nabycie aktywow finansowych

Q0
-

| kwartat 2023 r.
(wzh)

12 279,70
(84,96)

12 194,74

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

9 485,77

| kwartat 2022 r.
(wzh)

9 485,77

(11219,98)

(6 175,60)

(7 909,81)

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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- | udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. | Inne wydatki inwestycyjne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyijnej (I-1)

Przeplywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy

Wptywy netto z wydania udziatéw (emis;ji akcji) i
1. | innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do
kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu
podziatu zysku

Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (I-l)

Przepltywy pienigezne netto, razem (A.llI+/-B.III+/-
C.l

Bilansowa zmiana stanu srodkoéw pienieznych, w

= ExliciiN

©®©® N ok w D=

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

ooo‘

12 194, 74

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

(7 909,81)

tym:
zmiana stanu Srodkéw pienigznych z tytutu réznic
kursowych

‘$rodki pieniezne na poczatek okresu pieniezne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w
tym:

908712 087,12

21 281,86

8 101,63

191,82

ner

— | o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00
5. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Wyszczegdlnienie IO | kwartat 2022 r.
(wzh) (W zl)
I. | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 3575705,46 3 540 503,34
korekty btedéw podstawowych
La Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu
| (BO), po korektach 3 575 705,46 3 540 503,34
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 6000 000,00 6000 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
wydania udziatow (emisji akcji)
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
umorzenia udziatow (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 6000 000,00 6000 000,00
2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na 0,00 0,00
poczatek okresu
2.1. | Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
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22 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec 0,00 0,00
okresu
3. | Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) | zwigkszenie
b) | zmnigjszenie
3.1. | Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 376 014,13 376 014,13
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
- | emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
z podziatu zysku
z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng warto$c¢)
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- | pokrycia straty
42 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec
| okresu 376 014,13 376 014,13
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00
poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- | zbycia $rodkéw trwatych
52, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00
okresu
6 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
" | poczatek okresu 480 000,00 480 000,00
6.1, Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) 0,00 0,00
rezerwowych
a) | zwigkszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
“** | koniec okresu 480 000,00 480 000,00
7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -3 315 510,79 -3 634 612,83
7.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
korekty btedéw podstawowych
7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00
" | korektach
a) | zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
- | z podziatu zysku z lat ubiegtych
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -3 315 510,79 -3 634 612,83
korekty btedéw podstawowych
75 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po
™" | korektach -3 315 510,79 -3 634 612,83
a) | zwigkszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 35202,12 319102,04
przeksiegowanie zysku z 2020 na rozliczenie wyniku
finansowego 35202,12 319102,04
7.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -3 280 308,67 -3 315 510,79
1.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -3 280 308,67 -3 315 510,79
8. | Wynik netto 12 279,70 9 485,77
a) | zysk netto 12 279,70 9 485,77
b) | strata netto
c) | odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 3 587 985,16 3 549 989,11
m Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
" | proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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6. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

Dane finansowe i informacje przedstawione w niniejszym raporcie zostaly sporzadzone zgodnie
z zasadami rachunkowosci zawartymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591) i zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu przedstawiajq aktualng sytuacje majatkows i
finansowa Spatki.

Dane finansowe przedstawione w niniejszym raporcie kwartalnym Spétki zawierajg dane za okres od dnia 1
stycznia 2023 roku do dnia 31 marca 2023 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres roku poprzedniego.
Wszelkie dane finansowe, o ile nie wskazano inaczej, zostaty zaprezentowane w ztotych polskich.

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. W ciggu roku obrotowego nie zmieniono
zasad wyceny aktywow i pasywdéw. Rachunek zyskéw i strat Spétka sporzadzita w wariancie poréwnawczym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metodg posrednia.

Srodki trwate

Srodki trwate s wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3 500,00 zt odnoszone s3
jednorazowo w koszty.

Pozostate Srodki trwate, o wyzszej wartosci, amortyzowane s3 liniowo.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw prac
rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia minus odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674).
Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug ceny zakupu netto.

Koszty poniesione w celu doprowadzenia sktadnikéw zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu ujmowane s3
metoda , pierwsze przyszto - pierwsze wyszto”.

Naleznosci

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartosc naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartos$é lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej.
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Wykazana w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie oraz lokat
bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaty potraktowane jako dziatalnos¢
lokacyjna.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Rdznice
miedzy wartoscig godziwa uzyskanej zaptfaty i wartoscia nominalng udziatéw sg ujmowane w kapitale
zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spodtce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu Srodkdéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego
wartos¢ otrzymanych S$rodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki (koszty
transakcyjne).

Przychody

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne,
ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody s3 ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci towardw badz
produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

7. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

Zarzad Emitenta informuje, ze na koniec | kwartatu 2023 roku Spétka wygenerowata przychody ze sprzedazy w
wysokosci 45 000 zt. Jest to tyle samo co w analogicznym okresie roku poprzedniego. W | kwartale 2023 r. koszty
dziatalnosci operacyjnej wyniosty 29 840,30 zt i byty nieznacznie nizsze od kosztéw operacyjnych poniesionych w
analogicznym okresie roku poprzedniego.

W | kwartale 2023 r. Spétka wygenerowata zysk netto w wysokosci 12 279,70 zt. Dla poréwnania w | kwartale
2022 roku zysk netto byt nizszy i wnidst 9 485,77 zt. Osiggniecie zysku netto wynikato bezposrednio z wysokosci
przychoddw ze sprzedazy oraz proporcji kosztéw dziatalnosci operacyjnej w stosunku do wzrostu przychodoéw, w
szczegblnosci kosztéw zwigzanych z ustugami obcymi ktére byty nizsze niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego.

Aktywa spotki na koniec | kwartatu 2023 r. byty na zblizonym poziomie jak na koniec | kwartatu 2022 r. i wyniosty
3728 795,86 zt.

Kapitat wtasny na koniec | kwartatu 2023 r. wynidst 3 587 985,16 zt (na koniec | kwartatu 2022 byto to 3 549

989,11 zt).
W ramach biezgcej dziatalnosci nie byto zdarzen o nietypowym charakterze majacych wptyw na osiggniete wyniki.

8. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI REALIZACI
OGLOSZONYCH PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2023 rok.
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9. INFORMACJE DOTYCZACE WPROWADZANIA ROZWIAZAN
INNOWACYJNYCH W SPOLCE

W | kwartale 2023 roku Emitent nie podejmowat dziatan majacych na celu wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w Spotce.

10. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWEJ

Spoétka Partner-Nieruchomosci S.A. nie tworzy grupy kapitatowej, wiec nie ma obowigzku publikowania
skonsolidowanych raportéw kwartalnych zgodnie z zapisami § 5 ust. 2 Zatgcznika nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu - ,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect”.

STRUKTURA AKCJONARIATU SPOKI NA DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU

Mazowiecka Spotka Mleczarska S.A.  48.000.000 96.000.000 80,00% 88,89%
Pozostali akcjonariusze 12.000.000 12.000.000 20,00% 11,11%
Razem: 60.000.000 108.000.000 100,00% 100,00%

11. ZATRUDNIENIE W SPOLCE

Liczba 0séb zatrudnionych przez sp6tke w przeliczeniu na petne etaty wynosi 0 oséb.

12. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne istotne zdarzenia dotyczace Spoétki i prowadzonej przez nig dziatalnosci.

13. OSWIADCZENIE ZARZADU PARTNER-NIERUCHOMOSCI S.A.

Zarzad spotki Partner-Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy,
dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie kwartalnym zostaly sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci obowigzujgcymi Spotke oraz, ze niniejszy raport zawiera prawdziwy, rzetelny i jasny obraz Spofki.

Podpisy osdb reprezentujacych Spotke:

Adam Grabowski

Prezes Zarzadu
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