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Krétki opis

Investment Friends Capital SE koncentruje sie gtéwnie na dziatalnosci finansowej, w
szczegolnosci na $wiadczeniu ustug w zakresie pozyczek gotéwkowych o duzej wartosci
dla firm dziatajacych w Polsce.

W okresie sprawozdawczym Emitent uzyskiwat przychody gtownie z dziatalnosci
finansowej, tj. z odsetek od udzielonych pozyczek, z odsetek od srodkow
zdeponowanych na rachunkach bankowych i depozytach, a takze z wynajmu
nieruchomosci.

Spodtka jest notowana na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Na dziefi 30.11.2018 roku Patro Invest OU posiadat 9.199.605 akcji uprawniajacych do
61,27% gtosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. Na dzien 30.11.2018 roku oraz
na dzien przygotowania niniejszego raportu najwiekszym akcjonariuszem Patro Invest
OU jest Pan Damian Patrowicz.

Spoétka przeniosta siedzibe z Polski do Estonii ze skutkiem na dzien 30.11.2018 roku,
dlatego Zarzad podjat decyzje o opublikowaniu srodrocznego raportu finansowego za
okres od 01.01.2018 roku do 30.11.2018 roku, a kolejny raport srodroczny bedzie
prezentowat wyniki osiggniete za 4 miesiace, tj. za okres od 01.12.2108 roku do
31.03.2018 roku.

Investment Friends Capital SE
Nazwa: (do 09.02.2018 Investment
Friends Capital S.A.)

Narva mnt 5, 10117 Tallinn,
Estonia

Adres: (do 30.11.2018 ul. Zygmunta
Padlewskiego 18C, 09-402
Ptock, Polska)

14618005 Ariregistri
(do 30.11.2018
Numer rejestru: KRS:0000716972
NIP:8133186031
REGON:691529550)

Poczatek biezacego roku obrotowego: 01.01.2018

Koniec biezacego roku obrotowego: 30.06.2019

Data poczatku raportu srodrocznego: 01.01.2018

Data konca raportu srodrocznego: 30.11.2018
Audytor: Nie wyznaczony
Numer telefonu: +48-796-118-929
E-mail:

biuro@ifcapital.pl

Strona internetowa: www.ifcapital.pl
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L

Raport Zarzadu

Przeglad obszaréw biznesowych

Podstawowa dziatalnoscia spoétki Investment Friends Capital SE jest dziatalnosc¢
finansowa, tj. uzyskiwanie odsetek od udzielonych pozyczek oraz od srodkow
zdeponowanych na rachunkach bankowych i depozytach, a takze  wynajem
nieruchomosci.

Wykaz istotnych zdarzen majacych miejsce w okresie sprawozdawczym

W dniu 09.02.2018 roku dokonano rejestracji potaczenia Emitenta INVESTMENT
FRIENDS CAPITAL SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Ptocku ze spOtka INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL 1 Polska AkciovaspolecCnost z siedzibg w Ostrawie w Republice Czeskiej. W
wyniku tego potaczenia powstata spotka INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE o kapitale
zaktadowym 2.102.236,08 EURO, ktory sie dzieli na 15.015.972 akcji o wartosci
nominalnej 0,14 EUR.

Emitent w dniu 21.03.2018 roku podjat decyzje, w wyniku przeprowadzonych analiz
finansowych oraz w oparciu o otrzymane dane finansowe spétki IFEA Sp. z o.0., o
dokonaniu na dzien 31.12.2017 roku aktualizacji wartosci aktywow finansowych
Emitenta z tytutu zmiany wartosci posiadanych 1.515 udziatow IFEA Sp. z o.o.
stanowiacych 5,24% w kapitale zaktadowym, zmniejszajac ich wartos¢ o kwote 1.376
tys. zt.

W dniu 19.04.2018 roku Spoétka Patro Invest Sp. z o. o. sptacita zobowiazania w
wysokosci 8.800.000,00 zt z tytutu zawartych umow pozyczek.

Zarzad INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE w Ptocku w dniu 24.04.2018 roku jako
Pozyczkodawca zawart umowe pozyczki pienieznej ze spotka FON Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku. Na mocy umowy z dnia 24.04.2018r.
Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki krotkoterminowej w kwocie 10.000.000,00 zt
na okres do dnia 31.05.2018 roku. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci 9% w skali
roku.

W dniu 24.04.2018 roku Pozyczkobiorca - spotka FON Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Ptocku dokonata sptaty kwoty 10.000.000,00 zt tj. catosci kapitatu
udzielonej pozyczki z dnia 24.04.2018r.

Emitent w dniu 28.05.2018 roku podjat decyzje, w wyniku przeprowadzonych analiz
finansowych oraz w oparciu o otrzymane dane finansowe spétki IFEA Sp. z o.0., o
dokonaniu na dzien 31.03.2018 roku aktualizacji wartosci aktywow finansowych
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Emitenta z tytutu zmiany wartosci posiadanych 1.515 udziatow IFEA Sp. z o.o.
stanowiacych 5,24% w kapitale zaktadowym, zmniejszajac ich wartos¢ o kwote 313 tys.
zt.

W dniu 26.06.2018 roku Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki
pienieznej ze spoétka Patro Invest Sp. z o0.0. w Ptocku, na mocy ktorej udzielit
Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 1.100.000,00 zt (jeden milion sto tysiecy ztotych) na
okres do dnia 30.09.2018 roku. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci statej stopy
procentowej wynoszacej 4,5% w skali roku.

W dniu 17.07.2018 roku Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki
pienieznej ze spoétka Patro Invest Sp. z o0.0. w Ptocku, na mocy ktorej udzielit
Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 5.000.000,00 zt (pie¢ miliondéw ztotych) na okres do
dnia 31.12.2018 roku. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci zmiennej stopy
procentowej rownej WIBOR powiekszony o 3,0% w skali roku.

W dniu 06.08.2018 roku Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki
pienieznej ze spotka Patro Invest Sp. z 0.0. w Ptocku, na mocy ktorej Emitent udzielit
Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 4.000.000,00 zt (cztery miliony ztotych) na okres do
dnia 31.03.2019 roku. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci zmiennej stopy
procentowej rownej WIBOR powiekszony o 3,00% w skali roku.

Emitent w dniu 22.08.2018 roku podjat decyzje, w wyniku przeprowadzonych analiz
finansowych oraz w oparciu o otrzymane dane finansowe spétki IFEA Sp. z o.0., o
dokonaniu w Il kwartale 2018 roku aktualizacji wartosci aktywdéw finansowych
Emitenta z tytutu zmniejszenia wartosci posiadanych 1.515 udziatow IFEA Sp. z o.o.
stanowiacych 5,24% w kapitale zaktadowym o kwote 691 tys. zt.

W dniu 19.09.2018 roku Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki
pienieznej ze spoétka Patro Invest Sp. z o0.0. w Ptocku, na mocy ktorej udzielit
Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 400.000,00 zt (czterysta tysiecy ztotych) na okres do
dnia 31.12.2018 roku. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci zmiennej stopy
procentowej rownej WIBOR 3M powiekszony o 3,0% w skali roku.

Zarzad spotki INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE z siedziba w Ptocku poinformowat, ze w
dniu 11.10.2018 roku Emitent zawart ze spotka PATRO INWESTYCJE Sp. z o.0. z
siedzibag w Ptocku Umowe powiernictwa. Przedmiotem Umowy powiernictwa jest
biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami Emitenta oraz
przeprowadzenie procedury poszukiwania nabywcow oraz sprzedazy nieruchomosci
Spoétki. W ramach zawartej w dniu 11.10.2018 roku umowy powiernictwa Emitent
dokonat przeniesienia na spotke PATRO INWESTYCJE Sp. z o0.0. w Ptocku
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przystugujacych Spotce praw do nieruchomosci Spoétki, na ktore sktadaja sie lokal
mieszkalny potozony w Poznaniu wraz z zwigzanym z tym lokalem udziatem w
nieruchomosci wspoélnej oraz miejscem parkingowym o tacznej szacunkowej wartosci
rynkowej 1.500.000,00 zt.

Emitent w dniu 07.11.2018 roku podjat decyzje, w wyniku przeprowadzonych analiz
finansowych oraz w oparciu o otrzymane dane finansowe spotki IFEA Sp. z o.0., o
dokonaniu w Il kwartale 2018 roku aktualizacji wartosci aktywow finansowych
Emitenta z tytutu zmniejszenia wartosci posiadanych 1.515 udziatow IFEA Sp. z o.o.
stanowiacych 5,24% w kapitale zaktadowym o kwote 1.784 tys. zt.

W dniu 9.11.2018 roku Emitent zawart aneks do umowy pozyczki z dnia 25.10.2017
roku polegajacy na wydtuzeniu terminu sptaty udzielonej pozyczki spotce Patro Invest
Sp. z 0.0. w kwocie 4.000.000,00 zt do dnia 31.12.2019 roku. Pozyczka oprocentowana
jest wedtug statej stopy procentowej 5,7%. Emitent zawart takze Aneks nr 1 do umowy
pozyczki zawartej ze spoétka Patro Invest Sp. z 0. 0. z dnia 26.06.2018 wydtuzajacy
termin sptaty kwoty 1.100.000,00 zt do 31.12.2019 roku. Oprocentowanie ustalone jest
wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 4,5%.

Zarzad spotki INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE poinformowat, ze w dniu 30.11.2018
roku wtasciwy dla prawa Estonii rejestr spotek handlowych (Ariregister) dokonat
rejestracji przeniesienia statutowej siedziby Emitenta do Estonii, stosownie do
postanowien Planu przeniesienia z dnia 19.03.2018 roku oraz Uchwat Walnego
Zgromadzenia z dnia 30.05.2018 roku oraz z dnia 19.11.2018 roku. Nowy adres
Emitenta to Tallinn, Estonia, Narva mnt 5, 10117.

Istotne wydarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym.

W dniu 18.03.2019 roku Spotka uzyskata licencje na prowadzenie dziatalnosci
finansowej, w tym swiadczenie ustug zwigzanych z obrotem walutami wirtualnymi,
ktore uznaje sie za legalne. Licencje zostaty wydane przez estonski Financial
Intelligence Unit i sa zarejestrowane pod nastepujacymi numerami: FRK000676 i
FVR000775.

W dniu 29.04.2019 roku wtasciwy dla prawa Estonii rejestr spétek handlowych
(Ariregister) dokonat rejestracji zmiany roku obrotowego stosownie do Uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19.04.2019 roku. W
zwiazku z niniejszym rok obrotowy Spotki rozpoczyna sie w dniu 1 lipca, a konczy sie
w dniu 30 czerwca. Jednoczesnie wraz z rejestracjg zmiany roku obrotowego Spétki,
wtasciwy rejestr prawa Estonii dokonat rejestracji zmian Statutu Spotki.
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Zarzadzanie

Zarzadzanie Spoétka oparte jest na obowiazujacym prawie, statucie Spotki, a takze
decyzjach i celach wyznaczanych przez Akcjonariuszy oraz Rade Nadzorcza Spotki.
Wszelkie uchwaty podejmowane przez ograny zarzadzajace Spotka sa podejmowane w
zgodnosci z postanowieniami Kodeksu Handlowego oraz przepisami prawa.

Wskazniki finansowe

Aktywa (PLN) 21.562.000 23.941.000
Zwrot na aktywach (ROA) 2,08% 0,70%
Kapitat wtasny (PLN) 21.499.000 23.855.000
Zwrot na kapitale wtasnym (ROE) 2,08% 0,70%
Rentownos¢ netto 52,34% 17,2%
Wskaznik zadtuzenia 0.30% 0,36%
Zysk netto (PLN) 448.000 168.000
e O
Cena za akcje (PLN) 0.54 0.68
Zysk na akcje (PLN) 0.03 0.01
Wskaznik cena-do-zysku (C/Z) 18.10 60.78
Wartosc¢ ksiegowa na akcje (PLN) 1.43 1.59
Wskaznik cena-do-wartosci ksiegowej (C/WK) 0.38 0.43
Wskaznik biezacej ptynnosci 341,46 232,95
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych 0,3% 0,4%
Kapitalizacja rynkowa (PLN) 8.108.625 10.210.861
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mE i CADINR
Zwrot na aktywach=zysk netto/aktywa ogotem
Zwrot na kapitale wtasnym=zysk netto/kapitat wtasny
Wskaznik zadtuzenia=zobowiazania/aktywa ogotem
Wskaznik biezacej ptynnosci=aktywa obrotowe/zob.krotkoterminowe
Wskaznik zadt. kap.wt.=zobowiazania/kap.wtasne * 100%
Zysk na akcje=zysk netto/liczba akcji
Cena-do-zysku (C/Z)=cena za akcje/zysk na akcje
Wartosc ksiegowa akcji=kapitat wtasny ogotem/liczba akcji
Wskaznik cena-do-wartosci ksiegowej=cena za 1 akcje/wartos¢ ksiegowa 1 akcji
Kapitalizacja rynkowa=cena za akcje * liczba akcji

Akcje

Od 28 maja 2007 roku akcje Investment Friends Capital SE sa notowane na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie. Investment Friends Capital SE posiada
wyemitowanych 15.015.972 akcji, kazda o wartosci nominalnej 0,14 EUR. Akcje sa
zbywalne bez ograniczen, nie maja zadnych ustawowych ograniczen. Na koniec 2017
roku cena za jedna akcje wynosita 0,68 PLN. Z kolei na koniec listopada 2018 roku
cena wynosita 0,54 PLN.

Kurs ceny akcji oraz wolumenu obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie od 01.01.2018 roku do 30.11.2018 roku:

.....

Cena
Wolumen

01.01.2018 - 30.11.2018
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Lista akcjonariuszy bezposrednio posiadajacych ponad 5% akcji w kapitale zaktadowym na dzien
30.11.2018 roku:

Nazwa Liczba akcji % akcji Liczba gtosow % gtosow
Patro Invest OU 9.199.605 61,27 9.199.605 61,27
Inni Akcjonariusze 5.816.367 38,73 5.816.367 38,73
Ogotem 15.015.972 100,00 15.015.972 100,00

Struktura akcjonariatu posredniego na dzien 30.11.2018 roku:
Lp | Akcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba gtosow % gtosow

1. Pan Damian Patrowicz 9 .199.605 61,27 9.199.605 61,27

Koszty osobowe

Spoétka zatrudniata w okresie obrotowym od dnia 01.01.2017 roku do dnia 31.12.2017 roku
srednio 0,9 osoby na umowe o prace. Z kolei Srednie roczne zatrudnienie za okres od dnia
01.01.2018 roku do dnia 30.11.2018 roku stanowito 0,8 os6b na umowe o prace.

(w tys. PLN) 30.11.2018 31.12.2017
Zarzad 46 12
Rada Nadzorcza 5 110

Opis gtéwnych ryzyk

Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Spotka nie zawiera transakcji z udziatem instrumentow pochodnych. Gtowne rodzaje
ryzyka wynikajacego z instrumentéow finansowych Spotki obejmuja: ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwiazane z ptynnoscig, ryzyko kredytowe i ryzyko zwiagzane z
zabezpieczeniami finansowymi. Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie zasad
zarzadzania ryzykiem w Spotce oraz nadzor nad ich przestrzeganiem. Zasady zarzadzania
ryzykiem przez Spéotke maja na celu identyfikacje i analize ryzyk, na ktore Spoétka jest
narazona, okreslenie odpowiednich limitow i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i
stopnia dopasowania do niego limitow.

> Ryzyko ptynnosci
Spétka jak kazdy podmiot dziatajacy na rynku narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci
finansowej, rozumianej jako zdolnos¢ regulowania swoich zobowiazan w wyznaczonym
terminie. Finansowanie dziatalnosci przy pomocy zewnetrznych zrodet (dtuzne
instrumenty, kredyty) podwyzsza ryzyko utraty ptynnosci w przysztosci. W spoétce obecnie
nie wystepuje ryzyko utraty ptynnosci. Nie mozna jednak wykluczyc ryzyka zaburzenia lub
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nawet utraty ptynnosci na skutek nietrafionych inwestycji i utarty kapitatu lub braku
sptaty udzielonych pozyczek i trudnosci egzekucyjnych oraz nieregulowaniu zobowiazan
przez kontrahentow. Spotka nie wyklucza w przysztosci (jezeli bedzie taka potrzeba)
finansowania inwestycji instrumentami o charakterze dtuznym lub emisja celowa akcji.
Spotka zarzadza swoja ptynnoscia poprzez biezace monitorowania poziomu wymagalnych
zobowiazan, przeptywow pienieznych oraz odpowiednie zarzadzanie srodkami pienieznymi.

» Ryzyko kredytowe
Rozumiane jest jako brak mozliwosci wywiazania sie ze zobowigzan przez wierzycieli
Spotki. Ryzyko kredytowe zwigzane jest z trzema gtownymi obszarami: wiarygodnosc
kredytowa kooperantow handlowych, wiarygodnos¢ kredytowa instytucji finansowych tj.
bankow, wiarygodnos¢ kredytowa podmiotow, w ktore Spotka inwestuje, udziela pozyczek.
Spétka na biezaco monitoruje stany naleznosci od kontrahentow, przez co narazenie jej
na ryzyko niesciggalnosci naleznosci jest ograniczane. W zakresie wolnych srodkow
pienieznych Spotka korzysta z krotkoterminowych lokat bankowych w wiarygodnych
instytucjach finansowych.

> Ryzyko zwiqzane ze strukturq akcjonariatu
Na dzien sporzadzenia sprawozdania 61,27% udziatu w kapitale zaktadowym oraz 61,27%
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta nalezy w sposob bezposredni do Patro Invest
0oU, w efekcie znaczacy wptyw na podejmowane uchwaty na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Emitenta ma powyzszy Akcjonariusz.

» Ryzyko zwiqzane z sytuacjq gospodarczq w Polsce i Estonii.
Sytuacja i koniunktura gospodarcza w Polsce i Estonii maja istotny wptyw na wyniki
finansowe osiagane przez wszystkie podmioty dziatajace w tych panstwach, w tym
Emitenta, gdyz powodzenie rozwoju spétek inwestujacych w instrumenty finansowe oraz
prowadzacych ustugowa dziatalnos¢ finansowa w duzej mierze zalezy miedzy innymi od
ksztattowania sie warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

> Ryzyko legislacyjne i interpretacji przepisow prawa

W Polsce z dos¢ czesto dokonywanymi zmianami przepisow prawa podatkowego podnosi
sie ryzyko wprowadzenia rozwiazan mniej korzystnych dla Emitenta, ktére posrednio lub
bezposrednio wptyna na warunki i efekty funkcjonowania Spotki. Ponad to, w zwigzku z
niejednolitymi praktykami organow administracji panstwowej i orzecznictwa sadowego
pojawia sie ryzyko poniesienia dodatkowych kosztow w przypadku przyjecia przez
Emitenta odmiennej interpretacji niz stanowisko organdéw administracji panstwowej.
Emitent stara sie ograniczac to ryzyko poprzez stata wspoétprace z kancelarig prawna oraz
kancelaria biegtego rewidenta, umozliwiajaca biezace konsultacje w zakresie
interpretacji przepisow prawnych.

> Ryzyko niskiej ptynnosci i wyceny inwestycji na rynku niepublicznym
Emitent posiada w swoim portfelu udziaty w spoétce niepublicznej, a w zwiazku z tym o
znacznie ograniczonych mozliwosciach ptynnosci. Inwestycje w instrumenty akcje/udziaty
spotek niepublicznych wiaza sie z ograniczong mozliwoscig nadzoru nad podmiotem z
powodu braku obowiagzku upubliczniania i udostepniania sprawozdan i informacji
finansowych. W konsekwencji moga wystapi¢ potencjalne trudnosci z zamykaniem
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realizowanych inwestycji lub z wuzyskaniem zadowalajacej ceny przy sprzedazy
posiadanych akcji lub udziatow. Moga rowniez wystapic¢ trudnosci ze zbyciem posiadanych
waloréow. Emitent posiada w swoim portfelu inwestycyjnym udziaty spotki IFEA Sp. z o.o.,
ktore jako podmiotu niepublicznego szczegélnie sq narazone na utrate ptynnosci oraz
wartosci lub catkowitej utraty zainwestowanego kapitatu z tej inwestycji.

> Ryzyko zwiqgzane z ptynnosciq i zmiennosciq kursow akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynnos¢ obrotu akcjami spotek notowanych w zorganizowanym systemie
obrotu zalezy od zlecen kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestorow. Nie mozna
zapewni¢, iz osoba nabywajaca oferowane akcje Emitenta bedzie mogta je zby¢ w
dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie. Cena akcji moze byc¢ nizsza niz cena
nabycia na skutek wielu czynnikdw, miedzy innymi okresowych zmian wynikow
operacyjnych Emitenta, chybionych decyzji inwestycyjnych Emitenta skutkujacych strata
lub utratg zainwestowanego kapitatu, liczby oraz ptynnosci notowanych akcji, poziomu
inflacji, zmian regionalnych lub krajowych czynnikow ekonomicznych i politycznych oraz
sytuacji na innych swiatowych rynkach papierow wartosciowych.

> Ryzyko zwiqzane ze zmianq siedziby Emitenta oraz Statutu Spotki

W zwiazku z podjetymi Uchwatami przez Zwyczajne Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
nastapita zmiana siedziby spétki na Tallinn w Republice Estonii oraz zmiany Statutu Spotki.
Istnieje ryzyko zwiazane ze sprawnym dostosowaniem dziatalnosci Emitenta zaréwno w
zakresie organizacyjnym jak i prawnym do obowigzujacych w Estonii przepiséw prawa.
Zmiany powyzsze moga przejsciowo wptywac na sprawnosc organizacyjng Emitenta oraz
moze wystapi¢ ryzyko potencjalnych pomytek i btedow w zakresie interpretacji
miejscowych  przepisow prawa, obowiazkow spoczywajacych na podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ w Estonii, obowiazkéw informacyjnych zaréwno
miejscowych jaki i zwigzanych z dalszym notowaniem akcji na GPW S.A. w Warszawie i
ich prawidtowej realizacji przez Emitenta.

Spotka bedzie doktadata wszelkich staran aby ograniczy¢ wskazane powyzej ryzyka,
jednak ze wzgledu na istotnos¢ i ztozonos¢ zmian organizacyjno-prawnych nie mozna
catkowicie wykluczy¢ wystapienia niekorzystnych zjawisk.

> Ryzyko zwiqzane z powiqzaniami pomiedzy cztonkami organow Emitenta

Istnieja interpretacje wskazujace na mozliwos¢ powstania ryzyk, polegajacych na
negatywnym wptywie powigzan pomiedzy cztonkami organow Emitenta na ich decyzje.
Dotyczy to w szczegolnosci wptywu tych powiazan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie
prowadzenia  biezacego nadzoru nad  dziatalnoscia  Spoétki. Przy  ocenie
prawdopodobienstwa wystapienia takiego ryzyka nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iz
organy nadzorujace podlegaja kontroli innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w
interesie cztonkéw Rady Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkow w sposob
rzetelny i zgodny z prawem.
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Zarzad i Rada Nadzorcza oraz Audytor

W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Emitenta przedstawiat sie nastepujaco:
Robert Ogrodnik - Prezes Zarzadu do 30.05.2018 roku
Damian Patrowicz - Prezes Zarzadu od 04.06.2018 roku

W dniu 30.05.2018 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w wyniku wygasniecia
kadencji obecnego sktadu Rady Nadzorczej powotato nowy sktad Rady Nadzorczej. Na
dzien 30.11.2018 roku Sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:
Wojciech Hetkowski, Matgorzata Patrowicz, Martyna Patrowicz, Jacek Koralewski, Mariusz
Patrowicz.

W dniu 11 stycznia 2019 roku Pan Mariusz Patrowicz ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta.

Na dzien 30.11.2018 roku Audytor nie zostat powotany.
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Raport srodroczny

Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad potwierdza prawidtowos¢ i kompletnos¢ niebadanego srédrocznego sprawozdania
finansowego INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE za 11 miesiecy 2018 roku.

Zarzad potwierdza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza:

1. zasady rachunkowosci i prezentacja informacji zastosowanych przy sporzadzaniu
raportu $rodrocznego s zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) przyjetymi w Unii Europejskiej;

2. raport $rodroczny przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji finansowej,
wynikow dziatalnosci i przeptywow pienieznych Spotki;

3. sprawozdanie z dziatalnosci przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz istotnych zdarzen,
ktore miaty miejsce w okresie sprawozdawczym oraz ich wptywu na sprawozdanie
finansowe, a takze zawiera opis gtownych ryzyk i watpliwosci;

4. Spotka bedzie kontynuowata dziatalnosc.

Damian Patrowicz - Cztonek Zarzadu

29.04.2019r.
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Bilans

Aktywa
I. Aktywa trwate 3806 6936
Nieruchomosci inwestycyjne (nota 2)
1476 1476
Dtugoterminowe aktywa finansowe (nota 3)
2 319 5 444
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
11 13
Il. Aktywa obrotowe 17 756 17 005
Naleznosci krotkoterminowe (nota 4)
4 11
Krotkoterminowe aktywa finansowe (nota 5) 15525
17 203
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
548 1 467
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1 2
Aktywa razem 21 562 23 941
Pasywa
I. Kapitat wtasny 21 499 23 855
Kapitat zaktadowy (nota 6) 8 768 9010
Kapitat zapasowy 36 832 36 832
Kapitat z potaczenia jednostek -15 0
Inne rezerwy 241 0
Kapitat z aktualizacji wyceny (nota 7) -5 302 -2 514
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego -19 025 -19 473
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 11 13
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 13
lll. Zobowiazania krétkoterminowe (nota 8) 52 73
Zobowiazania handlowe 22 18
Zobowiazania pozostate 30 46
Pasywarazem 21562 23 941
Warto$¢ ksiegowa 21 499 23 855
Liczba akcji 15 015 972 15 015 972
Warto$c ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1.43 1.59
Rozwodniona liczba akcji 15 015 972 15 015 972
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1.43 1.59
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Rachunek zyskow i strat

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow 181 856 977
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 4 26 46
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 177 830 931
Koszty ogolnego zarzadu 56 407 452
Pozostate przychody operacyjne 0 0 3
Pozostate koszty operacyjne 0 14 381
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 121 409 101
Przychody finansowe 0 46 57
Koszty finansowe 4 8 8
Zysk przed opodatkowaniem 447 150
Podatek dochodowy -1 -18
Zysk (strata) netto 448 168
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 15015 972 15 015 972
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt) 0.03 0.01
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 15015972 15015972
. . 0.03 0.01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)
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Rachunek przeptywow pienieznych

Dziatalno$¢ operacyjna

Zysk (strata) brutto 447 150
Korekty razem -444 -831
Amortyzacja 3 3
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych -8 8
Odsetki i dywidendy -755 -994
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 0 120
Zmiana stanu pozostatych rezerw -9 -10
Zmiana stanu naleznosci 6 12
Zmiana stanu zobowiazan -13 19
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1 11
Inne korekty* 331 0

Dziatalno$¢ inwestycyjna

I. Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 20 634 25 381
Otrzymane sptaty pozyczek 19 868 24 595
Odsetki otrzymane 766 786

Il. Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 21 556 25 154

Udzielone pozyczki 21 556 24 800
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0 346
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0 3
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 0 5

o
o

Dziatalno$¢ finansowa

I. Wptywy z tytutu dziatalnosci finansowej 0 0

Il. Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 0 0

Przeptywy pieniezne netto, razem -919 -454

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -919 -454

Srodki pieniezne na poczatek okresu 1467 1921
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Srodki pieniezne na koniec okresu 548 1467

* inne korekty zwigzane sg z potaczeniem Spotki ze Spotka Investment Friends Capital1 Polska AS
metoda taczenia udziatow

Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Stan kapitatu wtasnego na poczatek okresu (BO) 23 855 22 949
Stan kapitatu zaktadowego na poczatek okresu 9010 45 048
Zmniejszenie z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego 242 36 038
Stan kapitatu zaktadowego na koniec okresu 8768 9010
Stan kapitatu zapasowego na poczatek okresu 36 832 794
Zwiekszenie z tytutu obnizenia wartosci nominalnej akcji 0 36 038
Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 36 832 36 832
Stan kapitatow z aktualizacji wyceny na poczatek okresu -2 514 -3 252
Zmniejszenie wyceny aktywow finansowych 2788 0
Zwiekszenie wyceny aktywow finansowych 0 738
Stan kapitatow z aktualizacji wyceny na koniec okresu -5 302 -2 514
Kapitat z potaczenia jednostek na poczatek okresu 0 0
Obnizenie z tytutu potaczenia jednostek 15 0
Kapitat z potaczenia jednostek na koniec okresu -15 0
Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0 0
Zwiekszenie z powodu obnizenia kapitatu zaktadowego 241 0
Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 241 0
Nierozliczone straty z lat ubiegtych i roku biezacego na poczatek
okresu -19 473 -19 641
Zwiekszenie z powodu zysku w raportowanym okresie 448 168
Straty z lat ubiegtych i roku biezacego na koniec okresu -19 025 -19 473
Stan kapitatu wtasnego na koniec okresu (BZ) 21 499 23 855
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L

Noty do raportu srédrocznego za 11 miesiecy 2018 r.

Nota 1. Zasady rachunkowosci zastosowane przy przygotowaniu raportu
srodrocznego

Informacje ogdlne

Gtownym obszarem dziatalnosci Spotki w okresie sprawozdawczym byta dziatalnos¢ finansowa,
ktora generowata przychody z odsetek od udzielonych pozyczek, odsetek od Srodkow
zdeponowanych na rachunkach bankowych i depozytach oraz dziatalnosci w zakresie wynajmu
nieruchomosci.

Podstawy przygotowania

Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego raportu $rodrocznego
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE za 11 miesiecy 2018 roku sa zgodne z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi w Unii Europejskiej. Prezentacja
sprawozdania finansowego jest zgodna z wymogami MSR 34 ,Srodroczna sprawozdawczosé
finansowa” z tym zastrzezeniem, ze analogiczne dane poréwnawcze za poprzedni okres zostaty
pominiete. Powodem pominiecia jest zmiana siedziby Emitenta w dniu 30 listopada 2018 roku.
Dane za okres od stycznia do listopada 2018 roku nalezy poréwnywac z danymi za caty 2017 rok.
Srédroczne sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ razem ze sprawozdaniem rocznym za ubiegty
rok. Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu raportu srodrocznego sa takie same jak
te stosowane w raporcie rocznym za zakonczony rok 31 grudnia 2017 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w zt (PLN), a wybrane dane w nocie nr 13 w (EUR).

Zarzad przewiduje, ze INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE bedzie kontynuowac swoja dziatalnosc, a
Srodroczny raport Spoétki za 11 miesiecy 2018 rok przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji
finansowej, wynikow operacyjnych oraz przeptywow pienieznych INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE.
Niniejszy $rodroczny raport finansowy nie podlegat badaniu przez biegtego rewidenta.

Zasady przeliczania podstawowych pozycji sprawozdania finansowego na EURO.

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w
nastepujacy sposob:

o pozycje bilansowe przeliczone s wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski obowiazujacego na dzien bilansowy:
» w dniu 30 listopada 2018 r. 1 EUR = 4,2904
» w dniu 29 grudnia 2017 r. 1 EUR = 4,1709
o pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone sa
wedtug kursu stanowigcego Srednia arytmetyczng Srednich kursow ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie
sprawozdawczym:
> w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 listopada 2018 r. 1 EUR = 4,2639
» W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 1 EUR = 4,2447
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Nota 2. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiadata w okresie sprawozdawczym lokal mieszkalny w Poznaniu pozyskany w wyniku
rozliczenia umowy pozyczki z dnia 18.04.2017 roku. Przychody z wynajmu tej nieruchomosci
inwestycyjnej do 30 listopada 2018 roku wyniosty 97 tys. zt. Koszty bezposrednie zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wyniosty 16 tys. zt.

Nota 3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) Jednostki powigzane 0 338
- udziaty/akcje 0 338
b) Pozostate jednostki 2 319 5106
- udziaty/akcje w spotkach nienotowanych na GPW 2 319 5106
Dtugoterminowe aktywa finansowe ogotem 2 319 5 444

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spotka posiadata 2 udziaty Investment Friends Capital1 a.s.
z siedzibg w Ostrawie, stanowigce 100% udziatow w ogolnej liczbie gtosow i 100% udziatow
w kapitale zaktadowym Investment Friends Capitall a.s. W dniu 09.02.2018 roku
potaczenie Investment Friends Capital S.A. oraz Investment Friends Capitall a.s. zostato
zarejestrowane i w wyniku tego Investment Friends Capital uzyskata forme prawna spotki
europejskiej.

Nota 4. Krétkoterminowe naleznosci

Naleznosci handlowe 1 0
Naleznosci publicznoprawne (za wyjatkiem 0 7
podatku dochodowego)

Inne naleznosci 3 3
Naleznosci netto 4 11
Naleznosci krétkoterminowe ogétem 4 11

Nota 5. Krétkoterminowe aktywa finansowe

1) Jednostki powiazane 15530 13730
a) udzielone pozyczki 15530 13730

- korekty aktualizujace wartosc (+/-) 64 68

- wartosc wedtug cen nabycia 15 466 13 662
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2) Pozostate jednostki 1673 1795
a) udzielone pozyczki 1679 1795

- korekty aktualizujace wartos¢ (+/-) -19 -14

- wartos¢ wedtug cen nabycia 1692 1809
Wartos¢ bilansowa krotkoterminowych aktywow finansowych 17 203 15 525

Na dzien 30.11.2018 roku Spotka posiadata pozyczki udzielone trzem osobom fizycznym i
trzem osobom prawnym. Pozostata kwota do sptaty wynosita 17.203.000,00 zt.
Poszczegolne pozyczki sq zabezpieczone, m.in. hipotekami na nieruchomosciach, aktem
notarialnym o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, wekslem in blanco. Na dzien
30.11.2018 roku Spotka utrzymuje odpis aktualizujacy wysokos¢ niesptaconej pozyczki o
33.000,00 zt.

akt notarialny
poddania sie

Osoba : 60 | PLN 60 | PLN 12% 31.03.2016 egzekucji, weksel
fizyczna wtasny in blanco,
hipoteka na

nieruchomosci
akt notarialny o

0sob WIBOR 3M dobrowolnym

+
°0ba . 150 | PLN 33| PLN 30.06.2018 poddaniu sie
fizyczna 9%

egzekucji, weksel in
blanco, hipoteki

weksel wtasny in

Osob blanco, akt
ﬁ;c;/c:na 1671( PLN 1613] PLN 9,9% 23.04.2016 | notarialny poddania
sie egzekucji,
hipoteka

Office .
weksel wtasny in

Center sp. z Ptock 380| PLN 384 PLN WIB:;};, M 30.12.2018 bl Y

0.0. 0 anco

Patro Invest weksel wtasny in

$p- z 0.0. Ptock 7000( PLN 4015 PLN 6,9% 28.09.2018 blanco
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Patro Invest weksel wtasny in
Sp. z 0.0. Ptock 1100 PLN 1104| PLN 4,5% 30.09.2018 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wtasny in
sp. z o.o. Ptock 5000 PLN|[ 5020| PLN +3% 31.12.2018 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wtasny in
sp. z o.o. Ptock 4000| PLN| 3778 PLN +3% 31.03.2019 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wtasny in
sp. z o.0. Ptock 400| PLN 401| PLN +3% 31.12.2018 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wtasny in
5p. z 0.0. Ptock 270| PLN 271| PLN +3% 30.09.2019 blanco
Damf

Ksiegowos¢ weksel wtasny in
sp. Z 0.0. Ptock 556 | PLN 557 PLN 5,7% 31.08.2019 blanco

*Na dzien 30.11.2018 Spotka posiada odpis aktualizujacy wysokos¢ niesptaconej pozyczki w wysokosci 33 tys. zt.

Nota 6. Kapitat zaktadowy

Stan na

31.12.2017 15.015.972 9.010.000 PLN
Stan na

30.11.2018 15.015.972 2.102.236,08 EUR

Kapitat zaktadowy Investment Friends Capital SE wynosi 2.102.236,08 EUR oraz dzieli sie
na 15.015.972 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,14 EUR. Kazda akcja uprawnia do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz prawa do otrzymania
dywidendy. W 2018 roku kapitat zaktadowy Investment Friends Capital SE zostat
zmniejszony o taczna kwote 241.366,73 zt, aby umozliwi¢ spétce wyrazenie kapitatu
zaktadowego w EUR.
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Nota 7. Kapitat z aktualizacji wyceny

Stan na poczatek roku -2 514 - 3252
Zysk/Strata z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych -2788 738
Kapitat z aktualizacji wyceny ogétem -5302 -2514

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy obejmuje
wycene posiadanych udziatéw IFEA sp. z 0.0. W pozycji tej ksiegowane sa przeszacowania
aktywow finansowych przez catkowite dochody do wartosci godziwej. Prezentowany
kapitat nie podlega podziatowi.

Nota 8. Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe:

Zobowiazania wobec jednostek 10 4
powiazanych

Zobowiazania wobec pozostatych 42 60
jednostek

- Z tytutu dostaw i ustug 12 14
- z tytutu podatkow, cet, 21 25
ubezpieczen i innych swiadczen

- Z tytutu wynagrodzen 0 12
- inne 9 9
Rezerwy krotkoterminowe 0 9
Przychody przysztych okresow 0 0
Zobowiazania krotkoterminowe 52 73
razem

Nota 9. Przychody od klientéw zewnetrznych wedtug obszaréw operacyjnych i
informacje o aktywach trwatych w podziale wedtug lokalizacji tych aktywow

PLOCK

tacznie dla dziatalnosci finansowej

POZNAN 79 1476
PLOCK 4 0
Lacznie dla pozostatych dziatalnosci 83 1476
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Nota 10. Segmenty

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowac segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne
raporty dotyczace tych elementéw Spotki, ktére sa regularnie weryfikowane przez osoby
decydujace o przydzielaniu zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe.
Spoétka prowadzi jednorodna dziatalnos¢ polegajaca na swiadczeniu pozostatych ustug finansowych.
Zarzad nie zidentyfikowat segmentow operacyjnych w Spoétce.

Nota 11. Transakcje z podmiotami powigzanymi

PATRO INVEST SP. Z 0.0. 543 0 14 588 0
ATLANTIS SE 1 30 0 0
ELKOP S.A. 1 9 0 0
FON SE 0 18 0 4
Damf Ksiegowosc sp. z 0.0. 23 0 560 0
Refus sp. z o.0. 6 0 0 1
Office Center sp. z o.0. 23 0 384 0
FON Zarzadzanie Nieruchomsciami ) 0 0 0
sp. Zo.0
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PATRO INVEST SP. Z 0.0. 336 0 13 025 0
DAMF INVEST S.A. 179 0 0 0
ATLANTIS S.A. 1 35 0 0
ELKOP S.A. 1 33 0 0
FON S.A. 4 7 0 0
RESBUD S.E. 0 0 0 0
Investment Friends S.E. 5 0 0 0
Damf Inwestycje S.A. 1 2 0 0
Refus sp. z 0.0. w likwidacji 35 0 555 0
Office Center sp. z o.0. 9 0 151 0

24



RAPORT
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE
ZAWIERAJACY SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
na 30 listopada 2018r. oraz za 11 miesiecy zakonczone dnia 30 listopada 2018r.

Nota 12. Wybrane dane finansowe w PLN i EUR

Przychody ze sprzedazy produktéw, 181 977 42 230
towarow
i materiatow
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 121 101 28 24
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 117| 150 27 35
Zysk (strata) netto 1 168 26 40
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z 3 -681 1 -160
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z -922 227, -216, 53
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkow pienieznych netto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich -919 -454 -216 -107
lekwiwalentow
Aktywa razem 21 562 23 941 5 026, 5740
Zobowiazania krotkoterminowe 52 73 12 18
Kapitat wtasny 21 499 23 855 5011 5719
Kapitat zaktadowy 8768 9010 2044 2 160
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 15015 972 15015 972 15015 972 15 015 972
(w szt.)
Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje 0,03 0,01 0,01 0,01
(w zt / EURO)
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / 1,43 1,59 0,33 0,38
EURO) *

Tallinn 29.04.2019r.

Damian Patrowicz— Cztonek Zarzqdu
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