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I. LIST ZARZADU PODSUMOWUJACY ROK

Szanowni Panstwo!

Rok 2020 i towarzyszaca mu pandemia koronawirusa SARS-CoV-2 skutecznie przesuwata
harmonogramy inwestycyjne potencjalnych klientéw, z ktorymi prowadzilismy rozmowy. Znalazto to
odzwierciedlenie w osiaggnietych przychodach, na ktére sktadat sie gtéwnie wynajem posiadanych
obiektéw. W ciagu roku nastagpita zmiana najemcy, zeby finalnie, w dniu wczorajszym sprzedac te
nieruchomos¢ za kwote 3.900.000,00 zt netto. taczne przychody za rok 2020 wyniosty 248.170,60 z4, a
osiggnieta strata to -246.299,21 zt.

Podjecie dziatan marketingowych promujacych typoszereg matych (do 35 m kw.) domkdw letniskowo-
wypoczynkowych w formie makiet, w pierwszym dniu prezentacji w Centrum Handlowym w Zielonej
Gorze spotkat sie z duzym zainteresowaniem klientow. Niestety kolejny dzieh przyniost niepokojace
informacje o wykryciu pierwszego przypadku koronawirusa i to niestety w woj. Lubuskim. Nastepujacy
po sobie cigg wydarzen wiacznie z zamknieciem galerii i centrow handlowych, gdzie spotka ustalita juz
harmonogramy prezentacji domkéw w formie makiet, zmusit Zarzad do zaniechania tych dziatan. W
efekcie takiej sytuacji ustalone wczesniej prezentacje domkéw w formie makiet zostaty wstrzymane, a
planowane dalsze dziatania opierajace sie na bezposrednim kontakcie z klientami zawieszone. Pomimo
tagodzenia obostrzen pandemicznych w pozniejszym okresie spdtka nie zdecydowata sie na
prowadzenie w ten sposob kampanii reklamowo-promocyjnej. Niepewna sytuacja co do funkcjonowania
badz zamykania centréw i galerii handlowych nie sprzyjata podejmowaniu decyzji o kontynuowaniu
takiej formy prezentacji.

W roku 2021 bedziemy podejmowac dziatania, gtdwnie z wykorzystaniem internetu, majace na celu
poprawe naszej sytuacji biznesowej, poniewaz prognozy i informacje o sytuacji i sprzedazy tego typu
obiektéw w Polsce sg nader obiecujace. Opracowana przez Spotke nowatorska technologia budowy jest
wedtug oceny przedstawicieli branzy budowlanej, najlepsza technologig gwarantujaca uzytkownikom
obiektéw wiele korzysci. Obecnie dziatania spotki koncentrowac sie beda na zoptymalizowaniu dziatan
reklamowych, tak aby opracowana technologia zostata zaprezentowana jak najszerszej grupie
odbiorcow, a Zarzad jest przekonany, ze poniesione wysitki zostang wkrétce docenione przez klientow.

Zapraszam do zapoznania sie raportem.
Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
Stubice, dnia 19 marca 2021 r.
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II. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE
POZYCJE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, W TYM

PRZELICZONE NA EURO

31-12-2019
PLN

AKTYWA TRWALE 1653 466,71
Rzeczowe aktywa trwate 1653 466,71
Naleznosci dtugoterminowe m 0,00
Inwestycje dtugoterminowe m 0,00
AKTYWA OBROTOWE 1004 952,86
Zapasy 298 587,52
Naleznosci krétkoterminowe 32 105,28
Inwestycje krétkoterminowe 587 801,15
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 86 458,91
AKTYWA RAZEM 2 658 419,57
KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY 1393 666,17
Kapitat (fundusz) podstawowy 517 250,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 706 642,44
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe m 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych m 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1264 753,40
Rezerwy na zobowiazania m 0,00
Zobowiazania dtugoterminowe 732 556,10
Zobowiazania krétkoterminowe 500 937,14
Rozliczenia miedzyokresowe 31260,16
PASYWA RAZEM 2 658 419,57
Przychody netto ze sprzedazy 880 514,96
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i
materiatow 38527668

30-12-2019
EUR'
388 274,44
388 274,44
235 987,52
70 115,66
7 539,11
138 030,09
20 302,67
624 261,96
327 266,92
121 462,96
165 936,94
296 995,05
172 022,10
117 632,30
7 340,65
624 261,96
204 685,24
80 56174

! dane z bilansu zostaty przeliczone po s$rednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A),
obowigzujacym odpowiednio w dniach 31.12.2019 r. oraz 31.12.2020 r., tj. 4,2585 zt oraz 4,6148 zt.

Dane z rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego
(Tabela A), przyjetym jako srednia kurséw obowigzujacych na ostatni dzieh miesigca odpowiednio roku

2019 oraz 2020, tj. 4,3018 zt oraz 4,4742 zt.
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Zysk (strata) ze sprzedazy PIVELIEM 3935692 9 148,94
Koszty ogélnego zarzadu 360 274,68 [ASECHIELR 105 974,56
Przychody finansowe 416,70 0,00 0,00
Koszty finansowe 25 030,84 26 504,95 6 161,36
Zysk (strata) brutto 246 299,21 IERAERE 39 465,74
Zysk (strata) netto -246 299,21 [RIERAERE 39 465,74

IIl. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI |
KOMPLETNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Stubice, dn. 19 marca 2021 r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Stubicach oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za 2020 rok obrotowy i dane poréwnywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali
miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i
finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera

prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
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IV. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIEJ DO BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Stubice, dn. 19 marca 2021 r.

OSWIADCZENIE

Dziatajagc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Stubicach oswiadczam, ze wybor firmy audytorskiej
przeprowadzajacej badanie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 2020 rok obrotowy zostat
dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej oraz,
ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za
2020 rok obrotowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami
etyki zawodowe;.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
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V. INFORMACJE DOTYCZACE WPLYWU PANDEMII KORONAWIRUSA
NA DZIALALNOSC | SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wprowadzone ograniczenia w mozliwosciach osobistych spotkan beda miaty z duzym
prawdopodobienstwem dalszy negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki. Spotka nie jest w stanie
na moment publikacji niniejszego raportu oszacowac petnych skutkéw pandemii koronawirusa SARS-
CoV-2 na wyniki finansowe. W przypadku pojawienia sie istotnego wptywu na dziatalnosc i wyniki Spofki,
niezwtocznie opublikowany zostanie raport, w trybie wtasciwych przepisow.

VI. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.

VIil. SPRAWOZDANIE ZARZADU

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki znajduje sie w osobnym pliku, zatagczonym do niniejszego
raportu.

Vill. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe (kopia, wydruki) znajduje sie w osobnym pliku, zatagczonym do niniejszego
raportu.

IX. SPRAWOZDANIE FINANSOWE (XML)

Sprawozdanie finansowe w formacie zgodnym z ustawg o rachunkowosci znajduje sie w 2 osobnych
plikach (sprawozdanie i zewnetrzny podpis), zataczonych do niniejszego raportu.

X. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatagczonym do
niniejszego raportu.

XI. SPRAWOZDANIE ZE STOSOWANIA ZASAD tADU
KORPORACYJNEGO ,,DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA
NEWCONNECT"

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, zatagczonym do
niniejszego raportu.
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