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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
PROPERTY LEASE FUND S.A. w restrukturyzacji

Przeprowadzilis$my badanie zatagczonego sprawozdania finansowego Property Lease Fund S.A.

w restrukturyzacji z siedziba w Poznaniu, na ktore sklada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 14 187 490,56 zi;

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016
roku wykazujacy strate netto w wysokosci 2 990 033,88 zi;

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego
o kwote 2 990 033,88 zi;

- rachunek przeplywo6w pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku o kwote
283 619,34 z1;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie i
rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnosci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1047) (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi
oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zarzad Spoiki jest rdwniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty
wolne od nieprawidtowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spdtki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki sg
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci

spelnialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
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Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci,
2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

3) Krajowych Standardéw Rachunkowosci.

Regulacje te nakladaja na nas obowiazek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg wolne
od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania

dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym.

Wyb6ér procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidlowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dzialani lub bledow.
Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w Spélce. Badanie obejmuje réwniez oceng
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez
Zarzad Spoitki oraz ocene ogélnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i

odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje w
nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sa one zgodne z
informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto

takze zlozenie o§wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej
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podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci

istotne znieksztalcenia.

1.

Spotka wykazuje w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku udzialy w
jednostce powigzanej w wartosci 999 747,90 zlotych oraz pozyczki udzielone tej jednostce
wraz z naliczonymi odsetkami w lgcznej kwocie 769 167,81 zlotych, ktérych termin
zwrotu przypada na 2020 rok. Naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek zostaly w
znacznej mierze uregulowane przez jednostke powigzang po dniu bilansowym. Natomiast
ze wzgledu na straty ponoszone przez jednostke zalezna, ujemny kapital oraz brak
widocznej dzialalnosci operacyjnej generujacej przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci
udziatéw w jednostce powiazanej. Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spoétka nie dokonata
odpiséw aktualizujacych powyzsze aktywo. Dokonanie odpisu aktualizujgcego wartosé

udziatéw spowodowatoby zmniejszenie wyniku finansowego o kwoteg 999 747,90 z1.

Spoétka nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci. Naleznosdci z tytulu zawartych przez Spoike
umow leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami splat. Nie bylisSmy
natomiast w stanie potwierdzi¢ realnos$ci wartosci nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug,
naleznosci z tytuldw publiczno-prawnych oraz innych naleznosci krétkoterminowych,
ktorych laczna kwota wykazana w bilansie sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku
wyniosta 1 621 926,16 zI, co stanowi 11,43% sumy bilansowej. Spétka wykazuje w
bilansie znaczng czg$¢ nalezno$ci przeterminowanych powyzej roku, co potwierdza
réwniez znaczny wzrost wskaznika szybkosci splaty naleznosci w 2016. Spéika nie objeta
tych przeterminowanych nalezno$ci odpisem aktualizujgcym. Zwracamy uwage, ze nie
byliSmy réwniez w stanie potwierdzi¢ warto$ci wykazanych w bilansie sporzadzonym na
dzien 31 grudnia 2016 roku zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz innych zobowigzafi
krétkoterminowych na laczna kwote 606 027,26 zlotych (4,27% sumy bilansowej) ze
wzgledu na brak wspélpracy ze strony pomiotu prowadzacego ksiggi rachunkowe Spoétki.

W punkcie 5 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzad Spolki poinformowat,
ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy =zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci. Zarzad Spotki poinformowal réwniez o otwarciu dnia 28 czerwca 2016 roku
przyspieszonego postepowania ukladowego wobec Spdiki, o odmoéwieniu zatwierdzenia

przyjetego przez zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku ukladu
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oraz o zlozonym zazaleniu na postanowienie sadu I instancji, ktore zdaniem Spotki
obarczone jest wieloma bledami i niezgodnosciami. Zarzad wskazatl réwniez na inne
czynnosci podjete w celu utrzymania dzialalnosci Spétki, m.in. na zlozenie w dniu 2
czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o otwarcie postgpowania sanacyjnego oraz na
czynnosci zmierzajagce do poprawy dziatalnosci operacyjnej Spétki. W zwigzku z
powyzszym sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dzialalnosci przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i nie
zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji aktywdéw i
pasywow, ktére moglyby okaza¢ si¢ konieczne, gdyby Spolka nie byla w stanie
kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.
W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dzialalnosci przez Spotke w roku nastgpnym po
roku badanym bedzie uzalezniona od pomys$lnosci w realizacji dzialan wskazanych przez
Zarzad we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dziefi 31
grudnia 2016 roku.

Naszym zdaniem, poza powyzszymi zastrzezeniami, zbadane sprawozdanie finansowe:

- przekazuje rzetelnie i jasno obraz sytuacji majatkowej i finansowej Property Lease Fund
S.A. na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majagcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
oraz

- jest zgodne, co do formy i treici z obowigzujacymi Jednostke przepisami prawa i

postanowieniami statutu Spotki.

Nie zglaszajac dalszych zastrzezeni do sprawozdania finansowego zwracamy uwage na

nastgpujaca kwestie:

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku wykazuje strate przewyzszajgcg sume
kapitaldw zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia kapitalu zakladowego. Zgodnie z art.
397 Kodeksu Spoétek Handlowych Zarzad Spoltki powinien niezwlocznie zwotaé Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly co do dalszego istnienia Spotki.

Uchwala zostanie podjgta podczas Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego
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sprawozdanie finansowe za 2016 rok. Poprzednia uchwata w sprawie dalszego istnienia Spotki

zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 28 czerwca 2016 roku.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w
sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 Ustawy o rachunkowosci i s3
zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w
swietle wiedzy o Spoéfce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego,

oswiadczamy, iz nie stwierdzili$my istotnych znieksztalcenn w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Konin, dnia 28 czerwca 2017 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

.............................

Marta Ryb
Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260

TAX AUDYT Sp. z o.0.

Ul. Plac Wolnosci 7
62-500 Konin

KRS 0000473489
NIP 6652992404
REGON 302504965
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RAPORT

uzupelniajgcy opini¢

z badania sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

PROPERTY LEASE FUND S.A.

W RESTRUKTURYZACJI

ul. Btazeja Winklera 1
60-246 Poznan

Konin, czerwiec 2017 rok
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L CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spélke

1.1 Firma i forma prawna

PROPERTY LEASE FUND SPOLKA AKCYJNA W RESTUKTURYZACIJI

1.2 Siedziba Spoélki

ul. Blazeja Winklera 1, 60-246 Poznan
Uchwala nr 3/2016 Nadzwyczajnego Wlanego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 23 wrzes$nia

2016 roku zmieniono siedzibg Spdélki z miasta Wroclaw na miasto Poznan.

1.3 Przedmiot dzialalnosci

W badanym okresie Spolka zajmowata si¢ gldwnie dzialalnodcig zwigzang ze $wiadczeniem
ustug posrednictwa finansowego, ustug leasingu finansowego oraz dziatalno$cig wspomagajgca

ushugi finansowe.

Rzeczywisty przedmiot dzialalnosci Spétki jest zgodny z przedmiotem okreslonym w statucie i
wpisem w KRS.

1.4 Podstawa dzialalnos$ci

Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji dziala na podstawie:
- Statutu Spéiki ustanowionego dnia 13 pazdziernika 2012 roku przed Notariuszem Wojciechem
Zielinskim (Rep. A 11721/2012) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych.
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1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 06 grudnia 2012 roku Spoétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroclawiu dla Wroctawia - Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000442853.

1.6 Rejestracja w Urze¢dzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 7661972117
REGON 301352743

1.7 Kapital wlasny i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapital wlasny Spoiki na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit (-) 3 972 014,49 zt i skladat sig¢ z:

- kapitalu podstawowego 280 000,00
- kapitalu zapasowego 758 371,50
- kapitatu rezerwowego 728 000,00
- kapitalu zapasowego 7580371,50
- straty z lat ubieglych (-) 2748 352,11
- zysku za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku (-) 2990 033,88

Na dzien bilansowy kapitat akcyjny wynosit 280 000,00 zt i dzielit si¢ na 2 800 000 akcji o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 500 000 akcji serii A to akcje uprzywilejowane co do
glosu w ten sposob, ze na kazda akcje tej serii przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Wymienione wyzej akcje posiadaja:

Akcjonariusz llo$¢€ akeji | Procent akcji | Procent glosow WZA
Pawlowski Marcin 2 156 042 77,00% 79,94%
Pozostali (drobni akcjonariusze) | 643 958 23,00% 20,06%
Razem 2 800 000 100,00% 100,00%
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W 2016 roku oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania nie wystapily zmiany w wysokosci
kapitalu akcyjnego.

Od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapily
zmiany w wysokosci kapitalu wlasnego, za wyjatkiem zmiany wyniku finansowego

wypracowanego za biezacy okres.

1.8 Rada Nadzorcza

Sklad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2016 roku okresie byl nastepujacy:

- Zbigniew Ligmann - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Bartosz Pawlowski — Czionek Rady Nadzorczej

- Michal Damek— Cztonek Rady Nadzorczej

- Piotr Kubica - Czlonek Rady Nadzorczej

- Jakub Drozdziok - Czlonek Rady Nadzorczej

Wyzej wymienieni czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powolani na podstawie uchwal Zwyczajnego

Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2016 roku.

1.9 Zarzad Spélki

Do reprezentowania Spolki oraz skladania oswiadczen w jej imieniu upowazniony jest

jednoosobowo Prezes Zarzadu oraz kazdy z cztonkéw Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

Zarzad Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego byl jednoosobowy:

Marcin Pawlowski Prezes Zarzadu

W 2016 roku oraz do dnia wydania opinii i raportu z badania mialy miejsce nastepujace zmiany
w skladzie Zarzadu Spotki:
- dnia 28 czerwca p. Zbigniew Ligmann zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.

, 6|Strona .
ZARZAD SPOLKI: Ryszard Symotiuk-Prezes, Micha’ﬂ Liszka-V-ce Prezes, Kapitat Zakiadowy 20.000,-PLN
Sad Rejonowy w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000473489 %



I AX 62-500 Konin, Plac Wolnosci 7, tel.: 63 242 96 63, fax: 63 242 94 51

R NIP: 6652992404, Regon: 302504965

AUDYT Sp. z 0.0. e-mail: sekretariat@tax-audyt.pl www.tax-audyt.pl

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

1.9 Zatrudnienie
W 2016 roku Spoélka nie zatrudniata pracownikéw na podstawie umowy o prace.
1.10 Informacja o jednostkach powiazanych

Jednostkami powigzanymi w stosunku do badanej Spolki sa jednostki wchodzace w skiad Grupy
Kapitatowej Property Lease Fund. Spétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2. Dane identyfikujgce zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji,
sporzadzone, zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku obejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktory po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 14 187 490,56 zk;

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 2 990 033,88 zt;

- zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote
2 990 033,88 z;

- rachunek przeptyw6w pieni¢znych wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pieni¢znych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku o kwote
283 619,34 zi;

- dodatkowe informacje i objasnienia

oraz

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki.
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3. Dane _identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego

badanie

Badanie sprawozdania finansowego Property Lease Fund S.A. z siedziba w Poznaniu zostato
przeprowadzone przez TAX AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie, wpisang na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajows Izbe Bieglych
Rewidentéw pod nr 3869, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rad¢ Nadzorczg Spotki w
drodze Uchwaty z dnia 5 grudnia 2016 roku oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej z

TAX AUDYT Sp. z 0.0. w dniu 8 grudnia 2016 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowal biegly rewident Marta

Rybak, nr ewidencyjny 12260.

Badanie przeprowadzono w siedzibie podmiotu prowadzacego ksiegi badanej Spotki, AURUS
Kancelaria Rachunkowo-Podatkowa Sp. z 0.0., w dniach od 12 do 13 kwietnia 2017 roku.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony TAX AUDYT Sp. z o.0. oraz biegli rewidenci badajacy
opisane sprawozdanie spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ust. 1 i 2 Ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu. Zarzad
Jjednostki oraz upowaznieni przez Zarzad pracownicy zlozyli wszystkie zadane przez bieglego

rewidenta w trakcie badania o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje.
Badanie przeprowadzone zostalo z zalozeniem kontynuacji dziatalno$ci Spétki w nie zmienionym
istotnie zakresie w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. W trakcie przeprowadzonego badania nie

stwierdzono zdarzen i okolicznosci wskazujacych na naruszenie tego zatoZzenia.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z

mocy prawa oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg otwarcia ksiag rachunkowych bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, ktére bylo badane przez TAX AUDYT

Sp. z 0.0. i uzyskato opini¢ z zastrzezeniem nastepujacej tresci:
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,»Spotka nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 1 Ustawy o rachunkowosci
inwentaryzacji naleznosci z tytulu dostaw i ustug wobec pozostalych jednostek oraz pozostalych
naleznosci krotkoterminowych. W zwigzku z tym nie jesteSmy w stanie potwierdzi¢. realnosci
wartosci naleznosci handlowych oraz znacznej czesci naleznosci wykazanych w pozycji innych
naleznosci krétkoterminowych wobec pozostalych jednostek, ktorych lgczrna kwota wyniosta
784,6 tys. zi, co stanowi 4,46% sumy bilansowej”

oraz uwaga objasniajaca dotyczaca kontynuacji dziatalnosci Spolki i koniecznosci podjecia
uchwaly o dalszym istnieniu Spotki w zwiazku ze stratg przewyzszajaca sume kapitalow
zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecia kapitatu zakladowego.

Sprawozdanie finansowe Spolki za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku zostato

zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2016 roku.

Uchwata z dnia 28 czerwca 2016 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowilo strate
netto za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku w kwocie 2 748 352,11 zi pokry¢
z zyskow lat przysziych.

Sprawozdanie finansowe za 2015 rok przekazano do:

- Urzedu Skarbowego dnia 30 czerwca 2016 roku,
- Sadu Rejestrowego dnia 15 lipca 2016 roku.

5. Inne istotne informacje zaistniale w okresie sprawozdawczym

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia- Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydzial
Gospodarczy dla spraw Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych, z 28 czerwca 2016 roku, sygn. akt
VIII GR 14/16, otwarte zostato przyspieszone postgpowanie ukltadowe wobec Property Lease Fund S.A.
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia- Fabrycznej we Wroctawiu z dnia 7 marca 2017
roku, sygn. akt VIII GRp 3/16, odméwiono zatwierdzenia ukfadu czgsciowego przyjetego przez
zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku. Dnia 5 czerwca 2017 roku Spétka
zlozyla zazalenie na postanowienie sadu I instancji. Réwnoczesnie, w dniu 2 czerwca 2017 roku Spétka

zlozyla uproszczony wniosek o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniach od 23 wrze$nia 2016 roku do dnia 22 czerwca 2017 roku miata miejsce w Spolce kontrola
przeprowadzona przez Naczelnika Urzedu Skarbowego Wroctaw- Srédmiescie w zakresie rozliczen z
budzetem panstwa w zakresie podatku od towaréw i ushig. Kontrolg objeto okres od kwietnia do

czerwca 2016 roku. Kontrola nie wykazata istotnych nieprawidtowosci.
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Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz podstawowe

wskazniki finansowe.

1.1 Bilans (w zlotych)

31.12.2016
AKTYWA
Aktywa trwale 9 853 569,52
wartoéci niematerialne i prawne 0,00
rzeczowe akty wa trwale 10 437,65
naleznosci dlugoterminowe 0,00
inwestycje dlugoterminowe 9843 131,87
dhugoterminowe rozliczenia
miedzy okresowe 0,00
Aktywa obrotowe 4333 921,04
zapasy 0,00
naleznosci krotkoterminowe 1927 488,74
inwesty cje krétkoterminowe 2353 678,83
rozliczenia migdzy okresowe 52 753,47
nalezne wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy 0,00
udzialy (akcje) wiasne 0,00
SUMA AKTYWOW 14 187 490,56
PASYWA
Kapital witasny -3 972 014,49
kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00
kapitat zapasowy 758 371,50
kapital z aktualizacji wy ceny 0,00
pozostale kapitaly rezerwowe 728 000,00
wynik z lat ubiegly ch -2748 352,11
wynik netto roku biezgcego -2 990 033,88
odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego 0,00
Zobowigzania i rezerwy 18 159 505,05
rezerwy na zobowigzania 0,00
zobowigzania dlugoterminowe 149 345,26
zobowiazania krétkoterminowe 14 123 872,89
rozliczenia mi¢dzy okresowe 3 886 286,90
SUMA PASYWOW 14 187 490,56

% sumy
bilansowej

69,45
0,00
0,07
0,00

69,38

0,00

30,55
0,00
13,59
16,59
0,37

0,00
0,00

100,00

-28,00
1,97
535
0,00
5,13

-19,37

-21,08

0,00

128,00
0,00
1,05

99,55
27,39

100,00

31.12.2015

13 415 735,48
0,00
2229382
0,00

13 340 688,19

52753,47

4219 526,52
0,00

1107 264,08
2767 090,91
292 244,75

0,00
52 926,78

~17635262,00

-981 980,61
280 000,00
758 371,50

0,00
728 000,00
0,00
0,00

-2 748 352,11

18 617 242,61
0,00

268 920,00

13 101 037,96
5247 284,65

17 635 262,00

Y% sumy
bilansowej

76,07
0,00
0,13
0,00

75,65

0,30

23,63
0,00
6,28

15,69
1,66

0,00
0,30

99,70

-5,57
1,59
4,30
0,00
4,13
0,00
0,00

-15,58

105,57
0,00
1,52

74,29
29,75

100,00

31.12.2014

9 995 746,55
0,00

323 948,65
0,00

9358 735,34

313 062,56

7119 449,73
7 500,00
947 212,30
5538 548,83
573 261,82

0,00
52 926,78

17 115 196,28

2046 371,50
280 000,00
1040 218,53
0,00

432 000,00
0,00

294 152,97

0,00

15 068 824,78
0,00

12 693 225,10
899 521,82
1476 077,86

17 115 196,28

% sumy
bilansewej

58,40
0,00
1,89
0,00

54,68

1,83

41,29
0,04
5,53

32,36
3,35

0,00
0,31

99,69

11,96
1,64
6,08
0,00
2,52
0,00
1,72

0,00

88,04
0,00
74,16
5,26
8,62

100,00
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Struktura aktywow w latach (w tys zI)

14 000,00 _l,m S , B Wart. niematerialne i

prawne
12 000,00 B Rzeczowe aktywa trwate

10 000,00 e B Pozostate aktywa trwate
8000,00 -~
| —ee 8 Zapasy

6 000,00 ~

i & Naleznosci krétkoterm.
4000,00 ~

2000,00 + & Inwestycje krétkoterm.

0,00 i1 Pozostate aktywa

A obrotowe

Struktura pasywéw w latach (w tys zl)

16 000,00 -
14 000,00 -
12 000,00
10 000,00
8 000,00
6 000,00
4000,00
2000,00 +
0,00 -
-2000,00 + B8
-4000,00 -8

® Kapitat wiasny

B Rezerwy

R Zobowigzania dlugoterm.
Zobowigzania krotkoterm.

Pozostate pasywa
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1.2 Rachunek zyskéw i strat (w zlotych)

Rok konezacy
si¢ Dynamika
31.12.2016 2016/2015

Przychody ze sprzedazy 866 118,53 26,0%

Przychody ze sprzedazy produktdw i ushug 866 118,53 26,1%

Z miana stanu produktéw 0,00

Koszt wytworzenia produkéw na wiasne

potrzeby jednostki 0,00

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatlow 0,00 0,0%
Koszty dzialalnoSci operacyjnej 2946 362,54 58,7%

Amortyzacja 4524,84 17,2%

Zuzycie materiatéw i energii 45 069,65 45,8%

Ustugi obce 1403 930,28 44.9%

Podatki i optaty 55 255,97 186,3%

Wynagrodzenia 1282 471,68 103,1%

Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 32 530,54 66,5%

Pozostale koszty rodzajowe 122 579,58 28,3%

Wartos¢ sprzedany ch towardw i materiatow 0,00 0,0%
Zysk (strata) ze sprzedazy _ 208024400  123,0%
Pozostale przychody operacyjne 30 223,33 9,9%

Zysk ze zbycia aktywow trwaly ch 10 400,55 3,8%

Dotagje 0,00

Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych 0,00

Inne przychody operacyjne 19 822,78 68,2%
Pozostale koszty operacyjne 91 738,40 32,8%

Strata ze zbycia akty wéw trwalych 0,00

Aktualizacja wartosci akty wow niefinansowych 0,00

Inne koszty operacyjne 91 738,40 32,8%
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -2 141 759,08 128,6%
Przychody finansowe 13 156,64 15,4%

Dywidendy 0,00

Odsetki 12 806,64 15,0%

Zysk ze zby cia inwestycji 0,00

Aktualizacja warto$ci akty wow finansowych 0,00

Inne 350,00 1750,0%
Koszty finansowe 861 431,44 73,4%

Odsetki 852 469,84 74,1%

Strata ze zby cia inwesty cji 0,00

Aktualizacja warto$ci akty woéw finansowych 0,00

Inne 8 961,60 39,1%
Zysk/strata brutto -2990 033,88 108,6%

Podatek dochodowy od os6b prawnych 0,00 0,0%

Inne obowiazkowe obcigzenia wyniku 0,00
Zysk/strata netto -2 990 033,88 108,8%

Rok koficzacy
si¢

31.12.2015

332521356
331740991
0,00

0,00
7 803,65

5016 285,75
26 313,04

98 324,62
3127 673,47
29 655,12
1244 098,42
48 912,46
433 504,97
7 803,65

-1 691 072,19

304 834,87
275788,13
0,00

0,00

29 046,74

279 740,92
0,00
0,00
279 740,92

-1 665 978,24

85 608,36
0,00

85 588,36
0,00

0,00
20,00

1174 069,23
1151175,83
0,00

0,00

22 893,40

-2 754 439,11

-6 087,00
0,00

-2 748 352,11

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

Dynamika
20152014

80,5%
80,3%

152,7%

77,0%
178,8%
124,1%

32,9%
433,5%
156,7%
162,0%

-199,8%

24706,6%

2354,2%

722,7%

722,7%
-206,0%

747,4%

846,2%
0,0%

49,6%

280,6%
285,0%

158,5%
-685,3%

-5,6%

-934,3%

Rok keoficzacy
si¢

31.12.2014

4130 989,20
4130 989,20
0,00

0,00
0,00

3284 605,50
34 187,85
54 999,64

2519410,88
90 121,50

287 016,68
31210,79
267 658,16
0,00

~ 84638370

123382
0,00
0,00
0,00

1233,82

38 709,69
0,00
0,00
38 709,69

808 907,83

11 454,56
0,00

10 114,22
1.300,00
0,00
40,34

418 431,44
403 988,61
0,00

0,00

14 442,83

401 930,95

107 777,98
0,00

294 152,97
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Struktura kosztéw rodzajowych wlatach (w tys z1)

3500,00 +
@ Amortyzacja
3 000,00 +
@ Zuzycie mat. i energii
2500,00 +~
B Ustugi obce
2 000,00 -
Podatki i optaty
1500,00 - Wynagrodzenia
1000,00 -~ B i Ubezpieczenia spot. i inne
Swiadcz.
500,00 - 11 Pozos. koszty rodzajowe
0,00 - I Wart. Sprzed. towaréw i
mat.
Wrynik finansowy netto wlatach (w tys zl)
500,00
0,00 T T ﬁ !
500,00 2016 2015 ﬁom

-1000,00 /
-1500,00 /
-2000,00 /
-2500,00 /
-3000,00 G j

-3500,00
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1.3.Podstawowe wskazniki finansowe

Rok konczgcy sig Rok konczgcy sie Rok koiiczacy sig¢
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014

Rentownos$¢ majgtku

wynik finansowy netto
suma akty wow

-21,08% -15,58% 1,72%

Rentownos¢ kapitalu wiasnego

wynik finansowy netto 75,28% 73,68% 14,37%
kapitat wlasny

Rentownosé netto sprzedazy

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktow oraz towarow i -345,22% -82,65% 7,12%
materialow

Wskaznik plynnosci I

akty wa obrotowe ogotem

- - 0,31 0,32 7,91
zobowiazania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci I

naleznosci krét lfot e@. + anmty c:|e krotkoterm. 0,17 023 679
zobowiazania krétkoterminowe

Szybkos¢ splaty naleznodci w dniach

$redni stan naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug*
x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towarow i
materialow

479 87 55

Szybkosé splaty zobowigzan w dniach

$redni stan zobowigzan brutto z tytulu dostaw i
ustug* x 365 dni

koszty dzialalno$ci opercy jnej 4 17 16

Szybkos¢ obrotu zapaséw

Sredni stan zapasow* x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw oraz towardéw i 0 0 0
materialow

Pokrycie majatku trwaltego kapitalem wiasnym

kapitaty wiasne
majgtek trwaly

-0,40 -0,28 0,20

*) $rednia wazona z poczatku i korica okresu

Pozadane
wielkoS$ci

max

1,5do2,0

>1

min

min

>1
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1.4 Interpretacja wskaznikoéw i ogélna sytuacja ekonomiczna

W badanym okresie Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji poniosta strate netto w
wysokoscei (-) 2 990 033,88 zi. Wynik ten w poréwnaniu do 2015 roku spadt o 241 681,77 zt.

Zysk netto roku 2016 uksztaltowaly nastepujace wyniki:

- strat¢ na sprzedazy w wysokosci ()2 080 244,01 zt
- strate na pozostalej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci (-) 61 515,07 z
- strata na dzialalnos$ci finansowej w wysokosci (-) 848 274,80 zt
- podatek dochodowy 0,00 zt

W roku 2016 Spotka osiagneta przychody ze sprzedazy:
- ustug w kwocie 866 118,53 zt

oraz poniosta koszty zwiagzane z ich uzyskaniem réwne odpowiednio:

- koszty rodzajowe w kwocie 2 946 362,54 zt

Wynik finansowy badanej Spétki uksztaltowany zostal gldwnie przez strate ze sprzedazy, ktéra
w poréwnaniu do 2015 roku zwigkszyta si¢ 0 389 171,82 =, tj. 0 23%.

Ze wzgledu na poniesiong w 2016 roku stratg wskazniki rentownosci przyjety warto$ci ujemne.

Wartos¢ sumy bilansowej na dzien 31 grudnia 2016 wynosita 14 187 490,56 zt i spadia o
3447 771,44 zt w stosunku do stanu na 31 grudnia 2015 roku. Na zmiang¢ tg wplynat przede
wszystkim- po stronie aktywow- spadek wartosci inwestycji dlugoterminowych oraz rozliczef
migdzyokresowych, natomiast po stronie pasywow- zmniejszenie kapitatu wlasnego. Na dzien
bilansowy w strukturze aktywéw dominowaly aktywa trwale, stanowigce 69,45% sumy
bilansowej. Gléwnymi pozycjami aktywow na dzien 31 grudnia 2016 roku byly inwestycje
dlugoterminowe i krétkoterminowe z udzialem w sumie bilansowej ogétem odpowiednio:
69,38% i oraz 16,59%. Spoika prezentuje w tych pozycjach przede wszystkim naleznosci z tytutu
udzielonych uméw leasingowych oraz udziaty w jednostkach powigzanych.

Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 roku przyjat wartos¢ ujemna. Udziat kapitalu wiasnego
w strukturze pasywow na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit (-) 28,00%. Wsréd zobowigzan i
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rezerw dominowaly zobowigzania krétkoterminowe, gléwnie zobowigzania z tytulu

wyemitowanych obligacji, z udzialem w sumie bilansowej 90,08%.

Zdolnosé Przedsigbiorstwa do regulowania zobowiazan okreslajg wskazniki plynnosci. Plynnosé¢
I stopnia wyniosta odpowiednio: 0,32 w 2015 roku i 0,31 w 2016 roku. Wskaznik ptynnosci 1I
stopnia spadt z 0,23 w 2015 roku do 0,17 w 2016 roku.

Poréwnanie powyzszych wskaznikow z pozadanym wskaznikiem plynnosci biezgcej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych wskazuje, ze wskazniki
plynnosci przyjely wartosci nizsze od wartosci pozadanych. Zobowigzania krotkoterminowe

obejmuja w przewazajacej wartosci zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji.

Wskaznik szybkosci sptaty naleznosci znaczgco wzrdst w pordwnaniu do 2015 roku i wynidst
479 dni. Cykl splaty zobowigzan w analizowanym okresie wzrdst w poréwnaniu z poprzednim

rokiem o 27 dni i wyniost na koniec 2016 roku 44 dni.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym, informujacy o stopniu finansowania
aktywow trwatych z wlasnego kapitatu Spdtki, w analizowanym okresie ze wzgledu na ujemny
kapital wlasny przyjat warto§é ponizej zera. Im wyzsze jest pokrycie aktywow trwatych
kapitatami wlasnymi tym bardziej wierzyciele moga liczy¢ na odzyskanie swojego wkiadu w
Spotke nawet w przypadku jej likwidacji, gdyz kapital wlasny pokrywajacy w nadmiarze aktywa
trwale finansuje takze czgsciowo aktywa obrotowe.

Inwestyeje dlugoterminowe

Spoétka wykazuje w bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku udzialy w jednostce
powigzane] w wartosci 999 747,90 zlotych oraz pozyczki udzielone tej jednostce wraz z
naliczonymi odsetkami w lacznej kwocie 769 167,81 zlotych, ktérych termin zwrotu przypada na
2020 rok. Naleznosci z tytulu udzielonych pozyczek zostaly w znacznej mierze uregulowane
przez jednostke powiazana po dniu bilansowym. Natomiast ze wzgledu na straty ponoszone przez
jednostke zalezna, ujemny kapital oraz brak widocznej dziatalno$ci operacyjnej generujgcej
przychody, istnieje ryzyko utraty wartosci udzialow w jednostce powiazanej. Na dzieri 31 grudnia
2016 roku Spotka nie dokonala odpiséw aktualizujacych powyzsze aktywo. Dokonanie odpisu
aktualizujacego warto$¢ udzialéw spowodowatoby zmniejszenie wyniku finansowego o kwote
999 747,90 zt.

] 16|Strona .
ZARZAD SPOLKI: Ryszard Symotiuk-Prezes, Michal’{ Liszka-V-ce Prezes, Kapitat Zaktadowy 20.000,-PLN
Sad Rejonowy w Poznaniu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000473489 /%/



I AX 62-500 Konin, Plac Wolnosci 7, tel.: 63 242 96 63, fax: 63 242 94 51

S iR NIP: 6652992404, Regon: 302504965

AUDYT Sp. z o.0. e-mail: sekretariat@tax-audyt.pl www.tax-audyt.pl

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych poz. 3869

Naleznosci i zobowigzania krétkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe netto z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci wykazane

w bilansie na dziefi 31 grudnia 2016 roku wyniosty 1.927.488,74 zt 1 skladaly sie z nastepujacych

wartosci:

Wyszczegblnienie Wartos$¢ (w zlotych)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 1390 485,32
- od jednostek powiqgzanych 190 211,26
- od pozostalych jednostek 1200 274,06
Naleznosci z tytulu podatkow, dotacji cel, ubezpieczen

spol. i zdrowotnych oraz innych §wiadczen 115 351,32
Inne naleznodci 421 652,10

Zobowigzania krétkoterminowe wykazane w bilansie na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosty
14 123 872,89 zt i skladaly si¢ z nastepujacych wartosci:

Wyszczegéinienie Wartos¢ (w zlotych)
Kredyty i pozyczki 211 050,92
Zobowigzania z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 12 780 253,33
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, w tym: 524 318,02
- wobec jednostek powigzanych 12 421,20
- wobec pozostalych jednostek 511 896,82
Zobowiazania z tytulu podatkéw, dotacji cel, ubezpieczen spot. i

zdrowotnych oraz innych swiadczen 303 166,09
Zobowiazania z tytulu wynagrodzen 130 378,42
Inne zobowiazania 174 706,11

Spotka nie przeprowadzila zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci. Nalezno$ci z tytulu zawartych przez Spétke uméw
leasingowych potwierdzone zostaly z harmonogramami splat. Nie byliSmy natomiast w stanie
potwierdzi¢ realnosci wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutoéw publiczno-
prawnych oraz innych naleznosci krétkoterminowych, ktérych taczna kwota wykazana w bilansie
sporzadzonym na dziefi 31 grudnia 2016 roku wyniosta 1 621 926,16 zt, co stanowi 11,43% sumy
bilansowej. Spétka wykazuje w bilansie znaczng czg$¢ naleznosci przeterminowanych powyzej
roku, co potwierdza rowniez znaczny wzrost wskaznika szybkosci splaty naleznosci w 2016.
Spoélka nie objeta tych przeterminowanych naleznosci odpisem aktualizujgcym. Zwracamy
uwagg, ze nie byliSmy rOwniez w stanie potwierdzi¢ warto$ci wykazanych w bilansie
sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2016 roku zobowigzan z tytutu dostaw i ushug oraz innych
zobowigzan krétkoterminowych na faczng kwotg 606 027,26 zlotych (4,27% sumy bilansowej)
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ze wzgledu na brak wspolpracy ze strony pomiotu prowadzacego ksiegi rachunkowe Spoétki.
Zobowigzania publiczno-prawne Spdlki na dzien bilansowy stanowily gtéwnie zobowiazania z
tytulu podatku dochodowego od oséb fizycznych, uregulowane przez Spélke po dniu

bilansowym.

Kontynuacja dzialalnosci

W punkcie 5 wprowadzenia do sprawozdania finansowego Zarzad Spéiki poinformowal,
ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci.
Zarzad Spotki poinformowat réwniez o otwarciu dnia 28 czerwca 2016 roku przyspieszonego
postgpowania ukladowego wobec Spolki, o odmdwieniu zatwierdzenia przyjetego przez
zgromadzenie wierzycieli w dniach 14-15 listopada 2016 roku uktadu oraz o ztozonym zazaleniu
na postanowienie sadu I instancji, ktére zdaniem Spoétki obarczone jest wieloma bledami i
niezgodnosciami. Zarzad wskazal rowniez na inne czynnosci podjgte w celu utrzymania
dzialalnosci Spdtki, m.in. na ztozenie w dniu 2 czerwca 2017 roku uproszczonego wniosku o
otwarcie postgpowania sanacyjnego oraz na czynnosci zmierzajace do poprawy dziatalnosci
operacyjnej Spotki. W zwiazku z powyzszym sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone przy
zalozeniu kontynuacji dzialalnosci przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia
2016 roku i nie zawiera ono korekt dotyczacych odmiennych zasad wyceny i klasyfikacji
aktywow i pasywow, ktore moglyby okaza¢ si¢ konieczne, gdyby Spélka nie byta w stanie
kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.

W naszej opinii mozliwos¢ kontynuacji dziatalno$ci przez Spétke w roku nastepnym po roku
badanym bedzie uzalezniona od pomys$lnosci w realizacji dzialan wskazanych przez Zarzad we

wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku wykazuje strate przewyzszajgca sume
kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia kapitalu zakladowego. Zgodnie z art.
397 Kodeksu Spotek Handlowych Zarzad Spotki powinien niezwlocznie zwotaé Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powzigcia uchwaly co do dalszego istnienia Spoiki.
Poprzednia uchwala w sprawie dalszego istnienia Spotki zostala podjeta przez Walne

Zgromadzenie Akcjonariuszy 28 czerwca 2016 roku.
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III. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowoSci i kontroli wewnetrznej

1.1 System rachunkowosci

Ewidencja ksiggowa prowadzona byla technika komputerowa za pomoca programu

finansowo - ksiegowego Comarch ERP Optimav.2015.2.1.1195.

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke)

rachunkowosci okreslong w art. 10 Ustawy o rachunkowosci.

Zasady rachunkowosci byly stosowane przez Jednostke w sposob ciggly. Bilans otwarcia na dzien
1 stycznia 2016 roku zostat poprawnie wprowadzony do ksiag rachunkowych i jest zgodny z
bilansem zamknigcia na dzien 31 grudnia 2015 roku.

Dowody ksiegowe bedace podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych spelniajg wymogi
okreslone w art. 21.1 Ustawy o rachunkowosci. Udokumentowanie operacji gospodarczych
prowadzone jest w sposob rzetelny, kompletny i prawidlowy.

Przyjete zasady prowadzenia ksiag rachunkowych umozliwialy, poza kwestiami stanowigcymi
przedmiot zastrzezen w opinii z badania sprawozdania finansowego, prawidlowe ustalenie stanu

majatkowego, wyniku finansowego oraz rentownosci Jednostki.

Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow zostaly opisane we wstepie do sprawozdania
finansowego. Sa one zgodne z wymogami okreslonymi w Ustawie o rachunkowosci i wydanymi

na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przechowywanie dowodéw ksiggowych, ksiagg rachunkowych, sprawozdan finansowych
oraz metody zabezpieczania dostgpu do danych spelniaja wymogi rozdzialu 8 Ustawy

o rachunkowosci.
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1.2 Inwentaryzacja skladnikéw majatku

W drodze spisu z natury zinwentaryzowano:

- $rodki pienigzne w kasie, wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku.

Biegly rewident nie obserwowal przebiegu inwentaryzacji rocznej, jednak dokumentacja
inwentaryzacji oraz przeprowadzone procedury zastgpcze pozwalaja na uznanie wykazanych w

sprawozdaniu finansowym pozycji za realne.

Spotka nie przeprowadzita zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci inwentaryzacji naleznosci, co stanowi przedmiot zastrzezenia w opinii z badania

sprawozdania finansowego.

1.3 Kontrola wewnetrzna

Badana Spélka nie posiada formalnych uregulowan wewngtrznych w zakresie dziatania systemu

kontroli wewnetrzne;j.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli
wewnetrznej Spolki oraz zapobieganie i wykrywanie nieprawidlowosci.
System kontroli wewnetrznej Jednostki zbadano w stopniu umozliwiajacym wyrazenie opinii o

badanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzamy, Ze nic nie wskazuje, aby stosowany w
Spodice system kontroli byl nieskuteczny albo umozliwial wystepowanie nieprawidtowosci w

ksiggach rachunkowych.

Nasz przeglad systemu kontroli wewnetrznej mogt jednak nie ujawni¢ wszystkich istotnych

stabos$ci w strukturze tego systemu.

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansewego, informacje dodatkowe i objasnienia

Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji sporzadzita informacje dodatkowa obejmujaca
wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia spetniajace

wymogi Ustawy o rachunkowosci.
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Dane liczbowe w tych informacjach wynikajg z ewidencji ksiggowej i sa zgodne ze zbadanym

sprawozdaniem finansowym.

3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Przygotowane przez Property Lease Fund S.A. w restrukturyzacji Sp. z 0.0. zestawienie zmian w
kapitale wiasnym wykazuje prawidlowo zmniejszenie kapitalu wlasnego w okresie
od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku w kwocie 2 990 033,88 zl. Zostalo sporzadzone

prawidlowo i wykazuje wlasciwe powiazanie z bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat.

4. Rachunek przeplywéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienigznych wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio
z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiegach rachunkowych. Na zmniejszenie

stanu srodkéw pienieznych w 2016 roku o kwote 283 619,34 zt ztozyly sig:

- przeptywy na dziatalnosci operacyjne;j (-) 71 626,21 zt
- przeptywy na dzialalnosci inwestycyjnej 210 567,91 z
- przeplywy na dziatalnosci finansowej (-) 422 561,04 zt

S. Sprawozdanie z dzialalno$ci Spo6lki

Zgodnie z wymogami art. 49 Ustawy oraz Kodeksem Spélek Handlowych, Zarzad sporzadzit
sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w 2016 roku.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym

sprawozdaniu finansowym Spolki za 2016 rok.

6. Oswiadczenie kierownictwa Jednostki

Kierownictwo Spoétki zlozylo pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiggach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzafi warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach,

ktére nastgpily po dniu bilansowym.
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IV. USTALENIA I INFORMACJE KONCOWE

Po zbadaniu sprawozdania finansowego za rok 2016 uznaje si¢ je za sporzadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o rachunkowosci. W trakcie badania sprawozdania finansowego
nie stwierdzono zdarzenn wskazujacych na naruszenie prawa. Zwraca jednak uwage wysoki
poziom gotowki w kasie na dzien bilansowy w kwocie 211 612,18 zI. Spétka posiada regulacje
okreslajace wysokos$¢é pogotowia kasowego w kwocie 800 000,00 zt wprowadzone uchwala
Zarzadu z dnia 15 lipca 2014 roku.

W badaniu sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono si¢ probkami
rewizyjnymi, na podstawie, ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzen
gospodarczych. W zwigzku z tym mogg wystapic¢ réznice pomigdzy ustaleniami zawartymi w

niniejszym raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metoda peina.

Niniejszy raport zawiera 22 strony, kolejno ponumerowane i zaparafowane przez bieglego

rewidenta.

Konin, dnia 28 czerwca 2017 roku

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie

.............................

Marta Rybak
Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 12260
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