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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

Kwoty w tys. PLN/EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01-31.03.2020

01.01-31.12.2019

01.01-31.

03.2019

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

PR s 10 144 2307 33179 7713 6756 1572
towaréw i materiatéw
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 447 102 2 150 500 144 34
Zysk (strata) brutto 417 95 2 095 487 126 29
Zys!( (Str?ta) netto przypa.dajqcy L 315 72 1729 402 79 18
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom 1 0 12 3 1 0

niekontrolujagcym

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Aktywa razem 33779 7 420 32935 7734 31931 7424
Aktywa trwate 28073 6167 27 957 6565 27 359 6361
Aktywa obrotowe 5706 1253 4978 1169 4572 1063
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 7 188 1579 6748 1585 5056 1175
Rzeczowe aktywa trwate 354 78 369 87 441 103
Naleznosci krétkoterminowe 2998 659 2986 701 3158 734
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1493 328 984 231 1093 254
Zobowigzania krotkoterminowe 3545 779 3044 715 3395 789
Zobowigzania dtugoterminowe 65 14 38 9 399 93
Kapitat wtasny 30169 6627 29 853 7010 28137 6542
Kapitat podstawowy 4248 933 4248 998 4248 988

Woybrane skonsolidowane dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

01.01-31.03.2020

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-31.12.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-31.

Tys. PLN

03.2019
Tys. EUR

L 919 209 2716 631 323 75
operacyjnej
.Przepfywy. plgnlezne netto z dziatalnosci 363 .83 2453 570 631 147
inwestycyjnej
Ffrzep’rywy.plenlezne netto z dziatalnosci a7 11 488 113 192 45
finansowe;j
Zmiana stanu Srodkow pienieznych 509 116 -225 -52 -116 -27
Liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478221 | 42478221 42 478 221 42 478 221
Zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,01 0,00 0,04 0,01 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje 0,01 0,00 0,04 0,01 0,00 0,00

zwykta (w PLN/EUR)

31.03.2020 31.12.2019 31.03.2019

Wybrane skonsolidowane dane finansowe
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,71 0,16 0,70 0,17 0,66 0,15
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

0,71 0,16 0,70 0,17 0,66 0,15
(w PLN/EUR) ’ ’ ’ , ) l

Q1 2020 Q1 2019

Przych?dy' netto z'e slprzedaz'y produktéw, 10 144 6 756
towarow i materiatow
EBITDA 895 527
Zysk netto 316 78




W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano
nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:
—  pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu)

przeliczone zostaty wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego

na dzien bilansowy

Waluta 31.03.2020 31.12.2019 31.03.2019

EUR 4,5523 4,2585 4,3013

—  pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania zyskéw i strat, sprawozdania
z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug
kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym.

e w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku 1 EUR = 4,3963 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku 1 EUR = 4,3018 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku 1 EUR = 4,2978 PLN.

Il. Kwartalne skrdcone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za

| kwartat 2020 roku

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdane finansowe Emitenta za okres od

1 stycznia 2020 r. do 31 marca 2020 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.



lll. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej MZN Property

Podstawowe informacje o Emitencie

Siedziba:

Forma prawna Emitenta:
Kraj siedziby:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:

Zarzad:

Warszawa

Spotka Akcyjna

Rzeczpospolita Polska

ul. Rakowiecka 36 lok. 341, 02-532 Warszawa
+48 22 848 40 65

+48 22 848 35 17

biuro@morizon.pl

www.morizon.pl

Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu

Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu

Uchwatg nr 1/05/2020 z dnia 28 maja 2020 r. Rada Nadzorcza MZN Property SA powotata do Zarzadu
Spoétki Pana Macieja Lenartowicza, powierzajgc mu obowigzki Cztonka Zarzadu. Uchwata wejdzie w zycie

zdniem 1 czerwca 2020 r.

Sktad Rady Nadzorczej:

Piotr Bolinski

Mark Dekan

Krzysztof Stopa
Przemystaw Sypniewski

Tomasz Swiecicki

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 kwietnia 2020 roku, Pan Dariusz Piszczatowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta,

ztozyt oSwiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, ze skutkiem na koniec dnia 28 kwietnia

2020 roku.


about:blank
about:blank

W dniu 28 kwietnia 2020 roku Pan Michat Pyzik — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta, ztozyt oswiadczenie

o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, ze skutkiem na koniec dnia 28 kwietnia 2020 roku.

W dniu 28 kwietnia 2020 roku Pan Piotr Boliski — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Emitenta ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego

Walnego Zgromadzenia MZN Property Spétki Akcyjnej.

W dniu 28 kwietnia 2020 roku Pan Tomasz Swiecicki — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego

Walnego Zgromadzenia MZN Property Spétki Akcyjne;j.

W dniu 28 kwietnia 2020 roku Pan Przemystaw Sypniewski — Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, ze skutkiem na dzien odbycia najblizszego

Walnego Zgromadzenia MZN Property Spétki Akcyjne;j.

Uchwatg nr 5/04/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 roku, Rada Nadzorcza Spotki dokooptowata Pana Marka
Dekana na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej, ze skutkiem od chwili wejscia w zycie rezygnacji Pana

Dariusza Piszczatowskiego.

Uchwatg nr 6/04/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 roku, Rada Nadzorcza Spétki dokooptowata Pana Krzysztofa
Stope na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej, ze skutkiem od chwili wejscia w zycie rezygnacji Pana
Michata Pyzika.

Uchwatg nr 2/05/2020 z dnia 28 maja 2020 roku, Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Przemystawa
Sypniewskiego do Komitetu Audytu Rady Nadzorczej MZN Property SA, wskazujac, ze Pan Przemystaw
Sypniewski spetnia warunki niezaleznosci okreslone w art. 129 § 3 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz posiada wiedze i umiejetnosci w

zakresie branzy, w ktérej Spétka prowadzi dziatalnosc.

Uchwatg nr 3/05/2020 z dnia 28 maja 2020 roku, Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Krzysztofa Stope
do Komitetu Audytu Rady Nadzorczej MZN Property SA, wskazujac, ze Pan Krzysztof Stopa posiada wiedze

i umiejetnosci z zakresu rachunkowosci oraz badania sprawozdan finansowych.



Opis Grupy Kapitatowej MZN Property

Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen online
oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa jednoczesnie swiadczy
ustugi posrednictwa kredytowego — zaréwno przez wtasng sie¢ ekspertéw, jak i z wykorzystaniem Internetu
—w szczegdlnosci wydawanych przez Grupe portali nieruchomosciowych. Jest takze dostawcg oferowanych
w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci oraz wiodgcego

na rynku systemu informatycznego dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowe] oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego z nim
rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online niezbedne do
uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu nieruchomosciowo —

finansowego.

Ze wzgleddw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentdéw biznesowych prowadzona jest
przez spoétki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzdr nad wszystkimi aktywami prowadzony jest

przez Jednostke dominujgcg - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalnos¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spétce zaleznej Grupa Morizon Sp. z o.0.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowe] serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net i nportal.pl.
Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych serwisow
umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost wartosci
przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw wszystkich serwiséw
nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci

indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci.

Sposrod wszystkich uzytkownikéw serwisdow Grupy, wiekszos¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu moga wyszuka¢ interesujgcg ich nieruchomosé¢ i za jego
posrednictwem skontaktowaé sie z ogtoszeniodawcg, bedgacym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego i innych
nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci - na stronach
serwisu kupujacy, sprzedajgcy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby zainteresowane finansowaniem swoich

potrzeb nieruchomosciowych mogg znalez¢ szereg wskazowek i odpowiedzi na pytania, a takze gotowe



wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.

Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym instytucje finansowe.
Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientdw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale w rosngcym

stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji iprowadzenie obrotu
nieruchomosciami —w szczegdlnos$ci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach Grupy

pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasne;j sieci ekspertéow finansowych.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korica 2014 jako raporty publikowane
w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki prowadzonych badan i analiz
preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci sg wykorzystywane przez rdézne

podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajacych posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
oraz organizacji ogélnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze
inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku Swieta branzowego — Dnia Posrednika

w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010 roku.

Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i o
klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i portale

ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegélnosci typu SEM i SEO.
Ustugi te swiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spoétke Virtal. Spotka Virtal czesé swojej

dziatalnosci kieruje do firm z segmentu nieruchomosci, w tym do agencji nieruchomosci i deweloperdw.

Segment finansowy

Oprogramowanie dla ekspertow kredytowych
Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property poszerzyta
swoja oferte o ustugi finansowe. FinPack jest producentem dominujacego na rynku rozwigzania FinTech,

radykalnie upraszczajgcego procesowanie kredytédw hipotecznych.



System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegdtéw wszystkich produktow
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i upraszcza
wypetnianie wnioskéw o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu SaaS)
zewnetrznym posrednikom finansowym. FinPack stat sie najwiekszym dostawcgtego typu

oprogramowania w Polsce.

Posrednictwo kredytowe

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego, segment finansowy
rozbudowany zostat o ogdlnopolskg sie¢ wtasnych ekspertéw kredytowych. Poczatkowo dziatalnosc¢
posrednictwa kredytowego byta prowadzona poprzez Spdtke FinPack. W 2018 roku Lendi
Sp. z 0.0. rowniez nalezgca do grupy MZN Property, uzyskata status posrednika kredytu hipotecznego w
rozumieniu ustawy o kredycie hipotecznym. Lendi jako posrednik posiada bezposrednie umowy
posrednictwa z najwiekszymi bankami w Polsce. Od 2019 roku dziatalnos$é¢ posrednictwa w Grupie MZN

Property w rosngcym stopniu prowadzona jest przez spétke Lendi.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce internetowa
platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja nowego systemu

potaczona z konferencjg prasowg miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Dzieki dotaczeniu do Grupy sieci ekspertdéw, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan kredytowych
pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie eksperci procesujg kredyty
zarowno bazujac na swojej wlasnej sieci kontaktow, jak i na bazie klientéw pozyskanych online z portali

Grupy.

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotowkowych i firmowych. W oparciu o nowe rozwigzania od poczatku 2018 roku sie¢ ekspertow
jest rozbudowywana i wyposazana w nowe produkty kredytowe. Od tego roku Lendi
Sp. z 0.0. rozbudowuje takze sie¢ franczyz. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania podpisano 29
umow franczyzowych rozsianych po terytorium Polski. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa

zamierza osiggng¢ istotng pozycje na rynku zaréwno posrednictwa hipotecznego jak i gotéwkowego.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemach wykorzystywanych w Lendi dostepne s3
oferty nastepujacych bankéw: Alior Bank, Bank BPS, Bank Pocztowy, BNP Paribas, BOS Bank, Citi Handlowy,
Credit Agricole, Getin Bank, ING Bank Slaski, Millennium Bank, mBank, Nest Bank, neoBank, Pekao S.A.,
Pekao BH, PKO BP, Santander Bank Polska.



Dziatalnos¢ Grupy MZN Property w segmencie kredytow hipotecznych, pozyczek gotéwkowych oraz
kredytéw firmowych skoncentrowana jest gtéwnie w spétkach Lendi Sp. z 0.0. oraz Lendi Finance Sp. z 0.0.
przy czym Lendi Finance specjalizuje sie w oferowaniu produktéw finansowych Nest Bank. Jednoczesnie

FinPack Sp. z 0.0. koncentruje sie na rozwoju rozwigzan FinTech dla branzy posrednictwa finansowego.



Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego
dotyczy raport, wraz z wykazaniem najwazniejszych zdarzen dotyczacych

Emitenta

Od poczatku br. Emitent kontynuowat realizacje projektdw zwigzanych z dalszym rozwojem spétek

nalezgcych do portfolio oraz dziatat majgcych wptyw na wynik finansowy grupy.

W serwisie nieruchomosciowym — morizon.pl — gtéwny nacisk zostat potozony na wdrozenie i dalszg
optymalizacje funkcjonalno-techniczng nowej wersji serwisu (Morizon 2.0), podnoszenie wydajnosci oraz
wzrost konwersji. Dziatania te wspierana byty kampaniami on-line realizowanymi w serwisie

spotecznosciowym Facebook oraz w sieci reklamowej Google.

W ramach dziatan edukacyjno-promocyjnych wspierajacych budowanie pozytywnych relacji z klientami
Emitent zorganizowat w dniu 16 stycznia kolejne szkolenie dla posrednikow nieruchomosci w ramach cyklu
Akademia Morizon.pl. W wydarzeniu, ktére odbyto sie w warszawskim Hotelu Sound Garden wzieto udziat

blisko 60 uczestnikdw.

Zawarcie Umowy Inwestycyjnej z Ringier Axel Springer Media AG

W dniu 26 lutego 2020 r., w wyniku prowadzonych przez strony negocjacji, Emitent zawart umowe
inwestycyjng z Ringier Axel Springer Media AG (,Umowa Inwestycyjna”). Na podstawie postanowien
Umowy Inwestycyjnej Ringier Axel Springer Media AG zobowigzat sie do ogtoszenia wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta (,Akcje”), stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego
Emitenta (,Wezwanie”). Skuteczno$¢ Umowy Inwestycyjnej, w tym zobowigzanie Ringier Axel Springer
Media AG do ogtoszenia Wezwania, byty uzaleznione m.in. od zawarcia z udziatowcami Gratka Sp. z o.0.
(,Gratka”), ktdra jest wtascicielem portalu gratka.pl, umowy dotyczacej nabycia przez Ringier Axel Springer

Media AG 100% udziatéw Gratka. Wspomniany warunek zostat spetniony w dniu 26 lutego 2020r.

Zgodnie z Umowg Inwestycyjng strony uzgodnity, ze tak szybko, jak to mozliwe po rozliczeniu Wezwania,
strony podejma dziatania zmierzajgce do przeprowadzenia konsolidacji operacyjnej i prawnej Gratki oraz

Grupy Kapitatowej Emitenta.

Umowa Inwestycyjna przewiduje réwniez mozliwos¢ przeprowadzenia przymusowego wykupu

akcjonariuszy i podjecia dziatart majgcych na celu zniesienie dematerializacji Akcji.

W dniu 26 lutego 2020 r. na podstawie art. 74 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i



warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r.,, poz. 623 ze zm.) (dalej jako "Ustawa") oraz
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 14 wrzesnia 2017 r. w sprawie wzorow wezwan do zapisywania
sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej, szczegétowego sposobu ich ogtaszania oraz warunkow
nabywania akcji w wyniku tych wezwan (Dz.U. poz. 1748) (dalej jako "Rozporzadzenie"), Ringier Axel
Springer Media AG (dalej jako ,Wzywajacy") ogtosit wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji MZN
Property S.A. (dalej jako "Wezwanie"). Szczegdétowe informacje dotyczgce tresci Wezwania zostaty

przedstawione przez Emitenta w Skonsolidowanym oraz jednostkowym raporcie rocznym za 2019 rok.

W dniu 10 marca 2020 roku, dziatajgc na podstawie art. 80 Ustawy, Zarzad Emitenta przedstawit swoje

stanowisko dotyczgce Wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji MZN Property S.A.

Oceniajgc wptyw Wezwania na interes Spotki, w tym, na zatrudnienie w Spdtce, oraz strategiczne plany
Wzywajgcego wobec Spoétki i ich prawdopodobny wptyw na zatrudnienie w Spdtce oraz na lokalizacje
prowadzenia dziatalnosci Spétki w przysztosci, Zarzad stwierdzit, ze przystgpienie Spétki do Umowy
Inwestycyjnej z Wzywajacym oraz realizacja jej postanowien - w tym, ogtoszenie i rozliczenie Wezwania -

sg zgodne z interesem Spofki.

W dokumencie Wezwania Wzywajacy nie zawart bezposrednich informacji na temat wptywu Wezwania
na zatrudnienie w Spotce. W ocenie Zarzadu, nie zachodzg jednak przestanki do stwierdzenia, ze Wezwanie

bedzie miato bezposredni negatywny wptyw na zatrudnienie w Spétce lub spowoduje zmiane jej lokalizacji.

W odniesieniu do Ceny Akcji zaproponowanej w Wezwaniu Zarzad wskazat, iz w jego ocenie - jak rowniez,
zgodnie z Opinig na temat finansowych warunkéw wezwania, sporzadzong w dniu 10 marca 2020 roku
przez Polska Grupe Audytorskg Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig SP.K. - Cena Akcji zaproponowana
w Wezwaniu odpowiada wartosci godziwej Spétki i jest dla akcjonariuszy Spoétki odpowiednia (godziwa) z

finansowego punktu widzenia.

Zgodnie z informacjg opublikowang przez Wzywajgcego w dniu 26 marca 2020 roku, wedtug stanu
na 25 marca 2020 r. w Wezwaniu zostato objetych zapisami powyzej 28.035.626 akcji Spotki, to jest powyzej
66% akcji Spotki, uprawniajgcych do ponad 28.035.626 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoéfki,
reprezentujacych ponad 66% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co oznaczato, ze zostat

osiggniety minimalny prég zapiséw.

W dniu 7 kwietnia 2020 r. Emitent powzigt informacje o zakonczeniu postepowania przed Prezesem Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw w sprawie z wniosku Ringier Axel Springer Media AG z siedzibg w



Zurychu, Szwajcaria; Jarostawa Swiecickiego; Dariusza Piszczatowskiego; Wondelay Investments Ltd z
siedzibg w Nikozji, Cypr; Alterium Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie; Sui Generis Investments Ltd z
siedzibg w Larnace, Cypr (,Zawiadamiajgcy”), zgtoszonego w dniu 3 marca 2020 r. ("Whniosek"), w zwigzku
z Wezwaniem oraz planowang konsolidacjg dziatalnosci Grupy Emitenta i dziatalnosci Gratka Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie. Zgodnie z przekazang informacjg, w dniu 3 kwietnia 2020 r. Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, na podstawie art. 95 ust. 1 punkt 1 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw (,,Ustawa”), zgodnie z wnioskiem Zawiadamiajgcych zwrdcit zgtoszenie zamiaru
koncentracji z uwagi na fakt, ze zostaty spetnione przestanki wytgczajgce obowigzek zgtoszenia zamiaru

koncentracji Prezesowi Urzedu.

Powyisze oznacza, ze zostat spetniony warunek prawny, okreslony w punkcie 29 Wezwania, polegajacy
na stwierdzeniu przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, ze transakcja nabycia akcji
Emitenta przez Ringier Axel Springer Media AG w ramach Wezwania, nie prowadzi do powstania

koncentracji objetej zakresem Ustawy.

Oznaczato to, ze spetnit sie ostatni z warunkéw Wezwania, o ktérych mowa w punkcie 30 Wezwania.

W wyniku transakcji zawartych w dniu 28 kwietnia 2020 roku oraz rozliczonych w dniu 29 kwietnia 2020

roku, Ringier Axel Springer Media AG kupit akcje MZN Property S.A. stanowigce 78,99 proc. kapitatu spoétki.

Szczegotowe informacje na temat akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego
udziatu tych akcji w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych oraz procentowego udziatu
tych akcji w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu, a takze wskazanie zmian w strukturze
wiasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu

okresowego, zostaty przedstawione w punkcie ,,Struktura akcjonariatu” niniejszego raportu.
INFORMACIJE O ZAWIADOMIENIACH Z ART. 69

W dniu 6 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Ringier Axel Springer Media AG zawiadomienie sporzgdzone
na podstawie art. 69 w zwigzku z art. 77 ust. 7, art. 69b i art. 87 ust. 1 pkt 5 i 6 w zwigzku z art. 87
ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, ztozone w imieniu Ringier
Axel Springer Media AG ("RASM") oraz nastepujacych akcjonariuszy Spétki: Pana Jarostawa Swiecickiego,

Pana Dariusza Piszczatowskiego, Sui Generis Investments Ltd., Wondelay Investments Ltd., Alterium



Holding Sp. z 0.0. oraz Pana Michata Jaskdlskiego. Zgodnie z trescig Zawiadomienia, RASM:

- bezposrednio i indywidualnie przekroczyt prég 75% ogdlnej liczby gtoséw; i

- wraz z nastepujgcymi akcjonariuszami: (i) Panem Jarostawem Swiecickim (Prezesem Zarzadu Spétki), (ii)
Panem Dariuszem Piszczatowskim, (iii) Sui Generis Investments Ltd (z siedzibg w Larnace, Cypr),
podmiotem, w ktérym pan Dariusz Piszczatowski jest jedynym akcjonariuszem, (iv) Wondelay Investments
Ltd (z siedzibg w Nikozji, Cypr), podmiotem, w ktérym pan Michat Jaskélski jest jedynym akcjonariuszem,
oraz (v) Alterium Holding Sp. z 0.0. (z siedzibg w Szczecinie, Polska) (zwane tacznie ,,Stronami dziatajgcymi
w porozumieniu z RASM”) bezposrednio i wspdlnie przekroczyt prég 90% ogdlnej liczby gtoséw w Spotce,
osiggajgc bezposrednio i indywidualnie 78,99% oraz wraz ze Stronami dziatajgcymi w porozumieniu z

RASM, 99,4% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce.

RASM nie ma podmiotu dominujgcego w rozumieniu Ustawy. RASM jest podmiotem wspodtkontrolowanym

przez Ringier AG z siedzibg w Zurychu w Szwajcarii i Axel Springer SE z siedzibg w Berlinie, Niemcy.

Strony dziatajgce w porozumieniu z RASM, inne niz Sui Generis Investments Ltd - podmiot, ktérego Dariusz
Piszczatowski jest jedynym udziatowcem, a zatem jego podmiotem dominujgcym w rozumieniu ustawy i
Wondelay Investments Ltd. - podmiot, ktérego jedynym udziatowcem jest Pan Michat Jaskdlski, a zatem
jego podmiotem dominujgcym w rozumieniu Ustawy - nie posiadajg podmiotu dominujgcego w

rozumieniu Ustawy.

Powyzsze progi zostaty przekroczone: (i) przez RASM indywidualnie w dniu 29 kwietnia 2020 r. w wyniku
rozliczenia transakcji nabycia akcji Spdétki objetych zapisami na sprzedaz akcji w ramach Wezwania
na sprzedaz akcji ogtoszonego przez RASM w dniu 26 lutego 2020 r. (,,Rozstrzygniecie oferty przetargowe;j”)
oraz (i) przez RASM wspdlnie ze stronami dziatajgcymi w porozumieniu z RASM w dniu 6 maja 2020 r. w
wyniku zawarcia porozumienia, w ktérym RASM i strony dziatajgce w porozumieniu z RASM zobowigzaty
sie do wspdtpracy w celu wyparcia akcjonariuszy mniejszosciowych Emitenta na podstawie art. 82 ust. 1
ustawy oraz wycofania akcji Emitenta z zorganizowanego systemu obrotu na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie (w tym wspdlnego gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa w art. 91 ust. 4

ustawy) (,,Porozumienie”).

Zgodnie z Zawiadomieniem, na dzien ztozenia Zawiadomienia RASM bezposrednio i indywidualnie posiada,
po rozstrzygnieciu Wezwania, 33.552.302 (trzydziesci trzy miliony piecset piecdziesigt dwa tysigce trzysta
dwa) akcji Spotki, co stanowi 78,99 % kapitatu zaktadowego Spétki, facznie przyznajacych prawo do

wykonywania 33.552.302 (trzydziesci trzy miliony pieéset piecdziesigt dwa tysigce trzysta dwa) gtoséw na



walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi 78,99% ogdlnej liczby gtoséw. Ponadto, na dzien ztozenia
Zawiadomienia, w wyniku rozliczenia Wezwania i zawarcia Porozumienia, RASM posiada bezposrednio i
razem ze stronami dziatajgcymi w porozumieniu z RASM, 42.225.168 (czterdziesci dwa miliony dwiescie
dwadziescia piec tysiecy sto szesc¢dziesigt osiem) akcji Spotki, stanowigcych 99,4% kapitatu zaktadowego
Spotki, dajacych facznie prawo do wykonywania 42.225.168 (czterdziesci dwa miliony dwiescie dwadziescia
piec tysiecy sto szescdziesigt osiem) gtosdw na walnym zgromadzeniu Spétki, ktére odpowiada 99,4%
ogolnej liczby gtosdw. Spétki zalezne od RASM nie posiadajg akcji Emitenta. RASM nie jest strong uméw, o
ktérych mowa w art. 87 ust. 1 punkt 3 lit. c) Ustawy. Spoéfki zalezne stron dziatajgcych w porozumieniu z
RASM (inne niz Sui Generis Investments Ltd) nie posiadajg akcji Emitenta. Spétki zalezne od Pana Michata
Jaskdlskiego inne niz Wondelay Investments Ltd nie posiadajg akcji Emitenta. Zadna ze Stron dziatajacych
w porozumieniu z RASM, ani Pan Michat Jaskdlski nie sg strong umédw, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt

3 lit. c) Ustawy.

RASM jest strong umow przewidujgcych instrumenty finansowe (opcje kupna i sprzedazy), na mocy ktérych
RASM bedzie zaréwno uprawniony, jak i zobowigzany (w zaleznosci od okolicznosci) do nabycia
do 31 sierpnia 2024 r. wszystkich akcji posiadanych przez strony dziatajgce w porozumieniu z RASM,
tj. facznie 8.672.866 (osiem miliondw szesSéset siedemdziesigt dwa tysigce osiemset szescédziesigt szesé)
akcji Spétki, co stanowi 20,42% kapitatu zaktadowego Spdétki, tacznie uprawniajgcych do wykonywania
8.672.896 (osiem miliondw szescset siedemdziesigt dwa tysigce osiemset szescdziesigt szesc) gtosow
na walnym zgromadzeniu Spétki, co odpowiada 20,42% ogdlnej liczby gtoséw. Odpowiednie instrumenty
finansowe przewidziane w wyzej wymienionych umowach wygasajg, gdy odpowiednie Strony dziatajace
w porozumieniu z RASM przestang posiada¢ akcje Spotki. Dlatego w przypadku wykonywania
instrumentéw finansowych na podstawie wyzej wymienionych umdéw RASM bedzie posiadat (tgcznie
z posiadanym pakietem) 42.225.168 (czterdziesci dwa miliony dwiescie dwadziescia piec tysiecy sto
szes$édziesigt osiem) akcji Spotki, odpowiadajacych 99,4% kapitatu zaktadowego Spétki, dajgcych tacznie
prawo do wykonywania 42.225.168 (czterdziesci dwa miliony dwiescie dwadziescia pie¢ tysiecy sto
sze$édziesigt osiem) gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co odpowiada do 99,4% ogdlnej liczby

gtosow.

Ani zadna ze Stron dziatajgcych w porozumieniu z RASM, ani Pan Michat Jaskdlski nie posiadajg

instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 69b Ustawy.

Zgodnie z obliczeniami wymaganymi na podstawie art. 69 ust. 4 pkt 9 Ustawy, RASM wraz z stronami
dziatajgcymi w porozumieniu z RASM, teoretycznie posiada bezposrednio 50.898.034 (piecdziesigt
milionéw osiemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy trzydziesci cztery) akcji Spétki, co stanowi 120,53%
kapitatu zaktadowego Spoétki tgcznie uprawniajgcego do wykonywania 50.898.034 (piecdziesigt miliondw
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osiemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy trzydziesci cztery) gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki,

co stanowi 120,53% ogdlnej liczby gtoséw.

Powiadomienie ztozone przez RASM w dniu 6 maja 2020 r. stanowi jednoczesnie powiadomienie
na podstawie art. 6 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych o nawigzaniu stosunku

dominacji i zaleznosci pomiedzy RASM a Spétka w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 4 ksh.

Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgce istotny wptyw na

skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe

W pierwszym kwartale 2020 roku wystgpity nietypowe czynniki badz zdarzenia, majgce wptyw na kwartalne

skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Epidemia COVID-19

W konicodwce trzeciego kwartatu wybuchtfa globalna epidemia wirusa COVID-19. Emitent na biezgco
identyfikowat (i identyfikuje) czynniki ryzyka, ktére wptywajq na prowadzenie dziatalnosci i na wyniki Grupy.
Jednym z takich zagrozen, ktore wystgpity w 1 kwartale 2020 roku, byt wzrost przypadkéw zachorowan na
COVID-19 w Polsce oraz wprowadzony w zwigzku z tym stan epidemii. Podjete przez administracje
panstwowa $rodki zaradcze spowodowaly istotne zaburzenia w systemie gospodarczym, prawnym i

administracyjnym w Polsce.

Woptyw ograniczen w swobodzie przemieszczania sie ludnosci oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
w tym dla pracy posrednikéw i agencji nieruchomosci, istotnie wptywa na rynek nieruchomosci -
podstawowy obszar dziatalnosci Emitenta. Zgodnie z oceng Emitenta, obecne otoczenie gospodarcze
bedzie miato negatywny wptyw na wyniki finansowe spétek nalezgcych do Grupy MZN Property, a tym
samym — wynik finansowy Emitenta. Na wyniki finansowe bedg rzutowaty m.in. udzielone w kwietniu b.r.,
w zwigzku ze stanem epidemii wirusa SARS-CoV-2, znaczace rabaty dla wybranych grup klientow przez
spoétke zalezng Emitenta - Grupe Morizon Sp. z 0.0., w ktérej kapitale zakladowym Emitent posiada 100%

udziatow.

Na dzien publikacji niniejszego raportu, doktadne oszacowanie wptywu pandemii na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe Grupy w najblizszych kwartatach nie jest mozliwe. Emitent na biezgco podejmuje kroki, aby
przeciwdziataé¢ negatywnym skutkom epidemii, m.in. wprowadzajgc oszczednosci. Z pracownikami spotek

nalezgcych do Grupy uzgodnione zostaty ograniczenia uposazen na okres 3 miesiecy, a od dostawcow



produktéw i ustug Grupa wynegocjowata preferencyjne rabaty na drugi kwartat br.

Priorytetem Emitenta jest zachowanie cigglosci dziatania oraz bezpieczenstwo pracownikéw
i interesariuszy Grupy MZN Property. Wdrazane sg stosowne $rodki prewencyjne rekomendowane przez

Gtéwny Inspektorat Sanitarny i inne instytucje, wdrozono réwniez szeroko zakrojony system pracy zdalnej.

W kwietniu br. w nalezgcych do emitenta serwisach nieruchomosciowych uruchomiona zostata nowa,
specjalna funkcjonalnos¢ — WIDEOPREZENTACIE - umozliwiajgca klientom serwiséw oferujgcym

nieruchomosci przeprowadzanie ich prezentacji on-line.

Opis zmian organizacji Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawia sie nastepujaco:

MZN Property
100% . 'Q?Z‘; 90% 100% 100% 100% 100%
kapitatu apita kapitatu kapitatu kapitatu kapitatu kapitatu

Lendi

Grupa

Lendi MZN

FinPack

Morizon
Sp. z o.0.

Finance Finance
Sp. z o.0. Sp. z o.0.

Property
Sp. z o.0.

Sp. z o.0.

~/ y)

Emitent tworzy Grupe Kapitatowg, w sktad ktdrej wchodzi Emitent oraz spétki bezposrednio zalezne:

a) Grupa Morizon Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

b) Lendi Property Spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtosédw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

c) Virtal Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce 90%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

d) FinPack Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce



100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

e) Lendi Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag, w ktdrej Emitent posiada udziaty stanowigce 100%
jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

f) Lendi Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% je]j kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

g) MZN Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdrej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% je]j kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy MZN Property.

Stanowisko Zarzadu dotyczace publikowania prognoz wynikow

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.

Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu MZN Property Spotka Akcyjna na dzien przekazania niniejszego raportu:

Wartos¢ Udziaty w
Liczba gtosow jednej kapitale Udziat w
Akcjonariusz na WZ (szt.) Liczba akgji (szt.) akgji zaktadowym (%) gtosach %

Ringier Axel Springer Media AG 33552 302 33 552 302 0,10 zt 78,99% 78,99%

Jarostaw Swiecicki 3921985 3921985 0,10 zt 9,23% 9,23%
Dariusz Piszczatowski (wraz z Sui
Generis Investments Ltd -
podmiotem zaleznym od Pana

Dariusza Piszczatowskiego) 2194 950 2 194 950 0,10 zt 5,17% 5,17%
Wondelay Investments Ltd. 1.575.941 1.575.941 0,10 zt 3,71% 3,71%
Alterium Holding Sp. z o.0. 979.990 979.990 0,10 zt 2,31% 2,31%
Pozostali 253.053 253.053 0,10 zt 0,60% 0,60%

Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

e wdniu 4 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Pana Tomasza Swiecickiego, petnigcego funkcje Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta, zawiadomienie o zawarciu w dniu 28 kwietnia 2020 r. transakcji
sprzedazy 7.069.336 akcji Emitenta; przed dokonaniem transakcji Pan Tomasz Swiecicki posiadat
tacznie 7.069.336 akcji Spotki, reprezentujgcych 16,64% kapitatu zaktadowego oraz 16,64% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji nie posiada akcji Spoétki oraz
nie przystugujg mu zadne gtosy z Walnym Zgromadzeniu;

e w dniu 4 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego, petnigcego funkcje

Prezesa Zarzadu Emitenta, zawiadomienie o zawarciu w dniu 28 kwietnia 2020 r. transakcji



sprzedazy 3.921.985 akcji Emitenta; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Pan Jarostaw
Swiecicki posiadat tgcznie 7.843.970 akcji Emitenta, reprezentujgcych 18,47% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 18,47% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu powyzszej transakcji posiada tgcznie 3.921.985 akcji Emitenta, reprezentujgcych 9,23%
kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 9,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 4 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Alterium Holding Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie,
zawiadomienie o transakcji zawartej na rynku regulowanym w dniu 28 kwietnia 2020 ., rozliczonej
w dniu 29 kwietnia 2020 r., w wyniku ktdrej Alterium Holding Sp. z 0.0. sprzedata 2.400.152 akgji
Spotki, stanowigcych 5,65 % ogdlnej liczby gtoséw, na rzecz Ringier Axel Springer Media AG z
siedzibg w Zurychu, Szwajcaria, jako podmiotu nabywajgcego w ramach publicznego wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz akcji ogtoszonego w dniu 26 lutego 2020 r. przez Ringier Axel Springer
Media AG; przed zmiang udziatu Alterium Holding Sp. z o0.0. posiadata 3.380.142 akcje Spotki
stanowigce 7,96% w kapitale zaktadowym Spétki oraz reprezentujgce 3.380.142 gtoséw co
stanowito 7,96% gtoséw w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu; po zmianie udziatu
Alterium Holding Sp. z o.0. posiada 979.990 akcji Spoétki stanowigcych 2,31% w kapitale
zaktadowym Spotki oraz reprezentujgcych 979.990 gtoséw co stanowi 2,31% gtoséw w ogdlnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu;

w dniu 4 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgcego w imieniu i na rzecz zarzagdzanych funduszy inwestycyjnych,
zawiadomienie o transakcji zawartej na rynku regulowanym w dniu 28 kwietnia 2020 r., rozliczonej
w dniu 29 kwietnia 2020 r., w wyniku ktérej fundusze inwestycyjne zarzadzane przez Rockbridge
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. sprzedaty 10.164.107 akcji Spétki, stanowiacych
23,93% ogodlnej liczby gtoséw, na rzecz Ringier Axel Springer Media AG z siedzibg w Zurychu,
Szwajcaria, jako podmiotu nabywajgcego w ramach publicznego wezwania do zapisywania sie na
sprzedaz akcji ogtoszonego w dniu 26 lutego 2020 r. przez Ringier Axel Springer Media AG; przed
zmiang udziatu fundusze inwestycyjne zarzadzane przez Rockbridge Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. posiadaty 10.164.107 akcje Spotki stanowigce 23,93% w kapitale zaktadowym
Spotki oraz reprezentujgce 10.164.107 gtoséw co stanowito 23,93 % gtosdw w ogdlnej liczbie
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu; po zmianie udziatu fundusze inwestycyjne zarzadzane przez
Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. nie posiadajg oraz nie przystugujg im zadne
gtosy na Walnym Zgromadzeniu;

w dniu 5 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Wondelay Investments Ltd z siedzibg w Nikozji, Cypr,
zawiadomienie o transakcji zawartej na rynku regulowanym w dniu 28 kwietnia 2020 ., rozliczonej
w dniu 29 kwietnia 2020 r., w wyniku ktérej Wondelay Investments Ltd sprzedat 1.575.941 akcji
Spotki, stanowiagcych 3,71% ogdlnej liczby gtoséw, na rzecz Ringier Axel Springer Media AG z
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siedzibg w Zurychu, Szwajcaria, jako podmiotu nabywajgcego w ramach publicznego wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz akcji ogtoszonego w dniu 26 lutego 2020 r. przez Ringier Axel Springer
Media AG; przed zmiang udziatu Wondelay Investments Ltd posiadat 3.151.882 akcji Spotki
stanowigcych 7,42% w kapitale zaktadowym Spoétki oraz reprezentujgce 3.151.882 gtoséw co
stanowito 7,42% gtoséw w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu; po zmianie udziatu
Wondelay Investments Ltd posiada 1.575.941 akcji Spotki stanowigcych 3,71% w kapitale
zaktadowym Spotki oraz reprezentujgcych 1.575.941 gtoséw co stanowi 3,71% gtoséw w ogdlnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu;

w dniu 6 maja 2020 r. Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego zawiadomienie o
transakcji zawartej na rynku regulowanym w dniu 28 kwietnia 2020 r., rozliczonej w dniu 29
kwietnia 2020 r., w wyniku ktérej Pan Dariusz Piszczatowski sprzedat 2.194.950 akcji Spoéfki,
stanowigcych 5,17% ogdlnej liczby gtoséw, na rzecz Ringier Axel Springer Media AG z siedzibg w
Zurychu, Szwajcaria, jako podmiotu nabywajgcego w ramach publicznego wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz akcji ogtoszonego w dniu 26 lutego 2020 r. przez Ringier Axel Springer
Media AG; przed zmiang udziatu Pan Dariusz Piszczatowski posiadat 2.284.800 akcji Spotki
stanowigcych 5,38% w kapitale zaktadowym Spoétki oraz reprezentujgce 2.284.800 gtosow co
stanowito 5,38% gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu; po zmianie udziatu
Pan Dariusz Piszczatowski posiada 89.850 akcji Spétki stanowigcych 0,21% w kapitale zakladowym
Spotki oraz reprezentujgcych 89.850 gtosdw co stanowi 0,21% gtosdw w ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu. Dodatkowo, poprzez Sui Generis Investments Ltd z siedzibg w Larnace,
Cypr (,,SGI”) Pan Dariusz Piszczatowski kontrolowat 2.105.100 akcji stanowigcych 4,96% akcji w
kapitale zaktadowym Spétki i takg samg liczbe gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki; zwigzku z tym przed zawarciem transakcji facznie z akcjami SGI Pan Dariusz
Piszczatowski kontrolowat 4.389.900 akcji stanowigcych 10,33% akcji w kapitale zaktadowym
Spotki oraz 10,33% gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki. Po zawarciu
transakcji, Pan Dariusz Piszczatowski kontroluje facznie z akcjami SGI 2.194.950 akcji Spofki
stanowigcych 5,17% w kapitale zaktadowym Spétki oraz reprezentujgcych 2.194.950 gtoséw co

stanowi 5,17% gtosdw w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.



Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od dnia przekazania poprzedniego

raportu okresowego

Na dzien publikacji niniejszego raportu posiadaczami akcji MZN Property S.A. byly nastepujgce osoby
nadzorujace i zarzadzajgce:

Zarzad:

Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtosow

Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 3921985 3921985

Wedtug najlepszej wiedzy posiadanej przez Emitenta Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji MZN
Property S.A.

W dniu 3 maja 2020 r. Emitent otrzymat zawiadomienie w trybie art. 19 Rozporzgdzenia MAR o zawarciu
przez Pana Stawomira Topczewskiego, petnigcego funkcje Wiceprezesa Zarzadu Emitenta, w dniu 28
kwietnia 2020 r. transakcji sprzedazy 13.500 akcji Emitenta.

Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, od dnia przekazania raportu rocznego za rok 2019,
tj. od dnia 27 kwietnia 2020 roku do dnia przekazania niniejszego raportu za | kwartat 2020 roku, nie
odnotowano innych zmian w stanie posiadania akcji, bedgcych w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych

i nadzorujgcych Emitenta.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym niniejszym raportem nie odnotowano istotnych postepowan toczgcych sie przed
sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,

dotyczacych Emitenta lub jego jednostki zaleznej.



Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach

innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W | kwartale 2020 roku nie wystgpity transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

Wykaz transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi znajduje sie w kwartalnym skréconym

skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 27.

Informacja o udzielonych pozyczkach, kredytach, gwarancjach

Informacja o udzielonych i otrzymanych w | kwartale 2020 roku poreczeniach, gwarancjach zostaty opisane
w dodatkowej notach objasniajgcych nr 20 oraz nr 25 do kwartalnego skréconego skonsolidowanego i

jednostkowego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MZN Property.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore s3 istotne dla oceny moizliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta

W | kwartale 2020 roku nie wystgpity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta.



Zabezpieczenie sptaty zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

Rodzaj zabezpieczenia

(poreczenie/
gwarancja/ weksel)

Weksel in blanco

Nazwa podmiotu
udzielajacego
poreczenia/

gwarancji/
wystawiajacego
weksel

Grupa Morizon Sp. z

Nazwa podmiotu, na rzecz ktorego zostato

udzielone poreczenie/ gwarancja/ weksel

mLeasing Sp. z 0.0.

Kwota poreczana

gwarantowana/
zabezpieczana
(tys. zt)

49

Wartos¢
zobowigzania
na dzien
31.03.2020r.
(tys. zt)

Okres
obowigzywania

30.03.2017 -

Opis warunkow zabezpieczenia, w tym warunki finansowe, na

jakich zostato udzielone zabezpieczenie

Zabezpieczenie umowy leasingowej

Charakter powigzan
pomiedzy Emitentem,
a podmiotem, ktory
zaciagnat kredyt lub
pozyczke, jest strong
umowy wymagajacej
zabezpieczenia
Podmiot zalezny od spotki

0.0. 19.02.2019 MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - . . Podmiot zalezny od spotki
blanco MZN Property S.A. mBank S.A. 13800 450 12.06.2020 awalr?wany przez‘MZ'N Property S.A..na zabezpieczenie ) MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajgcych z zawartej umowy kredytowe;j.
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki
1 1
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 080 080 08.09.2020 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in MZN Property S.A. Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 1000 391 21.12.2018 awalowany przez MZN Property S.A. na zabezpieczenie Podmiot zalezny od spotki
blanco mBank S.A. 31.12.2020 A . X . MZN Property S.A.
roszczer banku wynikajacych z zawartej umowy kredytowej
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 21.12.2018 - 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 600 600 18.03.2021 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
umowa zawarta na Podmiot zalezny od spotki
Umowa poreczenia MZN Property S.A. Lendi Sp. z 0.0. na rzecz Carefleet S.A. 308 0| czas trwania umow Zabezpieczenie umow leasingu v P
. MZN Property S.A.
leasingu
na czas trwania
umowy agencyjnej . . Lo R . . . oL
Weksel in blanco FinPack Sp. z 0.0. AlexT. Great Sp. 2 0.0. 20 . dotyczacej Zabezpieczenie umowy agencyjnej dotyczacej posrednictwa Podmiot zalezny od spotki
. : kredytowego do kwoty 20 tys. zt MZN Property S.A.
posrednictwa
kredytowego
na czas trwania Podmiot zalezny od spotki
Weksel in blanco Lendi Sp. z 0.0. Bank Polska Kasa Opieki S.A. - - | umowy posrednictwa | Zabezpieczenie umowy dotyczgcej posrednictwa kredytowego v P
MZN Property S.A.
kredytowego
Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez
FinPack Sp. z 0.0. na zabezpieczenie roszczen banku
Poreczenie weksla in Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium wynikajacych z zawartej umowy kredytowej, poreczony przez Podmiot zalezny od spotki
blanco MZN Property S.A. Bank S.A. 400 371 do 04.10.2020 MZN Property S.A. MZN Property S.A.
Wynagrodzenie za udzielenie poreczenia zostanie wyptacone
na koniec trwania umowy kredytowe;j.
Gwarancja de minimis Bank Gospodarstwa Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium 240 240 04.07.2020 60% kwoty jaka stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spotki

Krajowego

Bank S.A.

kwoty udzielonego kredytu

MZN Property S.A.




Czynniki, ktore w ocenie Emitenta beda miaty wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zdaniem Zarzadu Emitenta wptyw na osiggniete przez Grupe Kapitatowg wyniki finansowe, co najmniej w
perspektywie kolejnego kwartatu, bedg miaty czynniki zewnetrzne, niezalezne od jednostek wchodzgcych
w sktad Grupy oraz czynniki wewnetrzne.
Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:

e Swiatowa pandemia COVID-19 i jej wptyw na polska gospodarke,

e koniunktura gospodarcza, zwtaszcza dotyczaca rynku nieruchomosci i kredytéw hipotecznych,

o wielkos¢ rynku marketingu internetowego,

e zmiany w regulacjach prawnych, jak réwniez powstawanie nowych regulacji prawnych,

e zmiany na rynku pracy, zwtaszcza w obszarze IT i marketingu,

e dziatania konkurencji, zwtaszcza innych czotowych portali nieruchomosciowych,

e dziatania konkurencji w obszarze rozwigzan technologicznych dla ekspertéw kredytowych.

Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
e nowa wersja czotowego serwisu morizon.pl,
e wprowadzanie nowatorskich rozwigzan w obszarze FinTech — zwtaszcza Ekspert Kredytowy Online
dla kredytéw hipotecznych,
o rozwdj sieci ekspertdw i franczyz dziatajgcych na rynkach kredytéw hipotecznych, gotéwkowych i
firmowych (Lendi),
e powodzenie wdrozonych efektywnosciowych modeli rozliczen z klientami nieruchomosciowymi,

o wykorzystanie efektow synergii pomiedzy podmiotami z Grupy.
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