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1.PISMO PREZESA ZARZADU

rirotrezny DOM
e

Warszawa, 21 marca 2017 roku

Szanowni Panstwo,

MNa wstepie odniose sie do mojego listu z roku ubieglego.

Pomimo, e nie udato nam sie w pelni zrealizowad naszego planu przedstawianego w 2012 roku,
drigki przeprowadzeniu w latach 2014-2015 glebokiej restrukturyzaci kosztéw operacyjnych,
administracyjnych i przede wszystkim marketingu i sprzedazy, udalo nam sie na poczatku 20146
roku zblizy¢ do punktu, w ktérym Grupa Kapitalowa, w sklad ktorej wchodzi Fundusz
Hipoteczny DOM 5.A. S.K.A, osigga punkt réwnowagi finansowej.

Rok 2016 byl dla naszej Grupy Kapitalowej okresem, w kiorym nasza drialalnosc
ukierunkowalismy na stopniowe zwigkszanie liczby podpisywanych umdw hipoteki odwrdconej
oraz stale dbanie o zachowanie réwnowagi finansowej, czego skutkiem byto przemodelowanie
naszej struktury sprzedazy i defatan  marketingowych. MNajwainiejszym  zadanie bylo
zidentyfikowanie naturalnego, istnigjacego jui popytu na nasze ushugi i testowanie efektywmych
kanatéw pozyskiwania nowych klientéw. Udalo nam sie rdwniei zwrdcic uwage mediow i
decydentdw na potrzebe uregulowania rynku.

Rok 2017 bedrie dla nas okresem wdroienia mowej strategii marketingowej 1 ponownym
otwarciem procesu legislacyjnego zwiazanego z ,Ustawa o dozywotnim $wiadczeniu pieniginym”.
Masz udzial w profesjonalnym rynku hipoteki odwrdconej nadal wynosi blisko 70% i jestesmy
jego liderem. Dzigki temu poprzez rozwdj calego rynku hipoteki odwréconej zakladamy wzrost
wartoéci naszego portfela nieruchomoéci, a tym samym wzrost wartodci Funduszu Hipotecznego
DOM S.A. SEA. Wiele sygnaléw phmacych z rynku pozwala nam zaktadac, #e rok 2017 moie
by¢ preelomowy zaréwno pod wrgledem werostu liczby nowo zawartych umdw jak i wynikow
finansowych Grupy Kapitalowej, w sklad ktorej wchodzi Fundusz Hipoteczny DOM S.A. SAL

\Lo v Jl{
Rober Majkowski
Prezes Yarzadu
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2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PRZELICZONE NA EURO
Dane w tysigcach PLN/EUR.
Wyniki za Wyniki za Wyniki za Wyniki za
L. . okres: okres: okres: okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2016 | 01.01.2015 | 01.01.2016 | 01.01.2015
01.01.2016 | 01.01.2015 | 01.01.2016 | 01.01.2015
Waluta PLN PLN EUR EUR
. 873
Przychody netto ze sprzedazy 4 652 3651 1063
Zysk/strata na sprzedazy 1736 247 397 >9
Amortyzacja 0 0 0 0
Zysk/strata z dziatalnosci 1 654 180 378 43
operacyjnej
Zysk/strata brutto 438 ~950 100 ~227
Zysk/strata netto 438 -950 100 ~227
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 22 39 > ?
Srodki pieniezne netto na koniec 631 334 143 78
okresu
30 455 29 828 6 884 6 999
Aktywa razem
. 6 203 5 765 1402 1353
Kapitat wiasny
. . . 8 524 18 876 1927 4 429
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe 15698 > 178 3548 1215
Metoda obliczania kursu euro.
Sredni kurs euro w okresie

od 1 stycznia do 31 grudnia

Kurs euro na dzien bilansowy

2016 4,3757 4,4240
2015 4,1848 4,2615
F /“-—-_\_
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Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu s$redniego euro ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku wynikdw w zakohnczonym roku obrotowym przeliczono wedtug
kursu Sredniego euro bedacego S$rednig arytmetyczng s$rednich kurséow euro
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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3.0SWIADCZENIA ZARZADU

FUNDUSZ
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Warszawa, 21 marca 2017 1.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZE TELNOSCI
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016

Zarzad Komplementarivsza spolki Funduse Hipoteczny DOM Spalka Akeyjna Spotka
Komandytowo-Akcyina  oswimdcza, 7 wedle nasie) naflepszel  wiedry, rocaae
sprawoedanse finansowe 24 ok 2016 L dane pordwnywalne sporzgdeone zostaly godnie 2
obowigzujacymi preepisami oraz 2e odewierciedlajg w sposab prawdziwy, rzetelay i jasny
syluacie majpthowa i finansowa Spatks oz je| wymik Hnansowy, oraz 2 sprawozdanse
drialalnndci spolki Funduse Hipotecany DXOM Spiotka Akcyina Spolka Komandytowo-
Akcyjma rawiera prawdziwy obraz sytiac)l Spadkl, w tym opis podstawowych zagrozen i

rvavk

£ pawazanigry
R
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Robedt Majkowsks

Preces Zarzady Komplementariusza
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DOM

Warszawa, 21 marca 2017 r

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANTA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzyd Komplementanuszs spolki Fundusz Hipoteczny DOM Spalka Akeyina Spalka
Komandytowo-Axcying odwiadczs, e podmbot uprawntony do badania sprawozdar
fimansowych, dokonujacy badania rocznege sprawozdania finansowego za rok 2016,
rostal wybruny zgodnie 2 przepisami prawa oraz 2¢ padmint ten orax e biegly rewident,
dokonuigey badania 'c!.- sprawozdaris, speinial warinki do wyraienia bezstronne) |

niczabeinej opinii o badaniu, agodnie 2 wlalciwymi przepisami prawa Krajmwego

\ / Qt‘u amr‘cm

Wloni
M :uk.m\ ski

Prezes Zarzgdy Komplementariuse
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4.ZALACZNIK NR 1 - SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZA ROK 2016

5. ZALACZNIK NR 2 - SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
ROK 2016

6. ZALACZNIK NR 3 - OPINIA I RAPORT BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2016
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