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Pismo Zarzadu Grupy Kapitalowej White Stone Development Sp. z o0.0.

(komentarz emitenta nt. okoliczno$ci i zdarzen istotnie wplywajacych na dziatalno$¢ emitenta,
jego sytuacje finansowa i wyniki osiggniete w pierwszym pétroczu 2021 roku)

Szanowni Panstwo,

niniejszym przedstawiamy Panstwu skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej White
Stone Development (dalej: , Grupa White Stone’, ,Grupa’) za pierwsze potrocze 2021 roku.

Pierwsze potrocze 2021 roku byto okresem, w ktorym nie przypadt start sprzedazy notarialnej lokali
w realizowanych projektach (finalizowanie fazy realizacyjnej projektow), a co za tym idzie — Grupa nie
odnotowata znaczacych przychoddéw z tego tytutu. W raportowanym okresie wiekszosS¢ przychodow
pochodzita ze sprzedazy lokali w projekcie Ornament Szczecin (budynek B2), kitéra rozpoczeta sie
jeszcze w roku ubiegtym. W trzecim kwartale 2021 roku Grupa uzyskata pozwolenia na uzytkowanie dla
dwoch projektow, w ramach ktorych planuje sprzeda¢ notarialnie ponad 400 lokali w okresie do konca
pierwszego kwartatu 2022 roku i rozpozna¢ ztego tytutu przychody w ksiegach rachunkowych.
W segmencie inwestycji mieszkaniowych Grupa osiggneta 13,8 min zt przychoddw netto ze sprzedazy
produktéw, co w poréwnaniu w rokiem ubiegtym oznacza spadek o ok. 45%, jednak plany Grupy
przewidujg znaczacy wzrost tej wartoéci w skali catego roku.

Istotnym parametrem w segmencie inwestycji mieszkaniowych jest postep w zakresie realizacji projektéow
oraz skala zawieranych uméw deweloperskich i przedwstepnych, ktére jednak nie znajdujg
odzwierciedlenia w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z polskimi przepisami.
Jakkolwiek epidemia COVID-19 zostata w znaczacej mierze opanowana, na rynku nieruchomosci silnie
reprezentowane sg zardwno nastroje optymistyczne, jak i pesymistyczne. Grupa White Stone zawarta
umowy na ok. 170 lokali, ktére zostang odzwierciedlone w przychodach lat drugiego potrocza 2021 oraz
w przychodach lat 2022-2023.

W segmencie inwestycji komercyjnych, przychody spadty o ok. 19%, osiagajac w pierwszym potroczu
2021 roku warto$¢ ponad 8,3 min zt. Zwazajgc na niepewno$¢ na rynku nieruchomosci komercyjnych,
wstrzymanie wielu procedur ofertowych inegocjacyjnych, koniecznoS¢ renegocjacji wybranych umoéw
najmu (szczegOlnie w obszarze gastronomii) oraz prowadzone na szerokg skale prace rewitalizacyjne
w Forcie Mokotéw nalezy uzna¢ te wyniki za satysfakcjonujgce. Nalezy podkreslic, ze w pierwszym
potroczu 2021 roku zostaty zawarte nowe umowy najmu, z ktérych cze$¢ wejdzie w zycie w kolejnych
miesigcach.
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W marcu 2020 roku Grupa White Stone zabezpieczyta umowg przedwstepng znaczacy teren inwestycyjny
na warszawskich Bielanach i prowadzi prace zmierzajgce do rozpoczecia realizacji nowych budynkéw
biurowych. W sierpnia 2021 roku nastgpita finalizacja catej transakcji o tacznej wartosci ponad 23 min
euro. Teren ten z racji swojej wielkoSci i atrakcyjnego potozenia niesie za sobg duzy potencjat
inwestycyjny na kolejne lata.

Segment budownictwa i technologii, pomimo zawirowan rynku zapewnit Grupie White Stone w pierwszym
potroczu 2021 roku dodatnig marze operacyjng utrzymujac przychody na analogicznym poziomie, co
w pierwszym potroczu 2020 rok (1. ok. 101 min zt).

Grupa White Stone w pierwszym pétroczu 2021 wygenerowata dodatni wynik finansowy netto.
Skonsolidowany wynik ze sprzedazy wynidst niemal 7 miliondéw ztotych. Z racji umocnienia sie ztotego
w stosunku do euro, Grupa odnotowata takze znaczace dodatnie réznice kursowe.

Realizujac obowigzki informacyjne wynikajgace z Warunkéw Emisji Obligacji serii D oraz E (dalej: , WEQ'),
o$wiadczamy, ze Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO wynosi 13,9% na dzien
30 czerwca 2021 roku.

Odporno$¢ na wywotany epidemig COVID-19 kryzys finansowy Grupa White Stone zawdziecza
zrbwnowazonej polityce zarzadzania ryzykiem, relatywnie niskiemu zadtuzeniu oraz odpowiedzialnej
polityce doboru projektéw. Wierzymy, ze dalsze nasze dziatania przyczynig sie do wzrostu warto$ci Grupy
White Stone, a poprzez realizacje naszej filozofii Build for being, zapewnig mozliwie najlepszg jakos¢
zycia mieszkancow w naszych inwestycjach mieszkaniowych i pracownikdbw w naszych inwestycjach
komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 29 wrze$nia 2021 roku
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