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|.Wybrane dane finansowe

WYBRANE DANE FINANSOWE

2018

2017

2018

2017*

Okres 12 m-cy

Okres 12 m-cy

Okres 12 m-cy

Okres 12 m-cy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
tys. PLN tys. EUR*
Przychody netto ze sprzedazy 143 582 129120 33650 30419
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 389 15358 3841 3618
Zysk (strata) ze sprzedazy 6 950 7 311 1629 1722
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4269 10 245 1000 2414
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4006 11611 939 2735
Zysk (strata) netto 2727 11 246 639 2 649
Przep’ryv.vy plenlezne netto z dziatalnosci -7 460 46 199 1748 10884
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
. o 858 -7 829 201 -1 844
inwestycyjnej
P_rzepfywy.plenlqzne netto z dziatalnosci 10934 18 554 2562 4371
finansowej
Przeptywy pieniezne netto — razem 4332 -35474 1015 -8 357
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 6 314 460 6314 460 6314 460 6314 460
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / 0,43 178 0,10 0,42

EUR)

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
tys. PLN tys. EUR*
Aktywa/Pasywa razem 118 723 136 428 27 610 32709
Aktywa trwate 53294 76 346 12394 18 304
Aktywa obrotowe 65 429 60 082 15216 14 405
Kapitat wtasny 42 697 41 970 9930 10 062
Zobowigzania razem 76 026 94 458 17 680 22 647
Zobowigzania dtugoterminowe 16 695 24 393 3882 5848
Zobowigzania krétkoterminowe 59331 70 065 13 798 16 799
Liczba akcji (szt.) 6314 460 6314 460 6314 460 6314 460
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 6,76 6,65 157 159

JEUR)

*dane przeksztatcone
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I.Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans)

AKTYWA nota Stan na dzien
2018-12-31 2017-12-31*

Aktywa trwate 53 294 76 346

1.1 Wartosci niematerialne 7 364 794
1.2 Wartosc¢ firmy 8 7 983 3 761
1.3 Rzeczowe aktywa trwate 9 16 983 21870
1.4 Nieruchomo$ci inwestycyjne 10 10914 4 895
1.5 Inwestycje w jednostkach zaleznych 11 56 0
1.6 Inwestycje wyceniane metodg praw wfasnosci 12 36 6 530
1.7 Pozostate aktywa finansowe 13 3 937 4 865
1.8 Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 16 134 19 993
1.9 Pozostate nalezno$ci 14 0 0
1.10 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 12 154 12708
1.11 Pozostate aktywa 18 733 930
Aktywa obrotowe 65 429 60 082

2.1 Zapasy 15 3400 12 401
2.2 Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 16 34 505 24 305
2.3 Naleznosci z tyt. podatku dochodowego 119 480
2.4 Pozostate naleznosci 11 2412 7914
2.5 Pozostate aktywa finansowe 13 774 3143
2.6 Srodki pienigzne 17 8 036 3704
2.7 Aktywa z tytutu wyceny umdw z klientami 27 15 146 6 823
2.8 Pozostate aktywa 18 1037 1312
Aktywa razem 118 723 136 428

*dane przeksztalcone — szczeg6ty zaprezentowano w Nocie nr 6

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.
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PASYWA nota Stan na dzien
2018-12-31 2017-12-31
Kapitat wiasny 42 697 41 970
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom 39 382 38 466
jednostki dominujacej
1.1 Kapitat podstawowy 19 6315 6315
1.2 Kapitat zapasowy 6 962 6 894
1.3 Kapitat rezerwowy 15 340 12 235
1.4 Zyski zatrzymane 10 765 13 022
Udziaty niekontrolujace 20 3315 3504
Zobowiazania 76 026 94 458
Zobowiazania dlugoterminowe 16 695 24 393
2.1 Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 21 104 74
2.2 Pozostate rezerwy 22 0 1333
2.3 Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 3 661 5125
2.4 Zobowigzania z tytufu obligacji 33 9 825 9752
2.5 Zobowigzania z tytutu leasingu 25 83
2.6 Otrzymane zaliczki 0 0
2.7 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 2770 6 445
2.8 Pozostate zobowigzania 25 310 1 581
2.9 Przychody przysztych okresow 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 59 331 70 065
3.1 Zobowigzania z tytutu S$wiadczen pracowniczych 18 2090 969
3.2 Pozostate rezerwy 19 4 392 2178
3.3 Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 20 190 4 370
3.4 Zobowigzania z tytutu obligacji 33 141 138
3.5 Zobowigzania z tytutu leasingu 53 48
3.6 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 19 289 24 158
3.7 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 115 0
3.8 Otrzymane zaliczki 97 1170
3.9 Pozostate zobowigzania 22 11 067 6 280
3.10 Zobowigzania z tytutu wyceny umow z klientami 24 1897 30 752
3.11 Przychody przysztych okreséw 0 2
Pasywa razem 118 723 136 428

*dane przeksztalcone — szczegoty zaprezentowano w Nocie nr 6

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.
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lll.Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
(wariant kalkulacyjny rachunku zyskoéw i strat)

(wariant kalkulacyjny) nota za rok za rok
obrotowy obrotowy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 23 142 367 128 457
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 23 1215 663
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 25 126 208 113 309
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 25 985 453
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 389 15 358
Koszty zarzadu 9439 8 047
Pozostate przychody operacyjne 26 3 252 5365
Pozostale koszty operacyjne 27 5933 2 431
w tym: oszacowane straty kredytowe 3 085 386
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 4 269 10 245
Przychody finansowe 28 1575 1705
Koszty finansowe 29 2118 1360
Udziatl w zyskach lub stratach jednostek 280 1021

stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzie¢
rozliczanych zgodnie z metoda praw wiasnosci

Zysk (Strata) brutto 4 006 11 611
Podatek dochodowy 30 1279 365
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2727 11 246
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej 0 0
ZYSK (STRATA) NETTO 2727 11 246
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY NETTO 0 0
SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW NETTO 2727 11 246
Zysk strata/ netto przypadajaca:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 2916 10 288
Akcjonariuszom niekontrolujacym -189 958
2727 11 246
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje 0,43 1,78
przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.
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IV.Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
sporzadzone za okres sprawozdawczy od 01.01.2018 do 31.12.2018

Stan na dzien 01.01.2018 r.

Wynik netto za rok obrotowy
Pozostate catkowite
dochody

Catkowite dochody razem
Dywidenda

Pozostate zmiany kapitatéw
Stan na dzien 31.12.2018 r.

KAPITAL NADWYZKA KAPITAL KAPITAL ZYSKI/ KAPITAL UDZIALY RAZEM

ZAKLADOWY ZE ZAPASOWY REZERWOWY STRATY WLASNY NIEKONTROLUJACE KAPITAL
SPRZEDAZY ZATRZYMANE PRZYPADAJACY WLASNY

AKCJI AKCJONARIUSZ

OM JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ

Niepodzielone
zyski/straty

6 315 5321 1573 12 235 13 022 38 466 3504 41 970
0 0 0 0 2916 2916 -189 2727
0 0 0 0 0 0 0 0
6 315 5321 1573 12 235 15938 41 382 3315 44 697
-2 000 -2 000 0 -2 000
0 0 68 3105 -3173 0 0 0
6 315 5321 1 641 15 340 10 765 39 382 3315 42 697

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
sporzadzone za okres sprawozdawczy od 01.01.2017 do 31.12.2017

KAPITAL NADWYZKA KAPITAL KAPITAL ZYSKI / KAPITAL UDZIALY RAZEM
ZAKLADOWY ZE ZAPASOWY REZERWOWY STRATY WLASNY NIEKONTROLUJACE KAPITAL
SPRZEDAZY ZATRZYMANE PRZYPADAJACY WLASNY
AKCJI AKCJONARIUSZ

OM JEDNOSTKI
DOMINUJACEJ

Niepodzielone

zyski/straty

Stan na dzien 01.01.2017 r. 6 315 5 321 1573 5819 9150 28178 2546 30724
Wynik netto za rok obrotowy 0 0 0 0 10 288 10 288 958 11 246
Pozostate catkowite

dochody 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody razem 6 315 5 321 1573 5819 19 438 38 466 3504 41 970
Pozostate zmiany kapitatéw 0 0 0 6416 -6 416 0 0 0
Stan na dzien 31.12.2017 r. 6 315 5 321 1573 12 235 13 022 38 466 3 504 41 970

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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V.Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

(metoda posrednia) nota okres okres
zakonczony zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
37

A Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej:
l. Zysk (Strata) brutto 4 006 11 611

Il. Korekty razem: -11 466 -57 810
Zysk (strata) z udziatoéw (akcji) w jednostkach -280 -1 021
wycenianych metoda praw wtasnosci
Amortyzacja 2470 2 350
Zyski/Straty z tytutu réznic kursowych 0 17
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1 361 -150
Zysk (Strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 92 -1 858
Zmiany w kapitale obrotowym: -14 828 -51 809
- Zmiana stanu rezerw 2 151 -3 607
- Zmiana stanu zapasow 9 001 -10 929
- Zmiana stanu nalezno$ci 16 096 -5 761
- Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z -4 977 6373
wyjatkiem pozyczek i kredytow)
- Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -37 099 -37 885
Inne korekty -65 392
Zaptacony podatek dochodowy -216 -5 731

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -7 460 -46 199
operacyjnej

B Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej:

. Wplywy 4 262 34
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych 1027 34
aktywow trwatych
Odsetki otrzymane 46 0
Pozostate wptywy 3189 0
Nabycie jednostek powigzanych 0 0
Zwrot kaucji zabezpieczajgcych 0 0
Zwrocone pozyczKi 0 0

Il. Wydatki 3404 7 863
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych 555 1923
aktywow trwatych
Nabycie jednostek stowarzyszonych 0 2012
Nabycie jednostek zaleznych 2799 1 500
Udzielone pozyczki 0 0
Inne wydatki inwestycyjne 50 2428

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 858 -7 829
inwestycyjnej
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej:
I. 1. Wptywy 15 232 19 525

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.
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Kredyty i pozyczki (otrzymane) 15232 9494
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 9977
Inne wptywy finansowe 0 54
Il. Wydatki 4 298 971
Dywidendy i inne wyptaty dla wtascicieli 2000 528
Sptaty kredytéw i pozyczek 876 38
Ptatnosci z uméw leasingu finansowego 52 67
Odsetki (zaptacone) 1370 338
Inne wydatki finansowe 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 10 934 18 554
finansowej
0 0
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.lll + B.lll £ 4 332 -35 474
C.1)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 4 332 -35 485
w tym zmiana stanu srodkéw pienieznych z 0 -11
tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3704 39189
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F % D) 8 036 3715
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V1.Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne na temat jednostki dominujacej i grupy kapitatowej

1.1. Jednostka Dominujaca

Podmiotem dominujgcym jest Uniserv S.A. ( z dniem 23.07.2018 r. dokonano zmiany nazwy
spotki z Uniserv-Piecbud S.A. na Uniserv S.A.) zwana dalej ,Jednostkg Dominujgcg”
z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ks. Mjr K. Wozniaka 7a, 40-389 Katowice. Uniserv S.A. do
dnia 27 czerwca 2014 roku funkcjonowata jako spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig i
zostata ona utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 sierpnia 2008 roku w Katowicach
(Repertorium A Nr 21615/2008). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w
Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
000316615. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 240992607 oraz numer NIP 954-26-
50-259.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Sad Rejestrowy Katowice-Wschéd zarejestrowat przeksztatcenie
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng pod numerem KRS 0000513872.

Przedmiot dziatalnosci Spétki wg Statutu:
+ Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane wg PKD
4399Z.

Klasyfikacja branzy przyjetej przez GPW: budownictwo.

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na obiektach i instalacjach dla zaktadéw
przemystowych réznych branz. Grupa oferuje zaréwno projektowanie i dostarczenie instalacji
(wlasne technologie), jak tez projektowanie i wykonanie niezbednych dla tych instalacji
obiektéw budowlanych (prace inzynieryjno-budowlane). Uniserv S.A poza dziatalnosciag
zwigzang z ustugami inzynieryjno-budowlanymi, petni w Grupie role doradczg, administracyjna
i finansowa.

Czas trwania dziatalnosci Spotki
Czas trwania dziatalnosci Spétki nie jest ograniczony.

Okresy, za ktore prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw obejmuje dane za okres biezacy od 1
stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia
2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
sporzadzone zostato na dzien 31 grudnia 2018 oraz dane poréwnywalne na dzien 31 grudnia
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2017 roku. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywOw pienieznych obejmuje dane za okres biezgcy od 1 stycznia 2018
roku do 31 grudnia 2018 roku oraz dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku.

Dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku zostaty
przeksztatcone. Szczegoty opisane w nocie nr 6.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich
ztotych (tys. PLN).

Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza.

1.2. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Struktura akcjonariatu  Uniserv  S.A. na dzien sporzagdzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Udziat w kapitale

Liczba akcji zaktadowym Liczba gtoséw  Udziat w WZ

CHK S.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje serii A1 (2xgtosy) 1 600 000 3200000
Akcje serii A2 (2xgtosy) 1683520 3367040
Akcje serii A3 (zwykte) 2438 380 2438 380

Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
Akcje serii B 592 560 592 560

RAZEM 6 314 460 100,00% 9 597 980 100,00%

CHK S.A. z siedzibg w Gliwicach jest jednostkg dominujacg najwyzszego szczebla Grupy,
w ktorej sktad wchodzi Uniserv S.A. CHK S.A. posiada 5.721.900 akcji w kapitale zaktadowym
Jednostki Dominujgcej o tacznej wartosci nominalnej 5.721.900,00 zt reprezentujgcych 90,62
% kapitatu zaktadowego Uniserv S.A. oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z
93,83 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosi 6.314.460,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw
trzysta czternascie tysiecy czterysta sze$c¢dziesiat ztotych) i dzieli sie na:

- 1.600.000 (stownie: jeden milion szesc¢set tysiecy) akcji imiennych serii A1 uprzywilejowanych
co do gtosu w ten sposob, ze na jedng akcje przypadajg 2 gtosy,

- 1.683.520 (stownie: jeden milion szeséset osiemdziesigt trzy tysigce piecset dwadziescia)
akcji imiennych serii A2 uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, ze na jedng akcje
przypadajg 2 gtosy,

- 2.438.380 (stownie: dwa miliony czterysta trzydziesci osiem tysiecy trzysta osiemdziesiat)
akcji na okaziciela serii A3,
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- 592.560 (stownie: piecset dziewiecdziesigt dwa tysigce piecset szescdziesigt) akcji imiennych
serii B.

Wartos¢ nominalna jednej Akcji Jednostki Dominujgcej wynosi 1,00 PLN (jeden zioty).
Wszystkie Akcje Uniserv S.A. zostaty optacone w catosci, tj. w kwocie 6.314.460,00 zt (stownie:
szes$¢ miliondw trzysta czternascie tysiecy czterysta szes¢dziesiat ztotych).

Podmiotem kontrolujgcym w stosunku do Jednostki Dominujgcej jest Artur Niziot, ktéry
bezposrednio posiada 592.560 akcji w kapitale zaktadowym Uniserv S.A. 0 tgcznej wartosci
nominalnej 592.560 zt reprezentujgcych 9,38 % kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujace;j
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 6,17 % ogélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, natomiast za posrednictwem swojej spétki zaleznej - CHK S.A. z siedzibg
w Gliwicach, w ktérej posiada 67,5% udziat w kapitale zaktadowym, Artur Niziot posiada
5.721.900 akcji w kapitale zaktadowym Uniserv S.A. o tgcznej wartosci nominalnej
5.721.900,00 zt reprezentujgcych 90,62 % kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujgcej oraz
uprawniajgcych do wykonywania prawa gtosu z 93,83 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

1.3. Opis organizacji grupy kapitatowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidaciji

Na dzieh 31.12.2018 r. konsolidacji podlegaty nastepujace jednostki zalezne:

Udziat na Udziatl na
Nazwa jednostki zaleznej Siedziba dzien dzien

31.12.2018 31.12.2017
PROWBUD Sp. z 0. o. Gliwice/Polska 100% 100%
DYNAMIKS Sp. z 0. o* Gliwice/Polska 95,6% 95,6%
BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0. Gliwice/Polska 100% 100%
UNISERV-BUDOWNICTWO S.A. Katowice/Polska 80% 80%
UNISERYV Projekty Energetyczne Sp. z 0. 0.** Katowice/Polska 44% 44%
PROJ ESTATE Sp. z 0.0.*** Katowice/Polska 100% -
UNISERV-JAROSLAW Sp. z 0.0.**** Jarostaw/Polska 100% -

*Udziat posredni Grupy w spétce Dynamiks Sp. z 0.0. wynosi 95,6%, na ktory sktadajg sie
udziaty posiadane bezposrednio przez Jednostke Dominujgco (78%) oraz udziaty posiadane
przez Uniserv-Budownictwo (22%).

** Poprzez nabycie spotki Uniserv-Budownictwo Jednostka Dominujgca posiada posredni
udziat w wysokosci 44% w spotce Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z 0.0., na ktéry sktadajg
sie udzialy posiadane bezposrednio przez Jednostke Dominujgcg (80%) w spétce UNISERV
Budownictwo S.A. oraz udzialy posiadane przez UNISERV Budownictwo S.A. w spotce
Uniserv Projekty Energetyczne w wysokosci 55%. Spétka w roku 2018 dokonata zmiany
nazwy, poprzednia nazwa to UNISERV-COMAX Sp. z o.0.

14

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.



\ [ ]
L U N ISE Rv SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

***W dniu 01.03.2018 r. spétka Projchtod Sp. z 0.0. wniosta zorganizowana czes$¢
przedsiebiorstwa do PROJ ESTATE Sp. z 0.0. obejmujgc 100 % udziatéw - spétka stata sie
jednostkg zalezng i zostata objeta konsolidacjg petng. Spotka PROJ ESTSTE Sp. z o.o.
zostata utworzona przez spétke PROJCHLOD Sp. z 0.0. 27 wrzesnia 2017 roku, do dnia
bilansowego spétka nie rozpoczeta dziatalnosci, data rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym — 16 listopad 2017 roku.

****W dniu 22.05.2018 r. spétka dominujgca nabyta pozostate 51 % udziatow w spétce Uniserv-
Jarostaw Sp. z 0.0. — spotka stata sie jednostkg zalezng i zostata objeta konsolidacjg petna.

Na dzien 31.12.2018 r. w sktad Grupy wchodzity rowniez nastepujgce jednostki zalezne, ktére
nie sg objete konsolidacja:

Udziat na Udziat na
Nazwa jednostki zaleznej Siedziba dzien dzien

31.12.2018 31.12.2017
CHLODNIE KOMINOWE KALININGRAD* Kaliningrad 80% 80%
Piecbud Sp. z 0.0.** Bytom 100% -
EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0.*** Gorlice 100% -

*Posredni udziat w spétce Chitodnie Kominowe Kaliningrad w wysokosci 80% - spdétka ma
zawieszong dziatalnos¢ i nie podlega konsolidaciji.

**W dniu 16.01.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 134/2018 ) utworzona zostata spo6tka
Piecbud Sp. z 0.0. z siedzibg w Bytomiu. 100% udziatéw w spotce objat Uniserv S.A. Do dnia
31.12.2018 r. spotka nie rozpoczeta dziatalnosci.

***W dniu 06.12.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 12749/2018 ) utworzona zostata
spotka EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorlicach. 100% udziatdw w spétce objat
Uniserv S.A. Do dnia 31.12.2018 r. spétka nie rozpoczeta dziatalnosci.

Na dzien niniejszego sprawozdania spotki CHLODNIE KOMINOWE KALININGRAD, Piecbud
Sp. z 0.0. i EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0. w zwigzku z nieprowadzeniem dziatalnosci zostaty
wytgczone z konsolidacji.

Na dzien 31.12.2018 r. wycenie metodg praw wiasnosci podlegaty nastepujgce jednostki
stowarzyszone (Nota nr 9)

Udziat na Udziat na
Nazwa jednostki stowarzyszonej Siedziba dzien dzien
31.12.2018 31.12.2017
UNIWORKER Sp. z 0. o. Katowice/Polska 24% 24%
SERW JAR Sp. z 0. 0. Jarostaw/Polska 24% -
15
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W dniu 22.05.2018 Uniserv S.A. nabyt pozostate 51% udziatbw w spoétce UNISERV-
JAROSLAW Sp. z 0.0., spétka stata sie jednostkg zalezng i zostata objeta konsolidacja petna.
Do dnia 31.05.2018 r. spo6tka podlegata wycenie metodg praw wtasnosci.

W zwigzku z nabyciem pozostatych 51% udziatéw w spotce UNISERV Jarostaw Sp. z o.o.
Grupa przejeta 24% udziatdbw w spotce SERW JAR Sp. z o. 0., konsolidacja spotki odbywa sie
wg metody praw wiasnosci.

1.4. Zmiany w strukturze Grupy w roku sprawozdawczym

W 2018 roku nastgpity istotne zmiany w strukturze Grupy.

W dniu 22.05.2018 r. spétka dominujgca nabyta pozostate 51 % udziatéw w spéice Uniserv-
Jarostaw Sp. z 0.0. — spotka stata sie jednostkg zalezng i zostata objeta konsolidacjg petna.

Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 01.03.2018 r. sp6tka BSiPCHE PROJCHLOD Sp. z o.0.
wniosta Zorganizowang Czes¢ Przedsiebiorstwa jako aport do spétki PROJ ESTATE Sp. z 0.0.
na pokrycie nowoutworzonych udziatdéw o wartosci nominalnej 2.096.500,00 zt. oraz zakupit od
Uniworker Sp. z 0.0. 1 udziat o wartosci 100,00 zt, obejmujac tym samym 100% udziatbw w
podwyzszonym kapitale spotki. Spétka zostata objeta konsolidacjag petna.

W dniu 16.01.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 134/2018 ) utworzona zostata spétka
Piecbud Sp. z 0.0. z siedzibg w Bytomiu. Do dnia 31.12.2018 r. spétka nie rozpoczeta
dziatalnosci.

W dniu 06.12.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 12749/2018 ) utworzona zostata spétka
EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorlicach. Do dnia 31.12.2018 r. spdtka nie
rozpoczeta dziatalnosci.

1.5. Skiad Zarzadu jednostki dominujacej

W skfad Zarzadu Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2018 roku wchodzili:
e Dionizy Boryczko — Prezes Zarzadu
e Aneta Pass-Florczyk — Cztonek Zarzadu ( odwotana w dniu 01.02.2019 . )

Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania w sktad Zarzadu Jednostki Dominujgcej wchodzili:

e Dionizy Boryczko — Prezes Zarzadu
e Stawomir Godek — Cztonek Zarzadu ( powotany w dniu 01.02.2019r.)
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2. Opis stosowanych zasad rachunkowosci

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi
przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc
pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do
tego sprawozdania finansowego nie rdznig sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”).

Spotki Grupy Kapitatowej prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z ujednolicong polityka
(zasadami) rachunkowosci okreslong przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (,Ustawa”) z p6zniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(spolskie standardy rachunkowosci’). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

2.2. Platforma zastosowanych MSSF

2.2.1. Status zatwierdzania standardow w UE

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i
majgcych zastosowanie do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2018:

a) MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami
do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) — obowigzujgcym w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe:
ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywéw finansowych. Standard
eliminuje istniejagce w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci,
dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczgtkowego ujecia
aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwoch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezel
spetnione sg nastepujgce dwa warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu
biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywédw w celu uzyskiwania przeptywéw
wynikajgcych z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg powstanie w
okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu
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oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
ujmowane sg w wyniku finansowym biezgcego okresu, z wyjgtkiem sytuacji, gdy
inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje
mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich
poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka
jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno.
Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w poézniejszych okresach
zostac¢ przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych tj.
model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wprowadzony przez MSSF 9
wymog ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego
ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawaé przychody, jak rowniez
wymaga od podmiotédw stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza
jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla
wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami - obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposob:
i. dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,

ii. wustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

ii. ustalic spos6b rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji
(jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia majgce na celu obnizenie kosztéw i
zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4
Umowy ubezpieczeniowe - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany majg na celu usuniecie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktdre wystawiajg
umowy ubezpieczeniowe, przypadkdéw niedopasowania ksiegowego. Zgodnie z tymi
zmianami dopuszczalne sg nastepujgce rozwigzania:
i. stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych
dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych z zastosowania
MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla
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wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe (tzn. ,overlay
approach”),

ii. tymczasowego (do 2021 roku) wylgczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty
finansowe dla jednostek, ktérych dziatalnosc¢ jest gtéwnie zwigzana z dziatalnoscig
ubezpieczeniowg i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe
(tzn. ,deferral approach”).

e) Poprawki do MSSF (2014-2016) - zmiany w ramach procedury wprowadzania
corocznych poprawek do MSSF - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

i. Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par.
E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw sprawozdawczych i
spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujgcym
MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien, jakie przystugiwaty
jednostkom stosujgcym je od dawna w odniesieniu do:
Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentow
finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do MSSF 7
Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnien wymaganych do MSR 19,
dotyczacych wrazliwosci zobowigzan z tytutu zdefiniowanych $wiadczen na
zatozenia aktuarialne.
Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych,
zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.

i. Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzigciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczgca wyceny inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wiasnosci), ktéra moga podjgé
organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki (np. fundusze
wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej
inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy takze mozliwosci
wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem
stowarzyszonym lub wspdlnym przedsiewzieciem jednostki niebedacej jednostka
inwestycyjng — moze ona zachowac¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana
przez ten podmiot, stosujgc jednoczes$nie metode praw wiasnosci.

f) Zmiany dotyczgce MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - obowigzujace w odniesieniu do
okresOw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku,

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb ujmowac niektdére typy ptatnosci w formie akcji.
Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczgce ujmowania:
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transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w $rodkach pienieznych,
zawierajgcych warunek osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikow
gospodarczych,

ii. transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potrgceniu podatku,

ii. zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w srodkach pienieznych na
rozliczane w instrumentach kapitatowych.

g) Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne - obowigzujgce w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany majg na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywéw z i do
nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym stwierdzono, ze
przeniesienie aktywéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie
wéwczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu ich uzytkowania. Lista sytuacji
zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy
aktualna lista jest listg zamknieta.

h) KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajgcych otrzymanie lub
zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakcji w walucie obcej,
woéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajgce z
otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej, zanim jednostka ujmuje odno$ne aktywo,
koszt lub przychdd.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do
standardéw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku:

a) MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu
obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model
ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowigzania, chyba ze
okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub skiadnik aktywow ma niskg wartosc.
Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do
rozwigzan z MSR 17 - nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub
finansowego.

b) Zmiany do MSSF 9,Instrumenty finansowe” - Kontrakty z cechami przedptat z ujemng
rekompensatg - obowigzujagce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019
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Zmiana doprecyzowuje, iz instrumenty finansowe, ktére zawierajg mozliwo$¢ wczesnej ich
sptaty (przedptaty) mogaca skutkowaé ujemng rekompensate moga by¢ wyceniane w
zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, w
zaleznosci od modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzgdzania aktywami
finansowymi.

KIMSF 23 Niepewnos¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego - obowigzujace w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos$c
zwigzang z ujmowaniem podatku dochodowego. Interpretacja dotyczy sytuacji gdy ujecie
danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy
jednostka nie jest pewna czy organy podatkowe zaakceptujg podejscie jednostki lub jej
interpretacje prawa podatkowego.

Zmiany do MSR 28,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wsp6lnych
przedsiewzieciach” - Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspéinych
przedsiewzieciach (opublikowane w dniu 12 pazdziernika 2017 roku, obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2019)

Celem zmiany jest wskazanie w jaki spos6b wyceni¢ udziaty dtugoterminowe w
jednostkach stowarzyszonych lub wspélnych przedsiewzigciach. Dodano paragraf 14A w
celu wyjasnienia, ze jednostka stosuje MSSF 9, w tym wymogi dotyczgce utraty wartosci,
do dtugoterminowych udziatbw w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu,
kiére stanowig czes¢ inwestycji netto w jednostce stowarzyszonej lub wspdolnym
przedsiewzieciu, ale do ktérych metoda praw wiasnosci nie jest stosowana. Skreslono
paragraf 41 poniewaz Rada uznata, ze powtérzyta w nim wymogi zawarte w MSSF 9 i
wprowadzita zamieszanie w rachunkowosci w odniesieniu do dtugoterminowych udziatow.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez
UE do stosowania:
a) MSSF 14: Dziatalnos$¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w

odniesieniu do okresdéw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2017 roku Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalno$¢ o
regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan finansowych
jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktorych ceny podlegaja regulacji przez okreslone
organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich obszaréw
nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi
telekomunikacyjne itp.).
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MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o
regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych
przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujgcych przepisow w
zakresie regulacji cen, a ktére w swietle innych MSSF nie spetniajg warunkéw ujecia jako
sktadniki aktywow lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objetg
regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z wcze$niej
stosowanymi zasadami rachunkowos$ci ujmowata kwoty kwalifikujgce sie do uznania za
,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlegaé
prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio
w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegajg podziatowi na obrotowe i trwate i
nie sg okreslane mianem aktywow czy zobowigzah. Dlatego ,pozycje odroczone”
wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozyciji
odroczonych”, natomiast te, ktére sa wykazywane w ramach pasywéw — jako ,salda
kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskoéw lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny
wykazywaé zmiany netto w ,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych
dochodow catkowitych oraz w sekcji zyskéw lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu
z zyskow lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej, nie
bedzie podlegat procesowi przyjecia.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujacy w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku

MSSF 17 zastepuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite
zasady ujmowania i wyceny umow ubezpieczenia i reasekuracji wedtug ich wartosci
biezgcej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byly ujmowane w oparciu o
biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlajg oczekiwane przyszie przeptywy
pieniezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia
(umowna marza) sg rozpoznawane wraz ze S$Swiadczeniem ustugi objetej umowa
ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczgcych przysztych przeptywdw pomiedzy datami bilansowymi
ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta oczekiwanej marzy umownej w
zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystgpienia. Jednostka ma wybor w
jaki sposOb rozpoznawaé niektére zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z
wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany okres.

Wczesniejsze zastosowanie MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9
oraz MSSF 15.

22

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.



\ [ ]
L U N ISE Rv SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

c) Poprawki do MSSF (2015-2017) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych
poprawek do MSSF - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

e Zmiana do MSSF 3 Potgczenia jednostek MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne
Precyzuje, co nastepuje:

a) jednostka dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspolnej dziatalnosci, ktora
spetnia definicje przedsiewziecia, gdy uzyskuje nad nim kontrole.

b) jednostka nie dokonuje ponownej wyceny udziatu we wspoélnej dziatalnosci,
ktora spetnia definicje przedsiewziecia, jesli zmiana udziatu we wspdinej
dziatalnosci powoduje powstanie wspétkontroli lub jej utrzymanie.

e Zmiana do MSR 12 Podatek dochodowy Precyzuje, iz konsekwencje podatkowe
wyptaty dywidend sg ujmowane w taki sam sposéb jak innych transakciji.

e Zmiana do MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego Precyzuje, iz jednostka traktuje
jako czes¢ finansowania zewnetrznego o ogélnym charakterze kazde finansowanie
zwigzane z wytworzeniem aktywa, kiedy aktywo to jest gotowe do uzytkowania lub
sprzedazy.

d) Zmiany dotyczace MSR 19 Swiadczenia pracownicze - obowigzujgce w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Zmiana ta wymaga, aby w przypadku zmian, ograniczen lub rozliczenia programu
okreslonych swiadczen jednostka:
e przyjmowata aktualne zatozenia w celu ustalenia kosztéw biezgcego
zatrudnienia oraz wartosci biezgcej zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen dotyczgcego pozostatego okresu,

e ujmowata w wyniku, jako ,koszty przesziego zatrudnienia” lub ,zyski lub strat”
z tytutu rozliczenia programu, kwoty wynikajgce z wyceny wartosci biezgcej
zobowigzania z tytutu okreslonych $wiadczen, przed i po zmianie, przy
obecnych zatozeniach i wartosci godziwej aktywow programu na dzien
dokonania zmiany, w tym takze zmiane nadwyZzki nierozpoznane;j.”

e) Zmiany w zakresie referencji do zatozen koncepcyjnych - obowigzujgce w odniesieniu do
okresbw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku

f) Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢” - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku
definicja przedsiewziecia

g) Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - obowigzujgce w
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odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2020 roku.

Grupa przeprowadzita ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez Grupe
zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw
finansowych. Zgodnie z MSSF 9 Grupa dokonata zmiany sposobu ujmowania ryzyka
kredytowego z modelu strat poniesionych na model strat oczekiwanych. Grupa ujmuje odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia dla naleznosci handlowych, srodkéw pienieznych i ekwiwalentow $rodkow
pienieznych oraz aktywow kontraktowych. Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Grupa Wprowadzita model oczekiwanych strat kredytowych w zakresie wyceny instrumentéw
finansowych wycenianych metodg zamortyzowanego kosztu (gtéwnie naleznosci handlowych).
Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajgce
kalkulacje odpisbw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia
instrumentu. Szacunki odpisow sg dokonywane na zasadzie indywidualnego podejscia do
poszczegodlnych dtuznikéw. Grupa przyjeta, ze znaczny wzrost ryzyka nastepuje, kiedy
przeterminowanie ptatnosci przekracza 365 dni lub kiedy nastgpity powazne problemy
finansowe diuznika. Ponadto do okreslenia wskaznika oczekiwanych strat kredytowych z tytutu
naleznosci handlowych wykorzystywane sg historyczne dane o wysokosci dokonanych
odpisébw z okresu 2 poprzednich lat. Ustalony wskaznik bedzie corocznie aktualizowany.
Ro6znica pomiedzy pierwotng wartoscig bilansowg naleznosci handlowych wycenianych wedtug
MSR 39, a nowg wartoscig bilansowg wyceniong wedtug MSSF 9 na dzien 1 stycznia 2018
oraz 31 grudnia 2018 byta nieistotna i wynosita odpowiednio 265 tys. zt. i 120 tys. zt. Ze
wzgledu na nieistotny wptywa na skonsolidowane sprawozdania finansowe réznica ta nie
zostata ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy przeterminowanie wynosi
730 dni lub kiedy dtuznik ogtosit upadtosé.

Wysoko$¢ oszacowanych strat kredytowych w zakresie naleznosci handlowych zostata
zaprezentowana w nocie nr 16.

Poza tym Grupa dokonata przekwalifikowania kategorii instrumentéw finansowych zgodnie z
MSSF 9.

Grupa na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15 nie zidentyfikowata istotnych kontraktow,
ktére obejmowatyby wiecej niz jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Niemniej,
w przysziosci, kazdy kontrakt bedzie analizowany pod katem identyfikacji zobowigzan
do wykonywania niezaleznych $wiadczen. W przypadkach kontraktbw w wieloma
Swiadczeniami, wynagrodzenie bedzie alokowane proporcjonalnie do jednostkowych cen
sprzedazy poszczegélnych zidentyfikowanych niezaleznych swiadczen. W przysztosci osobne
swiadczenia mogg dotyczy¢ udzielanych gwarancji dobrego wykonania $wiadczenia oraz
usuniecia wad i usterek.

Grupa zidentyfikowata nastepujace istotne elementy wynagrodzenia zmiennego wystepujgce w
kontraktach:
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e kary umowny za opdznienie lub zwtoke w wykonaniu $wiadczenia lub kontraktu — bez
wptywu na sprawozdanie finansowe;
e spetnienie gwarantowanych parametréw technicznych — bez wptywu na sprawozdanie
finansowe.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie w zakresie ustug budowlano-montazowych.
Jezeli umowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania swiadczenia — ustugi
budowlano-montazowe. Zasadniczo, w wyniku przeprowadzonej analizy, Grupa nie stwierdzita
istotnych r6znic w zakresie sposobu rozpoznania przychodu, tj. przez okreslony czas w oparciu
o stopien zaawansowania. Dodatkowo potwierdzono, Zze najlepszym miernikiem stopnia
zaawansowania sg poniesione koszty kontraktowe. W przypadku ustug remontowo-
konserwacyjnych stopien zaawansowania jest mierzony albo przez jednostki czasu albo
obmiar prac, w zaleznosci od charakteru umowy.
Grupa prezentuje zaliczki otrzymane od klientow w pozycji ,Pozostate zobowigzania
niefinansowe”. Zgodnie z obecng polityka (zasadami) rachunkowosci Grupa nie ujmuje
kosztow z tytutu odsetek (odzwierciedlajacych warto$¢ pienigdza w czasie) od otrzymanych
zaliczek, w tym dtugoterminowych.
Zgodnie z MSSF 15, Grupa ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Grupa
zdecydowata sie skorzysta¢ z praktycznego rozwigzania, zgodnie z ktérym nie koryguje
przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jezeli
w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptat za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Grupa nie wydziela istotnego
elementu finansowania.
Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16. Na dzien sporzadzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa dokonata oceny wptywu
nowego standardu na sprawozdania finansowe. Zarzad Jednostki Dominujgcej podjat decyzje,
ze z uwagi na niewielki zakres najmu powierzchni biurowych, sprzetu biurowego i
samochoddéw wprowadzenie standardu nie bedzie miato istothego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowe;j .

2.2.2. Wczesniejsze zastosowanie standardow i interpretaciji

Zarzad Jednostki Dominujgcej nie podjgt decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnego
standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta jeszcze
w zycie.

2.3. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

2.3.1. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci Jednostki Dominujacej i spétek
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objetych konsolidacjg. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisywania
sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, kiére by wskazywaty na zagrozenia dla
mozliwo$ci kontynuacji dziatalnosci na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia przez Grupe dotychczasowej dziatalnosci.

2.3.2. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadag
kosztu historycznego.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci.

2.3.3. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje dane Jednostki
Dominujacej i jednostek od niej zaleznych wszystkich szczebli, zestawione w taki sposéb,
jakby Grupa stanowita jedng jednostke. Sprawozdaniem tym obejmuje réwniez dane jednostek
stowarzyszonych i wspétzaleznych, wyceniajgc je metodg praw wtasnosci.

Podmioty zalezne

Grupa sprawuje kontrole w przypadku, gdy z tytutlu swojego zaangazowania w jednostke,
w ktérej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma
prawa do zmiennych wynikdw finansowych oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na
wysokos¢ tych wynikéw finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad jednostka, w ktorej
dokonano inwestycji. Tak wiec Grupa sprawuje kontrole nad inwestycjg wtedy i tylko wtedy gdy
Grupa:

e Sprawuje wtadze nad jednostka, w ktdrej dokonano inwestycji poprzez zdolnos¢ do
kierowania jej politykg finansowg i operacyjng w celu uzyskania korzysci z jej
dziatalnosci,

e Z tytutu swojego zaangazowania w jednostce, w ktérej dokonano inwestycji, podlega
ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikéw
finansowych,

e Posiada mozliwos¢ wykorzystania swojej wtadzy nad jednostkg, w ktérej dokonano
inwestycji, do wywierania wptywu na wysokos¢ swoich wynikow finansowych.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Catkowite dochody jednostek
zaleznych sg przypisywane do wiascicieli Jednostki Dominujgcej oraz do udziatow niedajgcych
kontroli, nawet jesli skutkiem tego przypisania bedzie ujemne saldo udziatbw niedajgcych
kontroli.
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Sprawozdania finansowe jednostek =zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad
rachunkowosci.

W sytuacji, gdy Grupa nie posiada wiekszosci gtoséw badz podobnych praw w jednostce,
w ktérej dokonano inwestycji, Grupa rozwaza wszystkie fakty i okolicznosci majace
zastosowanie do oceny czy sprawuje wiadze nad jednostka, w ktérej dokonano inwestycji
w tym:

e Ustalenia umowne w posiadaczami pozostatych gtoséw w jednostce, w kt6rej dokonano

inwestycji,
¢ Prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,
e Prawa gtosu Grupy oraz potencjalne prawa gtosu.

Grupa dokonuje oceny czy sprawuje kontrole nad jednostkg, w ktérej dokonano inwestycji, czy
tez nie, w sytuacji, gdy fakty i okolicznosci wskazujg, ze nie zmienit sie jeden badz kilka
elementow kontroli.

W sytuaciji, gdy zachodzi taka potrzeba wprowadza sie korekty w sprawozdaniach finansowych
jednostek zaleznych w celu doprowadzenia ich polityk rachunkowosci do zgodnosci z
politykami rachunkowosci Grupy.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa ujmuje przychody i koszty jednostki
zaleznej od dnia, w ktérym uzyskuje kontrole nad jednostkg zalezng do dnia, w ktérym ustaje
jej kontrola nad tg jednostka.

Grupa przypisuje zysk lub strate i kazdy sktadnik innych catkowitych dochodoéw, do wtascicieli
jednostki dominujgcej oraz do udziatdbw niekontrolujgcych. Grupa przypisuje réwniez tgczne
catkowite dochody, do witascicieli jednostki dominujgcej oraz do udziatéw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemna.

W przypadku, gdy zmienia sie¢ cze$¢ kapitalu wtasnego posiadanego przez udziaty
niekontrolujgce, Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatdw kontrolujgcych
i niekontrolujgcych, w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce
zaleznej. Wszelkie réznice pomiedzy kwotg korekty udziatow niekontrolujgcych a wartosciag
godziwg kwoty zaptaconej lub otrzymanej Grupa odnosi bezposrednio na kapitat wtasny
i przypisuje to do wtascicieli Jednostki Dominujace;j.

Podmioty stowarzyszone

Podmiotem stowarzyszonym jest jednostka, na ktérg Jednostka Dominujgca wywiera znaczacy
wptyw i ktéra nie jest ani jednostkg zalezng od inwestora ani wspdlnym ustaleniem umownym.
Znaczacy wpltyw oznacza mozliwos¢ uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczgcych
polityki finansowej i operacyjnej w danej spétce, niestanowigcy jednak kontroli ani wspétkontroli
tej polityki. Udziaty finansowe w podmiotach stowarzyszonych wyceniane sag przy
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wykorzystaniu metody praw wtasnosci, z wyjgtkiem sytuacji, gdy inwestycja jest klasyfikowana
jako przeznaczona do sprzedazy. Inwestycje w podmiot stowarzyszony sg wyceniane wedtug
ceny nabycia z uwzglednieniem zmian w udziale Spétki w aktywach netto, jakie wystgpity do
dnia bilansowego, pomniejszonych o utrate wartosci poszczegoinych inwestycji. Straty
podmiotow stowarzyszonych przekraczajace warto$¢ udziatu Grupy w tych podmiotach
stowarzyszonych nie sg rozpoznawane, o ile Spotka Dominujgca nie wzieta na siebie
obowigzku pokrycia strat lub dokonania pfatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;j.

Nadwyzka ceny nabycia powyzej udziatu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
aktywow netto (z uwzglednieniem zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na
dzien nabycia jest ujmowana jako wartos¢ firmy, powiekszajgc wartos¢ inwestycji w
podmiotach stowarzyszonych. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od udziatu w
wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto (z uwzglednieniem
zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na dzien nabycia, réznica ujmowana
jest jako przychéd podczas ustalania udziatu inwestora w zysku lub stracie jednostki
stowarzyszonej za okres, w ktérym nastgpito nabycie.

Transakcje z udziatami niedajgcymi kontroli nieskutkujgce zmianami kontroli
Transakcje z udziatami niedajacymi kontroli nieskutkujgce zmianami kontroli sg ksiegowane
w korespondencji z kapitatem.

Nabycia jednostek zaleznych

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie wedtug metody nabycia.

Zaptate przekazang w ramach przejecia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej
jako ustalong na dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywdw przeniesionych przez
Grupe i zobowigzan zaciggnietych wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz
udziatéw kapitatowych wyemitowanych.

Grupa wycenia mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa i przejete zobowigzania wedtug ich
wartosci godziwych na dzien przejecia.

W przypadku kazdego przejecia jednostek, Grupa wycenia na dzien przejecia sktadniki
niekontrolujgcych udziatbw w jednostce przejmowanej, ktore stanowig obecnie udziaty
wiasnosciowe i w przypadku likwidacji dajg ich posiadaczom prawo do proporcjonalnego
udzialu w aktywach netto jednostki, w wartosci proporcjonalnego udziatu obecnych
instrumentow wtasnosciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywdw
netto jednostki przejmowane;j.

Koszty powigzane z przejeciem sa to koszty, ktére jednostka przejmujgca ponosi, aby
doprowadzi¢ do potgczenia jednostek. Koszty te obejmujg wynagrodzenie za znalezienie,
optaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za inne ustugi
profesjonalne lub doradcze, koszty ogélnej administracji oraz koszty rejestracji i emisji
dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych. Grupa rozlicza zwigzane z przejeciem koszty
jako koszt okresu, w ktérym koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi, z jednym
wyjatkiem.
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Warto$¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatow
niedajgcych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujgcg udziatdbw w jednostce przejmowanej nad kwotg
netto wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow i przejetych
zobowigzan wycenionych na dzien przejecia.

Jezeli po ponownej weryfikacji warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych
do zidentyfikowania aktywOw i zobowigzah przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci
udziatbw niedajgcych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw
w jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujgca, nadwyzke te ujmuje
sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

W potaczeniu jednostek realizowanym etapami Grupa ponownie wycenia uprzednio nalezace
do niej udziaty kapitatowe w jednostce przejmowanej do wartosci godziwej na dzien przejecia i
ujmuje powstaty zysk lub strate, o ile powstata, w rachunku zyskoéw i strat.

Utrata kontroli
W momencie utraty przez Grupe kontroli nad jednostkg zalezng oblicza sie zysk lub strate -
jako roznice miedzy:
e sumg wartosci godziwej otrzymanej zaptaty oraz wartosci godziwej zachowanych
udziatéw oraz
e wartoscig bilansowa aktywow (z uwzglednieniem wartosci firmy) i zobowigzan jednostki
zaleznej;
oraz ujmuje sie w wyniku. W przypadku, gdy aktywa spétki zaleznej sg wyceniane w kwocie
przeszacowanej lub warto$ci godziwej i wynikajgcy z tego skumulowany zysk lub strata jest
ujmowany w pozostatych catkowitych dochodach i odnoszony na kapitat, wartosci uprzednio
ujete w pozostatych catkowitych dochodach i skumulowane w kapitale wtasnym rozlicza
sie wtaki sposob, jak gdyby Grupa bezposrednio zbyta odpowiednie skfadniki aktywow
(tj. przenosi sie na wynik lub bezposrednio do zyskéw zatrzymanych, zgodnie z zasadami
odpowiedniego MSSF).

2.3.4. Najwazniejsze zasady (polityka) rachunkowosci stosowane przez
Grupe

Wartosci_niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych
nabytych w transakcji potaczenia jednostek jest réwna ich wartosci godziwej na dzien
potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia
lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Nakfady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg
ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.
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Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
okreslonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywéw sg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, itraktowane jak
zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci niematerialnych o
okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra
odpowiada funkcji danego sktadnika aktywow niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane,
sg corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych
aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po przyjeciu do uzywania
wartosci niematerialnych.

Wartosé firmy

Wartos¢ firmy jest nadwyzkg sumy obejmujgce;j:
e wynagrodzenie przekazane, wyceniane na dzien przejecia wedtug wartosci godziwej;
e zaptate warunkowag, wyceniong na dzien przejecia wedtug wartosci godziwej;

e warto$¢ udziatdw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej wyceniang w wartosci
godziwej lub proporcjonalnie do udziatow w zidentyfikowanych aktywach netto;
e w przypadku potgczen jednostek przeprowadzanych etapowo, wyceniong na dzien
przejecia warto$¢ godziwg udziatbw uprzednio posiadanych przez przejmujacego
w jednostce przejmowanej;
nad warto$cig godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto na dzien nabycia,
z uwzglednieniem wyjgtkéw wymienionych w MSSF 3

Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez jednostke przejmujgcg w oczekiwaniu
na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywow, ktdérych nie mozna pojedynczo
zidentyfikowaé ani osobno ujgc.

Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywdéw, nie podlega amortyzacji, lecz
przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty warto$ci. Ewentualna utrata
wartosci rozpoznawana jest od razu w rachunku zyskéw i strat i nie podlega odwrdceniu w
kolejnych okresach sprawozdawczych.

Jezeli dziatalnos¢ wchodzgca w sktad danego osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do
ktérego zostata przyporzgdkowana wartos¢ firmy, zostanie sprzedana, to wartos¢ firmy
odnoszaca sie do zbytej dziatalnosci uwzgledniana jest przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu
zbycia.
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Dla celéw testu na utrate wartosci wartos¢ firmy alokuje sie do poszczegéinych osrodkéw
generujacych przeptywy pieniezne w ramach Grupy (lub do grup takich osrodkéw), co do
ktorych oczekuje sie, ze przyniosg korzysci z synergii bedacych skutkiem potgczenia jednostek
gospodarczych.

Rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate oraz srodki trwate w budowie)
Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszone;
0 umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladdw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym
zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego
Srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one
warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjgtkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji srodkdéw trwatych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu,
w ktérym przyjeto srodek trwaty do uzytkowania.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji
sg przedmiotem okresowej weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten
Srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana.
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokoséci ogdtu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie
nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg grunty i budynki, ktére Grupa traktuje jako zrédto
przychodow z czynszu lub utrzymuje sie je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,
wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana przy
produkcji, dostawach towaréw, swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych, ani tez
przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki. Nieruchomosé
inwestycyjna jest poczatkowo wyceniona wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
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uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Jako zasade rachunkowos$ci wybrano
model wyceny wedtug ceny nabycia. Nieruchomos¢ inwestycyjna jest usuwana z ksiag
(wyeliminowana z bilansu) w momencie jej zbycia. Wszelkie zyski i straty wynikajgce z
usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym
okresie, w ktérym dokonano takiego wyksiegowania.

Koszty finansowania zewnetrzneqo_

Koszty finansowania zewnetrznego, sg aktywowane jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tego sktadnika aktywow, az do momentu, w kiérym aktywa te sg zasadniczo
gotowe do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy.

Leasing
Zasada uméw leasingowych, jest przejecie obcego srodka trwatego do odptatnego uzywania

lub pobierania pozytkéw przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie
zasadniczo catego ryzyka i pozytkdbw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedgcych
przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty lub
inwestycje, wedtug wartosci godziwej przedmiotu leasingu lub w kwocie réwnej wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest
ona nizsza od wartosci godziwej. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania.

Rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu sg amortyzowane przez
krétszy z dwoch okreséw: przewidywany okres ich uzytkowania lub okres leasingu, jezeli brak
jest wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wiasnosci przed koncem okresu
leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu uméw, ktére nie spetniajg warunkédw umowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowg przez okres trwania
leasingu.

Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe
Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej
wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji Grupa witgcza do wartosci
poczatkowej wyceny wszystkich aktywdéw finansowych, poza kategorig aktywow wycenianych
w wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw i
ustug, ktére Grupa wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie
dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci jest dtuzszy
niz rok i ktére zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajgce, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
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e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody.
Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z
wyceny w wyniku finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje
klasyfikacji aktywdéw finansowych do kategorii na podstawie modelu biznesowego
funkcjonujgcego w Grupa w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz wynikajacych z
umowy przeptywow pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywéw finansowych.
Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg
oba ponizsze warunki (i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik):
e skfadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskania przeptywéw
pienieznych wynikajacych z umowy,

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywoéw pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty
gtéwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
e pozyczki,

e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla
ktorych nie stosuje sie zasad MSSF 9),

e dtuzne papiery wartosciowe.

Wymienione klasy aktywow finansowych prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w podziale na aktywa dtugoterminowe i krétkoterminowe pozycjach ,Pozostate
naleznosci”, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci” oraz ,Pozostate
aktywa finansowe”. Wycena krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci
wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.

Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrebnia przychodéw z tytutu odsetek jako osobnej
pozycji, lecz ujmuje je w przychodach finansowych. Straty z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone o zyski z tytutu
odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych Grupa ujmuje w wyniku odpowiednio w pozyciji
,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty powstate w zwigzku z
wytgczeniem aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej Grupa
ujmuje w wyniku w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywow finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie”. Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia
2017 roku takie aktywa w Grupie nie wystapity. Pozostate zyski i straty z aktywdw finansowych
ujmowane w wyniku, w tym rdznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub koszty
finansowe.

33

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng cze$¢.



\ [ ]
L U N ISE Rv SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody, jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:
e skiadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest zarbwno otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z
umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywéw finansowych,

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywow pienieznych, ktére sg wytgcznie sptatg kwoty
gtéwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz rdznice kursowe
zwigzane z tymi aktywami obliczane sg i ujmowane w wyniku finansowym w taki sam sposob,
jak ma to miejsce w przypadku aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie. Pozostate zmiany wartosci godziwej tych aktywOw ujmowane sg przez pozostate
catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania skfadnika aktywéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub
straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach podlegaja
przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia
kryteriow wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie
poczagtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.
Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczgtkowym
ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik ze wzgledu na spetnienie Kkryteriow
okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sg:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
odrebnej pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe”, za wyjatkiem pochodnych
instrumentéw  zabezpieczajgcych  ujmowanych  zgodnie z  rachunkowoscig
zabezpieczen,

e akcje i udziaty spétek innych niz spétki zalezne i stowarzyszone.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny
ujmowane sg w wyniku odpowiednio w pozycji ,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”.
Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwe;j
ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku
lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
obejmujg inwestycje w instrumenty kapitaltowe niebedgce aktywami finansowymi
przeznaczonymi do obrotu ani warunkowg zaptatg w ramach potgczenia przedsiewzie¢, w
odniesieniu do ktérych w momencie poczgtkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego
wyboru dotyczacego przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pdézniejszych
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zmian wartosci godziwej tych instrumentow. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i
odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentéw kapitatowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty spotek innych niz spoétki zalezne lub
stowarzyszone, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozyciji ,Akcje i udziaty”.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
obejmujg inwestycje w instrumenty kapitalowe niebedgce aktywami finansowymi
przeznaczonymi do obrotu ani warunkowg zaptatg w ramach potgczenia przedsiewzie¢, w
odniesieniu do ktérych w momencie poczgtkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego
wyboru dotyczgcego przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pézniejszych
zmian wartosci godziwej tych instrumentow. Wyboru tego Grupa dokonuje indywidualnie i
odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentéw kapitatowych.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz
wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model
biznesowy i charakter przeptywéw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzieh
bilansowy w celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystgpity
przestanki utraty wartosci. Sposdb dokonywania tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegoinych klas aktywdw finansowych:

e Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie
zaktadajgce kalkulacje odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego
okresu zycia instrumentu. Szacunki odpisbw sg dokonywane na zasadzie
indywidualnego podejscia do poszczegdlnych dtuznikdw. Szacunek odpisu jest oparty
analizie zalegania ptatnosci, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych
przysztosci.

e W odniesieniu do pozostatych klas aktywow, w przypadku instrumentéw, dla ktorych
wzrost ryzyka kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczgcy lub ryzyko jest
niskie, Grupa zaktada ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowigzania
dla okresu kolejnych 24 miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego
poczagtkowego ujecia byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia
instrumentu.

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Grupa dokonuje analizy wystgpienia
przestanek skutkujgcych zaklasyfikowaniem aktywow finansowych do poszczegoinych etapdw
wyznaczania odpisu z tytutu utraty wartosci. Przestanki mogg obejmowaé m.in. zmiany ratingu
dtuznika, powazne problemy finansowe dtuznika, wystgpienie istotnej niekorzystnej zmiany w
jego srodowisku ekonomicznym, prawnym lub rynkowym.

Dla celbw oszacowania oczekiwanej straty kredytowej wykorzystuje sie poziomy
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci na bazie rynkowych kwotowan kredytowych
instrumentéw pochodnych, dla podmiotéw o danym ratingu i z danego sektora.

Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie ptatnosci
przekracza 365 dni lub kiedy nastgpity powazne problemy finansowe dtuznika.

Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszt wytworzenia robét budowlanych w toku
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obejmuje koszty bezposrednie oraz uzasadniong czes¢ kosztéw posrednio zwigzanych
z wytworzeniem ustugi w toku.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana.

Naleznosci handlowe (z tyt. dostaw i ustuq)

Naleznosci handlowe sg wykazywane w wysokos$ci zamortyzowanego kosztu wyliczonego przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej pomniejszone o odpisy aktualizujgce. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobiehstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje
uproszczone podejscie zaktadajgce kalkulacje odpisow z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki odpiséw sg dokonywane na
zasadzie indywidualnego podejscia do poszczegdlnych diuznikédw. Szacunek odpisu jest
oparty analizie zalegania ptatnosci, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczacych
przysztosci. Grupa przyjeta, ze znaczy wzrost ryzyka nastepuje, kiedy przeterminowanie
ptatnosci przekracza 365 dni lub kiedy nastgpity powazne problemy finansowe dtuznika.

Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, kiedy przeterminowanie wynosi
730 dni lub kiedy dtuznik ogtosit upadtosé.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej. Wykazana
w rachunku przeptywow pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie¢ z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty
potraktowane jako dziatalnos$¢ lokacyjna.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wbéwczas, gdy na Spébice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny
lub zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu $srodkow
uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

Zobowigzania z tytutu $Swiadczen pracowniczych ustalane sg na podstawie wyceny
aktuarialne;.

Zobowigzania handlowe i inne
Na dzieh bilansowy zobowigzania wyceniane sg w warto$ci zamortyzowanego kosztu
ustalonego za pomocg efektywnej stopy procentowe;.

Kredyty, pozyczki oraz dluzne papiery wartosciowe

Kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosciowe ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej,
pomniejszonej 0 poniesione koszty transakcyjne.
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Po poczatkowym ujeciu kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe sg wykazywane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Wszelkie roznice pomiedzy otrzymang kwotg (pomniejszong o koszty transakcyjne) a
wartoscig wykupu ujmuje sie metodg efektywnej stopy procentowej w wyniku finansowym
przez okres obowigzywania odnosnych uméw.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku
do wszystkich roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych rdznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochod do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato
by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego
lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Regulacje dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te
czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz
nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepisbw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak iorganami
panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdéw niefinansowych aktywéw trwatych. W
razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia
corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastagpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania
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wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujgcego s$rodki pieniezne
odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego
sktadnika aktywéw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego s$rodki pieniezne, lub jego
wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ odzyskiwalng ustala
sie dla poszczegdinych aktywow chyba, ze dany sktadnik aktywdéw nie generuje samodzielnie
wptywdw pienieznych, ktére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa
lub grupy aktywéw. Jesli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartos$¢
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg
dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkédw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezgce rynkowe oszacowanie
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywoéw. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikbw majgtkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztow, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepujg, Grupa szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowg sktadnika aktywdéw do wysokosci jego
wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych
latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego skfadnika
aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje
sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych okresach
odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktéry pozwala w
ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow dokonywaé systematycznego
odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncows.
Posiadane przez Grupe znaki towarowe i wartos¢ firmy sg wrazliwe na nastepujgce zmienne:
prognoza przysztych przeptywow pienieznych,

stopy dyskontowe,

szacowana stopa wzrostu.

Prognoza przysztych przeptywdw pienieznych - szacunkowa prognoza przysztych przeptywow
pienieznych, ktére zgodnie z oczekiwaniami Grupa moze uzyskac z tytutu danego sktadnika
aktywow. Stopa dyskontowa — dla potrzeb wyznaczenia wartosci marki stopa dyskontowa
uwzglednia zwrot na aktywach wolnych od ryzyka oraz ryzyko rynkowe dziatalnosci Spofki,
kitéra jest wiascicielem znaku towarowego. Stope dyskonta przyjeto na poziomie
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Sredniowazonego kosztu kapitatu (WACC) finansujgcego aktywa Przedsiebiorstwa. Istotnym
parametrem w ustaleniu WACC jest struktura finansowania prowadzonej dziatalnosci, tj. udziat
kapitatu wtasnego oraz kapitatu obcego oprocentowanego w kapitatach finansujgcych ogétem.
Szacowana stopa wzrostu — stopy wzrostu bazujag na poziomie prognozowanej
dtugoterminowej inflacji.

Instrumenty finansowe

Instrument finansowy jest to kazdy kontrakt, ktéry skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw
finansowych u jednej jednostki i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u
drugiej jednostki.

Klasyfikacja i wycena

Aktywo finansowe stanowi kazdy sktadnik aktywéw majgcy postac:

srodkow pienieznych;

instrumentu kapitatowego innej jednostki;

umownego prawa do:

- otrzymania $rodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych od innej
jednostki; lub

- wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na warunkach
potencjalnie korzystnych dla Grupy;

kontrakt, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony we wiasnych instrumentach
kapitatowych jednostki i jest:

- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez
jednostke zmiennej liczby wtasnych instrumentéw kapitatowych; lub

- instrumentem pochodnym, kt6ry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposéb niz
przez wymiane ustalonej kwoty srodkéw pienieznych lub innego sktadnik aktywdw finansowych
na ustalong liczbe wtasnych instrumentéw kapitatowych jednostki.

Zobowigzanie finansowe to kazde zobowigzanie bedace:

wynikajgcym z umowy obowigzkiem:

- wydania srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych innej jednostce; lub
- wymiany aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych z inna jednostkg na potencjalnie
niekorzystnych warunkach,

kontraktem, ktoéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony we wiasnych instrumentach
kapitatowych jednostki i jest:

- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez
Grupe zmiennej liczby wtasnych instrumentow kapitatowych; lub

- instrumentem pochodnym, kt6ry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposéb niz
przez wymiane ustalonej kwoty sSrodkéw pienieznych lub innego skifadnika aktywow
finansowych na ustalong liczbe wtasnych instrumentéw kapitatowych Grupy.

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w momencie, gdy Spotki z Grupy stajg sie
strong wigzgcej umowy.

Poczatkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej (w przypadku
aktywow/zobowigzan finansowych wycenianych pézniej wedtug zamortyzowanego kosztu
wartos¢ poczatkowa korygowana jest o koszty transakcyjne).
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore nie zawierajg istotnego sktadnika finansowania
(rozumianego zgodnie z MSSF 15) ujmowane sg poczatkowo wedtug ich ceny transakcyjne;.
W okresach nastepnych po poczgtkowym ujeciu aktywa finansowe wycenia sie w:

e zamortyzowanym koszcie;

e wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodoéw;

e wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Skfadnik aktywow finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, jesli:

e skiadnik aktywéw finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest uzyskanie przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy oraz

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtowne;j |
odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywoéw finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek innych
catkowitych dochodow, jesli:

e skfadnik aktywow finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest zarowno uzyskanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy,
jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstanie w
okreslonych terminach przeptywow pienigznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i
odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywéw finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i
strat we wszystkich pozostatych przypadkach.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczgce realizowanych kontraktow budowlanych
(niezaliczanych do instrumentéw finansowych) klasyfikowane sg jako naleznosci
krétkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktérych termin wymagalnosci jest krotszy niz 12
miesiecy ujmowane sg jako aktywa obrotowe w pozycji: ,naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci”. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych
podlegajg dyskontowaniu do wartosci biezgcej wedtug efektywnych stdép procentowych.
Aktywa wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywow pienieznych
z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione i dokonano przeniesienia zasadniczo catego
ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci.

Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych (wycenianych odpowiednio: w
zamortyzowanym koszcie, w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat lub w wartosci
godziwej przez rachunek innych catkowitych dochodbéw) ujmowane sg w pozostatych
przychodach finansowych.

Wszystkie zobowigzania finansowe klasyfikowane sa jako wyceniane w zamortyzowanym
koszcie po poczatkowym ujeciu, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych wycenianych wedtug
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (spetniajgcych definicje przeznaczonych do
obrotu) — instrumenty te wycenia sie po poczgtkowym ujeciu w wartosci godziwe;j.
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Przychody
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska

korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy stanowig gtéwnie przychody z uméw z klientami. Sposéb ujmowania
przychodow ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno warto$c, jak i
moment rozpoznania przychoddw, okresla piecioetapowy model obejmujgcy nastepujace kroki:

e identyfikacja umowy z klientem,

e identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po

ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

e Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie
nastepujace kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi
zwyczajowymi praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich
obowigzkow;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug,
ktére majg zostac przekazane;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg
zostac przekazane;

e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie
zmianie ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywow pienieznych Grupy);
oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato
w zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w
umowie z Kklientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug),
ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych débr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i
w taki sam sposdb przekazywane klientowi.

Ustalenia ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez
nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore -
zgodnie z oczekiwaniem jednostki - bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu os6b
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trzecich (na przykfad niektérych podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie
z klientem moze obejmowaé kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot. Na
oszacowanie ceny transakcyjnej wptyw majg charakter, rozktad w czasie i kwota
wynagrodzenia przyrzeczonego przez klienta.

Grupa prezentuje w pozycji ,Aktywa z tytutu uméw z klientami” kwoty nalezne od odbiorcow
(zamawiajgcych) z tytutu prac wynikajgcych z umowy, w odniesieniu do wszystkich uméw w
trakcie realizacji, w przypadku ktérych rozpoznane przychody przewyzszajg naleznosci
wynikajgce z faktur czesciowych.

Zafakturowane a nieuregulowane kwoty za prace wykonang w ramach umowy prezentowane
sg w pozycji "naleznosci z tytutu dostaw i ustug", natomiast kwoty zatrzymane przez odbiorcow
— W pozycji "nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug w aktywach dtugoterminowych".

Grupa prezentuje w pasywach w pozycji ,pozostate rezerwy” rezerwy na koszty budowlane,
tj. kwoty nalezne dostawcom za prace wykonane a nie zafakturowane wynikajgce z umowy.
Roéwniez w pozycji "pozostate rezerwy" ujmowane sg rezerwy na straty na kontraktach.

Nieuregulowane kwoty nalezne dostawcom, na ktére Grupa otrzymata faktury, prezentowane
sg W pozycji "zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ", natomiast kwoty zatrzymane dostawcom —
W pozycji "zobowigzania z tytutu dostaw i ustug” w zobowigzaniach dtugoterminowych
i krétkoterminowych.

Zafakturowane przychody, do ktérych nie rozpoznano jeszcze kosztéw prezentowane
sg W pozycji ,Zobowigzania z tytutu wyceny umow z klientami”.

Dyskontowanie kaucji gwarancyjnych/kwot zatrzymanych

Kaucja jest to suma pieniezna ztozona jako gwarancja dotrzymania zobowigzania umownego
wykonania umowy z klientem. Stanowi odszkodowanie w razie niedopetnienia zobowigzania.
Moze byC¢ réwniez przeznaczona na pokrycie ewentualnych kosztéw usunigcia wad badz
usterek. Jest ona wtedy dla zamawiajgcego zabezpieczeniem ewentualnych roszczenh z tytutu
nienalezytego wykonania umowy z klientem. Nie nalezy jej zalicza¢ na poczet ceny. Podlega
zwrotowi w przypadku prawidtowego wykonania umowy lub stanowi odszkodowanie w razie
niedopetnienia zobowigzania.

Kaucje wyceniane sg w wartosci zamortyzowanego kosztu za pomocg efektywnej stopy
procentowej.

Powyzsze =zasady dyskonta =zostalty zastosowane réwniez do kwot zatrzymanych
u zamawiajgcego, zaliczanych na poczet ceny, stanowigcych naleznosci podlegajgce zwrotowi
po wykonaniu catosci ustug wynikajgcych z umowy.
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Ogdlne zasady dotyczace transakciji w walutach obcych

Transakcje i salda

Transakcje w walucie obcej poczatkowo ujmuje sie w walucie funkcjonalnej, stosujac
do przeliczenia kwoty wyrazonej w walucie obcej natychmiastowy kurs wymiany waluty obcej
na walute funkcjonalng obowigzujgcy na dzien zawarcia transakcji.

Na kazdy dzien bilansowy:

® pozycje pieniezne w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamkniecia,

e pozycje niepieniezne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany z dnia transakciji.

Ro6znice kursowe dotyczgce aktywow i zobowigzan wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak
rowniez sprzedazy walut, spotki zaliczajg odpowiednio do przychodéw Ilub kosztéw
finansowych. W przypadku pozycji niepienieznych wycenianych w wartosci godziwej, jesli zyski
lub straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej ujmowane sg w kapitale wtasnym, to réznice
kursowe ujmowane sg réwniez w kapitale wtasnym. Z kolei jesli zyski lub straty z tytutu wyceny
do wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat, tak samo ujmuje sie réznice
kursowe.

Kapitat wtasny

Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazany wedtug wartosci nominalnej
(zgodnej ze statutem Jednostki Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego).
W kapitale zapasowy ujmowana jest nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej (agio), odpisy obowigzkowe z zysku zgodnie z ksh oraz rdéznice kursowe
z przeliczenia oddziatow i podmiotéw zagranicznych obejmujg efekt przeliczenia sprawozdan
finansowych zagranicznych spétek i oddziatow Grupy z walut obcych na ztote polskie.

Kapitat rezerwowy obejmuje przeniesione zyski na mocy uchwaty.

Zyski zatrzymane obejmujg zysk roku biezgcego oraz zyski/straty lat ubiegtych.

Udziaty niekontrolujgce

Kapitat wtasny przypisany udziatom niedajgcym kontroli stanowi czes$¢ kapitatébw wiasnych
jednostek zaleznych objetych konsolidacjg petng, ktéra nalezy do innych udziatowcéw
(akcjonariuszy) anizeli jednostki wchodzgce w sktad Grupy.

Zysk / (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcow (akcjonariuszy)
innych niz jednostki wchodzgce w sktad Grupy stanowi zysk (strate) udziatéw niedajgcych
kontroli.

Swiadczenia pracownicze

Jednostki Grupy prowadzg programy wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych, w zwigzku
zczym tworzg rezerwy na wartoSC biezgcg zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych
Swiadczen. Wyptaty z tytutu powyzszego programu odpisywane sg w koszty rachunku zyskéw i
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strat w spos6b umozliwiajgcy roztozenie kosztéw tych swiadczen na caly okres zatrudnienia
pracownikéw w spétkach. Wysokos¢ zobowigzan jest ustalana przez niezaleznego aktuariusza
metodg wyceny prognozowanych uprawnien jednostkowych. Zyski i straty aktuarialne z tytutu
Swiadczen po okresie zatrudnienia sg rozpoznawane w innych catkowitych dochodach i nie
bedg podlegac przeniesieniu do rachunku zyskow i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszte swiadczenia.
3. Informacja o znaczacych szacunkach i osagdach ksiegowych

Grupa sporzgdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
licznych szacunkéw i zatozen, kidére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Mozliwe jest
wystgpienie odchylen od zrealizowanych wartosci.

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych
doswiadczen oraz innych czynnikdéw, w tym przewidywan co do przysztych zdarzen, ktére w
danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Wazne oszacowania ksiegowe

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci, ktére znajduja
odzwierciedlenie w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Rzeczywiste
wyniki moga sie rozni¢ od tych szacunkdéw. Szacunki Grupy dotyczg miedzy innymi:

e utworzonych rezerw na naprawy gwarancyjne po zakonczeniu kontraktu,
e utworzonych rezerw na koszty ustug budowlanych,

e wyceny kontraktow budowlanych,

e utworzenie rezerw na sprawy sadowe,

e skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego,

* niepewnosci zwigzanej z rozliczeniami podatkowymi,

e oceny sprawowania kontroli oraz wywierania wptywu na inne jednostki,

e utraty wartosci aktywéw trwatych i obrotowych,

e amortyzacji sktadnikéw majatku trwatego.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spotki Grupy sg zobowigzane do udzielenia gwarancji na
Swiadczone ustugi. Wysokos¢ rezerw na koszty napraw gwarancyjnych jest zwigzana z
poszczegdlnymi segmentami budownictwa i wynosi ok. 0,5% przychodéw z danego kontraktu.
Wartos¢ ta podlega jednak indywidualnej analizie i moze ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu w
uzasadnionych przypadkach.

Rezerwy na koszty budowlane - niezafakturowane koszty ustug obcych
Spétki Grupy realizujg wiekszos$¢ kontraktow budowlanych, korzystajagc w szerokim zakresie
z ustug podwykonawcow. Wykonane prace budowlane podlegaja zatwierdzeniu przez
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zlecajgcego w procesie odbioru robo6t poprzez podpisanie odpowiedniego protokotu oraz
wystawienie faktury. Na kazdy dzien bilansowy istnieje pewna czes¢ wykonanych, ale
niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez podwykonawcéw, ktore spotki Grupy
ujmuja jako koszty kontraktu zgodnie z zasadg memoriatowg. Wysokos¢ kosztéw z tytutu
wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest okreslana przez stuzby techniczne na
podstawie fizycznego obmiaru wykonanych rob6t i moga sie r6zni¢ od wartosci okreslonej
w formalnym procesie odbioru robét budowlanych.

Wycena kontraktow budowlanych - rozpoznawanie sprzedazy na kontraktach
budowlanych

Przychody z wykonania kontraktow budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia
bilansowego - po odliczeniu przychoddéw, ktére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych
okresach obrotowych - ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, okreslonego
udziatu kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu
w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegaja
co miesigc monitoringowi, a dwukrotnie w ciggu roku formalnemu procesowi aktualizacji
(rewizji) w oparciu o biezgce informacje i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposob wptywaja
na wynik kontraktu wartos¢ catkowitych przychoddéw lub kosztéw kontraktu moze zostac
zaktualizowana wczesniej.

Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi nie moze byC na dzien bilansowy
ustalony w sposéb wiarygodny, to przychdd ustala sie w wysokosci poniesionych w danym
okresie obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktorych pokrycie w przysztosci
przez zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Szacunki dotyczgce wyceny kontraktéw dtugoterminowych zaprezentowano w Nocie nr 24.

Rezerwy na sprawy sporne

Spétki z Grupy sa stronami postepowan sadowych. Dziat prawny oraz zarzady spétek Grupy
dokonujg szczegétowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na
tej podstawie podejmujg decyzje o koniecznosci ujecia skutkow tych postepowan w ksiegach
spotek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu,
ze w przysziosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac,
ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych
oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te
czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz
nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
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przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na

przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg byé przedmiotem kontroli organdw, ktére
uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te
warunki powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym. W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym mogg sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku
ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Ocena sprawowania kontroli oraz wywierania wptywu na inne jednostki.

Zgodnie z zapisami MSSF 10 Grupa dokonata oceny czy sprawuje kontrole nad posiadanymi
udziatami w jednostkach zaleznych. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgcg ma
miejsce gdy jednostka posiada wtadze nad danym podmiotem, podlega ekspozycji na zmienne
zwroty lub posiada prawo do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego zaangazowania w danej
jednostce, a takze czy ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu
generowanych zwrotéw. Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli, jezeli wystgpita sytuacja
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wczesniej wymienionych warunkow.

Inwestycje Grupy w jednostkach stowarzyszonych ujmowane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci, od dnia, w ktérym dany podmiot uzyskat
status jednostki stowarzyszonej. Zgodnie z metodg praw wiasnosci inwestycje w jednostce
stowarzyszonej ujmuje sie poczatkowo wedtug kosztu, a nastepnie koryguje w celu
uwzglednienia udziatu Grupy w wyniku finansowym i innych catkowitych dochodach jednostki
stowarzyszonej.

4. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa Uniserv S.A. naleza:

o naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,

o pozostate naleznosci i zobowigzania,

o obligacje i kredyty bankowe,

o Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg w toku biezgcej dziatalnosci
Grupy.

Grupa w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego:
ryzyko walutowe, ryzyko stép procentowych, ryzyko cenowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko
utraty ptynnosci. Zarzad weryfikuje i ustala zasady zarzgdzania kazdym z wyzej wymienionych
ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej wystepuja umowy z podwykonawcami
i dostawcami w walutach obcych. Z uwagi na nieistotnos¢ transakcji w walutach obcych, Grupa
nie stosowata dotychczas polityki zabezpieczania przysztych przeptywéw pienieznych w celu
ograniczenia wptywu zmiennosci kurséw walut na wyniki Grupy.
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Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na zabezpieczania
ryzyka walutowego wystepujgcego w kazdej umowie, ktérej wartos¢ ptatnosci (wptywow lub
wydatkéw) w walutach obcych zostanie uznana za istotna.

Zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym odbywa sie wowczas poprzez wykorzystanie
instrumentow pochodnych, przede wszystkim walutowych kontraktow terminowych (fx forward)
lub tez, o ile to jest mozliwe, poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajgcego
na zawieraniu uméw z dostawcami lub podwykonawcami w walucie kontraktu.

W badanym okresie Grupa nie zawierata kontraktéw przychodowych w walutach obcych
natomiast wystepowaty zakupy w walucie obcej. Wartos¢ transakcji w walucie obcej w 2018
wyniosta 8.907 tys. zt (sg to gtdwnie dostawy materiatéw i urzgdzen w euro), co stanowi 2%
przychodéw ogétem, aw 2017 wyniosta 8.907 tys. zt (s to gtdwnie dostawy materiatdéw i
urzadzen w euro), co stanowi 7% przychoddw ogétem.

Spéiki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko walutowe — wrazliwos¢ na zmiany

Grupa przeprowadzita analize wrazliwosci na zmiany kuru walut. Na podstawie historycznych
zmian wartosci oraz wiedzy i doswiadczeniu w zakresie rynkéw finansowych, Grupa
oszacowata ryzyko zmian kurséw walut na dzien 31.12.2018 r. oraz na dzien 31.12.2017 r. na
poziomie +10% (deprecjacja) i -10 % (aprecjacja)

Ponizsza tabela przedstawia wptyw ww. zmian na wynik finansowy netto przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikéw.

wrazliwos$¢ na zmiany na dzien
RS 31.12.2018
wptyw zmiany kurséw walutowych na wynik | bilansowa na deprecjacja aprecjacja '-
netto i aktywa netto na dzier 31.12.2018r. 31.12.2018 '+10% 10% (PLN)
ztotéwki wzgledem EURO
wartos$¢ transakcji w euro (dostawy materiatéw i
urzadzen) 625 -269 269
wptyw brutto na wynik oraz aktywa netto -269 269
podatek odroczony 51 -51
tacznie wptyw na wynik netto -218 218
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wrazliwo$¢ na zmiany na dzien
RS 31.12.2017
wptyw zmiany kurséw walutowych na wynik | bilansowa na deprecjacja aprecjacja '-
netto i aktywa netto na dzier 31.12.2017 r. 31.12.2017 '+10% 10% (PLN)
ztotéwki wzgledem EURO
wartos$¢ transakcji w euro (dostawy materiatéw i
urzadzen) 2136 -891 891
wptyw brutto na wynik oraz aktywa netto -891 891
podatek odroczony 169 -169
tacznie wptyw na wynik netto -721 721

Ryzyko st6p procentowych

Ryzyko stép procentowych zwigzane jest z korzystaniem przez Grupe z zadtuzenia
oprocentowanego tj. kredyty, obligacje, leasing. Ryzyko stdép procentowych wystepuje rowniez
po stronie aktywow finansowych tj. depozyty, pozyczki i lokaty na rachunkach bankowych.
Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o zmienne stopy procentowe. Ryzyko stép
procentowych zwigzanych z istniejgcym zadtuzeniem oraz posiadanymi aktywami finansowymi
zostato uznane za niskie z punktu widzenia wptywu na wyniki Grupy.

Nie mniej jednak Grupa na biezgco monitoruje sytuacje rynkowg stop procentowych, wskazniki
i trendy ekonomiczne, stan zadtuzenia.

Ryzyko stép procentowych — wrazliwos¢ na zmiany

Ponizej Grupa wykonata test wrazliwosci na zmiany stép procentowych. W celu
przeprowadzenia testu Grupa na bazie historycznych zmian wartosci oraz wiedzy
i doswiadczeniu w zakresie rynkéw finansowych, zmiane stép procentowych oszacowata
na dzien 31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r. na poziomie -10%/+10%.

Ponizej w tabeli przedstawiono wptyw zmiany stop procentowych na wynik brutto i netto
oraz aktywa netto na dzien 31.12.2018 r. oraz 31.12.2017 r.

wrazliwo$¢ na zmiany na dzien
wartosé 31.12.2018

wptyw zmiany stopy procentowej na wynik bilansowa na

netto i aktywa netto na dzier 31.12.2018r. 31.12.2018 +10% -10%
pasywa
Oprocentowane kredyty i pozyczki 23 852 -70 70
Leasing 83 - -
Obligacje 9 825 -69 69
aktywa
srodki pieniezne na rachunkach bankowych 8 036 4 -4
inne aktywa finansowe (udzielone pozyczki) 774 4 -4
wplyw brutto na wynik oraz aktywa netto -131 131
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podatek odroczony 25 -25
tacznie wptyw na wynik netto -106 106
wrazliwo$¢ na zmiany na dzien
wartosé 31.12.2017

wptyw zmiany stopy procentowej na wynik bilansowa na

netto i aktywa netto na dzien 31.12.2017 r. 31.12.2017 +10% -10%
pasywa
Oprocentowane kredyty i pozyczki 9 495 47 47
Leasing 131 -1 1
Obligacje 9 890 -49 49
aktywa
srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3 645 18 -18
depozyt pieniezny TU 925 5 -5
depozyt pieniezny w banku 3970 20 -20
inne aktywa finansowe (udzielone pozyczki) 3113 16 -16
wptyw brutto na wynik oraz aktywa netto -39 39
podatek odroczony 7 -7
tacznie wptyw na wynik netto -32 32

W kalkulacji wrazliwosci na zmiany stép procentowych pominiete zostaty srodki pieniezne
w kasie.

Z analizy wynika, ze ewentualne, realne do oszacowania zmiany stop procentowych nie
wplywaja istotnie na wynik finansowy i aktywa netto Grupy.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, narazonymi na podwyzszone ryzyko kredytowe, sg naleznosci
z tytutu dostaw i ustug. W Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego
zwigzanego ze wszystkimi kontraktami, zarbwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie
realizaciji.

Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania
sie ze zobowigzan finansowych. Grupa korzysta z wywiadowni gospodarczych w celu biezgce;j
weryfikacji sytuacji finansowej kontrahentow. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci
ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych.

W umowach z klientami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji
robdt, jezeli wystepuje opdznienie w uregulowaniu naleznosci za wykonane ustugi. Ponadto,
wszystkie umowy zawierane sg pod warunkiem solidarnej odpowiedzialnosci inwestora
i zamawiajgcego za zobowigzania wzgledem spétek z Grupy.
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Ryzyko ptynnosci
Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem monitorowania biezacej
ptynnosci i zapotrzebowania na srodki finansowe przez spétki Grupy.

Grupa przygotowuje plan przeptywéw w okresach rocznych i dokonuje jego rewizji w okresach
miesiecznych, na biezagco monitorujgc i reagujgc na odchylenia od planowanych zatozen,
minimalizujgc ryzyko ptynnosci.

Na dzien 31.12.2018 r. zobowigzania w wartosciach brutto zdyskontowanych ptatnosci
Z podziatem na okres czasu przedstawia sie nastepujaco:

do roku 2-5 lat powyzej 5
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug diugoterminowe - 2052 718
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug krotkoterminowe 19 289 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 53 25 -
Zobowigzania z tytutu kredytow 20190 3 661 -
Zobowigzania z tytutu obligaciji 141 9 825 -
Pozostate zobowigzania 11 067 310 -

Na dzien 31.12.2017 r. zobowigzania w wartosciach brutto zdyskontowanych ptatnosci z
podziatem na okres czasu przedstawia sie nastepujgco

do roku 2-5 lat powyzej 5
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dtugoterminowe - 6 029 416
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug krotkoterminowe 19 848 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 48 83 -
Zobowigzania z tytutu kredytéw 4370 5125 -
Zobowigzania z tytutu obligaciji 138 9752
Pozostate zobowigzania 6 280 1 581 -

Grupa posiada zobowigzania warunkowe na kwote 66.638 tys. zt. w tym z tytutu udzielonych
gwarancji finansowych na kwote 41.673 tys. zt., z tytutu rozliczen uktadowych na kwote 20.929
tys. zt. (zobowigzania umorzone zgodnie z warunkami zatwierdzonego uktadu w UNISERV
Budownictwo) oraz 4.036 tys. zt. z tytutu przekazanych weksli.

Zobowigzania warunkowe zostaty szczegétowo opisane w nocie 32.

Ryzyko opéznien ptatnosci od odbiorcow

Kontrakty, realizowane przez Grupe Uniserv, fakturowane sg etapowo lub jednorazowo
(w przypadku niewielkiej wartosci kontraktu). W danym roku obrotowym wigkszos¢ przychoddw
uzyskiwana jest od kilku odbiorcow. Opdznienia ptatnosci od jednego lub kilku odbiorcéw niosa
ryzyko obnizenia a w skrajnych przypadkach zachwiania ptynnosci finansowej Grupy Uniserv.
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Naleznosci handlowe sg na biezaco analizowane przez dedykowanych do tych czynnosci
pracowniké4w w ramach obowigzkéw Biura Rachunkowego. Grupa ocenia ryzyko kredytowe
naleznosci handlowych jako niskie z uwagi na pozytywng kondycje finansowg kluczowych
odbiorcéw

Ryzyko cenowe
Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych

materiatdw budowlanych, takich jak: beton, wyroby stalowe i inne wyroby hutnicze, a takze
materiatéw ropopochodnych takich jak: benzyna, olej napedowy. Ryzyko cenowe zwigzane jest
rowniez z ustugami swiadczonymi przez podwykonawcow na rzecz Grupy gtébwnie ze wzgledu
na wzrost kosztow pracy, Ryzyko cenowe materiatdw nabywanych na rynku krajowym ocenia
sie jako umiarkowane, natomiast ryzyko cenowe zwigzane z materiatami ropopochodnymi oraz
wyrobami stalowymi szacuje sie jako wysokie. Ceny w umowach zawartych
z inwestorami/odbiorcami sg state przez caly okres realizacji kontraktu (od kilku miesiecy
do kilkunastu miesiecy), z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w miare postepu
poszczegoblnych prac. Najwieksze ryzyko zmiennos$ci (wzrostu) cen materiatbw wystepuje przy
zamoOwieniach publicznych z uwagi na relatywnie dtugi proces wyboru generalnego
wykonawcy. Dotyczy to okresu od momentu ztozenia oferty do momentu wyboru i podpisania
umowy przez Spoétke.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na biezgco monitoruje ceny najczesciej
kupowanych materiatow budowlanych. Grupa stara sie kontraktowac¢ state ceny na dostawy
gtébwnych materiatbw na okres realizacji kontraktu. W ramach Grupy funkcjonuje Dziat
Zakupdw, ktory stale monitoruje warunki cenowe okreslonych dostaw, negocjuje z dostawcami,
wybiera najkorzystniejsze na rynku warunki dostaw pod wzgledem ceny, terminéw i jakosci.

5. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego
i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy
i zwiekszaty warto$c¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa moze wyemitowa¢ nowe akcje, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom, jak rowniez wyptacic
dywidende.

Grupa monitoruje stan kapitatdw stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatdw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto
Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych. Kapitat
obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapitat wtasny nalezny akcjonariuszom jednostki
dominujgcej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskéw netto.

Oprocentowane kredyty i pozyczki 23 851 9495

Leasing 78 131

Obligacje 9 966 9890
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 33 436 34 154
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 036 3704
Zadtuzenie netto 59 295 49 966
Zamienne akcje uprzywilejowane 0 0
Kapitat wtasny 42 697 41 970
Kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow

netto 0 0
Kapitat razem 42 697 41 970
Kapitat i zadtuzenie netto 101 992 91 936
Wskaznik dzwigni 0,58 0,54

*dane przeksztatcone

6. Prezentacja danych porownawczych

W sprawozdaniu dokonano zmiany prezentacji nastepujgcych pozyciji:

o W AKTYWACH wartos¢ gruntéw (w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntu) w
wysokosci 2.608 tys. zt. oraz wartos¢ budynkdw, lokali, obiektéw inzynierii lgdowej i
wodnej w wysokosci 2.287 tys. zt. prezentowanych na dzien 31.12.2017 roku w
powyzszych pozycjach jako $rodki trwate przeniesiono do pozycji ,Nieruchomosci
inwestycyjne”

. W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW warto$é
przychodow z tytutu zdyskontowania zobowigzan w wysokosci 595 tys. zt. oraz wartosé
przychodow z tytutu odwrécenia zdyskontowania naleznosci z poprzedniego roku w
wysokosci 1.893 tys. zt. prezentowanych na dzien 31.12.2017 roku w pozycji ,Pozostate
przychody operacyjne” przeniesiono po skompensowaniu odpowiednich tytutbw do
pozycji ,Przychody finansowe” i ,Koszty finansowe”

. W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW warto$é
kosztéw z tytutu zdyskontowania naleznosci w wysokosci 579 tys. zi. oraz wartosé
kosztébw z tytutu odwrécenia zdyskontowania zobowigzan z poprzedniego roku w
wysokosci 999 tys. zt. dokonujgc réwnoczesnie korekty innych kosztéw operacyjnych w
kwocie 205 tys. zi. prezentowanych na dzien 31.12.2017 roku w pozycji ,Pozostate
przychody operacyjne” przeniesiono po skompensowaniu odpowiednich tytutbw do
pozycji ,Przychody finansowe” i ,Koszty finansowe”

Poza tym dokonano przeksztaicenia wynikajacego z korekty btedéw matematycznych,
zwigzanych z przeliczeniem na tysigce ztotych danych liczbowych zawartych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

Powyzsze zmiany nie miaty wptywu na sume catkowitych dochodéw netto.
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pozycja sprawozdania wartosci wartosci po
zatwierdzone zmiana zmianach
AKTYWA -rzeczowe aktywa trwate 26 765 -4 895 21 870
AKTYWA -nieruchomosci inwestycyjne 0 4 895 4 895
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH
DOCHODOW - pozostate przychody operacyjne 7 853 -2 488 5 365
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH
DOCHODOW - pozostate koszty operacyjne 3 805 -1 374 2431
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH
DOCHODOW - przychody finansowe 487 1218 1705
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH
DOCHODOW - koszty finansowe 1256 104 1 360
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7. Wartosci niematerialne

a) w okresie 1.01.2018 - 31.12.2018

oprogramowanie

Wyszczegolnienie komputerow Razem
Wartos¢ brutto
Stan na poczatek roku 1719 1719
+ zwigkszenie, w tym: 87 87
- nabycie 77 77
- inne (nabycie jednostek zaleznych) 10 10
- zmniejszenie, w tym: 7 7
- sprzedaz 7 7
Stan na koniec roku 1799 1799
Umorzenia
Stan na poczatek roku 925 925
Umorzenia biezace - zwigkszenia 509 509
Inne (nabycie jednostek zaleznych) 8 8
Zmniejszenia, w tym: 7 7
- sprzedaz 7 7
Stan na koniec roku 1435 1435
Wartos¢ ksiegowa netto 364 364
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b) w okresie 1.01.2017 - 31.12.2017

oprogramowanie

Wyszczegolnienie komputeréw Razem
Wartos¢ brutto
Stan na poczatek roku 1497 1497
+ zwigkszenie, w tym: 222 222
- nabycie 222 222
- inne (nabycie jednostek zaleznych) - -
- zmniejszenie, w tym: - -
Stan na koniec roku 1719 1719
Umorzenia
Stan na poczatek roku 267 267
Umorzenia biezgce - zwiekszenia 659 659
Zmniejszenia, w tym: 1 1
Stan na koniec roku 925 925
Wartos¢ ksieggowa netto 795 795

Grupa stosuje 50% stawke amortyzacyjng przy umorzeniu oprogramowania komputerowego

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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8. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy 31.12.2018 31.12.2017
- wg kosztu 7 983 3761
- skumulowana utrata wartosci 0 0
Razem 7 983 3761
Wg kosztu 31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 3761 3761
Kwoty ujete z tytutu potgczen jednostek gospodarczych 4 222 0
Stan na koniec okresu 7 983 3761

Test na utrate wartosci firmy.

Na podstawie przeprowadzonych testow na utrate wartosci firmy, Zarzgd Jednostki Dominujacej
stwierdzit, ze nie ma przestanek do dokonywania odpisu z tytutu utraty wartosci. W zwigzku z tym w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano odpiséw z tytutu
utraty wartosci firmy.

Rozpoznane wartosci firmy dotyczg osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne w postaci spotek
zaleznych. Wartos¢ firmy w wysokosci 7 983 tys. dotyczy spotek Prowbud Sp. z 0.0. 210.tys.,
Dynamiks Sp. z 0.0. 3 510 tys., PROJCHLOD Sp. z 0.0. 41 tys. oraz Uniserv Jarostaw Sp. z o0.0.
4 223 tys. zt.

Analizy i wyceny powyzszych spotek W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci firmy
dokonano analizy finansowej i wyceny powyzszych spétek.

Wyceny zostaty sporzgdzone przez niezalezng firme JKG Finanse Sp. z 0.0. (niezalezny
rzeczoznawca finansowy), na postawie przeprowadzonej analizy finansowej za okres 2015 — 2018
oraz aktualnych zatozen w zakresie prognoz finansowych i zatozeh do strategii dziatania
poszczegdlnych spoétek na lata 2019-2024 przygotowane przez zarzady spétek.

Dla oszacowania wartosci udziatdw wykorzystane zostaty nastepujagce metody: aktywéw netto,
poréwnawcza oraz dochodowa.

e metoda poréwnawcza (poprzez poréwnania parametrow spotek wycenianych do parametréw
spotek, ktorych akcje sg przedmiotem obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych lub
poprzez odniesienie sie do transakcji kupna/sprzedazy Spétek o zblizonych charakterze
dziatalno$ci na rynku niepublicznym);

e metoda dochodowa bazujgcej na zdolnosci do generowania wolnych przeptywéw
pienieznych

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. o
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Wycena firmy Dynamiks Sp. z o0.0.

Wartos¢ aktywow netto
Wg stanu na dzien 30.09.2018 roku wartos¢ aktywdéw netto spétki Dynamiks Sp. z 0.0. wynosi:
2.314,5 tys. zt.

Wartos¢ na podstawie metody poréwnawczej
Wartos¢ poréwnawcza 100% udziatbw Dynamiks Sp. z 0.0. na dzien 30.09.2018 roku wynosi
11.176 tys. zi.

Wartos¢ 100% udziatéw Dynamiks Sp. z 0.0. na podstawie metody dochodowej

Metoda dochodowa — bazujgca na przysztych przeptywach pienieznych zdyskontowanych na dzien
30.09.2018 roku. Warunkiem zasadniczym mozliwosci korzystania z metody dochodowej jest
konieczno$¢ generowania w przysztosci dodatnich przeptywdw pienieznych.

Podstawg wyceny 100% udziatdw metodg dochodowg sg prognozy finansowe na okres 2018 —
2024.

Wartos¢ dochodowa 100% udziatéw Dynamiks Sp. z 0.0. na dzien 30.09.2018 roku wynosi 15.800
tys. zh.

Na podstawie powyzszego podejscia w zakresie wyceny udziatdw, wartos¢ 100% udziatow
Dynamiks Sp. z 0.0. wynosi na dzien 30.09.2018 roku 12.371 tys. zt, co prezentuje ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Wartos¢ (tys. zt) Waga Wartos¢ wazona (tys. zt)
Wartos¢ aktywow netto na 30.09.2018 roku 2 315 0,10 231
Wartos¢ poréownawcza na 30.09.2018 roku 11176 0,45 5029
Wartos¢ dochodowa na 30.09.2018 roku 15 800 0,45 7110
Wartos¢ sredniowazona 12 371

Wycena firmy Prowbud Sp. z 0.0.

Wartos¢ aktywow netto
Wg stanu na dzien 31.12.2018 roku wartos¢ aktywdw netto sp6tki Prowbud Sp. z 0.0. wynosi: 1.508
tys. zt.

Metoda poréwnawcza

Wycena poréwnawcza zostata oparta na wynikach za:

Okres: | - XIl 2018 — dane rzeczywiste;

Okres: | - XIl 2019 — dane prognozowane.

oraz mediany wskaznika: C/Z (Cena/Zysk netto) dla WIG Budownictwo z dnia 14.01.2019 roku.
Wyliczenie mediany wskaznika C/Z zostato zawarte w Zatgczniku 1 do niniejszego opracowania.
Wg stanu na dzien 14.01.2019 roku mediana wskaznika C/Z wynosita 7,38.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc. fod
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Biorgc pod uwage, iz zarowno w 2014 roku, 2015 roku w 2017 roku oraz w 2018 roku Spoétka
generowata straty netto, wykorzystanie metody poréwnawczej bazujgcej na mnozniku C/Z jest
bezzasadne.

Metoda dochodowa

Bazuje na przysztych przeptywach pienieznych zdyskontowanych na dzien sporzadzenia wyceny.
Warunkiem zasadniczym mozliwosci korzystania z metody dochodowej jest koniecznosc
generowania w przysztosci dodatnich przeptywdw pienieznych. Podstawg wyceny 100% udziatbw
metodg dochodowg sg prognozy finansowe na okres 2019 — 2025.

Prognoza rachunku zyskéw i strat na lata 2019-2023 oraz bilansu na lata 2019-2023 zostata
przygotowana przez Zarzad PROWBUD Sp. z 0.0.

Wartos¢ dochodowa 100% udziatéw na dzier 31.12.2018 roku, bazujgca na aktualnych zatozeniach
Zarzadu w zakresie rozwoju, wynosi 2.859 tys. zi. Uzyskanie przedmiotowej warto$ci wymaga aby
Spotka w przysztosci realizowata zatozone prognozy finansowe. Uzyskanie wyzszych parametréw
lub nizszych w przysztosci w stosunku do wartosci zaplanowanych moze skutkowacé, iz wartosé
dochodowa moze sie rozni¢ od wskazanej w wyliczeniu.

Podsumowanie:

Majac na wzgledzie wartosci uzyskane zgodnie z ponizszymi metodami:

metoda aktywow netto = - 1.508 tys. zt,

metoda pordwnawcza = brak mozliwosci skorzystania z metody poréwnawczej z uwagi na straty
netto za lata 2012 — 2015, za 2017 rok i za 2018 rok,

metoda dochodowa = 2.859 tys. zi,

oraz majgc na wzgledzie wyniki Spotki za lata 2012 — 2015, 2017 rok oraz 2018 rok (straty) oraz
fakt, iz na dzien 31.12.2018 roku Spotka wykazuje ujemng wartos¢ kapitatow wtasnych w kwocie —
1.508 tys. zt, sporzadzajgcy niniejsza wycene wskazujg na bardzo duzg rozpietos¢ w wyliczonych
wartosciach, ktére przede wszystkim wynikajg z zatozen Zarzadu w zakresie przysztych wynikow
finansowych. Zdaniem sporzadzajgcych niniejszg wycene Spotka wymaga dokapitalizowania, ktore
pozwoli co najmniej na pokrycie ujemnej wartosci kapitatdbw wtasnych. Dokapitalizowanie moze sie
odby¢ np. w drodze konwersji zadtuzenia wobec podmiotéw powigzanych lub w drodze umorzenia
czesci zobowigzan wobec podmiotéw powigzanych. Majgc na wzgledzie aktualne zatozenia
Zarzadu Spétki w zakresie prognoz finansowych, sporzadzajacy niniejszg wycene wskazujg wartos¢
2.859 tys. zt jako mozliwg do uzyskania w zakresie wartosci 100% udziatbw wg stanu na dzien
31.12.2018 roku. Nalezy réwniez podkresli¢, iz wg stanu na dzien 31.12.2017 roku Spétka ma
istotny poziom zadtuzenia wobec podmiotéw powigzanych, tj. 1.595 tys. zt, a prognozy wskazuja, iz
catkowita sptata przedmiotowego zadtuzenia moze nastgpi¢ ratalnie, przy czym ostania rata sptaty
nastgpitaby w 2023 roku (biorgc pod uwage planowang przez Zarzgd Spotki zdolnos¢ do
generowania EBITDA). Nalezy jednak wyraznie podkresli¢, iz zatozona sptata zadtuzenia jest
mozliwa wytacznie w przypadku poprawy ptynnosci finansowej Spotki, co moze nastagpi¢ na skutek
zakfadanej poprawy rentownosci, co rowniez w konsekwencji ma poprawic jej przeptywy pieniezne.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. e
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Wycena firmy Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0.

Do oszacowania wartosci 100% udziatow Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. wg stanu na dzien 30.11.2018
roku wykorzystano metody metode poréwnawczg oraz metode dochodowa.

Metoda poréwnawcza
Wycena poréwnawcza zostata oparta na wynikach za:

— Okres: | - XIl 2017 — dane rzeczywiste;

— Okres: | - Xl 2018 — dane prognozowane;
oraz mediany wskaznika: C/Z (Cena/Zysk netto) dla WIG Budownictwo z dnia 14.01.2019 roku.
Wyliczenie mediany wskaznika C/Z zostato zawarte w Zatgczniku 1 do niniejszego opracowania.
W stanu na dzien 14.01.2019 roku mediana wskaznika C/Z wynosita 7,38.

Wartos¢ poréwnawcza 100% udziatow Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. na dzien 30.11.2018 roku
wynosi 14.259 tys. zt.

Metoda dochodowa

Bazuje na przysztych przeptywach pienieznych zdyskontowanych na dzien sporzadzenia wyceny.
Warunkiem zasadniczym mozliwosci korzystania z metody dochodowe;j jest koniecznosé
generowania w przysztosci dodatnich przeptywow pienieznych.

Prognoza rachunku zyskow i strat na lata 2018-2023 oraz prognoza bilansu za okres 2018-2023
zostata przygotowana przez

Zarzad Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.

Warto$¢ dochodowa 100% udziatéw Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. na dzien 30.11.2018 roku wynosi
15.020 tys. zt. Warto w tym miejscu wyraznie zauwazy¢, iz warto$c¢ ta jest mozliwa do uzyskania
tylko i wytgcznie w przypadku zachowania w przysztosci wynikéw generowanych przez Spétke
zgodnie z przyjetymi zatozeniami (przychody, koszty, zyski, wydatki inwestycyjne, zatozenia w
zakresie kapitatu obrotowego, zatozenia w zakresie kosztu kapitatu). Brak realizacji wskazanych
zatozen moze oznaczag, iz rzeczywista wartos¢ dochodowa Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. moze w
przysztosci rézni¢ sie od zaprezentowanej kwoty.

Podsumowanie:

Majac na wzgledzie wartosci uzyskane zgodnie z ponizszymi metodami:

— metoda poréwnawcza z dyskontem = 14.259 tys. zi,

— metoda dochodowa = 15.020 tys. zi,

sporzgdzajgcy niniejszy Raport proponujg przypisa¢ poszczegblnym metodom nastepujgce wagi:
— wycena poréwnawcza —waga 0,50;

— wycena dochodowa — waga 0,50.

Stosujac wskazane powyzej podejscie w zakresie wyceny udziatow, wartos¢ 100% udziatow
Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. wynosi na dzien 30.11.2018 roku 14.639 tys. zt, co prezentuje ponizsza
tabela:

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. e
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Wartos¢

Wyszczegolnienie (tys. }) Waga Wartos¢ wazona (tys. zl)
Wartosé poréwnawcza na 30.11.2018 roku 14 259 0,50 7129
Wartos¢ dochodowa na 30.11.2018 roku 15 020 0,50 7 510
Wartos¢ sredniowazona 100% udziatlow Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. wg stanu na 14 639

dzien 30.11.2018 roku

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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9. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) i sSrodkéw trwatych w budowie

a) w okresie 1.01.2018 - 31.12.2018

b)
a) grunty budynki, .
(w tym prawo lokale, E)rz dzenia d)  srodki e) inne Razem Srodki ?zziig]we
Wyszczegolnienie wieczystego  obiekty tecﬁnicznei transoortu Srodki Srodki trwate w aktvwa
uzytkowania inzynierii maszvn P trwate trwate budowie trwg’fe
gruntu) lgdowej i yny
wodnej
Wartos¢ poczatkowa
Stan na poczatek roku 8135 3417 11 087 979 225 23 843 139 23 982
+) zwigkszenie, w tym: 351 3283 754 208 119 4715 -40 4675
(+) zwie y
- nabycie - 152 188 14 28 382 - 382
- przemieszczenie 1 39 12 - -12 40 -40 -
- inne (nabycie jednostek zaleznych) 350 3092 554 194 103 4 293 - 4293
(-) zmniejszenie, w tym: 4 985 2335 8 53 -2 7 379 - 7379
- sprzedaz 1093 13 6 53 - 1165 - 1165
- przemieszczenie - - 2 - -2 - - -
- inne przekwalifikowanie 3892 2322 - - - 6214 - 6214
Stan na koniec roku 3 501 4 365 11 833 1134 346 21179 99 21 278
Umorzenia
Stan na poczatek roku - 137 1621 295 59 2112 - 2112
Umorzenia biezace - zwiekszenia - 159 1482 201 49 1 891 - 1891
Zwiekszenia z tytutu nabycia jednostek gospodarczych - 140 163 96 50 449 - 449
Zmniejszenia, w tym: - 130 2 25 - 157 - 157
- z tytutu sprzedanych srodkéw trwatych - 4 2 25 - 31 - 31
- inne przekwalifikowane - 126 - - - 126 - 126

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Stan na koniec roku - 306 3 264 567 158 4 295 - 4 295
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

Wartos¢ ksiegowa netto 3 501 4 059 8 569 567 188 16 884 99 16 983
Stopien zuzycia od wartosci poczatkowej (%) - 7,01 27,58 50,00 45,66 20,28 -

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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b) w okresie 1.01.2017 - 31.12.2017*

b)
a) grunty budynki,

(w tym prawo lokale ©) e) inne Razem Srodki Razem
W e . S urzadzenia d) srodki . . . . rzeczowe
yszczegOlnienie wieczystego obiekty technicznei  transportu Srodki srodki trwate w aktvwa
uzytkowania inzynierii maszvn P trwate trwate budowie trwg’fe
gruntu) ladowej i yny
wodnej
Wartos¢ poczatkowa
Stan na poczatek roku 10 743 5987 9 023 901 218 26 872 - 26 872
(+) zwiekszenie, w tym: - 20 2150 179 22 2371 139 2510
- nabycie - 20 2150 179 22 2371 139 2510
(-) zmniejszenie, w tym: 2608 2590 86 101 15 5400 - 5400
-inne - 96 86 101 15 298 - 298
- inne przekwalifikowanie 2608 2494 - - - 5102 5102
Stan na koniec roku 8135 3417 11 087 979 225 23 843 139 23 982
Umorzenia
Stan na poczatek roku - 162 372 129 26 689 - 689
Umorzenia biezace - zwiekszenia - 185 1283 177 38 1683 - 1683
Zmniejszenia, w tym: - 210 34 11 5 260 - 260
- z tytutu zlikwidowanych srodkéw trwatych - 3 34 11 5 53 - 53
- inne przekwalifikowanie - 207 - - - 207 - 207
Stan na koniec roku - 137 1621 295 59 2112 - 2112
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto 8135 3280 9 466 684 166 21731 139 21 870
Stopien zuzycia od wartosci poczatkowej (%) - 4,01 14,62 30,13 26,22 8,86 -

*Dane przeksztatcone - szczegoty opisane w nocie nr 6

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Spotka stosuje nastepujgce stawki amortyzacyjne:

a) budynki, lokale, obiekty inzynierii lgdowej i wodnej w przedziale od 5% do 20%
b) urzadzenia techniczne i maszyny w przedziale od 10%do 30%
c) $rodki transportu w przedziale od 14%do 20%
d) inne $rodki trwate w przedziale od 10%do 25%

Grupa w celu zabezpieczenia zobowigzan kredytowych i emisji dtuznych papierow wartosciowych
posiada ustanowione zabezpieczenia na nizej wymienionych aktywach rzeczowych Grupy:

. zabezpieczenie na rzecz PKO S.A. z tytutu limitu kredytowego wielocelowego:

a) hipoteka na przystugujagcym UNISERV Budownictwo Spéice Akcyjnej, prawie uzytkowania
wieczystego gruntu i wkasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢ potozonej w
Sosnowcu, ul. Wopistéw 15b,

b) hipoteka na przystugujacym Biuro Studiéw i Projektéw Chtodni Energetycznych: Projchtod
Sp.z o. o., prawie uzytkowania wieczystego gruntu i wtasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ potozong w Gliwicach, ul. Okrezna 3

Warto$¢ zabezpieczenia: 22,5 min zt
. zabezpieczenie na rzecz Obligatariuszy z tytutu obligacji:

a) hipoteka tgczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chetmskiej 2B
bedacej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A.,

b) zastaw rejestrowy na zestawie urzgdzen bedacych wiasnoscig Uniserv-Piecbud S.A..
Wartos¢ zabezpieczenia: 12,5 min zt

. zabezpieczenie na rzecz Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia Spotka Akcyjna
z tytutu wystawionych gwarancji kontraktowych:

a) hipoteka tgczna na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Okreznej, stanowigce;j
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 464, bedacej wtasnoscig Uniserv-Piecbud
S.A.

b) hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego w Gliwicach, przy
ul. Okreznej, stanowigcego dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 240 o powierzchni
1,9481 ha oraz na prawie wtasnosci posadowionych na tym gruncie budynkéw; bedacej w
posiadaniu Uniserv-Piecbud S.A.

Wartos¢ zabezpieczenia: 5,1 min zt

. zabezpieczenie na rzecz Banku BGK S.A. z tytutu kredytu inwestycyjnego:
a) hipoteka na nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Katowicach przy ul. Wozniaka 10,
bedacej wtasnoscig Uniserv Budownictwo S.A.
Wartos¢ zabezpieczenia: 3,0 min zt

o

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢. [ ]
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. zabezpieczenie na rzecz Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z tytutu kredytu odnawialnego:
a) hipoteka na nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Gliwicach, ul. Okrezna 3
nalezgcej do CHK S.A.

Wartos$¢ zabezpieczenia: 7,5 min zt

10. Nieruchomosci inwestycyjne

2018 2017*
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 5102 0
Zwigkszenia: 6214 5102
z tytutu przekwalifikowania 6214 5102
Zmniejszenia 0 0
Wartos¢ brutto na koniec okresu 11 316 5102
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu 207 0
Zwigkszenia z tytutu przekwalifikowania 126 207
Umorzenia biezace - zwigkszenia 69 0
Zmniejszenia 0 0
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu 402 207
Wartos¢ netto na koniec okresu 10 914 4 895
*dane przeksztatcone — szczegéty opisane w nocie 6
11. Inwestycje w jednostkach zaleznych
2018 2017
Stan na poczatek roku 0 0
Nabycie udziatow 56 0
Zbycie udziatow 0 0
Stan na koniec okresu 56 0

Inwestycje w jednostkach zaleznych obejmujg udziaty w utworzonych w roku 2018 spétkach
Piecbud Sp. z 0.0. i EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0. Spétki do 31.12.2018 r. nie rozpoczety
dziatalnosci.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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12. Inwestycje wyceniane metoda praw wiasnosci

Udziat Rodzai
Nazwa Siedziba wartosciowy (w 2a) Metoda wyceny
%) powigzania
UNIWORKER Sp. 7 0. 0 24% Jednostka metoda praw
I Katowice stowarzyszona  wlasnosci
Serv Jar Sp. z 0. o 249, jednostka metoda praw
p-20.0. Jarostaw ° stowarzyszona  wiasnosci
2018 2017
Stan na poczatek roku 6 530 5509
w tym wartos¢ firmy - -
Nabycie udziatow 1 0
Objecie konsolidacjg jednostki stowarzyszonej 6 774
Udziat w zyskach / (stratach) 580 1021
Stan na koniec okresu 36 6 530

- w tym warto$¢ firmy

Wybrane dane finansowe jednostek

stowarzyszonych:
2018 UNIWORKER Sp. z 0. 0. SERV JAR Sp. z 0. 0.

Aktywa trwate 15 92
Aktywa obrotowe 430 665
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 310 922
Przychody 3 871 4 698
Zysk(strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 29 15
Zysk(strata) z dziatalnosci zaniechanej po 0 0
opodatkowaniu

Inne catkowite dochody 0 0
Catkowite dochody za okres 29 15
Otrzymane dywidendy od jednostki stowarzyszonej 0 0
Aktywa netto o1 25
Pozostate korekty 0 0
Skorygowane aktywa netto na dzien bilansowy o1 25
Udziat Grupy w jednostce stowarzyszonej 24% 24%
Udziat Grupy w jednostce stowarzyszonej 12 6
Wartos¢ firmy 28 6
Wartos¢ bilansowa udziatow Grupy w jednostce 29 7

stowarzyszonej

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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W roku 2018 w Grupie w zwigzku z nabyciem pozostatych 51% udziatdw w spoétce UNISERV
JAROSELAW Sp. z 0.0. Spotka stata sie jednostkg zalezng i zostata objeta konsolidacja petng. W
zwigzku z powyzszym nastgpito réwniez przejecie jednostki stowarzyszonej SERV JAR Sp. z o.0.
Spéika zostata objeta konsolidacjg wedtug metody praw wiasnosci.

13. Pozostate aktywa finansowe

2018 2017
depozyt pieniezny TU 0 926
depozyt pieniezny w banku 3 937 3 940
inne aktywa finansowe (pozyczki i depozyty) 774 3143
razem aktywa finansowe 4711 8 009
w tym dtugoterminowe 3 937 4 866

*dane przeksztatcone

Maksymalne ryzyko kredytowe rowne jest wartosci bilansowej powyzszych aktywdw.
Depozyt ulokowany jest w znanym i wiarygodnym Towarzystwie Ubezpieczeniowym.

Grupa na dzien 31.12.2018 r. posiada 3 937 tys. zt ztozonych depozytow pienigeznych
dtugookresowych z tytutu wystawionych gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych na potrzeby
realizacji kontraktéw budowlanych. Jest to zabezpieczenie pieniezne ztozone w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym.

Na dzieh 31 grudnia 2018 Grupa Uniserv-Piecbud posiadata aktywa finansowe z tytutu udzielonych
pozyczek:

. spoétce 10S Thermex na kwote 231 tys. zt. wraz z odsetkami naliczonymi w kwocie 23 tys. zt.
z terminem sptaty do 31.12.2018 r., zabezpieczonej w postaci weksla in blanco

. osobie fizycznej na kwote 10 tys. zt z terminem sptaty do 28.02.2019 r., zabezpieczonej w
postaci weksla in blanco

Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych.

14. Pozostate naleznosci

2018 2017
Pozostate naleznosci dlugoterminowe 0 0
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 2412 7914
Zaliczki przekazane 141 5599
Naleznosci z tytutu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 728 2062
Inne naleznosci 1543 253
Razem pozostate naleznosci 2412 7914

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. s
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15. Zapasy

2018 2017
Zapasy
Materiaty 3212 12 050
Potprodukty i produkty w toku 152 208
Produkty gotowe 0 7
Towary 36 136
Zapasy razem 3400 12 401
Odpisy aktualizujace 2018 2017
Stan na poczatek okresu 40 162
zwigkszenie 0 14
zwiekszenie z tytutu nabycia jednostki 0 0
zmniejszenie 40 136
Stan na koniec okresu 0 40

16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

2018 2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dtugoterminowe
brutto 134 19 993
Naleznosci handlowe 134 19 993
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci
diugoterminowych 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dtugoterminowe
netto 134 19 993
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug krotkoterminowe
brutto 52 008 41910
Nalezno$ci handlowe 52 008 41910
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci krétkoterminowe 17 503 17 605
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug krotkoterminowe
netto 34 505 24 305
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34 639 44 298

A. Jakosé

Maksymalne ryzyko kredytowe rowna sie wartosci bilansowej naleznosci.
Istniejg klienci o duzej koncentraciji, ktérych naleznosci stanowig powyzej 10%.

Koncentracja naleznosci — koncentracja gtéwnych odbiorcéw zostata opisana w nocie 23 oraz w pkt
4 Zarzadzanie ryzykiem finansowym - opis ryzyka opéznien ptatnosci od odbiorcow.

B. Naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci
Wiekowanie dla naleznosci skonsolidowanych krétkoterminowych - 31.12.2018r.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Razem naleznosci Biezace do30 31do90 91do180

tytutu dostaw i 34 505 27097| 3770 2278 374

Naleznosci z
ustug

Powyzej
180 dni

986

C. Oszacowane straty kredytowe w zakresie naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Oszacowane straty kredytowe 2018 2017~
Stan na poczatek okresu 17 605 21786
Zwiekszenie 613 206
zwiekszenie z tyt. nabycia spofki 0 0
Zmniejszenie 715 4 387
Stan na koniec okresu 17 503 17 605
*dane przeksztatcone
17. Srodki pieniezne
2018 2017
Srodki pieniezne w kasie 64 29
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3 866 2573
Lokaty bankowe 4106 1072
Srodki pieniezne razem 8 036 3704
w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 1 291 0

dysponowania

Lokaty bankowe to lokaty jednodniowe dla nadwyzek $Srodkéw pienieznych na
oprocentowanych wedtug stopy procentowej od 0,4 % - 0,7%.

rachunkach bankowych,

18. Pozostate aktywa
Pozostale aktywa 2018 2017~
diugoterminowe, w tym: 733 930
_koszty zwigzane z przejeciem wierzytelnosci 0 64
_koszty uzyskanych gwarangii 726 858
_pozostate 7 8
krotkoterminowe, w tym: 1037 1312
_ubezpieczenia majatkowe 19 8
_gwarancje ubezpieczeniowe 522 472
_koszty zwigzane z przejeciem wierzytelnosci 64 51
_dotacje i prace badawcze 26 701
_pozostate 406 80

*dane przeksztatcone

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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19. Kapitat wiasny
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA w PLN)) 31.12.2018 31.12.2017
Seria A1

a) wartos¢ nominalna jednej akcji

b) seria/emisja

C) rodzaj akgcji

d) rodzaj uprzywilejowania akcji

e) rodzaj ograniczenia praw do akcji

f) liczba akgciji

g) warto$c¢ serii/femisji wg wartosci emisyjne;j

h) sposob pokrycia kapitatu

]
seria A1
dwa gtosy na akcje

1 600 000

wkiad pieniezny i

]
seria A1
dwa gtosy na akcje

1600 000

wktad pieniezny i

niepieniezny niepieniezny
i) data rejestraciji 2014-06-27 2014-06-27
j) prawo do dywidendy (od daty)
Kapitat zaktadowy; 1600 000,00 1600 000,00
Seria A2
a) wartos¢ nominalna jednej akcji 1 1
b) seria/emisja seria A2 seria A2

)
C) rodzaj akgciji

d) rodzaj uprzywilejowania akcji

e) rodzaj ograniczenia praw do akcji

f) liczba akciji

g) wartosc¢ serii/emisji wg wartosci emisyjnej

h) sposéb pokrycia kapitatu

dwa gtosy na akcje

1683 520

wkiad pieniezny i

dwa gtosy na akcje

1683 520

wklad pieniezny i

niepieniezny niepieniezny
i) data rejestraciji 2014-06-27 2014-06-27
j) prawo do dywidendy (od daty)
Kapitat zaktadowy; 1 683 520,00 1683 520,00
Seria A3
a) wartos¢ nominalna jednej akcji 1 1
b) seria/emisja seria A3 seria A3
C) rodzaj akgciji zwykte zwykte
d) rodzaj uprzywilejowania akcji - -
e) rodzaj ograniczenia praw do akgc;ji
f) liczba akgiji 2438 380 2438 380

g) wartosc¢ serii/emisji wg wartosci emisyjnej

h) sposdb pokrycia kapitatu

wkiad pieniezny i

wkiad pieniezny i

niepieniezny niepieniezny
i) data rejestraciji 2014-06-27 2014-06-27
j) prawo do dywidendy (od daty)
Kapitat zakladowy; 2438 380,00 2438 380,00
Seria B
a) wartos¢ nominalna jednej akcji 1 1
b) seria/emisja seria B seria B
) rodzaj akcji zwykte zwykte
d) rodzaj uprzywilejowania akcji - -
e) rodzaj ograniczenia praw do akgcji
f) liczba akcji 592 560 592 560

g) wartos$c¢ serii/emisji wg wartosci emisyjne;j
h) sposob pokrycia kapitatu

i) data rejestracji

wkiad pieniezny i
niepieniezny
2016-12-21

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.

wkiad pieniezny i
niepieniezny
2016-12-21
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j) prawo do dywidendy (od daty)

Kapitat zaktadowy; 592 560,00 592 560,00
Seria C

Kapitat zaktadowy; 0,00 0,00
k) liczba akcji, razem 6 314 460 6 314 460
Kapitat zakladowy, razem; 6 314 460 6 314 460,00

20. Udziaty niekontrolujace
wynik finansowy

jednostki zaleznej skumulowane udziaty

przypadajacy udziatom niekontrolujgce na
Spotka niekontrolujgcym koniec 31.12.2018
UNISERV Budownictwo SA -185 2907
DYNAMIKS Sp. z 0.0. 6 130
UNISERV Projekty Energetyczne SP. Z o. o. -10 278
RAZEM -189 3315

wynik finansowy

jednostki zaleznej skumulowane udziaty

przypadajacy udzialom niekontrolujgce na
Spétka niekontrolujgcym koniec 31.12.2017
UNISERYV Budownictwo SA 2078 3092
DYNAMIKS Sp. z o.0. 19 125
UNISERV Projekty Energetyczne SP. Z o. o. 13 287
RAZEM 2110 3 504

Informacje finansowe ze sprawozdan jednostkowych w jednostkach zaleznych, w ktorych istniejg
udziaty niekontrolujgce

UNISERV Projekty

UNISERV
Budownictwo SA DYNAMIKS Sp. z 0.0. Energetyczne Sp. z
2018 0. 0.

Aktywa trwate 8 555 325 3
Aktywa obrotowe 13 090 5925 535
Zobowigzania dtugoterminowe 1058 9 23
Zobowigzania krétkoterminowe 6 282 3 267 2
Przychody 3102 10 946 0
Zysk(strata) -925 1628 -1
Otrzymane dywidendy od jednostki
stowarzyszonej 0 0 0
Aktywa netto 14 305 2974 513

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Na dzien 31.12.2018 r. udziaty niedajgce kontroli stanowia:

- 20% udziatu w kapitale zaktadowym jak i w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spofki
Uniserv-Budownictwo S.A.

- 4,4% udziatu w kapitale zaktadowym jak i w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu spéiki
Dynamiks sp. z 0.0. ( tj. 80%z 22%)

-44% udziatu w kapitale zaktadowym jak i w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spétki Uniserv
Projekty Energetyczne Sp. z o.0.

W dniu 01 grudnia 2016 r. Jednostka Dominujgca nabyta 80% akcji spo6tki Uniserv-Budownictwo.
W zwigzku z tym, ze Spoéta Uniserv-Budownictwo posiada 22% udziatdw w spotce Dynamiks oraz
55% udziatbw w UNISERV Projekty Energetyczne SP. z 0.0. nastgpito nabycie z udziatem
niekontrolowanym.

Powyzszy stan pokrywa sie ze stanem na dzien 31 grudnia 2018 roku.

21. Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania z tytulu swiadczen pracowniczych 2018 2017*
Zobowigzania na odprawy emerytalne i rentowe 106 84
Zobowigzania na niewykorzystane urlopy 311 248
Inne (premie pracownicze) 1777 711
Zobowigzania na $wiadczenia pracownicze razem 2194 1043
w tym:

czesc¢ diugoterminowa 104 74
czes¢ krétkoterminowa 2090 969

*dane przeksztatcone
Zobowigzania wobec pracownikow po okresie zatrudnienia

(odprawy emerytalne i rentowe) vl 2017
Wartos¢ biezgca zobowigzania na poczatek okresu 84 87
Zwigkszenie z tytutu nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych 15 0
Utworzenie rezerwy na zobowigzanie 31 84
Wyptacone swiadczenia 22 57
Rozwigzanie rezerw niewykorzystanych 2 30
Wartosc¢ biezgca zobowigzania na koniec okresu 106 84
w tym:

czes$c¢ diugoterminowa 104 74
czesc¢ krétkoterminowa 2 10
Obcigzenia okresu

rachunek zyskow i strat 7 -3
inne catkowite dochody 0 0

*dane przeksztatcone

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Zobowiazania z tytulu niewykorzystanych urlopéw i premii 2018 2017*
Wartos¢ rezerwy na poczatek okresu 959 1 556
Zwigkszenie z tytutu nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych 435 0
Utworzenie rezerwy na zobowigzanie 2 696 688
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie 2002 1285
Warto$¢ rezerwy na koniec okresu 2088 959
w tym:

czesc¢ diugoterminowa 0 0
czes¢ krétkoterminowa 2088 959

Obcigzenia okresu

rachunek zyskow i strat 694 -597

inne catkowite dochody 0 0

*dane przeksztatcone

22. Pozostate rezerwy

POZOSTALE REZERWY 2018 2017
Rezerwa na koszty sadowe 1765 2048
Rezerwa na gwarancje 2017 631
Rezerwa na koszty 610 343
Rezerwa na koszty wejscia na gietde 0 489
Pozostate rezerwy razem 4 392 3511
w tym:

czesé¢ diugoterminowa 0 1333
czes¢ krétkoterminowa 4 392 2178
POZOSTALE REZERWY 2018 2017+
Wartos¢ rezerwy na poczatek okresu 3511 6 505
Zwigkszenie z tytutu nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych 562 0
Utworzenie rezerwy na zobowigzanie 1932 1168
Wykorzystanie rezerwy 1282 694
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie 331 3 468
Wartos¢ rezerwy na koniec okresu 4 392 3 511
w tym:

czes$c¢ diugoterminowa 0 1333
czes¢ krétkoterminowa 4 392 2178
Obciazenia okresu

rachunek zyskow i strat 319 -2 994
inne catkowite dochody 0 0

*dane przeksztatcone

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Rezerwy na istotne sprawy sadowe i sporne

Na dzien sprawozdawczy Grupa posiada utworzone rezerwy na sprawy sadowe i sporne
w wysokosci 2.299 tys. zt.

Istotna rezerwa w wysokosci 1.333 tys. zt. dotyczy warunkowych kar umownych na rzecz Strabag
S.A. z tytulu realizacji kontraktu dotyczacego wykonania instalacji odazotowania spalin
w Tauron Wytwarzanie S.A. Elektrownia taziska, w ramach ktérych Strabag S.A. wystepowat jako
generalny wykonawca a Uniserv Budownictwo S.A. wraz z partnerem konsorcjalnym spotkg ZRE

Katowice S.A. wystepowaty tgcznie jako podwykonawca

23. Podatek odroczony

Zmiany Zmiany z
Aktywa z tytutu odroczonego Stan na poczatek viete w tytutu Stan na
podatku dochodowego okresu Jete przejecia 31.12.2018

wynik :

spotek

Wycena kontraktow terminowych 5 846 -5 463 64 447
Rezerwy na odprawy 14 3 3 20
Rezerwy na urlopy 54 -5 8 57
Rezerwy na premie 273 9 51 333
Rezerwy na koszty 1037 97 110 1244
Niewyptacone wynagrodzenia i ZUS 0 28 3 31
Odpisy aktualizujgce naleznosci 365 390 0 755
Wycena obligaciji 38 -11 0 27
Bierne RMK -7 7 0 0
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 117 -40 0 77
Dyskonto nalezno$ci 201 -197 0 4
Sr. trwatych - sprzedaz w grupie 1445 -133 0 1312
Inne -88 101 0 13
Podatkowe roboty w toku 1731 800 2 2 533
Straty podatkowe 5740 4164 151 10 055
Razem 16 766 -250 392 16 908

Zmiany Zmiany z
Rezerwy z tytutu odroczonego Stan na poczatek viete w tytutu Stan na
podatku dochodowego okresu Jete przejecia koniec okresu

wynik .

spotek

Wycena kontraktow terminowych 1274 1669 108 3 051
Naliczone a nieotrzymane kary 185 182 0 367
Naliczone odsetki 22 42 0 64
Réznice kursowe 1 1 0 2
Dyskonto zobowigzan 90 -20 0 70
Réznice pomiedzy wartoscig 2426 -1434 208 1200
Leasing 2 -11 9 0
Inne 58 -58 0 0
Razem 4 058 371 325 4754
Po kompensacie (wykazany w 12 154
sprawozdaniu z sytuacji finansowej)
Wykazany w sprawozdaniu z catkowitych 621

dochodow

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Odroczony podatek dochodowy - okres zakonczony 31.12.2017

Aktywa z tytutu odroczonego podatku Stan na Zmlany . Stan na
dochodowego poczatek ujete w inne 31.12.2017*
okresu wynik
Wycena kontraktow terminowych 12 550 -6 704 0 5 846
Rezerwy na odprawy 19 -5 0 14
Rezerwy na urlopy 46 8 0 54
Rezerwy na premie 249 24 0 273
Rezerwy na koszty 616 421 0 1037
Niewyptacone wynagrodzenia i ZUS 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci 535 15 -185 365
Wycena obligaciji 0 38 0 38
Bierne RMK 0 -7 0 -7
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 89 28 0 117
Dyskonto naleznosci 433 -232 0 201
Sr. trwatych - sprzedaz w grupie 0 1445 0 1445
Inne 19 -109 0 -88
Podatkowe roboty w toku 628 1103 0 1731
Straty podatkowe 1474 4 266 0 5740
Razem 16 658 293 -185 16 766
*dane przeksztatcone
R Stan na Zmiany
ezerwy z tytutu odroczonego podatku - . Stan na
dochodowego poczatek u1ete_w inhe 31.12.2017*
okresu wynik
Wycena kontraktow terminowych 852 422 0 1274
Naliczone a nieotrzymane kary 185 0 0 185
Naliczone odsetki 27 -5 0 22
Réznice kursowe 1 0 0 1
Dyskonto zobowigzan 110 -20 0 90
Ro6znice pomiedzy wartoscig podatkowa a 2426 0 0 2 426
ksiegowg srodkow trwatych
Leasing 8 -6 0 2
Inne 156 86 -185 58
Razem 3765 477 -185 4 058
Po kompensacie (wykazany w 12 708
sprawozdaniu z sytuacji finansowej)
Wykazany w sprawozdaniu z catkowitych 184
dochodow
*dane przeksztatcone
2018 2017
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 908 16 766
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4754 4 058
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego —netto 12 154 12708

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.




\ [ ]
L U N ISE Rv SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

W Polsce obowigzujg liczne regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku akcyzowego,
podatku dochodowego od oséb prawnych i sktadek na ubezpieczenia spoteczne. Przepisy
dotyczace tych podatkéw podlegajg czestym zmianom, co powoduje wystepowanie w nich
niejasnosci i niespojnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepisébw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i podatnikami, powodujg powstawanie obszardéw niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia
podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad kontroli celnej czy
dewizowej) mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat. Odpowiednie wiadze kontrolne
uprawnione sg do nakfadania wysokich kar i sankcji wraz z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko,
ze odpowiednie witadze zajmg odmienne niz spétki Grupy stanowisko w zakresie interpretacji
przepiséw, co mogtoby mie¢ znaczgcy wptyw na zobowigzania podatkowe Grupy

24. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

2018 2017*
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug diugoterminowe 2770 6 445
Kaucje zatrzymane 2770 6 445
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug krétkoterminowe 19 289 24 158
Zobowigzania handlowe 19 289 24 158
Razem zobowiagzania 22 059 30 603
*dane przeksztatcone
25. Pozostate zobowigzania
2018 2017
Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 310 1581
Zobowigzania uktadowe* 310 1564
Inne zobowigzania 0 17
Pozostale zobowigzania krétkoterminowe 11 067 6 280
Zobowigzania z tytutu umorzenia udziatow Spétki Projchtod 1847 2014
Zobowigzania z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 2318 2438
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 247 97
Zobowigzania uktadowe* 1288 1322
Zobowigzania z tytutu zakupéw inwestycyjnych 0 0
Zobowigzania z tytutu zakupu udziatow 4 474 0
Zobowigzania z tytutu przejetych wierzytelnosci 319 319
Inne zobowigzania 574 90
Razem pozostate zobowigzania 11 377 7 861
Zobowiazania ukltadowe* bez uwzglednienia dyskonta po umorzeniu
2018
zobowiazania diugoterminowe, w tym: 322
- pozostate 322
zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 1288
- pozostate 1288
Razem 1610

*Nie umorzona cze$¢ zobowigzan uktadowych. Informacje na temat zobowigzan warunkowych zaprezentowano w nocie nr 37

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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26. Segmenty dziatalnosci
Grupa prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego — dziatalnos¢ budowlana.
Dziatalno$¢ budowlana obejmuje $wiadczenie szeroko rozumianych ustug budowlano-montazowych
i jest prowadzona przez nastepujgce spotki Grupy:
- Uniserv S.A.
- Prowbud Sp. z 0. 0.
- BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0.
- Dynamiks Sp. z 0.0.
- Uniserv Budownictwo S.A.
- Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0.
Inne obszary dziatalnosci nie spetniajg warunkéw, aby zostaly uznane za segmenty
sprawozdawcze.
W zwigzku z tym, ze Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w jednym segmencie, dlatego nie sg
osobno ujawniane przychody i wyniki segmentéw operacyjnych, aktywa i zobowigzania segmentow

oraz pozostate informacje o segmentach.

Informacje dotyczace produktéw i ustug oraz towaréw i materiatow

2018 2017+
Przychody w podziale na grupy podobnych produktow i ustug
produkty -chtodnie kominowe 43 612 51 121
produkty - chtodnie wentylatorowe 7115 17 617
produkty - kominy zelbetowe 5848 9578
produkty - kominy wieloprzewodowe = 2020
produkty -kominy stalowe 6 2161
produkty - outsourcing, 1302 960
produkty - utrzymanie ruchu 2611 2083
produkty — silosy 8129 15 641
produkty — wieze 4 394 1327
produkty - zbiorniki 175 4 461
produkty —pylony - 1673
produkty — piece 11 407 8792
prace budowlane 47 878 -
prace montazowe 4 965 938
pozostate produkty 47 8111
ustugi projektowe 4 227 639
ustugi najmu, dzierzawy i pozostate 651 1335
towary - pozostate 1215 663
Razem 143 582 129 120
*dane przeksztatcone
Informacje geograficzne
przychody od klientéw zewnetrznych w rozbiciu na 2018 2017
obszary operacyjne
POLSKA 143 582 129 120
143 582 129 120
Razem

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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aktywa trwate* 2018 2017
w rozbiciu na obszary operacyjne

POLSKA 36 336 37 850
Razem 36 336 37 850

*aktywa trwate inne niz instrumenty finansowe oraz aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Informacje o wiodacych klientach

Przychody z transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem stanowigce co najmniej 10% tgcznych
przychoddéw jednostki

I’.|czba Laczna wartosé sprzedazy na rzecz
gtownych giéwnych klientow
klientow
okres zakonczony 31.12.2018 3 92107
okres zakohczony 31.12.2017 2 63 644

W roku 2018 gtéwnymi, odbiorcami ktérych przychody przekroczyty 10% wartosci ogélnych
przychodow byty:

E003B7 Sp. z 0.0. — wartos¢ przychodéw 40.901 tys. zt.

Nowe Jaworzno Grupa Tauron Sp. z 0.0. — wartos¢ przychoddw 34.536 tys. zt.

Cementownia Warta Sp. z 0.0. — wartos¢ przychodéw 16.670 tys. zt.

27. Kontrakty diugoterminowe

Wybrane skonsolidowane dane - sprawozdanie z sytuacji finansowej

2018 2017
Aktywa
Aktywa z tytutu wyceny umow z klientami 15 145 5 931
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu wyceny umow z klientami 1897 30 752
Rezerwa na koszty robét
niezafakturowanych 3 580 4310
Rezerwa na straty na
kontraktach 0 251
Otrzymane zaliczki na realizowane kontrakty 0 1171

Wybrane skonsolidowane dane - sprawozdanie z catkowitych dochodéw

2018 2017
Przychody z tytutu uméw z klientami
zafakturowane 100 099 88 167
Przychody z tytutu uméw z klientami
oszacowane 36 220 37 645
Koszty z tytutu uméw z klientami 119 196 110 426
Zysk brutto ze sprzedazy 17 123 15 386

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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28. Koszty wg rodzaju

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 2018 2017
a) amortyzacja 2 483 2350
b) zuzycie materiatéw i energii 44 048 22 911
c) ustugi obce 70 804 81784
d) podatki i optaty 934 825
e) wynagrodzenia 13748 10 562
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 2 681 2 300
g) pozostate koszty rodzajowe 862 717
Koszty wedtug rodzaju, razem 135 560 121 449
Zmiana stanu produktéw 92 -93

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki (wielkos¢ ujemna)

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 984 453
Koszty dziatalnosci operacyjnej wg porownawczego

-4 0

rachunku zyskow i strat 1Iefe afe 121808
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 9439 8 047
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 126 208 113 309
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 985 453
Koszty dziatalnosci operacyjnej wg kalkulacyjnego
rachunku zyskoéw i strat 136 632 121 809
29. Pozostate przychody operacyjne
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2018 2017+
a) zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow 0 0
trwatych, w tym
sprzedaz srodkdw trwatych 0 0
wartos¢ sprzedanych srodkéw trwatych 0 0
b) dotacje, w tym 104 0
C) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 374 3468
kar i odszkodowan 374 0
sprawa ENEA 0 3 468
d) pozostate, w tym: 2774 1897
wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych 212 214
otrzymane odszkodowania 2449 25
umorzenie zobowigzania na skutek spetnienia warunkéw 0 268
przedawnienie zobowigzan 0 897
inne, w tym zysk z okazyjnego nabycia 113 493
Pozostale przychody operacyjne, razem 3 252 5 365

*dane przeksztatcone — szczeg6ty opisane w nocie nr 6

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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30. Pozostate koszty operacyjne

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2018 2017*
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow

trwatych, w tym - 38
sprzedaz srodkow trwatych -1 052 -34
\t/:/\;av;t%écc';]sprzedanych lub zlikwidowanych srodkow 1 144 75
{o\;tﬂ::v)orzone rezerwy/odpisy aktualizujace (z 3085 411
odpisy aktualizujgce naleznosci 3 085 411
odpisy aktualizujgce zapasy 0 0
c) pozostate, w tym: 2756 1982
koszty dotacji i darowizn przekazanych 0 0
utworzone rezerwy na sprawy sagdowe 313 92
odszkodowania otrzymane 1002 22
ubezpieczenia 564 510
Koszty wejscia na gietde 100 489
inne 777 869
Pozostale koszty operacyjne, razem 5933 2431

*dane przeksztatcone — szczeg6ty opisane w nocie nr 6

31. Przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE 2018 2017+
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym 0 0
a) od jednostek powigzanych 0 0
2. Odsetki, w tym 147 463
a) od jednostek powigzanych 27 0
b) od pozostatych jednostek 120 463
odsetki od pozyczek 54 22
inne 66 441
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0
4. Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 0 0
5. Inne, w tym 1428 1242
réznice kursowe dodatnie 102 0
roznice kursowe ujemne 79 0
zysk na przejeciu kontroli 192 0
dyskonto naleznosci dtugoterminowych 1032 1218
inne 23 24
Przychody finansowe, razem 1575 1705

*dane przeksztatcone — szczeg6ty opisane w nocie nr 6

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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32. Koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE 2018 2017+
1. Odsetki, w tym 1393 578
a) od jednostek powigzanych 0 0
b) od pozostatych jednostek 1393 578
odsetki od obligacji 706 494
odsetki od pozyczek 0 0
Odsetki od kredytow 658 35
odsetki od leasingu 6 7
inne 23 42
2. Strata ze zbycia inwestycji 0 0
3. Aktualizacja wartosci inwestycji, w tym: 0 0
4. Inne, w tym 725 783
gwarancje bankowe 158 152
koszty zabezpieczen finansowych 0 177
koszty obligaciji 122 158
réznice kursowe dodatnie 0 -151
réznice kursowe ujemne 0 337
dyskonto zobowigzan dtugoterminowych 319 104
inne 126 6
Koszty finansowe, razem 2118 1360

*dane przeksztatcone — szczeg6ty opisane w nocie nr 6

33. Podatek dochodowy

2018 2017
Podatek biezagcy 658 180
Podatek odroczony (nota nr 23) 621 185
Obciazenie/uznanie wyniku finansowego 1279 365
Wyliczenie
2018 2017
Zysk brutto 4 006 11 611
Udziat w zyskach/ stratach jednostek wycenianych metoda praw
wiasnosci 280 1021
Zysk/strata przed opodatkowaniem 4 286 12 632
Podatek wyliczony wedtug stawek krajowych 19% 814 2405
Korekty przychodéw i kosztéw uzyskania przychodu 465 -607
Ro6znice w opodatkowaniu dochodéw zagranicznych 0 0
Zysk na nabyciu 0 0
Wykorzystanie strat podatkowych z poprzednich okresow 0 -1 433
Obcigzenie/ uznanie wyniku finansowego 1279 365

*dane przeksztatcone

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

34. Zysk na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony przez podzielenie zysku netto za dany okres
przez sredniowazong liczbe akcji Jednostki Dominujgcej w danym okresie.
Zarzad Jednostki Dominujgcej na dzien bilansowy dokonuje analizy, czy w danym okresie miaty

miejsce czynniki powodujgce rozwodnienie zysku/straty na akcje.

Okres zakonczony

Okres zakonczony

31.12.2018 31.12.2017*

Zysk (strata) netto w zt. 2726 811,38 11 246 245,96
w tym przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 2916 055,12 10287 711,07

Akcjonariuszom niekontrolujgcym -189 243,74 958 434,89

Srednia wazona liczba akcji 6 314 460,00 6 314 460,00

Zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,43 1,78
w tym przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 0,46 1,63

Akcjonariuszom niekontrolujgcym -0,03 0,15

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 6 314 460,00 6 314 460,00

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zi) 0,43 1,78
w tym przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 0,46 1,63

Akcjonariuszom niekontrolujgcym -0,03 0,15

*dane przeksztatcone

35. Dywidenda

W roku sprawozdawczym zostata wyptacona dywidenda przez Spotke Uniserv S.A. w kwocie

2 000,00 tys. zt.

Zgodnie z Uchwatg nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki Uniserv S.A. z dnia
06.06.2018 roku, zysk netto za 2017 r. w kwocie 5 105 tys. zt zostat podzielony w kwocie 2 000 tys.
zt. na dywidende oraz w kwocie 3 105 tys. zi. na kapitat rezerwowy. Dywidenda na jedng akcje

wyniosta 0,32 zt.
W roku 2018 dokonano wyptaty dywidendy w catosci.

Wypracowany zysk za 2018 r. Zarzad bedzie rekomendowat przeznaczy¢ w catosci na kapitat

rezerwowy.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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36. Potaczenie jednostek i nabycia udziatlow podmiotow gospodarczych

Nabycie udziatébw w Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.
W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nastgpito nabycie przez Uniserv
S.A. pozostatych 51% udziatdéw w spotce Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej jest kompleksowe Swiadczenie ustug
poczawszy od opracowania dokumentacji projektowej po realizacje robét montazowych konstrukgji
stalowych, linii technologicznych, transportowych i zamaszynowania, robo6t serwisowych i
remontowych, robo6t ogolnobudowlanych oraz zadan z wykorzystaniem technik alpinistycznych.

Gtéwne przyczyny przejecia jednostki:

Spotka Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. powstata w 1996 roku. Spétka wykonuje kompleksowe ustugi
budowlano-montazowe,

Specjalizuje sie w budownictwie przemystowym, a zwtaszcza w dziedzinie energetyki, hutnictwa
szkta i metali, cementowym, spozywczym i przetworstwa chemicznego.

Zdaniem Zarzadu Spotki Uniserv S.A. posiadanie spotki zaleznej o duzym doswiadczeniu
w zakresie kompleksowych ustug budowlano-montazowych dla branzy przemystowej w tym
energetycznej, pozwoli na pozyskiwanie kontraktéw o wiekszym zr6znicowaniu (réwniez mniejszych
realizacji) i szerszym zakresie realizacji, co uzupetnia oferte rynkowg Spotki, dodatkowo poprzez
efekt optymalizacji wramach grupy, pozwoli osiggna¢ przewage konkurencyjng na rynku,
Co przetozy sie na zwiekszenie sity nabywczej ofertowanych przez grupe ustug.

Kwoty ujetych na dzien przejecia gtéwnych klas nabytych aktywow i przejetych zobowigzan:

warto$¢ godziwa

AKTYWA

warto$ci niematerialne 2
rzeczowe aktywa trwate 3 826
udziaty w jednostkach stowarzyszonych 1
pozostate aktywa (rozliczenia miedzyokresowe) 240
zapasy 37
naleznosci 3786
inwestycje krétkoterminowe 3 896
pozostate aktywa (rozliczenia miedzyokresowe) 1003
RAZEM 12791

ZOBOWIAZANIA | REZERWY

rezerwy 1774
zobowigzania diugoterminowe 0
zobowigzania krétkoterminowe 1133
rozliczenia miedzyokresowe 0
RAZEM 2907
AKTYWA NETTO 9 884

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Wartos¢ firmy powstata w wyniku przejecia
Na dzien nabycia zostata rozpoznana wartosé firmy w kwocie 4.223 tys. zt.

cena nabycia udziatéw w wartosci godziwej 14107
aktywa netto wg wartosci godziwej na dzien nabycia 9 884
udziat % w kapitale jednostki zaleznej 100%
aktywa netto przypadajace dla jednostki dominujacej 9 884
wartos¢ firmy 4223

Nabycie udziatéow w PROJ ESTATE Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 01.03.2018 r. sp6tka BSiPCHE PROJCHLOD Sp. z 0.0. wniosta
Zorganizowang Czes$¢ Przedsiebiorstwa jako aport do spétki PROJ ESTATE Sp. z 0.0. na pokrycie
nowoutworzonych udziatéw o wartosci nominalnej 2.096.500,00 zt. oraz zakupit od Uniworker Sp. z
0.0. 1 udziat o wartosci 100,00 zt, obejmujgc tym samym 100% udziatdw w podwyzszonym kapitale
spotki. Spotka zostata objeta konsolidacjg petna.

W dniu 16.01.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 134/2018 ) utworzona zostata spétka
Piecbud Sp. z 0.0. z siedzibg w Bytomiu. Do dnia 31.12.2018 r. sp6tka nie rozpoczeta dziatalnosci.
W dniu 06.12.2018 r. ( akt notarialny Repertorium A nr 12749/2018 ) utworzona zostata spotka
EKOGAZ Recovery Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorlicach. Do dnia 31.12.2018 r. spétka nie rozpoczeta
dziatalnosci.

37. Zobowigzania warunkowe

Zobowiagzania warunkowe 2018 2017

a) z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: 41 673 35 456
- ha rzecz pozostatych jednostek

udzielone gwarancje 41 673 35 456

udzielone poregczenia 0 0

b) pozostate (z tytutu), w tym: 4 036 2828
- na rzecz pozostatych jednostek

przekazane weksle 4 036 2828

C) z tytutu rozliczen uktadowych 20 929 20 860

Zobowiagzania warunkowe, razem 66 638 59 144

Aktywa warunkowe 2018 2017

a) z tytutu otrzymanych gwarancji i poreczeh, w tym: 6 297 10 301

- od pozostatych jednostek
otrzymane gwarancje 6 297 10 301
b) pozostate (z tytutu), w tym: 6 361 3733
- od pozostatych jednostek

otrzymane weksle 2784 2592

notarialne poswiadczenie 2577 141

ustanowione hipoteki 1 000 1000

Aktywa warunkowe, razem 12 658 14 034

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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W toku prowadzonej dziatalnosci Grupa udziela i otrzymuje gwarancje kontraktowe nalezytego
wykonania zobowigzan umownych jak i gwarancje usuniecia wad i usterek w okresie gwarancji
i rekojmi. Udzielane i otrzymywane gwarancje stanowig zobowigzania lub odpowiednio aktywa
warunkowe (pozabilansowe).

Aktywa warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji obejmujg wystawione przez banki lub inne
podmioty na rzecz spétek Grupy gwarancje stanowigce zabezpieczenie roszczeh Grupy w stosunku
do kontrahentéw z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych.

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji to przede wszystkim gwarancje
wystawione przez banki lub towarzystwa ubezpieczeniowe na rzecz kontrahentéw spétek Grupy na
zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do spétek Grupy z tytutu wykonywanych kontraktéw
budowlanych. Bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec spétek Grupy.

Gwarancje udzielane kontrahentom  Grupy stanowig alternatywny, w  odniesieniu
do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych, sposéb zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tytutu
realizacji kontraktéow budowlanych. Ewentualne ryzyko dotyczgce napraw gwarancyjnych
oszacowane przez Zarzgd Grupy jako prawdopodobne zostato odpowiednio odzwierciedlone
W rezerwie na naprawy gwarancyjne.

W wyniku nabycia w dniu 01.12.2016 r. spétki Uniserv Budownictwo S.A. Grupa wykazuje jako
zobowigzanie warunkowe — rozliczenia z tytutu zobowigzan uktadowych w wysokosci wartosci
umorzonej w wyniku redukcji wierzytelnosci uktadowych tj. 20.929 tys. zt.

Spotka Uniserv Budownictwo S.A. (wczesniej Uniserv). realizuje postanowienia uktadowe w zwigzku
z zaistnieniem upadtosci. W dniu 26 maja 2015 r. zatwierdzono uktad i wprowadzono plan
restrukturyzacyjny Uniserv Budownictwo S.A. W dniu 2 lutego 2016 r. Sgd w Katowicach wydat
decyzje o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia uktadu.

taczna wartos¢ wierzytelnosci uktadowych Uniserv Budownictwo S.A. (po umorzeniu) wynosita na
koniec 2018 r. 2.157 tys. zt., w tym 559 tys. zt dotyczyta Grupy i zostata wyeliminowana w ramach
konsolidacji. W sprawozdaniu skonsolidowanym kwota 1.598 tys. zt zostata zaprezentowana
z pozycji pozostate zobowigzania (nota 22) Kolejne raty regulowane sg co kwartat zgodnie
z harmonogramem.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z realizacjg postanowien uktadowych (terminowe
sptaty rat uktadowych) lub zaprzestania realizacji postanowien uktadowych, stad ujecie wartosci
umorzonej w zobowigzaniach warunkowych (pozabilansowych). Informacja o toczacej sie sprawie z
powddztwa ENEA Wytwarzanie S.A. przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. zostata zawarta w nocie
nr 42.

38. Instrumenty Finansowe
MSSF 9 definiuje trzy kategorie aktywéw finansowych — w zaleznosci od modelu biznesowego w

zakresie zarzadzania aktywami oraz charakterystyki przeptywow pienigznych wynikajacych z
umowy:

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. s
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- aktywa wyceniane po poczatkowym ujeciu wedtug zamortyzowanego kosztu — jesli aktywa
finansowe sg utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie
aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy oraz warunki
umowy dotyczacej tych aktywéw finansowych powodujg powstawanie przeptywow pienieznych,
ktore sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek;

- aktywa wyceniane po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody —
jesli aktywa finansowe sg utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
zarébwno utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych
wynikajgcych z umowy jak i sprzedaz aktywow finansowych oraz warunki umowy dotyczacej tych
aktywow finansowych powodujg powstawanie przeptywdw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg
kwoty gtéwnej i odsetek;

- aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wszystkie pozostate
aktywa finansowe.

MSSF 9 nie zmienia klasyfikacji zobowigzan finansowych Grupy.

MSSF 9 zmienia sposéb ujmowania ryzyka kredytowego z modelu strat poniesionych na model strat
oczekiwanych. Grupa ujmuje odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia dla naleznosci handlowych, srodkéw pienieznych i

ekwiwalentéw srodkéw pienieznych oraz aktywdw kontraktowych.

Ponizsza tabela prezentuje wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji aktywow finansowych:

Kategorie instrumentéw Klasyfikacja
finansowych Wg MSR 39 Wg MSSF 9
Pozyczki i naleznosci Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Srodki pieniezne i ich

: Pozyczki i naleznosci
ekwiwalenty ozye aie

Aktywa finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Kaucje Pozyczki i naleznosci

Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

W danych finansowych za 2018 rok wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w
MSSF 9:

e aktywa finansowe wyceniane w koszcie zamortyzowanym (WKZ)
W danych finansowych za 2017 wartos¢ aktywéw finansowych prezentowana w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w
MSR 39:
e pozyczki i naleznosci (PiN)
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - wyznaczone przy
poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (AWG-W)

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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Stan na 31.12.2018 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

WKZ WGWF WGCD IPZ Poza Razem
MSSF 9
Aktywa trwate
Naleznosci 134 0 0 0 0 134
Pozostate 0
dtugoterminowe aktywa 3937 0 0 0 3937
finansowe
Aktywa obrotowe
Naleinqéci z tytutu 34 505 0 0 0 0 34 505
dostaw i ustug
Pozyczki 774 0 0 0 0 774
Srodki pieniezne i ich 0
ekwiwaFI)entye 8 036 0 0 0 8 035
Razem 47 386 0 0 0 0 47 386
Stan na 31.12.2018 r.
*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
PiN AWG-O AWG-W IPZ Poza Razem
MSR 39
Aktywa trwate
Naleznosci 134 0 0 0 0 134
Pozostate 0
dtugoterminowe aktywa 3937 0 0 0 3937
finansowe
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu 34 505 0 0 0 0 34 505
dostaw i ustug
Pozyczki 774 0 0 0 0 774
Srodki pieniezne i ich 0
ekwiwa‘l’emy‘? 0 0 8 036 0 8 035
Razem 39 350 0 8 036 0 0 47 386
Stan na 31.12.2017 r.
*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
PiN AWG-O AWG-W IPZ Poza Razem
MSR 39
Aktywa trwate
Naleznosci 19 993 0 0 0 0 19 993
Pozostate 0
dtugoterminowe aktywa 4 866 0 0 0 4 866
finansowe
Aktywa obrotowe
dostaw i ustug
If’ozyczki 3143 0 0 0 0 3 143
Srodki pieniezne i ich 0
ekwiwaFI)entye 0 0 3704 0 3704
Razem 52 307 0 3704 0 0 56 011

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

W danych finansowych za 2018 rok wartos¢ zobowigzan finansowych prezentowana w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentow
finansowych okreslonych w MSSF 9:

e zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

e zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF 9).
W danych finansowych za 2017 wartos¢ aktywéw finansowych prezentowana w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w
MSR 39:

e zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

e zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR 39).

Stan na 31.12.2018 r.

*Kategorie instrumentow finansowych wg MSSF 9
ZWKZ ZWGWF IPZ Poza MSSF Razem
9

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki 3 661 0 0 0 3 661
Zobowigzania z tytutu obligaciji 9825 0 0 0 9 825
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 0 25 25
Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 3 080 0 0 0 3 080
zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 30 356 0 0 0 30 356
zobowigzania

Kredyty i pozyczki 20 190 0 0 0 20 190
Zobowigzania z tytutu obligaciji 141 0 0 0 141
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 0 53 53
Razem 67 253 0 0 78 67 331

Stan na 31.12.2017 r.*

*Kategorie instrumentow finansowych wg MSR 39

ZWKZ ZWGWF ZZK Poza MSR Razem
39

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty i pozyczki 0 0 5125 0 5125
Zobowigzania z tytutu obligacji 0 0 9 752 0 9 752
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 0 83 83
Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 0 0 8 026 0 8 026
zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate 0 0 30 438 0 30 438
zobowigzania

Kredyty i pozyczki 0 0 4 370 0 4 370
Zobowigzania z tytutu obligacji 0 0 138 0 138
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 0 48 48
Razem 0 0 57 849 131 57 980

*dane przeksztatcone

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Obligacje

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystepowaty inne emisje kapitatowych papieréw
wartosciowych, nie wystgpity Zzadne wykupy i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych. W dniu 20 kwietnia 2017 r. na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki Uniserv S.A. z
dnia 27.03.2017 r., zostaty wyemitowane obligacje dtuzna na wartos¢ 10 min z. W roku
sprawozdawczym nie nastgpit ich wykup. Zgodnie z warunkami emisji data wykupu obligacji
przypada w dniu 20 kwietnia 2020 r.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU

WYEMITOWANYCH DLUZNYCH PAPIEROW 31.12.2018
WARTOSCIOWYCH
a) dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju obligacje serii B

b) warto$¢ nominalna 10 000 000,00 zt

marza ponad WIBOR: 5,35%, stopa WIBOR na
dzien:16.10.2017r.: 1,73%

)
¢) warunki oprocentowania
)

d) termin wykupu 20.04.2020 r.

Hipoteka do kwoty 12.500.000,00 zt na nieruchomosci
potozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chetmskiej 2B

€) gwarancje/zabezpieczenia bedacej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A., oraz
zastaw do kwoty 12.500.000,00 zt na srodkach

trwatych nalezacych do Uniserv Budownictwo S.A.

f) dodatkowe prawa WEO

g) inne — rynek notowan ASO Catalyst

Na dzien 31.12.2018 r. czes¢ dtugoterminowa wyemitowanych obligacji wynosi 9.824.747,42 zi,
natomiast czesc¢ krétkoterminowa wynosi 141.400,00 zt.
Na dzien 31.12.2017 r. cze$¢ dtugoterminowa wyemitowanych obligacji wynosi 9.751.852,04 zi,
natomiast czes¢ krotkoterminowa wynosi 138.326,08 zt.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU Stan na 31.12.2018

KREDYTOW
a) nazwa (firma) jednostki, ze wskazaniem formy prawnej Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w
b) siedziba Warszawie ( 00-955 ), Al. Jerozolimskie 7
c¢) kwota kredytu/pozyczki wg umowy 6 000 000,00 zt
d) kwota kredytu/pozyczki pozostata do sptaty 5125 000,00 z

)

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi

e) warunki oprocentowania WIBOR3M plus marza banku

do dnia 31.05.2022 sptacany bedzie w ratach
f) termin sptaty miesiecznych, przy czym okres karencji w sptacie
kredytu trwac¢ bedzie do dnia 29.06.2018 r.

Hipoteka umowna do kwoty 3.000.000,00 zt.,
(nieruchomos¢ potozona w Katowicach przy ul.
Wozniaka 10 nalezacej do Uniserv Budownictwo
S.A.), przelew wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia nieruchomosci, zastaw rejestrowy
g) zabezpieczenia na udziatach spotki Dynamiks Sp. z 0.0., weksel
wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,
poreczenie spotki powigzanej (tj. Dynamiks Sp. z
0.0.), oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji,
upowaznienie do dysponowania rachunkiem
rozliczeniowym.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Na dzien 31.12.2018 czes¢ diugoterminowa kredytu wynosi 3.625.000,00 zt; czes¢ krotkoterminowa

wynosi 1.500.000,00 zt.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU

POZYCZEK

31.12.2018

a) nazwa (firma) jednostki, ze wskazaniem formy prawnej

EFL Finance S.A.

b) siedziba 53-605 Wroctaw; pl. Orlat Lwowskich 1
c¢) kwota kredytu/pozyczki wg umowy 52 213,87 zt
d) kwota kredytu/pozyczki pozostata do sptaty 50 846,35 zt

e) warunki oprocentowania

Oprocentowanie pozyczki jest zmienne i stanowi
sume okreslonej w umowie stawki referencyjne;j
oraz marzy w wysokosci 5,66 %

f) termin sptaty

Pozyczka udzielona zostata do 01-11-2021
ptatna w 35 ratach zgodnie z harmonogramem
finansowym

g) zabezpieczenia

Na zabezpieczenie sptaty pozyczki ustanowiona
zostaje umowa przewtaszczenia pod warunkiem
rozwigzujgcym

Na dzien 31.12.2018 czes¢ dtugoterminowa pozyczki wynosi 35.522,12 zt; cze$c¢ krétkoterminowa

wynosi 15.324,23 zi.

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu
kredytow i pozyczek

Stan na 31.12.2018

a) nazwa (firma) jednostki

b) siedziba

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (02-515), ul. Putawska 15

20 000 000,00 zt

)
c¢) kwota kredytu/pozyczki wg umowy
d) kwota kredytu/pozyczki pozostata do sptaty

18 674 880,66 zt

€) warunki oprocentowania

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR1M
plus marza banku

f) termin sptaty

19.02.2020 r.

g) zabezpieczenia

Weksel wtasny in blanco, umowne prawo potracenie
srodkow z rachunkow, hipoteka umowna do kwoty
30.000.000,00 (ustanowiona na nieruchomosci potozone;j
w Sosnowcu, ul. Wopistéw 15b nalezacej do Uniserv
Budownictwo S.A. oraz na nieruchomosci potozonej w
Gliwicach, ul. Okrezna 3 nalezgcej do BSiPCh Projchtod
Sp. z 0.0.); przelewy wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci, notarialne oswiadczenie o poddaniu sie
egzekuciji

h) inne

a) nazwa (firma) jednostki, ze wskazaniem formy
prawnej

b) siedziba

Bank Ochrony Srodowiska z siedziba w Warszawie (00-
832), ul. Zelazna 32

c) kwota kredytu/pozyczki wg umowy

5000 000,00 zt

d) kwota kredytu/pozyczki pozostata do sptaty

0,00 zt

e) warunki oprocentowania

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR3M
plus marza banku

f) termin sptaty

14.02.2019 .

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Weksel wiasny in blanco z deklaracja wekslowg, umowne
prawo pobierania $rodkéw z rachunku biezacego, hipoteka
umowna do kwoty 7.500.000,00 (ustanowiona na
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w
Gliwicach, ul. Okrezna 3 nalezacej do CHK S.A.), cesja praw z
polisy ubezpieczenia nieruchomosci, notarialne o§wiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji, cesja wierzytelnos$ci wynikajacej z
Umowy nr 059/17 /UP z dn. 19.05.2017r. zawartej miedzy
Uniserv S.A. a Cementownia ,Warta” S.A.

g) zabezpieczenia

h) inne

Pozostate zobowigzania o charakterze kredytowym (zobowigzania pozabilansowe)

Bank/Instytucja
finansowa/
Leasingodawca/Pozyczki
wzajemne

Zadtuzenie na
dzien 31.12.2018
r.

Rodzaj produktu Kwota i waluta Termin spfaty

Umowa o limit
wierzytelnosci
wykorzystywana
na gwarancje bankowe

Raiffeisen Bank Polska S.A.
(aktualnie Bank BGZ BNP
Paribas S.A.)

18.000.000,00 zt 10 197 043,81 zt 30.01.2026 r.

39. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Za podmioty powigzane z Grupg uznano:

a) jednostki powigzane

b) kluczowy personel kierowniczy i ich bliscy cztonkowie rodzin

c) podmioty, w ktérych osoby zaliczone do kluczowego personelu kierowniczego lub ich bliscy
cztonkowie rodzin sprawujg kontrole lub na ktére wywierajg znaczacy wptyw

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowym personelem kierowniczym sg Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Uniserv S.A.

Okres zakonczony 31.12.2018

Swiadczenia
z tytutu

Krotkoterminowe

Krotkoterminowe swiadczenia Swiadczenia Pozostate

swiadczenia pracownicze (w  po okresie swiadczenia rozwigzania Platn_oscl w

. L - formie akcji
pracownicze tym zatrudnienia diugoterminowe stosunku

wynagrodzenia) pracy

Wynagrodzenia: 809 0 0 0 0
Rada Nadzorcza 98 0 0 0 0
Zarzad 711 0 0 0 0
Inne $wiadczenia: 0 0 0 0 0
Razem 809 0 0 0 0

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie od 01.01.2018 do 31.12.2018

Podmiot powigzany wg Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci od | Zobowigzania
kategorii rzecz podmiotow podmiotow wobec
podmiotéw powigzanych | powigzanych podmiotow
powigzanych powigzanych
a) jednostka dominujaca: 1217 14 749 3715 10 605
Uniserv S.A. 1217 14 749 3715 10 605
b) jednostki sprawujace
wspotkontrole nad jednostka lub
wywierajace na nig znaczacy
wplyw; 0 0 0 0
c) jednostki zalezne: 11 305 6 761 10 458 5835
UNISERYV Budownictwo SA 3122 255 9 205 980
Prowbud Sp. z 0.0. 4 568 553 587 2889
Biuro Studiéw i Projektéw Chtodni
Energetycznych Projchtod Sp. z 830 1389 170 1893
0.0.
Dynamiks Sp. z 0.0. 2677 102 375 12
UNISERV PROJEKTY 0 12 0 >
ENERGETYCZNE Sp.z o.0.
PROJ ESTATE Sp. z 0.0. 15 3 14
Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. 93 4 447 107 56
d) jednostki stowarzyszone: 8 210 140 329 6
UNIWORKER Sp. z 0.0. 3871 70 329 6
Serv Jar Sp. z 0.0. 4 340 70 0 1
e) wspolne przedsiewziecia,
w ktérych jednostka jest
wspolnikiem wspodlnego
przedsiewziecia; 0 0 0 0
d) kluczowy personel
kierowniczy jednostki badz jej 761 167 0 0
jednostki dominujacej;
Artur Niziot 761 167 0 0
d) pozostate podmioty
powigzane: 401 77 1961 17
CHK Sp. zo.o. 401 74 1960 13
AGRO CHK Sp. z 0.0. 0 3 2 4
Razem 21 894 21 894 16 463 16 463

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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40. Zatrudnienie

Informacje o liczbie i strukturze pracownikéw

Na dzien 31.12.2018 Jednostka Dominujgca zatrudniata 100 osoby na podstawie umowy o prace
oraz 9 na podstawie umowy zlecenia.

Liczba zatrudnionych

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 104 9 0

31 grudnia 2018 . 100 9 0

Liczba zatrudnionych w Dynamiks Sp. z o.o.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 r. 5 0 0

31 grudnia 2018 r. 5 2 0

Liczba zatrudnionych w BSiPCHE PROJCHLOD Sp. z o.o.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 r. 11 2 0

31 grudnia 2018 . 12 1 0

Liczba zatrudnionych w PROWBUD Sp. z o.o.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 r. 9 1 0

31 grudnia 2018 . 31 3 0

Liczba zatrudnionych w Uniserv Budownictwo S.A.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 r. 3 2 0
31 grudnia 2018 . 3 2 0

Liczba zatrudnionych w Uniserv Jarostaw Sp. z o.0.

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto
31 grudnia 2017 r.* - - -
31 grudnia 2018 . 23 3 0

*Spotka zostata objeta konsolidacjg petng w roku 2018.

Spotki Uniserv Projekty Energetyczne Sp. z 0.0. oraz PROJ ESTATE Sp. z 0.0. na 31.12.2018 r. nie
zatrudniaty osob.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.




\ [ ]
L U N ISE Rv SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
(wszystkie kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych o ile nie podano inaczej)

41. Objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych

Zmiana stanu naleznosci Za okres
01.01.2018 - 31.12.2018

Stan na poczatek okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci-diugoterminowe 19 993
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci-krétkoterminowe 24 305
Naleznosci z tytutu podatkéw 480
Pozostate naleznosci 7914
Razem 52 692
Stan na koniec okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznos$ci-dtugoterminowe 134
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci-krétkoterminowe 34 505
Naleznosci z tytutu podatkéw 119
Pozostate naleznosci 2412
Razem 37170
Bilansowa zmiana stanu naleznosci 15 522
pozostate korekty 574
Z_mia!n? stanu naleznosci dla celow skonsolidowanego rachunku przeptywow 16 096
pienieznych

Zmiana stanu zobowiazan Za okres

01.01.2018 - 31.12.2018

Stan na poczatek okresu

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dtugoterminowe 6 445
Zobowigzania z tytutu obligacji dlugoterminowe 9752
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 158
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0
Otrzymane zaliczki 1171
Pozostate zobowigzania 6 280
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 138
Razem 47 944
Stan na koniec okresu

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dtugoterminowe 2770
Zobowigzania z tytutu obligacji dtugoterminowe 9 825
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 289
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 115
Otrzymane zaliczki 97
Pozostate zobowigzania 11 067
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 141
Razem 43 304
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan -4 640
pozostate korekty -337
Z_mia!n? stanu naleznosci dla celow skonsolidowanego rachunku przeptywow 4977
pienieznych

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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42. Istotne postepowanie sadowe niezakonczone na dzien 31.12.2018 r

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania toczyly sie nastepujace postepowania sgdowe
i administracyjne, ktérych strong byty spétki nalezagce do Grupy Uniserv S.A., a ktorych wartos¢
przedmiotu sporu przekraczata 10% kapitatow wtasnych:

v' Postepowanie przed Sadem Okregowym w Katowicach, XllI Wydziat Gospodarczy z
powodztwa Uniserv Budownictwo S.A. przeciwko Przedsiebiorstwu Remontowo-
Budowlanemu ERBUD sp. z 0.0. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 11.840 tys. zt. Na date
sprawozdania postepowanie jest w toku.

v Postepowanie przed Sgdem Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy z powodztwa
ENEA Wytwarzanie S.A. przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. o zaptate kwoty 7.963 tys. zi.
Powdéd dochodzi roszczen o zaptate kar umownych tytutem nieterminowej realizacji umowy
nr 098/09/U, ktérej przedmiotem byta realizacja komina wieloprzewodowego nr 5 w
Elektrowni Kozienice. Powod zazgdat zaptaty kwoty 7.963 tys. zt tytutem kar umownych za
zwtoke w dotrzymaniu terminu odbioru nowego komina (0,2% wynagrodzenia netto za dzien)
oraz kar umownych za zwtoke w usunieciu wad komina (0,3% wynagrodzenia netto za
dzien) oraz alternatywnie 5.779 tys. zt w przypadku uznania przez Sad, iz kary umowne
majg by¢ liczone jedynie za zwtoke w dotrzymaniu terminu odbioru nowego komina.

Na date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku. W ocenie Zarzgdu Spofki,
znajdujgcej swoje potwierdzenie w opiniach biegtych, dowodach przedktadanych w Sadzie
oraz zeznaniach $wiadkéw, wady komina nalezy upatrywaé w nieprawidtowej jego
eksploatacji przez Enea Wytwarzanie S.A., odbiegajgcej od warunkéw podanych w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia. Ponadto wada, nie bedgca konsekwencja
nienalezytego wykonania umowy, nie miata charakteru limitujgcego, w zwigzku z powyzszym
odmowa odbioru koncowego przez Zamawiajgcego, ktéra byta przyczyng nie dotrzymania
terminu odbioru komina, byta catkowicie nieuzasadniona.

Ponadto w kontekscie powyzszego sporu toczy sie takze postepowanie przez Sadem
Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy z powddztwa ENEA Wytwarzanie sp. z 0.0.
(dawniej: Elektrownia ,Kozienice” S.A.) przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. o zaptate
kwoty 3.018 tys. zt tytutem zwrotu naleznosci za wykonanie zastepcze, w zwigzku z odmowg
strony pozwanej spetnienia swiadczenia w ramach ustugi gwarancyjnej. Na date niniejszego
sprawozdania postepowanie jest w toku.

v' Postepowanie upadtosciowe przed Sadem Rejonowym Poznan — Stare Miasto w Poznaniu,
XI Wydziatem Gospodarczym dla Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, w ramach
ktérego Uniserv Budownictwo S.A zgtosita swoje wierzytelnosci w kwocie: 5.857.920,29 zt w
stosunku do Hydrobudowa Polska S.A. w upadfosci likwidacyjnej.

Na date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku.

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujgcej nie zachodzi koniecznos¢ utworzenia rezerwy na
toczgcy sie sprawe sadowg z powodztwa Enea Wytwarzanie S.A.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. s
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43. Zdarzenia po dacie bilansu

Po zakonhczeniu okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za 2018 r.
nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére nalezatoby ujawni¢ w tym sprawozdaniu.

44. Istotne zdarzenia, po dacie bilansowej, majagce wpltyw na sytuacje finansowa
Grupy

W dniu 17.01.2019r. Uniserv S.A. otrzymat podpisany ze strony Tameh Polska Sp. z 0.0. Aneks
nr 1 z dnia 16.01.2019r. do Kontrakiu z dnia 15 maja 2018r. Aneksem zostat rozszerzony
przedmiot kontraktu, zwiekszona zostata jego wartos¢ o kwote 4 774 500,00 ztotych netto oraz
przesuniety zostat termin realizacji. Wartos¢ Kontraktu wynosi po zawarciu w/w Aneksu 60 764
500,00 ztotych netto a termin terminem realizacji umowy uptywa 30 czerwca 2020 roku.

W zwigzku z wydtuzeniem terminu realizacji odpowiednio zostaty wydtuzone gwarancje
kontraktowe i ubezpieczeniowe. Powyzszy aneks zostat zatwierdzony przez gwarantéw
finansowych.

W dniu 14 lutego 2019 r. Uniserv S.A. podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Aneks nr 1
do umowy kredytu odnawialnego udzielonego na kwote 5 min zt z przeznaczeniem na
finansowanie dziatalnosci biezgcej. Aneks przedtuzyt okres wykorzystania kredytu do dnia
13.02.2020 r.

W dniu 14 lutego 2019 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego nowoutworzona
spotka Ekogaz Recovery Sp. z 0.0. Jedynym udziatowcem w/w spoétki jest Uniserv S.A.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétki jest wytwarzanie paliw gazowych (PKD 35.21 2).

W dniu 21.02.2019r. Grupa zawarta z Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z 0.0. Aneks nr 2 do
Umowy z dnia 29.05.2017r. na ,Zaprojektowanie, montaz, uruchomienie i przekazanie do
eksploatacji uktadu doprowadzania wody dla potrzeb realizacji projektu budowy nowych mocy w
technologiach weglowych w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0. — budowa bloku
energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON
Sp. z 0.0.”. Na podstawie przedmiotowego Aneksu wynagrodzenie umowne zostato zwiekszone
o kwote netto 3.681.200,00 ztotych. W wyniku zwiekszenia tgczna wartos¢ kontraktu wynosi
41.679.944,74 ziote netto.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé. s
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45. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Umowa na wymienione ponizej ustugi zostata podpisana w dniu 10.12.2018 r.

Typ ustugi Wynagrodzenie
badanie jednostkowego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2018 25,2
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2018 15,7
badanie jednostkowego sprawozdania finansowego na dzieh 31.12.2019 24,2
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2019 15,0

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu:

Prezes Zarzadu - Dionizy Boryczko

Czionek Zarzadu - Stawomir Godek

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie sprawozdania finansowego:

Gtéwny Ksiegowy — Elzbieta Kowalska

Katowice; 14.05.20109r.

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czes¢. i
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