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SPRAWOZDANIE NIEZALE ZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla: Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Sprawozdanie biegtego rewidenta o sprawozdaniu fin ~ ansowym

Wstep

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego Spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A . z siedzibg w Kartoszynie przy ul. Budowlanej 3, zwanej
dalej Spotka, za rok obrotowy od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2019 r., na ktore sktada sie
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31 grudnia 2019 rok, sprawozdanie
z catkowitych dochodbéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie
z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019
roku oraz informacje dodatkowe zawierajace znaczgce zasady (polityki) rachunkowosci i inne
informacje objasniajace:

- sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujgce strate w wysokosci (-) 1202 tys. PLN,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2019 r. wykazujgce po
stronie aktywéw i pasywéw sume 8 157 tys. PLN,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujgce zmniejszenie kapitatlu wkasnego o kwote (-) 1 202 tys. PLN ,

- sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujgce zwiekszenie srodkow pienieznych o kwote 17 tys. PLN.

Sprawozdanie to zostalo sporzgadzone w postaci pliku elektronicznego o nazwie
»2019 Jednostkowe spr fin KBDOM_SA 31 12 2019 final.pdf”, opatrzonego podpisem
elektronicznym Zarzadu Spétki w dniu  18.05.2020 r.

Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci,  Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej, zwanymi dalej MSSF UE.



Opinia o sprawozdaniu finansowym

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom
Spotka Akcyjna:

1) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien
31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywOw pienieznych za rok obrotowy od
01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg MSSF
UE oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

2) jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Spotke przepisami prawa oraz jej statutem,,

3) zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz. 351.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow
(KSB) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegltych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym ( Ustawa o biegtych rewidentach - Dz. U. z 2019 r.,
poz.1421 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegOlowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego ("Rozporzadzenie UE" - Dz. U. UE L158).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowe]j Federacji Ksiegowych (* Kodeks IFAC") przyjetym uchwalg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wedlug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy rok obrotowy.
Obejmujg one najbardziej znaczace rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym ocenione
rodzaje ryzyka istotnego znieksztaticenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych
odnieslismy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz
przy formutowaniu naszej opinii. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Nie zidentyfikowano kluczowych spraw badania ktére wskazywatyby na wystgpienie ryzyka
istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego.

W 2019 roku badana jednostka osiagneta przychody ze sprzedazy ustug w wysokosci 6 tys.
PLN. Dzialalnos$¢ operacyjna w Grupie Kapitalowej KB DOM skoncentrowana jest w spoice
zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.



Objasnienia

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitalowej Korporacja Budowlana Dom skoncentrowana jest
w spoitce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji, natomiast Spotka
Korporacja Budowlana Dom S.A. swiadczy ustugi na rzecz podmiotéw z Grupy.

W dniu 26 czerwca 2019 r. Zarzgd badanej Spotki wycofat, ztozony w dniu 18 maja 2018 r.
whniosek o ogtoszenie upadtosci Spétki, majac na celu rozwigzanie problemu zadtuzenia Spétki
poprzez zaspokojenie jej wierzycieli w jak najwyzszym stopniu bez ogtaszania jej upadiosci.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk Péinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego w Spéice zaleznej
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. W dniu 26 marca 2020 r. zarzgdca Masy Sanacyjnej
Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji ziozyt w Sagdzie Rejonowym
Gdansk-Poétinoc w Gdansku plan restrukturyzacyjny.

Na dzien wydania niniejszego Sprawozdania z badania Plan restrukturyzacji nie zostat
zatwierdzony.

Wobec powyzszych zdarzen wystepuje istotna niepewnos¢, ktéra budzi powazne watpliwosci
co do zdolnosci badanej jednostki do kontynuacji dziatalnosci.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej wykazuje kapitat ujemny, zatem w oparciu o Art. 397
Kodeksu spétek handlowych Zarzad zobowigzany jest niezwtocznie zwota¢ walne
zgromadzenie celem powziecia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spoiki.

Odpowiedzialno $¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoikki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia jasny i rzetelny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF
UE), przyjetymi zasadami ( politykg) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Spoétke przepisami
prawa oraz statutem Spoiki. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole
wewnetrzng, ktdbrg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego
wolnego od istotnych znieksztalcen powstatych wskutek celowych dziatan lub bledow.

Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci
oraz ujawnienie w sprawozdaniu finansowym, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci. Przy wyborze zasad i polityk rachunkowosci, a takze
sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spéiki jest réwniez odpowiedzialny za
przyjecie zatozenia, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze Zarzad Spotki zamierza dokonaé
likwidacji albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci lub gdy nie ma innej realnej mozliwo$ci jej
kontynuowania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spoiki.

Odpowiedzialno $¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii 0 tym
sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami

Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwalg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
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standardéw badania oraz innych dokumentéw, zwanych dalej ,Krajowymi Standardami
Badania” oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1421 z p6zniejszymi zmianami),
zwang dalej ,ustawg o biegtych rewidentach”.

Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnos$ci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z Krajowymi Standardami Badania zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezel
mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby wplyngé na decyzje
gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysztosci.

Przeprowadzajgc badanie, zgodnie z Krajowymi Standardami Badania stosujemy zawodowy
0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, oraz :

identyfikujemy ioceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, ktére sag wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia, powstatego na skutek oszustwa lub innych nieprawidtowosci jest wyzsze niz
ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstatego na skutek bledu, poniewaz moze
obejmowaé zmowy, falszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub obejscie kontroli
wewnetrznej i moze dotyczy¢ kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio
wptywajgcego na sprawozdanie finansowe;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej znaczacej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, nie za$ w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spéiki;

oceniamy zasadno$¢ przyjecia przez Zarzad Spotki zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy
sporzagdzaniu i prezentacji sprawozdania finansowego, oraz na podstawie zebranych dowodéw
badania, oceniamy czy istnieje istotna niepewnos¢ dotyczaca zdarzen lub warunkéw, ktére
moga budzi¢ powazne watpliwosci co do zdolnosci Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Gdy
ocenimy, iz istotna niepewnos¢ istnieje, jesteSmy zobowigzani w naszym sprawozdaniu
z badania albo zwrdci¢é uwage na ujawnienia w sprawozdaniu finansowym dotyczacej tej
niepewnosci, albo zmodyfikowa¢ naszg opinie o sprawozdaniu finansowym, jezeli sprawozdanie
finansowe nie zawiera odpowiednich ujawnieh dotyczgcych istotnej niepewnosci. Nasza ocena
jest oparta na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania
z badania. Jednakze w przysziosci moga wystapi¢ zdarzenia lub warunki, ktére mogag
spowodowac, iz Spétka nie bedzie kontynuowata dziatalnosci;

oceniamy og6lng prezentacje, strukture izawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w spos6b zapewniajgcy rzetelng prezentacje.



Zgodnie z wustawg o bieglych rewidentach jestesmy takze zobowigzani zawrzeé
w sprawozdaniu z badania opinie o tym, czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy
i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz opinie, czy zostato ono sporzadzone
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych. Opinie w tym zakresie
sformutowali$my w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Skladamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogow
etycznych dotyczacych niezalezno$ci oraz, ze bedziemy informowa¢ ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby byé racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie swiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia
537/2014 w okresach w nim wskazanych.

Powotanie firmy audytorskiej oraz catkowity nieprz erwany okres trwania
Zlecenia

Zostalismy wybrani do badania rocznego sprawozdania finansowego Spoiki uchwatg Rady
Nadzorczej z dnia 29 stycznia 2020 r. Sprawozdanie finansowe Spotki Korporacja
Budowlana Dom S.A. badamy poczgwszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia
2017 r., to jest przez 3 kolejne lata obrotowe..

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalno  $ci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019 r. ("Sprawozdanie z dziatalnosci") wraz z oswiadczeniem o stosowaniu fadu
korporacyjnego.

Sprawozdanie z dziatalno $ci

Raport roczny zawiera sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za 2019 rok. Zarzad Spoiki jest
odpowiedzialny za jego sporzadzenie oraz ztozenie w tym sprawozdaniu oswiadczenia
0 stosowaniu tadu korporacyjnego. Zarzad Spoétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg
odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci bytlo zgodne z wymogami
rozporzgdzenia o informacjach biezacych i okresowych oraz ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone w postaci pliku elektronicznego o nazwie
»2019 Jednostkowe spr z dziat KBDOM_SA 31 12 2019 final.pdf.”, opatrzonego podpisem
elektronicznym Zarzgdu Spotki w dniu 18.05.2020 r.

Zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach i rozporzadzenia o informacjach
biezgcych iokresowych jesteSmy zobowigzani sformutowaé opinie, czy sprawozdanie
z dziatalnosci uwzglednia przepisy tego rozporzadzenia oraz ustawy o rachunkowo$ci, a takze
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowa¢ oswiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Spéice
i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskazaé na czym one polegaja.

Jednoczes$nie jesteSmy zobowigzaniu sformutowac¢ opinie, czy oswiadczenie o stosowaniu tadu
korporacyjnego, stanowigce wyodrebniong czesé sprawozdania z dziatalnosci, zawiera
okreslone informacje wskazane w rozporzadzeniu, a odnosnie do niektérych informaciji
wskazanych w tym rozporzadzeniu, czy informacje te sg zgodne z majgcymi zastosowanie
przepisami prawa oraz z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.



Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci, w tym z oswiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego. Przeanalizowalismy, czy zawiera ono informacje wymagane powyzszymi
przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje w nim zawarte sg zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Odnos$nie do niektdrych informacji zawartych
w o$wiadczeniu o tadzie korporacyjnym przeanalizowalismy, czy sg one zgodne z przepisami
prawa. Czytajgc sprawozdanie z dziatalnosci rozwazyliSmy, w oparciu o naszg wiedze o Spéice
i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalno  sci

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania
finansowego, zalgczone sprawozdanie z dziatalnosci spotki Korporacja Budowlana Dom S.A.
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku uwzglednia przepisy rozporzadzenia
o informacjach biezgcych iokresowych i informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy
o rachunkowosci oraz informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

W S$wietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnosci Spokki istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat o $wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania
finansowego, w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego jednostka zawarta informacje
okreslone w § 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzadzenia o informacjach biezacych , a w odniesieniu do
informacji okreslonych w 8§ 70 wust. 6 pkt 5 lit. c-f , h oraz i Rozporzadzenia Ministra
Finansbw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 757)
stwierdzajaca, czy sg one zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.
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