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OSWIADCZENIE ZARZADU DOTYCZACE
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FINANSOWEGO
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Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci, Zarzad Spotki zapewnit sporzadzenie
rocznego sprawozdania finansowego, przedstawiajgcego rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej jak tez jej wyniku finansowego. Przy sporzadzeniu
sprawozdania finansowego Zarzad Spotki zapewnit wybdr whasciwych zasad wyceny oraz sporzadzenia
sprawozdania finansowego. Przy wycenie aktywéw i pasywéw oraz ustalaniu wyniku finansowego
przyjeto, ze Spotka bedzie kontynuowata w dajacej sie przewidzie¢ przyszioéci dziatalnosé gospodarcza
W nie zmniejszonym istotnie zakresie, co jest zgodne ze stanem faktycznym i prawnym. Zarzad Spotki

ponosi  odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowiazkéw w zakresie rachunkowosci, okreslonych
przepisami prawa.

N\
Adam Parafiniuk Prezes Zarzadu podpis: ?"‘ﬂk/\""



IMMOFUND SPOLKA AKCYJINA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

za rok obrotowy 2012

1. Dane identyfikacyjne jednostki

Nazwa i siedziba spotki IMMOFUND S.A.
al. Jana Pawia Il 23, 00-854 Warszawa
Oddzialy/Filie Nie wystepuja
Urzad Skarbowy Urzad Skarbowy Warszawa Wola
Identyfikacja podatkowa NIP: 8822108733 decyzja US z dnia 18.03.2011 r.

Informacja o obowiazku corocznego badania przez biegtego

Jednostka podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez biegtych
rewidentéw.

Rejestracja jednostki i forma prawna

Whpis do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000399284 Jednostka powstata jako
Kinomaniak Sp. z 0.0. Aktem Notarialnym Rep. A nr 1042/2011 z dnia 08 kwietnia 2011 r.

W dniu 07.09.2011 . Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spétka zostala
przeksztatcona w spotke akeyjng. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w sgdzie 17.10.2011
roku. Zmiana nazwy spétki z Kinomaniak S.A. na Concepto S.A. nastapita w dn 13.07.2013. Kolejna
Zmiana nazwy spotki z Concepto S.A. na IMMOFUND S.A. nastgpita 22.X.2012r.Rep.19429/2012,
zmianie ulegta réwniez siedziba spétki z Dzierzoniowa 58-200, Rynek 55 na Warszawe 00-854, al.
Jana Pawia Il 23. W dniu 22.X.2012 zmienit si¢ Zarzad spotki IMMOFUND S.A. nowym prezesem
zostat Pan Adam Parafiniuk.

Akcjonariusze

akcjonariusz Liczba akcji Udziat W | Liczba gloséw | Udziat w
kapitale ogdinej liczbie
zaktadowym gltoséw

PCH CAPITAL S.A. 24 084 620 62,75% 24 084 620 62,75%

bezposrednio

PCH CAPITAL S.A. 10 941 200 28,51% 10 941 200 28,51%

Posrednio poprzez
P.C.H, CAPITAL (CYPRUS)LTD

ROWING CAPITAL LTD 10 840 0,03% 10 840 0,03%
bezposrednio

Razem podmioty 35 036 660 91,28% 35 036 660 91,28%
kontrolowane przez Pana

Piotra Chmielewskiego* =

[




Pozostali akcjonariusze 3 345 400 8,72% 3345 400 8,72%

RAZEM 38 382 060 100,00% 38 382 060 100,00%

*Pan Piotr Chmielewski kontroluje spotke ROWING CAPITAL Ltd, ktéra posiada 100% akcji PCH CAPITAL S.A.
Natomiast PCH CAPITAL S.A. kontroluje P.C.H.CAPITAL (CYPRUS)Ltd.

Przedmiot dziatania

Regon: 021519102 zaswiadczenie z dnia 25.10.2011 r.
PKD 62. —01Z Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem

Jednostka prowadzi dziatalno$¢ portali internetowych i zwigzang z oprogramowaniem.

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci

Czas trwania dziatalnosci jest nieoznaczony.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 01 stycznia 2012 — 31 grudzien 2012r.

4. Informacja o tacznym sprawozdaniu finansowym
Nie dotyczy.

5. Informacja o trwaniu dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w
niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, bez
postawienia jednostki w stan likwidacji. Nie istniejg, znane jednostce, okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

6. Informacja o potaczeniu spétek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia
Nie dotyczy.

7. Zasady polityki rachunkowosci
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o
rachunkowosci.

7.1. Metody wyceny:

Srodki trwate i WNiP
1. Warto$¢ poczatkowa $rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w

ksiggach w wysokosci cen nabycia.

2. Amortyzacja obliczona zostata zgodnie z zasadami wiasciwymi dla amortyzacji podatkowej, przy
czym:

a) srodki trwate umarzane byly metoda liniowa, za pomoca stawek przewidzianych w ustawie
0 podatku dochodowym od oséb prawnych,

b) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie przez okres 2 lat.



Inwestycje diugoterminowe i krétkoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe wyceniane $g wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane

trwatg utratg ich wartosci lub powiekszone o odpisy spowodowane ich wzrostem do wartosci godziwe;j

(rynkowej).

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Wycena naleznosci diugoterminowych dokonywana jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny,

zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Pozycja nie wystepuje w bilansie

Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujacy:

a)

b)

c)

zapasy :
- Surowce - w cenach nabycia ustalonych jako ceny przecietne - sredniowazone,
- materiaty - w cenach zakupu, stosujac ceny przecietne,
- towary - w cenach zakupu, stosujgc ceny przecietne, wycena rozchodu towarow dokonywana
jest przy zastosowaniu zasady .pierwsze przyszio - pierwsze wyszio” — FIFO.
- produkty - w kosztach wytworzenia ostatniego kwartatu

Odpisy aktualizujgce zapaséw dokonywane sg w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci.

naleznosci, roszczenia i zobowiazania

- W ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,

- naleznosci kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania w kwocie wymaganej zapfaty,

Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych wykazywane byly w ciagu roku w wartosci
nominalnej przeliczonej na ziote polskie wedtug $redniego kursu NBP dla danej waluty z dnia
poprzedzajgcego dokonanie operacji.

Stan nierozliczonych na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzar wyrazony w walutach obcych
przelicza sig na walute polska wg kursu $redniego dla danej waluty ustalonym przez NBP
obowigzujgcym w dniu bilansowym.

Odpisy aktualizujgce tworzy sig na naleznosci, co do ktorych istnieje watpliwosé ich odzyskania
przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich zaptaty..

srodki pieniezne
- krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominaine;j,
- operacje gospodarcze w ciggu roku, dotyczace srodkéw pienieznych wyrazonych w

walutach obcych w rachunku biezacym ujmuje sie w ksiegach, przeliczone wg Kkursu
faktycznie zastosowanego przez bank, w ktdrym zostat otworzony rachunek.

v/



Kredyty i pozyczki

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie¢ w ksiegach rachunkowych w skorygowanej cenie
nabycia.

Roéznice kursowe

Roznice kursowe powstate w zwigazku z wyceng na koniec roku obrotowego pozostatych
aktywow i pasywow rozlicza sie nastepujgco:

dodatnie — do przychodow z operacji finansowych,

ujemne — do kosztow operacji finansowych.

Kapitaty wiasne w wartosci nominalnej,
Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
Fundusze specjalne w wartosci nominalnej,
Rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominalnej,
Wynik finansowy
Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu wspotmiernosci, ostroznosci i realizacji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:
wynik dziatalnosci operacyjnej
wynik na operacjach finansowych,
wynik na operacjach nadzwyczajnych,
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepiséw oraz z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice migdzy suma naleznych przychodéw ze
sprzedazy produktow, ustug oraz zyskow ze sprzedazy sktadnikéw majatku trwatego wyrazonych w
rzeczywistych cenach sprzedazy, z uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatow i innych zwiekszen
lub zmniejszen, bez podatku od towaréw i ustug, oraz zrealizowanych pozostatych przychodow
operacyjnych a wartoscig sprzedanych produktow, ustug i strat ze sprzedazy skiadnikéw majatku
trwatego wycenionych w kosztach wytworzenia lub cenach nabycia (zakupu), powigkszong o catogé
Poniesionych od poczgtku roku obrotowego kosztéw 0golnego zarzadu, sprzedazy produktdw,
towaréw i innych sktadnikow majatku oraz pozostalych kosztow operacyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi roznicg miedzy naleznymi przychodami z operagji
finansowych, a w szczegolnosci z posiadania udzialow w innych jednostkach, papieréw
wartosciowych, odsetek od pozyczek i naleznosci, w tym takze odsetek za zwiloke w zaptacie, z
rozwigzania rezerwy, otrzymania dyskonta, zyskow ze sprzedazy papierow wartosciowych i
dodatnich réznic kursowych, oprocentowania lokat i rachunkow bankowych a kosztami operacji
finansowych, na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci odsetki, w tym takze za zwioke w zapiacie,
prowizje od pozyczek i zobowigzan, ptacone dyskonto, straty na Sprzedazy papieréw wartosciowych
i ujemnych réznic kursowych.

Hatel 4



Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznice miedzy zrealizowanymi zyskami
nadzwyczajnymi a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi. Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg
skutki finansowe zdarzeri powstajgcych niepowtarzalnie, poza zwykiy dziatalnoscig Spotki i dlatego
nie kwalifikujg si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych np. skutki zdarzen losowych.

7.2. Oméwienie pozostalych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:

1

sprawozdanie (w tym rachunek przeptywéw pienigznych) — sporzadzone zostato w zt i gr, peing
szczegolowoscig rzeczowq okreslong w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46,
47 i 48 Uor;

rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci porownawczej, zgodnie zzapisami w ZPR.
Rachunek przeplywow pienieznych sporzgdzono metodg posrednig;

punktem wyjéciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone
ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikow
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiggi gtownej;

zamknigte na dzier bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald
kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym;

dowody ksiggowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane;

W sprawozdaniu finansowym wyodrebniono salda dotyczace jednostek powigzanych:;

zgodnie z zapisami w ZPR jednostka aktywowata rozliczenia z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Miejsce i data sporzgdzenia: ZARZAD r') o
l H"X_’\

Wroctaw , dn 25 czerwca 2013 r.

e

Sporzadzita: 00 J

Grazyna Kozietek



IMMOFUND SPOLKA AKCYJNA
AL. JANA PAWLA Il 23, 00-854 WARSZAWA

NIP: 8822108733

72,06

l. Wartosci niematerialne i prawne

1097 499,99

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne 1097 499,99 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 2 872,07 0,00
1. Srodki trwafe 2 872,07 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
€) inne $rodki trwate 2 872,07 0,00
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycije diugoterminowe 0,00 2 678 206,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 2 678 206,00
a) w jednostkach Powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 2 678 206,00
- udzialy lub akcje 0,00 2 678 206,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

el betefha il Do deszhailh
|. Zapasy 80 000,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 80 000,00 0,00
S. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 113 610,53 56 304,20
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- Powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 113 610,53 56 304,20
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 96 896,22 1402,16

- do 12 miesiecy 96 896,22 1402,16

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezp. spot. i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 16 234,00 53 485,00
¢) inne 480,31 1417,04

d) dochodzone na drodze sgdowej

; ~—
<:%Q 00 |

. T



0,00

Il Inwestycje krétkoterminowe 124 984,70 10 105,65
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 124 984,70 10 105,65
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 124 984,70 10 105,65

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 124 984,70 10 105,65

- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi zyokresowe 2




IMMOFUND SPOLKA AKCYJNA
AL. JANA PAWLA Il 23, 00-854 WARSZAWA
NIP: 8822108733

APITAL (FUNDUSZ) N 15 245,36 2543 397,34
|. Kapital (fundusz) podstawowy 1 000 000,00 3 838 206,00
Il Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
lll. Udziaty (akcje) wiasne (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
IV, Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 414 245,36
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 301 000,00 i
VIl. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VIII. Zysk (strata) netto 14 245,36 (1709 054,02)
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2193 | 3 372,94
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 103 721,93 203 372,94
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 14 147,29
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 14 147,29
2. Wobec pozostatych jednostek 103 721,93 189 225,65
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
C) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 95 222,35 120 839,36
- do 12 miesiecy 95 222 35 120 839,36
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 8 499,58 36 600,98
h) z tytutu wynagrodzeri 27 165,95
i) inne 0,00 4 619,36
3. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krotkoterminowe
PASYWA RAZE 746 770,28

Wiroclaw, dnia 25 czerwca 2013

= 0]




IMMOFUND SPOLKA AKCYJNA
AL. JANA PAWLA Il 23, 00-854 WARSZAWA
NIP: 8822108733

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

PRODUKTOW, TOWAROW |

MATERIALOW, w tym: ) 2451068,98 | 141791 3,70
- od jednostek powigzanych 821 068,98
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 451 068,98 1417 913,70

Il. Zmiana stanu produktéw(zwiekszenie-wartose dodatnia,zmniejszenie-
wartos¢ ujemna)

Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

B. KOSZTY dziatalnosci operacyjnej w tym: 2426 402,00 2 325 060,20
- jedniostkom powigzanym

. Amortyzacja 137 960,46 520 158,46

Il.Zuzycie materiatow i energi 8 305,03 20 594,48

Ill. Ustugi obce 2193 524,53 1472 364,73

IV Podatki i optaty, w tym: 5 697,50 25 576,28
podatek akcyzowy

V.Wynagrodzenia 71 666,42 244 373,44

VI.Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadczenia 9 168,06 36 518,81

VIl Pozostate koszty rodzajowe 80,00 5 474,00

VIIl. Wartosé sprzedanych towaréw i matenaiow
G ZYSK(STRATA) ZE SPRZEBAZY‘ i

4 666,98 (907 146,50)

D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE : 1,33 | 754 808,81
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
Il. Dotacje
III Inne przychody operacyjne 1,33 754 808,81

. Strata ze zbycm meF inansowych aktywéw trwa#ych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00
IIl. Inne koszty operacyj 1 559 887,13
F. ZYSK (STRATA) 2 IALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 1] (1712224,82)
G PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 5 527,00
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

II. Odsetki, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

lll. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 5 527,00
H. KOSZTY FINANSOWE T 235620
I. Odsetki, w tym: 7 068,53 147,29

- dla jednostek powigzanych 0,00 147,29

II. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 6,42 2 208,91

. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSC] GOSPODARCZEJ (+J-K) | . 1759336 | (1709054
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.L-J.11.) : 0,00
. Zyski nadzwyczajne 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (LtM) | 1709 054,02)
L. PODATEK DOCHODOWY '
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

(ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00
[N-ZYsK (STRATA) NETTO (K-L-M) R T e (1709 054,02)

Wroctaw, dnia 25 czerwca 2013
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IMMOFUND SPOLKA AKCYJNA
AL. JANA PAWLA II 23, 00-854 WARSZAWA
NIP: 8822108733

T

14 245,36

(1 709 054,02)

Il. |Korekty razem 4 159 380,97 48 071,86
1. |Amortyzacja 520 158,46 137 960,46
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
3. |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 147,29
4. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. |Zmiana stanu rezerw
6. |Zmiana stanu zapasow 80 000,00 (80 000,00)
7. |Zmiana stanu naleznosci 57 306,33 (113 610,53)
8. |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowychz wyjatkiem pozyczek | kredyiow 3 503 923,32 103 721,93

. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 154,43)

.|Inne korekty

. |Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+I-II) 2 450 326,95

"'ép#ywy Srodkow

ieznych z dziatallnos«

Wplywy

. |Zbycie wartosci niemater.i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych.

. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart. niemater. i prawne

. |Z aktywdw finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostalych jednostkach

4. |Inne wplywy inwestycyjne
Il. {Wydatki 2 678 206,00 238 332,52
1. |Nabycie wartosci niemater.i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 238 332,52
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. |Na aktywa finasnsowe, w tym: 2 678 206,00

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach 2 678 206,00

- nabycie aktywow finansowych 2 678 206,00

.- udzielone pozyczki dtugoterminowe

i

Inne wydatki inwestycyjne

. |Przeplywy pieniezne netto z dziatlnosci inwestycyjnej (I-l

(238 332,52)

. Przeplywy srodkdw pienieznych z dma?alnoécl finansowej

(2 678 206,00)

Wplywy

203 147,29

459 000,00

Wptywy netto z wyd.udzi.(emisji akgji) i innych instr.kapit.oraz dopfat do kapit.

99 000,00

301 000,00

Kredyty i pozyczki

104 147,29

158 000,00

Emisja dluznych papieréw warto$ciowych

Inre wplywy finansowe

_ [Wydatki

90 147,29

158 000,00

Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

Splaty kredytow i pozyczek

90 000,00

158 000,00

Wykup diuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

147,29

G Bl Il £ K5 B ERT ERT S E1 F I FRY B P e

Inne wydatki finansowe

. |Przeptywy plemezna netto z dzualalnoécl fi nansowej (I-11)

113 000 00

301 000,00

R

m|o

.

|Bilansowa Zmiana stanu srodkow pfanieznych w tyi

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytuiu rozmc kursowych

olm

. |Srudki pieniezne na poczatek okresu

|Srodki pieniezne na koniec okresu (F-—I—D), wtym

- 0 ograniczonej mozliwogci dysponowania

Wroctaw, dnia 25 czerwca 2013




IMMOFUND SPOLKA AKCYJNA
AL. JANA PAWLA Il 23, 00-854 WARSZAWA
NIP: 8822108733

- korekty bledéw podstawowych R
La. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BOY, po Korekiach biec | 131524536 0
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1 000 000,00 - 0,00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 2 838 206,00 | 1 000 000,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 2838 206,00 [ 1 000 000,00
-podwyzszenie kapitaiu 2838 206,00 [ 1 000 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1.2. |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3 838 206,00 | 1 000 000,00
2. |Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1. |Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2 |Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. |Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. |Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu
4. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) Zapasowego 414 245,36 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 414 245,36 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 14 245,36 0,00
-agio 99 000,00
-przeksiegowanie 301 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
-pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. |Stan kapitatu (funduszu) Zapasowego na koniec okresu 414 245 36 0,00
5. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. [Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycie Srodkéw trwatych 0,00 0,00
5.2 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 301 000,00 0,00
6.1. |Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 301 000,00
) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 301 000,00
- 301 000,00
b) zmniejszenie z (tytutu) 301 000,00 0,00
-przeksiegowanie 301 000,00
6.2. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 301 000,00
7. IZysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
7.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 14 245 36 0,00
- korekty bledow podstawowych
7.2. |Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 14 245,36 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 14 245,36 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 14 245,36
7.3. |Zysk z Iat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00

et ool - N



- korekty bledéw podstawowych
7.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
7.6. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. |Wynik netto (1709 054,02)| 14 245,36
a) zysk netto 0,00 14 245 36
b) strata netto (1709 054,02) 0,00

€) odpisy z zysku

Wroctaw, dnia 25 czerwca 2013




Dodatkowe informacje i objasnienia

Ustgp 1 — wyjasnienia do bilansu
Rzeczowy majatek trwaly — stan majatku oraz zmiany jakie nastapity w okresie 01.01.2012 do

31.12.2012

Zmiany w srodkach trwatych roku

Grunty Prawo Budynki i budowle Srodki Pozostate Razem
wiasne |wieczystego Urzgdzenia transportu Srodki
uzytkowania |techniczne, maszyny trwate
gruntow
Warto$¢ brutto na poczatek okresu 3 332,52 0 3 332,52
Zwigkszenia, w tym: 0
- nabycie 34 906,22 34 906,22
Zmniejszenia, w tym: 3 332,52 34 906,22 38 238,74
Warto$¢ brutto na koniec okresu 3 332,52 34 906,22 0 38 238,74
Umorzenie na poczatek okresu 460,45 0 0 460,45
Umorzenia biezgce — zwigkszenia 920,90 4 654,16 0 5 &£75,06
Zmniejszenia, w tym: 1381,35 4 654,16 6 035,51
Umorzenie na koniec okresu 0 0 0 0
Warto$¢ ksiggowa netto 0 0 0 0 0
Zmiany w warto$ciach niematerialnych i prawnych w
okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012
Koszty prac | Wartoéé | Koncesje, Oprogramowanie Inne Razem
rozwojowych firmy patenty, komputerow
licencje

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0 1235 000 1235 000
Zwigkszenia, w tym: 77 700 77 700
Zmnigjszenia 1312 700 1312 700
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0 0
Umorzenia na poczatek okresu 137 500,01 137 500,01
Umorzenia biezace — zwigkszenia 514 583.4 514583.4
Umorzenia — zmniejszenia 652 083,41 652 083,41
Razem umorzenia na koniec okresu 0 0 0
'Wartos¢ ksiegowa netto na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0
okresu

2. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy.

3. Wartos¢ Srodkow trwalych nie amortyzowanych lub nie umarzanych - nie dotyczy

4. Inwestycje dlugoterminowe. Nie dotyczy

zg Q0 ;



3. Propozycje co do sposobu podzialu zysku

Wyszcezegolnienie

Kwota

1. Wynik finansowy netto

-1 709 054,02

2. Proponowany podziat

3. Wynik finansowy nie podzielony

6. Zobowigzania

Okres wymagalnosci Razem
Do jednego roku Powyzej 1 Powyzej 3 lat
roku do 3 lat

Poczatek roku | Koniec roku Koniec roku

01.01.2012 31.12.2012 31.12.2012r
1) Wobec jednostek 1 845,00 14 147,29
powiazanych
a) inne 14 147,29 14 147,29
2) Wobec
pozostalych
jednostek 103 721,93 189 225,65 189 225,65
a) z tytulu dostaw 95 222:35 120 839,36 120 839,36
b) z tytutu podatkéw 8499,58 36 600,98 36 600,98
¢) z tyt. wynagrodzen 27 165,95 27 165,95
d) inne rozrachunki 4 619,36 4619.36

7. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
Pozycja nie wystepuje

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

Pozycja nie wystepuje

8. Zobowigzania zabezpieczone majatkiem (hipotekg, zastawem, wekslami) -nie wystepuje

9.. Zobowigzania warunkowe (w tym udzielone przez jednostke porgczenia, gwarancje).

10. Kapitat podstawowy na dzief 31.12.2012

31.12.2012

1. Wysoko$¢ kapitatu podstawowego 3 838 206,00
2. Ilos¢ akeji tworzgcych kapitat, w tym: 38382 060
- udzialy zwykle

3. Struktura wlasnosci, w tym:

- PCH Capital S.A. 62,75%
-P.C.H.Capital (CYPRUS) Limited 28,51%
-Rowing Capital Limited 0,03%
4. Wartoé¢ nominalna jednej akcji 0,10




11.a Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2012

31.12.2012
Stan na dzien 01.01.2012 0,00
Zwigkszenia 414 245,36
Zmniejszenia
Stan na dzied 31.12.2012 414 245,36
10.b Kapitat rezerwowy na dzien 31.12.2012
31.12.2012
Stan na dzien 01.01.2012 301 000,00
Zwigkszenia
Zmniejszenia 301 000,00
Stan na dzien 31.12.2012 0,00
10 ¢ Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny
Pozycja nie wystepuje.
10.d Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych
Pozycja nie wystepuje
Ustgp 2 — wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat.
1. Struktura przychodéw netto
Przychody netto Poprzedni rok Biezacy rok
obrotowy obrotowy
Przychody ze sprzedazy. 2451 068,98 1417 913,70
Ushug
Przychody ze sprzedazy
towardw i materialow
Razem 2451 068,98 1417 913,70

2. Odpisow aktualizujgcych $rodki trwale na dzien bilansowy nie dotyczy9

3. Odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw nie dotyczy.

4.W roku obrotowym 2012 nie zaniechano i nie ograniczano zadnej dziatalno$ci nie
przewiduje si¢ réwniez tego w nastepnym roku obrotowym.

5.Rozliczenie gléwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto:

AR
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Lp. | Nazwa Dane za rok biezgcy
1. [ Wynik finansowy strata 1 709 054,02
2. | Przychody wylaczone z opodatk. () (art. 22 p. 1 u o pod. dochod. Os. pr. 0,00
3. | Przychody i zyski nadzwyczajne
4. |Przychody i zyski nie stanowigce przejsciowo przychodu podatkowego.
(art. 17)
- Odsetki z tytutu udzielonej pozyczki nie zaplacone 5500,00
3. | Przychody podatkowe nie ujete w ksiggach (+)
6. |Przychody podatkowe nieujete w wyniku roku obrotowego
7. | Koszty dotyczace przychodow wytaczonych z opodatkowania
8. | Koszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu — w tym: 2078,03
- Odsetki budzetowe 1.270.11
-odsetki 807,92
9. | Koszty i straty przej$ciowo nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu 0,0
-Wynagrodzenia wyptacone w styczniu 2013 0,00
0,00
10. | Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, ale nieujete w wyniku 0
roku obrotowego
11. | Inne
12. | Dochéd podatkowy-strata -1 705 632,05
13. | Darowizny uznane podatkowo (-) 0,00
14. | Czgs¢ straty podatkowej lat ubiegtych (-) 0,00
15. | Inne
16. | Podstawa opodatkowania -1 705 632,05
17. | Podatek

6. W okresie 01.01.2012 do 31.12.2012 r. Jjednostka nie ponosita kosztéw na wytworzenie sitami
wihasnymi srodkow trwatych w budowie oraz srodkéw trwalych na wiasne potrzeby.

7. W okresie 01.01.2012 do 31.12.2012 .

aktywa trwale.

Jednostka nie poniosta zadnych naktadéw na niefinansowe

8,9. W okresie 01.01.2012 do 31.12.2012 zyski i straty nadzwyczajne nie wystapily.

Ustep 3
1. Struktura srodkéw pienigznych do sprawozdania z przeplywu pienieznych
Zmiane(+-) Kwota
A. $rodkéw pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej w 2 450 326,95
wysokosci
B. srodkéw pienieznych netto z dzialalnogci inwestycyjnej w -2 678 206,00

wysokosci

C. srodkéw pienieznych netto z dzialalnosci finansowej w 113 000,00
wysokosci

D. $rodkéw pienieznych netto, razem(A,+/-B,+/-C ) -114 879,05
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Ustep 4
1. Przecigtne zatrudnienie w okresie 01.01.2012 do 31.12.2012 ksztaltuje sig nastgpujgco:

Wyszczegblnienie Przecietna Kobiety Mezczyzni Przecigetna liczba
liczba zatrudnionych w
zatrudnionyc roku poprzednim
h w roku
obrotowym
Pracownicy ogétem 4 1 9 4
Pracownicy na stanowiskach
robotniczych
Pracownicy umystowi (na - 0 9 4
stanowiskach nie-
robotniczych)

2. Wynagrodzenia oraz wynagrodzenia z zysku, wyplacone czlonkom zarzadu i czlonkom
wiadz nadzorczych nie wystepuja.

3. Pozyczki dla Zarzgdu i Organéw Nadzorczych — nie wystepuja.

4. Transakcje z czlonkami zarzadu i organéw nadzorczych, ich matzonkami, krewnymi lub
powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia pokrewiefistwa lub zwigzanymi z tytulu
opieki, przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajacg lub bedacg w organach nadzorczych
jednostki lub spotki (spotkami), w ktorych sg znaczgcymi udziatowcami (akcjonariuszami lub
wspdlnikami)- nie dotyczy

5. Transakcje ze spotkami powigzanymi kapitatowo — udzielono pozyczke spolce w kwocie
14 000,00.

Ustep 5
1. W roku obrotowy zadnych zdarzen jakie nastapily po dniu bilansowych a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowych nie odnotowano.

Oswiadczenie kierownictwa

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. (tekst jednolity Dz. U.
z2009r. Nr 152 poz. 1223) Zarzad Spotki IMMOFUND S.A. przedstawia sprawozdanie
finansowe za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 r., na ktore sktada sie:

-Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 .

-Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2012-31.12.2012 r.

-Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

-Zestawienie zmian w kapitale,

-Rachunek przeptywow pienieznych.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak réwniez
wynik finansowy.

Podpisy :
? <

(1mie, nazwisko, stanowisko) (osoba sporzadzajaca)
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