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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
(TYS. PLN)

Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020

Przychody ze sprzedazy 4 50 688 40143
Koszt wtasny sprzedazy 5 (38 028) (28 007)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 660 12136
Koszty sprzedazy 6 1421 (1731)
Koszty ogdlnego zarzadu 6 (6 674) M 2en
Udziat w zyskach wspdlnych przedsiewzied 7 2 498 4 018
Pozostate przychody operacyjne 8 3 341 2 556
Pozostate koszty operacyjne 9 (2 588) (1287)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 7 816 4 431
Przychody finansowe 10 2 381 10 668
Koszty finansowe n a717) (2 201)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 480 12 898
Podatek dochodowy 12 (352) (ans)
Zysk (strata) netto 8128 11783
Zysk na 1 akcje

Podstawowy (zt) 0,20 0,28
Rozwodniony (zt) 0,20 0,28

Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 maja 2021 r.
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
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Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Zysk (strata) netto 8128 11783
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody netto 8128 11783
Catkowite dochody netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 8128 11783

Udziaty niekontrolujgce

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 maja 2021 r.

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
(TYS. PLN)

Okres zakonczony

Nota 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 13 157 137 783
Rzeczowe aktywa trwate 14 30 667 30 624 31840
Prawa do uzytkowanlg rzeczowych aktywow 27 14 894 15 420 17 791
trwatych z tytutu leasingu
Nieruchomosci inwestycyjne 15 - 14 296 2 649
Dtugoterminowe aktywa finansowe 16 140 219 19 536 107 720
UdZ|aiylvv_ jednostkach ujimowanych metodg praw 17 19 499 17 409 _
wtasnosci
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 18 19 986 18 481 17 392
dochodowego
Aktywa trwate razem 225 422 215 903 178 175
Aktywa obrotowe
Zapasy 19 897 812 853 775 761692
NaIe_inqsq z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 41170 53 099 22 094
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 20 313 369 1502
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: 21 226 188 190 745 353724

Srodki pienie_zne 0 ograniczonej mozliwosci 1 57 523 48 236 54 260

dysponowania
Aktywa obrotowe razem 1165 483 1097 988 1139 012
Aktywa !(Iasyfikowane jako przeznaczone do 22 _ ) 14 368
sprzedazy
Aktywa razem 1390 905 1313 891 1331555

Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 maja 2021 r.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Okres zakonczony
Nota 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
KAPITAEL WEASNY i ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny 23
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat zaktadowy 41653 41653 41653
Kapitat wydzielony 317 922 317 922 317 922
Kapitat zapasowy 109 650 109 650 53763
Fundusz dywidendowy 6 919 6 919 -
Zyski zatrzymane 88 573 80 445 81670
Kapitaty razem 564 717 556 589 495 008
Zobowigzania dlugoterminowe oraz rezerwy
Rezerwy 24 - - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 18 14 355 19 339 16 061
_Zob_OW|azan|a z tytutu kredytow bankowych 55 12 009 44 725 93 321
i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji 26 162 911 172 497 148 367
Zobowigzania z tytutu leasingu 27 15 794 15 948 18 084
Pozostate zobowigzania 28 6 883 6 787 7 806
Zobowigzania dtugoterminowe oraz rezerwy 211 952 259 206 283 639
razem
Zobowigzania krétkoterminowe
Rezerwy 24 1650 1650 10 775
ZoIpowazama z tytutu kredytow bankowych i 5 29 284 63 260 20 839
pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji 26 48 793 49 385 101 335
Zobowigzania z tytutu leasingu 27 1357 1549 1410
Z(_)bOWlaza_nla I_easmgowe z tytutu optat za 27 23794 58 403 22048
uzytkowanie wieczyste
Zobowiagzania z tytutu podatku dochodowego 28 2 357 4793 2442
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz 8 52 387 53334 46 210
pozostate
Przychody przysztych okreséow 29 454 614 295 632 327 849
Zobowigzania krétkoterminowe razem 614 236 498 006 552 908
Zobowigzania razem 826 188 757 302 836 547
Kapitat wtasny, zobowigzania i rezerwy razem 1390 905 1313 891 1331555

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 maja 2021 r.

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Kapitat Kapitat zapasowy Kapitat Fundusz Zyski Kapitat wtasny
zaktadowy z wydzielenia Zapasowy dywidendowy zatrzymane razem
za okres od 1 stycznia do 31 marca 20217 r.
Stan na poczatek okresu 41 653 317 922 109 650 6 919 80 445 556 589
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - - - - -
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 8128 8128
Stan na koniec okresu 41 653 317 922 109 650 6 919 88 573 564 717
Kapitat Kapitat zapasowy Kapitat Fundusz Zyski Kapitat wtasny
zaktadowy z wydzielenia zapasowy dywidendowy zatrzymane razem
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.
Stan na poczatek okresu 41 653 317 922 53763 - 69 887 483 225
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - 55887 6 919 (62 806) -
Wyptata dywidendy - - - - (7 081) (7 081
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 80 445 80 445
Stan na koniec okresu 41 653 317 922 109 650 6 919 80 445 556 589
Kapitat Kapitat zapasowy Kapitat Fundusz Zyski Kapitat wtasny
zaktadowy z wydzielenia zapasowy dywidendowy zatrzymane razem
za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 r.
Stan na poczatek okresu 41 653 317 922 53763 - 69 887 483 225
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - - - - -
Zysk (strata) netto danego okresu - - - - 1783 1783
Stan na koniec okresu 41 653 317 922 53763 - 81670 495 008

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 maja 2021 .

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
OPERACYJNEJ
Zysk (strata) brutto 8 480 12 898
Amortyzacja 6 715 666
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (1085) (5 071)
Przychody odsetkowe 10 (25) (355)
Koszty odsetkowe n 121 138
Koszty emisji obligacji 26 778 328
Koszty pozyskania finansowania w formie kredytéw 595 206
Koszty z tytutu leasingu 27 292 250
(Zysk) ze sprzedazy srodkéw trwatych - (60)
(Zysk) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 431 -
Udziat w gzyskach) stratach jednostek ujmowanych metoda praw 7 (2 498) (4 018)
wtasnosci
Odsetki od jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci 10 (970) (831)
Zmiana prezentagj| w zwigzku ze zmiang metody konsolidacji po (2 325) (1585)
sprzedazy udziatéw
Pozostate - 4
Korekty razem (4 833) (10 328)
Zmiana stanu zapasow (40 383) (32 954)
Zmiana stanu naleznosci 10197 12 872
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu kaucji 84 1102
Zmlanq stz_;mu _zobomazan krotkoterminowych, z wyjatkiem (3 561) (6 358)
kredytoéw i pozyczek
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw 158 982 76 223
Zmiana kapitatu obrotowego 125 319 50 885
Podatek dochodowy zwrdécony - -
Podatek dochodowy zaptacony (9 220) (10 505)
Srodki wygenerowane z tytutu zobowigzan podatkowych (9 220) (10 505)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 19 746 42 950

Mariusz Ksigzek
Prezes Zarzadu

Warszawa, 26 maja 2021 r.

Grzegorz Kawecki
Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(TYS. PLN)

Nota 01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
Odsetki otrzymane 24 3859
Dywidendy otrzymane - -
Wptywy z tytutu sprzedazy ST i WN - 85
Wptywy ze sprzedazy aktywoéw finansowych 70 49165
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1517 -
Sptata udzielonych pozyczek 33 2 816 76 053
Wptywy 4 427 129 162
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych 13,14 (238) (138)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Udzielenie pozyczek jednostkom ujmowanym metoda praw wtasnosci 33 (3 505) 717)
Wydatki (3743) (855)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 684 128 307
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI
FINANSOWEJ
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 31574 45113
Wptywy netto z emisji obligacji 87) 35848
Wptywy 31487 80 961
Wydatki na sptate kredytdw i pozyczek (97 226) (71 060)
Wykup obligaciji 26 (12 010) -
Odsetki zaptacone (2 633) (2 718)
Prowizje od kredytow (1952) (23)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu 27 (2 653) (649)
Wydatki (M6 474) (74 450)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (84 987) 6 511
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO 35 443 177 768
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 35 443 177 768
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 190 745 175 956
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 226 188 353 724
Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 26 maja 2021 r.
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Sprawozdawczos$é segmentdw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych: deweloperskiego, magazynowego i pozostatych

aktywow nieruchomosciowych. Podziat na segmenty branzowe wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy. Ceny stosowane

w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sq o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposdb bezposredni, jak rdwniez odpowiednie pozycje uzytkowane

wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow.

Grupa wyrdznia nastepujgce operacyjne segmenty dziatalnosci:

dziatalnos¢ deweloperska,

dziatalno$¢ magazynowa,

segment pozostate aktywa nieruchomosciowe.

Segment Segment Segment pozostate aktywa
deweloperski magazynowy nieruchomosciowe

01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020

- 31.03.2021 - 31.03.2020 - 31.03.2021 - 31.03.2020 - 31.03.2021 - 31.03.2020

Przychody ze sprzedazy 50 688 40143 - - - -
Koszt wtasny sprzedazy (38 028) (28 007) - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 660 12136 - - - -
Koszty sprzedazy a42n (1731) - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu (5587) (5 322) (722) (5 939) (365) -
Udziat w zyskach wspdélnych przedsiewzie¢ - - 2 498 4 018 - -
Pozostate przychody operacyjne 3305 2 539 32 17 4 -
Pozostate koszty operacyjne (2522) (1287) n - (45) -
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 6 435 6 335 1787 (1904) (406) -
Przychody finansowe 353 657 2028 10 0Mm - -
Koszty finansowe a70n (2201 (e) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5087 4 791 3799 8107 (406) -
Podatek dochodowy (213) (252) (363) (863) 224 -
Zysk (strata) netto 4 874 4 539 3436 7 244 (182) -

Warszawa, 26 maja 2021 .
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Segment Segment Segment pozostate aktywa
deweloperski magazynowy nieruchomosciowe
Okres zakoriczony Okres zakoniczony Okres zakoriczony
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Aktywa trwate 64 991 65 362 70 042 157 704 148 154 108 133 2727 2 387 -
w tym rzeczowe aktywa trwate 30 667 30 624 31840 - - - - - -
w tym 'prawa do uzytkowania r_zeczowych 14 894 15 420 17 791 ) ) _ _ _ _
aktywow trwatych z tytutu leasingu
w tym nieruchomosci inwestycyjne - 1085 2 649 - 13 211 - - - -
w tym udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach - - - 19 499 17 409 - - - -
w tym pozyczki udzielone 2159 2159 2158 137 883 17 212 104 846 - - -
Aktywa obrotowe 953 517 879 562 1084 861 13 612 26 560 54151 198 354 191 866 -
w tym zapasy 711 530 679 393 761692 - - - 186 282 174 382 -
w tym s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 206 173 156 489 311 201 13 026 21006 42 523 6 989 13 250 -
Aktywa !(Iasyflkowane jako przeznaczone do ) ) B ) ) 14 368 B B _
sprzedazy
Aktywa razem 1018 508 944 924 1154 903 171 316 174 714 176 652 201 081 194 253 -
Zobowigzania dtugoterminowe 206 843 254 695 283 039 988 1933 600 4121 2 668 -
w tym ditugoterminowe zobowigzania finansowe 190 714 232 009 259 772 - 1161 - - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 479 731 350 961 542 851 13 661 14 097 10 057 120 844 132 948 -
w tym krotkoterminowe zobowigzania finansowe 82 483 105 397 165 632 13274 13108 - 7 471 24 092 -
Zobowigzania razem 686 574 605 656 825 890 14 649 16 030 10 657 124 965 135 616 -

Warszawa, 26 maja 2021 .
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Grupa nie wyodrebnia segmentéw geograficznych. Miejscem dziatalnosci Grupy jest terytorium Polski.
Informacja na temat innych, potencjalnych i/lub przysztych obszaréw dziatalnosci zawarta jest w

sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

INFORMACJE DODATKOWE ORAZ NOTY
OBJASNIAJACE

1. Podstawowe informacje o Jednostce Dominujacej

Dane Jednostki Dominujacej

Marvipol Development S.A. (Spdétka, Emitent) jest spodtkg akcyjnag zarejestrowana w Polsce. Siedziba

Spotki miesci sie w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spoétka zostata utworzona na podstawie aktu zawigzania z dnia 25 listopada 2014 r. na czas
nieoznaczony. Rejestracja spdtki zostata dokonana 16 grudnia 2014 r. przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000534585.

Marvipol Development S.A. (Marvipol, Emitent, Spodtka) - w nastepstwie podziatu Marvipol S.A.
- z dniem 1.12.2017 r. przejeta dziatalnos$¢ deweloperska prowadzong przez Marvipol S.A. od 1996 r.

Emitent jest dominujgca spotka Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. (Grupa Kapitatowa,
Grupa). Grupa Kapitatowa - poprzez spoétki zalezne i wspodtkontrolowane - dziata w segmencie

deweloperskim i segmencie magazynowym.

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres
sprawozdawczy konczacy sie 31 marca 2021 roku. Dane poréwnawcze obejmujg okres od 1 stycznia
2020 roku do 31 marca 2020 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska,
zwanymi dalej "MSSF UE".

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skréconej formie, zgodnie z MSR 34.
Przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego skréconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie
Europejska sg zazwyczaj umieszczone w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie
skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze skonsolidowane srédroczne
skréocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywad tgcznie z ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Grupy w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano

istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Warszawa, 26 maja 2021 r.
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3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE
i oczekujace na zatwierdzenie

3.1. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2021 roku

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2020 r., za wyjatkiem zastosowania nastepujacych
nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2021 r.:

Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” - ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19 (obowiazujgce dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej; dozwolone jest

wczesniejsze zastosowanie),

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty Finansowe: ujmowanie i
wycena”, MSSF 7 ,Instrumenty Finansowe: ujawnienie informacji”, MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczeniowe” oraz MSSF 16 ,lLeasing” - reforma wskaznika referencyjnego stopy
procentowej etap Il (majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1

stycznia 2021 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - odroczenie zastosowania MSSF 9
LInstrumenty finansowe” (majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie

dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniegj).

Nowe standardy, zmiany standarddw oraz interpretacje nie miaty istothnego wptywu na niniejsze

sprawozdanie.

3.2.Nowe standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie do
stosowania w Unii Europejskiej

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposoéb od regulacji
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem
ponizszych nowych standardéw, zmian do standarddw oraz nowej interpretacji, ktére wedtug stanu
na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty jeszcze zatwierdzone do

stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza sie do standardéw w wersji petnej):

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie) - Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczynac¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego
standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji wtasciwego
petnego standardu MSSF 14,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - sprzedaz lub wniesienie
aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym
przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do

momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw wtasnosci),

Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzie¢” - aktualizacja referencji do Zatozen
Koncepcyjnych (obowigzujace dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2022 roku lub pdzniej),
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Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” - ujecie ksiegowe przychoddéw i kosztow
zrealizowanych w trakcie procesu inwestycyjnego (obowigzujgce dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

Zmiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowiagzania warunkowe i aktywa warunkowe” - wyjasnienia
dotyczace analizy kosztéw oraz czy umowa jest kontraktem rodzacym obcigzenia
(obowiazujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub
podznie)),

Roczny program poprawek 2018-2020 - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg
wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 9
LInstrumenty finansowe”, MSR 41 ,Rolnictwo” oraz do przyktaddw ilustrujgcych do MSSF 16
,Leasing” (obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022
roku lub pozniej),

MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - prezentacja zobowigzan jako
krotkoterminowe lub dtugoterminowe (obowiazujgce dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 r. lub podzniej, wczesniejsze zastosowanie jest

dozwolone); zmiany nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedéw” - definicja wartosci szacunkowych (zmiany maja zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej); zmiany nie

zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 16 , Leasing” ustepstwa czynszowe zwigzane z COVID-19 (obowiagzujace dla

okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 kwietnia 2021 roku lub pdzniej).

Wedtug szacunkow Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow

oraz interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby

zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy

4. Przychody ze sprzedazy

01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Wyroby gotowe 48 348 38 380
Ustugi 2 340 1763
Przychody ze sprzedazy 50 688 40 143
Sprzedaz ustug dotyczy gtdwnie pakietdw wykonczeniowych oraz zmian aranzacyjnych.
5. Koszt wtasny sprzedazy
01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Wyroby gotowe (36 499) (26 988)
Ustugi (1529) (1019)
Koszt wiasny sprzedazy (38 028) (28 007)
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Koszty sorzedaz 01.01.2021 01.01.2020
y sp Y - 31.03.2021 - 31.03.2020
Koszty sprzedazy oraz posrednictwa (653) (730)
Koszty marketingu (768) (100D
Koszty sprzedazy (1421 Q731
Koszty 0géinego zarzadu 01.01.2021 01.01.2020
¥y ogoineg a - 31.03.2021 - 31.03.2020
Koszty planowanych inwestycji a7z (54)
Koszty zakonczonych inwestycji 1419) (399)
Koszty utrzymania biura i nieruchomosci (1426) (1803)
Wynagrodzenia (1973) (3 932)
Ustugi doradcze 1471 (4 394)
Inne (368) (679)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 674) (1 261)
Koszty wedtug rodzaiu 01.01.2021 01.01.2020
y g ) - 31.03.2021 - 31.03.2020
Amortyzacja (715) (666)
Zuzycie materiatow i energii (275) (523)
Ustugi obce (3 388) (6 253)
Podatki i optaty (1409) (531D
Wynagrodzenia (1838) (3 840)
Ub. spot. i inne swiadczenia (26en (275)
Pozostate koszty rodzajowe (209) (904)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (8 095) (12 992)
7. Udziat w zyskach wspdlnych przedsiewzieé
. " . . 01.01.2021 01.01.2020
Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach Nota - 31.03.2021 - 31.03.2020
Wartos$é¢ na poczatek okresu 17 409 -
Nabycie oraz rozpoczecie nowych wspodlnych przedsiewzied - -
Zmiana wyceny aktywoéw netto wspdlnych przedsiewzieé 17 2 090 -
Wartos¢ na koniec okresu 19 499 -
Zmiana stanu wspdlnych przedsiewzieé¢ majaca wptyw na
skonsolidowany wynik Grupy:
udziat w zyskach wspdlnych przedsiewziec 2 090 -
rezerwy na rozliczenie ceny - 3778
sprzedaz udziatow 408 240
Wynik przypadajacy Grupie Marvipol Development 2 498 4 018
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8. Pozostate przychody operacyjne

01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Przychody z najmu 243 247
Przychody z refaktur 2 416 1003
Sprzedaz ustug 139 250
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - 61
Przychody z tytutu kar umownych oraz odszkodowan 99 69
Sprzedaz infrastruktury w gruntach 107 -
Przychody z optat eksploatacyjnych 184 805
Inne 153 121
Pozostate przychody operacyjne 3341 2 556
9. Pozostate koszty operacyjne
01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Koszty refaktur (2 409) (1080)
Koszty z tytutu kar umownych oraz odszkodowan (178) (183)
Pozostate koszty m (24)
Pozostate koszty operacyjne (2 588) (1287)
10. Przychody finansowe
01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Odsetki z lokat bankowych oraz krétkoterminowych inwestycji finansowych - 329
Odsetki od pozyczek 25 26
Odsetki od pozyczek udzielnych jednostkom ujmowanym metoda praw 970 831
wtasnosci
Réznice kursowe 1342 9180
Pozostate 44 302
Przychody finansowe 2 381 10 668
11. Koszty finansowe
01.01.2021 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.03.2020
Odsetki od kredytéw i obligacji (105) (138)
Odsetki od pozyczek (16e) -
Roéznice kursowe Q37) an9)
Koszty z tytutu leasingu (292) (250)
Pozostate 1167) (694)
Koszty finansowe Qa 77 (2 201
12. Zmiana odroczonego podatku dochodowego
. 01.01.2021 01.01.2020
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego - 31.03.2021 - 31.03.2020
Nieruchomosci inwestycyjne a8) -
Swiadczenie pracownicze (263) (575)
Rezerwy na koszty okresu (20) (350)
Odsetki od obligacji i kredytéw 277 363
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach 1631 1616
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. 01.01.2021 01.01.2020
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego - 31.03.2021 - 21.03.2020
Odpisy na naleznosci - (209)
Wycena aktywow i zobowigzan z tytutu leasingu (314) (75)
Rd&zZnice wynikajgce z rozliczenia sprzedazy projektéw magazynowych - 1824
Réznice wynikajgce z rezerw na zapasach (242) -
Pozostate réznice przej$ciowe na zapasach 454 -
Zmiana aktywa z tytutu podatku odroczonego 1505 2594
Rzeczowe aktywa trwate 9 m
Odsetki skapitalizowane w wartosci zapasdw 125 488
Koszty sprzedazy skapitalizowane w wartosci zapaséw 654 39
RézZnice wynikajgce z odmiennego momentu ujecia przychodoéw i kosztéw (5 861 a 86N
ze sprzedazy mieszkan dla celéw ksiegowych i podatkowych
Odsetki od pozyczki 215 (463)
Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach - (7 579)
Pozostate 126) -
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego (4 984) (9 377)
Zmiana podatku odroczonego (6 489) M o7n
Podatek biezacy 6 841 13 086
Zmiana stanu podatku dochodowego 352 1115

01.01.2021 01.01.2020
Efektywna stopa podatkowa -31.032021 - 31.03.2020
Zysk brutto 8 480 12 898
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa 161 2 451
Réznice: (1259) (1336)
korekta podatku za rok 2019 - anz)
efekt podatkowy réznic trwatych 76 162
efekt podatkowy dochoddw niepodlegajagcych opodatkowaniu (397) (386)
efekt podatkowy kosztéw powyzej limitu wynikajgcego z zasad
; S LTI : : (938) -
dotyczacych cienkiej kapitalizacji i ustug niematerialnych
Obciagzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego 352 1115
13. Wartosci niematerialne i prawne
Wartosé .
fi Oprogramowanie Razem
irmy
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2021 r. - 1090 1090
Nabycie - 53 53
Wartos¢ brutto na dzierh 31 marca 2021r. - 1143 1143
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci }
na dzieh 1 stycznia 2021r. (953 (95%)
Amortyzacja za okres - (33) (33)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci _
na dzien 31 marca 2021r. (986) (986)
Wartosé netto na dzien 31 marca 2021r. - 157 157
Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 738 940 1678
Nabycie - 150 150
Odpis aktualizujacy (738) - (738)
Wartos¢ brutto na dzierh 31 grudnia 2020 r. - 1090 1090
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (62) (795) (857)

na dzien 1 stycznia 2020 r.
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Wartosé .
fi Oprogramowanie Razem
irmy
Amortyzacja za okres - (158) (158)
Odpis aktualizujacy 62 - 62
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci }
na dzieh 31 grudnia 2020 r. (953) (953)
Wartosé netto na dzient 31 grudnia 2020 r. - 137 137
Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 738 940 1678
Nabycie - - -
Wartosé brutto na dziert 31 marca 2020 r. 738 940 1678
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzienh 1 stycznia 2020 r. 62 (795 (857
Amortyzacja za okres - (38) (38)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 marca 2020 r. (62 (833) (895)
Wartos¢ netto na dziert 31 marca 2020 r. 676 107 783

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg uimowane w kosztach amortyzacji.

Utrata wartosci

Na dzien 31 marca 2021 r. wartosci niematerialne i prawne zostaty przeanalizowane pod katem

ewentualnej utraty wartosci. Wedtug analiz nie wystapity przestanki trwatej utraty wartosci.
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14. Rzeczowe aktywa trwate
Grunty Budynki  Maszyny Srodki _Pozostate Srodki trwate Razem
i budowle iurzadzenia transportu S$rodkitrwate w budowie

Wartosé brutto na dzien 1 stycznia 2021 r. 3780 23 935 462 977 6 917 431 36 502
Nabycie - - 157 - - 28 185
Wykup z leasingu - - - 67 - - 67
Zbycie - - (5) - - - (5)
Wartos¢ brutto na dziert 31 marca 2021 r. 3780 23935 614 1044 6 917 459 36 749
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia F2)051 r. Y Y ) (538) (40D (860) (4 079) ) (5878)
Amortyzacja za okres - (90) (8) 4) (58) - a70)
Wykup z leasingu - - - (39) - - (39)
Zbycie - - 5 - - - 5
Umor_zepie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci } (628) (404) (913) (4137) } (6 082)
na dzien 31 marca 2021 r.

Wartos¢ netto na dzienh 31 marca 2021 r. 3780 23 307 210 131 2780 459 30 667

Grunty Budynki  Maszyny Srodki _Pozostate Srodki trwate Razem
i budowle iurzadzenia transportu $rodkitrwate w budowie

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r. 3780 23 935 447 1022 8 331 449 37 964
Nabycie - - 19 81 71 366 537
Wykup z leasingu - - - 179 - - 179
Zbycie - - - (305) (1869) - (2174)
Likwidacja - - 4) - - - 4)
Przeniesienia - - - - 384 (384) -
Wartosé brutto na dzien 31 grudnia 2020 r. 3780 23 935 462 977 6 917 431 36 502
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia gozo r.y Y ) (180) (372 (929 (4550 ) (603D
Amortyzacja za okres - (358) (32) m3) (614) - anz
Wykup z leasingu - - - (98) - - (98)
Zbycie - - - 280 1085 - 1365
Likwidacja - - 3 - - - 3
Umor_zepie oraz o_dpisy z tytutu utraty wartosci _ (538) (401 (860) (4 079) _ (5 878)
na dzien 31 grudnia 2020 r.

Wartosé netto na dzien 31 grudnia 2020 r. 3780 23 397 61 nz7 2 838 431 30 624
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Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2020 r.
Nabycie

Wykup z leasingu

Zbycie

Przeniesienia

Wartos¢ brutto na dzieri 31 marca 2020 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1stycznia 2020 r.

Amortyzacja za okres

Wykup z leasingu

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 marca 2020 r.

Wartos¢ netto na dzient 31 marca 2020 r.

Srodki trwate w leasingu

57
Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate  Srodki trwate Razem
Y i budowle i urzadzenia transportu $rodki trwate w budowie
3780 23 935 447 1022 8 331 449 37 964
- - 20 67 - 51 138
- - - 179 - - 179
- - - (149) - - 149)
- - - - 19 m9) -
3780 23 935 467 119 8 450 381 38132
- (180) (372) (929) (4 550) - (6 031)
- (90) (@) (32) (158) - (287)
- - - (98) - - (98)
- - - 124 - - 124
- (270) (379) (935) (4 708) - (6 292)
3780 23 665 88 184 3742 381 31840

Grupa uzytkuje srodki trwate w ramach leasingu. Wartos¢ srodkow trwatych w leasingu zostata zaprezentowana w linii prawa do uzytkowania

rzeczowych aktywoéw trwatych z tytutu leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupy. Informacja na temat praw do uzytkowania aktywow

z tytutu leasingu zostata przedstawiona w nocie dotyczacej praw do uzytkowania oraz zobowigzan leasingowych w dalszej czesci sprawozdania

finansowego.

Zabezpieczenia

Nieruchomos$¢ w Sopocie - kredyt inwestycyjny Marvipol Sopot | Sp. z 0.0. (dawniej: Elvix Sp. z 0.0.) w Banku Millennium S.A.; hipoteka do

kwoty 29.280 tys. zt.

Na dzien 31 marca 2021 r. zadne inne srodki trwate nie stanowity zabezpieczenia kredytéw bankowych lub obligacji.

Utrata wartosci rzeczowych aktywéw trwatych

Na dzien 31 marca 2021 r. zostata przeanalizowana ewentualna utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych w odniesieniu do osrodkéw generujacych

przeptywy pieniezne. Wedtug analiz na dzien sporzadzenia raportu nie wystgpity przestanki trwatej utraty wartosci.
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15. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Wartosé netto na poczatek okresu 14 296 51060 51060
Poniesione naktady - 24 256 -
Zm|§na prezentacy w ;W|_azku ze sprzedazg udziatow we az 21 (59 520) (48 417
wspdlnym przedsiewzieciu
Sprzedaz (1085) (1500) -
Wartosé netto na koniec okresu - 14 296 2 649

Na koniec okresu sprawozdawczego Grupa nie posiada nieruchomosci inwestycyjnych, ktoére

stanowityby zabezpieczenie kredytéw bankowych.
16. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Naleznosci dtugoterminowe - kaucje zaptacone 177 165 716
Pozyczki udzielone 140 042 19 371 107 004
Dtugoterminowe aktywa finansowe razem 140 219 119 536 107 720
Pozyczki do jednostek wspoétkontrolowanych* 137 883 N7 212 104 846
Pozyczki do pozostatych podmiotéw 2159 2159 2158
Ec::zz};\?:;a udzielone (cze$é kapitatowa i odsetkowa 140 042 119 371 107 004

*Szczegotowy wykaz pozyczek udzielonych do jednostek wspdtkontrolowanych znajduje sie w Nocie
33 niniejszego raportu.

17. Udziaty we wspodlnych przedsiewzieciach

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci w ramach segmentu magazynowego. Grupa
realizuje projekty poprzez inwestycje w spditki celowe, stanowigcych wspdlne przedsiewziecie (,,Joint
Venture”) wraz z partnerem strategicznym. Struktura udziatdw posiadanych przez kazdego ze

wspodtwiascicieli jest rozna w poszczegdlnych realizowanych projektach. Na zasadach okreslonych

w zawartej pomiedzy stronami umowie, prawa gtosdw partneréw sg dzielone réwno pomiedzy obie
strony realizujgce dane przedsiewziecie.

Grupa zakonczyta poprzez sprzedaz aktywa lub udziatow wspodlne przedsiewziecia:

Industrial Center 37: Projekt Konotopa

PDC Industrial Center 60: Projekt w okolicy Warszawy
PDC Industrial Center 72: Projekt w okolicy Krakowa
PDC Industrial Center 80: Projekt OBl w todzi

PDC Industrial Center 81: Projekt Warszawa-Konotopa Il
PDC Industrial Center 92: Projekt Pruszkéw

PDC Industrial Center 63: Projekt na Gérnym Slasku

PDC Industrial Center 84: Projekt w okolicy Szczecina
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PDC Industrial Center 94: Projekt Warsaw South
PDC Industrial Center 82: Projekt Warszawa |
PDC Industrial Center 59: Projekt Warszawa Il

Projekt Konotopa byt realizowany przez spoétke Industrial Center 37 sp. z 0.0. Dnia 31 sierpnia 2017
roku, Grupa dokonata transakcji sprzedazy zbudowanej i skomercjalizowanej nieruchomosci nalezacej
do ww. spdiki. Dnia 1 lipca 2018 roku, Grupa rozpoczeta proces likwidacji spotki Industrial Center 37
sp. z 0.0. pozostatej po sfinalizowaniu inwestycji. W | pdtroczu 2018 r. zostata wyptacona Grupie

dywidenda w wysokosci 15.430 tys. zt.

Dnia 7 czerwca 2018 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatéw w spoétce PDC Industrial Center 60 sp.
z 0.0., ktéra zrealizowata projekt w okolicy Warszawy. Realizowana inwestycja stanowita kompleks
trzech hal o tacznej powierzchni ok. 69 tys. m2 i zostata zbudowana na gruntach o tgcznej powierzchni
ponad 16,2 ha. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie byli Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 58%
udziatow spdtki celowej) oraz PG Europe S.a r.l. (posiadajacy 42% udziatdéw spodtki celowe)).

Dnia 28 lutego 2019 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatéw w spdtce PDC Industrial Center 72 sp.
z 0.0., ktéra zrealizowata projekt w okolicy Krakowa. Realizowana inwestycja stanowita kompleks
o tacznej powierzchni wynajmu ok. 35 tys. m?2 i zostata zbudowana na gruntach o tacznej powierzchni
ponad 7,6 ha. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie byli Marvipol Logistics S.A. (posiadajgcy 68%

udziatow spotki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajgcy 32% udziatow spotki celowe)).

Dnia 8 marca 2019 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatéw w spdtce PDC Industrial Center 80 sp.
Z 0.0., ktéra zrealizowata projekt OBl w todzi. Realizowana inwestycja stanowita kompleks o tgcznej
powierzchni wynajmu ok. 50 tys. m? i zostata zbudowana na gruntach o tgcznej powierzchni ponad
13,7 ha. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie byli Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 58%
udziatow spodtki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 42% udziatow spotki celowej).

Dnia 25 kwietnia 2019 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatéw w spdtce PDC Industrial Center 81 sp.
Z 0.0., ktdra zrealizowata projekt Warszawa-Konotopa Il. Realizowana inwestycja stanowita kompleks
o tacznej powierzchni wynajmu ok. 42 tys. m?2 i zostata zbudowana na gruntach o tacznej powierzchni
ponad 9,3 ha. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie byli Marvipol Logistics S.A. (posiadajgcy 68%
udziatow spotki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajgcy 32% udziatow spotki celowe)).

Dnia 25 pazdziernika 2019 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatdw w spdtce PDC Industrial Center
92 sp. z 0.0, ktdéra zrealizowata projekt Pruszkoéw. Inwestycja stanowita kompleks o tgcznej
powierzchni wynajmu 25 tys. m2 i zostata zbudowana na gruntach o tacznej powierzchni ok. 9,3 ha.
Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie byli Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 46% udziatéw
spotki celowej), PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 32% udziatow spotki celowej), Hermes Platinum
Sp. z 0.0. (posiadajacy 16% udziatdéw spdtki celowej) oraz Hermes Logistics Sp. z 0.0. (posiadajacy 6%

udziatow spodtki celowej).

Dnia 16 stycznia 2020 roku, Grupa dokonata sprzedazy udziatdow w spodtkach PDC Industrial Center 63
sp. z 0.0., PDC Industrial Center 84 sp. z 0.0. oraz PDC Industrial Center 94 sp. z 0.0. ktére realizowaty
odpowiednio projekt na Gornym Slasku, projekt w okolicy Szczecina oraz projekt Warsaw South.
Projekty stanowity hale magazynowe o powierzchniach wynajmu: ok. 35 tys. m2, ok. 72 tys. m?2 oraz
ok. 38 tys. m2. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie dla PDC Industrial Center 63 sp. z 0.0. byli
Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 68% udziatdw spoétki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V.
(posiadajacy 32% udziatow spdtki celowej), dla PDC Industrial Center 84 sp. z 0.0. Marvipol Logistics
S.A. (posiadajacy 68% udziatow spotki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 32%
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udziatow spotki celowej) oraz dla PDC Industrial Center 94 sp. z o0.0. Marvipol Logistics S.A.
(posiadajacy 68% udziatow spoétki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 32% udziatéw

spotki celowej).

Dnia 28 lipca 2020 roku, spoétki PDC Industrial Center 82 Sp. z o0.0. i PDC Industrial Center 59 Sp. z 0.0.
bedgce wspdlnym przedsiewzieciem Marvipol Logistics S.A. (68% udziatéw) oraz PG Dutch Holding |
B.V. (32% udziatéw) dokonaty transakcji sprzedazy nieruchomosci o tgcznej powierzchni wynajmu ok.

25 tys. m2 za taczng kwote 28,7 min EUR.
Grupa kontynuuje komercjalizacje oraz jest w trakcie realizacji nastepujacych przedsiewzied:

PDC Industrial Center 108: Projekt Warszawa-Konotopa lll
PDC Industrial Center 130: Projekt Warszawa-Konotopa IV
PDC Industrial Center 135: Projekt Warszawa Il

PDC Industrial Center 141: Projekt Wroctaw

PDC Industrial Center 112: Warszawa IV

PDC Industrial Center 149: Wroctaw Il

Projekt Warszawa-Konotopa lll jest realizowany przez spotke PDC Industrial Center 108 sp. z 0.0. na
gruntach o tgcznej powierzchni ok. 50 ha. Projekt jest realizowany w Warszawie w ramach
nieruchomosci o tacznej powierzchni wynajmu ok. 22 tys. m2. Partnerami realizujacymi przedsiewziecie
sg Marvipol Logistics S.A. (posiadajacy 68% udziatéw spotki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V.

(posiadajgcy 32% udziatow spotki celowej).

Projekt Warszawa-Konotopa IV jest realizowany przez spdétke PDC Industrial Center 130 sp. z 0.0. na
gruntach o tgcznej powierzchni ok. 14,1 ha. Projekt jest realizowany w Warszawie w ramach
nieruchomosci o tacznej powierzchni wynajmu ok. 38 tys. m2. Partnerami realizujacymi przedsiewziecie
sq Marvipol Logistics S.A. (posiadajgcy 40,8% udziatow spodtki celowej), PG Dutch Holding | B.V.
(posiadajacy 32,0% udziatdw spotki celowej) oraz Investar Financial Corporation (posiadajacy 27,2%

udziatow spotki celowej).

Projekt Warszawa lll jest realizowany przez spdtke PDC Industrial Center 135 sp. z 0.0. na gruntach
o tacznej powierzchni ok. 8,2 ha. Projekt jest realizowany w Warszawie w ramach nieruchomosci
o tacznej powierzchni wynajmu ok. 41 tys. m2. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie sa Marvipol
Logistics S.A. (posiadajacy 50% udziatow spotki celowej), PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 32%
udziatow spdtki celowej) oraz Hermes Platinum sp. z 0.0. (posiadajacy 18% udziatow spotki celowej).

Projekt Wroctaw jest realizowany przez spdtke PDC Industrial Center 141 sp. z 0.0. na gruntach o
tacznej powierzchni ok. 6,5 ha. Projekt jest realizowany we Wroctawiu w ramach nieruchomosci o
tacznej powierzchni wynajmu ok. 23 tys. m2. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie sg Marvipol
Logistics S.A. (posiadajacy 68% udziatdow spodtki celowej) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy

32% udziatow spotki celowej).

Projekt Warszawa 1V jest realizowany przez spdétke PDC Industrial Center 112 sp. z 0.0. na gruntach o
tacznej powierzchni ok. 1,9 ha. Projekt jest realizowany w Warszawie w ramach nieruchomosci o tgcznej
powierzchni wynajmu ok. 9 tys. m2. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie sa Marvipol Logistics S.A.
(posiadajgcy 68% udziatdow spotki celowe)) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy 32% udziatow

spotki celowej).
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Projekt Wroctaw Il jest realizowany przez spdtke PDC Industrial Center 149 sp. z 0.0. na gruntach o
tacznej powierzchni ok. 5,4 ha. Projekt jest realizowany we Wroctawiu w ramach nieruchomosci o
tacznej powierzchni wynajmu ok. 19 tys. m2. Partnerami realizujgcymi przedsiewziecie sa Marvipol
Logistics S.A. (posiadajacy 68% udziatow spotki celowe)) oraz PG Dutch Holding | B.V. (posiadajacy
32% udziatow spotki celowe)).

Ponizej prezentujemy wybrane zakumulowane dane finansowe Jednostek Wspétkontrolowanych na

31.03.2021r.
Okres zakonczony

Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Aktywa trwate 368 860 354 795 285 790
w tym nieruchomosci inwestycyjne 364 565 331161 284 731
Aktywa obrotowe 57 284 29 501 18 664
w tym s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 114 15 337 4 266
Aktywa razem 426 144 384 296 304 454
Zobowiagzania dtugoterminowe 323172 219 836 274 013
w tym diugoterminowe zobowigzania finansowe 319 209 215178 273 270
Zobowigzania krétkoterminowe 74 259 138 860 9162
w tym kroétkoterminowe zobowiazania finansowe - - -
Zobowigzania razem 397 431 358 696 283175

Aktywa netto przypadajace grupie Marvipol

Development 19 499 17 409 14 368
w tym przeznaczone do sprzedazy - - 14 368
01.01.2021 01.01.2020

- 31.03.2021 - 31.03.2020

Przychody ze sprzedazy 4 392 3682
Koszty operacyjne (3738) (4 1ne)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej 7127 5766
Przychody finansowe 223 1026
Koszty finansowe (4 555) (13 520)
Zysk (strata) brutto 3449 (7 161)
Podatek dochodowy - 657
Zysk (strata) netto 3449 (6 504)

kontrolowane przez Grupe Marvipol Development, w tym:

udziat w zyskach wspdlnych przedsiewzie¢ - wycena MPW 2 090 -
wykorzystanie rezerw na koszty ogdlnego zarzadu zwigzane z

Co . - 3778
transakcjami sprzedazy
sprzedaz udziatéw 408 240
Wynik przypadajacy Grupie Marvipol Development 2 498 4 018
18. Odroczony podatek dochodowy
Okres zakoriczony
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Nieruchomosci inwestycyjne - 18 18
Swiadczenia pracownicze 209 472 252
Rezerwy na koszty okresu 318 338 1606
Odsetki od obligacji i kredytow 452 175 680
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych 12 761 12130 1327
okresach
Odpisy na zapasy 1193 1193 1564
Wycena aktywow i zobowigzan z tytutu leasingu 222 536 121
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Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
R&éznice wynikajgce z rozliczenia sprzedazy projektow 222 222 1824
magazynowych
R&éznice wynikajgce z rezerw na zapasach 1134 1376 -
Pozostate réznice przejsciowe na zapasach 2 375 1921 -
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 19 986 18 481 17 392
Rzeczowe aktywa trwate 44 35 28
Odsetki skapitalizowane w wartosci zapasow 6 618 6 493 7 283
Koszty sprzedazy skapitalizowane w wartosci zapasow 1373 719 747
R&éznice wynikajgce z odmiennego momentu ujecia
przychoddw i kosztéw ze sprzedazy mieszkan dla celow 5 331 11192 7 401
ksiegowych i podatkowych
Odsetki od pozyczek 989 774 602
Pozostate - 126 -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 14 355 19 339 16 061
19. Zapasy

Okres zakonczony

Zapasy 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Produkcja niezakorniczona 855 875 773 519 719 949
Wyroby gotowe 41926 80 245 41732
Towary n n n
Zapasy, razem 897 812 853775 761692

Podziat zapaséw na dzien 31 marca 2021 r., 31 grudnia 2020 r. oraz na dziern 31 marca 2020 r.

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby

niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe

Inwestycja Hill Park 18 861 - 18 842 - 18 842 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - 10 093 - 10 093 -
Inwestycja Studio Okecie 4752 - 4 416 - 3982 -
Inwestycja Zielona ltalia - 947 - m - 1591
Inwestycja Central Park Ursynéw - 10 273 - 32525 101 349 16 972
Inwestycja Riviera Park - 6 643 - 12773 72 119 9722
Inwestycja Bemowo Residence - - - 20 - 135
Inwestycja Cascade Residence - 4738 - 5421 - 13 312
Inwestycja Topiel No 18 - 15 351 - 23 399 49 678 -
Inwestycja Unique Tower 264 882 - 240 917 - 170 489 -
Inwestycja Dom Przy Okrzei - 3974 - 4 996 21609 -
Inwestycja Gdansk Dwie Mottawy 37 276 - 34 873 - 20 012 -
Inwestycja Gdarisk Chmielna 18 583 - 18 068 17 605 -
Inwestycja W Apartments 132129 - 120 215 - 76 163 -
Inwestycja Rotunda Dynasy 29 812 - 25 008 - 24177 -
Inwestycja Kotobrzeg 29 058 - 28 960 - 28144 -
Inwestycja Ktopotowskiego 11 27 501 - 22 493 - 15 059 -
Inwestycja Moko Botanika 92 060 - 81232 - 65 727 -
Inwestycja Sopot 5141 - 5140 - 5140 -
Inwestycja Ursyndw 5 331 - 5075 - - -
Inwestycja Bielany Il 7274 - 7 072 - - -
Inwestycja Wtochy 86 437 - 85 811 - - -
Inwestycja Gdansk Grunwaldzka 16 813 - 16 808 - - -
Inwestycja Lazurova Concept 26 797 - 26 273 - - -
Inwestycja Wroctaw 9 504 - 9 318 - - -
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31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby
niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe
Inwestycja Biatoteka | 13 069 - 12 905 - - -
Inwestycja Biatoteka Il 20 502 - - - - -
Z_allczkl na zfak_up nowych _ _ _ ) 19 761 )
nieruchomosci
Zapasy, razem 855 875 41 926 773 519 80 245 719 949 41732
Odpisy aktualizujace zapasy
Wartos$é na dzien 1 stycznia 2021r. 6 278
Zmniejszenie / Rozwigzanie odpisu -
Wartosé na dzient 31 marca 2021r. 6 278
Wartos$é na dzien 1 stycznia 2020 r. 8 233
Zmniejszenie / Rozwigzanie: (1955)
Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego Apartamenty Mokotéw Park (1955)
Wartos$é¢ na dzien 31 grudnia 2020 r. 6 278
Wartosé na dzien 1 stycznia 2020 r. 8 233
Zmniejszenie / Rozwigzanie -
Wartosé na dzient 31 marca 2020 r. 8 233
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
.. - Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby Produkcja Wyroby
Stan odpiséw aktualizujacych niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe niezakoriczona gotowe
O_olpls aktualizujacy Inwestycje 6278 _ 6278 ) 6278 B
Hill Park
Odpis aktualizujacy inwestycje B _ _ ) ) 1955
Apartamenty Mokotéw Park
6 278 - 6 278 - 6 278 1955

W przypadku pozostatych inwestycji stanowiacych produkcje niezakonczong oraz wyroby gotowe,

weryfikacja nie ujawnita przestanek wskazujacych na utrate wartosci.

Zabezpieczenia na zapasach:

Inwestycja Mikotajki - kredyt w rachunku biezagcym Marvipol Development S.A. w mBank S.A.

z limitem 7.500 tys. zt; hipoteka umowna do kwoty 11.250 tys. zi;

Inwestycja Hill Park - kredyt w rachunku biezacym Marvipol Development S.A. w Banku
Millennium S.A. z limitem 10.000 tys. zt; hipoteka do kwoty 16.000 tys. zt;

Inwestycja Unique Tower (Grzybowska) - kredyt odnawialny Marvipol Development Unique
Tower Sp. z 0.0. w BOS S.A. z limitem 50.000 tys. zt; hipoteka do kwoty 75.000 tys. zt oraz
kredyt nieodnawialny Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. w BOS S.A. w kwocie
46.817 tys. zt; hipoteka do kwoty 70.225 tys. zi;

Inwestycje Cascade Residence, Dom Przy Okrzei, Dwie Mottawy, W Apartments,

Ktopotowskiego, Rotunda Dynasy i Biatoteka | - kredyt odnawialny Marvipol Development S.A.
z limitem 65.000 tys. zt w mBank S.A.; hipoteka do kwoty 97.500 tys. zt.
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20. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Okres zakonczony
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosei 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty:

do 12 miesiecy 3342 3076 3137
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug razem 3342 3076 3137
Pozostate naleznosci 1913 1524 1036
Rozliczenia miedzyokresowe 8 523 4159 4 334
Pozostate naleznosci razem 10 436 5683 5370
Naleznos$ci z tytutu podatku VAT 27 392 44 340 13 587
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 313 369 1502
Naleznosci podatkowe 27 705 44 709 15 089
Naleznosci kréotkoterminowe netto 41483 53 468 23 596

odpisy aktualizujagce wartos¢ naleznosci 354 354 736
Naleznosci krétkoterminowe brutto 41837 53 822 24 332

21. Srodki pieniezne

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Srodki pieniezne w kasie 13 7 7
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 226 175 190 738 353 717
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 226 188 190 745 353724
W tym:
Sr_odkl pieniezne stanowigce wptywy od klientow 57523 48 236 54 260
mieszkaniowych
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 57 523 48 236 54 260

dysponowania

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania dotycza wptat od nabywcéw mieszkan

i lokali ustugowych na rachunki powiernicze, zwalniane przez bank wraz z postepem inwestycji.

22. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Okres zakoriczony

W tys. zt 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Udziaty PDC 59 Industrial Center Sp. z o.0. - - 8 066
Udziaty PDC 82 Industrial Center Sp. z 0.0. - - 6 302

- - 14 368

Metoda wyceny

Aktywa klasyfikowane jako dostepne do sprzedazy prezentowane sg w wartosci bilansowej, zgodnie
z MSSF 5 pkt. 15.
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23. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacone) 41652 852 41652 852 41652 852
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 41652 852 41652 852 41652 852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 17,00 1,00 17,00
Struktura kapitatu zaktadowego
Rodzaj . .. Wartosé Wartosé
. o . Liczba akcji . . .. . .
Seria uprzywilejowania (szt) nominalna nominalna serii Sposdéb optacenia
akcji ’ 1 akcji (zt) (zt)
A brak 100 000 1,00 100 000 wktad pieniezny
B brak 1000 1,00 1000 wktad pieniezny
whniesienie Zorganizowanej
C brak 41551852 1,00 41551852 Czesci Przedsiebiorstwa
(Oddziat Marvipol)
41652 852 41652 852
Akcjonariat na 31 marca 2021r.
Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji Udziat
posiadanych gtoséw nominalna w kapitale gtoséw
akcji na WZ akcji zaktadowym na WZ
Ksigzek Holding Sp. z 0.0.* 27 513 831 27 513 831 27 513 831 66,05% 66,05%
Nationale-Nederlanden OFE 3006 166 3006 166 3006 166 7,22% 7,22%
Mariusz Ksigzek 2 077 692 2 077 692 2 077 692 4,99% 4,99%
Inne podmioty 9 055163 9 055163 9 055163 21,74% 21,74%
41652852 41652852 41652852 100,00% 100,00%
* podmiot zalezny od Mariusza Ksigzek
Podstawowy zysk na jedna akcje
Okres zakonczony
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Liczba akcji na poczatek okresu 41652 852 41652 852 41652 852
Liczba akcji na koniec okresu 41652 852 41652 852 41652 852
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 41652 852 41652 852 41652 852
Podstawowy zysk 8128 80 445 11783
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,20 1,93 0,28

Rozwodniony zysk przypadajacy na jednga akcje

Na dzierh 31 marca 2021 roku, 31 grudnia 2020 roku i na 31 marca 2020 roku nie wystepowaty czynniki

rozwadniajgce akcje.

Wartosé¢ ksiegowa na jedna akcje

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Kap|’_ca+ _wias_ny przypisany akcjonariuszom jednostki 564 717 556 589 495 008
dominujacej
Liczba akcji 41652 852 41652 852 41652 852
Wartos$é ksiegowa na jedna akcje 13,56 13,36 1,88
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24. Rezerwy

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Rezerwy z tytutu kar umownych i porozumien 1650 1650 750
Rezerwy na zobowigzania zwigzane z projektami
. . : - - 10 025
inwestycyjnymi
Rezerwy razem 1650 1650 10 775
w tym:
czes¢ krotkoterminowa 1650 1650 10 775

czes¢ dtugoterminowa - - -

Rezerwa na koszty kar umownych i porozumien obejmuje szacowana kwote jakg Grupa moze
przekazad na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence”. Dalsze szczegdty zostaty opisane

w Nocie 32 dotyczacej zobowigzan warunkowych.

25. Zobowigzania z tytutu kredytéow bankowych i pozyczek

Kredyty i pozyczki wedtug rodzaju
Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Kredyty 28 019 93 716 124 160
Pozyczki 13274 14 269 -
w tym:
czesc¢ krotkoterminowa 29 284 63 260 30 839
czes¢ dfugoterminowa 12 009 44 725 93 321

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
do 12 miesiecy 29 284 63 260 30 839
powyzej 1roku do 3 lat 2 448 33700 79 091
powyzej 3 do 5 lat 9 561 11025 14 230
powyzej 5 lat - - -
Kredyty i pozyczki razem 41293 107 985 124 160

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)
Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
w walucie polskiej 28 019 93 716 124 160
w walutach obcych 13274 14 269 -
Kredyty i pozyczki razem 41293 107 985 124 160

Zakres oprocentowania zaciggnietych kredytéw i pozyczek w podziale na waluty:

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
dla kredytéw w PLN 2,21% - 3,20% 2,70% - 5,46% 2,94% - 5,46%
dla kredytéow i pozyczek denominowanych w EUR 0,50% 0,50% - 3,00% -
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Przyznana Kwota

Kredytodawca zal\?vaat::ia kwota zadtuzenia 'Ler;rantln Zabezpieczenia
kredytu kredytu praty

mBank S.A. 17.07.2006 7 500 - 30.12.2021 hipoteka na nieruchomosci 11 250 tys. zt

EaA”k Millenium 8.11.2010 10 000 - 29.06.2021 hipoteka na nieruchomosci 16 000 tys. zt
hipoteka na nieruchomosci 70 225 tys. zi,
weksel in blanco, poreczenie cywilne
Marvipol Development S.A., cesja z polisy,

Bank Ochrony petnomocnictwo do rachunkdéw, zastaw

- - 22.03.2017 46 817 14 786 31.07.2021 . , -

Srodowiska S.A. finansowy na prawach do srodkow

pienieznych na rachunkach, blokada
Srodkdw na rachunku obstugi dtugu,
przelew wierzytelnosci z um. pozyczki

hipoteka na nieruchomosci 75 000 tys. zt,
weksel in blanco, poreczenie cywilne
Marvipol Development S.A., w przypadku
naruszenia cesja wierzyt. pieniez. z umowy

14.02.2018 50 000 - 31.07.2022 GW i gwarancji GW, cesja z polisy,
petnomocnictwo do rachunkdw, zastaw
finansowy na prawach do srodkéow
pienieznych na rach. biezagcym i
zastrzezonym

hipoteka umowna na nieruchomosciach
97.500 tys. zt, weksel in blanco,
petnomocnictwa do rachunkow,
2012.2022 por_eczenia §pé+ek z Grupy Kapitatowej,
cesja z pozyczek do spdtek z Grupy
Kapitatowej, polisy ubezpieczeniowe dot.
inwestycji na nieruchomosciach bedacych
zabezpieczeniem kredytu

hipoteka na nieruchomosci 29 280 tys. zt,
przelew wierzytelnosci z polisy i z umow
Bank Millenium 17.05.2019 18 300 13 233 16.05.2024 najemcami, poreczenie Marvipol
S.A. Development S.A., zastaw rejestrowy z
zastawem zwyktym na udziatach, blokada

Srodkdw na rachunku obstugi dtugu

Bank Ochrony
Srodowiska S.A.

mBank S.A. 5.11.2018 65 000 -

28 019

26. Zobowigzania z tytutu obligaciji

Zmiana stanu obligacji

Okres zakonczony
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Zobowigzania z tytutu obligacji na poczatek okresu 221882 211 615 211 615
Wptywy z emisji obligacji zwyktych - 15 008 37 008
Koszty emisji 87) (3190) (1160)
Wptywy z emisji obligacji netto (87) 111 818 35 848
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 778 920 328
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach 1141 9 19M
Wykup obligacji (12 010) (102 480) -
Zobowiazania z tytutu obligacji na koniec okresu 211 704 221882 249 702
w tym:

czesc¢ krotkoterminowa 48 793 49 385 101 335
czes¢ dfugoterminowa 162 911 172 497 148 367
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Zobowiazania z tytutu obligacji o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
do 12 miesiecy 48 793 49 385 101 335
powyzej 1roku do 3 lat 105 357 115 684 148 367
powyzej 3 do 5 lat 57 554 56 813 -
powyzej 5 lat - - -
Obligacje razem 211 704 221882 249 702
Zestawienie informacji o obligacjach
Seria Wartos’é Warunki _ Gwan_‘:\ncje/_ Data o
nominalna oprocentowania zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykte serii T* 9560 WIBOR6M + marza niezabezpieczone 4.08.2021
Obligacje zwykte serii W** 12 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 27.06.2021
Obligacje zwykte serii W** 16 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 27.06.2022
Obligacje zwykte serii Y*** 18 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 12.06.2021
Obligacje zwykte serii Y*** 18 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 12.06.2022
Obligacje zwykte serii Y*** 24 000 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 12.12.2022
Obligacje zwykte serii Z**** 11102 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 11.02.2022
Obligacje zwykte serii Z**** 25 906 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 11.02.2023
Obligacje zwykte serii AC***** 11700 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 10.05.2023
Obligacje zwykte serii AC***** 9984 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 10.11.2023
Obligacje zwykte serii AC***** 56 316 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 10.05.2024

* Lgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji serii T to 80 080 tys. zt. Obligacje o wartosci 70 520 tys. zt
zostaty wykupione przez Spoétke. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupoéw okreslajg WEO.

** Fgczna wartos¢ nominalna obligacji serii W to 40 00O tys. zt. Obligacje o wartosci 12 000 tys. zt zostaty
wykupione przez Spoétke przed dniem bilansowym. Obligacje o wartosci 2 810 tys. zt zostaty wykupione po dniu
bilansowym, przed dniem sporzadzenia niniejszego raportu. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupow okreslaja
WEO.

*** Faczna warto$¢ nominalna obligacji serii Y to 60 000 tys. zt. Obligacje o wartosci 12 000 tys. zt zostaty
wykupione po dniu bilansowym, przed dniem sporzadzenia niniejszego raportu. Szczegdétowe warunki czesciowych
wykupoéw okreslaja WEO.

**** F gczna wartos¢ nominalna obligacji serii Z, po asymilacji z obligacjami serii AA i AB, na dzien bilansowy to 37
008 tys. zt. Szczegodtowe warunki czesciowych wykupdw okreslajg WEO.

*HxEx b gczna wartos¢ nominalna obligacji serii AC to 78 000 tys. zt. Szczegdtowe warunki czesciowych wykupow
okreslajg WEO.

27. Prawa do uzytkowania wynikajace z leasingu, zobowigzania
z tytutu leasingu oraz optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntu

Zmiana stanu prawa do uzytkowania aktywéw z tytutu leasingu

Prawa do uzytkowania

rzeczowych aktywéw Zapasy
trwatych z tytutu leasingu
Wartosé prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2021 . 15 420 27 795

Nabycie - -
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Prawa do uzytkowania

rzeczowych aktywéw Zapasy
trwatych z tytutu leasingu
Amortyzacja (498) o7
Wykup z leasingu (28) -
Zbycie - (325D
Wartosé¢ prawa do uzytkowania na dzierh 31 marca 2021r. 14 894 24 447
Prawa do uzytkowania
rzeczowych aktywéw Zapasy
trwatych z tytutu leasingu
Wartosé prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2020 r. 18 213 3313
Nabycie 1256 3643
Amortyzacja (1930) (387)
Modyfikacja umow leasingu (2 038) -
Wykup z leasingu 8mn -
Zbycie - (8 574)
Wartosé¢ prawa do uzytkowania na dzien 31 grudnia 2020 r. 15 420 27 795
Prawa do uzytkowania
rzeczowych aktywéw Zapasy
trwatych z tytutu leasingu
Wartosé prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2020 r. 18 213 3313
Amortyzacja (347) (109)
Wykup z leasingu 8n -
Zbycie - (213D
Wartosé prawa do uzytkowania na dzierh 31 marca 2020 r. 17 791 30 873

Zmiana stanu zobowigzania z tytutu leasingu oraz z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste

Zobowigzania z
tytutu leasingu

Zobowigzania leasingowe
z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste

Stan na 1 stycznia 2021 r.
Koszty finansowe
Ptatnosci

Rdéznice kursowe

Zbycie

Stan na 31 marca 2021vr.

17 497 28 403
215 490
(698) (1878)
137 -

- (3 221)

17 151 23794

Zobowigzania z
tytutu leasingu

Zobowigzania leasingowe
z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste

Stan na 1 stycznia 2020 r.
Nabycie

Koszty finansowe

Ptatnosci

Modyfikacje umdow leasingu
Rdéznice kursowe

Zbycie

Stan na 31 grudnia 2020 r.
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(2 406) (2141
(2 058) -
1204 -

- (8 589)
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Zobowigzania leasingowe
z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste

Zobowigzania z
tytutu leasingu

Stan na 1 stycznia 2020 r. 18 774 33521
Koszty finansowe 250 579
Ptatnosci (649) -
Roznice kursowe 1119 -
Zbycie - (2 052)
Stan na 31 marca 2021 r. 19 494 32 048

Zobowiazania z tytutu leasingu o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
do 12 miesiecy 1357 1549 1410
powyzej 1 roku do 3 lat 3283 3282 2 996
powyzej 3do 5 lat 2 393 2322 2 446
powyzej 5 lat 10 118 10 344 12 642
Zobowiagzania z tytutu leasingu 17 151 17 497 19 494

Zobowigzania leasingowe z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste o pozostatym od dnia

bilansowego okresie sptaty
Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
do 12 miesiecy 14 15 2285
powyzej 1roku do 3 lat 32 34 31
powyzej 3 do 5 lat 37 39 35
powyzej 5 lat 23 711 28 315 29 697
Zobowiazania leasingowe z tytutu optat 23 794 28 403 22 048

za uzytkowanie wieczyste

Wartosci rozpoznane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

01.01.2021 01.01.2020 01.01.2020
- 31.03.2021 - 31.12.2020 - 31.03.2020
Amortyzacja praw z tytutu uzytkowania rzeczowych (512) 1 945) (341

aktywow trwatych
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu (292) 821 (250)
Koszty finansowe oraz amortyzacja rozpoznane w

koszcie wytworzenia 25 (909) o4
Efekt modyfikacji umow leasingu - 20 -
Roéznice kursowe Q37) (1204) an9)
Wydatki z tytutu leasingu kréotkoterminowego oraz o B B _
niskiej wartosci

Wartosci rozpoznane w sprawozdaniu z (1 066) (4 859) (804)

catkowitych dochodéw

Na 31 marca 2021 r. Grupa jest strong umow najmu oraz dzierzawy mieszkan zawieranych przez jedng
ze spotek zaleznych (nha dzient 31 marca 2021 r. podpisano 255 umoéw najmu oraz dzierzawy). Umowy
najmu oraz dzierzawy zawierane sg na okres 10 lat, w trakcie ktérych wynajmujgcy/wydzierzawiajgcy
ma prawo do otrzymywania statego czynszu. Obecnie mieszkania sa na etapie realizacji inwestycji
deweloperskiej przez Grupe (mieszkania sg w fazie budowy i nie zostaty jeszcze ukonczone).
Planowany termin zakoniczenia budowy to IV kw. 2021 roku. Lokale bedg przekazywane nabywcom w

2021 i 2022 roku. Po przekazaniu lokali nabywcom (w momencie rozpoczecia okresu najmu oraz
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dzierzawy mieszkan przez Grupe) transakcja zostanie ujeta jako sprzedaz i leasing zwrotny. W
odniesieniu do zatrzymanego prawa do uzytkowania mieszkan wystgpi obowigzek ujecia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy aktywow oraz zobowigzan z tytutu leasingu.
Transakcje te nie maja wptywu na wartosci zaprezentowane na dzien 31 marca 2021 r., gdyz wydanie
aktywa do uzytkowania (rozpoczecie okresu leasingu) nastgpi najwczesniej w IV kw. 2021 roku. Grupa
oszacowata wartosé¢ zobowigzan do rozpoznania w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, na
moment pierwszego ujecia, na podstawie umoéw zawartych do 31 marca 2021 roku, na kwote 61.800
tys. zt przy zatozeniu aktualnie przyjetej stopy dyskontowe;j.

28. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, podatku
dochodowego oraz pozostate zobowigzania

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 44 379 42 570 41208
Kaucje zatrzymane - czes$¢ dtugoterminowa 6 883 6 787 7 806
Kaucje zatrzymane - czes$¢ krétkoterminowa 50098 5107 396
Zobowiagzania z tytutu VAT i pozostatych podatkéw 1607 5512 4 247
quosta’re zobowazamg oraz rozliczenia 1303 145 259
miedzyokresowe kosztéow
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 59 270 60 121 54 016
Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe 6 883 6 787 7 806
Zo,bOW|azar_1|a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, 52 387 53 334 46 210
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 357 4793 2442

Pozostate zobowigzania obejmujg miedzy innymi zobowigzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych,
W przewazajgcej mierze od generalnych wykonawcéw poszczegdlnych projektéw deweloperskich.
Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sg przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej
ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres od trzech do pieciu lat od momentu oddania
inwestycji na poczet ewentualnych kosztoéw zwigzanych z naprawg oddanych budynkéw.
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i sg zwykle regulowane w ciggu od 14 do
30 dni.

29. Przychody przysztych okresow

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 672 -
Inwestycja Central Park Ursynéow 2625 20782 119 545
Inwestycja Riviera Park 273 2 338 52 605
Inwestycja Unique Tower 152 635 19143 68 907
Inwestycja Topiel No 18 3720 6 070 20 026
Inwestycja Cascade Residence 45 157 1686
Inwestycja Dom Przy Okrzei 1603 2100 18 446
Inwestycja W Apartments 130 729 94 401 38947
Inwestycja Dwie Mottawy 41 313 33616 7 026
Inwestycja Moko Botanika 100 176 10 804 597
Inwestycja Ktopotowskiego 7 479 5415 30

Warszawa, 26 maja 2021 r.

n



MARVIPOL DEVELOPMENT S.A. \ RAPORT KWARTALNY ZA | KWARTAL 2021 R.

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Inwestycja Lazurova Concept 422 - -
Inwestycja Studio Okecie 13 458 - -
Pozostate 136 134 34
Przychody przysztych okreséw razem 454 614 295 632 327 849

Przychody przysztych okreséow sktadajg sie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan
i lokali ustugowych.

30. Instrumenty finansowe

a) Klasyfikacja aktywoéw do grup instrumentéw finansowych
Okres zakoriczony

tys. zt 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Pozyczki 137 883 17 212 104 846

Instrumenty dtuzne wyceniane wedtug

. . 137 883 17 212 104 846
zamortyzowanego kosztu - podmioty powigzane
Pozyczki 2159 2159 2158
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3342 3076 3137
Instrumenty dtuzne wyceniane we_d+ug 5501 5235 5295
zamortyzowanego kosztu - podmioty pozostate
Srodki pieniezne 226 188 190 745 353724
Razem 369 572 313192 463 865

b) Klasyfikacja zobowigzan do grup instrumentéw finansowych

Okres zakonczony

tys. zt 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Kredyty bankowe i pozyczki 41293 107 985 124 160
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 44 379 42 570 41208
Zobowigzania z tytutu obligacji 211704 221882 249 702
Kaucje 11 981 11894 8202
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 17 151 17 497 19 494
Kredyty bankowe i pozyczki 326 508 401 828 442 766

Wartosci godziwe instrumentéw finansowych odpowiadajg ich wartosciom bilansowym na dzien 31
marca 2021 roku, 31 grudnia 2020 roku i 31 marca 2020 roku.

31. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu
podpisanych kontraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowigzan, ktére nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu umow
o generalne wykonawstwo na dziert 31 marca 2021 r. wynosi: 224.586 tys. zt, na dzien 31 grudnia 2020
r. wynosita: 188.651 tys. zt, na dzien 31 marca 2020 r. wynosita: 137.943 tys. zt.
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32. Zobowigzania warunkowe

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego w zakresie odpadajgcych oktadzin kamiennych i wadliwych obrdbek blacharskich budynku
zrealizowanego w ramach inwestycji ,,Bielany Residence”. Wspdlnota okreslita wartos$¢ przedmiotu
sporu na kwote 4 000 tys. ztotych. Toczy sie postepowanie o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego. Biegty sporzadzit opinie, do ktérej Marvipol Development S.A. wniosta zarzuty oraz wniosek
o0 pominiecie opinii biegtego, ewentualnie wniosek o sporzadzenie opinii przez innego biegtego. Po
zabezpieczeniu dowodu, Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” moze, w zaleznosci od jego
wyniku, wystapi¢ przeciwko Jednostce Dominujgcej z pozwem o zaptate. W ocenie Zarzadu Marvipol
Development S.A., z uwagi na istniejagce wady balkondw, ktére zostaty potwierdzone w trakcie
ogledzin, wniosek Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Bielany Residence” i ewentualny przyszty pozew sgdowy
mogqa okazacd sie czesciowo zasadne.

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Bielany Residence” ztozyta wniosek o zabezpieczenie dowodu z opinii
biegtego w zakresie przeciekdw w hali garazowej budynku mieszkalnego przy ul. Sokratesa 9 w
Warszawie i wystepowania zarysowan elementéw konstrukcyjnych, a takze w zakresie
nieprawidtowego wykonania izolacji wokodt budynku przy ulicy Sokratesa 9, w nastepstwie czego nie
spetnia ona parametrow technicznych zabezpieczajgcych budynek przy ul. Sokratesa 9 przed
przesigkami i przeciekami do wnetrza garazu. Wspolnota nie okreslita wartos¢ przedmiotu sporu. Nie
wyznaczono biegtego, Sad Rejonowy dla Warszawy Woli uznat sie niewtasciwym i postanowit
przekaza¢ sprawe do Sadu Rejonowego dla Zoliborza. Po zabezpieczeniu dowodu, Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Bielany Residence” moze, w zaleznosci od jego wyniku, wystapic¢ przeciwko Jednostce
Dominujgcej z pozwem o zaptate. W ocenie Zarzadu Marvipol Development S.A., z uwagi na istniejgce
wady hali garazowej i elementéw konstrukcyjnych, wniosek Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Bielany

Residence” i ewentualny przyszty pozew sgdowy moga okazad sie czesciowo zasadne.

Spodtka Strabag Sp. z 0.0. ztozyta pozew przeciwko Marvipol Development S.A. o zaptate kwoty 4 300
tys. zt stanowigcej rownowartosé kwoty, ktérg Marvipol Development S.A. uzyskat od STRABAG SE z
tytutu gwarancji koncernowej wystawionej jako zabezpieczenie zobowigzan gwarancyjnych i ktéra to
kwotg Strabag Sp. z 0.0. zostat obcigzony przez Strabag SE. Marvipol Development S.A. w dniu 14
pazdziernika 2019 r. ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty wydanego w dniu 23 sierpnia 2019 r. przez
Sad Okregowy w Warszawie. Na skutek prawidtowo ztozonego sprzeciwu nakaz zaptaty w catosci
utracit moc i sprawa zostata skierowana do postepowania rozpoznawczego. Kolejno na wniosek stron
postepowania sprawa zostata skierowana do mediacji. Dotad odbyto sie okoto dziesieciu plenarnych
sesji mediacyjnych oraz szereg indywidualnych sesji mediacyjnych przeprowadzonych przez
mediatora z poszczegdlnymi przedstawicielami stron. Marvipol Development S.A. stoi na stanowisku,
ze realizacja uprawnien z gwarancji byta uzasadniona i powoédztwo powinno zosta¢ oddalone.

W celu zakonczenia wszystkich sporédw (sadowych i innych) dotyczacych inwestycji ,Bielany
Residence”, Marvipol Development S.A. rozpoczeta mediacje trojstronng (z udziatem Strabag Sp. z o.
0. oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Bielany Residence”). Sesje plenarne i indywidualne spotkania
mediacyjne tocza sie obecnie na ptaszczyznie dwdch mediacji przed tym samym mediatorem.
Zamystem jest zawarcie przez Marvipol Development S.A. dwodéch ugdd: ugody trdéjstronnej ze
Wspdlnotg Mieszkaniowq i Strabag Sp. z o. o. regulujacej wszystkie kwestie dotyczace inwestycji
,Bielany Residence” oraz drugiej wytgcznie ze Strabag Sp. z o. o. regulujgcej stosunki wynikajgce z
umowy o GW dot. ,Bielany Residence”. Aktualnie uzgadniany jest sposéb usuniecia wad w

nieruchomosci oraz prowadzone s3 negocjacje warunkow obu ugdd. Wszystkie strony sporéw
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dotyczacych inwestycji ,,Bielany Residence” ztozyty w sadach wnioski o niepodejmowanie czynnosci
Z uwagdi na toczace sie mediacje.

27 wrzesnia 2018 roku Marvipol Development S.A. zawart z IHG Hotels Limited, spodtkg prawa
brytyjskiego, dwie umowy franczyzy obejmujace licencje marek hotelowych Holiday Inn Express oraz
Staybridge Suites w odniesieniu do planowego projektu condohotelowego w Gdarnsku przy ulicy
Grunwaldzkiej. Zgodnie z postanowieniami umowy Spdtka zobowigzata sie do zrealizowana budowy i
otwarcia dziatalnosci hotelowej pod w/w markami do 1 maja 2021 roku. Umowy przewidujg mozliwosé
rozwigzania umowy przez IHG Hotels Limited wraz z naliczeniem optaty za wczesniejsze rozwigzanie
umowy. Wysokos¢ optaty za wczedniejsze rozwigzanie umow wynosi 432 tys. euro. Do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania budowa obiektu nie zostata rozpoczeta. W ocenie Zarzadu
pandemia Covid-19 i jej wptyw na zamrozenie akcji kredytowych tego typu inwestycji, ograniczenia w
funkcjonowaniu obiektéw hotelowych sa racjonalnymi przestankami stojacymi za nierozpoczeciem
realizacji projektu. Zarzad prowadzi rozmowy z IHG Hotels Limited w przedmiocie opdznienia budowy
obiektu oraz wptywu stanu epidemii na realizacje umow.

W okresie sprawozdawczym Marvipol Development S.A. udzielita nastepujacych poreczen:

na rzecz Moko Botanika Property Sp. z 0.0. (dawniej: Natenby Investments Sp. z 0.0.) z siedzibg
w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. w zwiazku z zawartg
27 stycznia 2021 przedwstepng umowqa sprzedazy lokali w projekcie MOKO Botanika.
Poreczenie udzielone do kwoty 283 761,11 tys. zt;

na rzecz Studio Okecie Property Sp. z 0.0. (dawniej;: Cambleani Investments Sp. z 0.0.) z
siedziba w Warszawie za zobowigzania spotki Marvipol Studio Okecie Sp. z 0.0. w zwigzku z
zawartg 27 stycznia 2021 przedwstepng umowa sprzedazy lokali w projekcie Studio Okecie.
Poreczenie udzielone do kwoty 42 990,01 tys. zt,

na rzecz Evontamill Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za zobowigzania spotki
Marvipol Unigue Tower sp. z 0.0. W zwigzku z zawartg 27 stycznia 2021 przedwstepnga umowa
sprzedazy lokali w projekcie Unique Tower. Poreczenie udzielone do kwoty 46 452,04 tys. zt.

Na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie za zobowigzania spotki
Marvipol Unique Tower sp. z o.0. w zwiazku z zawartg 26 marca 2021 umowa kredytu
odnawialnego do kwoty 50.000,00 tys. zt. Poreczenie udzielone do kwoty 75.000,00 tys. zt.

33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wyptacone i nalezne wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujacej i oséb zarzadzajacych
wyzszego szczebla.

Grupa na rzecz cztonkoéw Zarzadu Jednostki Dominujacej i osdb zarzadzajgcych wyzszego szczebla

wyptaca wynagrodzenie na podstawie powotania.

Wynagrodzenie Zarzadu Jednostki Dominujacej (w tys. zt)

01.01.2021 01.01.2020
31.03.2021 31.03.2020
Wynagrodzenie Zarzadu Jednostki Dominujacej 698 3717
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Wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujacej w jednostkach podporzadkowanych Marvipol
Development S.A. (w tys. zt)

01.01.2021 01.01.2020
31.03.2021 31.03.2020
Wynagrodzenia Zarzadu Jednostki Dominujgcej w jednostkach 232 )
podporzadkowanych Marvipol Development S.A.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej (w tys. zt)
01.01.2021 01.01.2020
31.03.2021 31.03.2020
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej n8 41

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w Grupie Kapitatowej Marvipol Development S.A.

Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Kierownictwo Jednostki Dominujacej

oraz cztonkéw Rady Nadzorczej Marvipol Development S.A.

Sprzedaz produktow i ustug (w tys. zt)
Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w okresie na dziei
Okres zakonczony

01.01.2021  01.01.2020 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

31.03.2021  31.03.2020

Jednostki powigzane
z Marvipol Development S.A. 7 5 4 4 2

Jednostki pozostate powigzane z cztonkami

Zarzadu Jednostki Dominujacej i Rada 2547 318 126 123 172
Nadzorcza Marvipol Development S.A.
Sprzedaz produktéw i ustug 2 554 323 130 127 174

Zakup produktow i ustug (w tys. zt)

Nierozliczone saldo
na dzieh

Okres zakoriczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Wartos¢ transakcji
w okresie

01.01.2021 01.01.2020
31.03.2021  31.03.2020

Jednostki pozostate powigzane z cztonkami

Zarzadu Jednostki Dominujacej i Rada 121 465 120 121 53
Nadzorcza Marvipol Development S.A.
Zakup produktéw i ustug 121 465 120 121 53

W ramach transakcji zakupu od jednostek powigzanych z cztonkami Zarzadu oraz Radg Nadzorcza,
Grupa dokonata m.in. zakupu ustug od spdtki BDO Legal tatata i Wspdlnicy sp. k. na kwote 74 tys. zt.
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Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki) - tys. zt

Nierozliczone

Sprzedaz udziatéw

76

Nierozliczone

saldo na dzien (zmiana metody Udzielenie kaspiizfrz Nao“(g::tne'i ojg;?;i lz?ég:;g saldo na dzien
01.01.2021 konsolidacji) P 31.03.2021
PDC Industrial Center 108 Sp. z 0.0. 19124 - - - 132 - 191 19 447
PDC Industrial Center 112 Sp. z 0.0. 14 727 - 1547 - 15 - 195 16 584
PDC Industrial Center 130 Sp. z o.0. 25 646 - 1958 - 189 - 308 28101
PDC Industrial Center 135 Sp. z o0.0. 29 809 - - 2 816 205 - 223 27 421
PDC Industrial Center 141 Sp. z o.0. 27 906 - - - 200 - 280 28 386
PDC Industrial Center 149 Sp. z o0.0. - 17 640 - - 129 - 176 17 945
Udzielone pozyczki (kapitat i 17 212 17 640 3505 2816 970 - 1373 137 884
odsetki) razem
Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki) - tys. zt
Nierozliczone Sprzedaz udziatéw Sotat Naliczenia Sptat Réznice Nierozliczone
saldo na dzien (zmiana metody Udzielenie Ka pita+z odsetek odgetei Kursowe saldo na dzien
01.01.2021 konsolidacji) P 31.03.2021
PDC Industrial Center 59 Sp. z o0.0. 6 888 - - - 9 - 79 6 976
PDC Industrial Center 82 Sp. z 0.0. 6 220 - - - 7 - 71 6 298
Otrzyn_wane pozyczki (kapitat i 13108 _ _ _ 16 _ 150 13 274
odsetki) razem
Wartosc¢ udzielonych pozyczek wedtug terminéw sptaty:
31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Do 1roku - - -
Od 1roku do 3 lat - - 104 845
Od 3do5lat 137 884 Nn7 212 -
Powyzej 5 lat - - -
137 884 17 212 104 845
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Wartos¢ otrzymanych pozyczek wedtug terminéw sptaty:

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Do 1roku 13274 13108 -
Od 1roku do 3 lat - - -
Od 3do 5 lat - - -
Powyzej 5 lat - - -
13 274 13108 -

34. Podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Marvipol

Development S.A.

Jednostki zalezne

Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Marvipol Gdansk Chmielna Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Prosta Tower Sp. z 0.0.7 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z o.o. 100% 100% 100%
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k. 2 100% 100% 100%
Marvipol Estate Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Riviera Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development 1 Sp. z o.o. 100% 100% 100%
Marvipol Raabego Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Bemowo Residence Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol W Apartments Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Construction Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Central Park Ursyndw 2 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Cascade Residence Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Dom Przy Okrzei Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Topiel No 18 Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Unique Tower Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Dwie Mottawy Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Kotobrzeg Resort Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Logistics S.A. 100% 100% 100%
Marvipol Rotunda Dynasy Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Conrada Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Unigue Apartments Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Narwik Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Warszawa Ktopotowskiego Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Kotobrzeg Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Ertan Sp. z o.o. 100% 100% 100%
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Gdansk Grunwaldzka Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Unigue Hospitality Warszawa Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Sopot Il Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Property-ad Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Sopot | Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Studio Okecie Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Marvipol Projekt 30 Sp. z o.0. 100% 100% 100%
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Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Unigque Apartments Grunwaldzka Sp. z 0.0. 100% 100% 100%
Solex Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Nad Potokiem Sp. z o.0. 100% 100% 100%

1) Prosta Tower Sp. z 0.0. - jednostka zalezna posrednio w 100% (100% posiada Prosta 32 Sp. z o.0. -

jednostka zalezna w 100% od Marvipol Development S.A.)

2) Marvipol Development 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. - jednostka zalezna
posrednio w 100% (Marvipol TM Sp. z 0.0. posiada w jednostce 99% udziatu w zysku, 1% udziatu

w zysku przypada Marvipol Development 1 Sp. z 0.0.)

Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach
Okres zakonczony

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
Industrial Center 37 Sp. z o.0. 68% 68% 68%
PDC Industrial Center 82 Sp. z o.0. 68% 68% 68%
PDC Industrial Center 59 Sp. z o0.0. 68% 68% 68%
PDC Industrial Center 108 Sp. z o0.0. 68% 68% 68%
PDC Industrial Center 130 Sp. z o.0. 41% 41% 41%
PDC Industrial Center 135 Sp. z o0.0. 50% 50% 50%
PDC Industrial Center 141 Sp. z o.0. 68% 68% -
PDC Industrial Center 112 Sp. z o0.0. 68% 68% -
PDC Industrial Center 149 Sp. z o.0. 68% 100% -

1) Industrial Center 37 Sp. z o0.0. w likwidacji - 68% udziatow uprawniajacych do 50% gtoséw na
zgromadzeniu wspodlnikdw posiada Marvipol Estate sp. z 0.0. Zgodnie z umowg wspdlnikdw spdtka

stanowi wspodlne przedsiewziecie

2) PDC Industrial Center 82 Sp. z 0.0. - 68% udziatéw uprawniajgcych do 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowa wspolnikow spodtka stanowi wspdlne

przedsiewziecie

3) PDC Industrial Center 59 Sp. z 0.0. - 68% udziatdéw uprawniajacych do 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspadlnikdw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowag wspdlnikow spdtka stanowi wspdlne

przedsiewziecie

4) PDC Industrial Center 108 Sp. z 0.0. - 68% udziatdw uprawniajagcych do 50% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowg wspolnikow spdtka

stanowi wspdlne przedsiewziecie

5) PDC Industrial Center 130 Sp. z o0.0. - 40,8% udziatdéw uprawniajagcych do 30% gtosdw na
zgromadzeniu wspolnikéw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowg wspdlnikéw spodtka

stanowi wspodlne przedsiewziecie

5) PDC Industrial Center 135 Sp. z 0.0. - 50% udziatéw uprawniajacych do 36,8% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdow posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowg wspodlnikow spdtka

stanowi wspodlne przedsiewziecie

6) PDC Industrial Center 141 Sp. z 0.0. - 68% udziatdéw uprawniajgcych do 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspadlnikdw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowag wspdlnikow spodtka stanowi wspdline

przedsiewziecie
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7) PDC Industrial Center 149 Sp. z o0.0. - 68% udziatdow uprawniajacych do 50% gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikéw posiada Marvipol Logistics S.A. Zgodnie z umowg wspdlnikéw spodtka

stanowi wspadlne przedsiewziecie

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia raportu

Lista jednostek zaleznych znajduje sie w pkt 5 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Marvipol
Development S.A. oraz Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A.

35. Srednioroczne zatrudnienie w Grupie Marvipol Development
S.A.

Srednie zatrudnienie w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 marca 2021 r. w Grupie Kapitatowej wynosito
61 osob.

36. Inne istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2021 r. do
31 marca 2021 r. oraz znaczace zdarzenia po dniu
31 marca 2021vr.

Informacje na temat istotnych zdarzen wptywajacych na dziatalnos¢ Grupy zostaty zawarte w pkt 7

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Marvipol Development S.A. oraz Grupy Kapitatowe;j.

Mariusz Ksigzek Grzegorz Kawecki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Beata Cukrowska
osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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