Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

' | Pekao Bank Hipoteczny

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku
Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku
do 30 czerwca 2022 roku

29 lipca 2022 roku



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

Wybrane dane finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYSIACACH ZLOTYCH

OD 01.01.2022

0D 01.01.2021

DO 30.06.2022 DO 30.06.2021
Wynik z tytutu odsetek 23401 19872
Wynik z tytutu prowizji i optat -432 -896
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 512 661
Wynik z tytutu modyfikacii nieistotnej oraz wynik z tytutu
zaprzestania ujmowania aktywdw i zobowigzan finansowych -190 -68
niewycenionych wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne 445 1079
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe -11270 -1471
Ogolne koszty administracyjne -16 067 -15 161
Pozostate koszty operacyjne -4 254 -526
Wynik na dziatalno$ci operacyjne; -7 855 3490
Strata/Zysk przed opodatkowaniem -7 855 3490
Podatek dochodowy 236 -1514
Strata/Zysk za okres -7619 1976
Strata/Zysk podstawowy/rozwodniony na jedng akcje 2,95 0,89
Wynik za okres — skorygowany (1) -3 960 4296
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI 30.06.2022 30.06.2021
Zwrot na $rednim kapitale (ROE) -5,14% 2,21%
Zwrot z aktywow (ROA) 2,68% 0,30%
Marza dochodowa 1,35% 1,27%
Koszty / dochody (2) 61,53% 70,12%
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W TYSIACACH ZLOTYCH 30.06.2022 31.12.2021
Suma bilansowa 3602917 3698470
Kredyty udzielone klientom 3388033 3510694
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 2349 328 2648 833
Zobowigzania wobec bankéw 909 102 768 852
Kapitat wtasny 193 754 206 831
Kapitat zaktadowy 258 000 258 000
Liczba akcji (w szt.) 2580 2580
WSKAZNIKI STRUKTURY SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ 30.06.2022 31.12.2021
Kredyty udzielone klientom / suma bilansowa 94,04% 94,92%
iﬁr?wzwgﬁzﬁgfwi tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych / 65.21% 71.62%
Kapitaty / suma bilansowa 5,38% 5,59%
taczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 15,12% 14,40%
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje 75 80
ZATRUDNIENIE 30.06.2022 31.12.2021
Liczba zatrudnionych (etaty) 85,33 84,33
Liczba zatrudnionych (osoby) 88 87

sadowych procesdw w zwiazku z kredytami w CHF.

Wskaznik nie uwzglednia kosztow BFG.

(1) Wynik za okres skorygowany to wynik netto bez pozycji nadzwyczajnych, tzn. rezerw na ryzyko prawne kredytéw hipotecznych w CHF i kosztow

(2) Wskaznik Koszty / dochody wyliczony jest jako iloraz sumy ogdlnych kosztéw administracyjnych do sumy wyniku odsetkowego i nieodsetkowego.
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1. Podstawowe informacje

Pekao Bank Hipoteczny S.A. (,Bank”) zostat utworzony w dniu 24 sierpnia 1995 roku jako Hypo-Bank Polska S.A.

W dniu 1 grudnia 1999 roku Bank (dziatajacy jako Hypo-Bank Polska S.A) w drodze uchwaty nr 244/KNB/99 uzyskat
zezwolenie KNF na zmiane statutu umozliwiajgcq przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego
w specjalistyczny bank hipoteczny pod firmg HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A. W dniu 31 lipca 2008 roku Sad
Gospodarczy w Warszawie dokonat wpisu do KRS aktualnej firmy Banku.

Jedynym akcjonariuszem Banku jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna. (,Bank Pekao”), posiadajacy 100% kapitatu
zaktadowego i 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Pekao (,Grupa
Pekao’) i jego sprawozdania finansowe sg konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao.

Bank dziata jako bank specjalistyczny, tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 roku i wykonuje wytacznie czynno$ci okreslone w tej ustawie. Udzielanie kredytow
hipotecznych przez Bank odbywa sie zgodnie z Ustawg o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami z dnia 23 marca 2017 roku. Od 2020 roku Bank realizuje regularne transakcje nabywania
i przenoszenia wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytdéw hipotecznych udzielonych przez Bank Pekao (,pooling”).

Przedmiot i zakres dziatalno$ci Banku opisany zostat w § 10 Statutu Banku. Bank nie prowadzi dziatalno$ci poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Aktualna siedziba Banku znajduje sie¢ w Warszawie przy ulicy Skierniewickiej 10a.

Stan zatrudnienia w Banku na koniec czerwca 2022 roku wynosit 85,33 etatow (88 0séb), przy czym $rednie zatrudnienie
w tym okresie wyniosto 84,33 etaty (87 osdb).

Osiagniete przez Bank wyniki finansowe w | potowie 2022 roku zostaty opisane w rozdziale 7 niniejszego Sprawozdania.

2. Dziatalnos¢ Banku w | potowie 2022 roku

W marcu 2022 roku wdrozono ,Strategie na lata 2022-2024 Pekao Banku Hipotecznego S.A.”, ktérej cele koncentrujg sie
wokot 4 gtéwnych filaréw dziatalno$ci Banku:

»  zwiekszaniu warto$ci aktywdw dzigki kontynuowaniu Scistej wspdtpracy z Bankiem Pekao w zakresie nabywania
i przenoszenia wysokiej jako$ci aktywow z tytutu kredytow hipotecznych z Banku Pekao do Banku (pooling),

« odpowiedzialnym rozwoju biznesu poprzez utrzymanie odpowiedzialnego podejscia do zarzadzania ryzykiem
i kapitatem oraz wspdtpracy z Grupg w zakresie monitorowania czynnikéw ESG,

e budowaniu sprawnej organizacji poprzez dalszy rozwdj IT, aplikacji wtasnych oraz kontynuowaniu projektéw
automatyzaciji i standaryzacji mechanizméw poolingu,

- optymalizacji kosztowej i procesowej poprzez rozwdj outsourcingu we wspotpracy z Bankiem Pekao, dalszej
digitalizacji i automatyzacji proceséw operacyjnych.
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2.1. Dziatalno$¢ kredytowa Banku

W | potowie 2022 roku dziatalnos¢ kredytowa Banku skupiata sie na dalszym rozwoju portfela kredytowego
i odpowiedzialnym zarzadzaniu jego ryzykiem. W szczegdino$ci kontynuowano dziatania w kierunku ograniczania ryzyka
koncentracji w odniesieniu do kredytéw wysokokwotowych i walutowych w portfelu Banku.

Bank w dalszym ciggu ograniczat aktywnos¢ kredytowg w odniesieniu do finansowania przedsiewzie¢ komercyjnych
w konsorcjach z Bankiem Pekao, a wspétpraca Bankéw w zakresie pozyskiwania nowych aktywow koncentrowata sie na
realizacji transakcji przenoszenia portfeli hipotecznych kredytéw detalicznych w PLN.

Majac na celu dalszy rozwéj portfela kredytowego Banku w | pdtroczu 2022 roku dokonano nabycia i przeniesienia jednej
transzy detalicznych kredytow hipotecznych w PLN na kwote 144 min zt. Na dzien 30 czerwca 2022 roku warto$¢ nominalna
przeniesionego portfela wyniosta 1 411 min zt. W sumie do korica | pétrocza 2022 roku przeprowadzono piec transakcji
przeniesienia wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytow hipotecznych w PLN.

Wedtug stanu na 30.06.2022 roku warto$¢ bilansowa netto portfela kredytowego Banku wyniosta 3 388 min zt. Warto$¢
tego portfela byta nizsza o 3,6% (124 min zt) w stosunku do warto$ci portfela kredytowego na koniec czerwca 2021 roku,
przede wszystkim ze wzgledu na nastepujace czynniki:

- obserwowang kontynuacje znaczacych przedptat kredytow hipotecznych dla osob fizycznych w | potowie 2022
roku,

» decyzje o przesunigciu planowanej, kolejnej transzy poolingu z Il na Il kwartat 2022 roku ze wzgledu na
konieczno$¢ wdrozenia przez Bank i Bank Pekao ustawowych wakacji kredytowych, w ramach ktorych zgodnie z
Ustawg z dnia 7 lipca 2022 roku o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom o wakacje kredytowe bedg mogli ubiegac sie kredytobiorcy detaliczni (osoby fizyczne) posiadajacy
kredyty hipoteczne na cele mieszkaniowe w PLN.

Na dzien 30.06.2022 roku nie ulegta istotnej zmianie struktura portfela kredytowego Banku w poréwnaniu do stanu na
koniec grudnia 2021 roku. Udziaty poszczeg6lnych segmentéw w portfelu ogdtem na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosty:
dla klientéw komercyjnych 17,6%, dla JST 8,0%, za$ dla 0s6b fizycznych 74,4%.

W strukturze walutowej portfela kredytowego na koniec | pdtrocza 2022 roku kredyty w PLN stanowity 81,1% catego portfela
kredytowego Banku (w poréwnaniu do 68,5% na koniec grudnia 2021 roku). Odnotowano réwniez wzrost udziatu kredytow
walutowych w portfelu Banku 0 0,2 p.p. (18,9% udziatu w portfelu) r/r.

2.2. Emisje listbw zastawnych i obligacii

Emitowane przez Bank listy zastawne nalezg do instrumentdw charakteryzujgcych sie niskim poziomem ryzyka
inwestycyjnego.

Na koniec czerwca 2022 roku warto$¢ bilansowa wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wyniosta 2 197,7 min zt
(w tym 50,0 min euro w walucie oryginalnej), co stanowito okoto 10,8% udziatu w rynku listbw zastawnych w obrocie
wyemitowanych przez banki hipoteczne prowadzace dziatalno$¢ w Polsce.

Podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych stanowig wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytow
zabezpieczonych hipotekg oraz nabyte wierzytelnoSci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka.
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Podstawe emisji publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelno$ci Banku z tytutu udzielonych kredytéw dla
podmiotdw sektora publicznego (JST).

Do podstawy emisji listow zastawnych zaliczane sg rowniez Srodki Banku ulokowane w papierach wartosciowych, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, $rodki ulokowane w NBP oraz Srodki
posiadane w gotéwce, ktore zostaly wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (tzw. zabezpieczenie
zastepcze).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 3a i 3b Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank jest obowigzany
utrzymywa¢ nadwyzke, utworzong ze Srodkow wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych jako
zabezpieczenie zastepcze, w wysokosci nie nizszej niz taczna kwota nominalnych warto$ci odsetek od znajdujgcych sie w
obrocie listow zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (tzw. bufor ptynnosci). Srodki te nie
sq wliczane do podstawy emisji listow zastawnych.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku:

- warto$¢ nominalna wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 2 814,2 min zt;

» 0g6lna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredytow
hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wyniosta 4 804,6 min zt;

»  zobowigzania z tytutu listéw zastawnych (tacznie hipotecznych i publicznych) z terminem wymagalno$ci do 1 roku
stanowity 9,46%, od 1 roku do 3 lat 45,03%, od 3 lat do 5 lat 28,99%, a powyzej 5 lat 16,52% w relacji do wartosci
bilansowej ogotem;

WARTOSC BILANSOWA, LISTY

A Il KW. 2021 Il KW. 2021 IV KW, 2021 | KW, 2022 Il KW, 2022
emisje w Ziotych (PLN, wartos¢ 1384 604 1722882 2118815 1963 352 1963 811
bilansowa)
nowe emisjé pomniejszone o emisje 320 375 340 375 395 375 -159.625 9625
zapadte w PLN (warto$¢ nominalna)
emisje w euro (EUR, wartose 69 942 49937 49 941 49 947 49 963
bilansowa)
nowe emisje pomniejszone o0 emisje 20000

zapadte w EUR (warto$¢ nominalna)

Emisje listow zastawnych

ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WARTOSC NOMINALNA ZOBOWIAZAN Z TYTULU LISTOW ZASTAWNYCH W | POLROCZU 2022 ROKU
wykup emisji hipotecznych listéw zastawnych o wartosci 150 min zt
| kwartat 2022 . . I~ -~ . o~ . T
czesciowy wykup publicznych listow zastawnych (zmniejszenie wartosci nominalnej listow) 0 9,625 min zt

Il kwartat 2022 czesciowy wykup publicznych listdw zastawnych (zmniejszenie wartosci nominalnej listow) 0 9,625 min zt

W celu dywersyfikacji zrodet finansowania, obok emisji listow zastawnych Bank przeprowadza takze emisje obligacji. Na
dzien 30 czerwca 2022 roku wartos¢ bilansowa obligacji wyemitowanych przez Bank wyniosta 151,66 min zt. W roku 2022
Bank nie wyemitowat nowych serii listow zastawnych i obligacji, natomiast dokonat wykupu jednej serii obligacji o warto$ci
nominalnej 150 min zt oraz jednej serii listow zastawnych o wartosci nominalnej 150 min zt.

Informacje dotyczace rejestru listdbw zastawnych sg ujawniane przez Bank zgodnie ze standardem przyjetym przez
organizacje zrzeszajacg emitentow listbw zastawnych The Covered Bond Label. Publikowanie danych wedtug
ogoinoeuropejskiego standardu sprzyja promowaniu emitowanych przez Bank listéw zastawnych wsrdd inwestorow.
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Informacje o listach zastawnych wyemitowanych przez Bank prezentowane sg na stronie The Covered Bond Label:
https://coveredbondlabel.com/issuer/177/

2.3. Kluczowe projekty

Jednym z kluczowych kierunkdw dziatan Banku jest dalszy rozw6j automatyzaciji, digitalizacji i standaryzaciji realizowanych
proceséw. Wobec powyzszych zatozen, w | potroczu 2022 roku kontynuowano prace zwigzane z identyfikacja,
inwentaryzacjq oraz sukcesywnym wdrazaniem rozwigzan cyfrowych i automatycznych w najwazniejszych procesach
operacyjnych, w tym: rachunkowos$ci, monitoringu umoéw kredytowych, workflow dokumentacji, sprawozdawczosci i
raportowaniu. Na koniec czerwca 2022 roku Bank wdrozyt 21 rozwigzan automatycznych i cyfrowych dla zidentyfikowanych
260 procesow przeznaczonych do automatyzacji.

Od stycznia do czerwca 2022 roku Bank kontynuowat rdwniez prace zwigzane z uruchomieniem modelu agencyjnego.
Prace dotyczyly dalszych analiz proceséw oraz systeméw IT niezbednych do wdrozenia sprzedazy agencyjnej poprzez
sie¢ oddziatéw Banku Pekao.

W I pétroczu 2022 roku Bank skupiat sie réwniez na optymalizacji i usprawnianiu procesow obstugi przeniesionego portfela
wierzytelno$ci w ramach outsourcingu z Bankiem Pekao. Prace dotyczyly wdrozenia kolejnych procedur majacych na celu
zwiekszenie efektywno$ci wspotpracy i monitorowania jako$ci obstugi.

2.4. Ocena wiarygodnosci finansowej Banku i emitowanych listéw zastawnych.

Na podstawie zawartych uméw, Bank wspdtpracuje z miedzynarodowg agencjg Fitch Ratings Ireland Limited (dalej: Fitch),
ktéra dokonuje oceny wiarygodno$ci finansowej Banku oraz emitowanych przez niego hipotecznych listdw zastawnych.
Na dzien 30 czerwca 2022 roku oceny Banku przedstawiaja sie nastepujaco:

»  Diugoterminowa ocena IDR: "BBB+"; Perspektywa: "Stabilna"

«  Krotkoterminowa ocena IDR: "F2"

«  Ocena wsparcia: "2"

« Krajowa dtugoterminowa ocena: “AA(pol)"; Perspektywa: "Stabilna";
»  Krajowa krétkoterminowa ocena: "F1+(pol)".

W swoich raportach Fitch podkre$la, iz rating Banku jest silnie powigzany z ratingiem Banku Pekao, w szczeg6lnosci ze
wzgledu na rosnacg synergie Bankdw w odniesieniu do realizowanych od 2020 roku transakcji poolingu i wynikajaca z tego
procesu zmiane modelu biznesowego Banku.

Nadany przez Fitch rating inwestycyjny daje mozliwo$¢ emitowania papieréw wartosciowych o wysokim poziomie
bezpieczenstwa i pozyskiwania przez Bank dtugoterminowych srodkéw na dziatalno$¢ kredytowa.
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3. Otoczenie makroekonomiczne!

3.1. Wazrost gospodarczy

W | kwartale 2022 roku tempo wzrostu gospodarczego utrzymato si¢ na wysokim poziomie, a PKB wzrést realnie o 8,5%
r/r w poréwnaniu do wzrostu o 7,6% r/r w IV kwartale 2021 r. Byt to efekt przede wszystkim znaczacego wzrostu popytu
krajowego (+13,2% r/r; wptyw na tempo wzrostu PKB +12,3 p.p.). Spozycie indywidualne wzrosto o 6,6% r/r (wptyw na
tempo wzrostu PKB +3,9 p.p.), za$ naktady brutto na $rodki trwate (inwestycje) zwiekszyty sie 0 4,3% r/r (wptyw na tempo
wzrostu PKB +0,6 p.p.). Znaczaca czes$¢ tego popytu zostata jednak przeznaczona na odbudowe zapaséw (wptyw na tempo
wzrostu PKB +7,7 p.p.), a wptyw eksportu netto na tempo wzrostu PKB byt negatywny i wyniést -3,8 p.p.

2016 207 2018 2018 2020 20

Pozostabe Eksport netio (skala wphwiu, pp)
Nakiady brutio na Srodki twake (skala wptyw, pp)  Gpodycie indywiduaine (skalas wpswiu, pp)

——FKE (%, 1]

3.2. Inflacja i polityka pieniezna

W I pétroczu 2022 roku obserwowano silne przyspieszenie tempa wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w Polsce.
Podczas gdy w grudniu 2021 roku inflacja CPI wyniosta 8,6% r/r, w marcu 2022 roku byto to juz 11,0% r/r, a w czerwcu
2022 roku 15,5% r/r. Najsilniejszy wzrost cen odnotowano w kategoriach niebazowych — tj. zywnos¢, energia i paliwa.
CzeSciowo byto to podyktowane wybuchem wojny w Ukrainie, przy czym ceny wielu surowcow rolno-spozywczych i
przemystowych pozostaty na wysokich poziomach. Ponadto wzrost cen nosnikow energii przetozyt sie na dalszy wzrost
cen wyrobdw gotowych, co wraz z rosngcymi kosztami pracy skutkowato dynamicznym wzrostem inflacji bazowej (tj. z
wytaczeniem cen zywnosci i energii). Wyniosta ona 9,1% r/r w czerwcu 2022 roku w poréwnaniu do 5,3% r/r w grudniu
2021 roku.

Zarbdwno bardzo wysoka inflacja, jak i perspektywy jej utrzymywania sie w horyzoncie catego 2022 roku, sktonity Rade
Polityki Pienieznej do kontynuacji cyklu podwyzek stop procentowych rozpoczetego w pazdzierniku 2021 roku. Wedtug
stanu na koniec grudnia 2021 roku stopa referencyjna NBP wynosita 1,75%, natomiast na koniec czerwca 2022 roku byto
to juz 6,00%. Po kolejnej, lipcowej podwyzce do poziomu 6,50%, obecny poziom stép procentowych jest najwyzszy od
2004 roku.

1 Zrédto: Raport makroekonomiczny Biura Analiz Banku Pekao S.A
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3.3.  Rynek mieszkaniowy?

W pierwszym kwartale 2022 roku zaobserwowano zaostrzenie polityki kredytowej bankéw w odniesieniu do udzielanych
kredytdw mieszkaniowych (zmiana rekomendacji S KNF dotyczaca zwiekszenia bufora w badaniu zdolnosSci kredytowej
Klientow), wynikajace przede wszystkim z pogorszenia prognoz rozwoju sytuacji gospodarczej kraju, a takze wzrostow stép
procentowych NBP i pesymistycznych prognoz dla rynku mieszkaniowego.

Wyrazny spadek popytu na kredyty hipoteczne w | potowie 2022 roku byt efektem szeregu czynnikéw. Po
bezprecedensowej serii podwyzek przez RPP stopa referencyjna wzrosta z 0,10% we wrzes$niu 2021 roku do 6,50% w lipcu
2022 roku, a stopy procentowe w Polsce wzrosty do poziomu najwyzszego od 2004 roku. Do finansowania zakupow
nieruchomo$ci poprzez kredyty hipoteczne nie zachecaty réwniez gwattownie rosnacy poziom inflacji (15,50% w czerwcu
2022 roku w poréwnaniu do 4,40% w czerwcu 2021 roku oraz 8,60% w grudniu 2021 roku) oraz rosnaca niepewno$¢ co
do przysztej sytuacji ekonomicznej i przysztych dochoddw potencjalnych kredytobiorcow.

Wedtug Indeksu BIK w czerwcu 2022 roku o kredyt mieszkaniowy wnioskowato tacznie 19,52 tys. potencjalnych
kredytobiorcéw, co w pordwnaniu do 48,42 tys. rok wczesniej oznacza spadek 0 59,7%. W poréwnaniu do maja 2022 roku
0s6b wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy byto mniej 0 18,1%.

W | kwartale 2022 roku liczba kredytéw mieszkaniowych udzielonych przez sektor bankowy wyniosta 47 767 i byta nizsza
0 25,27% k/k i nizsza 0 16,45% r/r. Warto$¢ nowo udzielonych kredytow hipotecznych wyniosta 16 932 mid zt, co oznacza
spadek 0 24,59% w odniesieniu do IV kwartatu 2021 roku oraz o 5,36% do analogicznego okresu roku ubiegtego.

W | kwartale 2022 roku zaobserwowano réwniez spadek liczby lokali wprowadzonych do sprzedazy (wprowadzono 13,5
tys. lokali) o 7% mniej k/k i 0 3% mniej r/r. Na tle wspomnianych wczes$niej spadkdw sprzedazy i bardzo wysokiej
niepewnosci w otoczeniu nowa podaz lokali zmalata nieznacznie.

Pomimo widocznego spadku liczby zawieranych umow kredytowych, ceny mieszkan nadal rosty. Najwiekszy wzrost
$rednich cen mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w | kwartale 2022 roku w poréwnaniu z poprzednim kwartatem
odnotowano w Poznaniu (blisko 15%). W Tréjmiescie i Lodzi byto to ponad 13%, natomiast w Warszawie ceny takich lokali
byty 0 2% nizsze niz w ostatnim kwartale 2021 roku. Z kolei w ujeciu rocznym, najwiekszy wzrost Srednich cen odnotowano

2 Na podstawie raportow: Raport Amron-Sarfin ,Ogdlnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci” 1/2022; JLL ,Rynek mieszkaniowy w Polsce |
kwartat 2022
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w Tréjmiescie (ponad 44%), Poznaniu (blisko 38%) i Lodzi (ponad 32%). Wyraznie mniejszy byt on natomiast we Wroctawiu
(5%).

Bank postrzega zmiany na rynku mieszkaniowym i kredytéw mieszkaniowych gtownie przez pryzmat mozliwosci realizacji
dalszych transferéw wierzytelno$ci z Banku Pekao i nie traktuje opisanych powyzej zmian na rynku jako ograniczenia
mozliwos¢ rozwoju portfela kredytowego Banku.

3.4. Rynek listow zastawnych

W | potowie 2022 roku na polskim rynku listow zastawnych dziatato 5 bankow hipotecznych (w kolejnosci pod wzgledem
wielkosci udziatdbw w rynku listéw zastawnych w obrocie): PKO Bank Hipoteczny, mBank Hipoteczny, Pekao Bank
Hipoteczny, ING Bank Hipoteczny oraz Millennium Bank Hipoteczny (dotychczas brak emisji).

Polski rynek listow zastawnych pozostaje we wczesnej fazie rozwoju w pordwnaniu do innych rynkéw w krajach UE, jest
niewielki i charakteryzuje sie niskg ptynnoscig. Na koniec czerwca 2022 roku wartos¢ wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne i pozostajacych w obrocie hipotecznych listow zastawnych (emitowanych w PLN i EUR), wyniosta 18,3 mid zt
w poréwnaniu do wartosci 29,3 mld zt na koniec 2021 r. Relacja warto$ci nominalnej wyemitowanych listow zastawnych do
warto$ci kredytéw hipotecznych udzielonych przez krajowy sektor bankowy wynosita okoto 3%.

4. Wplyw czynnikéw zewnetrznych na ryzyko w dziatalnosci Banku

4.1.  Sytuacja geopolityczna

Bank nie identyfikuje bezposredniego wptywu wojny w Ukrainie na poziom kluczowych ryzyk z uwagi na brak
bezposredniego zaangazowania Banku w podmioty dziatajace na terenie Ukrainy. Bank identyfikuje jedynie po$redni wptyw
tego zdarzenia: wojna w Ukrainie wplyneta na znaczacy wzrost niepewno$ci na rynkach finansowych, w tym
w szczegbInosci wzrost zmiennosci kursow walut obcych wzgledem PLN oraz zmiane oczekiwan rynkowych co do Sciezki
wzrostu stop procentowych.

Ponadto wzrost cen surowcow napedzajacy dodatkowo inflacje skutkuje rosngcymi kosztami zycia gospodarstw domowych,
co przy jednoczesnym rosnacym koszcie obstugi diugu spowodowanym wzrostem stép procentowych moze skutkowaé
utratg zdolnoSci do obstugi dtugu przez czes¢ kredytobiorcdw. Jednoczesnie do dnia 30 czerwca 2022 roku Bank nie
zidentyfikowat istotnego pogorszenia sptacalno$ci i jakosci portfela kredytowego.

4.2. Otoczenie regulacyjno-prawne

4.21. Kredyty walutowe

Bank, jako jedyny wsrdd bankéw hipotecznych dziatajgcych na polskim rynku, posiada portfel kredytéw hipotecznych
w CHF. W konsekwencji jednym z wazniejszych czynnikdw w zakresie otoczenia regulacyjno-prawnego Banku jest kwestia
kredytdw hipotecznych indeksowanych i denominowanych do CHF.

Ryzyko prawne zwigzane z tym portfelem kredytdw zwiekszyto sie po wydaniu w pazdzierniku 2019 roku orzeczenia
Trybunatu Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej (wyrok TSUE w sprawie C-260/18). Od czasu wydania przedmiotowego
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wyroku obserwowany jest istotny wzrost liczby pozwéw przeciwko bankom, w ktorych to pozwach kredytobiorcy wnoszg
0 uniewaznienie umoéw kredytow indeksowanych i denominowanych do CHF.

W dniu 29 stycznia 2021 roku Pierwsza Prezes Sadu Najwyzszego skierowata wniosek o rozstrzygniecie przez sktad petny
Izby Cywilnej rozbieznosci w wyktadni prawa wystepujacych w orzecznictwie Sadu Najwyzszego dotyczacych
najwazniejszych zagadnien prawnych pojawiajgcych sie na kanwie uméw kredytow indeksowanych i denominowanych do
walut innych niz ztoty. Zagadnienia objete wnioskiem dotyczyly w szczegolnoSci mozliwosci uzupetnienia abuzywnych
klauzul indeksacyjnych lub denominacyjnych innymi klauzulami (w tym odnoszacymi sie do kursu $redniego NBP),
mozliwo$ci utrzymania w mocy umow kredytdw po wytaczeniu z nich klauzul abuzywnych (z rozréznieniem na umowy
indeksowane i denominowane), mozliwo$ci stosowania teorii salda lub teorii dwoch kondykcji do rozliczania wzajemnych
roszczen bankéw i kredytobiorcow na wypadek uniewaznienia umowy kredytu, terminéw przedawnienia roszczen
zwigzanych z niewazno$cig umowy kredytu oraz mozliwosci zadania wynagrodzenia przez dang strone za korzystanie
z kapitatu przez okres przed stwierdzeniem niewaznoéci kredytu. Uzasadnieniem przedmiotowego wniosku jest bardzo
duze zréznicowanie tresci wyrokéw dotyczacych kredytéw indeksowanych i denominowanych wydawanych przez Sad
Najwyzszy oraz sady powszechne.

Decyzjg petnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z dnia 2 wrzesnia 2021 roku skierowano do TSUE pytania
w sprawie lIl CZP 11/21 odnoszace si¢ do kwestii proceduralnych i formalnych zwigzanych z postgpowaniem toczacym sie
z inicjatywy Pierwszej Prezes Sadu Najwyzszego. Wobec skierowania pytan do TSUE dalszy bieg sprawy zostat
wstrzymany na trudny do oszacowania czas, co powoduje, iz stan niepewno$ci prawnej w odniesieniu do kredytow
indeksowanych i denominowanych do CHF nadal si¢ utrzymuije.

Biorac pod uwage utrzymujacy sie w sektorze bankowym, w tym w Banku, naptyw liczby pozwéw dotyczacych kredytow
hipotecznych w CHF, niejednolito$¢ w linii orzeczniczej dotyczacej powyzszych kredytdw oraz skutki wydawania przez sady
negatywnych dla Banku wyrokéw, w | pétroczu 2022 roku Bank utrzymywat rezerwe na przedmiotowe ryzyko. Na dzier 30
czerwca 2022 roku rezerwa ta wyniosta 116,2 min zt w poréwnaniu do 119,3 min zt na dzieri 31 grudnia 2021 roku.

4.2.2. Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych

W zwigzku z uchwaleniem w dniu 27 listopada 2019 roku Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2126
w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajgcej
dyrektywy 2009/65/WE i 2014/59/UE, w dniu 7 kwietnia 2022 roku zostata uchwalona ustawa o zmianie ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych oraz niektorych innych ustaw.

Wsréd zmian przyjetych w nowelizacji znalazty sie m.in.
+  obnizenie ustawowego poziomu nadzabezpieczenia listow zastawnych ze 110% do 105%,

« rozszerzenie katalogu aktywow mogacych stanowiC zabezpieczenie publicznych listébw zastawnych m.in.
0 obligacje emitowane przez JST,

« zmiana zasad kalkulacji nadwyzki utrzymywanej w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych jako tzw. bufor
ptynnosci,

«  powigzanie maksymalnej wysoko$ci zobowigzan z tytutu zaciggnietych przez bank hipoteczny kredytow i pozyczek
w relacji do wysokosci funduszy wiasnych z wymogiem utrzymywania wskaznika NSFR na poziomie
indywidualnym,
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« uchylenie obecnego wymogu dotyczacego ujawnienia w ksiedze wieczystej informacji o dokonaniu wpisu
wierzytelno$ci do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,

» doprecyzowanie warunkéw kwalifikowania instrumentéw pochodnych do puli aktywow stanowigcych
zabezpieczenie listow zastawnych,

»  zwiekszenie wymogow informacyjnych i sprawozdawczych dotyczacych programoéw emisji listow zastawnych,

- ustanowienie szczegolnych cyklicznych obowigzkéw sprawozdawczych dla bankéw hipotecznych wobec Komisji
Nadzoru Finansowego oraz wymogdw w zakresie publikowania informacji o realizowanych programach emisji
listow zastawnych.

Wskazana ustawa weszta w zycie 8 lipca 2022 roku. Termin ten jest zgodny z wymogami Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2019/2126.

Wejscie w zycie ww. ustawy stanowi element harmonizaciji rynkéw listéw zastawnych w Unii Europejskiej. Wptyw ustawy
na aktualng sytuacje polskich bankéw hipotecznych jest ograniczony z uwagi na to, ze ustawa o listach zastawnych
i bankach hipotecznych w obecnym brzmieniu inkorporuje w sobie znaczng czes¢ rozwigzan przyjetych przez prawodawce
europejskiego w Dyrektywie 2019/2126.

Dodatkowo projektowana nowelizacja zawiera postanowienia, ktore nie wynikajg bezposrednio z Dyrektywy 2019/2126,
a ktére majg na celu utatwienie dziatalnosci operacyjnej polskich bankéw hipotecznych oraz zwigkszenie atrakcyjnosci
listow zastawnych z perspektywy inwestorow.

Bank dokonat wdrozenia znowelizowanych przepiséw w swojej biezacej dziatalno$ci.

4.2.3. Rekomendacja S

W dniu 7 marca 2022 roku UKNF skierowat ,Stanowisko do Prezeséw Zarzadéw Bankéw oraz Dyrektoréw oddziatéw
instytucji kredytowych ws. dziatan majacych na celu ograniczenie poziomu ryzyka kredytowego”. Jak wskazat w swoim
stanowisku UKNF, majac na uwadze cel nadzoru nad rynkiem finansowym, ktérym jest m.in. zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania tego rynku, w tym takze zapewnienie ochrony intereséw jego uczestnikéw, biorac pod uwage
prawdopodobny scenariusz dalszego wzrostu stép procentowych niz ich spadku, banki w celu minimalizowania ryzyka
systemowego powinny wdrozy¢ zalecenie polegajace na przyjmowaniu w procesie oceny zdolnosci kredytowej minimalnej
zmiany poziomu stopy procentowej o 5 p.p. Zalecenie to mie$ci sie w spektrum rozwigzan przewidzianych w Rekomendacji.

UKNF oczekiwat na dostosowanie sie bankéw do wskazanych powyzej zalecen bez zbednej zwioki i nie pozniej niz do
korica marca 2022 roku. Bank dostosowat swoje procedury i procesy do wskazanych zalecef w oczekiwanym przez UKNF
terminie. Majac na uwadze brak sprzedazy wiasnej, Bank stosuje wskazane zalecenia dla Klientéw z portfela Banku
w procesie zmiany warunkow kredytowania wymagajacych oceny zdolno$ci kredytowe;.

4.2.4. Zmiany w ustawie o wsparciu kredytobiorcéw

Od czerwca 2022 roku Bank przygotowywat sie do wdrozenia zapiséw ustawy o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom. Ustawa zawiera miedzy innymi pakiet zmian dla o0sob
posiadajacych kredyty hipoteczne przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe, w tym udostepnienie przez banki
mozliwo$ci zawieszenia ptatno$ci rat kredytowych (zaréwno kapitatowych jak i odsetkowych) oraz nienaliczanie odsetek w
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okresie zawieszenia (tzw. ,wakacje kredytowe”), a takze zmiany w zasadach wsparcia dla kredytobiorcéw udzielanego w
ramach Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow.

W zwigzku z wprowadzeniem wakacji kredytowych, Bank uwzgledni w wynikach za Ill kwartat 2022 r. koszt zwigzany z
rezerwg na przyszte zmodyfikowane przeptywy pieniezne (tj. uwzglednienie zawieszenia ptatnosci rat kapitatowo-
odsetkowych w okresie 4 miesiecy w 2022 roku i 4 miesiecy w 2023 roku). Jednoczesnie udostepnienie kredytobiorcom
mozliwo$ci skorzystania z wakacji kredytowych moze mie¢ odzwierciedlenie w mniejszej szkodowo$ci portfela kredytowego
i tym samym obnizeniu kosztdw ryzyka.

W odniesieniu do zmian w znowelizowanej ustawie o Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow, Bank oczekuje negatywnego
wptywu na przyszte wyniki finansowe ze wzgledu na rosngce koszty sktadki na rzecz BFG.

Bank na biezaco monitoruje wptyw ww. ryzyk w swojej biezacej dziatalnosci.

4.3. Pandemia Covid-19
W | potowie 2022 roku Bank nie odczuwat w dziatalnosci kredytowej istotnego wptywu skutkdéw pandemii Covid-19.

W wyniku wdrozZenia przez Bank dziatah pomocowych w okresie pandemii wynikajacych z moratorium Covid-19 oraz
regulacji przyjetych w ramach tzw. ,tarczy antykryzysowej’, do dnia 30 czerwca 2022 roku wsparciem zostato objetych 534
kredytow (3,99% wolumenu) o warto$ci bilansowej brutto 299,75 min zt, co stanowi 8,27% wartoSci bilansowej brutto
portfela kredytowego Banku, przy czym w | potowie 2022 roku takim wsparciem objete byty 4 kredyty o warto$ci bilansowej
brutto 4,21 min zi.

Od stycznia do marca 2022 roku efektywne prowadzenie procesow windykacyjnych i restrukturyzacyjnych w istotnym
stopniu byto ograniczone poprzez utrzymujace sie zmiany w otoczeniu prawnym w zwigzku z pandemig. Zniesienie
ograniczenia przeprowadzania egzekucji z nieruchomoéci w Il kwartale 2022 roku umozliwito Bankowi uruchomienie
wznowienia zawieszonych przez organy egzekucyjne czynnosci oraz wszczecie nowych egzekucji z nieruchomosci
mieszkaniowych.

Pomimo wspomnianych wyzej utrudnien, Bank w | potowie 2022 roku skutecznie realizowat dziatania restrukturyzacyjne
i windykacyjne. Byto to mozliwe dzieki regularnemu monitoringowi ekspozycji kredytowych, zwigkszeniu intensywnosci
kontaktow z klientami, szybkiemu reagowaniu na trudnosci klientéw i poszukiwaniu rozwigzan ograniczajacych ryzyko
kredytowe.

W | potowie 2022 roku Bank zawierat z klientami w restrukturyzacji i windykacji porozumienia i umozliwiat im dobrowolng
sprzedaz nieruchomosci. Portfel spraw w procesie egzekucyjnym lub sadowym objety byt intensywnymi dziataniami
ukierunkowanymi na skrocenie czasu oczekiwania na uzyskanie tytutu wykonawczego oraz odzyskanie nalezno$ci w
postepowaniu komorniczym. Efektem tych dziatan byly wysokie odzyski zrealizowane w okresie od stycznia do czerwca
2022 roku. Przyczynity sie one do zmniejszenia warto$ci kredytow niepracujacych (NPL) w portfelu Banku o 3,8 min PLN
w poréwnaniu ze stanem na koniec 2021 roku (pomimo naptywu nowych kredytéw do 3 koszyka). Jednocze$nie udziat NPL
wzrést w | pdtroczu 2022 0 0,2 p.p. do poziomu 9,6% ze wzgledu na spadek warto$ci portfela kredytowego ogétem.

Bez uwzgledniania w portfelu NPL kredytow, dla ktérych jedyng przestankg utraty wartoSci jest kwestionowanie przez
klienta wazno$ci umowy kredytowej na drodze sadowej, udziat kredytow NPL wg stanu na 30 czerwca 2022 roku wyniést
8,3% (bez zmian wzgledem 31 grudnia 2021 roku).
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5. Wyniki Banku za | potowe 2022 roku

9.1, Gtoéwne czynniki wptywajace na wynik finansowy

Wynik z tytutu odsetek

W I pétroczu 2022 roku wynik odsetkowy wyniost 23 401 tys. zti byt wyzszy o 3 529 tys. zt r/r (wzrost 0 17,76%). W gtowne;
mierze jest to efekt wzrostu skali dziatalnosci Banku, tj. przyrostu portfela kredytowego na skutek przeprowadzonych w
roku 2021 i w | kwartale roku 2022 transakcji nabycia wierzytelnosci z tytutu detalicznych kredytéw hipotecznych w PLN
udzielonych przez Bank Pekao S.A. Pozytywny wptyw wzrostu portfela kredytowego zostat czesciowo zredukowany ze
wzgledu na niekorzystng strukture terminéw przeszacowan aktywow i pasywoéw Banku w otoczeniu rosnagcych stop
procentowych.

Wynik z tytutu prowizji

Wynik z tytutu prowizji i optat wyniost -432 tys. zt i byt wyzszy o 464 tys. zt r/r, na co wplynety gtéwnie wyzsze od
ubiegtorocznych prowizje z tytutu przedptat portfela kredytowego oraz nizsze koszty poreczen dla emisji obligacji.

Ogolne koszty administracyjne

Koszty administracyjne wyniosty 16 067 tys. zt i byly wyzsze o 906 tys. zt r/r (+5,98%), na co gtowny wptyw miat wzrost o
791 tys. zt sktadki na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.

Wynik z tytutu odpisow

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe wyniost w | potroczu 2022 roku -11 270 tys. zt, podczas gdy w
analogicznym okresie ubiegtego roku wynik wynidst -1 471 tys. zt.

Wynik z odpiséw z tytutu kredytdw wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu wyniost w | potroczu 2022 roku -
10 530 tys. zt (koszt) w pordwnaniu do wyniku w analogicznym okresie ubiegtego roku na poziomie +1 862 tys. zt
(przychdd). Kluczowym czynnikiem majacym wptyw na ten wynik byty wzrosty stép procentowych, ktére przektadaty sie na
spadek warto$ci biezacej oczekiwanych przeptywdw pienieznych z tytutu tych ekspozycii.

Wynik z tytutu utworzonej rezerwy na ryzyko prawne zwigzane z kredytami aktywnymi w CHF wyniost -741 tys. zt.

Pozostaty wynik operacyjny

Wynik z pozostatych przychoddw i kosztdw operacyjnych wynidst -3 487 tys. zt i byt nizszy 0 4 633 tys. zt r/r. Gtowny wptyw
na te zmiane miat ujemny wynik z rezerw na ryzyko prawne z tytutu sptaconego portfela kredytéw w CHF, ktory w | potowie
2022 roku wyniost -2 484 tys. zt w pordwnaniu do +1 013 tys. zt w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Ponadto w czerwcu 2022 roku Bank ponidst koszt w wysokosci 806 tys. zt z tytutu utworzenia rezerwy na zwrot kosztow
prowizyjnych i ekspertyz dla kredytéw hipotecznych udzielonych osobom fizycznym (po 21.07.2017 r.), ktére to kredyty
zostaly sptacone przedterminowo (na podstawie stanowiska UOKIK w sprawie interpretacji art. 39 Ustawy o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami).
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9.2.  Podsumowanie wyniku netto za | potowe 2022 roku

Wynik netto skorygowany o pozycje nadzwyczajne

Wynik netto skorygowany o pozycje nadzwyczajne to wynik netto skorygowany o koszty z tytutu rezerw na ryzyko prawne
portfela kredytéw hipotecznych w CHF i koszty sadowe zwigzane ze sprawami sadowymi dotyczacymi tych kredytow.

Na koniec czerwca 2022 roku skorygowany wynik netto wyniést -3 960 tys. zti byt o 8 256 tys. zt nizszy od skorygowanego
wyniku netto na koniec czerwca 2021 roku.

Wynik netto raportowany

Na koniec czerwca 2022 roku raportowany wynik netto wynidst -7 619 tys. zt i byt 0 9 595 tys. zt nizszy od raportowanego
wyniku osiggnietego na koniec czerwca 2021 roku.

Kluczowe wskazniki Wartosci skorygowane o pozycje nadzwyczajne Wartosci raportowane
30.06.2022 Zmiana r/r 30.06.2022 Zmiana r/r
ROE -2,12% 544 pp. ¥ -5,14% -7,36 p.p. ¥
C/l (bez kosztéw BFG) 60,1% -182p.p. ¥ 61,5% 93p.p. ¥
TCR 15,34% +1,31pp. 2 15,12% +1,19p.p. *

Gtdwne pozycje rachunku zyskow i strat zostaty opisane w rozdziale 7 niniejszego Sprawozdania.

6. Kierunki rozwoju Banku

6.1. Przewidywane otoczenie zewnetrzne w Il potowie 2022 roku

Dziatalnos¢ Banku prowadzona jest na terytorium Polski, dlatego na wyniki Banku bedq miaty wptyw przede wszystkim
wydarzenia gospodarcze zachodzace w kraju oraz wydarzenia miedzynarodowe majace wptyw na gospodarke krajowa.

Podczas gdy rok 2021 byt okresem dynamicznej odbudowy gospodarki Polski, na rok 2022 oczekiwane jest spowolnienie
tempa wzrostu gospodarczego przede wszystkim z uwagi na nizszg konsumpcje prywatng (m.in. na skutek wysokiej inflacji
i zacie$niania polityki pienieznej). Czynniki te beda miaty wptyw na popyt na produkty bankowe, a takze na zmiany kosztéw
ryzyka w wyniku aktualizacji zatozen o sytuacji ekonomicznej. Z perspektywy polityki monetarnej, oczekiwana jest
kontynuacja cyklu podwyzek stop procentowych w I potowie roku w zwigzku z utrzymujacym sie wysokim poziomem inflacji.
Jednoczes$nie potencjalna skala i tempo podwyzek powinny by¢ nizsze niz w | potowie roku m.in. ze wzgledu na obawy o
spowolnienie wzrostu gospodarczego.

6.2. Realizacja misji i wizji

Ze wzgledu na wyspecjalizowany charakter dziatalnoSci misja Banku bedzie niezmiennie skupiona w obszarze
pozyskiwania dtugoterminowej ptynnosci finansowej poprzez rozw6j portfela wierzytelnosci hipotecznych, ktére mogg
stanowi¢ zabezpieczenie dla przysztych emisji listow zastawnych. Realizacja tej misji ma przynies¢ trwatg warto$¢ dla
Akcjonariusza poprzez dywersyfikacje zrddet finansowania.
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Do 2024 roku, wizja dziatalno$ci naszego Banku bedzie wspierana nastepujacymi zatozeniami strategicznymi:

« wykorzystamy potencjat i mozliwosci banku hipotecznego do pozyskiwania ptynnosci finansowej na potrzeby
Wiasciciela,

- skupimy sie na dalszej wspotpracy z Bankiem Pekao w zakresie przenoszenia wierzytelnosci stanowigcych
podstawe emisji listdw zastawnych,

« bedziemy gotowi do realizacji emisji listbw zastawnych w wolumenach odpowiadajacych na zapotrzebowanie
Grupy,

«  zwiekszymy rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci dzieki wzrostowi aktywow i ograniczeniu kosztow dziatalnosci
na drodze automatyzacji procesow oraz digitalizacji Srodowiska pracy,

 dziatalno$¢ organizacji bedzie oparta na profesjonalnej kadrze zarzadzajacej i eksperckiej.

7. Sprawozdanie z sytuacji finansowej i wyniki finansowe w | potowie
2022 roku

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci Banku w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022
roku zamieszczono sprawozdanie z sytuacji finansowej w wersji uproszczonej, rachunek zyskoéw i strat w wersji
uproszczonej i oméwiono najwazniejsze, wybrane pozycje z tak zaprezentowanych sprawozdan.

Sprawozdania zostaty sporzadzone w polskich ztotych, a wszystkie jego warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, zostaty
podane w tysigcach ztotych.

Petna wersja rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw, sprawozdania z sytuacji finansowej,
sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych znajduje sie w ,Srédrocznym
Skréconym Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2022 roku
do 30 czerwca 2022 roku”.

7.1.  Struktura sprawozdania z sytuaciji finansowe;

Ponizsze tabele przedstawiajg sprawozdanie z sytuacji finansowej Banku w wersji uproszczone;.

30.06.2022 31.12.2021
AKTYWA ZMIANA
TYS ZL STRUKTURA TYSZL  STRUKTURA

Kredyty zabezpieczone 3097 052 85,96% 3212342 86,86% 359 %
hipotekq

Kredyty niezabezpieczone 290 981 8,08% 298 352 8,07% 247 %
hipotekg

Dhizne papiery 154 137 4.28% 158 938 4,30% 3,02 %
wartosciowe

Pozostale aktywa (1) 60 747 1,69% 28838 0.77% 110,65 %
Aktywa razem 3602917 100,00% 3698 470 100,00% 2,58 %

(1) W sktad pozycji ,Pozostate aktywa” wchodzg nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacii finansowej: aktywa z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu), pochodne instrumenty zabezpieczajace, rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne, aktywa z tytutu
podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

30.06.2022 31.12.2021
PASYWA ZMIANA
TYS Zt STRUKTURA TYS Zt STRUKTURA

Zobouazania wobee 909 102 25,23% 768 852 20,79% 18,24%.
Zobowigzania z tytutu

emisji dtuznych papieréw 2349328 65,21% 2648 833 71,62% 11,31 %
warto$ciowych

Kapitat wiasny 193 754 5,38% 206 831 5,59% 6,32 %
Pozostate pasywa (1) 150 733 4,18% 73 954 2,00% 103,82 %
Pasywa razem 3602917 100,00% 3698470 100,00% -2,58 %

(1) W skiad pozycji ,Pozostate pasywa” wchodza nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu), pochodne instrumenty zabezpieczajace, zobowigzania wobec klientdw, zobowigzania z tytutu
podatku dochodowego, rezerwy i inne zobowigzania.

7.2, Aktywa

7.2.1. Zmiany w strukturze aktywdw

Gtownymi pozycjami w aktywach Banku sg kredyty udzielone klientom zabezpieczone hipoteka i kredyty udzielone klientom
niezabezpieczone hipoteka, ktoére na koniec | pdirocza 2022 roku stanowity odpowiednio 85,96% oraz 8,08% sumy
bilansowej (na koniec 2021 roku odpowiednio 86,86% i 8,07%).

Struktura kredytow wedtug segmentow klientow

(tys. zf)
30.06.2022 31.12.2021 ZMIANA
Kredyty
Kredyty — wartos¢ nominalna 3564 136 3 689 496 -3,40%
> Osoby fizyczne 2657 447 2754 431 -3,52%
> Firmy 569 818 589 176 -3,29%
> Przedsiebiorstwa
indywidualne 46 114 47 213 -2,33%
> Jednostki samorzadu 290 757 298 676 2,65%
terytorialnego
Kredyty — odsetki, korekty wartosci 60 589 57 499 5,37%
Kredyty wedtug warto$ci
bilansowe] brutto 3624725 3746 995 -3,26%
Odpisy na oczekiwane straty 236 692 2236 301 0.17%
kredytowe
Kredyty wediug wartosci 3388033 3510 694 -3,49%

bilansowej netto

taczna warto$¢ nominalna portfela kredytowego Banku na koniec | pétrocza 2022 roku wyniosta 3 564 136 tys. zt i byta
nizsza o 125 360 tys. zt r/r (tj. 0 3,40%).

Najwigkszy udziat w portfelu kredytowym miaty:

kredyty udzielone osobom fizycznym, ktére na koniec | pdirocza 2022 roku osiggnety poziom 2 657 447 tys. zt
i byly nizsze 0 96 984 tys. zt (-3,52%) niz na koniec grudnia 2021 roku,

«  kredyty udzielone firmom, kt6re na koniec | potrocza 2022 roku osiagnety poziom 569 818 tys. zt i byty nizsze 0 19
358 tys. zt (-3,29%) niz na koniec grudnia 2021 roku.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

7.3. Pasywa

7.3.1. Zmiany w strukturze pasywow

Najwiekszg pozycje w pasywach Banku stanowig zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz
zobowigzania wobec bankdw.

Na koniec | potrocza 2022 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych wyniosty 2 349 328 tys. zi,
za$ zobowigzania wobec bankow 909 102 tys. zt. taczny udziat tych pozycji w sumie bilansowej wyniost 90,44%
w poréwnaniu do 92,41% na koniec 2021 roku. Udziat kapitatu wtasnego w sumie bilansowej wynidst 5,38% na koniec
| pétrocza 2022 r., podczas gdy na koniec 2021 roku byto to 5,59%.

7.3.2. Zrédta finansowania dziatalnosci operacyjnej Banku

Zakres czynno$ci Banku jako banku hipotecznego jest ograniczony do katalogu wskazanego w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Podstawowym zrodtem finansowania dziatalnosci banku hipotecznego sgq emisje
listow zastawnych, za$ pozostata cze$¢ finansowania pozyskiwana jest w formie linii kredytowych oraz poprzez emisje

obligacji.
Zewnetrzne zrddta finansowania
(tys. zf)

30.06.2022 31.12.2021 ZMIANA
Zobowigzania wobec bankéw 909 102 768 852 18,24%
B
Zewnetrzne zrédfa finansowania 3258 430 3417 685 4,66%

razem

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

(tys. zf)
30.06.2022 31.12.2021 ZMIANA
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papierow
wartosciowych z tego:
> Hipoteczne listy
zastawne — warto$¢ 1979030 2124970 -6,87%
nominaina
> Publiczne listy
zastawne — warto$¢ 205 625 224 875 -8,56%
nominaina
> Obligacje - wartosc 150 000 300 000 50,00%
nominalna
Odsetki, korekta warto$ci 14 673 -1012
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw 2349 328 2648 833 -11,31%

wartosciowych, razem

Najwiekszg pozycje w ramach zobowigzan z tytutu emisji papierow wartosciowych stanowig hipoteczne listy zastawne. Na
koniec | pdirocza 2022 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank hipotecznych listéw zastawnych wyniosta
1979 030 tys. zt i byta nizsza o 145 940 tys. z}, tj. 6,87% niz na koniec grudnia 2021 roku. Informacje dotyczace
wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych wedtug rodzaju znajdujg sie w nocie 22 Srédrocznego Skroconego
Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

7.4. Rachunek zyskow i strat

Bank w | pdiroczu 2022 roku odnotowat strate netto w wysokosci 7 619 tys. zt, natomiast w | pdtroczu 2021 roku Bank
wypracowat zysk netto w wysokosci 1 976 tys. zt. Wynik z tytutu odsetek osiggniety w | potroczu 2022 roku wynidst
23 401 tys. zt i byt wyzszy 0 3 529 tys. zt (+17,76%) w poréwnaniu z wynikiem w | pdtroczu 2021 roku. Wybrane czynniki
wptywajace na wynik | potrocza 2022 roku zostaty opisane w rozdziale 5 niniejszego Sprawozdania.

Ponizsza tabela przedstawia rachunek zyskow i strat Banku w wersji uproszczonej

(tys. zf)
01.01.2022-30.06.2022 01.01.2021-30.06.2021 ZMIANA

Przychody z tytutu odsetek 84 504 31958 164,42%
Koszty z tytutu odsetek 61103 -12 086 >100,00%
Wynik z tytutu odsetek 23 401 19 872 17,76%
Wynik z tytutu prowizji i optat -432 -896 -51,79%
Wynik na instrumentach finansowych

przeznaczonych do obrotu " 512 661 -22.54%
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej oraz

wynik z tytutu zaprzestania ujmowania

aktywéw i zobowigzan finansowych -190 68 >100,00%
niewycenionych wedtug wartosci godziwej

przez wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 445 1079 -58,76%
Ogblne koszty administracyjne -16 067 -15 161 5,98%
z\t%?;/k kzr ;)ét;ttj V:;dplsow na oczekiwane 41270 1471 >100,00%
Pozostate koszty operacyjne -4 254 -526 >100,00%
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -7 855 3490

Strata/Zysk przed opodatkowaniem -7 855 3490

Podatek dochodowy 236 -1514

Strata/Zysk za okres -7619 1976

7.4.1. Ogolne koszty administracyjne

Ogédlne koszty administracyjne w | pétroczu 2022 roku wyniosty 16 067 tys. zt. Byty one wyzsze o 906 tys. zt (1. 0 5,98%)
w poréwnaniu do kosztow w | pdtroczu 2021 roku.

(tys. z{)

01.01.2022-30.06.2022 01.01.2021-30.06.2021 ZMIANA
Wynagrodzenia i inne £ 900
$wiadczenia pracownicze 7837 8269 522%
Optata na fundusz
przymusowe;j restrukturyzacji 2552 1761 44,92%
bankéw
Pozostate koszty o
administracyjne 4 566 4112 11,04%
Amortyzacja Srodkow trwalyct 1112 1019 9,13%
i wartosci niematerialnych
Ogélne koszty 16 067 15161 5,98%

administracyjne

Optata na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw za 2022 rok wyniosta 2 552 tys. zt i byta wyzsza o 791 tys. zi, tj.
044,92% niz w 2021 roku.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

7.4.2. Rachunek zyskow i strat w podziale na kwartaty

(tys. zf)

Il kwartat 2022 | kwartat 2022
Przychody z tytutu odsetek 50 824 33 680
Koszty z tytutu odsetek -38 024 -23079
Wynik z tytutu odsetek 12 800 10 601
Wynik z tytutu prowizji i optat -236 -196
Wynik na instrumentach finansowych 162 350
przeznaczonych do obrotu
Wynik z tytutu modyfikacii nieistotnej oraz
wynik z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow i zobowigzan finansowych -100 -90
niewycenionych wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy
Pozostate przychody i koszty operacyjne -1821 -1988
Ogolne koszty administracyjne -6 640 9427
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane 7552 3718
straty kredytowe
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -3 387 -4 468
Strata przed opodatkowaniem -3 387 -4 468
Podatek dochodowy 38 198
Strata za okres -3 349 -4 270

7.4.3. Wynik Banku skorygowany o pozycje nadzwyczajne

Istotny wptyw na wyniki finansowe Banku majg zdarzenia nadzwyczajne zwigzane z portfelem kredytdw hipotecznych
w CHF, ktore to kredyty byly udzielane przez Bank w latach 2002-2008.

Na dzier 30 czerwca 2022 roku Bank byt strong pozwang w postepowaniach przed sagdami powszechnymi, w ktérych taczna
warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 108 623 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2022 roku przeciwko Bankowi toczyto sie 195 spraw sgdowych dotyczacych kredytow hipotecznych
denominowanych do CHF o tacznej warto$ci przedmiotu sporu 100 209 tys. zt (na dzier 31 grudnia 2021 roku liczba spraw
wynosita 161, a odpowiadajaca im warto$¢ przedmiotu sporu 82 187 tys. zt).

W odniesieniu do powyzszych pozwow oraz przysztych mozliwych pozwéw Bank dokonat oszacowania rezerwy wedtug
stanu na 30 czerwca 2022 roku w tacznej kwocie 116 195 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 roku rezerwa z tego tytutu
wynosita 119 346 tys. zt). Szczegdly dotyczace ww. rezerwy zostaly zaprezentowane w nocie ,Zarzadzanie ryzykiem
finansowym — Ryzyko kredytowe” Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Ponadto, w zwigzku z toczacymi si¢ pozwami sadowymi dotyczacymi kredytow hipotecznych w CHF, Bank poniost
w | potroczu 2022 roku koszty optat sadowych w wysokosci 518 tys. zt. Dotyczyly one m.in. optat sadowych za apelacje,
optat sgdowych dotyczacych zawezwan do préby ugodowej oraz kosztow zastepstwa procesowego.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

Ponizej zaprezentowano wynik Banku za | pétrocze 2022 roku i | pétrocze 2021 roku skorygowany o pozycje nadzwyczajne.

(tys. zt)

01.01.2022 - 30.06.2022 01.01.2021 - 30.06.2021

Wynik za okres - raportowany -71619 1976
Korekta o pozycje nadzwyczajne, w tym: 3659 2320
Rezerwy na ryzyko prawne CHF 3225 2320
Koszty sagdowe zwigzane z kredytami CHF, netto 434 0
Wynik za okres - skorygowany -3960 4296

8. Ryzyko w dziatalnosci Banku

8.1.  Struktura i zasady zarzadzania ryzykiem
Bank zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalno$cia.
1. Proces zarzadzania ryzykiem:

- jestadekwatny do skali dziatalno$ci Banku oraz do istotno$ci, skali i ztoZzonoSci danego ryzyka, a takze jest spojny
z zasadami zarzadzania ryzykiem w Grupie Pekao,

« wspiera realizacje strategii zarzadzania Bankiem przy zachowaniu zgodnosci ze strategig zarzadzania ryzykiem,
w szczegbinosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

« jestnabiezaco dostosowywany do nowych czynnikow i zrddet ryzyka, a metody zarzadzania ryzykiem sg okresowo
weryfikowane i walidowane.

2. Metody zarzadzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sg dostosowane do skali i ztozonosci dziatalno$ci Banku
oraz charakteru i wielkosci ryzyka, na jakie narazony jest Bank.

3. Poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i uwzgledniany w systemach limitdw obowigzujacych w Banku. Poziom
ryzyka jest regularnie raportowany komérkom i organom nadzorujacym.

4. Zarzadzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planowania i kontroli.

5. W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzykiem wystepujacym w dziatalnosci Banku powotano
nastepujace Komitety wspierajace dziatalno$¢ Zarzadu Banku:

«  Komitet Kredytowy (KKB) — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe,
»  Komitet Ryzyka Operacyjnego (KRO) — ktérego dziatalno$¢ dotyczy ryzyka operacyjnego i ryzyka braku zgodno$ci,

«  Komitet Aktywéw i Pasywow (ALCO) - ktoérego przedmiotem dziatania sg pozostate ryzyka wystepujace
w dziatalnosci Banku, w tym w szczegélno$ci ryzyko rynkowe i ryzyko ptynnosci.

6. Bank dokonuje podziatu zidentyfikowanych kategorii ryzyka na trzy typy:
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» ryzyka trwale istotne, w przypadku ktérych nie ma koniecznosci oceny istotno$ci, gdyz Bank z zatozenia uznaje je
za istotne i ktore z tego powodu podlegajg aktywnemu monitorowaniu i zarzadzaniu,

» ryzyka potencjalnie istotnie, w przypadku ktorych ocena istotnosci podlega okresowej ocenie w oparciu o ustalone
kryteria, lecz ktore niezaleznie od tej oceny takze podlegajg aktywnemu zarzadzaniu;

» ryzyka trwale nieistotne, w przypadku ktérych Bank uznaje, iz nie sg istotne dla jego dziatalno$ci i nie ma potrzeby
nimi zarzadza¢; ocena czy status ryzyk jako trwale nieistotnych nie ulegt zmianie podlega corocznej weryfikacji
dokonywanej przez Bank w ramach ,Procesu oceny Profilu ryzyka i adekwatno$ci ICAAP”.

8.2. Istotne czynniki ryzyka i zagrozen

Na poziom ryzyka wystepujacego w Banku w | potroczu 2022 roku kluczowy wptyw miato otoczenie gospodarcze, w tym
w szczegdlnosci dynamicznie rosnace stopy procentowe, ktdre w potaczeniu z rosngcymi kosztami zycia przektadajg sie
na zdolnos¢ klientow do obstugi dtugu. Przedmiotowy wptyw widoczny byt w szczegolnosci w rosnacych kosztach ryzyka.
Uchwalona 14 lipca 2022 roku ustawa o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom moze ograniczy¢ ryzyko kredytowe poprzez obnizenie szkodowosci portfela i tym samym kosztow ryzyka
w segmencie 0s6b fizycznych.

Jednym z kluczowych czynnikéw wptywajacych na poziom ryzyka w Banku pozostaje nadal kwestia kredytéw hipotecznych
w CHF, dla ktérych kredytobiorcy kwestionujg wierzytelno$¢ wobec Banku na drodze sadowej. Przedmiotowe kredyty
odpowiadaty w | pétroczu 2022 roku za 37,9% migracji do portfela NPL. W czerwcu 2022 roku Bank dokonat aktualizacii
oszacowania rezerwy na ryzyko prawne zwigzane z tym portfelem kredytow. Wptyw przedmiotowej rezerwy na wynik
finansowy Banku zostat opisany w rozdziale 7 niniejszego Sprawozdania.

W | pétroczu 2022 roku Bank nie zidentyfikowat nowych rodzajéow ryzyka w swojej dziatalnosci, a ryzyka identyfikowane
przez Bank jako trwale istotne lub potencjalnie istotne zostaly wskazane w niniejszej czesci Sprawozdania.

8.2.1. Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank ustanowit procedury wewnetrzne i procesy zarzadzania zaréwno
ryzykiem dla poszczegdlnych kredytobiorcow, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizonej charakterystyce. W Banku
funkcjonuja réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencije i proces podejmowania decyzji kredytowych
jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka zwigzanego z tymi ekspozycjami. Bank przeprowadza takze testy warunkéw
skrajnych, oceniajac wptyw tych sytuacji na jakos¢ portfela kredytowego i poziom rezerw tworzonych na ekspozycje
kredytowe.

W skiad ryzyka kredytowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

« ryzyko kredytowe Filara |: ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy,
ktéra mogtaby spowodowac¢ zmiane wartosci ekspozyciji kredytowej wobec tego kredytobiorcy; zmiana warto$ci
ekspozycji moze wynika¢ przede wszystkim z niewyptacalnosci kredytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowaé
zobowigzan umownych lub ze spadku wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy;

« ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajace z zaangazowan wobec pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych

klientow, sektora gospodarki, regionu gospodarczego, specyficznych produktoéw; ryzyko koncentracji obejmuje
zar6wno zaangazowania bilansowe, jak i pozabilansowe;
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»  ryzyko rezydualne: ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukc;ji ryzyka kredytowego, ktdre mogg
okazac si¢ mniej efektywne niz oczekiwano - nizsza, niz Bank zakfada, warto$¢ nieruchomo$ci w momencie jej
potencjalnej egzekucji moze wynika¢ z wielu czynnikéw wystepujacych zaréwno po stronie rynku (spadek popytu
lub wzrost podazy), jak tez by¢ efektem charakterystyki samej nieruchomosci (zmiana warto$ci w czasie w wyniku
jej organicznego zuzycia).

8.2.2. Ryzyko rynkowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej jest cyklicznie monitorowana.

W skiad ryzyka rynkowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

« ryzyko walutowe: definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych,

ryzyko stopy procentowe] w ksiedze bankowej: definiowane jako ryzyko zmniejszenia przychodow czy zwigkszenia
kosztow finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenie wartosci ekonomicznej kapitatu spowodowane
niekorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych (przesunigcie lub zmiana nachylenia krzywej
dochodowosci) lub istotnej zmiany struktury terminowej pozycji wrazliwych (zapadalno$ci, wymagalnosci lub
terminéw przeszacowania).

8.2.3. Ryzyko biznesowe

Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) jest definiowane przez Bank jako ryzyko niekorzystnych, niespodziewanych
zmian w wolumenie dziatalnosci Banku lub poziomie marz, ktére nie sg rezultatem materializacji ryzyka kredytowego,
rynkowego ani operacyjnego. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwencji do spadku
wartosci firmy. Ryzyko biznesowe moze wynikac przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian
w otoczeniu konkurencyjnym lub zmian zachowania klientéw, ale moze rowniez wynika¢ ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych
zmian w otoczeniu biznesowym, niewtasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym (na
przyktad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym). Ma ono wptyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mieé¢
negatywny wptyw na kapitat, dochody Banku, jak tez na jego kierunki rozwoju i zakres dziatalnosci w dtugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajacq sie
sytuacje rynkowg, kontrole skutkéw ekonomicznych dziatan podejmowanych przez Bank oraz podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczanie kosztow.

8.2.4. Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej jest to ryzyko nadmiernego wzrostu ekspozycji kredytowych w stosunku do funduszy
wiasnych Banku (Tier I). W przypadku kryzysu finansowego, ktéremu towarzyszy duza zmienno$¢ cen aktywéw, wysoka
dzwignia finansowa moze spowodowac problemy ptynnoSciowe lub straty Banku.

Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez planowanie odpowiedniej struktury kapitatow, planowanie
rozwoju aktywdw i pasywdw (w tym na podstawie analiz niedopasowania aktywéw i pasywow), analize negatywnych
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scenariuszy w ramach testéw warunkow skrajnych oraz stosowanie systemu limitow dla wskaznika nadmiernej dzwigni
finansowej.

8.2.5. Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, ktére definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia makroekonomicznego,
ktdre moze mie¢ wplyw na przyszte wymogi kapitatowe badz poziom dostepnych zasoboéw finansowych.

Bank ogranicza ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i ekonomicznej
oraz innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia adekwatnych dziatan niezwtocznie po
stwierdzeniu wystapienia niekorzystnych dla Banku zjawisk i tendencji zagrazajgcych utrzymaniu kapitatowych miar
nadzorczych na wymaganym poziomie.

8.2.6. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest definiowane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okazac sie niezdolny do wywigzywania sie
ze swych zobowigzan ptatniczych (w formie wyptaty $rodkéw pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego) —
niezaleznie od tego, czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane — bez narazenia wynikéw biezacej dziatalnosci lub swojej
kondycji finansowe;.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynnosci Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynno$cig sporzadza raporty ptynnosci. W obszarze
ptynnosci dtugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilnosci zrddet finansowania oraz dokonuje pomiaru ptynnos$ci
strukturalnej w oparciu 0 wskazniki pokrycia okre$lajace stopien finansowania aktywéw dtugoterminowymi pasywami. Bank
dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar ptynnosci krétko-, $rednio- i dtugoterminowych.

Bank w marcu 2022 roku uzyskat od KNF zgode w zakresie mozliwo$ci ujmowania w kalkulacji wskaznika NSFR
wykorzystanej i niewykorzystane;j linii kredytowych otrzymanych od Banku Pekao S.A. z wagg 100% (tj. do maksymalnej
wysokosci 800 min zt). Przedmiotowe $rodki wykorzystywane sg w celu pokrycia niedoboréw dostepnego finansowania
wynikajacych ze zobowigzan wymagalnych w okresie do 1 roku. Wskaznik NSFR wedtug stanu na 30 czerwca 2022 roku
wyniést 121,33%.

8.2.7. Ryzyko emisji listow zastawnych

Ryzyko emisji listow zastawnych to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z koniecznoscig wykupu przed
terminem wymagalno$ci wyemitowanych listow zastawnych w wyniku przekroczenia limitow ustawowych. W celu
ograniczenia tego ryzyka Bank stosuje wewnetrzne limity majace na celu zapewnienie wartosci rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych (tj. wierzytelnosci i $rodkdw dodatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych),
ktore to limity wewnetrzne sg bardziej restrykcyjne niz limity ustawowe.

Limity ustawowe

Dziatajgc w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegélng uwage przyktada do
zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitdw zwigzanych z emitowanymi hipotecznymi i publicznymi listami
zastawnymi okre$lonych w ww. ustawie. Ponadto Bank przeprowadza testy ptynnosci w okresach kwartalnych oraz test
robwnowagi pokrycia w okresach potrocznych. W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty limity ustawowe wskazane
w Ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz poziom ich wykorzystania wedtug stanu na dziei 30 czerwca
2022 roku. Zaden z ustawowych limitéw w | pétroczu 2022 roku nie zostat przekroczony.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | potrocze 2022 roku 23



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

Limit

Opis limitu

Wykorzystanie
limitu

Limit
ustawowy

art. 13 ust. 1

Stosunek ogdlnej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka i nabytych
wierzytelnoci innych bankow z tytutu takich kredytéw, w czesci przekraczajacej 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci do ogoinej kwoty wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka.

14,45%

30,00%

art. 14

Stosunek wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie¢ w obrocie do 60% WBH
nieruchomosci niemieszkalnych lub 80% WBH nieruchomosci mieszkalnych, stanowigcych
przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listéw zastawnych (minus nadwyzka na odsetki od listow zastawnych w okresie 6
miesiecy).

73,19%

100,00%

art. 15 ust. 1
pkt. 5

Stosunek ogolnej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych podmiotéw do funduszy wiasnych
Banku.

0,00%

10,00%

art. 15 ust. 2

Stosunek ogolnej wartosci zaciggnietych kredytow i pozyczek oraz wyemitowanych obligaciji do
funduszy wtasnych Banku.

417,44%

600,00%

art. 15 ust. 3

Stosunek ogdlnej wartosci zaciggnietych kredytoéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do
ogolnej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka i niezabezpieczonych
hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w
art. 3 ust. 2 ustawy oraz nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu takich kredytow.

29,45%

100,00%

art. 17

Stosunek ogdlnej wartosci listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie do sumy funduszy
wiasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listdw zastawnych.

868,93%

4000,00%

art. 18 ust. 1
cz.1

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnoéci  zabezpieczonych hipotekg oraz  $rodkéw
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus
nadwyzka na odsetki od listéw zastawnych w okresie 6 miesiecy) do nominalnej wartosci
hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

142,21%

nie mniej
niz
110,00%

art. 18 ust. 1 cz. 2

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipoteka do nominalnej wartosci
hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

142,21%

nie mniej
niz 85,00%

art. 18 ust. 2

Stosunek kosztdw z tytutu odsetek od hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie
do przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq oraz $rodkéw
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus
odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke).

55,38%

100,00%

art. 23 zd. 1

Stosunek wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych do ogolnej wartosci wierzytelnoSci zabezpieczonych hipotecznie,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

0,13%

10,00%

art. 23 zd. 2

Stosunek  warto$ci  wierzytelnosci  zabezpieczonych  hipotekami  ustanowionymi  na
nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego do ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

0,02%

1,00%

art. 18 ust. 1acz. 1P

Stosunek nominalnej warto$ci wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy oraz Srodkéw
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listow zastawnych (minus
nadwyzka na odsetki od publicznych listéw zastawnych w okresie 6 miesigcy) do nominalnej
warto$ci publicznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie

141,41%

nie mniej
niz
110,00%

art. 18 ust. 1acz. 2P

Stosunek nominalnej warto$ci wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy do nominalnej
warto$ci publicznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie

141,41%

nie mniej
niz 85,00%

art. 18 ust. 2P

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od publicznych listow zastawnych znajdujacych sig w obrocie
do przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty s podmioty wymienione w art. 3 ust. 2
Ustawy oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listow
zastawnych (minus odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke)

59,79%

100,00%
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8.2.8. Ryzyko modeli

Ryzyko modeli jest to ryzyko wdrozenia nieprawidtowo zbudowanych (zdefiniowanych) modeli, niewtasciwego
zastosowania modeli lub braku niezbednej ich aktualizacji. Jest to réwniez ryzyko nienalezytej kontroli i monitoringu
w trakcie funkcjonowania modelu w Banku. Ryzyko modeli obejmuje ryzyko danych, zatozen, metodologiczne oraz
administrowania modelami.

Bank ogranicza ryzyko modeli gtdwnie poprzez wprowadzone procedury wewnetrzne majgce na celu zapewnienie
odpowiedniej jakosci modeli oraz zarzgdzanie nimi.

8.2.9. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne zostato okreslone jako mozliwo$¢é wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodno$ci
proceséw wewnetrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzeh zewnetrznych. Elementem sktadowym ryzyka operacyjnego jest
ryzyko prawne rozumiane jako ryzyko zwigzane ze zmianami w prawie i regulacjach, zgodnoscia z nimi oraz wykonalno$cig
umow i zwigzang z nimi odpowiedzialno$cia.

8.2.10. Ryzyko braku zgodnosci

Ryzyko braku zgodno$ci zostato okreslone jako ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub utraty
reputaciji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepisdéw prawa, zalecen regulatorow lub przyjetych
przez Bank standardéw postepowania majgcych zastosowanie w jego dziatalnoci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodno$ci m.in. poprzez analize regulacji zewnetrznych majacych zastosowanie
w dziatalnosci Banku, identyfikacje obszaréw dziatalnosci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnosci, organizacyjne
rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym zarzadzaniem ryzykiem braku zgodnosci od zadan zwigzanych z jego kontrola.

W ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodno$ci Bank wykorzystuje takze wiedze i doSwiadczenie Grupy Pekao, wzorujac
sie na rozwigzaniach wykorzystywanych w Grupie po ich wczesniejszym dostosowaniu do skali i specyfiki dziatalno$ci
Banku.

8.2.11. Ryzyko reputacji

Ryzyko reputacji stanowi obecne lub przewidywane ryzyko dla przychodéw i kapitatu wynikajace z negatywnego odbioru
wizerunku Banku przez klientow, kontrahentéw, akcjonariuszy, inwestorow lub regulatoréw. Ze wzgledu na niewielkg skale
i zakres dziatalno$ci Banku, ryzyko to nalezy postrzegac¢ w kontekscie ryzyka reputacji catej Grupy Pekao.

Ryzyko reputacji ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w zakresie nowo
wprowadzanych produktéw i nowych rodzajéw dziatalnosci pod katem oceny ryzyk, ktére te produkty lub dziatania mogq
generowaé oraz wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk.

8.3. Adekwatno$¢ kapitatowa

W I pétroczu 2022 roku oraz na dzien bilansowy 30 czerwca 2022 roku Bank spetniat wszystkie wymogi regulacyjne
w zakresie wskaznikéw adekwatno$ci kapitatowe;.

Na dzien 30 czerwca 2022 roku taczny wspdtczynnik kapitatowy Banku wynidst 15,12%, a wspotczynnik kapitatu
podstawowego Tier | 12,31%. Na dzien 31 grudnia 2021 roku taczny wspétczynnik kapitatowy Banku wynosit 14,40%,
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a wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier | 11,86%. Zmiana wysoko$ci wspdtczynnikéw kapitatowych Banku jest
pochodng obnizenia wymogdw kapitatowych 0 12,1 min PLN, tj. 0 8,3% (ze wzgledu na spadek warto$ci bilansowej portfela
oraz obnizenie $redniej wagi ryzyka) oraz spadku funduszy wtasnych o 9,1 min PLN tj. 0 3,7% (efekt poniesionej straty
oraz spadku wyceny portfela obligacji skarbowych).

Szczegdtowe informacje dotyczace adekwatnosci kapitatowej zostaty zaprezentowane w nocie ,Adekwatno$é kapitatowa”
Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.

9. Organizacja i struktura Banku

9.1.  Struktura organizacyjna
W | potowie 2022 roku nie wystapity zmiany w zakresie struktury organizacyjnej Banku.

Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do
wielkosci i profilu ponoszonego ryzyka, a takze adekwatna do skali i charakteru prowadzonej dziatalno$ci. W strukturze
organizacyjnej zostata odpowiednio okre$lona podlegtos¢ stuzbowa, a zadania oraz zakres obowigzkéw
i odpowiedzialno$ci sg wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone.

Struktura zostata okreslona w taki sposéb, aby nie zachodzity watpliwo$ci co do zakresu obowigzkow i odpowiedzialnosci
poszczegolnych stanowisk. Alokacja odpowiedzialnosci jest okreslona w przejrzysty sposéb w wewnetrznych regulacjach
Banku.

9.2.  System Kontroli Wewnetrzne;

Bank posiada system zarzadzania dostosowany do skali i ztozonosci jego dziatania. W ramach systemu zarzgdzania
w szczegdlno$ci wyrdznia sie system zarzadzania ryzykiem i system kontroli wewnetrzne;.

9.2.1. System zarzadzania ryzykiem

Celem systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, a takze monitorowanie ryzyka
wystepujacego w dziatalno$ci Banku, stuzace zapewnieniu prawidtowo$ci procesu wyznaczania i realizacji szczego6towych
celéw prowadzonej przez Bank dziatalnosci.

9.2.2. System kontroli wewnetrznej.

Celami ogo6lnymi Systemu Kontroli Wewnetrznej sa:
»  zapewnienie skuteczno$ci i efektywnosci dziatania Banku,
- zapewnienie wiarygodnosci sprawozdawczosci finansowej,
e zapewnienie przestrzegania zasad zarzadzania ryzykiem w Banku,

«  zapewnienie zgodnosci dziatania Banku z przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi.
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W ramach celéw ogdlnych Systemu Kontroli Wewnetrznej, Bank identyfikuje szczegétowe cele biorgc pod uwage
nastepujgce aspekty:

»  zakres i stopien ztozono$ci dziatalno$ci Banku,

zakres stosowania okreslonych przepisow prawa, standardow rynkowych oraz obowigzujgcych w Banku regulacii
wewnetrznych, do ktérych przestrzegania zobowigzany jest Bank,

- stopien osiggania plandw operacyjnych i biznesowych przyjetych w Banku,

«  kompletnos¢, prawidtowos¢ i kompleksowos$¢ procedur ksiegowych,

+  jakos¢ (doktadnos¢ i niezawodnosc¢) systemow: ksiegowego, sprawozdawczego i operacyjnego,
» adekwatnos¢, funkcjonalno$é¢ i bezpieczenstwo srodowiska teleinformatycznego,

 strukture organizacyjng Banku, podziat kompetencji i zasady koordynacji dziatan pomiedzy poszczegoinymi
komaérkami organizacyjnymi,

system tworzenia i obiegu dokumentéw i informacji,

»  zakres czynnosci powierzonych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym oraz ich wptyw na skuteczno$é
Systemu Kontroli Wewnetrznej w Banku.

Funkcjonujacy w Banku System Kontroli Wewnetrznej obejmuje trzy linie obrony:

Pierwsza linia obrony

Jednostki pierwszej linii obrony identyfikuja, oceniaja, kontrolujg, monitorujg i raportuja na temat zidentyfikowanego ryzyka
lub nieprawidtowos$ci w procesach operacyjnych oraz podejmujg dziatania ograniczajace to ryzyko, kierujac procesem
projektowania i wdrazania mechanizméw kontrolnych (np. wewnetrznych regulaciji i procedur)oraz zapewniajg ich zgodnos¢
z przyjetymi zatozeniami i celami SKW.

Druga linia obrony

Zwigzana jest z kontrolg zarzadzania ryzykiem na | linii obrony przez pracownikow na specjalnie powotywanych do tego
stanowiskach lub w komérkach organizacyjnych niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony. Druga linia
obrony wspiera pierwsza lini¢ obrony w osigganiu celow SKW.

Jednostki drugiej linii obrony w ramach dziatan kontrolnych dokonujg wiasnej niezaleznej oceny efektywnos$ci
funkcjonowania pierwszej linii obrony poprzez testy, przeglady i inne formy kontroli.

Trzecia linia obrony

Obejmuje niezalezng komdrke audytu wewnetrznego majacq za zadanie badanie i ocene, w sposéb niezalezny
i obiektywny, adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzgdzania ryzykiem oraz systemu kontroli wewnetrzne;.

Kontrola wewnetrzna jest procesem ciggtym, realizowanym na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku. System
kontroli wewnetrznej angazuje w réznych rolach: organy statutowe Banku, poszczegdlne komorki organizacyjne Banku,
osoby nadzorujace i kierujace oraz wszystkich pracownikow.
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Schemat linii obrony w ramach systemu kontroli wewnetrznej Banku:

Komérki | linii obrony Komérki Il linii obrony Komérki Il linii obrony
Komorki organizacyjne z obszaru biznesu oraz | Komorki z obszaréw: Zespot Audytu
komorki wspierajace dziatalnos¢ biznesowq e zarzadzania ryzykiem w tym ryzykiem

braku zgodnosci w dziatalno$ci Banku,

* bezpieczenstwa Banku,

* walidacji modeli,

 ochrony i zarzadzania danymi w tym
danymi osobowymi,

e zarzadzania ustugami outsourcingu

* komitety wspierajace zarzadzanie (KKB,
KRO, ALCO)

10. Zasady i polityki obowiazujace w Banku

10.1.1. Strategia kredytowa

Strategia Kredytowa Banku determinowana jest przez specjalistyczny charakter dziatalno$ci okre$lony w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych i jest zgodna z zasadami dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Pekao. Strategia
podlega corocznej weryfikacji oraz zatwierdzeniu zaréwno przez Zarzad Banku, jak i Rade Nadzorczg Banku, ktéra
dokonuje oceny zasad zarzgdzania ryzykiem ekspozycji kredytowych w oparciu o kwartalne raporty ryzyka i sprawozdania
Zarzadu Banku.

Podstawowym celem Polityki jest wyznaczenie zasad zapewniajacych:
- efektywne zarzadzanie ryzykiem kredytowym,
- stabilny i zrbwnowazony wzrost portfela kredytowego,
« utrzymanie jakosci aktywdw poprzez ograniczanie potencjalnych i rzeczywistych strat,
»  spetnienie wymagan regulacyjnych, w tym zawartych w rekomendacjach KNF.

Prowadzac dziatalno$¢ kredytowg Bank zmierza do budowania portfela jedynie takich kredytéw, ktére moga by¢
finansowane poprzez emisje hipotecznych lub publicznych listéw zastawnych.

Parametry ryzyka zwigzane z dziatalno$cig kredytowa (apetyt na ryzyko) sg okreslone w uchwatach Rady Nadzorcze;j i
uchwatach Zarzadu Banku.

W celu zapewnienia transparentno$ci procesu kredytowania poszczegdlne jego etapy — poczawszy od pozyskania klienta
a na ewentualnej windykacji nalezno$ci skoriczywszy — sg rozdzielone pomiedzy komérki organizacyjne Banku, a procesy
podejmowania decyzji kredytowych i innych decyzji zwigzanych z obstugg kredytu oraz procesy zwigzane z ocena,
monitoringiem i kontrolg ryzyka sq $cile okreslone i opisane w wewnetrznych regulacjach Banku.

Aktualne oprocentowanie wigkszosci udzielonych przez Bank kredytow jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowe;.
Dla kredytéow ztotowych dla oséb fizycznych mozliwa jest zmiana formuty oprocentowania na oprocentowanie okresowo
state. W przypadku kredytow ztotowych oprocentowanie zmienne oparte jest o stawke referencyjng WIBOR,

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | potrocze 2022 roku 28



a oprocentowanie okresowo state oparte jest o stawke IRS, tj. oprocentowanie transakcji swap procentowy na rynku
migdzybankowym. W przypadku kredytéw dla przedsiebiorstw w EUR stawkg bazowa jest EURIBOR.

10.1.2. Zasady tadu Korporacyjnego

Bank stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych przyjete przez Komisje Nadzoru Finansowego
stosujac odstepstwa od zasady §8 ust.4, §28 ust. 3 i 4, §29 ust.1 oraz Rozdziatu 9 tych Zasad na mocy Uchwaty Zarzadu
147/2020 z dnia 30 wrze$nia 2020 roku.

10.1.3. Polityka informacyjna

Bank prowadzi przejrzystg Polityke Informacyjng w zakresie adekwatnosci kapitatowej oraz innych informacji podlegajacych
ogtaszaniu i dotyczacych dziatalno$ci Banku, uwzgledniajacq potrzeby wszystkich interesariuszy i zapewniajacg rowny
dostep do informacji. Na stronie internetowej Banku zamieszczane sg m. in. informacje dotyczace tadu korporacyjnego
w Banku, raportow rocznych, okresowych ibiezacych, programu emisji listdbw zastawnych, sposobu sktadania i
rozpatrywania reklamacji Klientow.

W okresie pandemii strona internetowa Banku jest gtéwnym kanatem w zakresie zasad funkcjonowania Banku i obstugi
klientdw. W szczegdlnosci Bank publikowat informacje dotyczace dostepnego (m.in. na mocy tarczy antykryzysowej oraz
moratorium) pozaustawowego wsparcia dla klientdw spodziewajgcych sie utrudnien w sptatach kredytdw w zwigzku ze
skutkami pandemii.

10.1.4. Polityka konfliktow interesow

W Bank obowigzuje Polityka zarzadzania konfliktami intereséw, ktdra wskazuje okoliczno$ci powodujace powstanie
konfliktéw intereséw oraz okresla zasady zarzadzania konfliktami interesdw lub ujawniania konfliktow interesow.

W Polityce zostaty ujete zagadnienia dotyczace podstawowych zasad postepowania w zakresie zarzadzania konfliktami
interesow, umozliwiajgce ich identyfikacje, ocene ryzyka braku zgodno$ci zwigzang z danym konfliktem, a takze wyboér
odpowiednich $rodkéw zapewniajacych zapobieganie, minimalizowanie negatywnych skutkdw lub wygaszanie konfliktow
interesow oraz ich monitorowanie. Polityka okresla rdwniez strukture zarzadzania konfliktami interesow, zasady ujawniania
konfliktu intereséw, zasady dokumentowania podejmowanych dziata, oraz zasady przeprowadzania czynnosci
niezaleznego monitorowania w tym zakresie. Zasady zarzadzania konfliktami interesow w Pekao Banku Hipotecznym
opisane sg na stronie internetowej Banku.

10.1.5. Relacje inwestorskie

Dziatalno$¢ Banku w zakresie relacji inwestorskich ma na celu zapewnienie przejrzystej komunikacji z podmiotami rynku
kapitatowego i opiera sie na wykonywaniu obowigzkdw informacyjnych w ramach obowigzujacych przepiséw prawa. Bank
publikuje raporty biezace oraz raporty finansowe w formie elektronicznej na stronie internetowej Banku: www.pekaobh.pl

10.1.6. Polityka zgtaszania naruszen

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 6 Zasad tadu Korporacyjnego, w Banku obowigzuje Polityka zgtaszania naruszen
(whistleblowing) wprowadzona Uchwatg Zarzadu nr 176/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 roku.

Celem tej polityki jest udostepnienie pracownikom bezpiecznych kanatéw sygnalizowania zaobserwowanych w Banku
praktyk niezgodnych z obowigzujagcym prawem, nieuczciwych lub nieetycznych (tzw. ,naruszen”) lub uzasadnionych
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podejrzen ich zaistnienia, a takze zapewnienie, ze zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wtasciwie zarzadzone,
a zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie chroniony przed dziataniami odwetowymi.

10.1.7. Kluczowe funkcje

Zgodnie z obowigzujacy ,Polityka doboru kandydatéw do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny
odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”, w Banku funkcjonuje jednolity proces doboru os6b petnigcych kluczowe
funkcije, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg planow i strategii biznesowej Banku przez osoby
posiadajace niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz umiejetnoéci, a takze cieszace sie dobra reputacja.

11. Powiazania organizacyjne lub kapitalowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujgcym bezpo$rednio wobec Banku jest Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, posiadajacy 100%
akcji Banku. Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz
Rozwoju S.A., ktérzy na dzien 30 czerwca 2022 roku posiadali posiadajg facznie 86 090 173 akcji Banku Pekao,
stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao i uprawniajacych do wykonywania 86 090 173 gtosow
stanowigcych okoto 32,8% ogélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao,
z ktorych na dzien 30 czerwca 2022 roku:

»  Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. posiada bezposrednio 52 494 007 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto
20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao uprawniajacych do wykonywania 52 494 007 gtoséw, stanowigcych okoto
20% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao

« Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33 596 166 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 12,8%
kapitatu zaktadowego Banku Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33 596 166 gtosow, stanowigcych okoto
12,8% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao.

11.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujgcym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao oraz
PZU. Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalno$ci biznesowej. Obejmujg one
gtownie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych.

Warto$é transakeji z jednostkami powiazanymi w | potroczu 2022 roku zaprezentowane sg w nocie 30 Srédrocznego
Skroconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.

11.2.  Umowy znaczace zawarte w ramach jednostek powigzanych

11.2.1. Umowy kredytowe

W dniu 16 lutego 2022 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelno$ci, zmieniong aneksem z dnia
24 |utego 2022 roku, na podstawie ktérej w dniu 17 lutego 2022 roku Bank Pekao przenidst na Bank portfel 664
wierzytelno$ci z tytutu kredytdw hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelnoSci
wyniosta 144 410 tys. zt.
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W dniu 17 lutego 2022 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelnosci, na podstawie ktérej Bank
Pekao przeniost na Bank cze$¢ wierzytelnosci z tytutu kredytu udzielonego jednostce samorzadu terytorialnego na
podstawie umowy kredytu z dnia 18 lipca 2014 roku. Kwota przeniesionej wierzytelno$ci wyniosta 5 000 tys. zt.

11.2.2. Umowy gwarancyjne i poreczeniowe

W dniu 28 kwietnia 2022 roku Bank zawart z Bankiem Pekao S.A. aneks do Umowy o otwarcie linii poreczen, zgodnie
z ktorym Bank Pekao S.A. przyznat Bankowi odnawialng linie na udzielanie poreczen zabezpieczajacych sptate
zobowigzan z tytutu obligacji na okaziciela wyemitowanych przez Bank do tacznej kwoty limitu w wysokoéci 1,3 mid zt. Na
podstawie aneksu do dnia 30 kwietnia 2023 roku wydtuzony zostat okres udzielania poreczen, przy czym maksymalny
okres ich waznosci ustalono na 61 miesiecy.

11.2.3. Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 10 lutego 2022 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao S.A.
Aneks dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego oraz okresu kredytowania. Zgodnie
z ww. aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 10 lutego 2023 roku, a okres kredytowania do dnia 10 lutego 2029
roku. Zmianie ulegty réwniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowe;.
Kwota dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie (do 450 min PLN). Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR,
CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

W dniu 16 lutego 2022 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao S.A.
Aneks dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego oraz okresu kredytowania. Zgodnie z
ww. aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 28 lutego 2023 roku, a okres kredytowania do dnia 28 lutego 2029
roku. Zmianie ulegty rowniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania kredytu w rachunku
biezacym oraz transz linii kredytowej. Kwota dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie (do 700 min PLN dla kredytu
w rachunku biezacym oraz do 350 min PLN w transzach kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych). Limit
moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

12. Stosowanie Zasad tadu Korporacyjnego w | potowie 2022 roku

Dziatajac zgodnie z §70 ust. 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (,Rozporzadzenie”)
Bank o$wiadcza, ze przyjat do stosowania Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych, wydane na
podstawie uchwaty Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22 lipca 2014 r. (Dz. Urz. KNF poz.17) (,Zasady tadu
Korporacyjnego”) z uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci stosujac odstepstwa od Zasad tadu Korporacyjnego
w zakresie:

§ 8 ust.4 w zwigzku posiadaniem wytgcznie jednego akcjonariusza,

§ 28 ust. 3 i 4 w zwigzku z uwzglednianiem przez Bank polityki wynagrodzen stosowanej przez podmiot dominujacy tj. Bank
Pekao bedacy jedynym akcjonariuszem,

§ 29 ust.1 w zwigzku z ksztattowaniem wynagrodzen cztonkéw organéw Banku z uwzglednieniem rygoréw okreslonych
w ustawie z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen osob kierujacych niektorymi spotkami.
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Rozdziatu 9 w zwigzku z brakiem prowadzenia, jako specjalistyczny bank hipoteczny, dziatalnosci w obszarze zarzadzania
aktywami na ryzyko klienta.

Zasady tadu Korporacyjnego majg za zadanie zwiekszy¢ przejrzystos¢ dziatania instytucji finansowych, poprawié
skutecznos$¢ funkcjonowania ich organéw statutowych oraz ograniczy¢ wystepowanie konfliktéw intereséw. Majg one
przede wszystkim stuzy¢ dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku z poszanowaniem interesu interesariuszy, a takze
odpowiedzialnemu i lojalnemu postepowaniu udziatowcow.

Bank powotuje sie na zasade proporcjonalno$ci wynikajacq ze skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki dziatalno$ci
prowadzonej przez Bank (Bank jest bankiem specjalistycznym dziatajagcym w oparciu o Ustawe o listach zastawnych
i bankach hipotecznych). W szczegdlnosci Bank posiada jednego akcjonariusza, a obowigzujgce w Banku zasady
funkcjonowania systemu informacji zarzadczej w sposéb nalezyty zabezpieczajg interesy udziatowca.

Tekst Zasad tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych publikowany jest na stronie Komisji Nadzoru
Finansowego:
https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904_Zasady_ladu_korporacyjnego_ 22072014 38575.pdf

12.1.1. Gtdwne cechy systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem dla sprawozdawczo$ci finansowej

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank zapewnia poprawne i rzetelne funkcjonowanie procesu zwigzanego ze
sprawozdawczos$cig finansowg. W tym celu zaprojektowat i wdrozyt mechanizmy kontrolne wspierane regulacjami
wewnetrznymi oraz funkcjonalno$ciami systemu sprawozdawczego. Weryfikacja prawidtowosci sporzgdzania sprawozdan
finansowych jest prowadzona w sposéb ciagly i uzgadniana z ksiegami rachunkowymi, danymi analitycznymi oraz
dokumentacja.

Zgodnie z przepisami wewnetrznymi proces sprawozdawczosci finansowej jest poddawany cyklicznej weryfikacji pod
wzgledem zgodnosci rachunkowej, merytorycznej oraz prawdziwosci i rzetelno$ci przedstawianych informaciji.

Roczne sprawozdania finansowe sg przyjmowane przez Zarzad Banku oraz podlegaja opiniowaniu przez powotany przez
Rade Nadzorczg Komitet Audytu, a nastepnie sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

W zakresie przestrzegania mechanizméw kontrolnych odpowiedzialny jest Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
i Operacji, a audyt w obszarze zaplanowanych przegladéw ocenia skuteczno$¢ i poprawnos¢ stosowanych kontroli
dotyczacych procesu sprawozdawczo$ci. W ramach przeprowadzonych badan audytu wewnetrznego dotychczas nie
stwierdzono kwestii, ktére miatyby podwazy¢ wiarygodno$¢ sprawozdawczosci finansowe;.

12.2. Organy zarzadzajace

12.2.1. Walne Zgromadzenie Banku

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Banku zwotywane jest przez Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyé
sie w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza moze zwota¢ zwyczajne Walne
Zgromadzenie - jezeli Zarzad nie zwota tegoz w odpowiednim terminie — oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢
zwotanie tegoz uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od zgtoszenia
odpowiedniego Zgdania przez Rade Nadzorcza.
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Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedna dziesigta czes¢ kapitatu zaktadowego mogg domagaé
sie od Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rdwniez umieszczenia poszczegdinych spraw na
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w szczegolnosci:

» rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,

e podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

 udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow.
Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy m.in.:

e uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

- powotanie i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,

« dokonywanie zmian Statutu Banku,

e podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,

« ustalanie terminu wyptaty dywidendy,

e podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad lub Rade
Nadzorczg Banku,

» wyrazanie zgody na rozporzadzanie sktadnikami aktywow trwatych w rozumieniu ustawy o rachunkowosci na
warunkach i w wysoko$ci wskazanej w § 39a Statutu.

W Banku nie zostat uchwalony regulamin Walnego Zgromadzenia.

12.2.2. Zarzad Banku

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie we wszystkich komorkach
organizacyjnych Banku funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i skutecznego Systemu Kontroli Wewnetrznej. Zarzad
Banku podejmujac ww. dziatania uwzglednia: stopiert skomplikowania proceséw funkcjonujgcych w Banku, zasoby ktérymi
dysponuje Bank, ryzyko zaistnienia nieprawidtowo$ci w zakresie poszczegdlnych proceséw (w tym w szczegdInosci
w zakresie procesow istotnych) oraz ocene dotychczasowej adekwatnosci i skutecznosci systemu.

Zarzad Banku ponadto podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciggto$ci dziatania systemu kontroli wewnetrznej,
ustanawia kryteria oceny adekwatnoéci i skutecznosci systemu kontroli wewnetrznej, zatwierdza kryteria wyboru procesu
za istotny oraz liste procesow istotnych wraz z ich powigzaniem z celami ogdlnymi i szczegbtowymi, a takze zapewnia
regularny przeglad wszystkich funkcjonujacych proceséw Banku pod katem ich istotnosci.

Zarzad jest odpowiedzialny za wprowadzenie tadu wewnetrznego w Banku oraz zapewnienie jego przestrzegania, a takze
za dokonywanie jego okresowej oceny i weryfikacji majacych na celu dostosowanie tadu wewnetrznego w Banku do
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zmieniajacej sie sytuacji wewnetrznej i otoczenia Banku. Zarzad jest takze odpowiedzialny za zaprojektowanie,
wprowadzenie oraz funkcjonowanie w Banku systemu zarzadzania, w szczegdlnosci za $wiadome podejmowanie
i realizacje decyzji majacych za przedmiot rozstrzyganie spraw istotnych dla funkcjonowania Banku, dokonywanie wyboru
celow, sposobow i Srodkow dziatania, w tym za organizacje Banku i jego dziatalnosci, kierowanie biezacq dziatalno$cia,
planowanie oraz kontrole osigganych efektow.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0s6b zarzadzajacych w Banku oraz uprawnienia 0s6b zarzadzajacych w |
pdtroczu 2022 roku nie ulegly zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym
zakonczonym

31 grudnia 2021 roku.

W okresie od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku sktad Zarzadu Banku przedstawiat sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu
Pani Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu
Pan Bartosz Wesierski Cztonek Zarzadu

Podziat kompetencji pomiedzy cztonkami Zarzadu Banku jest nastepujacy:

) Prezes Zarzadu - Pan Tomasz Mikoda

Koordynuje prace Cztonkéw Zarzadu Banku i nadzoruje Obszar Prezesa Zarzadu obejmujacy nastepujace zakresy
dziatalnos$ci Banku: audyt wewnetrzny, zgodnos¢, obstuga prawna, strategia i organizacja Banku, IT, bezpieczerstwo,
rozliczenia, ochrona danych osobowych, informacja zarzadcza oraz zasoby ludzkie.

) Cztonek Zarzadu - Pani Agnieszka Domaradzka

Nadzoruje dziatalno$¢ Obszaru Ryzyka obejmujgcego nastepujace zakresy dziatalnoSci Banku: proces kredytowy,
monitoring portfela kredytowego, restrukturyzacje i windykacje, zarzadzanie ryzykiem, walidacja modeli, ustalanie
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

) Czlonek Zarzadu Banku - Pan Bartosz Wesierski

Nadzoruje dziatalno$¢ Obszaru Operacji i Finansow obejmujacego nastepujace zakresy dziatalnosci: emisje, zarzadzanie
aktywami i pasywami, rachunkowos¢, podatki, operacije i obstuge klienta.

Wynagrodzenie Zarzadu

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.
Wynagrodzenie cztonkow Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

W Banku obowigzujg postanowienia uchwaty NWZ o dostosowaniu wynagrodzenia cztonkéw zarzadu do wymogow ustawy
0 zasadach ksztattowania wynagrodzen osob kierujacych niektorymi spotkami.

Podstawowym dokumentem regulujacym funkcjonowanie Zarzadu jest Statut Banku, w ktérym okre$lono:

e role Zarzadu jako organu prowadzacego sprawy Banku i reprezentujacego go na zewnatrz, ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji Prezesa Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym
w dziatalnosci Banku,
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- zasady ksztattowania sktadu Zarzadu oraz powotywania Cztonkéw Zarzadu, w szczegdlno$ci z uwzglednieniem
przepisdw prawa odnoszacych sie do 0sob petnigcych funkcje zarzadcze w spétkach z udziatem Skarbu Panstwa,

« wymogi stawiane Cztonkom Zarzadu Banku,

» kompetencje Zarzadu do prowadzenia spraw Banku,
e zasady podejmowania uchwat Zarzadu,

zasady reprezentacji Banku.

Zarzad Banku dziata ponadto w oparciu 0 Regulamin Zarzadu Banku, ktory jest uchwalany przez Rade Nadzorczg Banku
z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych wymogow regulacyjnych, w tym takze wymogow okreslonych w Rekomendacii
Z wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin Zarzadu podlega dostosowywaniu do biezacej sytuacji Banku
oraz potrzeb operacyjnych, przy czym ostatnia nowelizacja Regulaminu zostata dokonana w grudniu 2021 roku. Zarzad
ocenia, ze Regulamin zawiera adekwatne regulacje dotyczace jego biezacej dziatalnosci, ktére pozwalajg na sprawne
podejmowanie niezbednych czynnoéci oraz prowadzenie spraw Banku, nie zawiera postanowien niejasnych lub budzacych
watpliwosci interpretacyjne, ktére mogtyby negatywnie wptywaC na przejrzystos¢ proceséw zarzadczych w Banku.
Regulamin Zarzadu umozliwia podejmowanie uchwat takze w trybie obiegowym oraz z wykorzystaniem $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

Regulacje wewnetrzne Banku, w szczegolno$ci przyjete polityki, regulaminy i instrukcje stuzbowe, uwzgledniajg role
Zarzadu i jego poszczegdlnych Cztonkéw w biezacym funkcjonowaniu Banku i zapewniajg mozliwo$¢ sprawowania nadzoru
na procesami zachodzacymi w Banku.

12.2.3. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad wprowadzaniem i zapewnianiem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego
Systemu Kontroli Wewnetrznej. Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci Systemu Kontroli
Wewnetrznej, w tym corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci funkcji kontroli, komérki do spraw zgodno$ci oraz
komérki audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza Banku monitoruje skutecznos¢ Systemu Kontroli Wewnetrznej w oparciu
o informacje uzyskane od Zespotu Zgodnosci, Zespotu Audytu i Zarzadu Banku.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy, m.in.: zawieszanie z waznych powodow w czynnosciach poszczegbinych
lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, jak réwniez delegowanie cztonkédw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci cztonkdw Zarzadu nie mogacych sprawowac swoich funkcji, wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia
na zbycie akcji, wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych zaciggniecia zobowigzania lub rozporzgdzenia aktywami, ktérych
warto$¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku, a takze w sprawach zaciggniecia
zobowigzania lub rozporzadzenia aktywami w stosunku do cztonkdw Zarzadu Banku i Rady Nadzorczej Banku niezaleznie
od warto$ci takiej transakcji.

Rada Nadzorcza sktada sie co najmniej z pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
Nadzorczej powinni posiada¢ kompetencje do nalezytego wykonywania obowigzkoéw nadzorowania Banku wynikajace z:

- wiedzy (posiadane;j z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutéw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowe;j),

» doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkciji lub zajmowania okreslonych stanowisk),
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« umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkcji.

Czlonek Rady Nadzorczej musi spetniaé wymogi okreslone w art. 19 ust. 1-3 i 5 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym i uzyskac¢ pozytywna opinie Rady do spraw spdtek z udziatem Skarbu
Paristwa, ktory uwaza sie za spetniony rowniez w przypadku ztozenia do Rady wniosku o wydanie opinii i niezajecia
stanowiska przez Rade w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 19 Zasad Ladu Korporacyjnego, cztonkowie Rady Nadzorczej Banku objeci sg oceng
w zakresie reputacji, wiedzy, do$wiadczenia i umiejetno$ci, niezbednych do wykonywania petnionych funkcii
i powierzonych im obowigzkow, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkéw, dokonywang przez Rade
Nadzorcza. Oceny dokonuje sie w odniesieniu do kazdego cztonka Rady Nadzorczej (ocena indywidualna) oraz w stosunku
do catego sktadu Rady Nadzorczej (ocena kolektywna). Ocene odpowiednio$ci przeprowadza sie na etapie powotywania
oraz w toku wykonywania obowigzkéw w $cisle okre$lonych sytuacjach wskazanych w przyjetej w Banku ,Polityce doboru
kandydatéow do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny odpowiedniosci proponowanych
i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0séb petnigcych Funkcje Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym
SA

W celu wzmocnienia realizacji wytycznych wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego Bank wprowadzit do wewnetrznych
regulacji prawnych stosowne postanowienia odzwierciedlajace przedmiotowe wytyczne, w tym m. in. wprowadzit zmiany
w Statucie Banku dotyczace kryteridw niezaleznosci cztonkéw Rady Nadzorczej i ich liczby.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania cztonkédw organu nadzoru Banku oraz uprawnienia czionkéw organu
nadzoru w | potowie 2022 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat na koniec grudnia 2021
roku.

Od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 28 stycznia 2022 roku sktad Rady Nadzorczej Banku byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

W zwigzku z wyznaczeniem Pana Marcina Gadomskiego na Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Pana Pawta
Opolskiego na Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej w dniu 28 stycznia 2022 roku, od dnia 29 stycznia 2022 roku do
dnia 31 marca 2022 roku sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
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W zwigzku z powotaniem w dniu 1 kwietnia 2022 roku w sktad Rady Nadzorczej Pana Pawta Mielcarza oraz Pana Wojciecha
Werochowskiego, od dnia 1 kwietnia 2022 roku sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Wojciech Werochowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Pawet Mielcarz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Czlonkowie Rady Nadzorczej, z wytaczeniem Niezaleznych Czionkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg wynagrodzenia
z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

12.2.4. Komitet Audytu

Komitet Audytu powotywany jest przez Rade Nadzorcza zgodnie z postanowieniami Statutu i wspiera jg w wykonywaniu je;
obowigzkdw kontrolnych i nadzorczych. Komitet Audytu dziata w oparciu 0 Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wszyscy Cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu bankowos$ci, w tym rachunkowosci i
badania sprawozdan finansowych bankow, co potwierdza przebieg ich kariery zawodowej, naukowej i dotychczas petnione
funkcje. Wiekszo$¢ cztonkdw Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczaca, jest niezalezna od Banku. Niezaleznymi
Czlonkami Komitetu Audytu sq Pani Profesor Zofia Barbara Liberda oraz Pani Profesor Janina Harasim.

Komitet Audytu w | potowie 2022 roku odbyt 3 posiedzenia.

Od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 30 czerwca 2022 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Zofia Barbara Liberda Przewodniczaca Komitetu Audytu v

Pani Janina Harasim Cztonek Komitetu Audytu v

Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

12.3. Informacje dodatkowe w zakresie dziatalno$ci

12.3.1. Zasady powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajacych

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania osob zarzadzajacych w Banku w | pétroczu 2022 roku nie ulegly zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2021 roku
i przedstawiajq sie nastepujaco:

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz Statutem Banku, organem zarzadzajacym Banku jest
Zarzad. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg w liczbie od trzech do pigciu 0séb przez Rade Nadzorcza, ktdra ustala liczbe
cztonkdw Zarzadu.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 13 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Zarzadu Banku objeci sg oceng
w zakresie reputacji, wiedzy, do$wiadczenia i umiejetnosci, niezbednych do wykonywania petnionych funkcji
i powierzonych im obowigzkoéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkéw dokonywang przez Rade Nadzorcza.
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Oceny dokonuje sie w odniesieniu do kazdego cztonka Zarzadu (ocena indywidualna) oraz w stosunku do catego sktadu
Zarzadu (ocena kolektywna). Ocene odpowiedniosci przeprowadza si¢ na etapie powotywania oraz w toku wykonywania
obowigzkdéw w $cisle okreslonych sytuacjach.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ kompetencje do prowadzenia spraw Banku wynikajace z:

- wiedzy (posiadane;j z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutéw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowe;j),

» doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkciji lub zajmowania okreslonych stanowisk),

« umiejetnosci niezbednych do wykonywania powierzonej funkeji; indywidualne kompetencje poszczegéinych
cztonkéw Zarzadu powinny uzupetnia¢ sie w taki sposéb, aby umozliwiaé zapewnienie odpowiedniego poziomu
kolegialnego zarzadzania Bankiem.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 15 Zasad tadu Korporacyjnego, wewnetrzny podziat odpowiedzialno$ci za
poszczegolne obszary dziatalnodci Banku pomiedzy czlonkdéw Zarzadu zostat dokonany w sposéb przejrzysty
i jednoznaczny oraz znajduje odzwierciedlenie w regulacjach wewnetrznych.

Cztonek Zarzadu powinien dawac rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych mu obowigzkéw. Co najmniej potowa
cztonkéw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwdch cztonkéw Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgoda Komisji Nadzoru Finansowego. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na trzy lata i
mogq by¢ odwotani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Bank na zewnatrz oraz kieruje jego dziatalno$cia. Zarzad jest
odpowiedzialny za biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia petng realizacje celéw Banku wynikajacych z planéw
strategicznych oraz rocznych planéw finansowych. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

W Statucie Banku znajdujg sie postanowienia w zakresie wymogow dotyczacych powotywania Cztonkéw Zarzadu oraz
ustalania ich wynagrodzenia zwigzane z realizacjgq obowigzkow okre$lonych w art. 17 - 20, art. 22 i art. 23 Ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (,Ustawa o zarzadzaniu mieniem panstwowym”).
Zgodnie z aktualnym brzmieniem Statutu, Cztonkowie Zarzadu sg powolywani po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego, ktérego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatéw oraz wytonienie najlepszego kandydata
na Cztonka Zarzadu. Niezaleznie od pozostatych postanowien dotyczacych wymogéw, ktdre powinni spetnia¢ Cztonkowie
Zarzadu, Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra:

e posiada wyksztatcenie wyzsze lub wyksztatcenie wyzsze uzyskane za granicg uznane w Rzeczypospolitej Polskiej,
na podstawie przepiséw odrebnych,

e posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,
spotdzielczej umowy o prace, lub Swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wykonywania dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek,

« posiada co najmniej 3-letnie doSwiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wynikajace
z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek,

« spetnia inne niz wymienione w tirecie od 1 do 3 powyzej wymogi okreSlone w przepisach odrebnych,

a w szczegolnosci nie narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu zarzadzajgcego
w spotkach handlowych.
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Czilonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktdra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkdw:

petni funkcje spotecznego wspdtpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, poselsko-
senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub Swiadczy prace na
podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnionego do
zaciggania zobowigzan,

jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na podstawie umowy
Zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

petni funkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej organizacji zwigzkowej spdtki z grupy
kapitatowej,

jej aktywno$¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnosci Banku.

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty, zas jego wysoko$¢
okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Do kompetencji Zarzadu Banku nalezy w szczegdlnosci:

sporzadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalnoSci Banku oraz sporzadzanie
i przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,

podejmowanie decyzji 0 emisji hipotecznych listow zastawnych i publicznych listéw zastawnych oraz okreslanie
warunkow i formy emisji,

podejmowanie decyzji 0 emisji obligacji oraz okreslanie warunkéw i formy emisiji,

podejmowanie decyzji 0 zacigganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktorych taczna warto$¢ w stosunku
do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku, chyba Ze prawo do podejmowania decyzji w tych
sprawach Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajagcym w Banku.

Ponadto Cztonkom Zarzadu Banku przystugujg uprawnienia wynikajace z powszechnie obowigzujgcego prawa.

12.3.2. Zasady zmiany statutu lub umowy spotki emitenta

Zmiana Statutu Banku wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Banku oraz zarejestrowania uchwalonej
zmiany w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Ponadto zmiana Statutu Banku wymaga uzyskania zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

12.3.3. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

W okresie od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku kapitat zaktadowy Banku nie ulegt zwiekszeniu.

W Il kwartale 2022 roku Bank przeprowadzit emisje 650 akcji zwyktych serii ,J” 0 warto$ci nominalnej 100 000 zt kazda
i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Emisja zostata w petni objeta i optacona przez Bank Pekao w dniu 13 maja
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2022 roku. Wpis podwyzszenia kapitatu zaktadowego Banku do Krajowego Rejestru Sadowego zostat dokonany w dniu
15 lipca 2022 roku, a w dniu 19 lipca 2022 roku Bank uzyskat decyzje Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie zgody na
zaklasyfikowanie przez Bank akgji serii ,J” jako instrument w kapitale podstawowym Tier . W zwigzku z powyzszym kapitat
akcyjny Banku na dzien 30 czerwca 2022 roku wynosit 258 000 000 zt i dzielit sie na 2 580 akcji zwyktych imiennych serii
A% ,BY,C DY LETLFLGY L HY LI 0 warto$ci nominalnej 100 000 zt kazda, natomiast od dnia 15 lipca 2022 roku kapitat
zaktadowy Banku wynosi 323 000 000 zt. Kapitat zaktadowy Banku zostat optacony w cato$ci. Kazda akcja daje prawo do
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Sktad Akcjonariatu Banku na dzier 30 czerwca 2022 roku byt nastepujacy:

Akcje Glosy na WZA
Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 2580 100 2580 100

Sktad Akcjonariatu Banku na dzien 29 lipca 2022 roku jest nastepujacy:

Akcje Glosy na WZA
Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 3230 100 3230 100

12.3.4. Posiadacze uprawnien kontrolnych

Jedyny Akcjonariusz Banku nie posiada specjalnych uprawnien kontrolnych poza uprawnieniami wynikajgcymi
z obowigzujacych przepisdéw prawa.

12.3.5. Ograniczenia do wykonywania prawa gtosu

Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odno$nie wykonywania prawa gtosu z akcji Banku.

12.3.6. Ograniczenia do przenoszenia prawa wtasno$ci papieréw warto$ciowych emitenta.

Nie istniejg ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci akcji oraz prawa wtasnosci papieréw wartosciowych
emitowanych przez Bank.

13. Dodatkowe informacje

13.1. Inne zobowigzania

13.1.1. Wszczete postepowania sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2022 roku nie wystepuja postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowej
dotyczace zobowigzan lub wierzytelno$ci Banku, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10 % kapitatow wtasnych Banku.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku taczna warto$¢ wszystkich prowadzonych spraw sgdowych, egzekucyjnych
i upadto$ciowych podjetych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytéw wynosita 325 390 tys. zt. Na
wspomniane wierzytelnosci Bank utworzyt odpisy na oczekiwane straty kredytowe w wysoko$ci 251 924 tys. zt. Cze$¢
wspomnianych wierzytelno$ci z tytutu udzielonych kredytéw jest zaewidencjonowana w ewidencji pozabilansowe;.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

Na dzien 30 czerwca 2022 roku Bank byt strong pozwang w postepowaniach przed sgdami powszechnymi, w ktérych taczna
warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 108 623 tys. zt.

Na dzieft 30 czerwca 2022 roku przeciwko Bankowi toczyto sie 195 spraw sgdowych dotyczacych kredytéw hipotecznych
w CHF o tacznej wartosci przedmiotu sporu w kwocie 100 209 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021 roku liczba spraw wynosita
161, a odpowiadajaca im wartos¢ przedmiotu sporu 82 187 tys. zt). W odniesieniu do powyzszych pozwdw Bank dokonat
oszacowania rezerwy wedtug stanu na 30 czerwca 2022 roku w tacznej kwocie 64 995 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2021
roku rezerwa wynosita 57 353 tys. z1).

Szczegotowe informacje dotyczace ww. rezerwy zostaty zaprezentowane w nocie ,Zarzadzanie ryzykiem finansowym -
Ryzyko kredytowe” Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.

13.1.2. Udzielone zobowigzania warunkowe

Bank posiada zobowigzania do wyptaty kredytdw. Na zobowigzania te sktadajg sie niewyptacone $rodki pieniezne z tytutu
podpisanych umow kredytowych.

(tys. )

30.06.2022 31.12.2021
Zobowiazania do wypfaty kredytow 0 20 000

Na zobowigzania warunkowe do wyptaty kredytdw Bank nie utworzyt rezerwy wedtug stanu na 30 czerwca 2022 roku,
podczas gdy na dzier 31 grudnia 2021 roku byto to 20 tys. zt.

13.1.3. Udzielone gwarancje, poreczenia

Bank nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

13.1.4. Umowy wsparcia

W | pdtroczu 2022 roku Bank nie otrzymat finansowego wsparcia pochodzacego ze srodkéw publicznych.

13.1.5. Otrzymane pozabilansowe zobowigzania

(tys. zi)
30.06.2022 31.12.2021
Finansowe, w tym: 647 302 782 086
od podmiotéw finansowych 647 302 782 086
Gwarancyjne i poreczeniowe, w tym 2621271 2616 887
od podmiotéw finansowych 2621271 2616 887
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowigzania 3268 573 3398973

Otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne i poreczeniowe wedtug rodzaju przedstawia ponizsza tabela:
(tys. z1)

30.06.2022 31.12.2021
Gwarancje pokrycia straty kredytowej 320 985 316 606
Linia poreczen obligacji 1300 000 1300 000
Gwarancje objecia emisji obligacii 1000 000 1000 000
Gwarancje sptaty zobowigzan z tytutu najmu powierzchni biurowej 286 281
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne 2621271 2616 887
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13.2. Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

13.2.1. Ustawa o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom

W dniu 14 lipca 2022 roku zostata podpisana ustawa o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych
i pomocy kredytobiorcom (,Ustawa”), w wyniku ktérej po dacie bilansu nastapity/nastapiq zdarzenia majace wptyw na
przyszte wyniki finansowe Banku, tj.:

1) prawo zawieszenia sptaty kredytu dla konsumentéw posiadajacych umowy kredytéw hipotecznych ztotowych

Zgodnie z Ustawg konsumenci posiadajacy umowy kredytow hipotecznych ztotowych otrzymali prawo zawieszenia sptaty
kredytu na nastepujacych warunkach:

e od dnia 1 sierpnia 2022 r. do dnia 30 wrze$nia 2022 r. - w wymiarze dwoch miesiecy;
» od dnia 1 pazdziernika 2022 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. - w wymiarze dwoch miesiecy;

« od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. - w wymiarze jednego miesigca w kazdym kwartale
kalendarzowym.

Zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczo$ci Finansowej 9 ,Instrumenty finansowe” (,MSSF 9”)
wprowadzone przepisami Ustawy uprawnienie dla klientow do skorzystania z zawieszenia przez nich sptat kredytu wymaga
skorygowania warto$ci bilansowej brutto ww. kredytow poprzez wyznaczenie i ujecie w wyniku finansowym Banku
szacowanego kosztu wynikajacego z ww. uprawnienia jako réznicy pomiedzy:

« warto$cig biezacq oczekiwanych przeptywdw pienieznych z portfela kredytowego spetniajacego kryteria Ustawy,

- wartoscig biezacg oczekiwanych przeptywdw pienigznych przedmiotowego portfela, wyznaczong w oparciu o
zmodyfikowane przeptywy pieniezne uwzgledniajace warunki przedmiotowej Ustawy (tj. mozliwo$¢ zawieszenia
sptaty rat kredytowych w wyznaczonych ramach czasowych przy jednoczesnym wydtuzeniu okresu kredytowania)
zdyskontowane aktualng efektywng stopg procentowg ww. portfela,

z uwzglednieniem szacowanego poziomu partycypacji klientow uprawnionych, ktérzy w ocenie Banku z tego prawa
skorzystaja.

Bank przyjat ekspercko, ze szacowany wskaznik partycypacji (wykorzystania z uprawnien wynikajacych z Ustawy) wyniesie
85%.

W efekcie powyzszego Bank oszacowat koszt zwigzany z modyfikacja umow kredytéw hipotecznych ztotowych udzielonych
konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat kredytu na kwote 90 454 tys. zt brutto. Koszt ten zostanie ujety
w IIl kwartale 2022 roku w wynikach Banku.

Gdyby przyjaé, ze wskaznik partycypacji wynosi 100%, to powyzszy koszt uksztattowatby sie na poziomie 106 417 tys. zt.

Ze wzgledu na fakt, iz powyzsze wyliczenie stanowi szacunek co do oczekiwanego wykorzystania przez klientow uprawnien
wynikajacych z Ustawy, a faktyczna realizacja bedzie miata miejsce w okresie wyznaczonym Ustawg, tj. od Ill kwartatu
2022 roku do korica 2023 roku na warunkach okreslonych w Ustawie, konieczne bedzie dokonywanie cyklicznej aktualizacji
ww. wyliczenia — w szczegolnosci w odniesieniu do szacowanego poziomu partycypaciji ze strony klientéw — i ujmowanie
ewentualnego przeszacowania w biezacych wynikach finansowych Banku.
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2) wptata na rzecz Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow

Na gruncie Ustawy kredytodawcy zostali zobowigzani do wniesienia do dnia 31 grudnia 2022 roku dodatkowych wptat na
rzecz Funduszu Wsparcia Kredytobiorcéw w tacznej kwocie 1,4 miliarda ztotych. Doktadny termin wptaty oraz wysoko$é
sktadki przypadajaca na danego kredytodawce zostang okreSlone w drodze uchwaly przez Rade Funduszu Wsparcia
Kredytobiorcéw, przy czym na ustalenie poziomu sktadki przypadajacej na dany bank wptyw bedq miaty przede wszystkim
nastepujace czynniki:

e udziat danego banku w wartosci bilansowej brutto portfela kredytdw mieszkaniowych, w przypadku ktérych
opo6znienie w sptacie kapitatu lub odsetek przekracza 90 dni na tle catego sektora bankowego w Polsce,

» mozliwe wytgczenie z obowigzku dokonywania wptat na Fundusz Wsparcia Kredytobiorcdw czesci kredytodawcow
niespetniajacych regulacyjnych wymogow kapitatowych i ptynnosciowych.

Na podstawie danych dostepnych na date zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Bank nie byt w stanie
wiarygodnie oszacowac¢ swojego udziatu w dodatkowej wptacie na rzecz Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow.

3) wprowadzenie zamiennika dla wskaznika referencyjnego WIBOR

Ustawa zaktada mozliwo$¢ wprowadzenia zamiennika dla wskaznika referencyjnego WIBOR, przy czym szczegdly
dotyczace zamiennika oraz data jego wprowadzenia zostang ustalone dedykowanym rozporzadzeniem Ministra Finansow.

W zwigzku z powyzszym, w lipcu 2022 roku zostata powotana narodowa grupa robocza ds. reformy wskaznikdw
referencyjnych (,NGR”) sktadajaca si¢ m.in. z przedstawicieli Ministerstwa Finanséw, Narodowego Banku Polskiego,
Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, a takze najwiekszych bankdw, towarzystw ubezpieczeniowych oraz firm
inwestycyjnych.

Celem NGR jest przygotowanie nowego wskaznika oraz harmonogramu jego wdrozenia w taki sposéb, aby zapewnié
bezpieczenstwo systemu finansowego.

Na date zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage wczesny etap prac zwigzanych z
wprowadzeniem zamiennika dla wskaznika referencyjnego WIBOR, Bank nie byt w stanie wiarygodnie oszacowaé
mozliwego wptywu tej planowanej zmiany.

13.2.2. Podwyzszenie kapitatu akcyjnego Banku

W Il kwartale 2022 roku Bank przeprowadzit emisje 650 akcji zwyktych serii ,J” 0 wartosci nominalnej 100 000 zt kazda i
cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Emisja zostata w petni objeta i optacona przez Bank Pekao w dniu 13 maja
2022 roku.

Wpis podwyzszenia kapitatu zaktadowego Banku do Krajowego Rejestru Sadowego zostat dokonany w dniu 15 lipca 2022
roku, a w dniu 19 lipca 2022 roku Bank otrzymat decyzje Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie zgody na
zaklasyfikowanie przez Bank akcji serii ,J” jako instrument w kapitale podstawowym Tier I.

W zwigzku z powyzszym od dnia 15 lipca 2022 roku kapitat akcyjny Banku wynosi 323 000 000 zt i dzieli sie na 3 230 akcji
zwyktych imiennych serii ,A”, ,B”, ,C”, ,D", ,E", ,F", ,G", ,H", ,I" i ,J” o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda. Kapitat
zaktadowy Banku zostat optacony w catosci. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.

w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku

14. Oswiadczenia Zarzadu

14.1. Prawdziwosc i rzetelnoS¢ prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzad Banku prezentuje sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Banku za | pétrocze 2022 roku
wraz z danymi poréwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majagtkowa
i finansowg Banku oraz osiggniety wynik finansowy. Zawarte w niniejszym dokumencie sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Banku zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych ryzyk
i zagrozen.

14.2. Badanie i przeglad sroédrocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z postanowieniami regulaminéw rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych notowan gietdowych lub rynku
pozagietdowego Zarzad Banku o$wiadcza, ze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia
2022 roku do dnia 30 czerwca 2022 roku wraz z danymi poréwnywalnymi nie zostato poddane badaniu ani przegladowi
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

Data Imie i nazwisko Funkcja/Stanowisko Podpis

Podpisano kwalifikowanym

29.07.2022 Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu . i
podpisem elektronicznym

29.07.2022 Agnieszka Domaradzka Czlonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

29.07.2022 Bartosz Wesierski Cztonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym
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